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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy
Opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Przeprowadziliémy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej, w
ktérej jednostkg dominujacg jest WIKANA S.A., z siedzibg w Lublinie, na kiore skiada si¢ skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31.12.2012 r,, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym, skonsolidowane sprawozdanie z
przeplywéw pienieznych oraz informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajgce opis istotnych zasad rachunkowoéci oraz inne informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$é Zarzgdu oraz Rady Nadzorczef

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitalowsj odpowiedzialny jest Zarzad WIKANA S.A..

Zarzad jednostki dominujgcej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz.
1223, z p6zn. zm.) zwanej dale] "ustawg o rachunkowo$ci".

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowosci Grupy Kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy rzeteinie
i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowg i finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilidmy stosownie do postanowier:

1.  rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow w
Polsce,

3. przepisow Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowegoe zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby
uzyskaé racjonalng pewno$¢, pozwalajacg na wyraZenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdinosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujgaca oraz jednostki zalezne zasad
(polityki) rachunkowo$ci | sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktarych
wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i caloéciowg ocene
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.
Opinia
Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

1. przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej
grupy kapitatowej na dzien 31.12.2012, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2012
do 31.12.2012,

2. zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzeri Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowos$ci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych,

3. jest zgodne z wplywajacymi na tre$é skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowigzujgacymi grupe kapitatows.

Nie zgltaszajac zastrzezen co do poprawnosci i rzetelnosci przedstawionego sprawozdania finansowego zwracamy
uwage, iz:

- sprawozdania finansowe 8 jednostek zaleznych objete tym sprawozdaniem, ktérych udziat w sumie bilansowej
wynosi 22 %, a w przychodach ze sprzedazy 12%, nie byly badane przez biegtego rewidenta; jest to zgodne z
postanowieniami art. 64 ustawy o rachunkowo$ci;

- w punkcie 8.14 informacji dodatkowe] Spotka wykazuje zobowigzania warunkowe dotyczace spraw spornych w
kwocie TPLN 2.094. Zarzad ocenia ryzyko wystgpienia niniejszego zobowigzania jako mato prawdopodobne;

- w biezacym roku spétka dokonata korekty rozliczenia potaczenia z roku 2008, co ma wptyw na wysokos¢é
kapitatéw wiasnych. Korekta zostata opisana w punkcie 8.9 informacji dodatkowej;

- do dnia zakonczenia badania Spdtka nie opublikowata sprawozdania finasowego za rok poprzedni w Monitorze
Polskim B.

Szczegolne objasnienia na temat innych wymogdw prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci oraz przepiséw Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2008 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim (Dz. U. Nr
33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim
zgodne. oy 90 badenia gy,

Humar 3115,,

Krakow, 30.04.2013

Michat Kotosowski

Kluczowy Biegly rewident

Nr ewidencyjny 11117

reprezentujgcy podmiot i przeprowadzajgcy badanie w imieniu
ECA Seredynski i Wspolnicy Sp.k.

Nr 3115
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1.1

111

Dane identyfikujgce grupe kapitatowg

Nazwa grupy kapitalowej

Grupa Kapitatowa WIKANA S.A.

1.1.2 Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Jednostka dominujaca jest zarejestrowana pod firma;

WIKANA S.A.

w Rejestrze Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonym przez Sgd Rejonowy w
Lublinie, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, numer KRS 144421. Rejestracii
dokonano dnia 20.01.2003. Przedtozono nam wycigg z rejestru z dnia 17.04.2013 z ostatnim wpisem
z dnia 22.01.2013. Zgodnie z informacjg zarzadu Spdiki nie nastgpity kolejne zdarzenia wymagajace
wpisu.

1.1.3 Siedziba jednostki dominujacej

Siedzibg jednostki dominujacej jest Lublin, 20-703, ul. Cisowa 11.

1.1.4 Numer statystyczny (REGON) jednostki dominujgcej

Urzad Statystyczny w Lublinie nadat jednostce dominujgcej statystyczny numer identyfikacyjny:

390284802

1.1.5 Numer identyfikacji podatkowej (NIP) jednostki dominujacej

Urzad Skarbowy w Lublinie nadat jednostce dominujacej numer identyfikacji podatkowej:

691-001-93-82

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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1.1.6 Organy jednostki dominujacej
W badanym okresie zarzad w jednostce dominujgcej sprawowali:
Pan Sylwester Bogacki - Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Pawet Grodzki - Wiceprezes Zarzadu.
W przypadku zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen w imieniu spétki wymagane

jest wspoldziatanie dwéch czlonkéw zarzadu albo jednego czionka zarzadu tacznie z
prokurentem.

W badanym okresie w Radzie Nadzorczej jednostki dominujgcej zasiadali:

Pan Krzysztof Rafat Misiak - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Piotr Bogustaw Zawislak - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Pan Tomasz Filipiak - sekretarz Rady Nadzorczej,

Pan Agnieszka Urszula Buchajska - czionek Rady Nadzorczej,

Pan Adam Buchajski - czionek Rady Nadzorczsj.

W badanym okresie prokure w jednostce dominujgcej sprawowali:

Pan Pawet Barwiak - prokura samodzielna.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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1.2 Podstawy prawne

1.2.1 Statut jednostki dominujgcej

Podstawg dziatalnosci jednostki dominujgcej jest statut Spétki z dnia 13.01.1995, zawarty przed
notariuszem Teresa Elzbietg Wolyniec w kancelarii notarialnej w Legnicy, ul. Wojska Polskiego 4,
pod sygnaturg akt Repertorium A 552/95, z p6Zniejszymi zmianami.

1.2.2 Przedmiot dzialalnosci jednostki dominujacej
Zasadniczym przedmiotem dzialainoéci jednostki dominujgce; jest:

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,

- roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej,
- roboty budowlane specjalistyczne,

- dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci,

- wynajem i dzierzawa,

- dziatalnosc ustugowa zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach i zagospodarowaniem
terenéw zieleni.

1.2.3 Kapital zakladowy

Kapital zakfadowy jednostki dominujgcej ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN
33.533.119,20 (rok ubiegly 33.611.173,80). Skiada sie z 167.665.596 akcji 0 wartosci nominaine;
PLN 0,20 kazda.

Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia nr 4/11/2012 z dn. 29.02.2012 dokonano nieodptatnego
umorzenia 390.273 akcji wiasnych Spdtki o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja.

Struktura kapitatu akcyjnego WIKANA S.A. na dziert ilos¢ warto$é o
sporzgdzenia raportu akeiji nominalna akgji °
Adam Buchajski 104 781 364 20956 272,80  62,49%
Dekra Holdings Limited (Cypr) 20 339 287 4067 857,40  12,13%
pozostali 42 544 945 8508989,00 2537%

167 665 596 33533 119,20 100,00%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie nastgpity zmiany w strukturze akcjonariuszy.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej
Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:
jednostka dominujgca:

WIKANA S.A.

jednostki zalezne na dzien 31.12.2012:

jednostki bezposrednio zalezne:

- Wikana Invest Sp. z 0.0.,

- Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.,

- Wikana Projekt Sp. z 0.0.,

- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0.,

- Multiserwis Sp. z 0.0.,

- Wikana Property Sp. z 0.0,

- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z o.0.

jednostki posrednio zalezne (posredni udziat Wikana S.A. poprzez tgczny stan posiadania
WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0.):

- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Krosno S.k.a.,

- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Legnica S.k.a.,

- Wikana Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.k.a.,
- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Komerc S.k.a.,

- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 02 S.k.a.,

- Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.k.a.,
- Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedie S.k.a.,

- Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S .k.a.,

- Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Alfa S.k.a.,

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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jednostki posrednio zalezne (posredni udziat Wikana S.A. poprzez fgczny stan posiadania
WIKANA FlZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.):

- Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 S.k.a,,

jednostki posrednio zalezne (po$redni udziat Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania
WIKANA S.A. oraz Wikana Property Sp. z 0.0.):

- Wikana Property Sp. z 0.0. Beta S.k.a,,

- Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S.k.a.

1.4 Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostato zbadane przez DORADCA Zespot
Doradcow Finansowo-Ksiegowych Sp. z o.0.. O zbadanym sprawozdaniu wydano opinie z
zastrzezeniem.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwata Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 27.06.2012.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe ztozono w Urzedzie Skarbowym dnia 09.07.2012 i Sadzie
Rejonowym dnia 12.07.2012.

Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato ogloszone w Monitorze Polskim
B.

1.5 Przedmiot badania

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012 do
31.12.2012, na ktére skiada sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dziet 31.12.2012 roku,
ktore po stronie akiywow i pasywow zamyka sig sumg TPLN 322.207,0;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 01.01.2012 do
31.12.2012 wykazujgey zysk netto w wysoko$ci TPLN 5.008,0;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 do
31.12.2012, wykazujgce wzrost kapitatu wtasnego o kwote TPLN 1.107,0;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieznych za okres od 01.01.2012 do
31.12.2012, wykazujgcy spadek stanu $rodkéw pienieznych o kwotg TPLN 3.978,;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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1.6 Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Badanie zostalo przeprowadzone przez ECA Seredyniski i Wspodlnicy S.k. z siedzibg w Krakowie, ul.
Moniuszki 50, wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 3115.

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 19.03.2013 z Zarzadem WIKANA
S.A.. Biegly rewident zostat wybrany na audytora WIKANA S.A. uchwatg Rady Nadzorczej z dnia
27.02.2013.

Bieglym rewidentem reprezentujgcym podmiot uprawniony oraz kierujgcym badaniem jest Michat
Kolosowski, numer ewidencyjny 11117,

Oswiadczamy, iz zaréwno podmiot uprawniony ECA Seredyrski i Wspélnicy Sp.k. jak i biegly
rewident spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt
bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu kwietniu 2013 i zakoriczono w dniu 30.04.2013.

Nie stwierdzono ograniczer zakresu badania. Badajgcy uzyskali wszelkie zgdane informacje i
wyjasnienia. Dnia 30.04.2013 Zarzad jednostki dominujgcej potwierdzit pisemnie kompletno$c
sporzadzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan
warunkowych oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére nastapity po dacie 31.12.2012 do
dnia ztozenia o$wiadczenia.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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2. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ
2.1 Ogéina analiza skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2012 2011 % 2010

% ) %
AKTYWA TPLN TPLN TPLN
Rzeczowe aktywa trwale 97 814 30,3 58 159 21,4 46 261 23,3
Nieruchomosci
inwestycyjne 47 160 14,6 18 624 6,8 10 971 55
Wartosci niematerialne 78 0,0 100 0,0 68 0,0
Wartos¢ firmy 10 513 3,3 10 512 3,9 10 512 5,3
Aktywa finansowe 510 0,2 2767 1,0 1200 0,6
Naleznosci dlugoterminowe 1 687 0,5 463 0,2 0 0,0
Aktywa z tytutu
odroczonego podatku 2 045 0,6 769 0,3 396 0,2
dochodowego
Inne aktywa trwate 312 0,1 490 0,2 405 0,2
Aktywa trwate
przeznaczone do 6 609 2.1 0 0,1 0 0,0
sprzedazy
Aktywa trwate 166 627 51,7 91 884 33,9 69 813 35,1
Zapasy 141 240 43,8 135722 49,8 100 001 50,3
Naleznosci
Krotkoterminowe 10733 3,3 35107 12,9 17 408 8,8
Naleznosci z tytutu podatku
dochodowego 0 0.0 2 0.0 0 0.0
Rozliczenia
miedzyokresowe 1289 0,4 3381 1,2 724 0,4
krétkoterminowe
Srodki pienigzne 1665 0,5 5643 2,1 10 110 5,1
Aktywa finansowe 654 0,2 596 0,2 577 0,3
Aktywa obrotowe 155 580 48,2 180 451 66,2 128 820 64,9
Aktywa 322 207 100,0 272 335 100,0 198 633 100,0
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2012 2011 2010

0, O/ O/
PASYWA TPLN % TPLN ° TPLN °
Kapitaly wlasne
praypisany . 108 484 33,7 107377 394 80274 44,9
akcjonariuszom spotki
dominujacej razem
Kapitat podstawowy 33533 10,4 33611 12,3 33 611 16,9
Kapitat z emisji akeji
powyzej ich wartosci 33516 10,4 33516 12,3 33516 16,9
nominainej
Kapitat zapasowy | 30447 12,2 24 267 8,9 4762 09
rezerwowy
Akcje wtasne 0 0,0 -509 0,2 0 0,0
Zyski zatrzymane 19088 0,6 16 492 6,1 23 909 12,0
Udzialy niekontrolujgce 0 0,0 0 0,0 1750 0,9
Kapital wiasny ogdlem 108 484 33,6 107 377 39,4 91 024 458
Kredyty, pozyczki, papiery
diuzne i inne zobowigzania 33 505 10,4 28 512 10,5 18 228 9,2
finansowe
Zobowigzania 38318 11,9 45196 16,6 12 950 6,5
dlugoterminowe
Rezerwy dlugoterminowe 5 0,0 0 0,0 0 0,0
Rezerwa na odroczony
podatek dochodowy 3476 1,1 2 299 0,8 703 0.4
Zobowigzania dlugoterminowe 75304 23,4 76 007 27,9 31 881 16,1
Kredyty, pozyczki, papiery
diuzne i inne zobowigzania 26 445 8,2 21916 7.9 31876 16,0
finansowe
Zobowigzania 75595 23,5 35677 13,1 23202 11,7
kratkoterminowe
Zobowigzania z tytutu 330 0.1 645 02 990 05
podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe 974 0,3 4218 1,5 795 0,4
Rozliczenia
miedzyokresowe 35075 10,9 26 495 9,7 18 775 9,5
przychoddéw
Zobowigzania 138 419 43,0 88951 32,4 75728 38,1
krétkoterminowe
Pasywa 322 207 99,9 272 335 100,0 198 633 100,0
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Dynamika rachunku zyskéw i strat w cenach biezacych

2012 % 2011 % 2010

TPLN TPLN TPLN
Przychody ze sprzedazy 94 007 -18,5 115 298 55 109 254
Koszt wiasny sprzedazy 70 540 -18,0 86 064 8,5 79 358
Wynik brutto ze sprzedazy 23 466 -19,7 29 234 -2,2 29 896
Koszty sprzedazy 9 596 -3,1 9 899 -8,5 10 817
Koszty og6inego zarzadu 7 623 3,2 7 387 42,2 5194
Wynik ze sprzedazy 6 247 -47,7 11 948 -14,0 13 885
Pozostale przychody operacyjne 10 626 -26,8 14 520 26,3 11 498
Pozostate koszty operacyjne 5400 -5,2 5699 156,3 2224
Wynik na dzialalnosci 11 474 44,8 20 769 -10,3 23 159
operacyjnej
Przychody finansowe 660 -72,4 2383 4527 433
Koszty finansowe 6 682 110,3 3178 255,9 893
Zysk ze zbycia udziatow/akcji 0 0,0 0 0,0 0
Wynik brutto 5452 -72,7 19 984 -12,0 22 699
Podatek dochodowy 444 77,5 1972 -25,8 2 658
Wynik netto Grupy Kapitalowe]j 5008 72 18 012 10 20 041
Zyski przypadajgce na udzialy
niekontrolujgce 0 0.0 0 0.0 0
Zysk netto Grupy Kapitatowej
bez wyniku przypadajgcego na 5008 72,2 18 012 10,1 20 041
udziaty niekontrolujace
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa TPLN
Wynik finansowy netto TPLN

Rentownos$é majagtku RCA

Wynik finansowy neilo %
Suma aktywow

Rentownos¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netlo %
Przychody ze sprzedazy

Rentownosé kapitatu wlasnego

Wynik finansowy netto %
Kapitat wiasny (slan sredni)

Piynnos¢ | stopnia

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Plynnos¢ Il stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy
Zobowigzania krotkoterminowe

Szybkoséé obrotu naleznosciami

Sredni stan naleznosci z dostaw i usiug dni
Przychody ze sprzedazy

Szybkosé obrotu zobowigzaniami

Zobowigzania z dostaw i ustug (stan $redni) dni
Koszty dziatalnosci operacyjnej

Szybkosé obrotu zapasami

Zapasy (stan sredni) dni
Koszty dziataino$ci operacyjnej

2012

322 207

5008

1,85

5,33

4,64

1,12

0,10

50

150

717
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2011

272 335

18 012

6,61

15,62

18,16

2,03

0,50

51

88

500

2010

198 633

20 041

10,09

18,34

23,39

1,70

0,38

27

65

440
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych

W ramach analizy strukturalnej stwierdzi¢ mozna, iz aktywa trwate stanowig 51,7% majatku Grupy,
natomiast aktywa obrotowe 48,2 %. Gléwng pozycjq aktywow trwatych sg rzeczowe aktywa trwate (30,3%),
natomiast w aktywach obrotowych dominujg zapasy stanowigce na dzier bilansowy 43,8% sumy
bilansowej. Warto$¢ naleznosci krotkoterminowych ksztaftuje sig na poziomie nizszym o 96 pp. w
stosunku do ubieglego roku. Udziat kapitalu wilasnego w pasywach ogétem zmalat o 5,7 punktéw
procentowych i w roku badanym uksztattowal sie na poziomie 33,7 %. W badanym okresie zwigkszeniu
ulegt udzial zobowigzan krotkolerminowych z 32,4% w ubieglym roku do poziomu 43% w badanym
okresie.

Analizujac pozycje rachunku zyskow i strat widoczny jest spadek zaréwno przychodéw ze sprzedazy (o
18,5%), jak i kosztéw dziatalnosci operacyjnej (o 18%). Szybszy spadek przychodéw operacyjnych niz
kosztow spowodowat zmniejszenie wyniku ze sprzedazy z TPLN 11.948 w roku ubieglym do TPLN 6.247 w
badanym okresie, tj. 0 47,7%. Pozostate przychody i koszty operacyjne charakteryzowaty si¢ tendencjg
spadkowa w stosunku do poprzedniego okresu. Wartosé pozostatych przychodéw operacyjnych malata
szybciej niz pozostalych kosztéw operacyjnych, w zwigzku z tym wplyw na wynik finansowy skutkow
operacji zaklasyfikowanych do pozostatej dziatalnosci operacyjnej jest nizszy od wptywu na wynik
finansowy roku ubiegtego o TPLN 3.595. Wplynelo to na osiggnigcie zysku z dziatalno$ci operacyjnej w
roku 2012 na poziomie TPLN 11,474, Wynik finansowy z dziatalno$ci operacyjnej korygowany jest o strate
z dziatalnosci finansowe] oraz podatek dochodowy grupy dajgc na koniec roku zysk netto w kwocie TPLN
5.008.

Uzyskane wyniki z poszczeg6inych rodzajéw dziatalnosci wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskéw
i strat za badany okres:

TPLN
wynik z dziatalnosci operacyjnej 62470
wynik z dziatalnosci pozostale] operacyjnej 52270
wynik z dziatalnoéci finansowej -6 022,0
podatek dochodowy 4440
wplynely na wynik finansowy netto w kwocie 5008,0
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3.

3.1

3.2.

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Zasady rachunkowosci

Jednostka dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujacg stosowane w Grupie Kapitatowej
zasady rachunkowosci, przyjele przez Zarzad jednostki dominujgcej.

Jednostki zalezne wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej stosujg zasady rachunkowosci, zgodne z
zasadami rachunkowosci stosowanymi przez jednostkg dominujgcs.

Sprawozdania finans nostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
sporzgdzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie finansowe jednostki dominujgce;.

Podstawa sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, a w sprawach nieuregulowanych
powyzszymi standardami, zgodnie z wymogami ustawy z 29 wrze$nia 1994 o rachunkowo$ci wraz z
pozniejszymi zmianami oraz wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych, jak réwniez
wymogami odnoszacymi sie do emitentéw papieréw wartoéciowych dopuszczonych lub bedacych
przedmiotem ubiggania sie o ¢opuszczenie do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych.

Podstawe sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacija
konsolidacyjna obejmujaca w szczegbinosct:

- sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej,

- sprawozdania finansowe jednostek powigzanych,

- korekty i wylaczenia dokonywane podczas konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- obliczenia warto$ci godziwej aktywdw netto jednostki zaleZznej,

- obliczenia wartosci firmy oraz nadwyzki udziatu jednostki przejmujgcej w warto$ci godziwej
netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych
jednostki przejmowanej nad ceng nabycia.

Dokumentacja konsolidacyjna jest kompletna i spetnia wymogi rozporzgdzenia Ministra Finansow z
dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegdlowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki i
zaktady ubezpieczen sprawozdan finansowych jednostek powigzanych.
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3.3

Metodologia konsolidacji

Jednostka dominujaca sporzadzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe metodg peing
obejmujgcg sprawozdania finansowe nastepujgcych jednostek.

a)

b)

jednostka dominujgca:

Wikana S.A.

jednostki zalezne:

Wikana Invest Sp. z 0.0,

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0.,

Wikana Projekt Sp. z 0.0.,

Wikana Nieruchomos$ci Sp. 2 0.0.,

Multiserwis Sp. z 0.0.,

Wikana Property Sp. z 0.0,

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wikana Sp. z 0.0.
Wikana Nieruchomoséci Sp. z 0.0. Krosno Sk.a.,
Wikana Nieruchomossi Sp. z 0.0. Legnica S.k.a.,
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.k.a.,
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.k.a.,
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.k.a.,

Wikana Nieruchomoséci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.k.a.,
Wikana Nieruchomodci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.k.a.,
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.k.a.,
Wikana Nieruchomoéci Sp. z 0.0. Alfa S.k.a.,

Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 01 Sk.a.,

Wikana Property Sp. z 0.0. Beta Sk.a,,

Wikana Property Sp. z 0.0. Delta S.k.a.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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3.6

Podczas konsolidanii dokonana wylaczen wewngtrzgrupowych rozrachunkéw dotyczacych sprzedazy
pomiedzy jednostkami grupy kapitalowej, pozostatych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow
operacyjnych oraz koszléw i przychodoéw finansowych. Dokonano takze wylaczen wynikow
niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacjg, zawartych w wartosci aktywow.

Dane, stanowigce podslawe do wylaczen, uzyskano z ksigg rachunkowych WIKANA S.A. i
uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

KXonsolidacja kapitaldw

Kapitalem zakladowym Grupy Kapitalowe] jest kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej.

Wyliczenie pozostatych skladnikow kapitatu wiasnego grupy kapitatowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegblnych skladnikoéw kapitatu wtasnego jednostki dominujacej odpowiednich sktadnikow
kapitalu wlasnego jednostki zaleznej objete] skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki dominujgcej w kapitale wtasnym jednostki
zaleznej wedtug stanu na dzien bilansowy.

Do kapitalu wiasnego Grupy Kapitatowej wigczono tylko te czesci odpowiednich skiadnikow kapitatu
wlasnego jednoslki zaleznej, kiére powstaly od dnia objgcia kontroli nad nig przez jednostke
dominujgca.

Pozostale elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdanie z dzialainosci Grupy Kapitatowej

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym zostalo sporzgdzone prawidtowo,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe] zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Skonsolidowane snrawozdanie z przeplywodw pienigznych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych zostato sporzadzony prawidiowo.
Stwierdzono jego powigzanie z skonsolidowanym bilansem, skonsolidowanym rachunkiem zyskow i
strat oraz ksiegami rachunkowymi

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa stanowigca integraing skiadowg czes¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostaly opracowane zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unig Europejska.

Sprawozdanie Zarzadu jednostki dominujacej z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dzialalnosci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz
przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacii
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.
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3.7 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym majgcych istotny wptyw na sume bilansowg lub
wysokos¢ wyniku finansowego za rok badany.

3.8 Wnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] WIKANA S.A., z siedzibg w Lublinie stwierdza sig, ze:

1. skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 zostato sporzgdzone prawidtowo,
dane zawarte w sprawozdaniu finansowym sa zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach
rachunkowych,

2. gkonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

3. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujgce na naruszenie obowigzujgcego prawa.

Wynik badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA S.A. za rok
cbrotowy 2012 biegty rewident przedstawit w swojej opinii.

Wydano opinie bez zastrzezen z objasnieniami.

Raport zawiera 20 stron podpisanych przez biegtego rewidenta.

Krakéw, 30.04.2013

ECA Seredynski i Wspbdlnicy Sp.k.

Michat Kotosowski

Biegly rewident grupy

Nr ewidencyjny 11117

Kluczowy biegty rewident

reprezentujgcy podmiot i przeprowadzajgcy badanie w imieniu
ECA Seredynski i Wspolnicy Sp.k.

Nr 3115
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