RADA NADZORCZA

STARK DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
SPOLKI POD FIRMA STARK DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA
Z JEJ DZIALALNOSCI JAKO ORGANU SPOLKI

W ROKU 2012

ZAtACZNIK DO:
Uchwaty nr 05/05/2013 Rady Nadzorczej STARK DEVELOPMENT S.A. z dnia 20.05.2013 roku.



Rada Nadzorcza Spotki STARK DEVELOPMENT S.A. w roku objetym niniejszym sprawozdaniem
rozpoczeta funkcjonowanie w sktadzie:

1. Janusz Steinhoff — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Piotr Cholewa — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
3. Matgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Damian Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Marianna Patrowicz - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Wojciech Hetkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Anna Kajkowska — Cztonek Rady Nadzorczej

W  okresie  objetym  sprawozdaniem mialy miejsce  nastepujace zmiany
w sktadzie Rady Nadzorcze;j :

e Panig Anne Kajkowska — powotano do sktadu Rady Nadzorczej uchwatg nr 22 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 27 czerwca 2012r.

Rada Nadzorcza Spotki STARK DEVELOPMENT S.A. w okresie sprawozdawczym odbyta ogétem
3 (trzy) posiedzenia wykonujgc staty nadzér nad dziatalnoscig Spoéfki.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane byty w trybie § 13 ust. 2 Statutu Spétki.

w roku obrotowym Rada Nadzorcza odbywata swoje posiedzenia
w nastepujacych terminach:

1) Dnia 27.06.2012 roku
2) Dnia 28.08.2012 roku
3) Dnia 29.11.2012 roku

Uczestnictwo cztonkéw Rady Nadzorczej w poszczegdlnych posiedzeniach udokumentowane
jest stosownymi protokotami z jej posiedzen.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu, zaproszeni pracownicy
Spétki oraz radca prawny, ktdrzy referowali zagadnienia zwigzane z dziatalnoscig Spotki, bedace
przedmiotem danego posiedzenia.

Informacje o tematyce posiedzen Rady Nadzorczej
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, zgodnie z art. 382 § 1 k.s.h. sprawowata nadzér

nad dziatalnoscig Spotki.
Zarzad przedktadat Radzie Nadzorczej informacje o aktualnej sytuacji spotki.



Rada Nadzorcza podjeta w okresie sprawozdawczym 10 ( dziesie¢ ) uchwat.

Lp.

DATA

NR UCHWALY

TRESC UCHWALY

27.06.2012

1/06/2012

W sprawie przyjecia Sprawozdania
finansowego za rok 2011 tj. za okres od
01.01.2011r. do 31.12.2011r.

2/06/2012

W sprawie przyjecia Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Spoétki za okres
od 01.01.2011r.do 31.12.2011 r.

3/06/2012

w sprawie zaopiniowania wniosku Zarzagdu
dotyczacego pokrycia straty
za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011

04/06/2012

w sprawie absolutorium Cztonka Zarzadu
Jacka Koralewskiego z wykonania
obowigzkéw w roku 2011

05/05/2012

w sprawie absolutorium Cztonka Zarzadu
Macieja Faltus z wykonania obowigzkéow
w roku 2011

06/06/2012

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dziatalnosci w roku 2011

07/06/2012

W sprawie przyjecia Sprawozdania Rady
Nadzorczej z oceny Sprawozdania
finansowego, Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2011
oraz wniosku w sprawie zagospodarowania
wyniku finansowego Spétki za 2011 rok

08/06/2012

w sprawie wystgpienia do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie Cztonkom Rady
Nadzorczej absolutorium z wykonania
obowigzkdw za rok obrotowy 2011

28.08.2012r.

01/08/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci ponizej kosztow jej
wytworzenia

02/08/2012

W sprawie: wyrazenia zgody na udzielenie
spotce CASH FLOW S.A. w Dabrowie
Gorniczej pozyczki pienieznej

29.11.2012r.

Opinia w sprawie: sptaty zobowigzan
wobec spétki z tytutu pozyczki udzielonej
CASH FLOW S.A. oraz udzielenia
finansowania spoétce SILRENT Sp. z 0.0. SKA
ul. Perla 14 z siedzibg w Dabrowie Gérniczej
na wniosek CASH FLOW S.A. z dnia
29.11.2012r.




W oparciu o § 11 ust. 1 pkt. b) Statutu Spodtki Rada Nadzorcza wnosi do Walnego
Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej i udzielenie absolutorium jej
Cztonkom, tj.:

Panu Januszowi Steinhoff — za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

e Panu Piotrowi Cholewie — za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

e Pani Matgorzacie Patrowicz— za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

e Panu Damianowi Patrowicz — za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

e Panu Wojciechowi Hetkowskiemu — za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 .

e Pani Mariannie Patrowicz — za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.

e Pani Annie Kajkowskiej — za okres od dnia 27.06.2012 r. do dnia 31.12.2012r.

z ich dziatalnosci jako Cztonkéw Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2012.

Niniejsze sprawozdanie przyjete zostato na posiedzeniu w dniu 20.05.2013 roku uchwatg
nr 05/05/2013

Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Janusz Steinhoff — Przewodniczacy Rady Nadzorczej = e s s esenssane e

Piotr Cholewa — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej = .o crensen e s enesenssan e s

Wojciech Hetkowski — Cztonek Rady Nadzorczej = = e cesecseess e e snesnesneenens

Matgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej = = it ssecsssneseessssssnssnnes

Damian Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej @ = s ereessen e s e snesenssane s

Marianna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej = = s sss e ssn s eesseenes

Anna Kajkowska — Cztonek Rady Nadzorczej @ = s ssnene e sene e sesesssesnssnnnes



RADA NADZORCZA

STARK DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYJNA

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
STARK DEVELOPMENT SPOtKA AKCYJNA
Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI
ZA ROK OBROTOWY 2012

ZAtACZNIK DO:
Uchwaty nr 06/05/2013 Rady Nadzorczej STARK DEVELOPMENT S.A. z dnia 20.05.2013 roku.



1. Przedmiot sprawozdania

Przedmiotem niniejszego sprawozdania Rady Nadzorczej STARK DEVELOPMENT S.A. jest
analityczne przedstawienie wynikéw oceny sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzqdu
z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2012 tj. od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r.

Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego Spétki STARK DEVELOPMENT S.A. za
okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012 r. w sktad ktérego wchodza:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2012r., ktdry po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie sumg
16.104.843,29 ztotych (szesnascie miliondw sto cztery tysigce osiemset czterdziesci trzy ztotych
29/100);

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r. wykazujacy strate
netto w wysokosci 895.895,25 ztotych (osiemset dziewieldziesigt pie¢ tysiecy osiemset
dziewieddziesigt pie¢ ztotych 25/100);

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 9.354.104,75 ztotych (dziewieé milionéw
trzysta piecdziesiat cztery tysigce sto cztery ztotych 75/100);

- rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r,,
wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote: 3.882.614,58 ztotych (trzy miliony
osiemset osiemdziesigt dwa tysigce szeséset czternascie ztotych 58/100);

dodatkowe informacje i objasnienia.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za okres od dnia 01.01.2012 r. do dnia 31.12.2012
r. zostato przeprowadzone na podstawie umowy zawartej pomiedzy Spotkg a podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych. Wyboru podmiotu do badania dokonata Rada
Nadzorcza Uchwatg nr 2/01/2013 z dnia 15.01.2013 r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012 przeprowadzita Polinvest-Audit
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie ul. tukasiewicza 1, wpisany na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1806.

Przedmiotem oceny, przez Rade Nadzorczg, sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu

z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2012 byto ustalenie czy przedstawione przez Zarzad Spotki
sprawozdanie zostato sporzadzone prawidtowo oraz czy rzetelnie przedstawia sytuacje
ekonomiczng Spoétki. W szczegdlnosci, przedmiotem oceny Rady byto czy:

sprawozdanie finansowe zostato przeprowadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg

rachunkowych,

- sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi
ustawg z dnia z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz. U. z 2002 r., Nr 76, poz. 694 ze
zm.),

- sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotke przepisami
prawa,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki przedstawia w sposdb jasny i rzetelny sytuacje STARK
DEVELOPMENTS.A.,

- informacje wynikajgce ze sprawozdania Zarzagdu z dziatalnosci Spodtki sg zgodne



z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza na podstawie wiedzy wynikajacej z raportu i opinii biegtego z badania
sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2012 stwierdza, ze sprawozdanie finansowe
sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujgcymi Spétke zasadami wynikajgcymi z  ustawy
o rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo i rzetelnie prowadzonych ksigg rachunkowych. Co do
formy i tresci jest ono zgodne z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa Sprawozdanie finansowe
i sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki zawierajg istotne dla oceny sytuacji Spétki na dzien
31 grudnia 2012 r. informacje i wskazniki.

2. Sytuacja gospodarcza Spotki na podstawie sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotki na dzien 31.12.2012 r.

W roku 2012 Spétka poniosta strate wysokosci 895.895,25 ztotych. Znaczaca strate za ten rok
spowodowata wycena portfela finansowego - akcji krétkoterminowych, ktéra na dzien
31.12.2012 r. wynosi -591.262,34 ztotych.

Rok 2012 byt kolejnym trudnym okresem dla branzy nieruchomosci, ta sytuacja negatywnie
wptyneta na wyniki finansowe spétki. Spétka podejmuje od dituzszego czasu zdecydowane kroki
majace na celu zminimalizowanie zagrozenia utraty ptynnosci finansowej. Utrzymywanie na
niskim poziomie kosztéw administracyjnych oraz wstrzymanie realizacji projektéw pozwolity
Spodtce unikngé potencjalnych zagrozen i jednoczesnie rozszerzyc¢ strategie o nowe pola dziatania,
ktdrg to strategie konsekwentnie Zarzad Spétki wprowadza w zycie.

Spotka posiada aktywa w postaci banku ziemi pozwalajace na realizacje inwestycji lecz zta
sytuacja na rynku nieruchomosci spowodowata ograniczenie dziatalno$ci deweloperskiej Spotki.
W kolejnych okresach istotny wptyw na przychody i sytuacje finansowg spotki wptyw bedg miec
przychody ze sprzedazy nieruchomosci, ktdrych Spotka jest wtascicielem. Réwniez wazne dla
sytuacji finansowej Spétki beda przychody z inwestycji kapitatowych.

W minionym roku Stark Development S.A. przeprowadzita z sukcesem emisje akcji serii D i serii E.
Kapitat zaktadowy Spétki zostat podniesiony do kwoty 13.000.000 ztotych. Kapitat wtasny na dzien
31.12.2012 r. wynosi 16 009 008,93 ztotych.

Zmiany zachodzace w Spodice pozwalajg z optymizmem kresli¢ przysztosciowe plany.
Stabilna sytuacja finansowa pozwala Spdtce realizowac strategie. Spétka nieprzerwanie doktada
wszelkich staran by wykorzysta¢ szanse rynkowe i kreowac wartosci dla Akcjonariuszy Stark
Development S.A.

Podsumowujac Rada Nadzorcza spétki Stark Development S.A. uwaza, ze pomimo poniesionej
straty pod koniec roku 2012 pozycja Spdtki byta stabilna a podjete dziatania pozwalajg
przewidywac, ze w nastepnych latach dziatalnosci pozycja Spotki bedzie sie poprawiata.

3. Whnioski dla Zwyczajnego Zgromadzenia.

W zwigzku z tym, iz w roku obrotowym 2012 tj. za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 Spdtka
poniosta strate, Rada Nadzorcza wnosi o pokrycie straty netto spotki w wysokosci 895.895,25 ztotych
(osiemset dziewieédziesigt pie¢ tysiecy osiemset dziewieldziesigt pie¢ ztotych 25/100) z zysku
przysztych okreséw Spofki.



Podpisy Cztonkdw Rady Nadzorczej:

Janusz Steinhoff — Przewodniczacy Rady Nadzorczej —  .....ccovceeceeceeveeenneee

Piotr Cholewa — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej .......cccccecveveeveecnnnne

Wojciech Hetkowski — Cztonek Rady Nadzorczej @  ..occevciivevcevvcnnnenen

Malgorzata Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej ..ccecvvercecceecencnene

Damian Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej @ = .rvrerecveecreene

Marianna Patrowicz — Cztonek Rady Nadzorczej @ ..cceevervevcceeneennnen

Anna Kajkowska — Cztonek Rady Nadzorczej @ = .crvvevrvvecnnerncenens



