Pytania do Zarzadu Jupiter NFI S.A. zadane na WZA 29 maja 2013 roku
Yok .2

I.  Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok 2012

1. Strona 6 zestawienie porifela inwestycyjnego oraz strona 9 zestawienie akcji | udziatow w
jednostkach zaleznych.
Z jakiego powodu Jupiter NFI dokonat odpisu na utrate wartodci udzialéw w spdice KCI Park
Technologiczny Rybitwy S.A. w wysokosci 6.304 tys. zt.? Diaczego odpis zostal dokonany
tylko dla udziatéw znajdujacych sie w ksiegach Jupiter NFi, a nie w odniesieniu do udziatow
w posiadaniu drugiego udziatowca tej spéiki KCI Krowodfrza Sp. z 0.0.? Jezeli powodem
dokonania odpisu byt przystosowanie warto$ci udziatdw do wartosci aktywow netto
przypadajgcych na te udzialy, to z jakiego powodu nie dokonano tego w roku 20117 Jakie
aktywa KCI Park Technologiczny Rybitwy S.A. stracily na wartosci w 2012 roku |
spowodowaly odmienny do 2011 roku wynik testu na utrate wartosci?

2. Strona 9 umowa przelewu wierzyte!noéci z KCI Park Technologiczny Rybitwy S.A.
Diaczego Jupiter NFI zgodzit sie na cesje wierzyteinosci w wysokosci 7.167 tys. zt w zamian
za 46 000 udzialéw w spoice Park Technologiczny Rybitwy o wartosci nominainej 4.600 tys.
zt., ktére na dziefi 31 grudnia 2012 mialy wartoscig bllanqowq w wysoko$ci 2.037 tys. z17
Wobec ktdrego podmiotu Jupiter NF! przystugiwata ta wierzytelnos¢? Czy KCI Park
Technologiczny Rybitwy S.A. utworzyt w 2012 roku czgémt)wy odpis na utrate wartosci tych
wierzytelnosci?

il. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012

1. Nota 40 strona 51
Jakich transakgji dotyczg odpisy na utratg wartosci pozyczelk i naleznosci w wysokosci 2.088
tys. z+.? Jakie podmioty byly stronami w tych transakcjach?

2. Nota 43 strona 52 wyliczenia zysku z okazyjnego nabycia udziatow w spéice Forum Xl Alfa
Sp. z 0.0,
W jaki spos6b zostata przeliczona ostateczna wartosc udziatow niekontrolujacych w kapitale
wiasnym Grupy Forum Xlil Alfa na dzief 25 pazdziernika 2011 w wysokosci 6.181 tys. z1.?
Wedlug skonsolidowanege sprawozdania finansowego Jupiter NFI za 2011 rok wartosc
udziatéw niekontrolujgcych w kapitale wiasnym Grupy Forum Xlil Alfa na dzien 31 grudnia
wynosita 23.780 tys. zt., a wedlug skonsolidowanego sprawozdania finansowego Jupiter NFI
na dzien 30 wrzednia 2011 warto§¢ ta wynosita 23.160 tys. z. Uwzgledniajac udzialy
posiadane przez spdika zalezng Jupiter NFl, Sagar Sp. z 0.0. w spéice zaleznej od Forum
Xl Alfa wartoéé udzialéw niekontrolujgcych w kapitale wkasnym Grupy Forum Xill Alfa na
dziet 31 grudnia 2011 roku powinna wynosi¢ 20.922 tys. zt, a na dziert 30 wrzesnia 2011
20.379 tys. zt. Jakie inne czynniki spowodowaly, ze wartoé¢ ostateczna podana w nocie 43
wynosi 6.181 tys. zt.?

lll. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej Jupiter NFI w 2012 roku

1. Pkt 1.9. strony 15/16
Czy porozumienie inwestycyjne z dnia 28 czerwca 2012 zawarte pomiedzy Jupiter NFI,
Gremi Media S.A. oraz Forum XII Alfa Sp. z 0.0. dotyczace wspéinego inwestowania w
spolki mediaine obejmuje takze zakup udziatéw w Gremi Communication Sp. z 0.0,
dokonany przez wyzej wymienione podmioty? Czy zakup tych udzialéw jest zaliczony na
poczet deklarowanej sumy inwestycyjnej w wysokosci 7. 900 tys. z1.?

2. Pkt 1.10. strona 20
Czy rozwigzanie umowy o zarzadzanie majgtkiem z firmg Trinity Management Sp. z o.0.
nastapilo z dniem zawarcia porozumienia, czyli 23 stycznia, czy z dniem 1 stycznia jak
stwierdzono w pkt. I1.3 strona 237

3. Pkt [1.3 strona 23 umowa ¢ zarzadzanie majatkiem
W latach 2010 do 2012 Trinity Management pobrat wynagrodzenie w igcznej wysokosci
21.526 tys. zt. W tym samym okresie Jupiter NFI ponidst jednostkowe straty w wysokosci
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29.847 tys zt.. Wartos¢ aktywdw netto przypadajgca na jedng akcie Jupiter NFI spadia w tym
okresie z 3,22 zi. do 1,92 zi. Przy rosnacych ujemnych przepltywach pienigznych z
dziatalnoSci operacyjnej zadluzenie Jupiter NFI wzroslo z 11.239 tys. zi. do 87.070 tys. zi.
Obecnie Jupiter NFI musi pozby¢ sie z malg stratg nieruchomosci inwestycyjnych bedacych
w posiadaniu dopiero co kupionej spolki zaleznej, aby uniknac utraty plynnosci.

Czy wobec tego po rozwigzaniu umowy o zarzadzaniu majatkiem Jupiter NFI z Trinity
Management Sp. z o.0. Jupiter NFI zwréci sie do Trinity Management z roszczeniem
obnizenia wynagrodzenia oraz naprawiania szkéd z powadu zlego zarzgdzania majgtkiem
Jupiter NFi? Jezeli nie, to diaczego nie wystapi z tymi roszgzeniami?

. Pktll.6.1 strona 25 zapiata za udziaty w Gremi Media Sp. 2 0.0.

Jakie zobowigzania ma Jupiter NFI z tytulu uméw przedwsitepnych z dnia 21 wrzeénia 2011
roku i 6 paZdziernika 20117 Ktéry podmiot jest strong tych umow? Czy zaplata 1.200 tys. zi.
za udziaty w Gremi Media Sp. z 0.0. oznacza, ze na dzieri 31 grudnia 2012 Jupiter NFI byl
takze bezpoSrednim udzistowcem tej spolki? Jezeli tak, to diaczego te udzialy nie zostaly
wyszczegoéinione w sprawozdaniu finansowym?

. Pkt 11.7.2. Strony 32, 33 oraz 35

Jupiter NFI inwestowat w sp6tki KCI Krowodrza Sp. z 0.0, KCI Centrum Zabiocie Sp. z 0.0,
KC! Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. oraz KCl S.A. aby realizowa zapowiadane w
strategii projekty deweloperskie. Do tej pory zadna z tych sipdlek nie rozpoczeta ani jednego
takiego projektu. Przez te zaniechania Jupiter NFI nie moz2e osiagnac adekwatnege zwrotu z
zainwestowanych srodkow.

Jakie kroki zamierza podja¢ Zarzad Jupiter NFlI wobec zarzadow tych spoiek, aby
zabezpieczy¢ interes Jupiter NF1 i doprowadzi¢ do realizacji celéw strategicznych?

. Pkt 1l.7.2 strona 33 umowa sprzedazy nieruchomosci

Diaczego Zarzad Jupiter NFI nie egzekwuje terminowych zwrotéw pozyczek udzielonych
podmiotowi dominujgcemu oraz podmiotom z nim powiazanym ani zaplaty innych
naleznosci (np. za sprzedane akcje wiasne) aby pozyskac Srodki pienigzne na spiate
obligacji serii F zamiast wymagaé od spolki zaleznej KCI Flark Technologiczny Rybitwy Sp z
0.0. w okresie dekoniunktury sprzedazy z matg stratg posiadanych nieruchomosc
inwestycyjnych? Czy w celu splaty obligacji serii G Zarzad Jupiter NFI zamierza sprzedac
kolejne nieruchomosci, bedgce w posiadaniu spolek zaleznych?

. Pkt 11.7.2 strony 34/35

W czerwcu 2012 Zarzad Gremi Media S.A. oglaszgt publicznie plany znacznego
podniesienia kapitatu z wylaczeniem prawa poboru. Akcje mialy zostaC zaoferowane
inwestorom nie powiazanym z grupg Gremi po cenie ponizej wartosci aktywow netto
przypadajacych na jedng akcje Gremi Media S.A.. Jupiter NFI poprzez odpowiednie zmiany
w statucie Gremi Media S.A zapewnil sobie daiszg konfrole nad tg spélkg nawet w
przypadku, gdy na skutek podniesienia kapitatu staje sie akcjonariuszem mniejszosciowym.
Czy wediug wiedzy Zarzadu Jupiter NFI te plany sa nadal aktuaine? Jezeii nie, to dlaczego
nie zostaly oficjalnie odwolane? Jezeli tak, to czy Zarzad Jupiter NFI podziela stanowisko
Zarzadu Gremi Media S.A. w sprawie ceny emisyjnej nowych akcji? W jaki spostb Zarzad
Jupiter NFI zamierza chronié sig przed stratg wynikajacg z rozwodnienia kapitatu przy emisji
akcji po cenie znaczaco ponizej wartosci aktywow netto przypadajacej na jedng akcje?

Strona 2z 2



