Pytania akcjonariuszy w trybie art. 428 ksh. ztozone podczas WZA PBO Aniofa S.A. W dniu 21
czerwca 2013 r.

1. lle zakonczonych i rozliczonych w ramach grupy kapitatowej PBO Aniofa S.A inwestycji byto
rentownych, a ile deficytowych. Jaki jest tgczny wynik finansowy inwestycji rentownych, a jaki
nierentownych?

Grupa Kapitatowa PBO Aniota w roku 2012 zakonczyta 29 inwestycji, z czego rentownych byfo 25 a
deficytowych byto 4. taczny wynik finansowy rentownych inwestycji wynosit 11.168 tys. zt a
nierentownych -359 tys. zt.

2. Jaki wptyw na wynik skonsolidowany wynik finansowy miata Terra Promessa Perfecta Spétka z o. o.
Sp. k.w2011r.i2012r.?

Zaden, spétka Terra Promesa Perfecta Spétka z 0.0. Sp. komandytowa nie jest konsolidowana w
ramach Grupy Kapitatowej PBO Aniota.

3. Jakie wynagrodzenia (z wszelkimi premiami i innymi sktadnikami) pobierajg tacznie w roku 2013 i
pobierali tgcznie w latach 2011 i 2012 cztonkowie Zarzadu PBO Aniofa S.A., panowie Waldemar
Aniota. Teofil Nowak i Piotr Krakowski z tytutu zasiadania we wtadzach spétek nalezgcych do grupy
kapitatowej PBO Aniota S.A?

Zgodnie z obowigzujgcymi Spdtke, jako spodtke publiczng przepisami prawa, wysokosé
wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu PBO ANIOtA S.A. podawana jest w rocznym sprawozdaniu
finansowym Spétki. Podawana wysoko$¢ wynagrodzenia dotyczy zaréwno wynagrodzenia
otrzymywanego w PBO ANIOLA S.A. jako spétce dominujacej, jak rowniez w spétkach zaleznych. W
latach 2011 - 2012 cztonkowie Zarzadu Spétki nie pobierali wynagrodzen z tytutu petnienia funkcji
w organach spoétek zaleznych. Nie pobierajg rowniez wynagrodzenia z tego tytutu w trwajgcym
roku obrotowym 2013. Wysokos¢ wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu za rok 2013, wyptaconego
przez Spétke, zostanie podana do publicznej wiadomosci w dacie publikacji rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2013.

4. Jakie wynagrodzenia (z wszelkimi premiami i innymi sktadnikami) pobierajg tgcznie w roku 2013 i
pobierali tacznie w latach 2011 i 2012 panowie Grzegorz Piasecki i Pawet Zdzarski z tytutu zasiadania
we witadzach Protea Development Sp. z 0. o., przeksztatconej w 2013 r. w spétke akcyjng?

Wysoko$¢ wynagrodzen cztonkéw organéw spotek zalezinych stanowig tajemnice tych
przedsiebiorstw i nie s3 ujawniane. Protea Development nie jest spétkg publiczna.

5. Jakie wynagrodzenia (z wszelkimi premiami i innymi sktadnikami) pobierajg facznie w roku 2013 i
pobierali fgcznie w latach 2011 i 2012 panowie Grzegorz Piasecki i Pawet Zdzarski z tytutu zasiadania
we wiadzach innych spoétek grupy kapitatowej PBO Aniofa S.A?

Wysokos$¢ wynagrodzen cztonkdw organdw spotek zaleinych stanowig tajemnice tych
przedsiebiorstw i nie sa ujawniane. Zadna ze spétek zaleznych w Grupie Kapitalowej Emitenta nie
jest spotka publiczna.

6. Jaki byt cel przeksztatcenia spotki zaleznej Protea Development Sp. z 0. 0. w spdtke akcyjng? Jakie
koszty grupa kapitatowa PBO Aniota S.A poniosta z tego tytutu?

Z uwagi na skale prowadzonej dziatalnosci przez Spétke udziatowcy postanowili o przeksztatceniu
ja w spotke akcyjng. Rozwazane jest réwniez upublicznienie tej spotki w perspektywie kilku lat, w



przypadku sprzyjajacej koniunktury w branizy i na rynku kapitatowym. Koszt przeksztatcenia:
obstugi prawnej, notarialnej i ksiegowej wynidst 8.087 zt netto. Badanie planu przeksztatcenia
bieglty rewident dokonat w ramach umowy obejmujacej réwniez badanie rocznego jednostkowego
i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Protea Development - taczny koszt biegtego
rewidenta za powyisze czynnosci to 14.000 zt netto.

7. Spétka AS Instalator (KRS 347871) o kapitale zaktadowym 10 000 zt realizuje umowy, ktdrych
warto$¢ ponad 3,6 min zt., co przekracza 10 % kapitatdw Emitenta. Raport biezgcy 23/2013
informuje, ze kary umowne przewidziane przez Umowe, wynoszg 1% wartosci umow z kazdy dzien
opodznienia. Zaktadajac, ze tylko 1/3 wartosci uméw bedzie opdzniona o 1 dzien, 1% kara natozona na
AS Instalator wyniesie 12 000 zt, co przekracza zaktadowy tej spétki , a tym samym uniemozliwi
Emitentowi skuteczne egzekwowanie kary. W jakim trybie dokonano wyboru, tego a nie innego
wykonawcy? Czy zorganizowano przetarg? Czy istniejg powigzania rodzinne udziatowcow AS
Instalator Sp. z 0.0 z cztonkami Zarzadu lub Rady Nadzorczej Emitenta? Jak zabezpieczony jest interes
zleceniodawcy, skoro wykonawca nie posiada odpowiedniego kapitatu gwarantujgcego, mozliwosc¢
wywigzania sie z natozonych na niego kar przewidzianych przez umowy z nim zawarte? Dlaczego nie
zleca sie wykonania prac podmiotom wtasciwie przygotowanym kapitatowo?

Dokonujac wyboru podwykonawcéw Emitent kieruje sie przede wszystkim historig wspotpracy z
danym podwykonawcy, jego profesjonalizmem i rzetelnoscia. Emitent dokonujagc wyboru
podwykonawcéw bazuje na racjonalnym stosunku jakosci do ceny ustug. W ramach zlecania robét
budowlanych Emitent wspoétpracuje z mikro, matymi i srednimi przedsiebiorcami z uwagi na
racjonalno$¢ finansowg — umowy zawierane z podwykonawcami jednostkowo nie majg znaczacych
wartosci (podany w pytaniu przyktad dotyczy wielu uméw zawieranych z AS Instalator w okresie 12
kolejnych miesiecy). Zlecanie prac podwykonawczych duiym przedsiebiorstwom nie bytoby
uzasadnione ekonomicznie z uwagi na matg konkurencyjno$é¢ cenowa tych przedsiebiorstw w
poréwnaniu z mniejszymi podmiotami.

Interes Emitenta jako zleceniodawcy zabezpieczony jest stosownymi zapisami uméw zawieranych z
podwykonawcami — w zakresie gwarancji nalezytego wykonania umowy, rekojmi z tytutu wad i
usterek, kar umownych za opdinienia etc. Kryterium wysokosci kapitatu zaktadowego
podwykonawcéw nie jest jedynym i decydujgcym o mozliwosci dochodzenia przez Emitenta
naliczonych kar umownych - w przypadku nienalezytego wykonania zlecenia, opdznien
skutkujacych mozliwoscig naliczania kar umownych itp., kary te moga by¢ potracone np. z
wynagrodzenia przystugujgcemu danemu podwykonawcy.

Wspotpraca ze spotka AS Instalator datuje sie od roku 1999. AS Instalator nie jest podmiotem
powigzanym z Emitentem, w rozumieniu obowigzujacych Emitenta przepiséw prawa. Emitent nie
bada ewentualnych powigzan rodzinnych pomiedzy osobami bedacymi
udziatowcami/wtascicielami przedsiebiorstw podwykonawcéw a osobami petnigcymi funkcje w
organach Emitenta w zakresie, ktéry wykracza poza stwierdzenie istnienia powigzania lub jego
braku, w rozumieniu obowigzujacych Emitenta przepiséw prawa.

8. Jaki jest dotychczasowy rachunek zyskdéw i strat PBO Aniofa na inwestycji w TPP Sp z 0.0. Sp. k? W
oparciu o najswiezszy RB 22/2013 wartos¢ ewidencyjna w ksiegach rachunkowych sprzedajgcego
wynosita na 31.03.2013 26,26 min zt. NETTO Sp. z 0.0. Zakupita dwa lokale niemieszkalne za taczna
kwote 11,01 min zt. Czy cena za przedmiotowe lokale w w.w. Inwestycji w catosci zostata zaptacona
sprzedajgcemu? Jaki jest stopie zaawansowania sprzedazy pozostatych lokali w w.w. inwestycji
(15,253 mln zt), tzn. jaka jest wartosc lokali jeszcze niesprzedanych?

Z uwagi na fakt, ze spétka TPP Sp. z 0.0. Sp. komandytowa nie podlega konsolidacji w ramach
Grupy Kapitatowej PBO Aniota, nie jesteSmy uprawnieni ani zobowigzani do prezentowania
sprawozdan finansowych spotki TPP Sp. z 0.0. Sp. komandytowa. Cena za lokale niemieszkalne
zostata zaptacona przez NETTO Sp. z 0.0. zgodnie z obowigzujaca strony umowa. Ok. 77% lokali



mieszkalnych, ok. 72% lokali niemieszkalnych oraz ok. 65% garazy zostata sprzedana na podstawie
ostatecznych i przedwstepnych umow. Nie mozna podaé wartosci lokali jeszcze nie sprzedanych z
uwagi na fakt, ze lokale te oferowane sg na rynku po cenie ofertowej, natomiast ostateczna cena
ulega wahaniom w zaleznosci od ostatecznych negocjacji z kupujacym.

9. PBO Aniofa miato wykonac¢ na Inwestycji przy ulicy Rézanej w Poznaniu na rzecz stowarzyszonej
spotki TPP Sp. z o.0. Sp. k. prace budowlane za okoto 17 min zt. Jaki jest rzeczywisty koszt
wykonanych prac na inwestycji przy ulicy Rdézanej? Czy przekroczono budzet, a jezeli tak to w jakiej
skali i kto ponidst tego koszt? Czy na tej budowie zaistniaty opdznienia? Jezeli tak, to z czyjej winy? W
jakiej wysokosci kary umowne obcigzyty ktéragkolwiek ze stron w. w. umowy inwestycyjne;j?

Obecnie trwajg jeszcze prace na budowie w tym réwniez prace poprawkowe i prace dodatkowe
dlatego nie mozna jeszcze okresli¢ ostatecznego zrealizowanego budzetu i tym samym nie mozemy
podac informacji na temat rozliczenia wykonanych prac na budowie przy ul. R6zanej w Poznaniu.

10. Czy na biezgca chwile (21 czerwca 2013) mozna podac szacunkowy wynik finansowy inwestycji w
TPP Sp. z 0.0. Sp. k.? Kiedy inwestycja zostanie catkowicie rozliczona? Kiedy srodki zainwestowane w
TPP Sp. z 0. 0. Sp. k. trafig z powrotem na konta PBO Aniota S.A, a spétka komandytowa rozwigzana.
Czy i kiedy sptacono kredyty, ktére poreczata PBO Aniota S.A.? Jakie wynagrodzenie za ww.
poreczenia otrzymata PBO Aniota S.A.?

Z uwagi na fakt, ze inwestycja nie zostata jeszcze zakonczona ani rozliczona nie mozemy podawac
szacunkowych wynikéw na inwestycji. Inwestycja zostanie catkowicie rozliczone, spétka TPP Sp. z
0.0. Sp. komandytowa zostanie rozwigzany a tym samym srodki zainwestowane w TPP sp. z o0.0.
Sp. komandytowa zostang w catosci zwrécone po zakonczeniu sprzedazy wszystkich lokali oraz po
zakonczeniu wszelkich prac budowalnych.

Kredyt zaciggniety przez TPP Sp. z o0.0. Sp. komandytowa poreczony przez PBO Aniota SA zostat w
catosci sptacony w dniu 13 czerwca 2013 roku, tym samym porecznie PBO Aniota SA wygasto.
Zapewnienie finasowania (doprowadzenie do zawarcia umowy kredytowej) inwestycji
realizowanej przez TPP Sp. z o0.0. Sp. k. byto zobowigzaniem Emitenta okreslonym w umowie
inwestycyjnej. Za okreslone w umowie inwestycyjnej zobowigzania, z drugiej strony Emitent
otrzymat prawo do udziatu w zyskach TPP Sp. z o0.0. Sp. k. w wysokosci 30%.

11. Czy Zarzad PBO Aniota S.A znat cene zakupu nieruchomosci, przez Terra Promessa Perfecta Sp. z
0. o ktéra zostata wniesiona aportem do TPP Sp. z 0. 0. Sp. k?

Tak byta znana. Nieruchomos¢ ta zostata wniesiona do TPP Sp. z o.0. Sp. k. aportem, a jej wycena
zostata sporzadzona przez biegtego.

12. lle kosztowata wycena spétki Protea Develoment Sp. z 0. 0.? Kto faktycznie jg sporzadzat? Z
dokumentéw w KRS w Warszawie, wynika, ze wycena ta zostata zlecona podmiotom zewnetrznym.
Czy w jej przygotowaniu braty udziat osoby powigzane z 4Audyt Sp. z 0. o.

Zgodnie z wiedza Zarzadu, wycene sporzadzata spétka 4Consulting Sp. z 0.0. Koszt wyceny wynosit
9.000 zt netto.

13. Czy zakonczyto sie juz postepowanie sgdowe wytoczone przez firme Unibet s.c.? Jaki byt przebieg
ostatniej rozprawy? Jesli tak to jaki wptyw ma stan finanséw PBO Aniota S.A.?

Postepowanie nie zostato zakonczone. Emitent nie zdaje relacji z przebiegu rozpraw. O rezultatach
postepowania Emitent poinformuje raportem biezgcym, po jego zakonczeniu.



14. W jaki sposéb PBO Aniota S.A. zabezpieczyto sie przed ewentualnym ryzykiem niepowodzenia
inwestycji w Terra Promessa Perfecta Sp. z 0.0. Sp. k.?

Przystgpienie Emitenta do Terra Promessa Perfecta Sp. z 0.0. Sp. k., w tym zmiana umowy tej
spotki w sposob gwarantujacy Emitentowi wptyw na jej biezgce zarzadzanie, jak réwniez realizacja
kontraktu budowlanego (inwestycji) w ktérym Emitent petnit role Generalnego Wykonawcy, miaty
na celu biezagce monitorowanie i nadzorowanie inwestycji — w szczegélnosci w zakresie mogacych
sie pojawi¢ ryzyk.

15. Czy zarzad PBO Aniota S.A wie (i od jak dawna?), ze firmy 4Audyt i 4Cosulting sg powigzane
osobowo?

Zarzad Emitenta nie bada powigzan osobowych pomiedzy podmiotem, z ktérym zawiera umowe, a
innymi, zewnetrznymi podmiotami trzecimi.

16. Czy Zarzad PBO Aniota S.A. wie o istnieniu spétki Protea Development Sp. z o. o. Sp.
komandytowa? Jezeli wie, to czy podziat zysku wynikajgcy z umowy spotki Protea Development Sp. z
0. 0. Sp. komandytowa uwaza za godziwy i nie naruszajgcy intereséw spoétki PBO Aniota S.A.? Jakiej
wysokosci zobowigzania moze ponies¢ Protea Development S. A. jako komplementariusz? Czy zostato
to uwzglednione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym PBO Aniota S.A. za 2012 r.?

Protea Development Sp. z o.0. Sp. k. zostata utworzona w grudniu 2010 r. — zatem przed
przejeciem Protea Develooment Sp. z 0.0. przez PBO ANIOtA S.A. Podziat zysku zostat ustalony
pomiedzy udziatowcami tej spétki w dacie jej zawigzywania. Zarzagdowi Emitenta nie sg obecnie
znane okolicznosci, ktére powodowatyby powstanie zobowigzania w Protea Development S.A. z
tytutu uczestnictwa w spéice jako komplementariusz. Protea Development Sp. z 0.0. Sp. k. nie
podlega konsolidacji w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta.



