Wybrane dane finansowe dotyczqce srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat

Wynik z tytulu odsetek

Wynik z tytulu prowizji i oplat
Wynik na dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Zysk za okres

Zysk na jedna akcje*

Przeplywy pieni¢zne

Przeplywy pienig¢zne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci finansowej
Przeplywy pieniezne netto, razem

Bilans

Aktywa razem

Kredyty i pozyczki udzielone klientom
Zobowiazania z tytulu emisji wlasnych papierow
wartosciowych

Zobowigzania wobec bankéw

Kapital wiasny

Kapitat zaktadowy

Liczba akcji

Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje

Adekwatno$¢ kapitalowa

Wspélezynnik wyplacalnosci
Aktywa wazone ryzykiem
Fundusze podstawowe (Tier I)
Fundusze uzupeiniajace (Tier IT)

I pélrocze
2013

15 587
206
5735
5935
4624
2,07

I péirocze
2013

105 811
1484
-186 763
-79 468

30.06.2013

1721 197
1630 327

914 035
471 141
298 494
223 000
2230
134

30.06.2013

18,87%
1482 676
294 508
91

* Zysk na jedna akcje wyliczony na podstawie $redniej wazonej liczby akcji

w tys. zf
I pélrocze
2012

20 187
181
8028
8 028
6 484
2,91

w tys. zi
I pélrocze
2012

171 061
1476
-178 431
-5 894

w tys. z{
31.12.2012

1841 305
1664272

894 158
625 914
295 807
223 000
2230
133

w tys. zi
31.12.2012

17,70%

1 496 097
278 726
1223

Do przeliczenia wybranych pozycji ze zlotych na EUR zastosowano nastepujace kursy:

I pélrocze
2013

3699
49
1361
1361
1097
0,49

I pélrocze
2013

25110

352
-44 320
-18 858

30.06.2013

397 579
376 589

211133
108 829
68 949
51511
2230
31

30.06.2013

18,87%
342 483
68 028

21

w tys. EUR
I pélrocze
2012

4778
43

1 900
1 900
1535
0,69

wtys. EUR
I pétrocze
2012

40 492
349
-42 236
-1395

w tys. EUR
31.12.2012

450 395
407 092

218 717
153 103
12 356
54 547
2230
33

w tys. EUR
31.12.2012

17,70%
365 955
68 178

299

—  do przeliczenia pozycji bilansowych - $redni kurs ogloszony przez NBP na 30 czerwca 2013 r. - 1 EUR =4,3292 orazna

31 grudnia 2012 r.— 1EUR =4,0882,

— do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat — érednie arytmetyczne Srednich kurséw ogloszonych przez NBP na
ostati dzien kazdego miesiaca odpowiednio I polrocza 2013 r. oraz [ péirocza 2012 r. — 1EUR = 42140 oraz

1EUR =4,2246,

—  doprzeliczenia pozycji przeptywow pienigznych — kursy zastosowane do przeliczenia pozycji rachunku zyskéw i strat.
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Rachunek zyskow i strat

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r.

I pélrocze I pélrocze
2013 2012
W tysigcach zt Nota
Przychody z tytulu odsetek 1 42974 50 705
Koszty z tytulu odsetek 1 -27 387 -30518
Wynik z tytulu odsetek 1 15 587 20 187
Przychody z tytutu prowizji i oplat 2 478 480
Koszty z tytulu prowizji i oplat 2 -272 -299
Wynik z tytulu prowizji i oplat 2 206 181
Wynik na instrumentach finansowych 3 4114 741
przeznaczonych do obrotu
Pozostale przychody operacyjne 4 71 46
4185 787
Ogolne koszty administracyjne 3 -10518 -10 719
Odpisy z tytulu utraty warto$ci 6 -3 693 -2 356
Pozostate koszty operacyjne 7 -32 -52
-14 243 -13 127
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 5735 8028
Zysk przed opodatkowaniem 5735 8028
Podatek dochodowy 8 -1 111 -1 544
Zysk za okres 4624 6 484
Zysk na jedna akcje 9 2,07 291
Sprawozdanie z catkowitych dochoddw
Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwea 2013 r.
; I pélrocze I pélrocze

w h zi

i 2013 2012
Zysk za okres 4624 6 484
Pozostale calkowite dochody netto:
W

ycena' aktywow finansowych dostepnych do 1146 305
sprzedazy
Wycena instrumentéw zabezpieczajacych =791 -1 104
Calkowite dochody razem 2 687 5685

Srodroczne Skrocone Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres 4
od 01 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwea 2013 r.

W tysigeach zi

Aktywa
Kasa i srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankéw
Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw
finansowych (przeznaczone do obrotu)
Kredyty i pozyczki udzielone klientom
Pozostate aktywa finansowe
Rzeczowe aktywa trwale
Wartosci niematerialne
Inne aktywa, w tym:
- naleznos¢ z tytutu biezacego podatku
dochodowego
- aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Aktywa razem

Zobowiazania
Zobowiazania wobec bankow

Zobowiazania z tytulu pochodnych instrumentéw

finansowych (przeznaczone do obrotu)
Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowiazania wobec klientéw

Zobowiazania z tytulu emisji wiasnych papierow

wartosciowych
Rezerwy

Inne zobowiazania
Zobowigzania razem

Kapital wlasny

Kapital zaktadowy

Pozostale kapitaly

Zysk z lat ubiegtych i roku biezacego
Kapital wlasny razem

Pasywa razem

Nota

10
11

12

13
15
16
17
18

18

18

25
25
29
25

30.06.2013 31.12.2012
1 10
7618 87077
4020 8 705
1 630 327 1 664 272
67989 69 852
678 907
61 167
10 503 10 315
1184 997
7259 7745
1721197 1 841 305
471 141 625 914
678 513
8908 0
21305 18 482
914 035 894 158
747 762
5 889 5 669
1422 703 1545 498
223 000 223 000
70 870 57132
4624 15 675
298 494 295 807
1721197 1 841 305

Srédroczne Skrocone Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres
od 01 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r.

W tysigcach zt Pozostale kapitaly Zysk z lat
Kapital ; i Kapitalz  ubieglych
Hote zakladowy  Kapital Kapital aktul:llizacji i roku
Zapasowy TreZerwowy wychny biezacego
Kapital wlasny razem
na 31 grudnia 2012 r. 2o
Saldona 31 grudnia 2012 r. 223 000 32572 23 322 1238 15 675
Saldo na 1 stycznia 2013 r. 25 223 000 32 572 23322 1238 15675
Wycena aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy, po 25 0 0 0 -1 146 0
opodatkowaniu
Wycena instrumentow |
zabezpieczajacych, po o] 0 0 0 =791 0 |
opodatkowaniu i
Dywidenda dla akcjonariuszy
zarok 2012 ¢ 4 ' ¢ ¢ |
Podzial wyniku finansowego 0 15 675 0 0 -15 675
Zysk za okres 0 0 0 0 4 624
Saldo na 30 czerwca 2013 r. 223 000 48 247 23 322 -699 4624
Kapital wlasny razem 298 494
Za okres od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r.
W tysigcach zi Pozostale kapitaly Zysk z lat
Kapital : ! Kapitalz  ubieglych
faa zakladowy  Kapital Kapital aktualizacji  iroku
ZApasowy  rezerwowy wiceny biezacego :
|
|
Kapital wlasny razem
na 31 grudnia 2011 r. e
Saldo na 31 grudnia 2011 r. 223 000 15298 23 322 938 17 274
Saldo na 1 stycznia 2012 r. 23 223 000 15298 23 322 938 17 274
Wycena aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy, po 25 0 0 0 305 0

opodatkowaniu
Wycena instrumentéw
zabezpieczajacych, po 25 0 0 0 -1 104 0
opodatkowaniu

Dywidenda dla akcjonariuszy

zarok 2011 ' i ) g 2
Podziat wyniku finansowego 0 17274 0 0 -17 274
Zysk za okres 0 0 0 0 6484
Saldo na 30 czerwca 2012, 223 000 32572 23322 139 6 484
Kapital wlasny razem 285 517
1
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Sprawozdanie z przeplywow pieniginych

Za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwea 2013 r.

W tysigcach zi

DZIALALNOSC OPERACYJNA

I pétrocze 2013

I polrocze 2012

Zysk za okres 4 624 6 484
Korekty razem 101 187 164 577
Amortyzacja 341 373
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 30332 28 340
Zaplacony podatek dochodowy -170 -2 937
Zyski /straty ze sprzedazy inwestycji 33 0
Zmiana stanu odpiséw na utratg¢ wartosci 3915 1988
Zmiana stanu aktywow dostepnych do sprzedazy 340 8 957
Zmiana stanu naleznosci klientow 30 029 70 999
Zmiana stanu pozostatych aktywow 4011 -1 521
Zmiana stanu zobowigzan od bankéw i klientow 24 359 61 960
Zmiana stanu pozostatych zobowiazan 7997 -3 582
Przeplywy netto z dzialalnosci operacyjne;j 105 811 171 061
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Nabycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci 6 20
niematerialnych
Zbycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci 33 85
niematerialnych
Inne wplywy zwiazane z dzialalnosci inwestycyjna 1523 1411
Przeplywy netto z dzialalnoSci inwestycyjnej 1484 1476
DZIALALNOSC FINANSOWA
Dywidendy wyplacone 0 0
Zaciagniecie dlugoterminowych kredytow i pozyczek 0 0
Spiata dlugoterminowych kredytéw i pozyczek -175 908 0
Emisja papieréw wartosciowych 18 723 150 000
Wykup papieréw wartosciowych wlasnej emisji 0 -300 000
Zaplacone odsetki z tytutu finansowania banku -29 578 -28 431
Przeplywy netto z dzialalnosci finansowej -186 763 -178 431
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -79 468 -5 894
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 87 087 29 359
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 7619 23 465
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH -79 468 -5 894
Srédroczne Skrocone Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres %

od 01 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Pekao Bank Hipoteczny S.A. ma siedzibe w Warszawie, ul. Domaniewska 39A, 02-672
Warszawa. Bank jest wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000027441.

Czas trwania Banku jest nieoznaczony.

Jednostka dominujacg dla Banku jest Bank Pekao S.A.
Bank stanowi cz¢s¢ Grupy Kapitalowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe sa
konsolidowane z Bankiem Pekao S.A.

Sprawozdania Grupy Kapitalowej Banku Pekao S.A. podlegaja konsolidacji bezposrednio ze
sprawozdaniami finansowymi wigkszosciowego akcjonariusza Banku Pekao S.A.
Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi czg¢$¢ Grupy Kapitatlowej UniCredit (UCG).

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone
przez Zarzad Pekao Banku Hipotecznego S.A. dnia 9 sierpnia 2013 r.

Znaczqce zasady rachunkowosci

a) Oswiadczenie o zgodnosci

Srédroczne skrocone sprawozdanie Banku zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna  sprawozdawczoéé
finansowa” (MSR 34), ktéry zostal zatwierdzony przez Unie¢ Europejska 1 innymi
obowigzujacymi przepisami.

Sprawozdanie finansowe Banku przedstawia rzetelnie 1 jasno sytuacj¢ majatkowa i
finansowa Banku na dzien 30 czerwca 2013 r., wynik finansowy oraz przeplywy pieni¢zne
za okres od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r., zostalo sporzadzone, we wszystkich
istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF UE), ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, jest zgodne z
wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
statutu Banku oraz zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

b) Podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Banku zostalo sporzadzone za okres
od 1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2013 r. i zawiera dane jednostkowe Banku.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone w zlotych polskich, w zaokragleniu do tysigca ztotych.

Niniejsze sprawozdanie nie zawiera wszystkich informacji wymaganych dla rocznego
sprawozdania finansowego, w zwigzku z tym winno by¢ czytane w polaczeniu ze
sprawozdaniem finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

Sprawozdanie finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 r. jest dostgpne do wgladu w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, XIII

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego lub na stronie internetowej Banku
www.pekaobh.pl.

Srédroczne Skrocone Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za okres 8
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Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz.U. 2005 Nr 184 poz. 1539, z p6zn. zmianami) Bank zobowigzany
jest do sporzadzania $rodrocznego sprawozdania finansowego zgodnie z postanowieniami
regulaminéw rynku gieldowego niebgdacego rynkiem oficjalnych notowan gietdowych lub
rynku pozagieldowego.

Przyjete w niniejszym raporcie zasady rachunkowosci sa zgodne z zasadami stosowanymi
przy opracowaniu sprawozdania finansowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Dane finansowe, prezentowane w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowych
Banku zostaty przygotowane w spos6b zapewniajacy ich porownywalnosc.

Zmiany do opublikowanych standardéw i interpretacji, ktore weszty w zycie od 1 stycznia
2013 roku nie mialy znaczacego wplywu na niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie
finansowe.

Sprawozdanie nie uwzglednia zmian standardow i interpretacji, ktére oczekuja na
zatwierdzenie przez Unig¢ Europejska.

W ocenie Banku zmiany standardéw i interpretacji nie bgda mialy istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, za wyjatkiem nowego standardu MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”, opisanego w sprawozdaniu za rok 2012.

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska, ktére weszly lub
wejdg w zycie po dniu bilansowym:

= MSSF 10, Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obowiazujace za okresy
sprawozdawcze rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie,

=  MSSF 11, Wspdlne porozumienia, obowiazujace za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace
si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie,

= MSSF 12, Udzialy w innych jednostkach: ujawnienia informacji, obowiazujace za okresy
sprawozdawcze rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie,

= MSR 27, Jednostkowe sprawozdanie finansowe, obowiazujace za okresy sprawozdawcze
rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie,

» MSR 28, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzieciach,
obowiazujace za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie,

* Zmiany do MSR 32, Instrumenty finansowe: prezentacja, obowigzujace za okresy
sprawozdawcze rozpoczynajace si¢ z dniem 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie,

Standardy i Interpretacje oczekujace na zatwierdzenie przez Uni¢ Europejska:

* MSSF 9, Instrumenty finansowe, obowiazujacy za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace
si¢ z dniem 1 stycznia 2015 roku lub po tej dacie,

* Zmiany do MSR 36, Utrata wartosci aktywéw, obowiazujace za okresy rozpoczynajgce
sig 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie,

Zmiany do MSR 39, Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena, obowigzujace za
okresy rozpoczynajace sig¢ 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie,

KIMSF 21, Oplaty publiczne, obowigzujaca za okresy rozpoczynajace si¢ 1 stycznia
2014 r. lub po tej dacie.
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Zastosowanie szacunkow i zaloZen

Sporzadzenie srodrocznego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania
przez Zarzad Banku pewnych szacunkéw oraz przyjecia pewnych zalozen, ktére maja
wplyw na wartos¢ aktywow i zobowigzan, przychodéw i kosztéw prezentowanych w
sprawozdaniu finansowym.

Szacunki dokonane na dat¢ bilansowa odzwierciedlajg warunki, ktére istnialy w tych datach
(np. ceny rynkowe, stopy procentowe, kursy wymiany walut).

Mimo, ze szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy dotyczacej warunkéw biezacych i
dzialan, ktére Bank podejmuje, rzeczywiste rezultaty moga si¢ od tych szacunkéw réznic.

Przy sporzadzeniu $rédrocznego sprawozdania finansowego Bank przyjal te same zasady
oszacowania, ktore zastosowano do sprawozdania Pekao Bank Hipoteczny S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2012 roku z uwzglednieniem przyczyn oraz zrédel niepewnosci
przewidywanych na dzien bilansowy.

Najistotniejsze szacunki dokonane za okres 6 miesigcy zakoficzony 30 czerwca 2013 roku
dotycza:
e utraty warto$ci aktywdow finansowych (nota 6, 14)

¢ wycena do wartosci godziwej walutowych instrumentéw pochodnych (nota 12, 20)
Zarzqdzanie ryzykiem finansowym
Ryzyko kredytowe jest podstawowym rodzajem ryzyka wystepujacym w Banku majgcym
istotny wplyw na jego wyniki.
Ponizsza tabela przedstawia maksymalne narazenie Banku na ryzyko kredytowe dla pozycji

bilansowych i pozabilansowych bez uwzgledniania posiadanych zabezpieczen i innych
elementow powodujacych poprawe warunkow kredytowania.

Ponizsza tabela prezentuje jakos¢ portfela kredytowego Banku:
W tysigcach zl 30.06.2013 31.12.2012

Ekspozycije nieprzeterminowane*, w przypadku, ktérych nie

nastapita utrata wartosci = e
. - ** " -4

Ekspo.zyqe przetenmpqwane , W przypadku, ktorych nie 89 370 85 709
nastapifa utrata wartosci
Ekspozycje, w przypadku, ktorych nastapita utrata warto$ci 151 987 166 622
Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 1670 405 1706 098
Odsetki 21279 15713
Odpisy z tytutu utraty wartosci -61 357 -57 539
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 1630 327 1664 272
*bez op6Znien przekraczajacych 30 dni w splacie kredytu
**z opoZnieniami w splacie kredytu przekraczajacymi 30 dni
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Wartos¢  bilansowa ekspozycji bez rozpoznanej utraty wartosci wedlug okresow
przeterminowania prezentuje ponizsze zestawienie:

W tysigcach zi Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Naleznos$ci od bankéw Przedsiebiorstwa* Osoby fizyczne

30.06.2013  31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013  31.12.2012

- nieprzeterminowane 7618 87077 669 540 647 294 688 734 690 640
- do 30 dni 0 0 21 062 52 708 45 802 56 566
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 7 043 14 533 10 244 14 867
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 3 688 2 121 11 044 9028
- powyzej 90 dni** 0 0 25582 18 334 34 833 29 610
Razem brutto 7 618 87 077 726 915 734 990 790 657 800 711
Rezerwa IBNR

- nieprzeterminowane 0 0 -984 -832 -1204 -1276
- do 30 dni 0 0 -46 -228 -605 -565
- powyzej 30 dni do 60 dni 0 0 18 271 -238 -308
- powyzej 60 dni do 90 dni 0 0 -120 412 -778 -344
- powyzej 90 dni 0 0 -978 -699 -909 -778
Razem 0 0 -2 146 -2 042 -3 734 -3 271
Warto$¢ bilansowa netto

Hitledtighet e 7618 87077 724769 732948 786923 797440
rozpoznanej utraty

wartosci

* lgcznie z jednostkami samorzqdu terytorialnego

**kredyty, dla ktérych Bank nie stwierdzit utraty wartosci w drodze analizy indywidualnej

Proces  zarzadzania ryzykiem kredytowym nie ulegt zmianie w  stosunku

do opisanego w sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony

dnia 31 grudnia 2012 roku.

Bank identyfikuje rowniez ryzyko rynkowe obejmujace:

e ryzyko walutowe definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i
pozabilansowych spowodowanych zmianami kurséw walutowych,

* ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej definiowane jako ryzyko zmniejszenia
przychodow/zwigkszenia kosztow finansowych (odsetkowych) lub/i zmniejszenia
wartosci ekonomicznej kapitatu spowodowane niekorzystnymi zmianami rynkowych
stop procentowych lub istotnej zmiany struktury terminowej pozycji wrazliwych.

Proces zarzadzania ryzykiem rynkowym i metody jego pomiaru nie ulegly zmianie w stosunku
do opisanych w sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakoniczony
dnia 31 grudnia 2012 roku.
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Wykorzystanie limitu na ryzyko stopy procentowej

i Limit
Rodzaj limitu o 30.06.2013 31.12.2012
(w tys. zl)

VaR IR 1 300 21,86% 17,77%

Wyniki pomiaru ryzyka stopy procentowej w I polroczu 2013 r. (w tys. zl)

: Warto$é na Wartos¢ Wartos$é ;i
Ty niary 30 czerweca 2013 r.  maksymalna minimalna TAn S e
VaR IR 284,14 523,60 197,92 364,61

Wykorzystanie limitéw na ryzyko walutowe

S Limit
Rodzaj limitu (W tys ) 30.06.2013 31.12.2012
otwarta pozycja w CHF 2000 21,55% 21,50%
otwarta pozycja w EUR 1200 3,58% 44,83%
otwarta pozycja w USD 800 46,25% 23,13%
otwarta pozycja catkowita 4 000 11,85% 15,38%
VaR FX 200 7,14% 6,01%

Wyniki pomiaru ryzyka walutowego w I pélroczu 2013 r. (w tys. zl)

; Warto$¢ na Wartos$é Wartosé ; :
Nemma miry 30 czerwca 2013 r.  maksymalna minimalna Yursade Srodnin
VaR FX 14,28 55,35 8941 20,97

Ryzyko plynnosci jest w Banku rozumiane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okaza¢
si¢ niezdolny do wywiazywania si¢ ze swych zobowiazan platniczych (w formie wyplaty
srodkow pienigznych lub dostawy instrumentu finansowego), niezaleznie od tego, czy byly one
oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikéw biezacej dziatalnosci lub swej kondycji
finansowej.

Proces zarzadzaniaryzykiem plynnosci nie ulegt zmianie w stosunku do opisanego
w sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

Ryzyko operacyjne Bank definiuje jako mozliwos¢ wystapienia straty wynikajacej z
niedostosowania lub zawodno$ci procesow wewnetrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzen
zewnetrznych.

Proces zarzadzania ryzykiem operacyjnym nie ulegl istotnej zmianie w stosunku do opisanego
w sprawozdaniu finansowym Pekao Banku Hipotecznego S.A. za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2012 roku.

Bank identyfikuje i zarzadza réwniez ryzykiem emisji listow zastawnych, ryzykiem braku
zgodnosci, ryzykiem biznesowym (w tym ryzykiem strategicznym), ryzykiem zmian warunkéw
makroekonomicznych, ryzykiem reputacji i ryzykiem modeli.
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Noty do sprawozdania finansowego
1) Wynik z tytulu odsetek

W tysigcach zi

Przychody z tytulu odsetek od:

Naleznosci od bankéw

Kredytow i pozyczek udzielonych klientom
Papieréw warto$ciowych

Instrumentow zabezpieczajacych

Koszty z tytulu odsetek od:

Depozytéw bankowych i zaciagnietych kredytow
Wyemitowanych papieréw warto$ciowych
Depozytow klientow

Wynik z tytulu odsetek

2) Wynik z tytulu prowizji i oplat

W tysigcach zi
Przychody w tytutu prowizji i oplat

I pélrocze 2013 I pélrocze 2012
1614 122
39372 43 447
1503 3126
485 4010
42 974 50 705
-4 259 -6 995
-22 956 -23 295
-172 -228
-27 387 -30 518
15 587 20187

1 pélrocze 2013

I pélrocze 2012

Prowizje i oplaty od kredytéw i pozyczek 478 480
478 480
Koszty z tytulu prowizji i oplat
Prowizje i optaty od kredytow i pozyczek -46 -62
Prowizje za przelewy i inne transakcje platnicze -226 -237
-272 -299
Wynik z tytulu prowizji i oplat 206 181
3) Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu
W tysigeach zi I pélrocze 2013 I pélrocze 2012
Wynik z pozycji wymiany 989 869
w tym wycena walutowych odpiséw z tytulu utraty 227 278
warlosci
Wynik z instrumentéw pochodnych 3125 -128
Wynik na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu L1 741
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4) Pozostale przychody operacyjne

W tysigcach zi

Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Przychody z tytutu odpiséw aktualizujacych pozostate

naleznosci
Inne

5) Ogolne koszty administracyjne

W tysigcach zi
Koszty pracownicze:
Wynagrodzenia
Swiadczenia pracownicze
Koszty utrzymania i wynajmu budynkéw
Pozostate koszty administracyjne
Amortyzacja:
Rzeczowych aktywéw trwatych
Wartosci niematerialnych

6) Odpisy z tytulu utraty wartosci

W tysigcach zi

Utworzenie odpisu na poniesione i zidentyfikowane

straty

Rozwiazanie odpisu na poniesione i zidentyfikowane

straty

Odpisy na poniesione i niezidentyfikowane straty netto

(IBNR)

7) Pozostale koszty operacyjne

W tysigcach zi

Koszty z tytulu odpiséw aktualizujacych pozostate

I pélrocze 2013

I pélrocze 2012

33 0
0 28
38 18
71 46

I pélrocze 2013 I pélrocze 2012
-5 620 -5 583
-1 062 -1 009
-1271 -1243
-2 224 -2 511
-232 -269
-109 -104
-10 518 -10 719

I pélrocze 2013

I pélrocze 2012

8701 -8 032
5564 4797
-556 879
-3 693 -2 356

I pélrocze 2013

I pélrocze 2012

naleznosci 0 f
Likwidacja rzeczowych aktywow trwatych 0 0
Inne -32 =52
-32 -52
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8) Podatek dochodowy
Ujety w rachunku zyskow i strat

W tysigcach zi
Biezacy podatek
Biezacy rok

Podatek odroczony
Powstanie i odwrécenie sie roznic przej$ciowych

Razem podatek dochodowy w rachunku zyskow i
strat

9) Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajgcy na jedng akcje

I pélrocze 2013

I pélrocze 2012

-170 -1213
941 -331
-1 111 -1 544

Wyliczenie podstawowego zysku przypadajacego na jednag akcje¢ oparte bylo na zysku za I
poirocze przypadajacym na zwyklych akcjonariuszy w kwocie 4624 tys. zt (I polrocze
2012: 6 484 tys. z1) oraz $redniej wazonej ilosci akcji zwyklych wystgpujacych na koniec
okresu sprawozdawczego, tj. 30 czerwea 2013 r. w liczbie 2 230 (30 czerwca 2012 r.: 2 230).

Zysk przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy

W tysigcach zi I pélrocze 2013 I pélrocze 2012
Zysk za okres 4 624 6 484
Zysk przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy 2,07 2,91
Srednia wazona ilo$¢ akeji zwyklych
W szt. 1 pélrocze 2013 I pélrocze 2012
Wyemitowane akcje zwykle na dzien 1 stycznia 2 230 2 230
Zwigkszenie kapitatu akcyjnego 0 0
Srednia wazona ilo§¢ akcji zwyklych na dzien 30 2230 2230
czerwca
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10) Kasa i Srodki w Banku Centralnym

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Srodki na rachunkach w Banku Centralnym 1 10
1 10
11) Naleznosci od bankow
W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
W rachunku biezacym 1247 1542
Depozyty 6370 85490
Razem brutto 7 617 87 032
Odsetki 1 45
Nalezno$ci od bankéw 7 618 87 077
Nalezno$ci od bankéw wg terminéw zapadalnosci
W tysigeach zi 30.06.2013 31.12.2012
do | miesiaca 7617 87 032
od 1 do 3 miesiecy 0 0
Razem brutto 7617 87 032
Odsetki 1 45
Naleznos$ci od bankéw 7 618 87 077

12) Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu)

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Pochodne instrumenty finansowe (dodatnia warto$¢ rynkowa

; 4020 8 705
instrumentéw pochodnych)

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych 4020 8705

(przeznaczone do obrotu)

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obroty) wg terminéw

zapadalnoSci

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
do 1 miesiaca 467 163
od 3 miesiecy do 1 roku 3553 0
od 1 roku do 5 lat 0 8 542
Razem aktywa z tytulu instrumentéw finansowych 4020 8705

(przeznaczone do obrotu)
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Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej — wartosci nominalne i ich wycena

Warto$¢ nominalna instrumentéw o
terminie pozostajacym do realizacji

W st ponizej 3 od 3 m-cy powyzej
Adigentd o m-cy dolroku 1 roku e

Na dzien 30 czerwca 2013 r.

Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace si¢ w obrocie

Wartosci godziwe

Aktywa Pasywa

pozagietdowym:
Kontrakty walutowe (FX) 1890 1 890 17 2
Swapy walutowe (FX Swap) 130 501 130 501 450 651
Pozostate kontrakty walutowe (CIRS) 108 356 108 356 3.553 25
Razem 132 391 108 356 240 747 4020 678
Na dziefi 31 grudnia 2012 r. Warias nemsindamsionion 0 orrioicl godain

terminie pozostajgcym do realizacji
poniZzej 3 od 3 m-cy powyiej

W tysigcach zi My ol o Razem Aktywa Pasywa
Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace si¢ w obrocie
pozagietldowym:
Kontrakty walutowe (FX) 169 169 )
Swapy walutowe (FX Swap) 101 880 101 880 158 489
Pozostate kontrakty walutowe (CIRS) 128 109 128 109 8 542 24
Razem 102 049 128 109 230158 8 705 513
13) Kredyty i pozyczki udzielone klientom
W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Osoby fizyczne 866 458 879 109
Podmioty gospodarcze 796 459 819 223
Sektor publiczny 7 488 7 766
Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 1 670 405 1706 098
Odsetki 21279 15713
Odpisy z tytulu utraty wartosci -61 357 -57 539
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 1 630 327 1664272
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Kredyty i pozyczki wg terminéw zapadalnosci
W tysigcach zi

do 1 miesigca

od 1 do 3 miesiecy

od 3 miesigcy do 1 roku

od | roku do 5 lat

powyzej 5 lat

Razem — Kkredyty i pozyczki udzielone klientom
Odsetki

Odpisy z tytutu utraty wartosci

Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto

14) Zmiana stanu odpisoéw z tytulu utraty wartosci kredytéw i pozyczek

W tysigeach zt

Saldo na 1 stycznia
Zmiany w wartosci odpisow:
Odpisy utworzone w okresie
Umorzenia i spisania
Odwrdcenie odpisow
Wycena walutowych odpiséw z tytul utraty wartosci

Saldo na dzien bilansowy

30.06.2013 31.12.2012
169 005 159 900
13 891 12 967
79 939 75 228
368 846 359 172
1038724 1098 831
1 670 405 1 706 098
21279 15713
-61 357 -57 539
1 630 327 1664 272
30.06.2013 31.12.2012
-57 539 -64 912
-3 818 7373
-15399 -16 318
97 6982
11 706 16 071
229 638
-61 357 -57 539

Wg stanu na dzien 30 czerwca 2013 r. na odpisy z tytulu utraty wartosci naleznosci z tytulu

pozyczek i kredytow skladaty si¢ nastgpujace kategorie:

— utrata warto$ci — 55 475 tys. zt

— odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR) — 5 882 tys. zl.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2012 r. na odpisy z tytulu utraty wartosci naleznosci z tytutu

pozyczek i kredytow skladaly si¢ nastgpujace kategorie:

— utrata wartosci — 52 226 tys. zt

— odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR) — 5 313 tys. zl.

15) Pozostale aktywa finansowe

W tysigcach zi

Papiery warto$ciowe dostegpne do sprzedazy

30.06.2013 31.12.2012
67 989 69 852
67 989 69 852
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Papiery warto$ciowe dostgpne do sprzedazy wyceniane wg wartosci godziwej
W tysigeach zi 30.06.2013 31.12.2012

Papiery warto$ciowe Skarbu Panstwa:

Bony skarbowe 0 199
Obligacje 67 989 69 653
67 989 69 852

Pozostale aktywa finansowe wg terminéw zapadalnosci
odlm-ca od3m-cydol odlIroku

Na dzien 30 czerwcea 2013 r. do 1 miesigca db 3 meey il do 8 Tat powyzej 5 lat Razem
W tysigcach zi
Aktywa dostepne do sprzedazy 0 0 0 33312 34 677 67 989
Pozostale aktywa finansowe 0 0 0 33312 34 677 67 989
Na dzien 31 grudnia 2012 r. do 1 miesigca :g ; $::; gg? ::;;z ogolsr:)::u powyzej 5 lat Razem
W tysigcach zi
Aktywa dostepne do sprzedazy 0 199 0 0 69 653 69 852
Pozostale aktywa finansowe 0 199 0 0 69 653 69 852
16) Rzeczowe aktywa trwale
W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Grunty i budynki 270 292
Maszyny i urzadzenia 57 62
Srodki transportu 169 242
Inne $rodki trwate 182 311
Srodki trwate w budowie 0 0
678 907

W I péfroczu 2013 roku wartos¢ nabytych przez Bank skladnikéw rzeczowych aktywow
trwalych wynosi 3 tys. zt (w roku 2012 wynosita 173 tys. zi), natomiast warto$¢ skladnikow
zbytych i zlikwidowanych wynosi 211 tys. zt (w roku 2012 wynosita 362 tys. zl).

17) Wartosci niematerialne

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Patenty, znaki towarowe i podobne warto$ci 0 0
Oprogramowanie 61 167
Nakiady 0 0
61 167

W I pétroczu 2013 roku Bank naby? wartosci niematerialne w wysokosci 3 tys. zl, (w roku 2012
nabyte wartosci wynosily 17 tys. z}), natomiast wartos¢ skladnikéw zbytych i zlikwidowanych
wynosi 0 tys. zt (w roku 2012 wynosita 883 tys. z}).
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18) Inne aktywa

W tysigeach zi

Naleznos¢ z tytulu biezacego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego netto
Pozostale:

dhuznicy rézni

koszty do rozliczenia w czasie

pozostale

19) Zobowiazania wobec bankéw

W tysigeach zit

Zobowigzania biezace
Zobowiazania terminowe
Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec bankow

Zobowiazania wobec bankéw wg terminéw wymagalnoSci

W tysigeach zit

do 1 miesiaca

od 1 do 3 miesiecy

od 3 miesiecy do 1 roku
od 1 roku do 5 lat
powyzej 5 lat

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec bankéw

W I potroczu 2013 roku Bank wywiazywal sie ze wszystkich zobowiazan wynikajacych z uméw

zawartych z bankami.

30.06.2013 31.12.2012
1184 997
7259 7745
1467 1376
575 171
18 26
10 503 10 315
30.06.2013 31.12.2012
6 500 0
464 376 625 252
470 876 625 252
265 662
471 141 625914
30.06.2013 31.12.2012
6 500 0
0 0
0 0
52 543 177 470
411 833 447 782
470 876 625 252
265 662
471 141 625 914

20) Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do

obrotu)
W tysigcach zi

Pochodne instrumenty finansowe (ujemna wycena
pochodnych instrumentéw finansowych)
Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)

30.06.2013 31.12.2012
678 513
678 513
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Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) wg

terminéw wymagalnos$ci

W tysigcach zi

do 1 miesiaca

od 1 do 3 miesigcy

od 3 miesigcy do 1 roku
od 1 roku do 5 lat

Razem zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)

21) Zobowiazania wobec klientow

W tysigcach zi

Kaucje stanowigce zabezpieczenie kredytow
Osoby fizyczne

Podmioty gospodarcze

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec klientéw

Zobowigzania wobec klientéw wg terminéw wymagalno$ci

W tysigeach zi

do 1 miesigca

1 do 3 miesigcy

od 3 miesigcy do 1 roku
od 1 roku do 5 lat
powyzej 5 lat

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec klientéw

22) Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw wartosciowych

W tysigcach zi

Wyemitowane hipoteczne listy zastawne
Razem brutto
Odsetki

Razem - zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papierow
wartoSciowych

30.06.2013 31.12.2012

563 489

90 0

25 0

0 24

678 513
30.06.2013 31.12.2012

152 156

21 136 18 299

21 288 18 455

17 27

21 305 18 482
30.06.2013 31.12.2012

116 457

194 0

1437 1236

9028 5139

10513 11 623

21 288 18 455

17 27

21 305 18 482
30.06.2013 31.12.2012

905 203 883 290

905 203 883 290

8 832 10 868

914 035 894 158
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Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw wartosciowych wg terminéw wymagalnosci

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012

do 1 miesiaca 0 0
od 1 do 3 miesigcy 0 0
od 3 m-cy do 1 roku 0 0
od 1 roku do 5 lat 192 722 149 515
powyzej 5 lat 712 481 733 775
Razem brutto 905 203 883 290
Odsetki 8 832 10 868
ngfzgc-i :zgzriqzania z tytulu emisji wlasnych papieréw 914 035 894 158

Wyemitowane papiery wartoSciowe wg rodzaju

Na dzien 30 czerwca 2013 r.

wartosé warunki termin rynek
W tysigcach zi nominalna oprocentowania  wykupu notowan
Hipoteczne listy zastawne PLN 100 000 Wibor + 1,00% 28-paz-2020 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 250000 Wibor+1,18% 14-mar-2021 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150000 Wibor+ 1,11%  22-lis-2021  Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,30%  22-lut-2022 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150000 Wibor +1,30% 09-gru-2017 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne EUR 10 000 Euribor + 1,70 % 11-lut-2018 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 45200 Wibor +0,95% 18-mar-2019 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne EUR 4 500 Euribor + 1,25% 15-maj-2019 Catalyst*

* rynek notowan prowadzony przez Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie i BondSpot

Na dzien 31 grudnia 2012 r.

W tysigeach wartoﬁé warunki ; termin rynek ’
nominalna oprocentowania  wykupu notowan
Hipoteczne listy zastawne PLN 100 000  Wibor + 1,00% 28-paz-2020 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 250 000  Wibor + 1,18% 14-mar-2021 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,11% 22-1is-2021 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000  Wibor + 1,30% 22-lut-2022 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000  Wibor + 1,30% 9-gru-2017 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne EUR 10 000 Euribor + 1,70% 11-lut-2018 Catalyst*
Hipoteczne listy zastawne PLN 45200  Wibor + 0,95% 18-mar-2019 Catalyst**

* rynek notowan prowadzony przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie i BondSpot
** notowane od 21 stycznia 2013 r.

Zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych stanowia wierzytelnosci wpisane do
rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.
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23) Rezerwy

W tysigcach zt 30.06.2013 31.12.2012
Rezerwy na swiadczenia emerytalne 149 145
Rezerwy na urlopy 478 497
Rezerwy na pracownicze sprawy sporne 120 120
747 762

Zmiany stanu rezerw

W tysigcach zi ];:ﬁc;:_ia Utworzenie Rozwigzanie Wykorzystanie 302cozle;' \:r.ca
Rezerwy na $wiadczenia emerytalne 145 4 0 0 149
Rezerwy na urlopy 497 55 0 -74 478
Rezerwy na pracownicze sprawy 120 0 0 0 120
sporne

762 59 0 -74 747
W tysigecach zi l;{t};;czz:ia Utworzenie Rozwigzanie Wykorzystanie 3;%;;":“
Rezerwy na §wiadczenia emerytalne 176 26 0 =57 145
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 524 23 -50 0 497
Rezerwy na pracownicze sprawy 120 0 0 0 120
sporne

820 49 -50 -57 762
24) Inne zobowigzania
W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Rezerwa na koszty administracyjne 3 648 2 863
Wierzyciele rézni 1 851 2482
Rozliczenia publiczno-prawne 390 324

5 889 5 669
25) Kapital wlasny
Kapital zakladowy
] Akcje Akcje
2hae zwykle zwykle
30.06.2013 31.12.2012

Akcje wyemitowane na dzien 1 stycznia 2230 2230
Emisja akcji za $rodki pienigzne 0 0
Akcje wyemitowane na koniec okresu — w pehi oplacone 2230 2230
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Zestawienie akcji wg poszczegdlnych serii/emisji

S:;’ii; ! Rodajakeji L;Ezjbf

A akcje zwykle imienne 300
B akcje zwykle imienne 555
C akcje zwykle imienne 1

D akcje zwykle imienne 11
E akcje zwykle imienne 625
F akcje zwykle imienne 206
G akcje zwykle imienne =~ 256
H akcje zwykle imienne = 276

Ogodlem liczba wyemitowanych akcji wynosi 2 230 sztuk. Warto$¢ nominalna kazdej akcji
wynosi 100 tys. zt. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy.

Akcjonariuszem Banku jest Bank Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie, ktéry dysponuje
2 230 akcjami stanowiacymi 100% kapitatu zakladowego Banku i uprawniajacymi Bank Pekao

Wartos¢ serii /
emisji wg
wartosci
nominalnej

30 000
55 500
100
1100
62 500
20 600
25 600
27 600

S.A. do wykonywania prawa glosu ze 100% akcji.

Kapital zapasowy

W tysigcach zi

Kapital zapasowy na dzien 1 stycznia
podzial wyniku finansowego

Kapital zapasowy na koniec okresu

Kapital rezerwowy i kapital z aktualizacji wyceny

W tysigcach zit

Kapitaly rezerwowe
kapital rezerwowy

fundusz ogélnego ryzyka bankowego

Kapitat z aktualizacji wyceny

wycena papierow warto$ciowych dostepnych do

sprzedazy

wycena instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych

Podzial zysku za rok ubiegly

Zgodnie z decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 8 kwietnia 2013 r. zysk netto za

Sposéb pokrycia
kapitatu
oplacone gotowka
oplacone gotéwka
oplacone gotéwka
oplacone gotéwka
oplacone gotdéwka
optacone gotéwka
oplacone gotowka
oplacone gotowka

Data rejestracji

7-wrz-1995
1-paz-1996
18-sie-1997
1-cze-1999
25-kwi-2000
16-cze-2005
29-wrz-2006
11-wrz-2007

30.06.2013 31.12.2012
32 572 15298
15675 17 274
48 247 32 572

30.06.2013 31.12.2012
17222 17 222

6 100 6 100
23 322 23 322
92 1238
=791 0
-699 1238

2012 rok zostat przeznaczony w calosci na zwigkszenie kapitalu zapasowego.
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26) Rachunkowos¢ zabezpieczen

Bank stosuje polityke zabezpieczania swoich ekspozycji na wahania stép procentowych
1 kurséw walutowych.

W okresie I péirocza 2013 r. Bank desygnowal do rachunkowosci zabezpieczen powigzanie
zabezpieczajace — rachunkowo$¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych (cash flow hedge) z
tytulu aktywow i zobowigzan finansowych o zmiennym oprocentowaniu, zabezpieczonych
instrumentami typu currency interest rate swap (CIRS).

Na dzien 30 czerwea 2013 r.
W tysigeach zi Warto$¢ nominalna
instrumentéw o terminie
pozostajacym do realizacji Warto$ci godziwe
od 3 m-cy od]1 roku
dolroku do5lat Razem Aktywa Pasywa
Instrumenty pochodne stanowiace

zabezpieczenie przeptywoéw pieni¢znych 0 175744 175 744 0 8908
zwiazane ze stopa procentowg (CIRS)

Razem 0 175744 175744 0 8908

W okresie od 1 stycznia do 1 czerwca 2012 r. (wlacznie) Bank stosowal rachunkowos¢
zabezpieczen przeptywow pienigznych z tytulu aktywow i zobowigzan finansowych o
zmiennym oprocentowaniu, zabezpieczonych transakcjami CIRS. W dniu wykupu hipotecznych
listow zastawnych, tj. 2 czerwca 2012 r. stanowigcych pozycjg¢ zabezpieczang Bank zakonczyt
stosowanie rachunkowosci zabezpieczen.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Bank nie posiadal instrumentéw pochodnych stanowigcych
zabezpieczenie przeplywow pienigznych, desygnowanych do rachunkowosci zabezpieczen.

Dodatkowe informacje dla zabezpieczen przeplywow pienieznych

W okresie I potrocza 2013 r. wszystkie powigzania zabezpieczajace utrzymywane przez Pekao Bank
Hipoteczny S.A. byly efektywne. W zwiazku z tym, zamiana wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych do wartosci godziwej byla ujmowana w funduszu z aktualizacji wyceny w
kwocie 791 tys. zl (zmniejszenie). Stan funduszu z aktualizacji wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych na dzien 30 czerwca 2013 r. wynosit -791 tys. zt.

Przychody z tytulu odsetek od instrumentow zabezpieczajacych zostaty zaprezentowane w nocie 1.

Zabezpieczenie prreplywdw pieniginych kredytow i emisji hipotecznych listow zastawnych
zmiennoprocentowych

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza czg$¢ ryzyka stopy procentowej wynikajace ze zmiennodci przeptywow
pienieznych na aktywach i zobowigzaniach finansowych o zmiennym oprocentowaniu poprzez

transakcje CIRS.

Pozycja zabezpieczane

Pozycj¢ zabezpieczana stanowia przeplywy pienigzne z tytutu portfela aktywéw (kredyty) i portfela
pasywow (emisje hipotecznych listow zastawnych) o zmiennej stopie procentowe;.
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Instrumenty zabezpieczajgce

Pozycje zabezpieczajaca stanowia transakcje CIRS, w ktorych Bank placi zmiennoprocentowe
przeplywy walutowe, a otrzymuje zmiennoprocentowe przeplywy zlotowe.

Sposdb ujecia w sprawozdaniu finansowym

Efektywna czgs¢ zmiany wyceny do warto$ci godziwej transakcji zabezpieczanych jest ksiegowana
w kapitale z aktualizacji wyceny. Nieefektywna cze$¢ zmiany wyceny do wartosci godziwej
transakcji zabezpieczajacych jest prezentowana w wyniku na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu. Odsetki od transakcji CIRS i pozycji zabezpieczanych sa ujmowane w
wyniku odsetkowym.

Okres, w ktérym oczekuje si¢ wystapienia przeplyw6w pieni¢znych
Oczekuje si¢, ze pozycja zabezpieczana bedzie generowaé przeplywy pienigzne w okresie

do 22 listopada 2017 r.

27) Zobowigzania warunkowe

Informacja o wszczetych postepowaniach sadowych

Na dzien 30 czerwca 2013 r. nie wystgpuja postgpowania przed sadem lub organami
administracji panstwowej dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktérych wartos¢
stanowitaby co najmniej 10% kapitaléw wiasnych Banku.

Lacznie warto$¢ wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych i upadlosciowych
podjetych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytulu udzielonych kredytéw wynosi
217 007 tys. zt. Na wspomniane wierzytelno$ci Bank utworzyt odpisy z tytulu utraty wartosci
w wysokosci 48 217 tys. zt.

Na dzien 30 czerwca 2013 r. Bank jest strona pozwang w postgpowaniach przed sadem lub
organami administracji panstwowej na kwotg 148 tys. zi. Na wspomniane postgpowania Bank
utworzy! rezerwe w wysokosci 120 tys. zt.

Zobowiazania warunkowe do udzielenia kredytow

Bank posiada zobowigzania do udzielenia kredytow. Na zobowigzania te skladajg sig¢
niewyptacone $rodki pieni¢zne z podpisanych uméw kredytowych.

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012

Zobowiazania do wyplaty kredytéw 56 767 34 704

Zobowiazania z tytulu transakcji pozabilansowych

W tysigeach zf 30.06.2013 31.12.2012

Zobowigzania z tytulu transakcji pozabilansowych -

instrumenty pochodne (CIRS, FX SWAP, FX) i s
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28) Aktywa stanowigce zabezpieczenie

Aktywa stanowigce zabezpieczenie emisji listow zastawnych

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Nominalna wartos¢ wierzytelnosci zabezpieczonych

hipotekg oraz srodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru 1434 443 1417 617
zabezpieczenia listow zastawnych

W { e i

Oka:;(:ls'.é odsetek od wierzytelnosci wg stanu na koniec 30312 70 903
Nominalna wartos¢ hipotecznych listow zastawnych wg

stanu na koniec okresu s Ll
Wartos¢ odsc_:tek od wyemitowanych listow zastawnych wg 29 698 47272
stanu na koniec okresu

Nadzabezpieczenie kapitau 526 470 531 535
Nadzabezpieczenie odsetek 7 614 23 631

Zasady emisji hipotecznych listow zastawnych, ktérych zabezpieczenie stanowig wierzytelnosci
banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami okresla Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 roku, Nr 99, poz. 919,
z p6zn. zm.).

W przypadku ogloszenia upadiosci banku hipotecznego $rodki uzyskane w wyniku
wyegzekwowania wierzytelno$ci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych moga
by¢ wykorzystane wylacznie dla zaspokojenia roszczen wynikajacych z listow zastawnych.

Aktywa stanowigce zabezpieczenie S$rodkéw gwarantowanych przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Kwota zobowiazan podlegajacych zabezpieczeniu* 77 408
Kwota aktywow zabezpieczajacych 119 119

* Srodki pieniezne, bedace przedmiotem kaucji stanowiacych zabezpieczenie kredytéw (art. 102 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe) nie sa gwarantowane przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny,
natomiast s3 podstawa do obliczania funduszu ochrony srodkéw gwarantowanych.

29) Jednostki powigzane

Proces kredytowy w odniesieniu do Kierownictwa Banku oraz podmiotow powigzanych
z Bankiem

Zgodnie z ustawg Prawo Bankowe i regulacjami obowigzujacymi w Grupie UniCredit,
zawieranie transakcji o charakterze kredytowym z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Banku, osobami zajmujacymi stanowiska kierownicze w Banku oraz podmiotami z nimi
powigzanymi kapitalowo lub organizacyjnie, a takze osobami znajdujgcymi si¢ na liscie
»oficeréw korporacyjnych” Grupy UniCredit, nastepuje na podstawie Regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg Banku.

W odniesieniu do podmiotéw powigzanych z Bankiem stosowany jest standardowy proces
kredytowy.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi
w ramach Grupy Pekao oraz UCG.

Transakcje z podmiotami powiazanymi dokonywane sa w ramach normalnej dzialalnosci
biznesowej. Obejmuja one gtéwnie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych.

Wartos¢ transakeji z podmiotami powiazanymi prezentuja ponizsze tabele.

W tysigcach zi 30.06.2013 31.12.2012
Pozostale Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy
Pekao S.A.  Pekao S.A. i Pekao S.A. Pekao S.A. i
UCG UCG

Naleinosci z odsetkami, w tym:

Depozyty 6371 85 535

Naleznosci w rachunku biezacym 1169 50 1431 89

Dodatnia warto$¢ godziwa z tyt.

instrumentéw pochodnych = 10y
Pozostale aktywa 66 10 65 25
Zobowigzania, w tym:
Zobowiazania wobec bankow 6 429 464 712* 625 914*
Listy zastawne 87 108 101 571
Ujemna warto$¢ godziwa z tyt.
instrumentéw pochodnych g aie
Pozostate zobowiazania 186 267
Transakcje pochodnymi
instrumentami finansowymi, w tym:
Transakcje wymiany walut 2 808
Forward, swap walutowy 260 991 203 787
IRS/CIRS 572 727 246 713
* - od UniCredit Bank Ireland plc
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Przychody i koszty dotyczgce transakcji z podmiotami powigzanymi

W tysigcach zi I péirocze 2013 I pélrocze 2012

Pozostale Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy
Pekao S.A. Pekao S.A. i Pekao S.A. Pekao S.A. i

UCG UCcG
Przychody z tytulu odsetek: 1614 4133
w tym od instrumentéw
zabezpieczajacych i il
Koszty 7 tytutu odsetek: 2 726 4201* 6291 5 059*
w tym od listéw zastawnych 2670 4533 4
Koszty z tytulu prowizji 217 226

Wynik na operacjach instrumentami
finansowymi wycenianymi do wartosci 2633 -128
godziwej przez wynik finansowy

Pozostate koszty 53 4 67 3
* - wtym, od UniCredit Bank Ireland plc

Wynagrodzenia
W tysigcach zi I pélrocze 2013 I pélrocze 2012
Kadra Kadra
zarzadzajjca* zarzgdzajaca*

Place 703 912

Pozostale 70 89

Rezerwa na premie 465 309
1238 1310

*Cztonkowie Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Wynagrodzenia kadry zarzadzajacej w I potroczu 2013 roku obejmuja:

- place — koszty wynagrodzen zarzadu

- pozostate — obejmuja skiadki z tytulu ubezpieczen spotecznych

- rezerwa na premie — obejmuje rezerwe na systemy zmiennego wynagradzania dla kadry
zarzadzajacej ze sktadkami z tytutu ubezpieczen spotecznych.

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajacej wprowadzonego
w2012 r. Czlonkowie Zarzadu Banku w I poélroczu 2013 r. otrzymali wynagrodzenie
w wysokosci 183 tys. zl.

Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzenia z tytulu pelnionej funkcji.
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30) Umowy znaczjce dla Banku, umowy wspolpracy, kooperacji

Umowy kredytowe

W I p6iroczu 2013 r. Bank nie podpisat znaczacych uméw o udzielenie kredytow.

Umowy dotyczgce linii kredytowych

W I pétroczu 2013 r. Bank nie podpisal uméw dotyczacych linii kredytowych.

31) Zdarzenia po dacie bilansowej

Do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie wystapily zdarzenia, ktére wymagatyby
ujawniefi w sprawozdaniu finansowym.

PODPISY
Zarzad Banku
Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja
09-08-2013 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu
09-08-2013 Agata Kwasniak Czlonek Zarzadu
guiggiopia (| RErSaof uchalki Cztonek Zarzadu
Osoba sporzadzajgca sprawozdanie
09-08-2013 Monika Kandulska Gléwny Ksiego f i
L e e
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1. Wybrane dane finansowe Banku za | pétrocze 2013 roku.

Wyszczegdlnienie

~Wynik z tytufu odsetek E ’ 15587 20187 |  77.2%

- Wynik z tytutu prowizji i optat 206 181 113,8%
- Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu 4114 ™ 555.2%
- Odpisy z tytutu utraty wartosci -3693 -2 356 156,7%
- Ogéine koszty administracyjne -10 518 -10719 98,1%
- Pozostale koszty i przychody operacyjne 39 -6 -650,0%
- Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 5735 8028 71.4%
- Zysk przed opodatkowaniem 5735 8 028 71.4%
- Zysk za okres 4624 6 484 71.3%
- Zysk na jedng akcje* (w tys. zi) 2,07 2,91 71,1%

- Sumabilansowa 1721197 1841305 93,5%

- Kredyty i pozyczki udzielone klientom 1630 327 1664 272 98,0%
- Zobowigzania z tytutu emisji wiasnych papieréw warto$ciowych 914 035 Hid 498 HeLh
- Zobowigzania wobec bankéw 471 141 625914 75,3%
- Kapitat wiasny 298 494 295 807 100,9%
- Kapitat zaktadowy 223 000 223 000 100,0%
- Liczba akgji 2230 2230 100,0%
- Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w tys. z4) 134 133 100,6%
- Wspétczynnik wyptacalnosci 18,87% 17,70% 106,6%

-Rentownos¢ kapitalu brutto (ROE brutto) | 3.84%] 562% 68,4%

- Rentownos¢ kapitatu netto (ROE netto) 3,10% 4,54% 68,2%
- Rentowno$é aktywow (ROA) brutto 0,67% 0,85% 78,4%
- Marza odsetkowa na aktywach ogéiem 1,81% 213% 85,0%
- Wskaznik koszty/dochody 52,81% 50,92% 103,7%

*Zysk na jedng akcje wyliczony na podstawie $redniej wazonej liczby akji.
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Jedynym akcjonariuszem Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S A, posiadajgcy 100 kapitatu zaktadowego i 100%
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W zwiazku z powyzszym Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe sg konsolidowane
ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao S.A.
Sprawozdania Grupy Kapitatowej Banku Pekao SA. podlegaja konsolidacji bezposrednio ze sprawozdaniami finansowymi

wigkszosciowego akcjonariusza Banku Pekao S.A. Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi czes$¢ Grupy Kapitatowej Banku
UniCredit (UCG).

Osiagniete przez Bank wyniki za | polrocze 2013 r. zostaty opisane w rozdziale nr 4: , Whyniki finansowe za | péirocze 2013".

2. Sytuacja makroekonomiczna w | pétroczu 2013, w tym sektor bankowy

W | kwartale 2013 roku tempo wzrostu gospodarczego w Polsce wyhamowato do 0,5% r/r z 0,7% r/r w IV kwartale 2012 roku.
Skala wzrostu aktywnos$ci gospodarczej byta najnizsza od | kwartatu 2009 roku. Popyt krajowy obnizyt sie o 0,9% r/r giéwnie
w wyniku znaczgcego obnizenia si¢ akumulacji (0 5,8% r/r). Naktady brutto na $rodki trwale spadty 0 2,0% r/r w | kwartale i
spadek ten byt mniejszej skali niz w IV kwartale 2012 roku (spadek o 4,9% r/r). W | kwartale 2013 roku konsumpcja prywatna
ksztattowala sig na poziomie réwnym odnotowanemu w analogicznym okresie poprzedniego roku wobec spadku w IV
kwartale 2012 roku o 0,2% r/r. Stabo$¢ konsumpcii prywatnej byta konsekwencja wciaz trudnej sytuacji na rynku pracy.

Spadek zatrudnienia i wciaz niskie tempa wzrostu ptac przetozylo sie na niska dynamike dochodéw z pracy, ktére stanowig
gtowne Zrodio finansowania wydatkéw konsumpeyjnych. Obawy co do przysziej sytuacii finansowej gospodarstw domowych
hamowaty popyt na kredyt jako Zrédto finansowania wydatkéw. W sytuacji malejacego popytu krajowego gtéwnym Zrodiem
wzrostu gospodarczego w | kwartale 2013 roku pozostawata wymiana handlowa z zagranica. Poprawa salda wymiany
handlowej towarami i ustugami z zagranicg przelozyta sie na wzrost PKB na poziomie 1,4 p.p. Dostepne dane miesieczne
wskazujg, ze niekorzystne trendy gospodarcze utrzymywaly sie réwniez w Il kwartale 2013 roku. Duze spadki produkcji
budowlano-montazowej wskazujg na dalszy znaczacy spadek inwestycji, a dane o sprzedazy detalicznej nie dajg podstaw do
oczekiwari wyraznej poprawy w zakresie konsumpcji. Zrédtem ozywienia gospodarczego moze by¢ jednak wyzsze tempo
wzrostu eksportu z uwagi na poprawe danych makroekonomicznych w gospodarce niemieckiej oraz osfabienie ziotego. W
Slad za lepszymi wynikami eksporterow mozemy zaobserwowaé stopniowa poprawe sytuacji w calym sektorze
przemystowym. Nalezy oczekiwa¢ takze kontynuacji odbudowy oszczednosci gospodarstw domowych. Spadek inflacji
zwigksza sitg nabywcza gospodarstw domowych i sprzyja poprawie nastrojow konsumenckich. Do wzrostu konsumpcji mogg
przyczynic sie takze obnizki stép procentowych NBP.

Inflacja CPI wyniosta w czerwcu 2013 roku 0,2% r/r i byta nizsza od dolnej granicy dopuszczalnych odchylen od celu
inflacyjnego Narodowego Banku Polskiego (NBP) wynoszacej 1,5%, réwnoczesnie zas byt to najnizszy poziom inflacji od
kilkunastu lat. Spadek inflacji jest przede wszystkim konsekwencja nizszej dynamiki cen Zzywnosci, cen uzytkowania
mieszkan i no$nikéw energii, cen transportu oraz fgcznosci. W drugiej potowie roku nalezy oczekiwa¢ stopniowego wzrostu
inflacji, gtéwnie z przyczyn podazowych. Istotnym czynnikiem sprzyjajacym wzrostowi inflacji bedzie przede wszystkim
rosngca dynamika cen zywnosci.

W Il kwartale 2013 roku Rada Polityki Pienieznej (RPP) kontynuowata rozpoczety w listopadzie 2012 roku cykl tagodzenia
polityki monetarnej. Stopy procentowe byty obnizane w maju (o 25 p.b.) i czerweu (0 25 p.b.). Na koniec Il kwartatu 2013 roku
stopa referencyjna NBP wynosita 2,75%. Mozliwe jest dalsze fagodzenie polityki monetamej w przypadku, gdy
Sredniookresowe prognozy inflacji bedg wskazywaty na jej trwale utrzymywanie si¢ ponizej celu inflacyjnego NBP, a dane
makroekonomiczne nie potwierdzg scenariusza ozywienia gospodarczego.
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Wedtug danych NBP, w pierwszych pieciu miesigcach 2013 roku wyniki sektora bankowego ulegly nieznacznej poprawie w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego - zysk netto wzrést w 0 3,1% r/r i wyni6st w omawianym okresie blisko
6,9 mld PLN. Wyzsze zyski banki zawdzigczajg giéwnie znacznemu (o ponad 20% r/r) spadkowi kosztéw ryzyka i innych
rezerw. Z nadwyzka zrekompensowat on negatywne efekty plynace z pogorszenia wyniku na podstawowej dziatalnosci (w
okresie styczeri-maj 2013 odnotowano spadek wyniku dziatalnosci bankowej o nieco ponad 5% r/r). Do tego ostatniego
przyczynit si¢ gtéwnie silny (o 8,5% r/r) spadek wyniku odsetkowego, bedacy nastepstwem serii obnizek stép procentowych
dokonanych na przestrzeni ostatnich miesiecy przez RPP. W analogicznym okresie odnotowano réwniez znaczne
pogorszenie (spadek o ponad 16% r/r) wyniku z tytutu aktywdw i zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu oraz z
tytulu réznic kursowych netto. Oprécz mniejszych niz przed rokiem odpiséw, do poprawy wynikéw sektora bankowego
przyczynity sig z kolei: wyzszy zysk z pozostalej dziatalno$ci operacyjnej (+4,3% r/r) oraz nieznaczny spadek kosztéw
dziatania bankéw (-1,0% r/r).

Wedtug danych NBP wzrost kredytéw dla gospodarstw domowych spowolnit w maju 2013 roku do zaledwie 0,9% rir w ujeciu
nominalnym. Tempo zmian naleznosci z tytutu kredytéw dla firm bylo ujemne po raz pierwszy od grudnia 2010 roku i
wyniosto -0,1% r/r. Na wolumeny kredytowe gospodarstw domowych i firm wyrazny wplyw wywiera spowolnienie
gospodarcze i zwigzana z nim mniejsza skionno$é do konsumpcji i inwestycji.

Po pigciu miesigcach 2013 roku wolumen depozytéw gospodarstw domowych wzrést o 7,7% rir. Utrzymujace sie pomimo
znacznego spadku sredniego oprocentowania relatywnie wysokie tempo wzrostu depozytéw gospodarstw domowych jest
efektem wyzszej sklonnosci do oszczedzania - w szczegélnosci bezpiecznych jego form. W kwietniu b.r., po kilku miesigcach
spadku, na $ciezkg wzrostowg powrdcity réwniez depozyty przedsigbiorstw (na koniec maja 2013 byty one o 2,1% wyzsze
niz przed rokiem), czemu sprzyja generalny spadek aktywnosci inwestycyjnej (akumulacja zyskéw) firm oraz wygasniecia
wplywu na dynamike depozytéw transakcji zakupu zagranicznych aktywéw przez KGHM.

3. Dzialalno$é Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna dziata na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych oraz Uchwaty Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie: Komisji Nadzoru Finansowego) z dnia 1 grudnia 1999 roku nr
244/KNB/99.

Przywotana podstawa dziatalno$ci Banku okresla, ze do podstawowych czynnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A. nalezy
udzielanie kredytéw hipotecznych i innych kredytéw dopuszczonych ww. ustawa oraz emisja hipotecznych i publicznych
listow zastawnych.

¢+ Dziatalnos¢ kredytowa

Wartos¢ portfela kredytowego Banku na koniec | pétrocza 2013 r. wyniosta 1 676 480 tysigcy zfotych i byta mniejsza o 36 203
tysigcy ztotych od poziomu na koniec 2012 roku. Struktura portfela nie ulegta istotnym zmianom, nadal potowe stanowity
naleznosci od klientéw indywidualnych i polowe naleznosci od przedsiebiorcéw oraz jednostek samorzgdu terytorialnego.

Portfel kredytéw dla klientéw indywidualnych osiagnat poziom 867 088 tysiecy ziotych, wartosé portfela kredytéw dla
przedsigbiorcéw i sektora publicznego wyniosta 809 392 tysiecy ziotych. Bank koncentruje sie na segmencie nieruchomosci
komercyjnych oraz na dalszym zacie$nianiu wspéipracy z Bankiem Pekao S.A. w zakresie akwizycji nowych klientéw.
Dostosowujac sie do sytuacji rynkowej w czerwcu 2013 Bank podiat decyzje o reaktywacji oferty w zakresie finansowania
nieruchomosci mieszkaniowych.
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Ogdlna kwota warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie kredytow
hipotecznych wedtug stanu na dzieri 30.06.2013 r. wyniosta 2 972 034 tysigcy ztotych, natomiast warto$¢ wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, wedtug stanu na dzieri
30.06.2013 r. wyniosta 1 396 443 tysiecy ziotych.

Przecigtna marza stosowana w Banku dla kredytéw w | pétroczu 2013 roku wyniosta 2,35%.

¢+ Dziatalno$¢ emisyjna

Listy zastawne emitowane przez Pekao Bank Hipoteczny S.A. maja rating ,A” przyznany przez agencje ratingowa Fitch
Ratings. Jest to najlepsza ocena jakg przyznana polskim listom zastawnym. Wysoka ocena listéw oznacza, ze Pekao Bank
Hipoteczny S.A. ma mozliwo$¢ emitowania papieréw wartosciowych o bardzo wysokim poziomie bezpieczefistwa i
pozyskiwania diugoterminowych $rodkéw na dziatalno$¢ kredytows na konkurencyjnych warunkach.

W maju 2013 Pekao Bank Hipoteczny SA uruchomit VIII emisje listéw zastawnych. Wartoéé emisji wyniosta 4,5 min EUR.
Dokonana emisja zostata realizowana w ramach Programu Hipotecznych Listéw Zastawnych na Okaziciela o tacznej
wartosci 2 mid ziotych. Dzigki emisji Bank zwiekszyt dopasowanie struktury terminowej pasywéw do finansowania
diugoterminowych kredytéw. Zrealizowane zostaly w ten sposob giéwne zalozenia Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, podkresiajacej dtugoterminowy charakter i inwestycyjne bezpieczenstwo tych papieréw diuznych.

4. Wyniki finansowe za | pétrocze 2013

Na koniec | péirocza 2013 roku zysk osiagnat poziom 4 624 tys. ziotych, wobec poziomu 6 484 tys. ziotych osiagnietego w
analogicznym okresie ubieglego roku.

W dalszym ciggu utrzymuje sie mocna struktura kapitalowa Banku, potwierdzona wysokim wspétczynnikiem wyptacalnosci
na poziomie 18,87% wediug stanu na koniec | pétrocza 2013 roku.

Najwazniejsze wskazniki ekonomiczne oraz wielko$ci wybranych pozycji Rachunku zyskéw i strat oraz Sprawozdania z
catkowitych dochodéw zostaty zaprezentowane na ponizszych diagramach.
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¢ Glowne wskazniki efektywnosci i ich zmiana
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Wskaznik ROE brutto na koniec | péirocza 2013 roku wynidst 3,84% wobec 5,62% wg stanu na dzienn 30 czerwca 2012 r.,

Wskaznik ROE brutto

B poirocze 2013
B potrocze 2012

ulegajgc zmniejszeniu o 1,78 p.p. w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku.
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Wskaznik ROE netto wedtug stanu na koniec | péirocza 2013 roku wyni6st 3,10%, natomiast na dzieri 30 czerwea 2012 r

osiagnat poziom 4,54%.

Wskaznik ROE netto
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Wskaznik ROA

Wskaznik ROA wediug stanu na koniec | pétrocza 2013 r. wyniést 0,67%, ulegajac obnizeniu o 0,18 p.p. w poréwnaniu z

analogicznym okresem ubieglego roku.
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Marza odsetkowa na aktywach ogélem

Marza odsetkowa na aktywach og6lem wg stanu na koniec | pétrocza 2013 r. wyniosta 1,81% i obnizyta sie 0 0,32 p. p. w
poréwnaniu z analogicznym okresem 2012 roku.
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Wskazinik Koszty/Dochody

Wskaznik koszty do dochodéw wg stanu na koniec | pétrocza 2013 r. wyniést 52,81% wobec poziomu 50,92% w analogicznym
okresie 2012 .
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Wspéiczynnik wypiacainosci

Na dzien 30 czerwca 2013 roku wspéiczynnik wyptacalnosci wyniost 18,87%, ulegajgc zwigkszeniu 0 1,17 p.p. w poréwnaniu z 31
grudnia 2012 roku.
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Wynik na dziatainosci operacyjnej

Wynik na dziatalnosci operacyjnej w | péiroczu 2013 r. wynidst 5 735 tys. ziotych wobec 8 028 tys. zilotych w péiroczu 2012 .

11 000 -

w lys. zt

Ogbine koszty administracyjne

Ogoline koszty administracyjne w | pétroczu 2013 r. wyniosty 10 518 tys. zt wobec poziomu 10 719 tys. 2t w analogicznym okresie

roku ubiegtego.

|| poirocze 2013
B polrocze 2012

|l péfrocze 2013
W péirocze 2012
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¢ Zmiany gltéwnych pozycji Sprawozdania z sytuacji finansowej
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Kredyty i pozyczki  Zobowigzania z Zobowigzania
udzielone klientom tytutu emisji wobec bankow
wiasnych papieréw
wartos$ciowych

Portfel kredytéw hipotecznych w | péitroczu 2013 r. wyniést 1 676 480 tysiecy zlotych, ulegajac obnizeniu o 36 203 tys,
ziotych w poréwnaniu z koricem 2012 roku.

Wartos¢ nominalna wyemitowanych wiasnych papieréw wartosciowych na koniec | pétrocza 2013 roku wyniosta 907 973
tys. ztotych wobec wartosci 886 082 tys. zlotych na koniec grudnia 2012 roku.

Warto$¢ nominalna zobowigzarn wobec bankéw w | péiroczu 2013 roku wyniosty 470 950 tys. ztotych , ulegajac obnizeniu
0 154 399 tys. zfotych w stosunku do stanu na koniec 2012 roku.

Struktura udzielonych kredytow oraz zrodet finansowania jest zamieszczona w Sprawozdaniu finansowym.

Gléwne pozycje Sprawozdania z sytuacii finansowej za | péirocze 2013 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

30 czerwca 2013 31 grudnia 2012
w tys. zt w % w tys. zt w %

Aktywa
Kredyty i pozyczki zabezpieczone hipotekg 1622 829 94,3% 1656 484 90,0%
Kredyty i pozyczki niezabezpieczone
hipotekg 7 498 0,4% 7788 0,4%
Pozostale aktywa finansowe 67 989 4,0% 69 852 3,8%
Inne 22 881 1,3% 107 181 5,8%
Aktywa razem

1721197 100,0% 1 841 305 100,0%
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? Pasywa

| Zobowigzania wobec bankéw 471 141 27.4% 625 914 34,0%

| Zobowigzania z tytutu emisji wiasnych

| papieréw wartosciowych 914 035 53,1% 894 158 48,6%
Kapitat wiasny 298 494 17,3% 295 807 16,0%
Inne 37 527 2,2% 25 426 1,4%
Pasywa razem 1721197 100,0% 1841 305 100,0%

Ze wzgledu na specyfike Banku, dominujgcg pozycie w aktywach stanowig kredyty. Dziatalnosé kredytowa Banku opisana zostata
w rozdziale 3.

Gléwnym zrédiem finansowania dziatalnosci operacyjnej Banku w | pélroczu 2013 roku byly emisje hipotecznych listéw
zastawnych oraz otrzymane linie kredytowe.

5. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Pekao Bank Hipoteczny S.A. identyfikowat, mierzyl, monitorowat i zarzadzat wszystkimi rodzajami ryzyk we wspéipracy z
jednostkami kontroli ryzyka i zarzadzania ryzykiem podmiotu dominujgcego.

W | polowie 2013 r. Bank aktualizowat wewnetrzne zasady, regulacje i procedury dziatania Banku w celu dostosowania
procesu zarzadzania ryzykiem do wymagan nadzorczych i standardéw Grupy Kapitatowej, do ktérej Bank nalezy. W
szczegdlnosci w Banku zaktualizowane zostaly regulacje dotyczace procesu ICAAP — zmiany weszly w zycie 30 czerwca
2013 r.

Ryzyka identyfikowane przez Bank od 30 czerwca 2013 r. (ryzyka identyfikowane przed 30 czerwca 2013 r. byly analogiczne
do identyfikowanych w 2012 r. i zostaly zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym za 2012 r.) obejmowaly:

- Ryzyko kredytowe, w skiad ktérego wchodzg nastepujgce rodzaje ryzyka:

L ryzyko kredytowe Filara | rozumiane jako ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodnosci kredytowej
kredytobiorcy, ktéra mogtoby spowodowad zmiane wartosci ekspozycii kredytowej wobec tego kredytobiorcy;
ryzyko koncentracji wynikajgce z zaangazowari wobec:
*  pojedynczych klientéw lub grupy powigzanych klientow,
. sektora gospodarki,
*  regionu gospodarczego,
. specyficznych produktéw,
*  technik redukcji ryzyka kredytowego.

ryzyko rezydualne - ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka kredytowego, ktére
moga okazac sig mniej efektywne niz oczekiwano.

W celu ograniczania poziomu ryzyka kredytowego Bank stosuje zdefiniowane procedury i procesy zarzadzania, zaréwno
ryzykiem poszczegéinego kredytobiorcy, jak i ryzykiem grup kredytobiorcéw o zblizonej charakterystyce.
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W Banku funkcjonujg réwniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a kompetencje i proces podejmowania decyzii
kredytowych jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka. Bank przeprowadza testy warunkéw skrajnych, oceniajac wplyw tych
sytuacji na jakos¢ portfela kredytowego i poziom odpiséw z tytutu utraty wartosci tworzonych na ekspozycje kredytowe.

- Ryzyko rynkowe, w skiad ktérego wchodza:

ryzyko walutowe definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i pozabilansowych
spowodowanych zmianami kurséw walutowych,

ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej definiowane jako ryzyko zmniejszenia
przychodéw/zwigkszenia kosztéw finansowych (odsetkowych) lub/i zmniejszenia wartosci ekonomicznej kapitatu
spowodowane niekorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych lub istotnej zmiany struktury terminowej
pozycji wrazliwych.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalnosé do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostroznosciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej (wyznaczana poprzez kalkulacje pozycji
pierwotnych w instrumentach bazowych) jest monitorowana m.in. z zastosowaniem metody VaR (Value at Risk).

- Ryzyko ptynnoéci rozumiane jako ryzyko zwiazane z tym, iz Bank moze okaza¢ sie niezdolny do wywigzywania sie ze
swych zobowigzar ptatniczych (w formie wyptaty Srodkéw pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego), niezaleznie od
tego, czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikéw biezacej dziatalnosci lub swej kondycji finansowe;.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka plynnosci Bank dostosowuje dziatalnos¢ do zewnetrznych i wewnetrznych norm
ostroznosciowych. Na potrzeby monitorowania i zarzadzania plynnoscig Bank sporzadza raporty ptynno$ci. W obszarze
plynnosci diugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilno$ci zrodet finansowania oraz dokonuje pomiaru plynnosci
strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okreslajace stopien finansowania kredytéw diugoterminowymi pasywami. Bank
dokonuje réwniez codziennej kalkulacji nadzorczych miar ptynnosci krétko- i diugoterminowe;.

- Ryzyko operacyjne rozumiane jako mozliwo$¢ wystapienia straty wynikajacej z niedostosowania lub zawodnosci proceséw
wewnetrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzen zewnetrznych.

Bank posiada wewnetrzny system zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego. Elementami tego systemu sg regulacje
wewnetrzne, rejestr zdarzen i strat o charakterze operacyjnym, kluczowe wskazniki ryzyka operacyjnego oraz zasady
monitorowania i raporfowania w obszarze ryzyka operacyjnego. Ponadto Bank posiada plan utrzymania ciaglosci dziatania,
ktory stuzy zapewnieniu mozliwosci prowadzenia biezacej dziatalnosci w sytuacjach kryzysowych.

- Ryzyko braku zgodnosci rozumiane jako ryzyko sankcji prawnych bad2 regulacyjnych, strat finansowych lub utraty
reputacji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen Regulatoréw lub przyjetych
przez Bank standardow postepowania majgcych zastosowanie w jego dziatalnosci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodnosci poprzez monitorowanie zmian w otoczeniu prawnym oraz zapewnianie zgodnosci
dziatania Banku z obowigzujgcymi przepisami prawa, zaleceniami Regulatoréw, regulacjami wewnetrznymi oraz przyjetymi przez
Bank standardami postepowania. W szczegéinosci w celu koordynacji zadan majacych na celu ograniczanie przedmiotowego
ryzyka w Banku zostata powotana funkcja Compliance Officera.

- Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) definiuje sie jako niekorzystne, niespodziewane zmiany w wolumenie
dziatalnosci Banku illub poziomie marz, ktére nie sg spowodowane ryzykiem kredytowym, rynkowym ani operacyjnym. Moze ono
doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i w konsekwencii do spadku wartoéci fimy.
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Ryzyko biznesowe moze wynikac przede wszystkim z powaznego pogorszenia sie sytuacji rynkowej, zmian u konkurengiji lub

zmian zachowania klientéw, ale moze réwniez wynika¢ ze zmian w otoczeniu prawnym. Elementem ryzyka biznesowego jest
ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub radykalnych zmian w otoczeniu biznesowym, niewtasciwej
realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w otoczeniu biznesowym, na przykiad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym. Ma ono

wplyw na profil ryzyka Banku i w konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na kapitat, dochody Banku, jak tez na jego kierunek
rozwoju i zakres dziatalnosci w diugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na zmieniajgcg sie
sytuacje rynkowa, kontrolg skutkéw ekonomicznych dziatari podejmowanych przez Bank, podejmowanie dziatan majgcych na
celu ograniczanie kosztéw i inne dziatania majace na celu optymalizacje przychodéw i kosztow.

- Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia makroekonomicznego,
ktére moze mie¢ wplyw na przyszle wymogi kapitatowe badz poziom dostepnych zasobow finansowych.

Bank ogranicza przedmiotowe ryzyko poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i ekonomicznej oraz innych zmian
zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia adekwatnych dziatari niezwlocznie po stwierdzeniu
wystapienia niekorzystnych dla Banku zjawisk.

- Ryzyko emisji listéw zastawnych tj. ryzyko poniesienia przez Bank strat zwiazanych z koniecznoscig wykupu przed terminem
wymagalnosci, wyemitowanych listéw zastawnych w wyniku przekroczenia limitéw ustawowych,

W celu ograniczenia ryzyka emisji listow zastawnych Bank wykorzystuje wewnetrzne limity emisiji listow zastawnych majgce
na celu zapewnienie ,nadzabezpieczenia” emisji w stopniu zapewniajgcym zachowanie limitéw ustawowych.

- Ryzyko reputacji rozumiane jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychodéw i kapitatu wynikajgce z negatywnego odbioru
wizerunku Banku przez klientéw, kontrahentéw, akcjonariuszy/inwestoréw lub regulatoréw.

Ryzyko reputaciji jest ograniczane poprzez prowadzenie dziatalno$ci zgodnie z zasadami wynikajgcymi z dobrych praktyk, w
tym w szczegolnosci poprzez obowigzek analizy ewentualnych ryzyk zwiazanych z nowo wprowadzanymi produktami i
rodzajami dziatalnosci.

- Ryzyko modeli rozumiane jako ryzyko wdrozenia nieprawidiowo zbudowanych (zdefiniowanych) modeli, niewtasciwego
zastosowania modeli lub braku niezbgdnej ich aktualizacji. Jest to réwniez ryzyko nienalezytej kontroli i monitoringu w trakcie
funkcjonowania modelu w banku.

Bank ogranicza ryzyko modeli poprzez zapewnienie wdrozenia procesu zarzadzania modelami wykorzystywanymi w Banku,
w tym w szczegoinosci poprzez obowigzek ich okresowej walidacii.

Gtéwnym czynnikiem majagcym wplyw na poziom ryzyka wystepujacego w Banku w | potowie 2013 roku byta nadal
utrzymujgca sig¢ niekorzystna sytuacja rynkowa majaca wplyw zaréwno na ryzyko kredytowe (w tym gtoéwnie na ryzyko
kontrahenta), jak i na ryzyko rynkowe.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania w/w rodzajami ryzyk w Banku funkcjonujg nastepujace Komitety
wspierajace dziatalno$¢ Zarzadu Banku:

e  Komitet Aktywéw i Pasywow (ALCO) — ktérego przedmiotem dziatania sg w szczegolnosci ryzyka rynkowe i ryzyko
ptynnosci;

e  Komitet Kredytowy — ktérego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe;
*  Komitet Ryzyka Operacyjnego — ktérego dziatalnoéé dotyczy ryzyka operacyjnego.
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Wedtug stanu na koniec czerwca 2013 roku zaden z zewnetrznych i wewnetrznych limitéw nie zostat przekroczony, a
poziom ich wykorzystania wskazuje na bezpieczne zasady prowadzenia dziatalno$ci przez Bank.

Dziatajac w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegdlng uwage przyktada do zachowania

bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitéw zwigzanych z emisjg listéw zastawnych okreslonych w ww. Ustawie.

Limity ustawowe zwigzane z emisjq listéw zastawnych i poziom wykorzystania wg stanu na 30 czerwca 2013 roku:

Wyszczegdblnienie

2013-06-30

Maksymalny
limit
ustawowy

art.13 ust.1

Stosunek ogdinej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych
hipoteka i nabytych wierzytelnosci innych bankéw z tytutu takich kredytéw, w
czesci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartoéci nieruchomosci do
ogoinej kwoty wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka (w %).

14,66%

30,00%

art. 14

Stosunek wartosci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie
do 60% ogodlnej kwoty bankowo-hipotecznej wartoéci nieruchomosci,
stanowigcych przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych (w %).

74,66%

100,00%

art. 15 ust.1
pkt. 5

Stosunek ogdlnej wartosci nabytych akgji i udziatéw innych podmiotéw do
funduszy wiasnych banku (w %).

0,00%

10,00%

art. 15 ust. 2

Stosunek ogélnej wartosci przyjetych lokat terminowych, zaciagnietych
kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do funduszy wiasnych
Banku.

167,06%

600,00%

art. 15 ust. 3

Stosunek ogdlnej wartosci przyjetych lokat terminowych, zaciggnietych
kredytow i pozyczek, wyemitowanych obligacji oraz listéw zastawnych do
ogoinej kwoty wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteks i nie
zabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem
splaty sa podmioty wymienione w art. 3 ust.2 pkt.1 ustawy oraz nabytych
wierzytelnosci innych bankéw z tytutu takich kredytow.

83,52%

100,00%

art. 17

Stosunek ogéinej wartosci listéw zastawnych znajdujacych sie w obrocie do
sumy funduszy wiasnych Banku i rezerwy na zabezpieczenie listéw
zastawnych.

308,21%

4000,00%

art. 18 ust. 1

Stosunek nominalnej wartosci hipotecznych listéw zastawnych znajdujacych
sig¢ w obrocie do nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow

zastawnych.

63,30%

100,00%
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art. 18 ust. 2 |Stosunek kosztow z tytulu odsetek od hipotecznych listéw zastawnych 74,88% 100,00%
znajdujgcych sie w obrocie (narastajaco od poczatku roku obrotowego) do
przychodow z tytutu odsetek od wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekg oraz
$rodkow dodatkowych, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listéw zastawnych (narastajaco od poczatku roku obrotowego).

art. 18 ust. 3 |Stosunek wartosci - wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw| 2,72% 10,00%
zastawnych - papierow wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych
przez podmioty, o ktérych mowa w art.3 ust. 3 pkt. 1 ustawy, lokat w NBP oraz
gotéwki do nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych (w %).

art. 23 zd. 1 |Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi 5,03% 10,00%
w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do ogéinej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listéw zastawnych (w %).

art. 23 zd. 2 |Stosunek wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi 0,49% 1,00%
na nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego do ogéinej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listéw zastawnych (w %).

Zaden z ustawowych limitéw w | pétroczu 2013 roku nie zostal przekroczony, a poziom ich wykorzystania wskazuje na
bezpieczne zasady prowadzenia dziatalnosci w tym zakresie.

6. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy strategii Banku na lata 2012-2014

Misja Banku Hipotecznego jest pozyskiwanie diugoterminowego finansowania poprzez emisjg listéw zastawnych w celu
kredytowania rynku nieruchomosci oraz dywersyfikacja zrodet finansowania w Grupie Kapitatowej Banku Pekao S.A.

Bank upatruje szanse we wzro$cie emisji listéw zastawnych ze wzgledu na wysoki popyt wsréd potencjalnych inwestoréw.
Mocng strong Banku jest wysoki rating Banku i listéw zastawnych.

Bank ma przywilej emisji listow zastawnych, prowadzac dziatalno$é emisyjna w ramach aktywnego programu emisyjnego.
Bank wykorzystuje listy zastawne do zapewnienia stabilnego diugoterminowego finansowania, majac mozliwosé
wykorzystania listow zastawnych do zapewnienia diugoterminowego finansowania w Grupie Kapitalowej Banku Pekao S.A.
oraz wypetnienia niszy w Grupie w zakresie kredytow na nieruchomosci $redniej wielkosci.

Bank chce utrzymaé pozycie emitenta bezpiecznych papieréw warto$ciowych, podnoszac atrakcyjno$¢ banku
specjalistycznego poprzez inicjowanie zmian w otoczeniu regulacyjnym.
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Giéwne cele strategiczne Banku na lata 2012-2014 to:
= dywersyfikacja zrédet finansowania dla Grupy Pekao poprzez emisje listéw zastawnych:
= wysoka efektywnos¢ dziatalnosci (C/l) — ca 45%:;
*  wysoki udziat finansowania listami zastawnymi — minimum 50% pozyskanych na rynku kapitatowym:;
=  ugruntowanie pozycji Banku jako specjalisty w diugoterminowym finansowaniu nieruchomosci komercyjnych
$redniej wielkosci w Grupie Pekao;
=  utrzymanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego, rynkowego i operacyjnego
. utrzymanie ratingu Banku i listéw zastawnych na poziomie inwestycyjnym.

7. Struktura wlasnosciowa, wladze Banku, powiazania organizacyjne lub kapitatowe
w ramach Grupy

+ Struktura wlasnosciowa kapitatu zaktadowego Banku w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2013 roku.

Bank Pekao S.A. posiada 2.230 imiennych akcji zwyklych serii ,A", ,B", ,C", ,.D", .E”, ,F", .G" i ,H", o wartosci nominalnej
100.000,- ziotych kazda, o {gcznej wartosci nominainej 223.000.000 ziotych, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego
Pekao Banku Hipotecznego S.A. i uprawniajacych Bank Pekao S.A. do wykonywania prawa glosu ze 100% akcji.

Akcje Glosy na WZA
Lp. Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
1 Bank Polska Kasa Opieki S A. 2.230 100 2230 100
RAZEM 2.230 100 2.230 100

Zgodnie ze Statutem Banku wszystkie istniejace akcje sa akcjami zwyklymi imiennymi. Prawa i obowigzki zwigzane z
akcjami sg okreslone przepisami Kodeksu spétek handlowych oraz innymi przepisami prawa. Papiery wartosciowe
emitowane przez Bank nie dajg ich posiadaczom specjalnych uprawnien kontrolnych.

Ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gfosu
Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odno$nie wykonywania prawa glosu z akgji Banku.

Ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wiasnosci papieréw wartosciowych Banku
Nie istniejg ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wiasnosci akcji oraz prawa wiasnosci papieréw warto$ciowych
emitowanych przez Bank.

Do zmiany Statutu Banku wymagana jest Uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Banku, zgoda Komisji Nadzoru
Finansowego oraz zarejestrowanie zmiany w Krajowym Rejestrze Sadowym.

+ Wiadze Spotki
Zasady dotyczgce powotywania i odwotywania 0séb zarzadzajacych w Pekao Banku Hipotecznym S.A. oraz uprawnienia

0s6b zarzgdzajacych w | péiroczu 2013 roku nie ulegty zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki obowigzywat w okresie
sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2012 roku.
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Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa oraz Statutem Pekao Banku Hipotecznego S.A. organem
zarzadzajacym Banku jest Zarzad. Czlonkowie Zarzadu powotywani s w liczbie od trzech do pieciu oséb przez Rade
Nadzorcza, ktéra ustala liczbg czionkéw Zarzadu. Co najmniej potowa czlonkéw Zarzadu, w tym Prezes Zarzadu, powinna
mieC obywatelstwo polskie. Powotanie dwéch czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, nastepuje za zgoda Komisji
Nadzoru Finansowego. Czionkowie Zarzadu powolywani sg na trzy lata i mogg by¢ odwofani w kazdym czasie. Zarzad
reprezentuje Pekao Bank Hipoteczny S.A. na zewnatrz oraz kieruje jego dziatalnoscig. Zarzad jest odpowiedzialny za
biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia peing realizacje celéw Banku wynikajacych z planéw strategicznych oraz
rocznych planéw finansowych. Sprawy nie zastrzezone do kompetencji innych wiadz Banku naleza do kompetencji Zarzadu.
Zarzad dziata na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

Do kompetenciji Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A. nalezy w szczegéinosci:

- sporzadzanie i przedkiadanie Radzie Nadzorczej sprawozdarn z dziatalnosci Banku oraz sporzadzanie i przedktadanie
Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegtly rok obrotowy,

- podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listéw zastawnych i publicznych listéw zastawnych oraz okre$lanie
warunkéw i formy emisji,

- podejmowanie decyzji o zacigganiu zebowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktérych faczna warto§é w stosunku do
jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wiasnych Banku, chyba ze prawo do podejmowania decyzji w tych
sprawach Zarzgd powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajacym w Banku.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A. nalezy, m.in.:

-  zawieszanie z waznych powodéw w czynno$ciach poszczegélnych lub wszystkich czlonkéw Zarzadu, jak réwniez
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci czionkéw Zarzadu nie mogacych
sprawowac swoich funkgji,

- wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbycie akgji,

- wyrazanie opinii w sprawach wymagajgcych decyzji kredytowych Banku, jesli maksymalna kwota zaangazowania
Banku wobec jednego podmiotu lub podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie przekroczy lub przekracza
kwote 12.000.000,-z (stownie: dwanascie milionéw ziotych) lub réwnowarto$é tej kwoty wyrazong w walutach
wymienialnych.

Walne Zgromadzenie Banku zwolywane jest przez Zarzad. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku obrotowego Banku.

Rada Nadzorcza moze zwola¢ zwyczajne Walne Zgromadzenie - jezeli Zarzad nie zwota tegoz w odpowiednim temminie - oraz
nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekroé zwolanie tegoz uzna za wskazane, a Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w
terminie dwoch tygodni od zgioszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

Akgjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedng dziesiata czesé kapitatu zakfadowego moga domagac sie od
Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia poszczeg6inych spraw na porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé w szczegéinosci:

- rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatainosci Banku oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,
- powzigcie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

- udzielenie czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich obowigzkoéw.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy ponadto:

- podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody, wyrzgdzonej przy zawigzaniu Banku lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,
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- podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Banku [ub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego oraz zbycia nieruchomosci lub udziatu
W nieruchomosci,

- uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

- powolanie i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

- dokonywanie zmian Statutu Banku,

- podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,

- podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji,

- ustalanie terminu wyptaty dywidendy,

- podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad lub Rade Nadzorcza Banku.

Ponizej zawarte sg informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A. oraz

informacje dotyczace tacznej wartosci wynagrodzer, nagrod lub korzy$ci wyptaconych przez Bank dia oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych.

¢ Zarzad

W | péiroczu 2013 roku Zarzad Banku dziatat w nastepujacym skiadzie:
e Tomasz Mozer — Prezes Zarzadu;
*  Agata Kwasniak — Czionek Zarzadu;
*  Krzysztof Puchalski — Czlonek Zarzadu.

Wynagrodzenie Czionkéw Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego w | péiroczu 2013 roku wyniosto ogotem 1238 tysiecy
ztotych.

Wynagrodzenia kadry zarzadzajacej w | pétroczu 2013 roku obejmuja;
- ptace — koszty wynagrodzen zarzadu;
- pozostate (w tym skiadki z tytulu ubezpieczen spofecznych) oraz

- rezerwg na premie (w tym: rezerwa na systemy zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajacej ze skiadkami z tytutu
ubezpieczer spotecznych).

W ramach systemu zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajacej wprowadzonego w 2012 r. Czlonkowie Zarzadu Banku
w | pétroczu 2013 r. otrzymali wynagrodzenie w facznej wysokosci 183 tysiecy ziotych.

Wysoko$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza.

+ Rada Nadzorcza

W okresie od 01.01.2013 roku do 30.06.2013 roku Rada Nadzorcza Pekao Banku Hipotecznego S..A. dziatata w skiadzie:

Imie i nazwisko Petniona funkcja

Grzegorz Piwowar Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Diego Biondo Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;
Luigi Lovaglio Czionek Rady Nadzorczej

Tomasz Kubiak Czlonek Rady Nadzorczej

Rafat Baranowski Czlonek Rady Nadzorczej

Robert Smuga Czlonek Rady Nadzorczej
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Czionkowie Rady Nadzorczej nie pobierajg wynagrodzenia z tytulu pelnienia funkcii w Radzie Nadzorczej Pekao Banku
Hipotecznego S.A.

W okresie od 01.01.2013 roku do 30.06.2013 roku dziatat Komitet Audytu Rady Nadzorczej w skiadzie:

- Pan Rafat Baranowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu,
- Pan Grzegorz Piwowar,

- Pan Tomasz Kubiak,

- Pan Robert Smuga.

W ckresie od 01.01.2013 roku do 30.06.2013 roku dziatat Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej w skiadzie:

- Pan Grzegorz Piwowar,
- Pan Diego Biondo,

- Pan Tomasz Kubiak,

- Pan Robert Smuga.

+ Powigzania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujacym bezposrednio wobec Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao SA. z siedzibg w
Warszawie, posiadajacy 100% akcji Banku. W zwigzku z tym, ze Bank Pekao S.A. jest spotka zalezna Grupy UniCredit, UCG
jest podmiotem dysponujacym posrednio 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Pekao Banku Hipotecznego S.A. za
posrednictwem Banku Pekao S.A.

« Transakcje z jednostkami powigzanymi
Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy.

Transakcje z jednostkami powigzanymi obejmujg takze transakcje z personelem zarzadczym podmiotéw Grupy Pekao oraz z
pracownikami Pekao Banku Hipotecznego S A.

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane s3 w ramach normalnej dziatalnosci biznesowe;. Obejmujg one gidwnie
kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych. Warto$¢ transakeji z jednostkami powigzanymi na koniec | péirocza 2013
roku oraz koszty i przychody za | péirocze 2013 roku sg zaprezentowane w nocie 29 Sprawozdania finansowego.

¢ Umowy znaczgce zawarte w ramach jednostek powigzanych
* Umowy o udzielenie kredytu

W | péiroczu 2013 r. Bank nie podpisat znaczacych uméw o udzielenie kredytow.

* Umowy dotyczace linii kredytowych

W  péiroczu 2013 r. Bank nie podpisat uméw dotyczacych linii kredytowych.
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8. Dodatkowe informacje
e Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowej

Do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie wystapily zdarzenia, ktére wymagatyby ujawniei w sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalno$ci Banku za | pétrocze 2013 r.

e Zobowigzania warunkowe

= Wszczete postgpowania sgdowe

Na dzieri 30 czerwca 2013 r. nie wystepujg postepowania przed sadem lub organami administracji paristwowej dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10 % kapitalow wiasnych Banku.

tacznie warto$¢ wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych i upadtosciowych podjetych w celu zaspokojenia
wierzytelnosci z tytulu udzielonych kredytéw wynosi 217 007 tys. . Na wspomniane wierzytelno$ci Bank utworzyt odpisy z

tytutu utraty warto$ci w wysokosci 48 217 tys. zt.

Na dzieh 30 czerwca 2013 r. Bank jest strong pozwang w postgpowaniach przed sadem lub organami administracji
paristwowej na kwote 148 tys. zt. Na wspomniane postgpowania Bank utworzyl rezerwe w wysokosci 120 tys. zt.

= Zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytow

Warto$¢ zobowigzan Banku z tytutu udzielenia kredytéw wynosi 56 767 tys. ztotych.

* Inne zobowigzania zwigzane z transakcjami pozabilansowymi

Wartos¢ zobowigzan z tytutu zawartych transakgji instrumentami finansowymi biezacymi i terminowymi wynosi 837 482 tys.
ziotych.

¢ Pozostate informacje

Bank nie posiada informacji w wyniku ktérych w przyszlosci mogtyby nastapié zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.
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9. Oswiadczenia Zarzadu

¢+ Zasady tadu korporacyjnego i spotecznej odpowiedzialnosci

Pekao Bank Hipoteczny S.A. kieruje si¢ w swej dziatalnosci zasadami spofecznej odpowiedzialnosci i jest wrazliwy na potrzeby
klientéw i akcjonariuszy.

Bank w petni stosuje zasady zawarte, w przyjetych przez Zarzad Banku:

* ,Regulaminie udzielania kredytéw oraz podejmowania innych zobowiazan pozabilansowych wobec Czionkéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej Banku, oséb zajmujacych stanowiska kierownicze w Banku i podmiotéw z nimi
powigzanych oraz podmiotéw bedacych na Liscie Oficeréw Korporacyjnych”;

* "Polityce zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci”,

= Karcie Zasad”.

Zarzad Banku podejmuje czynnosci majace na celu zapewnienie zgodnosci dziatania Banku z obowiazujacymi przepisami prawa i
tadu korporacyjnego obowigzujgcego w Grupie Pekao S.A. i UCG. Wprowadzona przez Zarzad i zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do wielkosci i profilu ponoszonego ryzyka. Podzialy realizowanych
zadan zapewniajg niezalezno$¢ funkcji pomiaru, monitorowania i kontrolowania ryzyka od dziatalnosci operacyjne;j. Alokacja
odpowiedzialnosci jest okreslona w przejrzysty sposob w wewnetrznych regulacjach Banku.

Bank posiada opracowane w formie pisemnej zasady sprawowania kontroli wewnetrznej, dostosowane do specyfiki, wielkosci i
profilu ryzyka Banku i obejmujace m.in. zasady, limity i procedury dotyczace prowadzonej przez Bank dziatalnosci., majace
charakter kontrolny. System kontroli wewnetrznej obejmuje: mechanizmy kontroli ryzyka, badanie zgodnosci dziatania Banku z
przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi, audyt wewnetrzny. Wyodrebniona jednostka kontroli ryzyka niezalezna od
jednostek biznesowych odpowiada za pomiar i kontrole identyfikowanych ryzyk.

Powofany w Banku Biznesowy Komitet Kontroli Wewnetrznej wspiera Zarzad Banku poprzez wydawanie opinii i zalecen
majgcych wplyw na efektywnosé¢ i skutecznos¢ dziatania systemu kontroli wewnetrzne;.

Bank promuje zachowania zgodne z najlepszymi praktykami bankowymi i zasadami obowigzujacymi w Grupie.

¢+ Badanie i przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z postanowieniami regulaminéw rynku gietdowego niebedacego rynkiem oficjalnych notowarn gietdowych lub rynku
pozagieldowego Zarzad Pekao Banku Hipotecznego S.A. oéwiadcza, ze $rédroczne sprawozdanie finansowe za okres od 1
stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku wraz z danymi poréwnywalnymi nie zostato poddane badaniu ani przegladowi
przez podmiot uprawniony do badania sprawozdari finansowych.
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¢+ Prawdziwos¢ i rzetelnos¢ prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzad Pekao Banku Hipotecznego S.A. prezentuje sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Banku w |
polroczu 2013 roku wraz z danymi poréwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacie majatkows i
finansowg Banku oraz osiagniety wynik finansowy. Zawarte w niniejszym dokumencie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku
zawiera prawdziwy obraz rozwoju, osiagniec¢ oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych ryzyk i zagrozen.

PODPISY
Zarzad Banku
Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
09-08-2013 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu
09-08-2013 Agata Kwasniak Czlonek Zarzadu
Y i 7 / f i
Vi
09-08-2013 Krzysztof Puchalski Czlonek Zarzadu
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