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GRUPA ERBUD
KOMENTARZ ZARZADU DO RAPORTU
ZA |I-1l KWARTAL 2013 ROKU

W Il kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 319 469 tys. zt
EBIT: 5 847 tys. zt
ZYSK NETTO: 2 229 tys. zt

W I-1l kw. 2013 r.:
PRZYCHODY: 525 902 tys. zi
EBIT: 8 160 tys. zt
ZYSK NETTO: 2 639 tys. zt
GOTOWKA: 79 901 tys. zt
ZADLUZENIE NETTO: 30 501 tys. zt

Ponizsze dane finansowe za okres I-Il kwartat 2013 roku i poréwnania sq oparte o skonsolidowane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej. Kwoty prezentowane ponizej sq wyrazone w wartosciach netto.

l. GLOWNE DANE FINANSOWE GRUPY ERBUD W I-1l KW. 2013 R. ORAZ ISTOTNE ZDARZENIA
I CZYNNIKI RYNKOWE MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE

OTOCZENIE RYNKOWE

GRUPA ERBUD

Spadek produkcji budowlano-montazowej w Polsce w I-1l kw. 2013 r. 0 21,5% wobec 8%
wzrostu w I-Il kw. 2012 r. W maju br. spadek budownictwa wynidst 27,5% r/r. W czerwcu
br. spadek branzy wynidst juz tylko -18,3% r/r.

Spadek zatrudnienia w budownictwie: -8,6% r/r na koniec czerwca br.

Spadek w obszarze cen produkcji budowlano-montazowej: -2% r/r w czerwcu 2013 r.,
utrzymuje sie presja na marze w branzy budowlane;j.

Wskaznik rentownosci obrotu netto w budownictwie wynidst w | kw. br. -3,3% wobec -1%
w | kw. 2012 .

W okresie kwiecien-czerwiec 2013 r. Grupa podpisata w sumie 26 kontraktéw na tgczng
kwote 460 000 tys. zt wobec 39 kontraktdw o tgcznej wartosci, 450 000 tys. zt w Il kw.
2012 r. Narastajgco w dwéch kwartatach 2013 r. Grupa podpisata 50 kontraktow na
kwote 671 000 tys. zt, wobec 64 kontraktéw na kwote 919 000 tys. zt w analogicznym
okresie 2012 r. Biezacy portfel zlecehA pozostaje na poziomie analogicznym do ubiegtego
roku.

W 1l kw. 2013 r. sprzedaz w Grupie Budlex wyniosta 53 mieszkania i lokale uzytkowe
(w oparciu o akty notarialne) wobec 34 w Il kw. 2012 r. Narastajgco Grupa sprzedata 103
mieszkania i lokale uzytkowe wobec 71 w analogicznym okresie 2012 r. W przedsprzedazy



Grupa ERBUD

Komentarz Zarzadu do raportu za I-1l kwartat 2013 roku

na 2013-2014 r. Grupa zawarta umowy przedwstepne na 91 mieszkan i lokali uzytkowych
wobec 196 na koniec czerwca 2012 r.
= Spadek poziomu przedsprzedazy mieszkan jest zgodny z oczekiwaniami i wynika z
sytuacji w branzy.
W Il kw. br. przychody Grupy Erbud spadty o 13,4% r/r do poziomu 319 469 tys. zt z
poziomu 369 010 tys. zt w Il kw. 2012 .
= Spadek skonsolidowanych przychodéw jest wynikiem nizszej sprzedazy w
segmencie kubaturowym w kraju, gdzie Grupa zanotowata sprzedaz nizszg o 22%
r/r. Segment inzynieryjno-drogowy obnizyt sprzedaz w kwartale o 56% r/r.,
pochodna strategii ograniczania dziatalnosci w segmencie drogowym w zwigzku z
ryzykiem cenowym przy przetargach publicznych. W | kw. br. segment drogowy
obnizyt sprzedaz 0 19% r/r.
Narastajaco w I-Il kw. 2013 Grupa miata 525 902 tys. zt przychodéw, tj. 12,8% spadku
r/r.
= Majgc na wzgledzie sytuacje w branzy Zarzad prowadzi selektywng polityke doboru
projektéw w oparciu o ocene ryzyka biznesowego, finansowego i wykonawczego
poszczegdlnych zlecen.
W Il kw. 2013 r. EBIT Grupy wyniost 5 847 tys. zt wobec EBIT w wysokosci 6 683 tys. zt w
Il kw. 2012 r., tj. 12,5% spadku r/r. Marza EBIT pozostata na niezmienionym poziomie
r/r, tj. 1,8%.
= W Il kw. br. jedynie segment inzynieryjno-drogowy zanotowat strate i obnizyt
skonsolidowany wynik Grupy o 1,2 min zt.
Narastajaco Grupa osiggneta na koniec czerwca br. EBIT w wysokosci 8 160 tys. zt tj.
spadek o 42,5% r/r wobec 14 183 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Marza EBIT w
omawianym okresie wyniosta 1,6% wobec 2,4% marzy w 2012 r.
= W omawianym okresie segment inzynieryjno-drogowy i energetyczny obnizyty
tacznie wynik Grupy o 6 min zt.
= Koszty ogdlnego Zarzadu wyniosty 24 947 tys. zt tj. 2% spadku r/r.
Zysk netto Grupy w Il kw. 2013 r. wynidst 2 229 tys. zi, tj. 0,7% marzy netto wobec 5 059
tys. zt i 1,4% marzy w analogicznym okresie 2012 r.
=  Wynik na dziatalnosci finansowej byt ujemny: 1 522 tys. zt.
Narastajaco w okresie I-1l kw. br. Grupa zanotowata zysk netto w wysokosci 2 639 tys.
zt, tj. 68% spadku r/r. Marza netto wyniosta 0,5% wobec 1,4% w | p6t. 2012 r.
= W omawianym okresie saldo na dziatalnosci finansowej wyniosto -3 010 tys. zt.
Koszty odsetek od obligacji i kredytéw w | p6t. br. wyniosty 5 044 tys. zt, pochodna
wzrostu i wykorzystania dostepnych linii bankowych i ubezpieczeniowych w
zwiazku z realizacja biezacego portfela zlecen.

Na koniec czerwca 2013 r. Grupa Erbud posiadata 79 901 tys. zt w gotdéwce, tj. 13,8%
wzrostu r/r.

Dostepne linie bankowe i ubezpieczeniowe wyniosty tgcznie 605 000 tys. zt, wzrost
w poréwnaniu z 497 000 tys. zt na koniec marca br. Wzrost dostepnych linii bankowych
i ubezpieczeniowych jest pochodng wzrostu linii gwarancyjnych za granicg i w kraju, np.
nowy limit w PZU — 50 min zt.

Zadtuzenie netto Grupy na koniec czerwca br. wyniosto 30 501 tys. zt. wobec 50 872 tys. zt
w analogicznym okresie 2012 r., tj. 40% spadku r/r.

Na koniec czerwca br. Grupa miata portfel zaméwien o  wartosci
1523 000 tys. zt, z czego do realizacji w biezgcym roku zaplanowanych jest 667 000 tys. zt.
Dla poréwnania na koniec czerwca 2012 r. portfel zamdéwien Grupy wynosit ok. 1 500 000
tys. zt.

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-1l kwartat 2013 roku

= W lipcu i sierpniu br. Grupa podpisata 14 kolejnych kontraktéw na taczng kwote
151 min zt.

e Gtéwne segmenty w portfelu zlecen to obiekty uzytecznosci publicznej (9%), szpitale
(6,3%), budynki mieszkalne (10,7%), biurowe (46%) oraz centra handlowe (12,5%), a takze
projekty inzynieryjne (0,7%) i drogowe (1,8%) oraz energetyczne (10%).

= W ramach ww. portfela 21,4% stanowig projekty publiczne wobec ok. 24%
udziatu na koniec | kw. br.

e Na koniec czerwca 2013 r. tgczna wartos¢ ztozonych ofert wyniosta 10,6 mid zt, z czego na
dzien publikacji pozostato nierozstrzygnietych ofert na kwote 6,7 mlid zt.

Il. CZYNNIKI ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY ERBUD
1. CZYNNIKI ZEWNETRZNE
1.1. Otoczenie makroekonomiczne

Produkt Krajowy Brutto (PKB) wzrdst o 0,8% r/r w Il kw. 2013 roku wobec 0,5% wzrostu w poprzednim
kwartale, podat Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS) w szybkim szacunku tych danych. Ministerstwo
Gospodarki szacowato, ze wzrost PKB w Il kw. br. wynidst 0,8% w ujeciu rocznym.

1.2. Rynek budowlany

Wedtug wstepnych danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) produkcja budowlana w I-1l kw. 2013
r. spadta o0 21,5% r/r. W | pét. br. spadki odnotowaty wszystkie trzy gtéwne segmenty budownictwa. W
budownictwie inzynieryjnym spadek w | pét. wynidst 30,7% r/r, kolejowym 22% r/r oraz mieszkalnym
(-26,4% r/r). Utrzymuje sie spowolnienie w zatrudnieniu: 8,6% spadku w czerwcu br. Spadek cen
produkcji budowlano-montazowej wyniost 2% r/r w czerwcu 2013 r., co powoduje dalszg presje na marze
w branzy budowlanej. Wskaznik rentownosci obrotu netto w budownictwie wyniést w | kw. br. -3,3%
wobec-1% w | kw. 2012 r.

2. CZYNNIKI WEWNETRZNE
Giowne segmenty dziatalnosci Grupy w I-1l kw. 2013 r.

Ponizsze dane prezentujq wyniki segmentow po uwzglednieniu wytgczen konsolidacyjnych

tys. zt Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment
kubaturowe kubaturowe za deweloperski inzynieryjno- budownictwa dla
Polska granica drogowy* energetyki**
(dziatalnosé (dziatalnosé
podstawowa w podstawowa za
Polsce) granica)
Il kw. 11 kw. Il kw. 11 kw. 1l kw. Il kw. Il kw. 11 kw. Il kw. 11 kw.
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Przychody 211 -22% 56 546 | +68% 14 284 +60% 19534 -56% 17 244 +66,5%
ze 937 r/r r/r r/r r/r r/r
sprzedazy
Udziat % 66% 74% 18% 9% 4,5% 2,5% 6% 12% 5,5% 3%
EBIT 4471 -11 556 979 -44% 1242 +44% - 1150 15496 611 +26,2%
Marza 2,1% 1,7% 5,2% 8,7% 9,7% 1,9% 3,5% 4,7%
EBIT (%)

www.erbud.pl




Grupa ERBUD

Komentarz Zarzadu do raportu za I-1l kwartat 2013 roku

tys. zt Budownictwo Budownictwo Segment Segment Segment
kubaturowe kubaturowe za deweloperski inzynieryjno- budownictwa dla
Polska granica drogowy* energetyki**
(dziatalnos¢ (dziatalnos¢
podstawowa w podstawowa za
Polsce) granica)
1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. I-11 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 1-11 kw. 111 kw.
2013 2012 2013 kw. 2013 2012 2013 2012 2013 2012
2012
Przychody 349 -23% 10006 | +57% | 26579 +48% 26 888 -50% 22 616 +66%
ze 695 r/r 0 r/r r/r r/r r/r
sprzedazy
Udziat % 66,5% 75,3% 19% 11% 5% 3,0% 5% 9% 4,5% 2,3%
EBIT 9251 -6243 3117 +35% 2299 -3,5% -4007 15 667 -2070 919
Marza 2,7% 3,1% 3,6% 8,7% 12% - 30% 6,8%
EBIT (%)

*Spotki PBDI i oddziat OBiD; ** Erbud Energetyka i Oddziat Budownictwa dla Energetyki oraz Engorem

2.1. Budownictwo kubaturowe

W okresie kwiecien-czerwiec br. Grupa podpisata 12 kontraktéw o wartosci 383 840 tys. zt, wobec 12
kontraktéw w budownictwie kubaturowym na tgczng kwote 389 000 tys. zt w Il kw. 2012 r.

Przychody ze sprzedazy w Il kw. 2013 r. (bez uwzglednienia przychodéw Grupy Budlex, PBDI, Erbud
Energetyka, segmentu OBiD oraz Engorem) wyniosty 268 483 tys. zf, spadek 12,1% w stosunku do
analogicznego okresu 2012 r. EBIT Grupy na dziatalnosci kubaturowej wynidst 5 450 tys. zt, wobec 9 799
tys. zt straty w analogicznym okresie 2012 r. Marza EBIT wyniosta 2%.

Przychody ze sprzedazy w I-ll kw. 2013 r. wyniosty 449 755 tys. zt, spadek 13% w stosunku do
analogicznego okresu 2012 r. EBIT Grupy na dziatalnosci kubaturowej wynidst 12 368 tys. zt, wobec 3939
tys. zt straty w analogicznym okresie 2012 r. Marza EBIT na koniec czerwca br. wyniosta 2,8%.

Na koniec kwartatu portfel zlecen dziatalnosci kubaturowej wynidst 1 297 000 tys. zt wobec 1 330 000 tys.
zt na koniec czerwca 2012 r. Na 2013 r. przypada do realizacji 579 000 tys. zt.

Budownictwo kubaturowe w Polsce (realizacja w ERBUD S.A.)

W Il kw. 2013 r. sprzedaz kubaturowa w Polsce wyniosta 211 937 tys. zt, tj. 22% spadku r/r. Zysk
operacyjny EBIT wynidst 4 471 tys. zt wobec straty w wysokosci 11 556 tys. zt w analogicznym okresie
2012 r. W Il kw. br. marza EBIT wyniosta 2,1%. Narastajgco na koniec czerwca 2013 r. sprzedaz
kubaturowa w Polsce wyniosta 349 695 tys. z, tj. 23% spadku r/r. Zysk operacyjny wynidst 9 251 tys. zt
wobec straty 6243 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r. Na koniec kwartatu br. marza EBIT wyniosta
2,7%.

www.erbud.pl
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Budownictwo kubaturowe za granicq

W Il kw. 2013 r. przychody ze sprzedazy za granicg wzrosty o 68% do poziomu 56 546 tys. zt. EBIT
segmentu wyniost 979 tys. zt wobec 1 757 tys. zt w Il kw. 2012 r. Marza EBIT wyniosta 1,7% wobec 5,2% w
analogicznym okresie 2012 r. Narastajgco na koniec czerwca 2013 r. przychody ze sprzedazy za granica
wzrosty 0 57% do poziomu 100 060 tys. zt. EBIT segmentu wynidst 3 117 tys. zt wobec 2304 tys. zt w I-lI
kw. 2012 r. Marza EBIT wyniosta 3,1% wobec 3,6% w analogicznym okresie 2012 r.

Na koniec kwartatu portfel zaméwien zagranicznych Grupy wynidst 141 000 tys. zt wobec 153 000 tys. zt w
analogicznym okresie 2012 r. Wiekszos¢ portfela pozostaje do realizacji w biezgcym roku.

Przychody niemieckiej spotki Grupy - GWI GmbH na koniec czerwca br. wyniosty 51 773 tys. zt, tj. 77%
wzrostu r/r. Zysk operacyjny wynidst 1 591 tys. zt, tj. 50% wzrostu. Marza EBIT wyniosta 3,1%.

2.2. Pozostate segmenty dziatalnosci w Grupie

2.2.1. Dziatalnos¢ deweloperska

W Il kw. 2013 r. Budlex sprzedat w oparciu o akty notarialne 53 mieszkania i lokale uzytkowe wobec 34
lokali w analogicznym okresie 2012 r. Narastajagco w br. sprzedano 103 mieszkania wobec 71 w
analogicznym okresie 2012 r.

Przychody Grupy Budlex po konsolidacji w Il kw. 2013 r. osiggnety poziom 14 284 tys. zt tj. 60% wzrostu
r/r. Zysk operacyjny Grupy Budlex w Il kw. 2013 r. wynidst 1242 tys. zt, tj. 44% wzrost r/r. Marza EBIT w
omawianym kwartale wyniosta 8,7%. Przychody Grupy Budlex po konsolidacji w I-1l kw. 2013 r. osiggnety
poziom 26 579 tys. zt wobec 17 962 tys. zt w analogicznym okresie 2012 r., tj. 48% wzrostu r/r. Zysk
operacyjny Grupy Budlex na koniec czerwca 2013 r. wynidst 2 299 tys. zt wobec 2221 tys. zt w I-II kw.
2012, tj. wzrost 0 3,5% r/r. Marza EBIT na koniec czerwca 2013 r. wyniosta 8,7%.

W omawianym okresie Grupa dostosowata ceny oferowanych mieszkan do sytuacji rynkowej. W kolejnych
kwartatach Grupa oczekuje spowolnienia sprzedazy lokali w zwigzku z sytuacjg w branzy. Ozywienie na
rynku jest spodziewane po wprowadzeniu kolejnego programu pomocowego dla budownictwa
mieszkaniowego.

Obecnie Budlex realizuje nowe inwestycje mieszkaniowe, w tym 4 inwestycje w Toruniu i 3 inwestycje
w Bydgoszczy. W przedsprzedazy na lata 2013-2014 Grupa ma 91 mieszkan i lokali uzytkowych wobec 196
w analogicznym okresie 2012 r. Biezgcy poziom sprzedazy jest zgodny z zatozeniami Grupy i pokazuje
spowolnienie rynku mieszkaniowego w regionie.

2.2.2. Budownictwo inzynieryjno-drogowe
uwzglednia wyniki oddziatu OBID oraz spotki zaleznej PBDI

W Il kw. 2013 r. segment inzynieryjno-drogowy dodat do portfela Grupy 7 nowych kontraktédw na tgczng
kwote 23 800 tys. zt. Narastajgco w 2013 r. Grupa podpisata 11 kontraktéw na kwote 32 000 tys. zt. W
analogicznym okresie 2012 r. Grupa podpisata 39 kontraktéw na kwote 67 000 tys. zt.

W Il kw. 2013 r. przychody segmentu inzynieryjno-drogowego wyniosty 19 534 tys. zt, tj. spadek o0 56% r/r.
Wynik operacyjny segmentu (po konsolidacji) w Il kw. 2013 r. byt negatywny i wynidst minus 1150 tys. zt
wobec 15 496 tys. zt zysku w Il kw. 2012 r. Narastajgco sprzedaz segmentu na koniec czerwca 2013 r.
wyniosta 26 888 tys. zt, tj. 50% spadku r/r. EBIT byt negatywny i wynidst 4 007 tys. zt.

W kolejnych miesigcach spétka PBDI powinna przysSpieszy¢ realizacje projektdw po sezonowym
spowolnieniu, co wptynie pozytywnie na wyniki. taczny portfel zlecen w segmencie wynidst na koniec
czerwca br. 32624 tys. zt W lipcu i sierpniu br. segment podpisat kontrakty na 42,6 min zt, z tego
wszystkie do realizacji w br.

www.erbud.pl



Grupa ERBUD
Komentarz Zarzadu do raportu za I-1l kwartat 2013 roku

2.2.3. Budownictwo dla energetyki

W -1l kw. 2013 r. Grupa podpisata 15 kontraktéw w segmencie energetycznym o tgcznej wartosci
57 min zt wobec 3 kontraktéw na kwote 30 min zt w analogicznym okresie 2012 r. Przychody segmentu w
Il kw. 2013 r. wyniosty 17 244 tys. zt, tj. 67% wzrostu r/r. EBIT w Il kw. br. wynidst 611 tys. zt, tj. 26%
wzrostu r/r. Narastajgco segment miat 22 616 tys. zt sprzedazy wobec 13 625 tys. zt, tj. 66% wzrostu r/r.
EBIT na koniec czerwca br. byt negatywny i wynidst -2 070 tys. zt wobec 919 tys. zt zysku w analogicznym
okresie 2012 r. Kolejny kwartaty powinny przynies poprawe rentownosci segmentu po sezonowo stabym |
potroczu.

Na koniec czerwca br. Grupa miata portfel zamdéwien w segmencie o tacznej wartosci 169 687 tys. zt tj.
wzrost o 290% r/r. Do realizacji w br. pozostajg kontrakty o wartosci 43 min zt. Istotnym elementem
portfela jest realizacja projektu spalarni smieci w Koninie o wartosci 103 808 tys. zt.

Konsorcjum z udziatem Erbud SA podpisato réwniez w Il kw. br. umowe na modernizacje instalacji
naweglania dla Dalkia tddz SA. Wartos¢ robdt przypadajgcych na Erbud SA to 42,8 min zi. Roboty
specjalistyczne o wartosci ok. 8 min zt wykona Engorem, spétka zalezna w Grupie.

2.3. Przychody i koszty operacyjne
2.3.1. Saldo przychodéw i kosztéw operacyjnych

Saldo przychoddw i pozostatych kosztéw operacyjnych w Grupie wyniosto: - 913 tys. zt za Il kw. 2013 r.
Narastajgco na koniec czerwca br. saldo wyniosto:-1 469 tys. zt.

2.3.2. Koszty wynagrodzen i Swiadczen oraz zatrudnienie w Grupie

W okresie kwiecien-czerwiec 2013 r. koszty wynagrodzen i Swiadczen na rzecz pracownikdw w Grupie
Erbud wyniosty 38 029 tys. zt, tj. wzrost 0 22% r/r. Wzrost kosztow jest pochodng uwzglednienia od | kw.
br. kosztow wynagrodzen w nowej spotce Engorem. Na koniec czerwca br. koszty wynagrodzen i
$wiadczen na rzecz pracownikdw w Grupie Erbud wyniosty 73 230 tys. zt, tj. wzrost o 16,4% r/r.
Zatrudnienie w Grupie wyniosto 1609 osdb, wzrost o ok. 16% r/r, z tego 273 o0sdb zatrudnionych w spoéfce
Engorem (17% facznego zatrudnienia w Grupie).

3. PERSPEKTYWY
3.1. Otoczenie makroekonomiczne

Wedtug Komisji Europejskiej (KE) w 2013 roku wzrost PKB w Polsce wyniesie 1,1%. Analitycy KE
przewiduja, ze ten rok bedzie trudny, a umiarkowane ozywienie ma nastgpié¢ dopiero w przysztym roku do
poziomu 2,3%. KE wskazata na niski popyt wewnetrzny i stabe rokowania wzgledem gtéwnych partneréw
handlowych. Wedtug Komisji w 2014 roku aktywnos$¢ gospodarcza bedzie przyspieszaé wraz z poprawg
globalnych perspektyw.

3.2. Rynek budowlany

Indeks koniunktury budowlanej GUS wynidst w lipcu -14,9 pkt, co oznacza poprawe o 2 pkt, w stosunku do
czerwca br. Pomimo poprawy nastrojow, przedsiebiorcy budowlani odczuwajg dalej rosngce koszty
wynagrodzen, utrzymujacg sie wojne cenowg oraz zatory ptatnicze jako czynniki negatywne wptywajgce

na branze w kolejnych kwartatach br.

3.3. Kierunki i cele rozwoju Grupy

Poprawa efektywnosci i ochrona zyskéw w 2013 roku
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Priorytetem Zarzadu Grupy Erbud w 2013 r. jest rozwdj sprzedazy w wybranych segmentach rynku, a
takze dalsza budowa zyskow. Polityka akwizycji projektow jest podporzgdkowana priorytetom osiggania
okreslonych parametrow efektywnosci operacyjnej i ograniczania ryzyka. Zarzad zamierza réwniez
utrzymacé dotychczasowgq strukture portfela zlecen z podziatem na projekty komercyjne realizowane z
inwestorami o odpowiedniej wiarygodnosci finansowej oraz projekty publiczne realizowane na warunkach
gwarantujgcych wypracowanie pozytywnej marzy. Na dzien publikacji raportu w portfelu Grupy 21,4%
projektow stanowity projekty publiczne.

Dalszy stabilny rozwdj w Grupie

W ocenie Zarzadu Il pétrocze 2013 r. przyniesie przyspieszenie tempa realizacji projektow i sprzedazy w
Grupie oraz poprawe marz w stosunku do sezonowo stabego | pdt. Zarzad zaktada w catym roku
osiggniecie przychodow Grupy Erbud ponizej 2012 r. Na koniec Il kw. Grupa przerobita 526 min zt. Z
biezgcego portfela zamodwienn wynika przerdb na poziomie ok. 667 min zt w Il pét. br. Zyski Grupy
pozostang pod wptywem sytuacji rynkowej. Pogorszenie wynikow w segmencie inzynieryjno-drogowym
Grupa bedzie starata sie nadrobi¢ w segmencie kubaturowym i energetycznym.

W odniesieniu do projektu Modlin, analiza biezgcej sytuacji w aspekcie budowlanym, prawnym i
finansowym pozwolita na ocene ryzyka i okreslenie optymalnej strategii dziatan. Za wykonanie pasa
startowego w Modlinie odpowiedzialny jest podwykonawca firma DSH, ktdra jest czescig grupy
budowlanej Metrostav A.S. Pomimo odrebnego stanowiska firmy DSH, Erbud w ramach wykonawstwa
zastepczego, dziatajgc w interesie publicznym w celu jak najszybszego przywrdcenia ruchu na lotnisku,
przedstawit 20 lutego 2013 roku ramowy harmonogram prac na drodze startowej oraz receptury betonu
(ktére zostaty zatwierdzone przez Zamawiajgcego), a nastepnie przystgpit do usuwania usterek. 17
czerwca br. Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego a 24 czerwca br. Urzad Lotnictwa Cywilnego
uchylity decyzje i przywrdcity prawo do funkcjonowania lotniska.

Koszty wykonanych prac na przetomie grudnia/stycznia 2013 r. w Modlinie wyniosty ok. 450 tys. zt. Erbud
obcigzyt tymi kosztami podwykonawce firme DSH i skompensowat to obcigzenie ze wzajemnych
wierzytelnosci. Dalsze koszty usuwania usterek na drodze startowej lotniska w Modlinie wyniosty ok. 14,5
mlin zt. Koszty te zostang przeniesione na stosowne podmioty po ustaleniu odpowiedzialno$ci. To pozwoli
rowniez na okreslenie wtasciwego adresata wszelkich roszczen. Na dzien publikacji raportu spétka nie
zawigzata zadnych rezerw z tytutu projektu Modlin. Obecnie spdtka analizuje mozliwosci dalszych
scenariuszy prawnych i podejmie optymalne dziatania.

Do dnia publikacji raportu Inwestor, Port Lotniczy Modlin, skierowat do spotki wezwania do zaptaty z
tytutu ,rekompensaty szkdéd”, na faczng kwote 22,4 min zt. Zamawiajacy nie udokumentowat podstaw
faktycznych ani prawnych roszczenia. Generalny Wykonawca nie uznaje roszczed. W sierpniu br. spdtka
otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w sprawie ustanowienia
zabezpieczenia roszczen w wysokosci 74 tys. zt z tytutu utraconych korzysci zwigzanych z przerwg w
dziataniu Portu Lotniczego w Modlinie w postaci hipoteki przymusowej na nieruchomosci dla
Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Ploh Sp. z o.0. Spétka ztozyta zazalenie na postanowienie sgdu
podnoszac argument bezpodstawnosci roszczenia oraz - w Swietle bardzo dobrej sytuacji finansowej
spotki - nieadekwatnosci ustanowienia zabezpieczenia wobec nieistotnej wartosci roszczen.
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11l. WYNIKI FINANSOWE

1. SPOtKI WCHODZACE W SKLAD GRUPY ERBUD

Skonsolidowane sprawozdanie Grupy ERBUD za I-Il kw. 2013 r. obejmuje konsolidacje: Erbud SA; Erbud
International Sp. z 0.0.; GWI GmbH, PBDI S.A., Grupy Budlex, Erbud Energetyka Sp. z 0.0. oraz Engorem

Sp. z 0.0. poprzez spoétke Delta Sp. z 0.0.

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY

kwartat kwartat
2013 2012 | 2013 do 2012 %
w tys. zt Il kw. 2013 Il kw. 2012 réznica réznica
Przychody ze sprzedazy 319 469,00 369 010,00 -49 541,00 -13%
Koszt sprzedanych produktéw 300 876,00 348 927,00 -48 051,00 -14%
Zysk/strata na sprzedazy 18 593,00 20 083,00 -1 490,00 7%
Koszty sprzedazy 1 086,00 633 453,00 72%
Koszty ogdlnego zarzadu 10 747,00 13 100,00 -2 353,00 -18%
Saldo przychoddw i kosztow
operacyjnych -913,00 333 -1246,00 -374%
Wynik operacyjny - EBIT 5 847,00 6 683,00 -836,00 -13%
Wynik na dziatalnosci finansowej -1522,00 -272,00 -1 250,00 -460%
Zysk/strata brutto 4 325,00 6 411,00 -2 086,00 -33%
Zysk/starta netto 2 229,00 5 059,00 -2 830,00 -56%
Marza EBIT (EBIT/Przychody) 1,83% 3,20% -0,01 -43%
amortyzacja 2 386,00 2 504,00 -118,00 -5%
Marza EBITDA
(EBITDA/Przychody) 2,58% 3,70% -0,01 -30%
3. BILANS GRUPY ERBUD
w tys. zt 30.06.2013 30.06.2012 Udziat w sumie | Udziat w sumie
2013 2012

Aktywa trwate

122 307 138 317 18% 18%
Aktywa obrotowe

564 641 620 231 82% 82%
AKTYWA RAZEM

686 948 758 548 100% 100%
Kapitat wtasny 252 822 238 277 37% 31%
Zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe 106 075 113 555 15% 15%
Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe 328 051 406 716 48% 54%
PASYWA RAZEM 686 948 758 548 100% 100%
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3.1. Aktywa trwate i aktywa obrotowe

W omawianym okresie struktura aktywoéw, w stosunku do roku poprzedniego nie ulegta wiekszym
zmianom co jest wynikiem braku zdarzen nadzwyczajnych w Grupie. Struktura jest typowa dla
przedsiebiorstw prowadzacych dziatalnos¢ ustugowg — niski poziom aktywdw trwatych i wysoki poziom
aktywdw obrotowych. Jest to rowniez konsekwencjg polityki Grupy majacej na celu minimalizowanie
kosztéw statych. Rowniez struktura pasywow znaczgco nie odbiega od struktury z zesztego roku. Jedyng
zmiang jest wzrost zadtuzenia dtugoterminowego, co poprawia wskazniki ptynnosci poprzez wzrost
kapitatow statych.

4. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH GRUPY ERBUD

30.06.2013 30.06.2012
w tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z -122 640,00 -57 215,00
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z -349,00 -14 765,00
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z 1218,00 -19 079,00
dziatalnosci finansowej
Razem przeptywy pienieine -121 771,00 -91 059,00
netto
Srodki pieniezne na koniec 79901 70 232
okresu

Il kw. 2013 Grupa zakonczyta ujemnymi przeptywami finansowymi, co jest przede wszystkim wynikiem
nizszych rentownosci wygenerowanych na wszystkich poziomach zyskéw, co z kolei wynika z nizszej niz
zaktadano sprzedazy. Na negatywny CF miata réwniez wptyw dysproporcja pomiedzy cyklem obrotu
nalezno$ciami i zobowigzaniami na korzys¢ tych ostatnich.

5. WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE

L.p. Opis pozyciji Il kw. 2013 Il kw. 2012
1. Rentownos¢ aktywow (ROA) 0,38% 1,10%
2. Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (ROE) 1,04% 3,50%
3. Wskaznik ogélnego zadtuzenia 63,20% 68,59%
4, Wskaznik zadtuzenia kapitatow

wiasnych 171,71% 218,35%
5. Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,72 1,52
6. Rentowno$¢ sprzedazy brutto 0,50% 1,38%
7. Rentownos¢ sprzedazy netto 0,38% 1,10%

Analiza wskaznikdw rentownosci odzwierciedla spadek rentownosci zyskéw w stosunku do roku 2012. Jest
to przede wszystkim efektem dtugotrwatej zimy co miato niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ w sektorze
budownictwa kubaturowego, inzynieryjno-drogowg. Dodatkowo negatywny wptyw na wyniki Grupy w |
kw. br. ma konsolidacja firmy Engorem Sp. z o.0., ktérej dziatalnos¢ charakteryzuje sezonowo staby
poczatek roku. W ujeciu catego br. Zarzad Grupy Erbud nie przewiduje pogorszenia wskaznikéw
finansowych w stosunku do roku 2012. Zadtuzenie netto Grupy, tj. dtug odsetkowy pomniejszony o
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gotédwke na koniec czerwca br. wyniosto 30 501 tys. zi, tj. wzrost w stosunku do | kw. br. 0 200% kw./kw.
Wzrost zadtuzenia jest pochodng zwiekszonego wykorzystania kredytéw biezgcych w Grupie w zwigzku z
dtuzsza rotacjg naleznosci do zobowigzan.
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