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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
POLROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA DO 30 CZERWCA 2013 ROKU

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ERBUD S.A.

Dokonaliémy przegladu zatgczonege poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowe] ERBUD, w ktdrej jednostkg dominujacg jest ERBUD S.A.(,Spodtka”),
z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 300A, obejmujgcego skonsolidowane sprawozdanie z sytuagii
finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2013 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, skonsolidowany rachunek
przeptywoéw pienieznych za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku oraz dodatkowe informacije i
objasnienia.

Za zgodno$¢ pohrocznego  skroconego  skonsolidowanego — sprawozdania  finansowego
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczoéci Finansowej MSR 34  Srodroczna
sprawozdawczos¢ finansowa”, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg (,MSR 34") i innymi
obowigzujgcymi  przepisami, odpowiada Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej
ERBUD. Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu tego skonsolidowanego sprawozdania.

Przeglad pdirocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy
stosownie do obowigzujgcych w Polsce przepisow prawa oraz krajowych standardow rewizji
finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy naktadaja na nas
obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia przeglgdu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowang
pewno$¢, iz potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Przeglgdu dokonalismy gtdwnie drogg analizy danych zawartych w pdfrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, wglgdu w dokumentacje konsclidacyjng oraz
wykorzystania informacji uzyskanych od Zarzadu oraz personelu odpowiedzialnego za finanse
i rachunkowo$¢ w jednostce dominujgcej Grupy Kapitatowej ERBUD. Zakres i metoda przegladu
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego istotnie réznig sie od badan lezacych u
podstaw opinii wydawanej o zgodno$ci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci, prawidtowos$ci i jasnoéci i
w zwigzku z tym nie mozemy wydac takiej opinii o zalgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nie zidentyfikowalismy niczego, co nie
pozwolitoby stwierdzi¢, ze zalgczone potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zostato przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktory zostat zatwierdzony
przez Unie Europejska.
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Jednoczesnie pragniemy zwrdci¢ uwage na kwestie przedstawiong przez Spotke w nocie nr 24
dodatkowych informacji i objasnien do prezentowanego skonsolidowanego sprawozdania.

Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 roku realizowane] na rzecz Mazowieckiego Portu
Lotniczego Warszawa - Modlin Sp. z o.0. (,Zamawiajgcy”) Erbud S.A. wystepowata w roli generalnego
wykonawcy pasa startowego lotniska Warszawa-Modlin. W dniu 28 grudnia 2012 roku, z uwagi na
stwierdzone usterki, Wojewodzki Mazowiecki Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat decyzje
zakazujgcg uzytkowania czesci pasa startowego w Porcie Lotniczym Warszawa-Modlin.

Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Erbud S.A. przedstawionym w nocie nr 24 Spétka nie uznaje swojej
ocdpowiedzialnosci za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego, w zwigzku z czym zlecita niezalezne
ekspertyzy techniczne majgce wyjasni¢ przyczyny powstania usterki pasa startowego oraz wskazac
odpowiedzialnos¢ poszczegolnych podmiotdw uczestniczacych w procesie inwestycyjnym. Na dzien
wydania tego raportu ekspertyzy zostaty zakonczone, a Zarzgd Spotki czeka na wnioski | koncowe
raporty przygotowywane przez ekspertow. W ocenie Zarzadu Erbud S.A. ekspertyzy techniczne
powinny wskaza¢ na powody uszkodzenia nawierzchni pasa startowego i jednoznacznie potwierdzic
przyczyny niezalezne od Spodtki, w konsekwencji koszty zrealizowanej wymiany nawierzchni pasa
startowego nie obcigzg Spofki.

Jednoczesnie, zgodnie z informacjg Zarzgdu, Erbud S.A. majgc na wzgledzie interes publiczny,
dokonata wymiany betonowej nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa zastepczego), bez
oczekiwania na ostateczne wyjasnienie przyczyn powstania uszkodzen i bez potwierdzenia obowigzku
dokonania przedmiotowej naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego. Prace zwigzane z
wymiang nawierzchni pasa zostaty zakonczone w czerwcu 2013 roku, a lotnisko zostato ponownie
dopuszczone do ruch pasazerskiego 3 lipca 2013 roku.

Poniesione przez Spoétke wydatki na prace zwigzane z wymiang nawierzchni pasa startowego
w kwocie 14,5 min ziotych sg ujmowane w aktywach bilansu i bedg refakturowane na podmiot
zaangazowany w proces inwestycyjny, wskazany na podstawie odpowiedzialnosci przypisanej przez
niezalezne ekspertyzy techniczne.

Ponadto, zgodnie z informacjg .przedstawiong w nocie 24 do dnia sporzadzenia pétrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zamawiajgcy oraz inne podmioty
skierowaty do Spotki wezwania do zaplaty z tytutu ,rekompensaty szkod” na fgczng kwote 24,2 min
ztotych.

Z uwagi na wczesng faze sporu zwigzanego z przypisaniem odpowiedzialnosci za niewtasciwy stan
pasa startowego Lotniska, w tym trwajgce niezalezne ekspertyzy techniczne, ztozony charakter
sprawy oraz niewykluczony diugotrwaty spor sgdowy nie mozna wykluczy¢, iz ostateczne skutki
finansowe w/w kwestii dla Spotki moga sie rézni¢ od aktualnych oszacowan przyjetych przez Zarzad
Erbud S.A. dla potrzeb sporzadzenia prezentowanego potrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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