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Grupa Kapitatowa Erbud

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Okres szesciu Okres szesciu
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2013 30.06.2012
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA 6
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towaréw
i materiatow 525 902 603 412
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i materiatéw 489 390 563 293
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 36 512 40 119
Koszty sprzedazy 1936 1205
Koszty ogdlnego zarzadu 24 947 25 464
Pozostate przychody operacyjne 1412 2374
Pozostate koszty operacyjne 2 881 1641
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 160 14 183
Przychody finansowe 3581 3265
Koszty finansowe 6 591 6 635
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 5150 10 813
Podatek dochodowy 15 2511 2479
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2639 8 334
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 2639 8 334
przypadajacy na:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujace;j 2 351 7 945
Udziaty nie dajace kontroli 288 389
Srednia waZona liczba akcji zwyktych/Srednia wazona rozwodniona
liczba akaji (w szt 12 694 849/ 12 644 169/
12 741 627 12 745 653
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt)/ Rozwodniony zysk (strata) na jedng 0,208/ 0,659/
akcje (w zt) z dziatalnosci kontynuowanej 0,207 0,654
Skonsolidowany zysk (strata) netto 2639 8 334
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych*® 451 -408
Podatek odroczony dotyczacy sktadnikow innych catkowitych
dochodéw 0 0
Pozostate catkowite dochody 451 -408
Catkowite dochody za okres 3090 7 926
Z tego przypadajace na:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujacej 2820 7 588
Udziaty nie dajace kontroli 270 338

*Pozycja z catkowitego dochodu nie zostanie zreklasyfikowana do rachunku zyskéw i strat

Podpis osoby sporzadzajace;j
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/

Warszawa, 26 sierpnia 2013 roku

Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych

Nota

AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosc firmy

Wartosci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11
Naleznosci diugoterminowe

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Zapasy 8
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 9
Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10

Kontrakty budowlane
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Kaucje budowlane

PASYWA

Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej
Kapitat podstawowy

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Kapitat zapasowy

Zyski zatrzymane

Udzialy nie dajace kontroli

Kapitaly wiasny ogétem

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty bankowe i pozyczki 12
Inne zobowigzania finansowe

Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 13
Inne rezerwy 13
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 19

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Zobowiazania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki 12
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 14
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego 14
Rezerwy z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 13
Inne rezerwy 13
Kaucje budowlane 14

Kontrakty budowlane
Inne rozliczenia miedzyokresowe

30 czerwca
2013 roku

686 948

122 307
32 850
5 506
20102
1906
19700
0
42243
564 641
104 584
229 654
4530
342
79901
97 140
4493
43 997

686 948

241 412
1268
738

222 200
17 206
11 410
252 822
106 075
5132

2 266

7 398
2772
596

50 000
37 911
328 051
53 004
147 711
264
5072
14 459
78 225
18 004
11312

31 grudnia
2012 roku

819 693

123 826
34 968
5519
20102
2 067
25 066
1550
34 554
695 867
115293
267 500
6 593
389
201769
59 021
3068
42 234

819 693

237 652
1268
455
215 669
20 260
13791
251443
103 597
12616
2699

6 900
2750
12

50 000
28 620
464 653
37 987
296 163
201
5802
16 901
79 814
11 931
15 854

30 czerwca
2012 roku

758 548

138 317
29 649
5536
20 102
588
31780
770

49 892
620 231
128 806
255 941
3330
792
70232
122 164
1975
36 991

758 548

228 148
1264
657
215 067
11160
10129
238 277
113 555
11 870
3820
1346
1910
820

50 000
43789
406 716
55414
211422
205

4 221
10433
78 549
17 418
29 054

Podpis osoby sporzadzajace;j
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/
Podpisy Czlonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz
Warszawa, 26 sierpnia 2013 roku /Cztonek Zarzadu/

Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Okres szesciu Okres szesciu
miesigcy miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2013 30.06.2012
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto 5150 10 813
Korekty razem: -127 790 -68 028
Amortyzacja 3697 3669
(Zysk) straty z tytutu réznic kursowych 362 -410
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1821 2477
(Zysk) strata z tytulu dziatalnosci inwestycyjnej -316 48
Zmiana stanu rezerw -2 651 -1013
Zmiana stanu zapaséw 10 10913 -19 729
Zmiana stanu naleznosci 37 633 -5 557
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
kredytow i pozyczek 10 -144 097 -16 876
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -38 011 -32 909
Zaptacony podatek dochodowy 2490 1763
Inne korekty 369 509
Srodki pieniezne netto wykorzystywane w dziatalnosci -122 640 -57 215
operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wplywy 8 352 1235
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 594 502
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 0 81
Sprzedaz aktywow finansowych 79 20
Sptata udzielonych pozyczek 6 949 48
Dywidendy i odsetki otrzymane 722 584
Inne 8 0
Wydatki 8701 16 000
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 927 1177
Nabycie aktywéw finansowych 7 620 14 004
Udzielone pozyczki 17 819
Inne 137 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -349 14 765
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 40 577 44 312
Kredyty i pozyczki 40 577 44 312
Wydatki 39 359 63 391
Sptaty kredytéw i pozyczek 33 064 55 976
Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 2 009 2 506
Odsetki zaptacone 4142 4743
Inne 144 166
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1218 -19 079
Przeplywy pieniezne netto razem -121 771 -91 059
Bilansowa zmiana stanu sSrodkéw pienieznych, w tym: -121 868 -91 059

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych -97 0
Srodki pieniezne na poczatek okresu 201 769 161 291
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 79 901 70 232
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 37 055 41711

Podpis osoby sporzadzajace;j

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska

/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jézef Zubelewicz
/Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 26 sierpnia 2013 roku

Dariusz Grzeszczak

/Cztonek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku (w tysigcach ziotych)

Kapitatl przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat Roéznice kursowe Zyski (straty) zatrzymane Razem Udzialy nie dajace Kapitat
podstawowy wiasne zapasowy z przeliczenia kontroli wilasny
jednostek Zyski(strata) z  Zysk/(strata) ogotem
zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2013 roku 1268 0 215 669 455 20 260 0 237 652 13791 251 443
Zysk/(strata) za okres 0 0 0 0 0 2 351 2 351 288 2639
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 283 186 0 469 -18 451
Catkowite dochody razem 0 0 0 283 186 2351 2820 270 3090
Ptatnos¢ w formie akgji

(program menedzerski) 0 0 128 0 0 0 128 0 128

Podziat wyniku Jednostki
Dominujacej 0 0 5591 0 -5 591 0 0 0 0
Wykup udziatéw Engorem Sp. z 0.0 0 0 812 0 0 0 812 -2 651 -1 839
Stan na 30 czerwca 2013 roku 1268 0 222 200 738 14 855 2 351 241 412 11410 252 822

Podpis osoby sporzadzajacej Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/
Podpisy Czlonkéw Zarzadu
Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Cztonek Zarzadu/ /Cztonek Zarzadu/

Warszawa, 26 sierpnia 2013 roku

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitafowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat Réznice kursowe Zyski (straty) zatrzymane Razem Udzialy nie Kapitat
podstawowy witasne zapasowy z przeliczenia dajace wiasny
jec.inostek Zyski(strata)z  Zysk/(strata) kontroli ogétem
zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2012 roku 1264 0 240 255 1014 -22 069 0 220 464 9983 230 447
Zysk/(strata) za okres 0 0 0 0 0 17 223 17 223 1304 18 527
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 -559 -178 0 -737 -108 -845
Catkowite dochody razem 0 0 0 -559 -178 17 223 16 486 1196 17 682
Objecie kontroli nad Engorem Spétka z o.o. 0 0 0 0 0 0 0 2804 2 804
Dywidenda dla udziatéw nie dajacych
kontroli (GWI) 0 0 0 0 0 0 0 -132 -132
Wykup udziatéw Energetyka Sp.z o.0. 0 0 58 0 0 0 58 -60 -2
Ptatnos¢ w formie akciji (program
menedzerski) 4 0 538 0 0 0 542 0 542
Pokrycie straty z roku ubiegtego kapitatem
zapasowym 0 0 -25 284 0 25284 0 0 0 0
Objecie konsolidacja jednostki zaleznej 0 0 102 0 0 0 102 0 102
Stan na 31 grudnia 2012 roku 1268 0 215 669 455 3037 17 223 237 652 13791 251 443

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Stan na 1 stycznia 2012 roku

Zysk/(strata) za okres
Pozostate catkowite dochody

Catkowite dochody razem
Dywidenda dla udziatow
niekontrolujgcych

Ptatnos¢ w formie akcji w
jednostkach zaleznych

Pokrycie straty Jednostki
Dominujacej z kapitatu zapasowego
Wykup udziatéw Erbud Energetyka

Stan na 30 czerwca 2012 roku

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat
podstawowy wiasne zapasowy
1264 0 240 255
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 38

0 0 -25 284

0 0 58
1264 0 215 067

Réznice kursowe
z przeliczenia
jednostek
zagranicznych
1014

0
-357

-357

0

657

Zyski (straty) zatrzymane

Zyskl(strata) z
lat ubieglych
-22 069

0
0

0

25284

3215

Zyskl(strata)
netto
0

7 945
0

7945

0

7945

Razem

220 464

7945
-357

7 588

38

0
58

228 148

Udzialy nie dajace
kontroli

9983
389

338

-132

Kapitat
wiasny
ogétem

230 447

8334
-408

7 926
-132
38

0
-2

238 277

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitatowa Erbud

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EURO

30 czerwca 2013 roku 31 grudnia 2012 30 czerwca 2012 roku
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 122 307 28252 123 826 30 289 138 317 32 459
Aktywa obrotowe 564 641 130426 695 867 170 214 620 231 145 550
Kapitat wtasny 252 822 58399 251443 61505 238 277 55917
Zobowiazania i rezerwy 434 126 100279 568 250 138 998 520 271 122 092

na zobowigzania

Do przeliczenia danych bilansu na dzieh 30 czerwca 2013 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,3292 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2012 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,0882 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 30 czerwca 2012 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,2613 PLN/EUR.

Okres szesciu miesiecy Okres szesciu miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2013 30.06.2012

PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 525 902 124 799 603 412 142 833
oraz towaréw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 489 390 116 134 563 293 133 336
oraz towardéw i materiatow
Zysk brutto na sprzedazy 36 512 8 665 40 119 9497
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 8 160 1936 14 183 3357
Zysk (strata) brutto 5150 1222 10 813 2 560
Zysk (strata) netto 2 639 626 8 334 1973

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 1.01.2013 r.-30.06.2013 roku przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2140 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 1.01.2012 r.- 30.06.2012 roku przyjeto kurs Sredni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséow obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2246 PLN/EUR.

Okres szesciu miesigcy Okres szesciu miesigcy
zakonczony zakonczony
30.06.2013 30.06.2012

PLN EUR PLN EUR
Przeptywy srodkéw pienigznych -122 640 -29 103 -57 215 -13 543
z dziatalnosci operacyjne;j
Przeptywy $rodkéw pienieznych -349 -83 -14 765 -3 495
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych 1218 289 -19 079 -4 516
z dziatalnosci finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto -121 771 -28 897 -91 059 -21 554
Srodki pienigzne na poczatek okresu 201 769 49 354 161 291 36 518
Srodki pienigzne na koniec okresu 79 901 18 456 70 232 16 481

Do przeliczenia wartosci przeptywdéw pienieznych za okres od 1.01.2013 r.-30.06.2013 roku zastosowano kurs
Sredni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2140 PLN/EUR.

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 48 stanowig integralng jego czesc¢.
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Do przeliczenia wartosci przeptywow pienieznych za okres od 1.01.2012 r.-30.06.2012 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, {j. kurs 4,2246 PLN/EUR.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2013 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,3292 PLN/EUR.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2012 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,2613 PLN/EUR.

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1 Informacje ogodine

Podmiotem dominujagcym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa®) jest spétka akcyjna Erbud S.A. (,Jednostka
Dominujaca”, ,Spoétka”), zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym 29 listopada 2006 roku pod numerem
KRS 0000268667 (Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
KRS) z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 300 A, ktéra powstata z przeksztatcenia Erbud Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Erbud Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona 28 sierpnia 1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sagdowym dnia 8 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034299.

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Jednostki Dominujacej sa ustugi w zakresie ogdlnego kubaturowego
budownictwa Iadowego (PKD 4521A).

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe wykonywane w systemie
generalnego wykonawstwa w kraju i za granicg. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzadzajacego,
doradczego i finansowego.

Czas trwania Jednostki Dominujacej i jednostek z Grupy jest nieoznaczony.
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
26 sierpnia 2013 roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzieh i za sze$¢ miesiecy
zakohczonych 30 czerwca 2013 r., za$ dane poréwnywalne na dzieh i za sze$¢ miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2012 r. oraz na dzieh 31 grudnia 2012 r.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczegdlnosci Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci
majgcego zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (MSR 34), ktéry zostat zatwierdzony przez
Unie Europejska

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci podane sg
w tysigcach ztotych.

1.1  Skiad Grupy

W sktad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Procentowy udziat Grupy w kapitale na
dzien
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012 roku
roku

Erbud International Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
GWI GmbH Niemcy Ustugi budowlane 85% 85%
Ersteel Sp. z 0.0. Torun Property management 100% 100%
Erbud Rzeszéw Sp. z o.0. Rzeszéw Ustugi budowlane 79% 79%
Delta Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Erbud Construction Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Torunska Sportowa Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 39% 39%
Erbud Ireland Irlandia Ustugi budowlane 100% 100%
Grupa Budlex Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 89,96% 89,96%
Przedsiebiorstwo Budownictwa  Torun Budownictwo drogowe 94,27% 94,27%
Drogowo -Inzynieryjnego S.A.
Erbud Energetyka sp. z 0.0. Katowice Ustugi budowlane 100% 100%
Engorem Sp. z 0.0. Lodz Ustugi energetyczne 98,41% 80,22%

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Jednostka Dominujaca:
Jednostka dominujaca Erbud S.A nie jest jednostka zalezng wobec innej jednostki.

Podmioty zalezne ujete metoda peina w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:
e Erbud International Sp. z 0.0.
e GWIGmbH
e  Grupa Budlex
e Przedsiebiorswo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A.
e Erbud Energetyka Sp. z o.0.
e Ersteel Sp.z0.0.
e DeltaSp.zo.o0.

e Engorem Sp. zo.o.

Wylaczenia podmiotéw zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
e Erbud Rzeszéw Sp. z 0.0.
e  Erbud Construction Sp. z o0.0.

e Erbud Ireland LTD.

Powyzsze spotki zostaty wylgczone z konsolidacji ze wzgledu na nieistotnosc.

1.2 Jednostki wspoétkontrolowane

W sktad Grupy Kapitatowej nie wchodzg jednostki wspétkontrolowane, ktérych ujecie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym spowodowatoby istotng zmiane wyniku finansowego lub sytuacji finansowej Grupy
Kapitatowe;.

1.3 Skiad Zarzadu Jednostki Dominujacej

W okresie od 1 stycznia 2013 roku do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego sktad Zarzadu Jednostki
Dominujacej nie ulegt zmianie.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku skfad Zarzadu Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:
Dariusz Grzeszczak  Czlonek Zarzadu

Joézef Zubelewicz Czionek Zarzadu

1.4  Akcjonariusze jednostki dominujacej

Kapitat akcyjny jednostki na dzien 30 czerwca 2013 roku sktada sie z 12.677.956 akcji o tacznej wartosci
1.267.795,60 zlotych. Struktura kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujacej na dzien 30 czerwca 2013 roku
przedstawia sie nastepujgco:

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udzialuw  Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zakltadowym

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 282 137 2,23% Brak
Holding Gmbh &
Co.KG

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717 863 5,66% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3 152 865 24,87% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem 4 152 865 32,76%

B Juladal Investment Zwykte Brak Brak 2 848 347 22,47% Brak
Ltd

A Dariusz Grzeszczak  Zwykle Brak Brak 773 900 6,10% Brak
AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 1183 146 9,33% Brak
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK

D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 1269 709 10,02% Brak
Fundusz
Emerytalny

D,E,C, Pozostali Zwykte Brak Brak 2449989 19,32% Brak

F Akcjonariusze
Razem 12 677 956 100%
Warto$¢ nominalna 0,10zt Wartosc¢ 1267 795,60 zt
akcji ze wszystkich kapitatu
serii zaktadowego

Ponadto w dniu 19 sierpnia 2013 roku ING Otwarty Fundusz Emerytalny (dalej Fundusz) zbyt cze$¢ posiadanych
akgji. Po rozliczeniu transakcji Fundusz posiada 1.266.900 (jeden milion dwiescie szesc¢dziesigt szes¢ tysiecy
dziewiecset) akcji Spotki co stanowi 9,99% kapitatu zaktadowego i jest uprawniony do 1.266.900 gtoséw na WZA
co stanowi 9,99% ogdlnej liczby gtosow.

Szczegdtowy opis akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2012 roku zawarto w rocznym sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% w kapitale zaktadowym.

Liczba akcji sktadajacych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$¢ nominalna
jednej akcji wynosi 0,10 ztotego. Jednostki zalezne nie posiadajg akcji Jednostki Dominujace;j.

Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg opcji uméw sprzedazy.

Poza uprawnieniami wynikajacymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze
nie posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Jednostki Dominujacej nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawnien
osobistych w stosunku do Erbud S.A., w szczegdlnosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkéw Zarzadu
ani cztonkéw Rady Nadzorczej Erbud.

1.5 Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej na dzien 30 czerwca 2013 roku zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostki Grupy w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzieh podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

2 Podstawa sporzadzenia oraz polityka (zasady) rachunkowosci

Niniejsze skrécone srdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci (,MSR”) 34 — Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa (,MSR
34”) oraz zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
oraz zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE obowigzujace dla sprawozdan finansowych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2008 roku. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowos$ci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorac pod uwage proces
zatwierdzania MSSF przez Unie Europejska, nie wystepujg réznice w zakresie zasad rachunkowosci przyjetych
przez Grupe zgodnie z MSSF, a MSSF, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci przyjete przez Grupe zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku, opublikowanym w dniu 26 kwietnia 2013 roku.
W niniejszym sprawozdaniu przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych,
ktore zastosowano w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2013 roku sg spdéjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2012 rok, z wyjatkiem zmian opisanych ponize;.

o Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie stalych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,1 stycznia 2004"
jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajg jg na ,dzien zastosowania MSSF po raz pierwszy"
w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztalcania transakcji, ktére mialy miejsce przed dniem przejscia
jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostaja dodane wskazdéwki odnosnie ponownego
zastosowania MSSF w okresach, ktére nastepuja po okresach znaczacej hiperinflacji, uniemozliwiajacej petng
zgodno$¢ z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejska.
Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywéw stanowiacych podstawe jego
ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pézniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposdb wyceny aktywow
i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych zgodnie
z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne. Wejscie w zycie zmienionego
standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI - 21 Podatek dochodowy - odzyskiwalnos¢
przeszacowanych aktywow niepodlegajacych amortyzacii.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejska. Zmieniony
MSR 12 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

. MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej

MSSF 13 Wycena wediug wartosci godziwej majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.

. Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminujg mozliwo$¢ opdznienia w rozpoznaniu
zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa". Ponadto poprawiajg prezentacje wynikajacych z planow
$wiadczen pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych szacunkéw prezentowanych w innych dochodach
catkowitych, jak réwniez rozszerzajg zakres wymaganych ujawnien z tym zwigzanych.

. Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw

Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub poézniej. Zmiany dotyczg grupowania pozycji pozostatych
dochoddw catkowitych mogacych zostaé¢ przeniesionych do rachunku zyskéw i strat. Zmiany potwierdzajg
ponadto mozliwosé prezentacji pozycji pozostatych dochodéw catkowitych i pozycji rachunku zyskoéw i strat jako
jedno badz dwa oddzielne sprawozdania.

. Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych

Interpretacja KIMSF 20 zostata wydana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie
ujmowania kosztow usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu uzyskania dostepu do wydobywanych
surowcow w kopalniach odkrywkowych.

. Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Nie zmieniajac generalnych zasad odno$nie
kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych, rozszerzono zakres ujawnien odnosnie kompensowanych
ze sobg kwot. Wprowadzono réowniez wymog szerszych (bardziej przejrzystych) ujawnien zwigzanych z
zarzadzaniem ryzykiem kredytowym z wykorzystaniem zabezpieczen (zastawow) otrzymanych lub przekazanych.
. Zmiany w MSSF 1

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 13 marca 2012 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub poézniej. Celem zmian jest umozliwienie zwolnienia jednostek
stosujagcych MSSF po raz pierwszy z petnego retrospektywnego zastosowania wszystkich MSSF w przypadku,
gdy jednostki takie korzystajg z pozyczek rzadowych oprocentowanych ponizej stép rynkowych.

. Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2009-2011)

W dniu 17 maja 2012 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajgce z projektu

proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej opublikowanego w

czerwcu 2011 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia

2013 roku lub pézniej (w zaleznosci od standardu).

Zastosowanie powyzszych zmian nie miato wplywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Grupy,
a skutkowato jedynie zmianami stosowanych zasad rachunkowos$ci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu
niezbednych ujawnien czy tez zmiang uzywanej terminologii.

Opublikowane standardy, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Ponizej zaprezentowano opublikowane nowe standardy rachunkowosci, zmiany istniejacych standardéw i
interpretacje, ktére nie sg obowiazujace w roku 2013:

. MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu
zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegat
dalszym pracom i zostat czesciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

. MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI12 Konsolidacja -
Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz cze$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujgcego czy jednostka
powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz zawiera wskazowki pomagajace
ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie.

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

. MSSF 11 Wspolne przedsiewziecia

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastapic¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie
kontrolowane jednostki - niepienigzny wktad wspolnikow oraz MSR 31 Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach.
Standard kiadzie nacisk na prawa i obowigzki wynikajace ze wspodlnej umowy niezaleznie od jej formy prawnej
oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie metody rozliczania udziatébw we wspdlnie
kontrolowanych jednostkach.

. MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych na
temat powigzan pomiedzy podmiotami.

. Wskazowki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)

Wskazowki zostaty opublikowane w dniu 28 czerwca 2012 roku i zawiera dodatkowe informacje odnos$nie
zastosowania MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12, w tym prezentacji danych poréwnawczych w przypadku
pierwszego zastosowania ww. standardow.

. MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia
niektérych postanowien dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera
wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych, =zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastapi
dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe. Grupa jest w trakcie oceny
wplywu powyzszych standardow i interpretacji na sprawozdawczosé Grupy.

3 Sezonowosé

Sprzedaz ustug budowlano-montazowych w Polsce charakteryzuje sie pewng sezonowos$cig zwigzang przede
wszystkim z warunkami atmosferycznymi, a najwyzsze przychody osiagane sg zwykle w trzecim kwartale,
podczas gdy najnizsze — w kwartale pierwszym. Nie mozemy jej jednak uzna¢ za dziatalno$¢ typowo sezonowa.

4  Zasady przyjete do przeliczenia wybranych danych finansowych na euro
Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedtug nastepujacych zasad:

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug Sredniego kursu obowigzujacego na dzien 30 czerwca 2013
roku — 4,3292 ztotych/euro.

Poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych za pierwsze
potrocze 2013 roku - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng s$rednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu od 1 stycznia do 30 czerwca
2013 roku — 4,2140 ztotych/euro.

Poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow poréwnywalnych danych finansowych 2012 roku - wedtug $redniego
kursu ogtoszonego na dzieh 31 grudnia 2012 roku — 4,0882 ziotych/euro.

Poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych poréwnywalnych
danych finansowych za pierwsze poétrocze 2012 roku - wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich
kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca okresu
od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku — 4,2246 ztotych/euro.

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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5 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

5.1 Korekta btedu

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 roku nie miaty miejsca korekty btedéw, ktére miatyby wptyw na okres
biezacy lub na okresy poréwnywalne.

5.2 Zmiana szacunkéw

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2013 roku nie mialy miejsca zmiany metodologii
dokonywania szacunkéw.

5.3 Dziatalno$¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2013 roku nie wystgpita dziatalno$¢ zaniechana w
rozumieniu MSSF 5.

6 Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2013 Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach
nastepujacych segmentéw operacyjnych:

e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe

e dziatalno$¢ deweloperska

e dziatalno$¢ inzynieryjno-drogowa

e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo energetyczne.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 30 czerwca 2013 Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach
nastepujacych segmentéw geograficznych:

e krgj

e zagranica (Niemcy, Belgia, Luksemburg, Holandia).

Podziat na poszczegdine segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegélnych podmiotéw wedtug ich
statutowej dziatalnosci. Grupa stosuje jednolita polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentéw.

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc¢.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Pdtroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

Segmenty operacyjne
Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychoddw i zyskéw poszczegdlinych segmentéw operacyjnych Grupy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Dziatalnos¢ Dziatalnosé Dziatalnos¢ w Pozostala
Za okres od 1 stycznia do 30 budowlana - Dziatalnos¢ inzynieryjno- segmencie Dziatalnosé Wylaczenia Razem
czerwca 2013 roku budownictwo deweloperska drogowa budownictwa
kubaturowe 9 energetycznego
Sprzedaz na rzecz klientow
zewngtrznych 449 755 26 579 26 888 22616 64 0 525902
Sprzedaz migdzy segmentami 0 0 2881 0 0 -2 881 0
Przychody razem 449 755 26 579 29769 22 616 64 -2 881 525902
Koszt sprzedanych produktow,
towardéw i materiatéw na zewnatrz 418 966 22 107 26 341 21191 785 0 489 390
Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw innym
segmentom 0 0 2 881 0 0 -2 881 0
Koszt sprzedanych produktow,
towarow i materiatéw razem 418 966 22107 29 222 21191 785 -2 881 489 390
Wynik brutto ze sprzedazy 30789 4 472 547 1425 -721 0 36 512
Koszty sprzedazy 0 1018 918 0 0 0 1936
Koszty ogéinego zarzadu 16 092 1067 3640 3701 447 0 24 947
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej -1 587 -88 4 206 -4 0 -1 469
Wynik segmentu 13110 2299 -4 007 -2 070 -1172 0 8160
Wynik na dziatalnosci finansowej -3 096 37 0 46 3 0 -3 010
Podatek dochodowy 1451 967 -21 109 5 0 2511
Zysk (strata) netto 8 563 1369 -3 986 -2133 -1174 0 2639

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 48 stanowig integralng jego czes$c¢.



Grupa Kapitatowa Erbud

Pdtroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

(w tysigcach ztotych)

Segmenty operacyjne
Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczace przychoddw i zyskéw poszczegdlinych segmentéw operacyjnych Grupy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do 30 Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dzialalnos¢ w Dzialalnos¢ w = Wylaczenia Razem
czerwca 2012 roku budowlana - deweloperska inzynieryjno- segmencie segmencie
budownictwo drogowa budownictwa pozostatym
kubaturowe energetycznego

Sprzedaz na rzecz klientow

zewnetrznych 518 413 17 962 53 361 13 625 51 0 603 412
Sprzedaz migdzy segmentami 0 0 61915 0 0 -61 915 0
Przychody razem 518 413 17 962 115 276 13 625 51 -61 915 603 412
Koszt sprzedanych produktow,

towardéw i materiatéw na zewnatrz 503 652 14 529 33 098 11994 20 0 563 293

Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw innym

segmentom 0 0 61915 0 0 -61 915 0
Koszt sprzedanych produktow,

towarow i materiatéw razem 503 652 14 529 95013 11 994 20 -61 915 563 293
Wynik brutto ze sprzedazy 14 761 3433 20 263 1631 31 0 40 119
Koszty sprzedazy 0 1109 96 0 0 0 1205
Koszty ogéinego zarzadu 18 189 1398 4 385 809 683 0 25 464
Wynik na pozostatej dziatalnosci

operacyjnej -511 1295 -115 97 -33 0 733
Wynik segmentu -3 939 2221 15 667 919 -685 0 14183
Wynik na dziatalnosci finansowe;j -3 848 542 -24 -6 -34 0 -3 370
Podatek dochodowy 2 261 -13 283 18 -70 0 2479
Zysk (strata) netto -10 048 2776 15 360 895 -649 0 8 334

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 48 stanowig integralng jego czes$c¢.



Grupa Kapitatowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychodow i zyskéw dotyczacych poszczegédlnych segmentow
geograficznych Grupy na dzien 30 czerwca 2013 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Okres zakonczony Kraj Zagranica Razem
30 czerwca 2013 roku

425 842 100 060 525 902
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Przychody razem 425 842 100 060 525 902
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 397 024 92 366 489 390
i materiatdbw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktow, towaréw 397 024 92 366 489 390
i materiatéw razem
Wynik brutto ze sprzedazy 28 818 7 694 36 512
Koszty sprzedazy 1936 0 1936
Koszty ogolnego zarzadu 20197 4750 24 947
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1 642 173 -1 469
Wynik segmentu 5043 3117 8160
Wynik na dziatalnosci finansowe;j -3 663 653 -3 010
Podatek dochodowy 1641 870 2511
Zysk (strata) netto -261 2900 2639

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddw i zyskéw dotyczacych poszczegédlnych segmentow
geograficznych Grupy na dzien 30 czerwca 2012 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Okres zakonczony Kraj Zagranica Razem
30 czerwca 2012 roku

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 539 489 63 923 603 412
Przychody razem 539 489 63 923 603 412
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 504 949 58 344 563 293
i materiatdw na zewnatrz

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 504 949 58 344 563 293
i materiatéw razem

Wynik brutto ze sprzedazy 34 540 5579 40 119
Koszty sprzedazy 1205 0 1205
Koszty ogolnego zarzadu 21889 3575 25464
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 434 299 733
Wynik segmentu 11 880 2303 14 183
Wynik na dziatalnosci finansowe;j -3 038 -332 -3 370
Podatek dochodowy 1687 792 2 479
Zysk netto 7155 1179 8334

W okresie od 1 stycznie do 30 czerwca 2013 roku Grupa Kapitatowa nie osiagnetfa przychodéw przekraczajacych
10% ogétu przychodéw od zadnego klienta.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

7 Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
oraz o istotnym zobowiazaniu z tytutlu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych

W okresie sprawozdawczym istotne transakcje nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywdow trwatych nie wystapity.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa nie posiada istotnych zobowigzan z tytutu dokonania zakupu rzeczowych

aktywow trwatych.

8 Zapasy
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2013 roku 2012 roku 2012 roku
Materiaty 4620 6 625 5950
Pétprodukty i produkty w toku 37 397 39 886 38 953
Produkty gotowe 29 652 34 989 47 277
Towary 34195 34813 36 885
Zaliczki na dostawy 1595 1595 1390
Wartos¢ brutto zapaséw na koniec okresu 107 459 117 908 130 455
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw na poczatek okresu 2615 1939 1939
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 260 1241 0
Utworzone w koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 0 0
Odwroécone w pozostate przychody operacyjne 0 0 0
Wykorzystane 0 802 290
Odpisy aktualizujac przejete ze Spétki Engorem 0 237 0
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw na koniec okresu 2875 2615 1649
Wartos¢ netto zapasow na koniec okresu 104 584 115 293 128 806
9 Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, naleznosci z tyt. podatku
dochodowego, kaucje budowlane
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca
2013 roku 2012 roku 2012 roku

Krétkoterminowe naleznosci brutto
a) ztytutu dostaw i ustug 244 949 265 483 265 934

- od podmiotéw powigzanych 17 863 110

- od pozostatych podmiotow 244 932 264 620 265 824
b) Budzetowe 12 009 11614 18 980
c) Inne 27 912 49 192 18 141
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci 6 689 9 962 6 793
Krétkoterminowe naleznosci netto 278 181 316 327 296 262
Prezentowane w bilansie w pozycji:
Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug i pozostate 229 654 267 500 255 941
naleznosci
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 4 530 6 593 3330
Kaucje budowlane 43997 42 234 36 991

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich

wartosci bilansowe;j.

Odpisy aktualizujagce naleznosci Grupa tworzy, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w
stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

Ponizsze zestawienie prezentuje odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatych

naleznosci:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2013 roku 2012 roku 2012 roku
Odpisy aktualizujace na poczatek okresu 9 962 6 786 6 786
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 1193 1935 234
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 90 412 110
Wykorzystane 4516 0 0
Réznice kursowe 140 -276 -117
Odpisy aktualizujace przejete ze Spétki Engorem 0 1929 0
Odpisy aktualizujace na koniec okresu 6 689 9 962 6793

Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, gdyz Grupa posiada duzg

liczbe klientéw zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

10 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2013 roku 2012 roku 2013 roku
Srodki pieniezne w kasie 65 82 56
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 62 564 183 922 48 496
- rachunki biezace 28 994 113 300 18 194
- depozyty jednodniowe 14 837 16 250 23 331
- inne depozyty 7 408 7541 6 952
- lokaty terminowe 11 325 46 831 19
Inne $rodki pieniezne 17 272 17 765 21680
Razem srodki pieniezne 79 901 201769 70 232
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci do 37 055 41709 41711
dysponowania
Srodki pieniezne na potrzeby rachunku przeptywéw 79 901 201769 70 232
pienieznych

Do $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zaliczyta:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2013 roku 2012 roku 2012 roku
gS\;j)adrI;incjpi)isgLizorlfyc:a lokatach stanowigcych zabezpieczenie 24 329 24 911 26 765
Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 250 213 202
Pozostate 593 596 0
Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych 11 883 15989 14 744
Razem 37 055 41709 4171

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za

pierwsze potrocze 2013 roku zostato zaprezentowane ponizej:

Zmiana stanu zapasow w bilansie
Aktywowane koszty finansowe

Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywoéw pienieznych

30 czerwca 2013 roku

10 708
205
10913

Zmiana stanu zobowigzan w bilansie

Dyskonto zobowigzan
Zobowigzania z tytutu zakupu udziatéw w Budlex
Aktywowane odsetki od kredytu

Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienieznych

30 czerwca 2013 roku

-150 042

209
5667
69

-144 097

11 Odpisy aktualizacyjne pozostatych aktywoéw finansowych (dtugoterminowych)
W okresie objetym sprawozdaniem pozycja nie wystapity odpisy aktualizujace pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe. Pozycja diugoterminowych aktywow finansowych dotyczy gtéwnie pozyczki udzielonej spoétce celowej

Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0.

12 Kredyty bankowe i pozyczki

30 czerwca 2013

31 grudnia 2012

30 czerwca 2012

roku roku roku
Diugoterminowe 5132 12 616 11 870
Kredyty bankowe 5132 12616 11 870
Krétkoterminowe 53 004 37 987 55414
Kredyty w rachunku biezacym 32987 15 021 24 565
Kredyty bankowe i pozyczki 20017 22 966 30 849
Razem kredyty bankowe i pozyczki 58 136 50 603 67 284

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek dtugoterminowy przedstawia sie nastepujaco:
30 czerwca 2013 31 grudnia 2012 30 czerwca 2012

roku roku roku
a) do 1 roku 53 004 37 987 55414
b) powyzej 1 roku do 3 lat 0 12 374 5898
c) powyzej 3 do 5 lat 5132 242 5972
d) powyzej 5 lat 0 0 0
Razem 58 136 50 603 67 284

Wartos$¢ bilansowa dtugoterminowy kredytéw i pozyczek zblizona jest do ich wartosci godziwej, poniewaz warunki
oprocentowania kredytéw w umowach oparte sa o zmienng stope procentowa.

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek na dzien 30 czerwca 2013 roku

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Zobowiazania z tytutu kredytéow i pozyczek na dzien 30 czerwca 2013 roku

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wedlug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex S.A. 12000 | PLN PLN 8467 | PLN Wibor 1M+2,00% 2013-12-31 | ING Bank Slaski SA
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex
Zabezpieczenie docelowe:
Cesja wierzytelnosci z kontraktéw zawartych przez ERBUD SA -
ustanowiona przez ERBUD SA
Kaucja zabezpieczajgca ustanowiona przez ERBUD SA
Zabezpieczenie przejsciowe:
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 60.000.000,- PLN
wazne do 20.03.2022r.
Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex S.A. 1000 | PLN PLN 0| PLN Wibor 1M+1,86% 2014-01-24 | Bank PKO BP SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex

Zabezpieczenie docelowe:

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg
hipoteka tgczna do kwoty 1.500.000,-

poreczenie cywilne Budlex Properties Sp. z o0.0.

klauzula potracenia wymagalnych wierzytelnosci z rachunku bankowego
Kredytobiorcy prowadzonego w PKO BP S.A.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.000.000,- PLN

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin sptaty ljednostki
wedilug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Glinki A3 Sp. zo.o. 26 000 | PLN PLN 0| PLN Wibor 3M+2,95% 2015-09-15 BRE BANK HIPOTECZNY
SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Glinki
A3

Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 52.000.000

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy.

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg wystawiony
przez Kredytobiorce i poreczony przez Udzialowca do czasu
skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki kaucyjnej oraz z
zastawu rejestrowego

Cesja praw z umow sprzedazy i umowy gwarancji ubezpieczeniowej
lub bankowej

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk
budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po jego wybudowaniu
od ognia i innych zdarzen losowych

Umowa  zastrzezonego rachunku  bankowego, zawierajgca
petnomocnictwo dla Banku do dysponowania saldem rachunku
bankowego

Umowa wsparcia zawierajagca podporzadkowanie ptatnosci,
odwiadczenie Udzialowca obejmujgce jego zobowigzanie do
dokonywania doptat do kapitatu, uzupetniania budzetu w przypadku
gdy koszty zostang przekroczone, udzielania  pozyczek
podporzadkowanych lub podw.

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty
52.000.000,-

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Oswiadczenie wtasciciela udziatow w spotce Kredytobiorcy o poddaniu
sie egzekucji z udziatéw do kwoty PLN 26.000.000,00 zlozone na
podstawie art. 97 ustawy Prawo bankowe, z prawem Banku do
wystgpienia o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli

Petnomocnictwo do rachunku w BRE Banku Hipotecznym S.A.
i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach

Umowa o podziat hipoteki

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin sptaty ljednostki
wedilug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Winica L6-7 Sp. zo.o. S.K. 11000 | PLN PLN 0| PLN Wibor 6M+3,20% 15.04.2017 BRE BANK HIPOTECZNY
SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex
Winnica L6-7 Spoéka z 0.0.S.K.

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 22.000.000,- PLN

Zastaw  rejestrowy na  wszystkich udziatach w  spoice
Komplementariusza

Weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowg
wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Wspolnikow do
czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki kaucyjnej
oraz z zastawu rejestrowego na udziatach w spoice
Komplementariusza

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk
budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po jego wybudowaniu
od ognia i innych zdarzen losowych

Przelew na rzecz Banku wierzytelnosci obecnych i przysztych Uméw
Sprzedazy

Zastaw rejestrowy na rzecz Banku na wierzytelnosciach przysztych
Dewelopera o wyptate $rodkéw z Zamknietego Rachunku
Powierniczego

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Umowa  Zastrzezonego Rachunku Bankowego wraz z
petnomocnictwem dla Banku do dysponowania saldem Rachunku
Bankowego

Petnomocnictwo do rachunku w BRE Banku Hipotecznym S.A.
i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach nie dotyczy to
rachunku powierniczego

Przelew  wierzytelnosci na rzecz Banku z Umowy z Generalnym
wykonawca i z innych uméw zwigzanych z realizacja Projektu oraz
ich zabezpieczen

Umowa wsparcia zawierajagca podporzadkowanie  ptatnosci,
oswiadczenie  Wspdlnikow  obejmujace  jego  zobowigzanie
do dokonywania doptat do kapitatu, uzupetniania budzetu w przypadku
gdy koszty zostang  przekroczone, udzielania  pozyczek
podporzadkowanych , nie podejmowanie uchwat dotyczacych wyptat
zaliczek na poczet zysku w ciggu roku obrotowego, nie przenoszenia
bez zgody Banku praw i obowigzkéw przystugujacych Wspdlnikom
w spotce Kredytobiorcy, uzupetnianie sald Rachunku Zastrzezonego w
przypadku gdy przez kolejne 2 kwartaty saldo bedzie mniejsze o 10%
od planowanych sald, niepetnienia funkcji Komplementariusza w
innych projektach.

Oswiadczenie Kredytobiorcy  do kwoty zadtuzenia wynoszacej
22.000.000,00 PLN, z prawem Banku do wystapienia o nadanie
bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci w terminie
do dnia 15.04.2019r.

Umowa o podziat hipoteki

Zabezpieczenie przejsciowe:
BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.



Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin spilaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Zbozowa 1 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. 8081 | PLN PLN 6086 | PLN Wibor 3M+2,40% 28.02.2014 Bank PKO BP S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex Zbozowa
1 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Zgodnie z umowg kwota zadtuzenia na 31.12.2012 bedzie sptacana w
ratach w terminie do konca roku 2013

Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 13.737.513 PLN

Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa poreczony przez
Budlex S.A.

Klauzula potracenia wymagalnych wierzytelnosci z rachunkow
bankowych Kredytobiorcy prowadzonych w PKO BP S.A.

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem prowadzonym w ING
Bank Slgski S.A.

Przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po
jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejsza
niz kwota zaangazowania z tytutu niniejszego kredytu.

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z umoéw
deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i
sprzedazy lokali/miejsc  postojowych realizowanych w ramach
kredytowanej inwestycji( zawartych i zawieranych w przysztosci).

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 16.161.780,- PLN z
tytytu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.

Zabezpieczenie przejsciowe:
BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin spilaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Pestalozziego 1 Sp.zo.o. 15231 | PLN PLN 4683 | PLN Wibor 3M+2,40% 31.07.2014 Bank PKO BP S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex
Pestalozziego 1 Sp.zo.o.

Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 25.892.402,50 PLN

Weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa poreczony przez
Budlex S.A.

Klauzula potracenia wymagalnych wierzytelnosci z rachunkow
bankowych Kredytobiorcy prowadzonych w PKO BP S.A.

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem prowadzonym w ING
Bank Slaski S.A.

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po
jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejsza
niz kwota zaangazowania z tytutu niniejszego kredytu.

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z umow
deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i
sprzedazy lokali/miejsc  postojowych realizowanych w ramach
kredytowanej inwestycji( zawartych i zawieranych w przysztosci).

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 30.461.650,- PLN z
tytutu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.

Zabezpieczenie przejsciowe:

BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin sptlaty ljiednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Powstania Listopadowego Spoétka z o.0. 11400 | PLN PLN 2574 | PLN Wibor 1M+2,55% 2013-08-31 | Bank Pocztowy S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Budlex
Powstania Listopadowego

Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do wysokosci 18.240.000,- PLN

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk
budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po zakonczeniu budowy od
ognia innych zdarzen losowych

Weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjq wekslowg
poreczony przez Budlex S.A.

Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz wszystkich pozostatych
rachunkéw prowadzonych w Banku

Cesja wierzytelnosci z uméw sprzedazy
Cesja praw z dokumentacji techniczno-projektowej inwestycji

Cesja wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane zawartej przez
Kredytobiorce z Generalnym Wykonawcag

Odnawialna kaucja w wysokosci 420.000,00 PLN

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty
17.100.000,- PLN

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wydania
nieruchomosci

Umowa o podziat hipoteki

Zabezpieczenie przejsciowe:
BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin sptlaty ljiednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki DELTA 7 500 5794 Wibor 3M+3,25% 18.12.2019 PBK Bank Polski

Zabezpieczenie docelowe:

Umowa Zastawu na Udziatach Sponsora w Potaczonej Spéice po
dokonaniu Potgczenia oraz petnomocnictwo do wykonywania praw z
udziatéw i praw przyznanych osobiscie na podstawie umowy sp&tki
Potaczonej Spotki

Umowa Zastawu na Zbiorze Rzeczy Ruchomych i Praw Potaczonej
Spotki

Umowa Zastawu na Rachunkach Bankowych Potgczonej Spotki

Umowa Przelewu na Zabezpieczenie Potaczonej Spotki

Hipoteka
Poddanie sie Egzekucji Potaczonej Spotki

Zabezpieczenie przejsciowe:

Umowa Zastawu na Udziatach Kredytobiorcy oraz petnomocnictwo do
wykonywania praw z udziatdw i praw przyznanych osobiscie na
podstawie umowy spétki Kredytobiorcy

Umowa Zastawu na Udziatach w Nabywanej Spoéice oraz
petnomocnictwo do wykonywania praw z udziatéw i praw przyznanych
osobiscie na podstawie umowy spétki Nabywanej Spotki

Umowa Zastawu na Zbiorze Rzeczy Ruchomych i Praw Kredytobiorcy o
ile w bilansie Kredytobiorcy pojawig sie inne aktywa obok udziatéw
Nabywanej Spétki w wysokosci co najmniej 100 000,00PLN

Umowa Zastawu na Zbiorze Rzeczy Ruchomych i Praw Nabywanej
Spotki

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Umowa Zastawu na Rachunkach Bankowych Kredytobiorcy
prowadzonych w Banku

Umowa Zastawu na Rachunkach Bankowych Nabywanej Spotki
prowadzonych w Banku

Poddanie sie Egzekucji Kredytobiorcy

Poddanie sie Egzekucji Nabywanej Spotki

Hipoteka na Nieruchomosci Nabywanej Spotki

Gwarancja korporacyjna udzielana przez Nabywang Spotke

Umowa Przelewu na Zabezpieczenie Nabywanej Spotki

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
stawka
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. 5000 PLN 4 551 referencyjna PKO 2014-06-30 | PKO BP
BP +marza

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka kaucyjna do kwoty 65 min PLN na nieruchomosci, ktérg
stanowig dziatki niezbudowane nr 275/3, 288/10, 288/17 oznaczone w
KW nr TO1T/00003133/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu

Cesja wierzytelnosci z Umoéw o roboty budowlane

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Erbud S.A. z deklaracjg
wekslowg

Klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunkéw Erbud S.A.
prowadzonych w PKO BP

Zabezpieczenie przejsciowe:
BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljiednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
WIBOR dla
depozytow
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. 10 000 PLN 6471 jednodniowych 2013-12-31 | BRE Bank S.A.

powigkszony o
marze banku

Zabezpieczenie docelowe:
weksel wiasny in blanco

przelew wierzytelnosci o wartosci okrywajacej wartos¢ udzielonego
kredytu

Zabezpieczenie przejsciowe:

BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin spilaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Srednia

arytmetyczna dla

WIBOR 1M z

danego miesigca

kalendarzowego
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. 15 000 PLN 6 101 ustalong w ostatnim 2013-12-31 | ING Bank Slaski S.A.

dniu roboczym
danego miesigca
kalendarzowego
powiekszona o
marze banku

Zabezpieczenie docelowe:

Cesje wierzytelnosci z kontraktow zawartych przez Erbud S.A. w ramach
dziatalnosci gospodarczej, kazdorazowo zaakceptowanych przez Bank ,
przelanych na Bank na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci
z umowy handlowej

Hipoteka umowna ustanowiona przez spétke PBDI S.A. (podmiot zalezny
od kredytobiorcy) do kwoty 96 min PLN na prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz prawie wiasnosci budynkéw i urzadzen na
nieruchomosci potozonej w Toruniu przy ulicy Polna 113 na dziatkach
oznaczonych nr 128/1, 131/3, 1/3, 658/2 dla ktérej Sad Rejonowy w
Toruniu prowadzi KW nr TO1T/00040713/3

Zabezpieczenie przejsciowe:

BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin sptlaty ljiednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. 26 13 1 M Wibor Orix Polska S.A.
Zabezpieczenie docelowe:
weksel wiasny in blanco
Zabezpieczenie przejs$ciowe:
BRAK
Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki Erbud S.A. 10 000 7397 1 M Wibor + marza 2013-09-20 | Alior

Zabezpieczenie docelowe:
Cesja wierzytelnosci z Umow o roboty budowlane

Weksel wiasny in blanco wystawiony przez Erbud S.A. z deklaracjg
wekslowg

Zabezpieczenie przej$ciowe:
BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin spilaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI 346 80 EUR 229 53 2,99% 05.2017 Deutsche Bank
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka na nieruchomosci
Zabezpieczenie przejs$ciowe:
BRAK
Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI 4329 1000 EUR 4329 1000 4,39% | 31.05.2014 Commerzbank

Zabezpieczenie docelowe:

Gwarancja BRE Bank w wysokosci 2 000 000,00

Zabezpieczenie przejsciowe:

BRAK

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Kwota Waluta Kwota Nazwa banku
Kredyty bankowe: kredytu/pozyczki kredytu kredytu/pozyczki Oprocentowanie | Termin splaty ljednostki
wediug umowy Ipozyczki pozostata do sptaty udzielajacej pozyczke
[PLN] | [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spétki GWI 1429 330 | EUR 1441 333 4,00% | bezterminowa | PDI Beuth
Zabezpieczenie docelowe:
Wyptaty dywidendy udziatowcom
Zabezpieczenie przejsciowe:
BRAK
Ogoétem 58 136

Dodatkowe noty i objasnienia do poétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Zgodnie z opisem przedstawionym w nocie 18 skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za
rok zakonczony 31.12.2012 Jednostka Dominujgca nie spetnita okres$lonych wskaznikéw finansowych (tzw.
kowenantéw) wynikajacych z umoéw kredytowych. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30.06.2013 czes¢
wskaznikéw finansowych réwniez nie zostata przez Jednostke Dominujaca spetniona. Ponizej przedstawiono
zestawienie niespetnionych wskaznikow:

Bank ING

Poziom Poziom
Wskaznik wymagany Zrealizowany Komentarz
Diug/EBITDA nie wiecej niz 3 3,7 wskaznik niespetniony
Alior Bank

Poziom Poziom
Wskaznik wymagany Zrealizowany Komentarz
Rentowno$¢ netto Minimum 1% 0,1% wskaznik niespetniony

Zarzad Jednostki Dominujgcej na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie przewiduje
istotnych problemoéw z utrzymaniem biezacego finansowania bankowego pomimo niedotrzymania kowenantow
zawartych w umowach.

Catos¢ zobowigzan z tytutu kredytow na rachunkach biezacych zostata zaprezentowana jako zobowigzania
krotkoterminowe.

13 Rezerwy na zobowiazania i inne obcigzenia

Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na swiadczenia Inne Razem
naprawy sprawy sadowe pracownicze
gwarancyjne i i Swiadczenia
odszkodowania po okresie zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2013 roku 17724 1399 12702 528 32 353
Zwiekszenie 816 30 2199 559 3 604
Transfery 0 0 0 0 0
Rozwigzanie 3216 84 413 373 4 086
Wykorzystanie 24 40 2018 88 2170
Stan na 30 czerwca 2013 roku 15 300 1305 12 470 626 29 701

Grupa wykazata w bilansie rezerwy na naprawy gwarancyjne w kwocie 15 300 tysiecy zlotych wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz 17 724 tysiecy ziotych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku.
Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w oparciu o poziom napraw
gwarancyjnych odnotowanych w latach ubiegtych. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy
gwarancyjnei zwroty oparte zostaty na ewidencji napraw gwarancyjnych w latach 2009-2013.

Na stan rezerw na sprawy sgdowe na dzien 30 czerwca 2012 roku sktada sie gtéwnie utworzona w 2007 roku

rezerwa zwigzana ze sprawg sadowg z powodztwa spodtki Euroconstruction Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Stan prawny na dzien bilansowy: warto$¢ przedmiotu sporu okoto 451 tys. zt. Sad Apelacyjny w Szczecinie

uchylit wyrok Sadu Okregowego i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. Finat sprawy ze wzgledu na

skomplikowany charakter jest trudny do przewidzenia.

14 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, zobowiazania z tyt.
podatku dochodowego, kaucje budowlane

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Krétkoterminowe zobowiazania 30 czerwca 2013 roku 31 grudnia 2012 roku 30 czerwca 2012 roku

a) ztytutu dostaw i ustug 194 053 308 342 252 072
- od podmiotéw powigzanych 341 1233 818
- od pozostatych podmiotow 193 712 307 109 251 254

b) budzetowe 10 318 14 132 9 595
- podatek dochodowy od oséb 264 201 205
prawnych
- podatek VAT 2619 7400 2115
- podatek dochodowy od o0séb 1282 1246 1335
fizycznych
-inne 6 153 5285 5940

c) zobowigzania finansowe, w tym; 4 851 5372 6 105
- odsetki 48 69 84
- odsetki od obligacji 1680 1889 1889
- leasingi 3123 3414 4132

d) Inne 16 978 48 332 22 404
- kosztéw tytutu wynagrodzen 5647 4 552 4302
- zaliczki otrzymane 8434 34 009 11 707
- zobowigzania za udziaty 0 5553 5403
- pozostate 2897 4218 992

Razem prezentowane w bilansie w 226 200 376178 290 176

pozycji:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustugi oraz 147 711 296 163 211 422

pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku 264 201 205

dochodowego

Kaucje budowlane 78 225 79 814 78 549

15 Podatek dochodowy biezacy oraz odroczony

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na 30 czerwca 2012 roku
przedstawiaja sie nastepujaco:

Okres szesciu miesigcy Okres szesciu miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2013 roku 30 czerwca 2012 roku
Podatek w rachunku zyskow i strat 2511 2479
Podatek odroczony dotyczacy powstania i odwrécenia 1786 1323
sie réznic przejsciowych
Podatek biezacy 725 1156

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem z podatkiem liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy na dzien 30 czerwca 2013 roku i na dzien 30 czerwca 2012 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Wynik brutto przed opodatkowaniem

Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej
obowigzujacej w Polsce, wynoszacej 19% w roku 2011
oraz 2012

Dodatkowe obcigzenie wynikajace ze stawki przekraczajacej
19% w Niemczech

Podatek od dywidendy od spotki zagranicznej

Podatek na nieujetych stratach podatkowych

Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat
ubiegtych

Nadwyzka kosztow niestanowigcych kosztdw uzyskania
przychodéw nad przychodami nie zaliczanymi do dochodu do
opodatkowania

Biezacy podatek dochodowy

Okres szesciu miesiecy

Okres szesciu

zakonczony miesiecy zakonczony
30 czerwca 2013 roku 30 czerwca 2012 roku
5150 10 813
979 2054
150 158
0 198
240 -261
-87 0
1229 330
2 511 2 479

Na dzien 30 czerwca 2013 roku jak i w roku zakohczonym 31 grudnia 2012 roku nie nastgpita zmiana stosowane;j
stawki podatkowej w poréwnaniu do poprzedniego okresu obrotowego.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku jak i w roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie wystapity pozycje réznic
przejsciowych w zwigzku z ktérymi nie ujeto w bilansie sktadnika aktywdéw z tytutu podatku odroczonego lub nie

utworzono rezerwy z tytutu podatku odroczonego.

Rezerwa z tyt. podatku odroczonego

Wycena kontraktow dtugoterminowych
Przeszacowanie aktywéw

Wycena bilansowa rozrachunkéw
Leasing

Koszty finansowe aktywowane
Odsetki naliczone

Pozostate

Razem

Okres szesciu miesiecy
zakonczony
30 czerwca 2013 roku

Okres szesciu miesigcy

zakonczony

30 czerwca 2012 roku

28 430 34739
6433 6 094
211 387

0 0

265 409
1608 1333
964 827
37911 43 789

Aktywa z tyt. podatku odroczonego
Woycena kontraktéow budowlanych

Rezerwy

Strata podatkowa do odliczenia w przysztych latach
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz Grupy
Pozostate wynagrodzenia naliczone statystycznie
Odpisy aktualizujgce naleznosci

Aktualizacja inwestycji

Inne zobowigzania finansowe

Zarachowane koszty

Korekta konsolidacyjna

Pozostate

Razem

Okres szesciu miesigecy
zakonczony
30 czerwca 2013 roku

13 358
5430
15 606
0

233
1092

609
1303
1973
1301
1338

42 243

Okres szesciu miesigecy
zakonczony
30 czerwca 2012 roku

15 966
3938
21394
3219

216
528

562
518
2115
0
1436
49 892

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone

na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny uprawniajgcy
do skompensowania naleznosci podatkowych i biezacych zobowigzan podatkowych oraz jezeli odroczony
podatek dotyczy tej samej jurysdykcji podatkowej i zostanie zrealizowany w podobnych okresach.

Pozycja marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz Grupy wynika z wyzszej wartosci podatkowej aktywow
sprzedanych do Spdtek Grupy w stosunku do ich wartosci bilansowej w zwigzku z wylgczeniem zyskow
zawartych w aktywach w konsolidaciji.

16 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych przez jednostke dominujgca oraz jednostki
zalezne z podmiotami powigzanymi nie podlegajagcymi konsolidacji za okres szesciu miesiecy zakonczony 30
czerwca 2013 oraz 30 czerwca 2012 roku.

Naleznosci/aktywa Zobowiazania Przychody Koszty
Na dzien 30 czerwca 2013 roku Okres szesciu miesiecy zakonczony 30
czerwca 2013 roku

- z tytutu dostaw i ustug 17 341 8 1131
- ze zbycia Srodkéw 0 0 0 0
trwatych

-inne 0 228 0 0
- zapasy na stanie 0 0 0 0
- pozyczki 18 104 0 696 0

Naleznosci/aktywa Zobowiazania Przychody Koszty
30 czerwca 2012 roku Okres szesciu miesiecy zakonczony 30

czerwca 2012 roku

- z tytutu dostaw i ustug 110 818 185 1599
- ze zbycia $rodkéw 0 0 0 0
trwatych

-inne 0 0 0 0
- zapasy na stanie

- pozyczki 30216 0 1080 0

Transakcje z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud

Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

17 Transakcje z kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej

Na dzien 30 czerwca 2013 roku osoby zarzadzajgce (cztonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty nastepujaca

liczbe akcji:

Akcjonariusz

Juladal Investments Ltd.
(spotka kontrolowana
przez cztonkéw zarzadu
Erbud SA)

Dariusz Grzeszczak
Jézef Adam Zubelewicz
Albert Duerr- cztonek RN
Walenty Twardy —
prokurent Erbud S.A.
Piotr Augustyniak —
prokurent Erbud S.A.
Agnieszka Gtowacka
prokurent Erbud S.A.
Grzegorz Krzywicki
prokurent Erbud S.A.
Bogdan Duerr
prokurent Erbud S.A.
Wiodzimierz Czystowski
Prokurent Erbud S.A.
Beata Krzywicka

(zona prokurenta)
Mirostaw Mtynarski
Prokurent

Radostaw Katamaga
Prokurent

Tomasz Krzywicki
Prokurent Erbud S.A.
Maciej Wyrzykowski
Prokurent Erbud S.A.
Mariola Zielinska
Gtéwny Ksiegowy Erbud
S.A.

Rodzaj
akgji

Zwykte

Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte
Zwykte

Zwykte

Zwykte

Liczba akcji

2.848.347

773.900
259.500
14.500
19.852
890
2.836
3.033
6.712
10.525
3.636
6.778
5.494
3.950

1.200

4.018

% udzialu w
kapitale
zaktadowym

22,47%

6,10%
2,05%
0,11%
0,16%
0,01%
0,02%
0,02%
0,05%
0,08%
0,03%
0,05%
0,04%
0,03%

0,01%

0,03%

Liczba gtoséw

2.848.347

773.900
259.500
14.500
19.852
890
2.836
3.033
6.712
10.525
3.636
6.778
5.494
3.950

1.200

4.018

% udziat w glosach
na WZA

22.47%

6,10%
2,05%
0,11%
0,16%
0,01%
0,02%
0,02%
0,05%
0,08%
0,03%
0,05%
0,04%
0,03%

0,01%

0,03%

Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujacej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarowno na dzien 30 czerwca 2013 roku , jak i na dzien 31 grudnia 2012 roku nie posiadali niesptaconych
pozyczek, kredytow ani gwarancji udzielonych przez spétki Grupy Erbud.

Czionkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgacej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarowno na dzien 30 czerwca 2013 roku , jak i na dzien 31 grudnia 2012 roku nie byli strong umoéw
zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz spotek Grupy Erbud.

18 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty, dywidenda na jedng akcje

W okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujgca nie deklarowata oraz nie wyptacata dywidendy.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Grupa Kapitatowa Erbud
Potroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (w tysigcach ztotych)

19 Zobowiazania z tytulu emisji dluznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 spotki Grupy nie dokonywaty emisji dtuznych papieréw wartosciowych
oraz emisji kapitatowych instrumentéw finansowych.

W dniu 14 lipca 2011 roku Spétka wyemitowata 50 tys. sztuk niezabezpieczonych, trzyletnich obligacji na
okaziciela o tacznej wartosci nominalnej 50 000 000 zt. Cena emisyjna obligacji odpowiada warto$ci nominalnej
a oprocentowanie zostato ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze w wysokosci 3,4%
w skali roku. Termin wykupu obligacji ustalono na 15 lipca 2014 roku. Odsetki ptatne sa co 6 miesiecy.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku wyemitowane przez Jednostke Dominujaca obligacje na okaziciela serii A, zostaty
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu BondSpot dziatajagcego w ramach Catalyst. Pierwszy dzien
notowan przypadt na 9 sierpnia 2011 roku.

Uchwala nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spoétke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktdrego osoby uprawnione uzyskajg mozliwos$¢
objecia akcji Spétki w ramach kapitatu docelowego. Akcje beda oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi
sie do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opgciji jest staz pracy co najmniej
24 miesigce, w przypadku osob zatrudnionych w spétkach zaleznych spétka ta musi by¢ co najmniej 2 lata
cztonkiem grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku
obrotowym, za ktéry beda oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie co
najmniej 10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktéra miataby by¢ uprawniona nie moze byé w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy.

Dnia 15 kwietnia 2013 roku Zarzad Spdtki podjat uchwate nr 4/2013 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w ramach kapitalu docelowego w drodze emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H. Emisja zostanie skierowana do pracownikow
uprawnionych w zwigzku z trzecig transza pracowniczego programu motywacyjnego, a ilos$¢ akcji jaka miataby
przystugiwaé osobom uprawionym nie moze przekracza¢ 50 000 akgc;ji.

20 Zmiany skladu Grupy Kapitatlowej
W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 roku nie miaty miejsca zmiany sktadu Grupy Kapitatowe;.

21 Zobowiagzania i naleznosci warunkowe
Salda pozycji pozabilansowych Grupy z tytulu naleznosci, zobowigzan warunkowych i innych pozyciji
pozabilansowych sg nastepujace:

Okres szesciu miesiecy Rok zakonczony Okres szesciu
zakonczony 31 grudnia 2012 roku miesiecy zakonczony
30 czerwca 2013 roku 30 czerwca 2012 roku
Naleznosci warunkowe 13 230 24008 25 342
Od iednostek powiazanvch 8 659 16 353 22 159
Otrzvmane awarancie i poreczenia 8 659 16 353 22 159
Sprawv sadowe 0 0 0
Weksle 0 0 0
otrzymane pod zabezpieczenia
Od pozostatvch iednostek 4 571 7 655 3183
Otrzvmane awarancie i poreczenia 4 571 7 655 3183
Sprawy sadowe 0 0 0
Weksle otrzymane pod 0 0 0
zabezpieczenia
Naleznosci warunkowe razem 13 230 24 008 25 342
Zobowiazania warunkowe 438 536 421 969 352 269
Na rzecz jednostek powiazanvch 61292 66 250 79 068
Udzielone awarancie i poreczenia 61292 66 250 79 068
Sprawv sadowe 0 0 0
Weksle wtasne 0 0 0
Na rzecz pozostatych jednostek 377 244 355719 297 068

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
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Udzielone awarancie i poreczenia 377 244 355719 297 068
Sprawv sadowe 0 0 0
Weksle wtasne 0 0 0
Zobowiazania warunkowe razem 438 536 421 969 376 136
Pozycje pozabilansowe razem 425 306 397 961 401 478

22 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalno$ci narazona jest na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
walutowe, ryzyko cenowe, ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad
weryfikuje i ustala zasady zarzadzania kazdym z nizej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy zawierajg kontrakty budowlane, ktére sg
denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w EUR). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzadzania
ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem.
Grupa kontrakty realizowane na terenie Polski zawiera w polskich ztotych a kontrakty realizowane przez spéiki i
jednostki zagraniczne zawierane sg w euro.

Spotki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.
Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek i leasingu finansowego. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o zmienne stopy
procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienigeznych.

Ryzyko zmiany stop procentowych zwigzane z istniejacym zadtuzeniem zostato uznane za nieistotne z punktu
widzenia wptywu na wyniki Grupy, dlatego tez w obecnej chwili zarzadzanie ryzykiem stop procentowych
ogranicza sie do biezacego monitorowania sytuacji rynkowej. W przypadku wzrostu zadtuzenia Grupy z tytutu
kredytéw bankowych zostang podjete dziatania w celu odpowiedniego zabezpieczenia przed zmiang stop
procentowych.

Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane we wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynkéw pracy powoduje odptyw wykwalifikowanej
kadry budowlanej za granice a jej zmniejszona podaz wptywa na wzrost kosztow ptac. W wyniku wzrostu cen
materiatéw oraz kosztow pracy moga wzrosng¢ ceny ustug s$wiadczonych na rzecz Grupy przez firmy
podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguly state przez caly okres realizacji
kontraktu — najczesciej od 6 miesiecy do 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w
terminach po6zniejszych, w miare postepu poszczegolnych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Erbud na biezaco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy
innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowej.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktére sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu
dostaw i ustug. W Grupie Erbud funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka kredytowego zwigzanego ze
wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystapienie do
kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto,
w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujace prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli
wystepuje opoznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
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W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wptywu srodkoéw od inwestora.

Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spotki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych oraz
zbywalnych papierow wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktdre stuzg jako dodatkowe
zabezpieczenie ptynnosci. Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wiasne lub
diugoterminowe umowy leasingu finansowego zapewniajgc odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywoéw.

Spotki Grupy wspotpracuja, zarbwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitatowych z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujac przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
Jednoczesnie Grupa stosuje polityke ograniczajacg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegdlnych instytucji
finansowych oraz emitentéw papieréw dtuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek
Srodkow pienieznych.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest obowigzujacym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez
spotki Grupy.

23 Zabezpieczenia na aktywach

Zastaw zwykly na aktywach o znacznej wartosci tj. na 5.059 akcjach w spoice Przedsiebiorstwo
Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. z siedzibg w Toruniu.

1) podstawowa charakterystyka aktywow (rodzaj akgciji i liczbe gtoséw na WZ), na ktérych ustanowiono zastaw:
Emitent celem zabezpieczenia umowy zawart ze Sprzedajacym (Rison Limited z siedzibg w Nicosia, Cypr)
umowe zastawéw (zwyktego i rejestrowego),na podstawie ktérych Kupujacy ustanowit na rzecz Sprzedajacego
zastaw zwykly i ustanowi, z chwilg wpisu do rejestru zastawow, zastaw rejestrowy, oba na 5.059 akcjach,
stanowiacych 29% procentach akcji w spétce Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. z
siedzibg w Toruniu. Zastaw zwykly wygasnie z chwilg wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow.

2) Warto$¢ ewidencyjna tych akgji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Udziat w
Procent ogolnej
Nazwa (firma) . Korekt.y Wartos¢ posiada- liczbie
. . Przedmiot Zastosowana  aktuali- ) .
jednostki ze Lo . Charakter . bilansowa nego gtosow
. Siedziba przedsie- . . metoda zujace L )
wskazaniem ; powigzania S .. udziatéw / kapitatu na
f . biorstwa konsolidacji wartos¢ "
ormy prawnej akgji zaktado- walnym
(razem) wego groma-
dzeniu
Przedsigbiorstwo
Budownictwa .
Drogowo Torun budownictwo spotka zalezna metoda petna 0 49554 94,27% 94,27%

InZvniervi drogowe
nzynieryjnego

3) charakter powigzan pomiedzy Erbud i osobami zarzadzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud a zastawnikiem
(Rison Limited z siedzibg w Nicosia, Cypr) :
Brak

4) udziat zastawionych akcji w kapitale zaktadowym PBDI S.A. oraz warto$¢ nominalng akgji i ich charakter jako
dtugo- lub krétkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud:

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
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Zastawione akcje stanowig 29% kapitatu akcyjnego PBDI S.A. Emitent traktuje inwestycje w akcje PBDI S.A.S.A.
jako dtugoterminowa lokate.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego wierzytelnosci zabezpieczone aktywami nalezacymi do Erbud S.A.
zostaly sptacone w catosci i zostat uruchomiony proces zniesienia zabezpieczen.

Zastaw zwykly na aktywach - udziatach w spoétce Delta Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu.

1) Wartos$¢ ewidencyjna akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Udziat w
Procent ogolnej
Nazwa (firma) . Korekly  \varos¢  posiada-  liczbie
) . Przedmiot Zastosowana  aktuali- . ,
jednostki ze L . Charakter . bilansowa nego gtosow
. Siedziba przedsie- ) ) metoda zujace o, .
wskazaniem . powigzania . .. udziatéw / kapitatu na
. biorstwa konsolidacji  warto$¢ "
formy prawnej akgiji zaktado- walnym
(razem)
wego groma-
dzeniu
Delta Sp.zo.0.  Torun budownictwo  spétka zalezna metoda petna 0 3532 100% 100%

2) charakter powigzan pomiedzy Erbud S.A. i osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujacymi Erbud S.A. a
zastawnikiem (Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A.):

Brak

3) udziat zastawionych udziatow w kapitale zaktadowym Delta Sp. z 0.0.. oraz wartos¢ nominalng udziatéw i ich
charakter jako dtugo- lub krétkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud S.A.:

zastawione akcje stanowig 30% kapitatu zakladowego Delta Sp. z 0.0. Emitent traktuje inwestycje w udziaty
Spotki Engorem Sp. z o.0.. jako diugoterminowa lokate.

Zabezpieczenia sptaty kredytow i pozyczek zaciagnietych w bankach prze Grupe Kapitalowg zostato
opisane w nocie nr 12.

24 Sprawy sporne

Roszczenie przeciwko Bank Millenium S.A.

W dniu 22 grudnia 2010 roku ERBUD S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos$¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt. Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie.

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w EUR realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spétki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A.
poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wytaczania
struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazadat realizacji transakcji
z podjeciem dziatahn zmierzajagcych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci
potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w
przyszitosci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
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walutowych. Szczegély restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i
w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktdérg skifadajg sie kwoty
pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i
finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zapfate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Stanowisko Emitenta odnosnie sytuacji zwigzanej z realizacjg inwestycji — rozbudowa lotniska w Modlinie

Stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizacji.

Umowa o budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010 roku, warto$¢
catkowita prac wynosita ok 87 min zt netto. Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,Generalny Wykonawca”),
zobowigzany byt do wykonania miedzy innymi modernizacji drogi startowej. Zamawiajgcy ustanowit Inwestorem
Zastepczym spotke Bud-Invent sp. z 0.0. Droga startowa o dtugosci ok. 2500 mb sktada sie z 2 progéw
wykonanych w technologii betonu cementowego, kazdy o diugosci ok 540 mb oraz czesci wykonanej z
asfaltobetonu o dtugosci 1421 mb. Warto$¢ wykonania progéw betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcg odpowiedzialnym za realizacje progéw betonowych drogi startowej byta wyspecjalizowana w
takich pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,DSH”), podmiot zalezny czeskiej grupy budowlanej
Metrostav. Zamawiajgcy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie wyrazit sprzeciwu (styczen 2011
roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujgcym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej - zlecenie obejmowato opracowanie receptury (sktadu
mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej;

Opracowane receptury byly zgodne z Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE - dwa sSwiatowe koncerny dostawcow kruszyw - zlecenie obejmowato dostarczenie
kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowej;

Dostawcy przekazali deklaracje zgodnosci materiatdbw do wyrobu betonu z Polskimi Normami wskazanymi
w recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011r. DSH przedstawit Zamawiajacemu recepture. Zamawiajgcy zatwierdzit recepture 20
czerwca 2011 roku.

Droga startowa byla realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu o recepture
przygotowang przez Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu kruszywa dostarczonego
przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe, swiadectwa zgodnosci,
inwentaryzacje geodezyjne byly nadzorowane przez stuzby Generalnego Wykonawcy i Zamawiajgcego, a prace
byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem inspektorow nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byly pobierane probki przez laboratorium TPA (Instytut badan
Technicznych). Prébki byly pobierane zgodnie z Polska Norma, tj. z kazdej wytworzonej partii betonu. Badania
wykazaty projektowang lub wyzszg wytrzymatos$¢ i mrozoodpornos¢ betonu.

Decyzja nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewoédzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydat pozwolenie na uzytkowanie inwestycji.

Pozwolenie na uzytkowanie zostato uzaleznione od wykonania przez Zamawiajgcego m.in. nastepujacych
obowigzkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu, w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni lotniskowych,

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- statego monitorowania obiektu.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
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Decyzjg nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewoddzki Inspektor Nadzoru zakazat
uzytkowania czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.).

Podstawa decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
tji.. .(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku (...)".

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina Danita -
Wiceprezesa Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0 Zamawiajgcy nie ma
zadnej umowy z Ryanair w oparciu, o ktérg przewoznik mégtby dochodzi¢ odszkodowania za przestoje lotniska.
Zamawiajacy ma umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapisow, ktére obligujg Zamawiajacego do
zwrotu poniesionych szkdd. WizzAir nie moze od lotniska zgda¢ pieniedzy (brak jest ku temu podstaw prawnych).
WizzAir powiadomit Zamawiajgcego o zmianie lotniska, na ktéorym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego
zamknieciem z powodu braku w Modlinie systemu ILS.

W styczniu i lutym 2013r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan i narad
technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013r. Generalny Wykonawca przedstawit ramowy
harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktéry zostat zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

W dniu 6 marca 2013r. Generalny Wykonawca przejat od Zamawiajgcego teren budowy i rozpoczat wykonywanie
prac. W dniu 22 kwietnia 2013r. Zamawiajacy zatwierdzit nowg recepture betonu. W dniu 17 czerwca 2013r.
MWINB wydat decyzje nr 846/2013 na mocy ktérej uchylona zostata decyzja 1980/2012

Do dnia sporzadzenia niniejszej informacji, Zamawiajacy skierowat do Generalnego Wykonawcy wezwania do
zaplaty z tytutu ,rekompensaty szkdéd”, na kwote faczna: 22.372.842,8 PLN. Zamawiajacy nie udokumentowat
podstaw faktycznych ani prawnych roszczenia, Generalny Wykonawca nie uznaje roszczeh Zamawiajgcego.

W dniu 12 sierpnia 2013 roku Emitent otrzymat postanowienie Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w
sprawie ustanowienia zabezpieczenia roszczen Przedsiebiorstwa Wielobranzowego Ploh Sp. z o.0., ktére to
Przedsigbiorstwo wysuneto roszczenia w wysokosci 74.204,84 zt z tytutu utraconych korzysSci zwigzanych z
przerwg w dziataniu PLM. Sad ustanowit zabezpieczenie w postaci hipoteki przymusowej na nieruchomosci
niezbudowanej nalezacej do Emitenta potozonej w Toruniu. Emitent w dniu 19 sierpnia 2013 roku ztozyt zazalenie
na w/w postanowienie.

W dniu 17 lipca 2013 roku do siedziby Emitenta wptyneto wezwanie do zaptaty LS Airport Services S.A. na kwote
1.844.412,03 zt z tytutu utraconych korzysci zwigzanych z przerwg w dziataniu lotniska w Modlinie. Kancelaria
reprezentujgca Emitenta przestata odpowiedz na wezwanie dowodzac jego bezzasadnosci.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

W oparciu o wstepng analize procesu realizacji inwestycji i wyniki audytu wewnetrznego, jak réwniez ocene
badan technicznych i wykonanych prac (w tym ich zgodnosci z recepturg i Polskimi Normami), potwierdzono, ze
na podstawie dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze uzyte materialy sg dopuszczone przez normy okreslone i
wymagane prawem w Polsce.

W trakcie realizacji inwestycji wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materialowe, inwentaryzacje
geodezyjne byly nadzorowane i kontrolowane przez stuzby Zamawiajacego, a prace byty wykonywane pod
bezposrednim nadzorem stuzb Generalnego Wykonawcy i inspektorow nadzoru inwestorskiego.

Na polecenie Generalnego Wykonawcy pobrane zostaty probki materiatowe oraz zlecone zostaly zewnetrzne
analizy i ekspertyzy technologiczne, ktére powinny wykaza¢, co jest przyczyng ubytkéw, co z kolei pozwoli ustali¢
odpowiedzialno$¢ poszczegdlnych podmiotdw uczestniczacych w procesie inwestycyjnym. Na dzien
sporzadzenia niniejszej informacji badania, ktére zostaty zlecone w zakresie ekspertyz zostaty wykonane (kilkaset
réznego rodzaju prob obcigzeniowych, kilkaset czynnosci zamrazania/odladzania itp.). Generalny Wykonawca
czeka na wnioski koncowe oraz raporty, ktére przygotowujg eksperci. Raportow spodziewamy sie we wrzesniu
2013r.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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Koszty prac wykonanych na przetomie grudnia/stycznia 2013r. wyniosty ok. 450 tys. zi. Generalny Wykonawca
obciazyt tymi kosztami podwykonawce firme DSH i skompensowat to obcigzenie ze wzajemnych wierzytelnosci.
Generalny Wykonawca wystapit z pozwem p-ko DSH z roszczeniami na kwote 3.998.040 PLN. Do chwili obecnej
nie wyznaczono terminu rozprawy. Jezeli ekspertyzy wykazg wine podwykonawcéw, zostang oni obcigzeni
catoscig ewentualnych kosztéw zwigzanych przeprowadzonymi pracami jak rowniez roszczeniami kierowanymi
przez Zamawiajgcego.

Koszty prac prowadzonych na lotnisku w 2013 roku, zwigzanych z wymiang nawierzchni pasa startowego,
wyniosty okoto 14,5 min zi. Catoscig kosztéw, na podstawie odpowiedzialnosci przypisanej przez niezalezne
ekspertyzy techniczne, zostanie obcigzony inny podmiot zaangazowany w proces inwestycyjny.

Generalny Wykonawca pomimo odrebnego stanowiska DSH, majac na wzgledzie interes publiczny, przystapit do
prac zwigzanych z wymiang betonowych nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa zastepczego), bez
oczekiwania na ostateczne wyjasnienie przyczyny powstania uszkodzen i bez potwierdzenia na chwile obecng
obowigzku dokonania przedmiotowej naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego.

Ztozenie wniosku o ogloszenie upadilosci Spotki Erbud S.A. przez Danute Kurpiewska prowadzaca
dziatalnosé gospodarczg pod firmg WEG BET Danuta Kurpiewska

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg WEG BET
Danuta Kurpiewska bedaca dtuznikiem spotki Erbud SA - ztozyta do Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych pismo zatytutowane "wniosek wierzyciela
0 ogtoszenie upadtosci”. Postanowieniem z dnia 29 maja 2013 r. sad oddalit wniosek w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci ERBUD z powodu braku legitymacji wnioskodawcy do jego ztozenia. Wnioskodawca ztozyt zazalenie
na postanowienie zaskarzajac je w catosci, natomiast w dniu 19 lipca 2013 r. wniesiona zostata odpowiedz na
zazalenie z wnioskiem o jego oddalenie jako oczywiscie bezpodstawnego.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzgca dziatalno$¢ gospodarcza pod firmga WEG
BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Warto$¢ zlecenia wyniosta 4,4 min
zt, w tym kwota sporna 0,6 tys.

W zwigzku z duzym opodznieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostat do zlecenia wykonawstwa
zastepczego prac i poniesienia kosztéw tego wykonawstwa. Zgodnie z umowg Erbud S.A. naliczyt WEG BET
Danuta Kurpiewska kary umowne i wystapit o odszkodowanie. W zwigzku z licznymi nieprawidtowo$ciami przy
rozliczeniu prac przez dtuznika, Erbud S.A. ztozyt zawiadomienie do prokuratury o popetnienie przestepstwa w
dniu 7.02.2013.

W ocenie Spoétki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg WEG BET
Danuta Kurpiewska sa nieuzasadnione i stanowig probe obejscie prawa przez dtuznika i wykorzystanie faktu, ze
Erbud S.A. jest spotka publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania korzysci finansowej. Spétka podjefa juz
stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci na drodze sadowe;.

Sprawa sporna z Gming Miasta Szczecin — Zaktad Ustug Komunalnych

Spotka pozwata Gmine Miasto Szczecin — Zakiad Ustug Komunalnych o zapfate kwoty 5,2 min tytutem
wykonanych robét budowlanych. Obecnie Spotka oczekuje na odpowiedz na pozew. Natomiast strona przeciwna
w piSmie przed procesowym zada obnizenia wynagrodzenia o kwote 5 min ztotych.

25 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego
Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktdre nie zostaty,
a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

Dodatkowe noty i objasnienia do pétrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 12 do 50 stanowig integralng jego czesc.
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26 informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore maja istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki

W stosunku do roku obrotowego zakohczonego 31 grudnia 2012 roku tego typu istotne zmiany nie wystapity.

27 Informacje o zmianie sposobu ustalenia wartosci instrumentéw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 roku Grupa nie zmienita sposobu ustalania wartosci instrumentéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

28 Informacja dotyczaca zmian w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub
wykorzystania tych aktywow

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2013 roku Grupa nie zmienita klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku
zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

Podpis osoby sporzadzajacej

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Gtéwny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu
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Warszawa, 26 sierpnia 2013 roku
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