| pétrocze przyniosto Warimpexowi dobry wynik z dziatalnosci operacyjnej

o Stabilne przychody ze sprzedazy i sprzedaz hotelu angelo Monachium powodujg wzrost
wskaznikow operacyjnych EBITDA do 6,3 min Euro (+32%) i EBIT do 4,5 min Euro (+55%)

e Ozywienie na rynku transakcyjnym wykorzystane dzieki sprzedazy hotelu Palace Praga po
zakonczeniu okresu sprawozdawczego w celu uporzadkowania portfela obiektéw w segmencie
luksusowym w Pradze

e Net Operating Profit (NOP) in plus 2 % — koncentracja na obiektach najwyzszej jakosci ma
poprawi¢ marze NOP i przeplywy pieniezne.

e Wynik netto okresu minus 5,7 min Euro uwarunkowany planowymi odpisami amortyzacyjnymi

i typowym dla branzy stabszym | pétroczem

Pierwsze potrocze 2013 przyniosto stabilne wskazniki sprzedazy, pomimo mniejszej ilosci pokoi w portfolio
wynikajacej ze sprzedazy hotelu angelo w Monachium oraz wysokich wskaznikow w poréwnywalnym okresie
ubiegtego roku dzieki Euro 2012. Spadek cato$ciowych przychodéw ze sprzedazy - o 6% do 31,4 min EUR - jest
wynikiem nizszych przychoddw ze sprzedazy z tytutu Swiadczenia ustug deweloperskich na skutek ukonhczenia
biurowca Le Palais w Warszawie. Bardzo pomysinie wypadt wskaznik EBITDA, jako szczegdlnie wymowny dla
Warimpexu, poniewaz nie podlega on znieksztatceniom wynikajacym ze specyficznych w branzy wycen. Wartosé
EBITDA byta 0 32 % wyzsza i wyniosta 6,3 min Euro. Wskaznik EBIT wzrést nawet o 55 % do 4,5 min EUR.

Jak byto wida¢ juz w | kwartale tego roku, wynik z joint ventures, a wiec gtéwnie przedsiewzieé¢ z udziatem 50%-
owym lub nizszym, ktére nie wchodzg bezposrednio do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wykazat
wartos¢ ujemng. Oprdocz typowego dla branzy stabszego | pétrocza oraz dzieki niezmiennym kosztom i planowym
odpisom amortyzacyjnym, w przeciwienstwie do ubiegtego roku, nie mamy tu do czynienia z efektami specjalnymi
zwigzanymi ze sprzedazg hotelu InterContinental w Warszawie. W sumie wynik z dziatalnosci finansowej osiggnat
wartos¢ ujemng w wysokosci 10 min Euro. Nie udato sie tego jeszcze skompensowaé¢ w | poétroczu dobrym

wynikiem operacyjnym i ostatecznie wynik finansowy netto okresu wyniést minus 5,7 min Euro.

Od poczatku roku Warimpex przeprowadzit szereg dziatan w zakresie ukorficzenia projektow i otwarcia nowych
obiektow (biurowiec Le Palais Warszawa, hotel Palais Hansen Kempinski Wieden), zmian kapitatowych (obligacje
i obligacje zamienne w Warszawie), wynajmu (spoétka-corka koncernu Gazprom w biurowcu w AIPORTCITY St.
Petersburg) oraz refinansowania (refinansowanie kredytu w Jekaterynburgu). W sierpniu 2013 na krétko przed
publikacjg raportu za pierwsze potrocze udato sie dokonaC przeksztatcenia kredytu projektowego dla
AIRPORTCITY w Petersburgu w wysokosci 60 min Euro w dtugoterminowy kredyt nieruchomosciowy udzielony
przez bank rosyjski. Lepsza struktura rat pozwoli na znaczg poprawe przeptywdw pienieznych w catym projekcie

oraz na zredukowanie krotko- i Srednioterminowych zobowigzah.

Koncentracja na obiektach z silng pozycja na rynku oraz na wzroscie NOP
Ozywienie na rynku transakcyjnym zostato wykorzystane na uporzadkowanie portfela, szczegdlnie w segmencie
obiektow luksusowych w Pradze. Wynika to z faktu, iz widzimy tu nikte szanse na szybka, dlugotrwalg poprawe



sytuacji na tym rynku. W zwigzku z tym sprzedajac na poczatku drugiego pétrocza 5-gwiazdkowy praski hotel
Palace, ogtosilismy zawarcie waznej strategicznie transakcji. Spotka ma bowiem jasno sprecyzowany cel, ktérym
jest dalszy wzrost w przyszitosci wskaznikow marzy Net Operating Profit i przeptywéw pienieznych. Cel ten uda sie
osiggng¢ poprzez sprzedaz stabszych nieruchomosci i koncentracje na obiektach najwyzszej jako$ci.
W | pétroczu firma uzyskata juz w ten sposob 2%-owy wzrost Net Operating Profit w segmencie Hotels & Resorts
mimo zmniejszenia o 2% ilosci pokoi, co byto rezultatem sprzedazy udziatéw w hotelu angelo w Monachium na
poczatku roku. W segmencie Asset Management dzieki wynajeciu pomieszczen w AIPORTCITY St. Petersburg

udato sie uzyskaé¢ wzrost przychodéw z wynajmu nieruchomosci biurowych z 1 min EUR do 2,8 min EUR.

Niezmienna wycena nieruchomosci

Na dzien 30 czerwca 2013 Warimpex poddat sie ponownie wycenie przez niezaleznych rzeczoznawcow
CB Richard Ellis (CBRE). NNNAV wynosi aktualnie 3,1 Euro na jedng akcje, a wiec 5 % ponizej wartosci
z ostatniej wyceny na dzien 31 grudnia 2012. Pozytywnie wypadt w wycenie na przyktad hotel Chopin w Krakowie.
W | potroczu udato sie naby¢ na wtasnos¢ nieruchomosc¢ pierwotnie wydzierzawiong od miasta Krakéw do roku
2051, podwyzszajgc wartos¢ projektu. Otwiera to takze opcje deweloperskg na ogdlnie stabo rozwinietym rynku

nieruchomosci biurowych w Krakowie.

~Jak wskazujg do$wiadczenia, trzeci i czwarty kwartat sg zwykle najlepszymi w branzy hotelarskiej i jestem
przekonany, ze bedziemy skutecznie rozwija¢ naszg dziatalno$¢ operacyjng. Dalsze sukcesy w biezgcym roku
obrotowym sg jednak silnie uzaleznione od kolejnych transakcji sprzedazy. Prowadzimy juz stosowne negocjacje
handlowe. Jestem przekonany, Zze podjete w minionych miesigcach dziatania wyznaczajgce kierunki naszej
strategqii, czyli koncentracja na obiektach o dobrym obtozeniu oraz obiecujgcych projektach deweloperskiech takich
jak dalszy rozwdj AIRPORTCITY St. Petersburg, to wiasciwa droga“, konczy Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe za | pétrocze 2013 (na dzien 30.06.2013)

Wskazniki w tys. EUR 1-6/2013 +/- (%) 1-6/2012
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts*” 29 398 0% 29 338
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & 1964 -50 % 3920
Asset Management"
Przychody ze sprzedazy razem 31 361 -6 % 33259
Przychody ze sprzedazy spotek projektowych 1586 382 % 329
EBITDA 6 304 32 % 4785
EBIT 4 480 55 % 2884
Przychody z joint ventures -973 - 7141
Wynik netto okresu -5706 - 604
llos¢ hoteli 21 - 21
llo$¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3423 -44 3 467
llo$¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 - 5
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie)
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts® 52 456 -2% 53514
NOP segmentu ,Hotels & Resorts" 14 885 2% 14 612
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & 4192 -4 % 4 345
Asset Management*
EBITDA segmentu ,Development & Asset Management" - 266 - -1644
30.06.2013 +- % 31.12.2012
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 540,3 -3% 558,5
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 164,8 -5% 172,7
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,1 -5% 3,2
Kurs akgcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku 1,20 24 % 0,97




