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DODATKOWE NOTY OBJA SNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE

Vantage Development S.A. (,Spoétka”, ,Jednostka”, ,Emitent”, ,Vantage Development”) jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0000030117. Spoéice nadano numer statystyczny REGON 930778024. Siedziba Spodtki miesci sie we Wroctawiu
przy ul. $w. Mikotaja 12.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoiki jest dziatalnos¢ holdingowa. Spétka jest podmiotem dominujgcym wobec
jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej Vantage Development (,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”). Do zadan Spotki
nalezy w szczegoélnosci podejmowanie decyzji strategicznych dotyczacych rozwoju Grupy Kapitatlowej, decyzji inwestycyjnych,
w tym decyzji dotyczacych zaangazowania kapitatowego w nowe przedsiewziecia, nabywanie lub zbywanie akcji lub udziatéw
w spotkach. Spodtka decyduje o rozwigzaniach w zakresie polityki rachunkowosci i controllingu, koordynuje dziatania
marketingowe jednostek zaleznych, jest réwniez odpowiedzialna za koordynowanie polityki finansowej oraz organizacje
finansowania dziatalnosci jednostek Grupy Kapitatowe;.

Drugim istotnym przedmiotem dziatalnosci Spofki jest zarzadzanie projektami deweloperskimi realizowanymi przez spotki
nalezace do Grupy Kapitalowej oraz spoza niej. Spétka $wiadczy ustugi m.in. w zakresie obstugi i nadzoru procesu
budowlanego, prowadzenia dziatan sprzedazowych i marketingowych oraz posrednictwa w pozyskaniu finansowania

na realizacje projektow deweloperskich. Spoétka prowadzi réwniez dziatalno$¢ dodatkowg w zakresie najmu powierzchni.

W sktad Vantage Development nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe.

2. FORMAT ORAZ OGOLNE ZASADY SPORZ ADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

2.1. Podstawa sporz adzenia $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”), w szczeg6lnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34
oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Nalezy je czyta¢ w potaczeniu z rocznym sprawozdaniem finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

2.2. Format $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze srddroczne skrocone sprawozdanie finansowe sktada sie z:

. sprawozdania z sytuacji finansowej,

. sprawozdania z catkowitych dochodéw,

. sprawozdania ze zmian w kapitale wkasnym,

. sprawozdania z przeptywow pienieznych,

. danych objasniajacych.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich zlotych. Polski zloty jest walutg
funkcjonalna.

2.3. Okres obj ety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od dnia 1 stycznia 2013 roku do dnia 30 czerwca
2013 roku.
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Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku. Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym oraz w sprawozdaniu z przeplywOw pienieznych zaprezentowano

poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku.

2.4. Zatozenie kontynuacji dziatalno  $ci

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Spétke w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia konczacego okres sprawozdawczy
i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci. Zarzad nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

faktoéw i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci.

2.5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2013 roku zostalo zatwierdzone

do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Vantage Development S.A. dnia 30 sierpnia 2013 roku.
Niniejsze skroécone sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez biegtego rewidenta.

2.6. ldentyfikacja sprawozdania skonsolidowanego

Spétka sporzadzita srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Vantage Development

za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2013 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 30 sierpnia 2013 roku.

3. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO S$CI

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne

z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2012

roku, z wyjatkiem zmian opisanych w punkcie 3.1 ponizej.

W niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu

nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich datg wejscia

w zycie:

- MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2015 roku
lub pézniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska. Zarzad jest w trakcie oceny wptywu
niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Spotki,

- MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézniej. Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej zmiany na
sytuacje finansowa oraz wyniki Spotki,

- MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub p6zniej. Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki
Spoiki,

- MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsigwziecia” — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej
zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Spétki,

- Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych” - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pézniej.
Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowa oraz wyniki Spotki,

- KIMSF 21 ,Optaty” — majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
p6ézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzona przez UE. Zarzad Spoiki
dokonuje oceny wplywu powyzszych zmian na sprawozdanie Vantage Development S.A.,

- Zmiany do MSR 36 Ujawnienia dotyczace wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych (opublikowano dnia 29 maja
2013 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie zatwierdzone przez UE. Zarzad dokonuje oceny wptywu powyzszych zmian

na sprawozdanie Spoéiki,
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- Zmiany do MSR 39 ,Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen” (opublikowane
dnia 27 czerwca 2013 roku) - majgce zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku
lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzone przez UE. Spoétka dokonuje
oceny wptywu powyzszych zmian na sprawozdanie finansowe.

3.1. Zmiana sposobu prezentacji kosztow

Poczawszy od 1 stycznia 2013 roku Spétka zmienita zasady prezentacji wynikéw — do konca 2012 roku koszty dziatalnosci

operacyjnej prezentowane byly w ukfadzie poréwnawczym, natomiast poczawszy od 1 stycznia 2013 roku prezentowane sg w
ukfadzie kalkulacyjnym.

4. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Dziatalno$¢ Spokki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowujg istotnych wahan
w trakcie roku.

5. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Spéika nie analizuje dziatalnosci w podziale na segmenty operacyjne.

6. NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJI WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU
Z SYTUACJ!I FINANSOWEJ, SPRAWOZDANIU Z CALKOWITYCH DOCHODOW ORAZ SPRAWOZDANIU
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6.1. Warto $ci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 30.06.2013 31.12.2012
a) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne - -
b) inne wartosci niematerialne 330 428
Pozostate warto $ci niematerialne razem 330 428
9
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Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013
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Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013
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6.3. Udzialy i akcje w jednostkach powi azanych

Zmiana wartosci udziatow i akcji w jednostkach powigzanych w | pétroczu 2013 roku wynika z:

—  objecia dodatkowych udziatéw w spétce IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. o wartosci 28.123 tys. zt (por. nota 10.1),
-  objecia udziatéw w spétce Promenady Zita Sp. z 0.0. w kwocie 500 tys. zt (por. nota 10.2),

- wniesienia wktadu do spoétki Promenady Il VD Sp. z 0.0. S.K.A. w kwocie 500 tys. zt (por. nota 10.3),

-  objecia udziatéw w spéice VD ER Sp. z 0.0. o wartosci 1.000 tys. zt (por. nota 10.4).
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6.4. Pozyczki diugoterminowe
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6.5. Obligacje dtugoterminowe
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6.6. Naleznosci krotkoterminowe
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6.7. Pozyczki i kredyty bankowe

Calos¢ zobowigzania wynika z umowy kredytu inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu zawartej z BZ WBK S.A. w dniu
4 pazdziernika 2007 roku. W dniu 8 lutego 2013 roku nastgpito pierwsze uruchomienie kredytu udzielonego przez Bank
Zachodni WBK S.A. spéice Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A., dzieki czemu spehit sie warunek zawieszajacy okreslony
w aneksie do umowy kredytowej zawartej przez Bank Zachodni WBK S.A. z Vantage Development S.A. i termin spfaty kredytu
inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu w kwocie 17,3 min zt zostat przesuniety na 31 maja 2015 roku. Spowodowato

to przeklasyfikowanie zobowigzania z tytutu kredytu do zobowigzan diugoterminowych.

6.8. Pozostate zobowi gzania dlugoterminowe

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe wynikajg z wyemitowanych obligacji diugoterminowych. Zgodnie z informacja zawartg,
w punkcie 11, w pierwszym kwartale 2013 roku miaty miejsce dwie dodatkowe emisje obligacji- serii B i C. Szczegbtowe

informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 30 czerwca 2013 roku zamieszczono w ponizszej tabeli:

Zobowi gzania z tytutu obligaciji Harmonogram sptaty

Zadtuzenie na
Data emisji Rodzaj 30.06.2013 r. 2013 2014 2015
(z odsetkami)

18.05.2012 . obligacje na 9996 9% - 9900
okaziciela serii A
21.03.2013 . Obligacje na 7 646 21 7625 -
okaziciela serii B
29.03.2013 . Obligacje na 3917 1 - 3916
okaziciela serii C
Zobowi gzania z tytutu obligacji RAZEM, w tym 21559 118 7 625 13 816
zobowigzania diugoterminowe 21 441
zobowigzania krétkoterminowe 118

6.9. Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWI AZANIA

KROTKOTERMINOWE 30.06.2013 31.12.2012
a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym: 763 1537
- wobec jednostek powigzanych 243 219
- wobec pozostatych jednostek 520 1318
b) zobowigzania publicznoprawne, w tym: 6 637 333
- z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych - -
c) zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 136 137
d) pozostate zobowigzania 1070 905
Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowi azania razem 8 606 2912

Gtéwng pozycje zobowigzan krétkoterminowych na 30 czerwca 2013 roku stanowi zobowigzanie z tytutu podatku VAT powstate

w zwigzku z wniesieniem prawa wieczystego uzytkowania gruntéw do spétki IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. (por. pkt 10.1).

7. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH
Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé sktadnikow aktywéw w okresie

objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

stan na Zwiekszenie Zmniejszenie stan na

31.12.2012 30.06.2013
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (7.1) 60 122 - - 60 122
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego _ _ _ _
(7.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
v doweg:) @9 gop 7627 53 (5 290) 2390
Rezerwy na przyszte zobowigzania (7.3) 945 1044 (1 448) 541
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7.1. Odpisy aktualizuj ace warto §¢ aktywéw

7.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych skladnikéw na 30 czerwca 2013 roku przed kompensatg
wyniést odpowiednio 1.633 tys. ziotych i 4.023 tys. ztotych. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytutu
odroczonego podatku zmienily sie w szczego6lnosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastgpujacych pozycji:

*Opisano szerzej w pkt 12 ponizej.

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zwiekszyly wynik finansowy netto o 5.237 tys. zt.
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7.3. Rezerwy na przyszte zobowi azania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania z Stan na Ziekszenie Zmnigjszenie Stan na
tytutu: 31.12.2012 30.06.2013
rezerwy na urlopy 118 637 (615) 140
rezerwy na premie 659 407 (665) 401
rezerwy na koszty ustug 168 - (168) -
Razem: 945 1044 (1 448) 541

8. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2012 ROK

W dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Spoétki za 2012 rok oraz zdecydowato o pokryciu straty netto za 2012 rok w wysokosci 3.490 tys. zt
zyskiem z lat ubiegtych.

9. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spétka nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

10. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI W CI AGU OKRESU SRODROCZNEGO, W TYM
POLACZENIA PRZEDSIEWZIEC, OBJECIE LUB UTRATA KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALE ZNYMI
I INWESTYCJAMI DLUGOTERMINOWYMI, RESTRUKTURYZACJA | ZANIECHA NIE DZIALALNO SCI

10.1. Objecie dodatkowych udziatéw w spétce IRE VD Sp. z0.0.  S.K.A.

Na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. z dnia 20 czerwca 2013 roku nastgpito podwyzszenie
kapitatu zaktadowego spétki o kwote 3.000 tys. zt do 4.499 tys. zt w drodze emisji 6.000 akcji serii B o wartosci: nominalnej
500 zt kazda, emisyjnej- 4.680 zt kazda. Wszystkie akcje w podwyzszonym kapitale IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. zostaly objete
przez Vantage Development i pokryte zostaly wkltadem pienieznym w postaci prawa wieczystego uzytkowania gruntéw
o wartosci 28.123 tys. zt.

10.2.Zawigzanie spoétki Promenady ZITA Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spétka Promenady ZITA Sp. z o.0.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéice zostato objetych przez Vantage Development S.A.

10.3. Zawigzanie sp6tki Promenady Il VD Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spotka Promenady Il VD Sp. z o.0.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéice zostato objetych przez Vantage Development S.A.

10.4. Zawigzanie spétki VD ER Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spotka VD ER Sp. z 0.0. o kapitale
zaktadowym 1 000 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spoétce zostato objetych przez Vantage Development S.A.

11. EMISJE, WYKUPY | SPLATY DtU ZNYCH ORAZ KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 25 lutego 2013 roku Spétka wyemitowata 12.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B,
niemajacych formy dokumentu, o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda itacznej wartosci nominalnej do 12 min zi,
oprocentowanych wedtug stopy, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 18 miesiecy liczac od dnia ich
przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej wartosci nominalnej jednej obligacji. W dniu 21 marca
2013 Spéika dokonata przydziatu obligacji o wartosci 7.900 tys. zt.

W dniu 19 marca 2013 roku Spétka wyemitowata 7.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg C,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda itacznej wartosci nominalnej do 7 min zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 24 miesiecy liczac od
dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej warto$ci nominalnej jednej obligacji. W dniu 29
marca 2013 Spétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 4.116 tys. zt.
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Wszystkie emisje obligacji mialy charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich warto$¢ nie uzasadniaty
przekazania przez Spétke raportow biezacych oraz w ocenie Spotki emisje obligacji nie byly istotne dla prowadzenia dalszej
dziatalnosci przez Spoétke i jej Grupe.

W dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 15 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki poprzez emisje nie wiecej niz 5.676.383 nowych akcji serii F, o warto$ci nominalnej 0,62 zt kazda.
Wszystkie akcje nowej emisji serii F beda akcjami zwyklymi na okaziciela. Zaktadane jest, ze akcje serii F zostang zaoferowane
w drodze subskrypcji prywatnej znaczacym akcjonariuszom Spétki. Do dnia publikacji sprawozdania nie zostaty podjete dalsze
dziatania zwigzane z emisjg nowych akciji.

Z wyjatkiem wyzej opisanej transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,

wykupu oraz sptaty nieudziatowych i kapitalowych papieréw wartosciowych.

12. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJlI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, ZOBOWI AZANIA, KAPITAL
WEASNY, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU
NA ICH RODZAJ, WIELKO $€ LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie 10.1 w czerwcu 2013 roku Spétka w celu porzadkowania struktury organizacyjnej
wniosta aport do podmiotu zaleznego — IRE VD Sp.z o0.0. S.K.A.- w postaci prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
W konsekwencji Spotka rozwigzata rezerwe z tytutu podatku odroczonego od réznicy przej$ciowej dotyczacej przeszacowania
nieruchomosci do wartosci godziwej w kwocie 5.350 tys. zt.

Poza opisang powyzej transakcjg w | pétroczu 2013 roku nie wystgpity inne nietypowe wydarzenia, wptywajace na aktywa,
zobowigzania, kapitat wkasny dochody netto lub przeptywy pieniezne Vantage Development.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI | NA MAJ ATKU
SPOLKI

13.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spotka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe na rzecz VD Invest Sp. z o.0.

oraz Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A.:

Zobowi gzania warunkowe posiadane przez Vantage Development ~ S.A.

Data
Lp. zawarcia Rodzaj gwarancji Kwota

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP SA jako VENIEGE I.Ub G s_po_}ka . S Ncaze

: : umowy pozyczek i udzieli pozyczek w celu

1 17.08.2012 EldEm, VERECE - DEEEEMEN S, J_ako pokrycia wszelkich kosztéw wyniktych w

T Gwarantem oraz VD INVEST Sp. z o.0. jako iazk K . K 2
Kredytobiorca zwigzku z  przekroczeniem  kosztow
budowy ujetych w budzecie projektu

Umowa gwarancji pokrycia przekroczonych kosztéw  Gwarant zobowigzuje sie do zapewnienia

projektu pomigdzy Bankiem Zachodnim WBK S.A.  $rodkéw pienieznych celem pokrycia kwoty

2  23.01.2013 jako Kredytodawca, Vantage Development S.A. jako  przekroczonych  kosztow projektu  w
Gwarantem oraz Promenadami VD Sp. z 0.0. S.K.A.  maksymalnej kwocie réwnej 10%

jako Kredytobiorcg

W | pétroczu 2013 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

catkowitej wartosci budzetu projektu netto
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13.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Spotki

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU SPOLKI NA DZIE N 30.06.2013 ROKU (w tys. zt)

Weksle wraz
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu z deklaracj q Zobowi gzania zabezpieczone na maj atku Spotki
wekslow g
K Zastaw na akcjach/
Obi .Ith_)ta Rodzaj Do Hioteki udziatach posiadanych Kaucja
pIS wyr;|meg\:;a 2 weksla kwoty potekt przez Spoik e pieni ezna
rejestrowy  finansowy
Umowa (o] kredyt inwestycyjny
na uwolnienie kapitalu z gruntu nr
K0004095 z dnia 04.10.2007 roku 17 300 - - 26 475 - - 1000
pomiedzy Vantage Development S.A. a
BZ WBK S.A.
Umowa o weksel inwestycyjny z dnia
06.06.2011 roku pomiedzy Vantage
Development S.A. a House Rent e L 20y
Management Sp. z 0.0. S.K.A.
Umowa kredytu deweloperskiego nr
KKWAO0053/12 z dnia 21.09.2012 38 315 ) | | 76 631 |

pomiedzy Promenady VD Sp. z o.0.

S.K.A.a BZWBK S.A.
94 631

Umowa kredytu VAT nr KKWAQ053/12 z
dnia 21.09.2012 pomiedzy Promenady 9 000 - - - 18 000 -
VD Sp. z0.0. S.K.A.a BZWBK S.A.

Umowa o kredyt inwestycyjny na

budowe budynku biurowo-ustugowego

we Wroctawiu z dn. 15.03.2011 roku

pomiedzy Promenady Epsilon VD Sp. z 31544 - - - 49 587 49 587 -
0.0. S.K.A. a BZ WBK S.A. (dotyczy

zabezpieczenia na akcjach Promenady

Epsilon serii A)

Umowa o kredyt inwestycyjny na

budowe budynku biurowo-ustugowego

we Wroctawiu z dn. 15.03.2011 roku

pomiedzy Promenady Epsilon VD Sp. z 31544 - - - 49 587 49 587 -
0.0. S.K.A. a BZ WBK S.A. (dotyczy

zabezpieczenia na akcjach Promenady

Epsilon serii B)

RAZEM 800 26 475 193 805 193 805 1000

Warto$¢ zabezpieczen zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego wynikajacej z umowy ustanawiajgcej
dane zabezpieczenie. W przypadku zabezpieczen ustanowionych w walutach obcych przeliczenia na zt dokonano po kursie

$srednim NBP na 30 czerwca 2013.

14. CEL | ZASADY ZARZ ADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktorych korzysta Spotka nalezng kredyty bankowe, umowy leasingowe, weksle
inwestycyjne, obligacje, pozyczki oraz $rodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Spétka posiada réwniez naleznosci
i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug powstajace bezposrednio w zwiazku z prowadzong przez nig dziatalnoscia.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procentowej, ryzyko zwigzane
z ptynnoscia oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady
te zostaty w skrécie oméwione ponizej. Spoétka monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych

przez nig instrumentow finansowych.
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Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan
finansowych, pozyczek udzielonych spétkom powigzanym, objetych obligacji wyemitowanych przez spéiki zalezne oraz srodkow
zgromadzonych na rachunkach biezacych i terminowych. Efektywne oprocentowanie aktywéw i zobowigzan finansowych jest
rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala sie w wigkszosci w oparciu o stawke WIBOR 1M
lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie dokonywata zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu pochodnych
instrumentéw zabezpieczajacych.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowatby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztow odsetkowych Spoiki

odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Whptyw na wynik finansowy

brutto
01.01-30.06.2013
Aktywa zmiennoprocentowe 758
Pasywa zmiennoprocentowe (360)
01.01-30.06.2012
Aktywa zmiennoprocentowe 432
Pasywa zmiennoprocentowe (214)

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw, depozytow w bankach i instytucjach
finansowych oraz zaangazowan kredytowych w odniesieniu do klientéw (nierozliczone naleznosci).

W Spoéice nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego. Ponadto wigkszo$¢ naleznosci dotyczy transakcji
z jednostkami powigzanymi — spétkami celowymi. W przypadku tych aktywoéw finansowych, ktére nie sa przeterminowane

ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spétka monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji, jak i aktywéw finansowych
oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Spokki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrodet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, obligacje, pozyczki, leasing. Na dzien 30 czerwca 2012 roku oraz na dzien
sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego wskazniki finansowe okreslajace zdolno$¢ do sptaty zobowigzan

dla Spétki sg na bezpiecznym poziomie.

15. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE DEVELOPMENT

Zgodnie z wiedza Zarzadu Spotki w | pétroczu 2013 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby

co najmniej 10% kapitatdw wkasnych Vantage Development S.A.
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16. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie szesciu miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2013 roku:

Jednostki Kluczowe Pozostate
01.01.2013-30.06.2013 zalezne i . . podmioty
2 . kierownictwo* .
wspotzale zne powi gzane**
Zakup ustug 9 - 436
Sprzedaz ustug 2585 - 1041
Przychody finansowe (odsetki) 3315 = =
Koszty finansowe (odsetki, inne koszty finansowe) 134 - 30

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzerstwo, wstepnych, zstepnych oraz inne
bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

17. ZMIANY W  SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

16.1. Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgaco:

Funkcja w Zarz adzie Skiad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czlonek Zarzadu Roman M. Meysner
Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

W prezentowanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Uchwalg podjetg w dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2012 roku wszystkim osobom zasiadajacym w Zarzadzie Spotki. W dniu
17 kwietnia 2013 roku Rada Nadzorcza powotata dotychczasowych Cztonkéw Zarzadu na kolejng kadencje.

16.2. Rada Nadzorcza

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development w dniu 22 maja 2013 roku zdecydowato o udzieleniu
absolutorium wszystkich cztonkom Rady Nadzorczej z wykonywania obowiazkow w 2012 roku. Sktad Rady Nadzorczej Vantage
Development S.A. nadzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia sie
nastepujaco:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Skiad

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik

Czlonkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowjalis

Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski
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18. ZDARZENIA NAST EPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2013 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposéb
wptynaé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujace inne zdarzenia:

W dniu 22 lipca 2013 roku Spétka wyemitowata 200.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg D,
niemajacych formy dokumentu o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tacznej wartosci nominalnej do 20 min z,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 miesiecy
liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej. W dniu 9 sierpnia 2013 roku
Spéika dokonata przydziatu obligacji o wartosci 20 min zt. Emisja obligacji miata charakter emisji prywatnej, a ze wzgledu
na wartos$¢ emisji nie jest ona uznana za istotng dla Grupy,

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 22 lipca 2013 roku zawigzana zostata spétka VD Retail Il Sp. z o.0.
o kapitale zakltadowym 500 tys. zt. 100% udziatbw nowoutworzonej spotki zostalo objetych przez Vantage
Development S.A.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
30-08-2013 Edward Laufer Prezes Zarzadu
30-08-2013 Roman M. Meysner Czlonek Zarzadu
30-08-2013  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

30-08-2013  Anna Pigtak Glowny Ksiggowy
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