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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development (zwana dalej: ,Grupg Kapitatowg”, ,Grupq”) sktadata
sie z jednostki dominujacej i 15 jednostek zaleznych konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmowato réwniez 3 jednostki wspétzalezne konsolidowane metoda proporcjonalng. Jednostkg dominujacg Grupy
Kapitalowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujacq”,
,3Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzér nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada
za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Charakter Data
Nazwa jednostki ze A powi azania . . . Metoda .
H wskazaniem formy prawnej izt z Vantage Az LTy konsolidaciji gLl ecla
kontroli
Development
46,33% PrajJa Limited
jednostka 23,29% Jozef Biegaj
Vantage Development S.A. Wroctaw dominujaca 9.66% Birmat Limited petna
20,72% pozostali akcjonariusze
; jednostka
Centauris IPD Invest jed . 50% Vantage Development S.A. "
1. Sp. 2 0.0. S.KA. Wroctaw \k/)vspoiz,alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 11.04.2008
ezposrednio
jednostka ®
2. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroclaw  zalezna LD pelna  11.04.2008
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
z . 50% Vantage Development S.A. .
3. IPD Invest Sp. z o.0. Wroctaw Wspo}z’alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 18.04.2008
bezposrednio
jednostka
4. |IPD Potudnie Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 11.04.2008
posrednio
jednostka
5. IREVD Sp. zo0.0. S.KA. Wroctaw zalezna Dé\?glof \éaen;?geA petna 11.04.2008
bezposrednio P o
jednostka
. 100% Vantage
6. VD Sp.zo.o. Wroctaw . zale’zna _ Development S.A. petna 29.10.2007
ezposrednio
jednostka 97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
7. Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna 2,5% Vantage petna 14.12.2007
posrednio Development S.A.
: jednostka ®
8. Promenady Wroctawskie Wroclaw salesna 100% Vantage pelna 19.12.2008
VD Sp. z 0.0. S.K.A. b A . Development S.A.
ezposrednio
jednostka a
9. Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw  wspétzalezna S VEEGE DEVEEEIEN S, proporcjonalna 02.03.2010
A . 50% BNM-3 Sp. z 0.0.
bezposrednio
. jednostka 37,13% Vantage
10. gror;eongdg EpAsnon M2 Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
11. VD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 100% IPD Potudnie Sp. z o.0. petna 17.12.2010
posrednio
jednostka .
. 100% Promenady Wroctawskie
12. PRW Sp. z 0.0. Wroctaw ze}lezne_l VD Sp. 2 0.0. S.KA. petna 28.11.2011
posrednio
jednostka
Promenady VD Sp. z 0.0. ! . 100% Vantage
13. SKA. Wroctaw zale,zna _ Development S.A. petna 23.05.2012
bezposrednio
jednostka a
14. Finanse VD Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 2020/0 11D Centrun: =12, 2 o.g. petna 21.06.2012
posrednio % Vantage Development S.A.
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] Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

jednostka
15. VD RETAIL Sp. z 0.0. 1) Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 10.04.2013
posrednio
jednostka
. 100% Vantage
16. Promenady ZITA Sp. z 0.0. 2) Wroctaw zale'zna _ Development S.A. petna 05.06.2013
bezposrednio
sl 100% Vanta
) ge
17. Promenady Il VD Sp. z 0.0. 3) Wroctaw zale'zna _ Development S.A. petna 05.06.2013
bezposrednio
esie 100% Vanta
) ge
18. VD ER Sp. z 0.0. 4) Wroctaw zalezna Development S.A. petna 05.06.2013

bezposrednio
1) Spoétka zawigzana w dniu 10 kwietnia 2013 roku. Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 21 maja 2013 roku.
2) Spotka zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 23 lipca 2013 roku.
3) Spotka zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 26 lipca 2013 roku.
4) Spotka zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 lipca 2013 roku.

Na 30 czerwca 2013 roku w strukturze Grupy Kapitatowej Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidaciji.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 22 lipca 2013 roku, w ramach Grupy Kapitatowej Emitenta zostata zawigzana nowa spétka
VD RETAIL Il Sp. z 0.0.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY KAPITAL OWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

=
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2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITA tOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

*  Na niepodzielony wynik finansowy na dzieri 01.01.2013 roku w kwocie 102 174 tys. zt sklada sie strata netto roku 2012 w kwocie 4 519 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzier 31.12.2012
roku w kwocie 106 693 tys. zt.

*  Na niepodzielony wynik finansowy na dziert 01.01.2012 roku w kwocie 85 423 tys. zt sklada sie zysk netto roku 2011 w kwocie 336 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzien 31.12.2011 roku
w kwocie 85 087 tys. zt.
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 31.12.2012
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Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013
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Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 31.12.2012
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NOTA 4

15 kwietnia 2013 roku zawarta zostata przedwstepna umowa zakupu gruntu o wartosci 6 min zt pod realizacje projektu
handlowego w Zielonej Gérze. Do dnia sporzadzenia niniejszego skréconego sprawozdania finansowego umowa koncowa nie
zostala zawarta.

NOTAS5

14
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Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spoiki z Grupy Vantage Development na 31.12.2012 roku:

NOTA 6

15
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



] Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 8

[N
o
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[ll. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POLRO CZE
2013 ROKU

1.1. Podstawa sporz gdzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowos$ci 34 Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej powinno byé czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej
Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjatkiem
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartos$ci godziwe;j.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2013 roku sktada sie z:

- sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy,

- sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy,

-  sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym Grupy,
- sprawozdania z przeptywow pienigznych Grupy,

- wybranych danych objasniajacych,

- pozostalych informacji.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ziotych. Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng Grupy. Dane poréwnywalne byly zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2012 oraz przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego za 2012 rok.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujgcej w dniu 30 sierpnia 2013 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktow i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy, od dnia 1 stycznia 2013 roku do
dnia 30 czerwca 2013 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdaniu
z przeplywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca
2012 roku.
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1.3. Przyj ete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rdédrocznego skroconego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spotki za rok zakornczony 31
grudnia 2012 roku, z wyjatkiem zmiany w zakresie sposobu prezentacji wynikow Grupy — do konca 2012 roku koszty
dziatalnosci operacyjnej prezentowane byly w uktadzie poréwnawczym, natomiast poczawszy od 1 stycznia 2013 roku
prezentowane sg w uktadzie kalkulacyjnym.

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu

nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich datg wejscia

w zycie:

a) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku
lub pézniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

b) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” . Niniejszy standard zostat zaakceptowany przez Unie
Europejskg i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

c) Zmiany do MSR 27 “Jednostkowe sprawozdania finansow  e”. Niniejsze zmiany zostaly zaakceptowane przez Unie
Europejskg i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

d) Zmiany do MSR 28 “Inwestycje w jednostkach stowarzy  szonych i we wspolnych przedsi ewzieciach” . Niniejsze
zmiany zostaly zaakceptowane przez Unie Europejska i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

e) MSSF 11 ,Wspdine przedsi ewziecia”. Niniejszy standard zostat zaakceptowany przez Unie Europejska
i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

W wyniku wprowadzenia MSSF 11 ,Wspdine przedsiewziecia” zmianie ulegnie metoda konsolidacji trzech spétek nalezgcych do
Grupy Kapitatowej Vantage Development z metody proporcjonalnej na metode praw wasnosci:

—  Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.,

- IPD Invest Sp. z 0.0.,

—  Centauris BIS Sp. z 0.0.

Zastosowanie MSSF 11 ,Wspdélne przedsiewziecia” od 1 stycznia 2013 miatoby nastepujacy wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz skonsolidowane sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Vantage Development:
-  spadek aktyw6éw o 15,0 min zt,

-  spadek zobowigzan o 15,0 min zi,

- spadek przychodéw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowych o 1,5 min zi,

-  spadek kosztéw operacyjnych i finansowych o 1,6 min zk.

Wprowadzenie MSSF 11 nie miatoby wptywu na wynik finansowy netto Grupy Kapitatlowej Vantage Development.

fy MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaanga zowania w inne jednostki” . Niniejszy standard zostat zaakceptowany
przez Unie Europejska i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

g) Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacj a: Kompensowanie aktywow finansowych i zobowi azan
finansowych ” — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznie;.

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

h) KIMSF 21 ,Optaty” — majgca zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzona przez UE.

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

i)  Zmiany do MSR 36 ,Ujawnienia dotycz ace warto $ci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych” (opublikow

ano dnia

29 maja 2013 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do

dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie zatwierdzone przez UE.

Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowa oraz wyniki Grupy.

i)  Zmiany do MSR 39 ,Odnowienie instrumentéw pochodnyc h i kontynuacja rachunkowo $ci zabezpiecze R”
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku) - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzone przez UE.

Zarzad jest w trakcie oceny wplywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowa oraz wyniki Grupy.

1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

30.06.2013
kurs sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,3292

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow:

01.01.2013 -
30.06.2013

$redni kurs EUR w okresie* 4,2140

31.12.2012
4,0882

01.01.2012 -
30.06.2012

4,2246

* Ustalony jako $rednia arytmetyczna S$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziert kazdego

miesigca w okresie

w tys. zt w tys. EUR
Wyszczegolnienie 01.01.2013-  01.01.2012- 01.01.2013-  01.01.2012 -
30.06.2013 30.06.2012 30.06.2013 30.06.2012
I.  Przychody ze sprzedazy 6 727 7 508 1596 1777
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2274 1142 540 270
Ill.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2 256 9 297 535 2201
IV. Zysk (strata) brutto 285 6 694 68 1585
V. Zysk (strata) netto 5517 4942 1309 1170
U (e e T e SR 5517 5 165 1309 1223
L eionanery pocmiols domintiasego (ol EUR) ot 2 a2 e
Stan na Stan na Stan na Stan na
30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012
VIIl. Kapitat wiasny 298 453 294 530 68 940 72 044
IX. Zobowigzania dtugoterminowe 90 571 47 470 20921 11 611
X. Zobowigzania krétkoterminowe 55 619 44 276 12 847 10 831
XI.  Aktywa trwate 325942 308 084 75 289 75 359
XIll.  Aktywa obrotowe 118 701 78 192 27 419 19 127
XIll. Suma aktywow 444 643 386 276 102 708 94 486
XIV. Wartos¢ ksiegowa na akcje (w zt/ EUR) 5,26 5,19 1,21 1,27
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2. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigekszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

3.  ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikow aktywéw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

stan na Zwiekszenie Zmniejszenie stan na
31.12.2012 @ . 30.06.2013
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (3.1) 350 13 - 363
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ) 3353 ) 3353
(3.2)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (3.2) R ) (B 6RE) )
Rezerwy na przyszte zobowigzania (3.3) 1663 1169 (1 410) 1422
3.1  Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow
. B Stan na . . . . Stan na
Odpisy aktualizuj ace 31.12.2012 Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2013
Wartosci srodkéw trwatych 99 13 - 112
Naleznosci krotkoterminowe 251 - - 251
Razem: 350 13 - 363

3.2 Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatkud  ochodowego

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od os6b prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegolnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegoélnosci z nastepujacych przyczyn:
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Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2012 ¢ ) 30.06.2013
wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 2 356 - - 2 356
rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym:

premie, nagrody jubileuszowe, wynagrodzenia 157 - 47) 110
bezosobowe)

odsetek od pozyczek 1549 716 - 2 265
réznicy miedzy podatkowg a bilansowa wartoscig

. , . e . 26 - (12) 14
Srodkow trwatych i wartosSci niematerialnych

strat podatkowych 899 820 - 1719
wyceny instrumentéw finansowych - 14 - 14
utworzonych rezerw 31 5 - 36
odsetek od wyemitowanych obligaciji 22 1 - 23
pozostatych tytutéw 147 - (244) 3
Razem 5187 1556 (203) 6 540
Dokonana kompensata aktywow z rezerwg z tytutu

odroczonego podatku dochodowego &) ©8)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

- 3353

dochodowego
Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiana stanu rezerwa z tytutu odroczonego Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2012 e ! 30.06.2013
wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 5517 - (4 592) 925
réznicy miedzy podatkowa, a bilansowg wartoscig 26 ) ) 26
zapasow

odsetek od pozyczek 1537 699 - 2 236
Razem 7 080 699 (4 592) 3187
Dokonana kompensata aktywow z rezerwg z tytutu (5 187) (3187)

odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 1893 i

Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyly wynik finansowy Grupy za | pétrocze 2013 roku o kwote
5 232 tys. zt. Kwota nie majgca wptywu na wynik finansowy wynosi 14 tys. zt i wynika z wyceny instrumentéw finansowych.

3.3 Rezerwy na przyszte zobowi gzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania z Stan na ZWiekszenie Zmnigjszenie Stan na
tytutu: 31.12.2012 30.06.2013
\évrzurrc:tsJu optaty z tytutu wieczystego uzytkowania 756 125 ) 881
rezerwy na urlopy 122 637 (619) 140
rezerwy na premie 659 407 (665) 401
rezerwa na koszty ustug 126 - (126) -
Razem, w tym: 1663 1169 (1 410) 1422
Rezerwy dlugoterminowe 756 125 - 881
Rezerwy krétkoterminowe 907 1044 (1 410) 541

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Zarzad Vantage Development S.A. majgc na uwadze przydatnos¢ informacji uzytkownikom sprawozdania finansowego

wprowadzit do skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej Vantage Development trzy segmenty sprawozdawcze:

* dzialalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

* dzialalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

e pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem przedsiewzieciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci, na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 30 czerwca 2013 roku

Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 31 grudnia 2012 roku
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5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2012 R OK

W dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej za 2012 rok oraz zdecydowato o pokryciu straty netto za 2012 rok w wysokosci
3490 tys. zt zyskiem z lat ubieglych. W dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage
Development S.A. zatwierdzito réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Vantage Development
za 2012 rok.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaty wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy.

7. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W CI AGU BIEZACEGO
OKRESU +tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH,
PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALEZNYCH [|INWESTYCJI
DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM DZIALALNO SCI

7.1  Zawigzanie sp6tki VD RETAIL Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zalozycielskim podpisanym w dniu 10 kwietnia 2013 roku zawigzana zostata spétka VD RETAIL Sp. z o.0.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spétce zostato objetych przez IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
Spéitka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 21 maja 2013 roku.

7.2 Zawiazanie spotki Promenady ZITA Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spétka Promenady ZITA Sp. z o.0.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéitce zostato objetych przez Vantage Development S.A.
Spéitka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 23 lipca 2013 roku.

7.3  Zawigzanie sp6tki Promenady Il VD Sp. z o.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spotka Promenady Il VD Sp. z 0.0.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéitce zostato objetych przez Vantage Development S.A.
Spéitka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 26 lipca 2013 roku.

7.4  Zawiazanie spotki VD ER Sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 5 czerwca 2013 roku zawigzana zostata spétka VD ER Sp. z 0.0. o kapitale
zaktadowym 1 000 000 zt. 100% udziatdw w nowoutworzonej spétce zostato objetych przez Vantage Development S.A. Spoétka
zostala zarejestrowana w KRS w dniu 9 lipca 2013 roku.
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8. CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY
KAPITALOWEJ

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzystaja spotki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spotkach Grupy pozyczki. Gléwnym celem tych
instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Spoétki Grupy posiadajg réwniez aktywa
finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentoéw finansowych
stosowanych w Spotkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywow pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko
kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaly
w skrécie omoéwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych jest
réwne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala sie w wiekszosci przypadkéw w oparciu o stawke
WIBOR 1M lub WIBOR 3M powigkszong 0 wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym w celu zabezpieczenia ptatnosci odsetek z tytutu kredytéw spotki Grupy stosowaly miedzy innymi
instrumenty pochodne (IRS). Szczego6ty dotyczace zawieranych transakcji zamieszczono ponizej.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowata by zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztéw odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Whptyw na wynik finansowy
01.01-30.06.2013

Aktywa zmiennoprocentowe 227
Pasywa zmiennoprocentowe (873)
01.01-30.06.2012

Aktywa zmiennoprocentowe 59
Pasywa zmiennoprocentowe (331)

Transakcje zabezpieczajace ryzyko stopy procentowej

W dniu 19 grudnia 2012 roku spétka Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. zawarta transakcje swapa amortyzowanego
na stope procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 3 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja
zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostala jako pozostate zobowigzania i zostata wykazana w innych
catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2013 roku kwota odpowiadajaca
wartosci godziwej instrumentu ustalonej w oparciu o wycene przedstawiong przez bank ujeta w innych skumulowanych
catkowitych dochodach wyniosta minus 152 tys. zt.

W dniu 9 maja 2013 roku spétka VD Invest Sp. z o0.0. zawarla transakcje swapa amortyzowanego na stope procentowg
(transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat poczawszy od listopada 2013 roku dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla
kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP S.A. w walucie PLN. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako
transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu
wplywu podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite
dochody. Na 30 czerwca 2013 roku kwota odpowiadajgca warto$ci godziwej instrumentu ustalonej w oparciu o wycene
przedstawiong przez bank ujeta w innych skumulowanych catkowitych dochodach wyniosta minus 59 tys. zt.

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentéw oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje
zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.
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Ryzyko walutowe

Grupa osigga przychody z najmu powierzchni. Przychody z tych transakcji osiggane sg w walucie EUR, co naraza Grupe na
ryzyko zmiany kursu walutowego. W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego Grupa zacigga zobowigzania z tytutu kredytu
w walucie, w ktérej otrzymuje przeptywy pieniezne z najmu, dazac do jak najlepszego zblizenia terminéw ptatnosci rat kredytu
i planowanych przeplywéw z najmu i sprzedazy budynku. W ten sposéb Grupa zmniejsza ryzyko walutowe poniewaz zmiany
kursu walutowego wywierajg réwnoczesny i przeciwstawny wplyw na wycene i ptatnosci z tytutu kredytu oraz na planowane
przeptywy pieniezne.

Zmiany przeptywow pienieznych instrumentu zabezpieczajgcego wyliczane sa jako kwoty niezdyskontowane w oparciu
0 zmiany S$redniego kursu NBP z dnia bilansowego (dzien dokonania pomiaru efektywnosci) lub $redniego kursu NBP z dnia
poprzedzajacego zaptate raty kapitatowej kredytu wyznaczonej jako instrument zabezpieczajacy (dotyczy zaptat rat kredytu
w okresie zabezpieczenia) i kursu przewalutowania kredytu pomnozonego przez nominat instrumentu zabezpieczajgcego.

Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu zostata wykazana
w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2013 roku kwota ujeta w
innych skumulowanych catkowitych dochodach odpowiadajgca wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego wyniosta
minus 2 078 tys. zt.

Ryzyko zwi gzane z ptynno scia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych
oraz prognozowane przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy
ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie ze zrddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne,
pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 30 czerwca 2013 roku 80% faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy stanowi
zadluzenie wobec BZ WBK S.A., pozostatle 20% to zadluzenie wobec PKO BP S.A. (zaangazowanie umowne wynosito
odpowiednio 73% oraz 27%). W umowach kredytow i pozyczek wystepujg klauzule méwigce o wczesniejszej splacie
w przypadku pogorszenia sytuacji finansowej spoétek. Wskazniki finansowe okreslajgce zdolno$¢ do sptaty zobowigzan dla
Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dzien 30 czerwca 2013 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 13% wartosci nominalnej zaciagnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywéw fi ~ nansowych i zobowi gzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych narazone sa na ryzyko stopy
procentowej.

Naleznosci sa wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujgce. Zobowigzania
pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krotkie terminy platnosci naleznosci
i zobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta byitby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci i zobowigzania pozostate
nie sg narazone na ryzyko stopy procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko kredytowe.
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9. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Grupy, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan:

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII ZGODNIE Warto $¢ bilansowa Warto $§¢ godziwa
Z MSR 39 30.06.2013 31.12.2012 30.06.2013 31.12.2012
Aktywa finansowe

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci - - - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy 29 34 29 34
Pozyczki i naleznosci, w tym: 33 452 17 590 33452 17 590
- Srodki pieniezne 29 591 11 679 29 591 11 679
- naleznosci z tytutu pozyczek 164 1902 164 1902
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 3697 4009 3697 4009

(bez naleznosci budzetowych)*
Aktywa finansowe razem 33481 17 624 33481 17 624
Zobowi gzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

Zamortyzowanego Kosztu, w tym: 137 566 87 757 137 566 87 757
2obontaganna (bes 2obowiaser bucsetowyeh) 7928 | 2240 wem|| 224
- zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 77 136 54 388 77 136 54 388
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligaciji 21 559 10 015 21 559 10 015
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 16 37 16 37
- zobowigzania z tytutu weksli inwestycyjnych 927 897 927 897
Zobowi gzania finansowe razem 137 566 87 757 137 566 87 757

10. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPI TALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 25 lutego 2013 roku Spétka wyemitowata 12.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg B,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda itgcznej wartosci nominalnej do 12 min zi,
oprocentowanych wedtug stopy, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 18 miesiecy liczac od dnia ich
przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej wartosci nominalnej jednej obligacji. W dniu 21 marca
2013 Spoika dokonata przydziatu obligacji o wartosci 7.900 tys. zt.

W dniu 19 marca 2013 roku Spétka wyemitowata 7.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg C,
niemajacych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda itacznej wartosci nominalnej do 7 min zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 24 miesiecy liczac od
dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej wartosci nominalnej jednej obligacji. W dniu
29 marca 2013 Spoétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 4.116 tys. zt.

Wszystkie emisje obligacji mialy charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich warto$¢ nie uzasadniaty
przekazania przez Spétke raportow biezacych oraz w ocenie Spoétki emisje obligacji nie byly istotne dla prowadzenia dalszej
dziatalnosci przez Spoétke i jej Grupe.

W dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 15 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki poprzez emisje nie wiecej niz 5.676.383 nowych akcji serii F, o warto$ci nominalnej 0,62 zt kazda.
Wszystkie akcje nowej emisji serii F beda akcjami zwyklymi na okaziciela. Zaktadane jest, ze akcje serii F zostang zaoferowane
w drodze subskrypcji prywatnej znaczacym akcjonariuszom Spétki. Do dnia publikacji sprawozdania nie zostaty podjete dalsze
dziatania zwigzane z emisjg nowych akciji.

Z wyjatkiem wyzej opisanej transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,
wykupu oraz sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.
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11. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA,
ZOBOWIAZANIA, KAPITAL WEASNY, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY
PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC
LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

W zwigzku z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowego Delta 44 w wyniku Grupy rozpoznano
przeszacowanie wartosci tej inwestycji Delta do wartosci godziwej. Zysk z tytutu przeszacowania to 4 043 tys. zt.

Poza opisanymi powyzej transakcjami w | pétroczu 2013 roku nie wystapity inne nietypowe wydarzenia, wptywajgace na aktywa,
zobowigzania, kapitat wkasny dochody netto lub przeptywy pieniezne Grupy Kapitatlowej Vantage.

12. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 19 grudnia 2012 roku spétka Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. zawarta transakcje swapa amortyzowanego
na stope procentowa (transakcji Vanilla IRS) na okres 3 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja
zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i zostata wykazana w innych
calkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody. Na 30 czerwca 2013 roku kwota ujeta w innych
skumulowanych catkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 152 tys. zi.

W dniu 9 maja 2013 roku spétka VD Invest Sp. z 0.0. zawarta transakcje swapa amortyzowanego nha stope procentowg
(transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat poczagwszy od listopada 2013 roku dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla
kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP S.A. w walucie PLN. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako
transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu
wptywu podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite
dochody. Na 30 czerwca 2013 roku kwota ujeta w innych skumulowanych catkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta
minus 59 tys. zk.

13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

13.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W | pétroczu 2013 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | pétroczu 2013 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

13.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dziehn 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2013 31.12.2012

Hipoteka 318 953 278 142
Kaucje 1 000 1 000
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo  zliwo $ci dysponowania 319 953 279 142

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzieh 30 czerwca 2013 roku i na dzien
31 grudnia 2012 roku.
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Na dzien 30 czerwca 2013 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaly nastepujace zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



. Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

14. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w | pétroczu 2013 roku przed sadem, organem whasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. lub spoétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowa, ktorych jednorazowa
lub taczna wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage Development S.A.

15. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spotki Grupy Kapitalowej Vantage
Development nie zawieraly nietypowych transakcji z jednostkami powigzanymi.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2013 roku Grupa dokonywata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Kluczowe Pozostate
01.01.2013-30.06.2013 . . " podmioty
kierownictwo . "

powigzane
Zakup ustug - 800
Sprzedaz ustug - 2501
Przychody finansowe — odsetki - 30
Koszty finansowe — odsetki - 30

* Pozycja obejmuje czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta i spdtek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzenstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

16. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

Zarzad

Sklad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Sktad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czionek Zarzadu Roman M. Meysner
Czionek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

W prezentowanym okresie oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Uchwalg podjeta w dniu 22 maja 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2012 roku wszystkim osobom zasiadajagcym w Zarzadzie Spotki. W dniu 17
kwietnia 2013 roku Rada Nadzorcza powotata dotychczasowych Cztonkéw Zarzadu na kolejng kadencje.
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Rada Nadzorcza

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. w dniu 22 maja 2013 roku zdecydowato
0 udzieleniu absolutorium wszystkim cztionkom Rady Nadzorczej z wykonywania obowigzkéw w 2012 roku. Skiad Rady
Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Radzie Nadzorczej Skiad

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jézef Biegaj
Bogdan Dzik

Czlonkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowijalis

Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

17. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | POLROCZE 2013 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2013 roku nie odnotowano istotnych zdarzen, ktére moglyby w znaczacy sposo6b
wplynaé na niniejsze sprawozdanie finansowe, natomiast odnotowano nastepujace inne zdarzenia:

- W dniu 22 lipca 2013 roku Jednostka dominujgca wyemitowata 200.000 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg D, niemajgcych formy dokumentu o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda i tacznej wartosci
nominalnej do 20 min z, oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powigkszonej o marze, o maksymalnym terminie
wykupu do 36 miesiecy liczac od dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalne;.
W dniu 9 sierpnia 2013 roku Spotka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 20 min zt. Emisja obligacji miata charakter
emisji prywatnej, a ze wzgledu na warto$¢ emisji nie jest ona uznana za istotng dla Grupy,

- Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 22 lipca 2013 roku zawigzana zostata spétka VD Retail Il Sp. z 0.0. 0
kapitale zakladowym 500 tys. zi. 100% udzialbw nowoutworzonej spotki zostalo objetych przez Vantage
Development S.A.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
30-08-2013 Edward Laufer Prezes Zarzadu
30-08-2013 Roman M. Meysner Czlonek Zarzadu
30-08-2013  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH
Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

30-08-2013 Anna Piagtak Glowny Ksiegowy
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