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Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. (,jednostka dominujaca’,
,opotka”) za okres szesciu miesiecy zakofczonych 30.06.2013 roku zostato sporzadzone na podstawie § 90
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informadji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009 Nr 33 poz.259 ze zm.).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres szesciu miesiecy
zakonczonych 30.06.2013 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR)
oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). WartoSci przedstawione w niniejszym
sprawozdaniu ujmowane sa w tysigcach w walucie PLN, z wyjatkiem kwot o warto$ciach na tyle matych, Ze ich
przedstawienie uniemozliwitoby wtasciwg prezentacje.

Informacje ogélne o Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A., powiazania organizacyjne i
kapitatowe

BUDOPOL WROCLAW S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.
Na dzien 30 czerwca 2013 r. Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. sktada sie z nastepujacych jednostek:

—  Podmiot dominujagcy BUDOPOL WROCLAW S.A.
— 5 podmiotéw zaleznych
—  Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Procentowy udziat
Lp. Nazwa Spoki Siedziba Przedmiot dziatalno$ci Grupy w Kapﬁale Metqda ,
na dzien konsolidacji
30.06.2013

Budopol GW Spétka z ograniczong
1. | odpowiedzialno$cig S.K.A. w Wroctaw dziatalno$¢ budowlana 100% petna
upadto$ci ukladowe;

Zebud Budopol GW Spolka z dziatalno$¢ budowlana -

. . o
2. gg&azczona_ odpowiedzialnoScig Wroctaw drogowa 100% petna
GANT ZN Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig  Budopol - . . - 0
3. Raclawicka’ spolka komandytowo- Wroctaw wynajem nieruchomosci 100% petna
akcyjna .**
4. | Budopol GW Sp.z0.0. GRIS.KA. | Wroctaw dziatalno$¢ budowlana 100% petna
5. | GantPMR Sp.zo.0.Rynek S.KA. | Wroctaw wynajem nieruchomosci 100% petna*
6. | Budopol FIZ Krakéw Zarzadzanie holdingami 100% petna

*) do 11.03.2012 konsolidacja metodq praw wiasno$ci od 12.03.2012 konsolidacja metodg peing
**) do 31.01.2013 Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.




2.1. Zmiany w sktadzie Grupy w okresie od 01.01.2013 do 30.06.2013 roku

W okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013 roku nastapity ponizsze zmiany z w strukturze organizacyjnej Grupy.

Przeksztatcenie spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spotke komandytowo akcying

W dniu 26 czerwca 2012 roku Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. podjat uchwate w prawie wyrazenia aprobaty w
przedmiocie rozpoczecia czynno$ci przygotowawczych do przeksztatcenia spdtki Budopol Ractawicka Spdtka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu, adres: ul. Ractawicka 15/19, 53-149 Wroctaw, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcdw pod numerem KRS 0000207296 w spotke komandytowo-akcyjng oraz przyjecia harmonogramu
dziatan w tym zakresie.

W dniu 13 sierpnia 2012 Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, jako gtéwny udziatowiec w spétce Budopol
Ractawicka Sp. z 0. o zlozyt pisemne o$wiadczenie w przedmiocie wyrazenia zgody na rozpoczecie czynnosci
przygotowawczych do przeksztatcenia spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0. o w spotke komandytowo —akcyjna.

W dniu 13 sierpnia 2012 roku Zarzad Spétki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ztozyt wniosek do
Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziatu Gospodarczego Krajowego Rejestru
Sadowego w sprawie wyznaczenia biegtego do zbadania planu przeksztatcenia i sprawozdania do celéw przeksztatcenia
spotki Budopol Ractawicka Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w spdtke komandytowo — akcyjna.

W dniu 20 sierpnia 2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie WspoInikéw Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. podjeto uchwate w
sprawie podjecia decyzji rozpoczeciu procedury przeksztatcenia w spétke komandytowo-akcyjna.

Postanowieniem Sadu z dnia 22.08.2012 r. wyznaczony zostat biegty rewident w osobie Pani Alicji Goreckiej (upr. nr
6886), ktora przeprowadzita badanie planu przeksztatcenia w zakresie poprawnosci i rzetelnoSci oraz sporzadzita
szczegbtowa opinie w przedmiocie przeksztatcenia spotki.

Zgodnie ze sporzadzonym przez Zarzad Budopol Ractawicka Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg we Wroctawiu planem przeksztatcenia z dnia 31 sierpnia 2012 r. zatozono przeksztatcenie spétki Budopol
Ractawicka Sp. z 0.0. [Spétka Przeksztatcana] w spotke komandytowo - akcyjng, pod firmg ,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” Spdtka komandytowo — akcyjna [Spotka Przeksztatconal.

Przyjeto, ze jeden wspdlnik Spotki Przeksztatcanej - GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg we Wroctawiu zostanie w Spotce Przeksztatconej komplementariuszem, natomiast pozostali wsp6lnicy Spotki
Przeksztatcanej zostang akcjonariuszami Spotki Przeksztatconej. Akcje Spdtki Przeksztalconej zostang objete w
nastepujacy sposab:

a) Wspdlinik Spotki Przeksztatcanej Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie obejmie 73 %
akcji w kapitale zaktadowym Spotki Przeksztatcone;.

b) Wspdinik Spotki Przeksztatcanej Budopol-Wroctaw Spétka akcyjna we Wroctawiu obejmie 27 % akcji
w kapitale zaktadowym Spotki Przeksztatcone;.

Zatozono, ze kapitat zaktadowy Spétki Przeksztatconej bedzie wynosit 50 tys. zlotych i zostanie podzielony na 50.000
akcji imiennych o wartosci nominalnej 1 zloty kazda. Wskazano, ze akcje w Spotce Przeksztatconej beda akcjami
imiennymi, nieuprzywilejowanymi.

W dniu 31 sierpnia 2012 r. Spdtka ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu
nabyta od Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie jeden udziat w spotce Budopol — Ractawicka
Sp. z 0.0., dajacy prawo wykonywania jednego gtosu na Zgromadzeniu Wspolnikéw spétce Budopol — Ractawicka
Sp. z0.0., 0 warto$ci nominalnej 500 zt, za ceng¢ wynoszacg 16 195,00 z. Transakcja stanowita element procesu
przeksztatcenia spotki Budopol — Ractawicka Sp. z 0.0. w spdtke komandytowo — akcyjng (,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spotka komandytowo-akcyjna).

Zgodnie z planem przeksztatcenia spotki Budopol — Ractawicka Sp. z 0.0. z dnia 31.08.2012 r. ,GANT ZN”" Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu jako wspdlnik spétki przeksztatcanej zostat w spotce przeksztatconej komplementariuszem.
.GANT ZN” Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Okreslono, ze wspoinik - GANT ZN Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba we Wroctawiu wktad do Spdtki Przeksztatconej pokryje swoim udziatem w majatku Spotki
Przeksztatcanej, natomiast wspdlnikowi - GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu
nie zostang przyznane zadne akcje w kapitale zaktadowym Spotki Przeksztatcone;.



Z dniem 31.01.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, spétka dotychczas dziatajaca pod nazwa ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000207296, NIP: 899-250-41-03, REGON: 932997090, ulegta przeksztatceniu w spotke komandytowo-akcyjng pod
nazwg ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spdtka komandytowo-akcyjna. W
zwigzku z tym zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nowym numerem KRS:
0000447761. Spétka komandytowo-akcyjna moze uzywac skrétu ,GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Budopol - Ractawicka” s.k.a.

Powyzsze przeksztatcenie nastapito na mocy art. 551 Kodeksu spdtek handlowych, ze skutkami przewidzianymi w
szczegblnosci w art. 553 §1 Kodeksu spétek handlowych, zgodnie z ktérym spdtce przeksztatconej, tj. ,GANT ZN Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spotka komandytowo-akcyjna przystugujq wszelkie prawa i
obowiazki spétki przeksztatcanej, tj. ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. Jednoczes$nie wpis spétki komandytowo-akceyjnej do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego skutkuje wykresleniem z urzedu z tego rejestru spétki ,Budopol-
Ractawicka” Sp. z 0.0. 0 numerze KRS: 0000207296.

Przeksztatcenie ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. w ,GANT ZN Spédtka z ograniczong odpowiedzialno$cia Budopol -
Ractawicka” spétka komandytowo-akcyjna nie powoduje zmiany numeru NIP oraz numeru REGON spdtki, tj. nastepuje
przejscie dotychczasowego numeru NIP: 899-250-41-03 oraz numeru REGON: 932997090 na spétke komandytowo-
akcyjna. Nadto przeksztatcenie nie powoduje zadnych zmian w stosunkach z kontrahentami. Spétka ,GANT ZN Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” s.k.a. stata sie z mocy prawa strong wszelkich umoéw,
porozumien i innych stosunkéw, ktére wigzaty dotychczas ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0.

Podmiotem upowaznionym do reprezentacji spétki ,GANT ZN Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol -
Ractawicka” s.k.a. jest samodzielnie jej komplementariusz, ktérym jest osoba prawna, tji. ,GANT ZN” Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000370965, REGON: 0214031980, NIP: 8971768110.

W dniu 01.03.2013 r. spétka Budopol GW Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu
Ztozyta do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadto$ciowych i
Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwo$ciq zawarcia uktadu (raport biezacy nr 4/2013 z dnia
01.03.2013 r.).

W dniu 17 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadto$ciowych i naprawczych, wydat postanowienia o ogtoszeniu upadiosci spotki zaleznej Emitenta — Budopol
GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu, z mozliwoScig zawarcia uktadu. Na mocy
wyzej wskazanego postanowienia pozostawiono zarzad wtasny Spétki zaleznej sprawowany co do catosci majatku pod
nadzorem nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Tomasza Poprawy oraz nadzorce
sgdowego w osobie Janusza Grzechnika. Sad upadioSciowy postanowit wezwaé wierzycieli Spdtki zaleznej do
zgtaszania swoich wierzytelnoci w terminie 2 miesiecy od dnia zamieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym
obwieszczenia o ogtoszeniu upadtosci Spotki zaleznej oraz wezwaé osoby, ktérym przystuguja prawa i roszczenia
osobiste cigzace na nieruchomosci nalezacej do upadtego, do zgtoszenia swoich praw i roszczen w terminie 2 miesigca
od dnia zamieszczenia obwieszczenia o ogtoszeniu upadto$ci w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

Do gtéwnych elementéw wstepnych propozycji uktladowych naleza;
1. Odroczenie sptaty wierzytelno$ci objetych uktadem.

2. Splata wierzycieli, ktorym przystugujg wierzytelnosci o wartosci do 10.000,00 zt naleznoSci gtéwnej, w terminie do
ostatniego dnia miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktdrym uprawomocnito sie orzeczenie o
zawarciu ukfadu.

3. Sptata wierzycieli, ktérym przystugujg wierzytelnosci o wartosci od 10.000,00 zt do 20.000,00 zt naleznosci gtéwnej,
w terminie do ostatniego dnia trzeciego miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktérym uprawomocnito
sie orzeczenie o0 zatwierdzeniu uktadu.

4. W stosunku do wierzycieli, ktorym przystugujg wierzytelnosci o wartosci od 20.000,01 zt:
a) redukcja tych wierzytelnoSci o 25%, przy czym do kwoty nie nizszej niz 20.000,01 zi,

b) sptata tak zredukowanych wierzytelnosci, w 6 réwnych ratach, ptatnych na koniec kwartatu kalendarzowego,
poczawszy od konca kwartatu kalendarzowego nastepujacego bezpo$rednio po miesigcu, w ktdrym
uprawomocnito si¢ orzeczenie o zatwierdzeniu uktadu.

(raport biezacy nr 15/2013 z dnia 18.04.2013 r. oraz 17/2013 z dnia 24.04.2013 r.)



W dniu 28.02.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Krakowie nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. 1.152 akcje imienne serii A Spotki ,GANT ZN Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu,
za cene wynoszacg 303 tys. zt.

W dniu 28 maja 2013 r. Spétka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na
rzecz ,GANT PM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoScig 7" SKA z siedzibg we Wroctawiu 100 udziatbw w spétce
Budopol GW Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gtoséw na Zgromadzeniu Wsp6inikéw w spétce Budopol GW
Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. z}, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 6 czerwca 2013 r. zawarta zostata umowa pomiedzy GANT PMR Sp. z 0.0. (komplemetariusz GANT PMR
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA) z siedzibg we Wroctawiu a ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, przedmiotem ktérej przystugujacy dotychczasowemu komplementariuszowi ogét praw i obowigzkow zostat
przeniesiony na rzecz ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 12 lipca 2013 r. do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy KRS
Ztozony zostat stosowny wniosek w zakresie zmiany danych podmiotu w rejestrze przedsigbiorcéw, uwzgledniajacy
zmiane komplementariusza GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia RYNEK SKA z siedzibg we
Wroctawiu.

Zdarzenia po dniu 30 czerwca 2013 roku

W dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibgq w
Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN" Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu 105 000 akcji
imiennych zwyktych Spotki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI” SKA z siedzibg we Wroctawiu,
kazda o wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania
100% glosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za ceng sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibgq w
Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu 5 000 akcji
imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig” SKA w upadto$ci uktadowej z
siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominainej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spotki i dajacych
prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 04.07.2013 r. spoétka Zebud Budopol GW Spédtka z ograniczong_odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we
Wroctawiu ztozyta do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s
Upadto$ciowych i Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadto$ci z mozZliwoScig zawarcia uktadu (raport biezacy nr
31/2013 z dnia 05.07.2013 r). W dniu 19.08.2013 r. spotka Zebud Budopol GW Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu ofrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia —
Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIl Gospodarczy ds. Upadito$ciowych i Naprawczych, na mocy ktérego ustanowiony
zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Anny tukaszun - w ramach zabezpieczenia majatku spotki. Na dzien
11.09.2013 r. wyznaczony zostat termin rozprawy w przedmiocie rozpoznania wniosku Zebud Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu o ogloszenie upadto$ci z mozliwo$cig zawarcia uktadu

W dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji
imiennych zwyklych Spotki ,Zebud Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia” SKA z siedzibg we
Wroctawiu, kazda o warto$ci nominainej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zakladowym Spétki i dajacych prawo do
wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 29.07.2013 r. spotka_ BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroctawiu ztozyta do Sadu Rejonowego dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroclawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadio$ciowych i Naprawczych wniosek o
ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 33/2013 z dnia 29.07.2013 r.).

W dniu 12.08.2013 r. spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibq we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIII Gospodarczy ds. Upadto$ciowych i Naprawczych,
na mocy ktorego ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Kancelarii Syndykéw Szczerbinski,
Pigtkowski Sp. J. we Wroctawiu - w ramach zabezpieczenia majatku Emitenta (raport biezacy nr 37/2013 z dnia
13.08.2013 r.).

Warto$¢ udziatow (akcji) zadnego z podmiotéw zaleznych, nalezacych do Grupy Kapitatowej, nie jest objeta odpisem
aktualizujgcym w sprawozdaniu podmiotu dominujacego.
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2.2. Dane ogolne o Spétkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Firma sp6tki dominujacej brzmi: BUDOPOL WROCLAW Spétka Akcyjna

Spotka moze uzywaé skrotu firmy: BUDOPOL WROCLAW S.A.

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka akcyjna

REGON 930423002

NIP 899-10-20-923

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000093832.

Firma spotki zaleznej brzmi: Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia spétka komandytowo-akcyjna
w upadtosci ukladowej

Spotka moze uzywac skrétu firmy: Budopol GW Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia S. K. A. w upadtosci
uktadowej

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka komandytowo-akcyjna

REGON 021199880

NIP 899-26-88-557

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000350623.

Firma spotki zaleznej brzmi: Zebud Budopol GW Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia spétka komandytowo-
akcyjna

Spotka moze uzywac skrétu firmy: Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia S.K.A.

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka komandytowo-akcyjna

REGON 021361776

NIP 899-27-037-94

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000368689.

Firma spétki zaleznej brzmi: Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GRI spétka komandytowo-
akcyjna

Spotka moze uzywac¢ skrétu firmy: Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GRI S. K. A.

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka komandytowo-akcyjna

REGON 21754961

NIP 899-27-30-673

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000401685

Firma spotki zaleznej brzmi: GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka spotka
komandytowo-akcyjna ( do 31.01.2013 Budopol - Ractawicka Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia)

Spotka moze uzywac skrotu firmy: GANT ZN Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Budopol - Ractawicka s. k.
a.
Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych
Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
REGON 932997090

NIP 899-25-04-103

Spotka GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Budopol - Ractawicka spdtka komandytowo-akcyjna
zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000447761 ( do 31.01.2013 ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. 0 numerze
KRS 0000207296 ).



23.

24,

Firma spétki zaleznej brzmi: Gant PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Rynek spétka komandytowo-
akcyjna

Spotka moze uzywac¢ skrétu firmy: Gant PMR Spéfka z ograniczona odpowiedzialnoscig Rynek S.K.A.

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka komandytowo-akcyjna

REGON 020364695

NIP 8971718885

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000322275.

BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Data decyzji KNF 2008-08-25

Data rejestracji w sadzie 2009-03-09

Nrw rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzony przez Sad Okregowy w Warszawie 447.

Adres siedziby Grupy Kapitalowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Siedzibg podmiotu dominujacego jest Wroctaw

Adres spotki: ulica Ractawicka 15/19, 53-149 Wroctaw
tel. (071) 799-39-00 do 03

fax (071) 799-39-05

e -mail: sekretariat@budopol.wroc.pl
www.budopol.wroc.pl

Pozostate spotki wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. majg siedzibe w tym samym
miejscu co podmiot dominujacy za wyjatkiem:

BUDOPOL FIZ, dla ktérego siedzibg jest Krakéw

Adres: ul. Ksiecia Jézefa 186

30-243 Krakow

tel.: (012) 42 95 593, (012) 42 99 009

fax: (012) 42 95 593

www.forumtfi.pl

oraz
Gant PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Rynek S.K.A., dla ktérego siedziba jest Wroctaw

Adres: ul. Szewska 74
50-121 Wroctaw
tel.: (071) 793 33 33,

www.rynek60.pl

Przedmiot dziatalno$ci

» BUDOPOL WROCLAW Spdtka Akcyjna zgodnie ze Statutem prowadzi dziatalno$¢ budowlano-montazowa, a od
2010r. po zarejestrowaniu zmian w Statucie rozszerzono przedmiot dziatalnosci o dziatalno$¢ holdingow.

» Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig spdtka komandytowo-akcyjna w upadtosci uktadowej -
prowadzi dziatalno$¢ budowlano-montazowa.

o Zebud Budopol GW Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig spétka komandytowo-akcyjna — dziatalno$¢ w
zakresie budownictwa drogowego.

» Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia GRI spdtka komandytowo-akcyjna - prowadzi dziatalno$¢
budowlano-montazowa.

»  GANT 2N Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka spétka komandytowo-akcyjna — wynajem
nieruchomo$ci.

 Gant PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rynek spétka komandytowo-akcyjna - wynajem
nieruchomosci.



2.5.

3.1.

3.2,

3.241.

Informacje o posiadanych przez Grupe oddziatach (zaktadach)

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. nie posiada oddziatow (zaktaddw).

Zagadnienia korporacyjne
Kapitat podstawowy

Kapitat zaktadowy BUDOPOL WROCLAW S.A. na dziert 30.06.2013r. wynosit 52.000.000,00 zt i byt podzielony na:

= 100.000 akcji na okaziciela serii A w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 700.000 akgiji na okaziciela serii B w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 700.000 akgiji na okaziciela serii C w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 1500.000 akgji na okaziciela serii D w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 1500.000 akgji na okaziciela serii E w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 7500.000 akcji na okaziciela serii F w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 1000.000 akgcji na okaziciela serii G w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 13000.000 akgji na okaziciela serii H w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
= 26 000.000 akgji na okaziciela serii | w cenie nominalnej 1,00 zt kazda.

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A.
podjeto uchwate nr 2 w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spotki do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach
jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego na zasadach
okreslonych w art. 444, 446, 447, 4471 i 453 Kodeksu spétek handlowych. Wysokos¢ kapitatu docelowego okre$lono na
39 min zt. Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spotki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do 22 lipca
2016 r. U podstaw podjetej przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki uchwaty nr 2 lezaty:

. elastyczna mozliwos¢ pozyskania kapitatu,
. najefektywniejsza ekonomicznie forma dokapitalizowania spétki akcyjnej poprzez emisje akcji,
. zalety kapitatu docelowego, ktéry umozZliwia szybkie reagowanie w przypadku pojawienia sie inwestora

strategicznego zainteresowanego udziatem w Spoice i jej rozwojem,

. zalety kapitatu docelowego, ktory umozliwia emisje akcji bez obcigzania Emitenta dodatkowymi kosztami
zwigzanymi ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia.

Wiadze Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.
Rada Nadzorcza - zmiany w skfadzie os6b nadzorujacych w okresie 0d.01.01.2013r. do 30.06.2013r.

Skiad Rady Nadzorczej na dzien 30 czerwca 2013 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Janusz Konopka
- Adam Michalski
- Dariusz Mataszkiewicz
- Jan Karaszewski
- Krzysztof Okonski
- Bogdan Scibut

W dniu 1 marca 2013 roku Pan Mirostaw Kadtubowski ztoZyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.
(raport biezacy nr 3/2013)

W dniu 19 marca 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady nadzorczej ztozyt Pan Lech Pinski. (raport
biezacy 7/2013).

W dniu 12 kwietnia 2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. powotato
na cztonka Rady Nadzorczej Pana Dariusza Mataszkiewicza (raport biezacy nr 14/2013)

W dniu 24 kwietnia 2013 roku rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady nadzorczej ztozyta Pani Luiza Berg (raport
biezacy 18/2013).



3.2.2

W dniu 27 maja 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. odwotato
z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana Henryka Jukowskiego (raport biezacy nr 22/2013)

W dniu 27 maja 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCEAW S.A. powotato
na czlonka Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A. Pana Jana Karaszewskiego, Krzysztofa Okonskiego oraz
Bogdana Scibuta (raport biezacy nr 22/2013)

Zmiany w skiadzie os6b nadzorujacych po 30.06.2013r.

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A.
odwotato z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana Janusza Konopke, Pana Dariusza Mataszkiewicza i Pana Adama
Michalskiego (raport biezacy nr 35/2013)

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A.
powotato na czlonka Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A. Pana Jerzego Karaszewskiego, Wojciecha Adama
KrzyZzanowskiego oraz Marzanne Adamska (raport biezacy nr 35/2013)

Skiad Rady Nadzorczej na dzien 27 sierpnia 2013 roku przedstawia si¢ nastepujaco:
- Jan Karaszewski
- Krzysztof Okonski
- Bogdan Scibut
- Jerzy Karaszewski
- Wojciech Adam Krzyzanowski
- Marzanna Adamska

Zarzad - zmiany w skladzie oséb zarzadzajacych w okresie od 01.01.2013r. do 30.06.2013r.

Skiad Zarzadu na dzier 30 czerwca 2013 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Stawomir Karaszewski — Prezes Zarzadu

Na dzien 30 czerwca 2013 roku Zarzad sktadat sie z jednej osoby. Do dnia 27 sierpnia 2013 roku sktad Zarzadu nie ulegt
zmianie.

W dniu 3 kwietnia 2013 r. wptyneto do Spétki odwiadczenie Prezesa Zarzadu Karola Antkowiaka o rezygnaciji z funkcji. W
uzasadnieniu przyczyny rezygnacji Pan Karol Antkowiak wskazat zgtoszenie swojej kandydatury na cztonka Rady
Nadzorczej Spdtki Gant Development S.A.(raport biezacy nr 11/2013 z dnia 3.04.2013 r.)

W dniu 27 maja 2013 r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej Wiceprezes Zarzadu Andrzeja Kostrzewy ztozyt odwiadczenie o
rezygnacji z przyczyn osobistych z petnionej funkcji. (raport biezacy nr 23/2013 z dnia 28.05.2013 r.)

W dniu 27 maja 2013 roku Rada Nadzorca Budopol Wroctaw S.A. powotata na funkcje Prezesa Zarzadu BUDOPOL
WROCLAW S.A. Pana Stawomira Karaszewskiego (raport biezacy nr 24/2013 z dnia 28.05.2013 r.)

W dniu 27 czerwca 2013 r. wpltyneto do Spotki oswiadczenie Cztonka Zarzadu Marzanny Adamskiej o rezygnacji z
przyczyn osobistych z petnionej funkcji. W dniu 27 czerwca br. Rada Nadzorcza Emitenta podjefa uchwate w sprawie
oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, Pana Dariusza Mataszkiewicza do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spotki na okres od dnia 27.06.2013 r. do 30.06.2013 r. Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej Emitenta byto wynikiem
rezygnacji Pani Marzanny Adamskiej z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotki. (raport biezacy nr 28/2013 z dnia
28.06.2013 r.)

W dniu 27 czerwca 2013 roku Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. podjat uchwate w sprawie powotania Pani Marzanny
Adamskiej do petnienia funkcji Prokurenta. Udzielona Prokura ma charakter faczny z Cztonkiem Zarzadu. (raport biezacy
nr 29/2013 z dnia 28.06.2013 r.)

Zmiany w sktadzie 0sdb zarzadzajacych po 30.06.2013r.

W dniu 6 sierpnia 2013 roku wptyneto do Spétki odwiadczenie Pani Marzanny Adamskiej o rezygnacji z petnionej funkcii
prokurenta. Przyczyng rezygnacji byto ubieganie sie¢ Pani Marzanny Adamskiej byto zgtoszenie swojej kandydatury na
cztonka Rady Nadzorczej Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A..(raport biezacy nr 35/2013 z dnia 7.08.2013 r.)
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3.3. Akcjonariat. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych
przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i
ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Lista akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogélnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu zgodnie z
informacjami posiadanymi przez BUDOPOL WROCLAW S.A. na dzien przekazania do publicznej wiadomosci
niniejszego sprawozdania.

W dniu 26 lutego 2013 roku otrzymat zawiadomienie od IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 s k a, ze w wyniku zbycia w
okresie od 11.02.2013 r. do 22.02.2013 r. 2.596.826 akcji Emitenta zmniejszony zostat udziat w ogdinej liczbie gtosow
posiadanych tacznie przez IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 s. k. a ponizej 5 % (pie¢ procent) ogdlnej liczby gloséw w
spotce Budopol -Wroctaw S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Aktualnie IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 s. k. a posiada
1.103.174 gtoséw, co stanowi 2,12 % ogdlnej liczby gtoséw. Spétka poinformowata rowniez, Zze nie posiada akcii
Emitenta poprzez podmioty zalezne. Ponadto spétka informuije, ze nie jest strong umowy, w tym z osobg trzecig, ktérej
przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa gtosu z akcji Emitenta. ( raport biezacy 2/2013 z dnia
27.02.2013r.)

Stan akcjonariatu na dzien sporzadzenia sprawozdania przedstawia ponizsza tabela:

Udziat w

w %
GANT DEVELOPMENT S.A. 16 600 000 brak 16 600 000 31,92 31,92 16 600 000
Pozostali 35400 000 Brak 35400 000 68,08 68,08 35400000
Razem 52 000 000 Brak 52 000 000 100,00 100,00 52 000000

Akcje Spétki nie sg uprzywilejowane co do glosu — kazda akcja uprawnia do jednego gtosu.

3.4. Informacje o nabyciu akcji wtasnych

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki BUDOPOL-WROCLAW S.A. podjeto uchwate
nr 7 w sprawie wyrazenia zgody na skup akcji wiasnych. W ramach skupu Spotka bedzie uprawniona do nabycia nie
wiecej niz 5.000.000 akcji wiasnych. Srodki przeznaczone na skup wynosza 1.300.000,00 zt. Spotka upowaznita zarzad do
nabycia akcji wtasnych w celu umorzenia w okresie 36 miesiecy od daty podjecia uchwaty, nie dtuzej jednak niz do
wyczerpania srodkéw przeznaczonych na zakup akcji wiasnych Spétki.

W dniu 20.03.2013r. Zarzad Budopol Wroctaw S.A. dziatajac w na podstawie upowaznienia zawartego w § 1 ust. 5
uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2012 r. podjat decyzje o zakoriczeniu skupu akcji
wiasnych Spétki przed uptywem terminu okre$lonego w pkt. 4 ww. uchwaty.

Uchwatg Nr 4 WZA z dnia 12.04.2013r. $rodki z tytulu niezrealizowanego skupu akcji wtasnych Spotki w celu ich
umorzenia w wysoko$ci 1.300.000,00 zt. zostaly przeznaczone na pokrycie straty za rok 2012.

3.5. Informacje o znanych Grupie umowach (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga
w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy spétki BUDOPOL-WROCLAW S.A. podjeto
uchwate nr 7 w sprawie wyrazenia zgody na skup akcji wtasnych. W ramach skupu Spétka bedzie uprawniona do
nabycia nie wiecej niz 5.000.000 akcji whasnych. Srodki przeznaczone na skup wynosza 1.300.000,00 zt.

Spotka upowaznita zarzad do nabycia akcji wiasnych w celu umorzenia w okresie 36 miesiecy od daty podjecia uchwaty,
nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na zakup akcji wkasnych Spotki.



3.6.

3.7.

38.

W dniu 20.03.2013r. Zarzad Budopol Wroctaw S.A. dziatajgc w na podstawie upowaznienia zawartego w § 1 ust. 5
uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2012 r. podjat decyzje o zakoriczeniu skupu akcii
wiasnych Spétki przed uptywem terminu okreslonego w pkt. 4 ww. uchwaty.

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A.
podjeto uchwate nr 2 w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spotki do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach
jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego na zasadach
okreslonych w art. 444, 446, 447, 4471 i 453 Kodeksu spdtek handlowych. Wysoko$¢ kapitatu docelowego okreslono na
39 min zt. Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spotki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do 22 lipca
2016 r. U podstaw podijetej przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwaty nr 2 lezaty:

1. elastyczna mozliwo$¢ pozyskania kapitatu,
2. najefektywniejsza ekonomicznie forma dokapitalizowania spétki akcyjnej poprzez emisje akdj,
3. zalety kapitatu docelowego, ktory umozliwia szybkie reagowanie w przypadku pojawienia si¢ inwestora

strategicznego zainteresowanego udziatem w Spoice i jej rozwojem,

4, zalety kapitatu docelowego, ktory umoZliwia emisje akcji bez obcigZzania Emitenta dodatkowymi kosztami
Zwigzanymi ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréow wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne w
stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Zaden z akcjonariuszy posiadajacy akcie BUDOPOL WROCLAW S.A. nie ma specjalnych uprawnien kontrolnych w
stosunku do Spétki.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papierow wartosciowych Emitenta
oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje Spétki

Nie wystepuja zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa glosu przypadajacego na akcje Spotki.

Okreslenie facznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Spotki, oraz akcji i udziatéw w jednostkach
powiazanych Grupy, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

W zwigzku z art. 160 ustawy z dnia 29.07.2005r. o obrocie instrumentami finansowymi (t. jedn. z dnia 08.10.2010 r. Dz.
U. nr211, poz. 1384 ) oraz w zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15.11.2005r. w sprawie
przekazywania i udostepniania informacji o niektorych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania
i prowadzenia listy 0séb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U z 2005r., Nr 229, poz. 1950),
Zarzad Spotki podaje zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce BUDOPOL
WROCLAW S.A. na dzien przekazania sprawozdania.

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. 30.06.2013

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Cztonkowie Zarzadu nie posiadajg akcji BUDOPOL WROCLAW S.A.
ani udziatéw spotek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A

Stan posiadania akcji przez Czionkéw Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCELAW S.A. 30.06.2013

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Czionkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji BUDOPOL
WROCLAW S.A. ani udziatow spotek wechodzacych w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A



Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCEAW S.A. po dniu bilansowym

llo¢ akeji w Warto$¢ Udziat w % w kapitale ~ Udziat w % w ogolnej

szt. nominalna w zt zaktadowym iloci gtoséw na WZ
Marzanna Adamska — Cztonek Rady Nadzorczej 94 050 94 050 0,18% 0,18%
RAZEM Zarzad 94 050 94 050 0,18% 0,18%

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg udziatow spotek
wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

3.9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa

W pierwszym pétroczu 2013 roku zasady zarzadzania Grupg Kapitatowa nie ulegty zmianie.

3.10. Wszelkie umowy zawarte miedzy Grupa a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub
zwolnienie nastepuje z powodu pofaczenia przez przejecie

Cztonkowie Zarzadu sg zatrudnieni na podstawie uméw o prace. Umowy o prace z Panem Stawomirem Karaszewskim -
Prezesem Zarzadu oraz Panem Andrzejem Kostrzewgq — Wiceprezesem Zarzadu — Dyrektorem ds. Produkcji nie
przewidujg szczegolnych Swiadczen wyptacanych w chwili rozwigzania stosunku pracy.

W dniu 24.06.2013 roku Rada Nadzorcza podpisata z Panig Marzanng Adamska Porozumienie rozwigzujace umowe o
prace z dniem 31.07.2013r. i przyznajace odprawe w wysokosci 40.000,00 ( czterdziesci tysiecy) ztotych brutto, ptatne do
31.08.2013r.

Cztonkowie Zarzadu nie sg stronami uméw o zakazie konkurencji po ustaniu stosunku pracy.

3.11. Wartos¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla kazdej z os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Grupa Kapitalowa
BUDOPOL WROCLAW S.A.

Z tytulu umowy o Z tytulu

: . R
Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu i Organdw Nadzorczych prace posiedzen azem
Za okres od 1.01. do 30.06.2013 roku
wtys. zt

Stawomir Karaszewski Prezes Zarzadu od dnia 27.05.2013 3 1" 14
Karol Antkowiak - Prezes Zarzadu do dnia 03.04.2013 60 60
Andrzej Kostrzewa - Wiceprezes Zarzadu 48 50 98
Marzanna Adamska - Czlonek Zarzadu 47 66 113
Lacznie wynagrodzenie Zarzadu 98 187 285
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 6 6
Adam Michalski - Cztonek Rady Nadzorczej 4 4
Karaszewski Jan — Cztonek Rady Nadzorczej od 27.05.2013 2 2
Scibut Bogdan - Czlonek Rady Nadzorczej od 27.05.2013 2 2
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej do 27.05.2013 2 2
Luiza Berg - Cztonek Rady Nadzorczej do 24.04.2013 2 2
Pinski Lech — Cztonek Rady Nadzorczej do 19.03.2013 2 2
Mirostaw Kodtubowski - Cztonek Rady Nadzorczej do 01.03.2013 0 0
Lacznie wynagrodzenie Organéw Nadzorczych 20 20

Razem 98 207 305

W okresie 01.01.2013 - 30.06.2013 roku Cztonkom Zarzadu ani Cztonkom Rady Nadzorczej nie przyznano $wiadczen w
naturze.



4.

3.12. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub

organem administracji publicznej

Grupa nie jest strong zadnych postepowan arbitrazowych.

Wykaz postgpowan sgdowych w okresie 6 miesigcy 2013 roku, w ktorych Spotki Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A byly strong zostaly przedstawione w pkt. 28.1 Srddrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy obejmujgcego okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku

Sytuacja w gospodarce polskiej w | potroczu 2013r. — branza budowlana

Branza budowlana

Miniony rok byt trudny dla branzy budowlanej, a prognozuije sie, Ze biezacy nie zapowiada sie wcale lepiej. Wérdd blisko
potowy uczestnikéw rynku dominuje przekonanie, ze sytuacja finansowa w tym roku w branzy budowlanej nie poprawi
sie, a 40 proc. jest zdania, ze sytuacja w branzy w roku 2013 pogorszy sie.

W 2012 r. sektor budowlany miat bardzo ztg passe. Czas rozliczenia kosztow Mistrzostw Euro 2012 skofczyt sie kilkoma
upadto$ciami oraz czestymi problemami mniejszych podwykonawcdw z odzyskaniem zalegtych ptatnosci. Az 40 proc. z
nich oczekuje na realizacje przeterminowanych faktur, ktérych warto$¢ przekracza 100 tys. zt. Blisko 40 proc. firm
otrzymuje na czas mniej niz potowe naleznych platno$ci. To sktada sie na ogélnie kiepska sytuacje branzy.

Jak wynika z danych Euler Hermes Collections w ubiegtym roku zbankrutowato 218 przedsiebiorstw budowlanych, a w |
kw. tego roku juz 61. Przyhamowaty inwestycje infrastrukturalne, gtéwnie drogowe oraz budownictwo mieszkaniowe.
Whprawdzie w | kw. tego roku liczba mieszkar przekazanych do uzytku byta o 2,4 proc. wieksza niz przed rokiem, ale
liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, zmniejszyta sie w tym czasie az o ponad 31 proc.

Wedtug ekonomistéw pod wzgledem spadku zatrudnienia rok 2013 moze by¢ podobny do lat 2001-2002, kiedy w Polsce
silnie wzrosto bezrobocie. Nalezy spodziewa¢ sie masowych zwolnien. Szacuje sie, ze zwolnienia w sektorze
budowlanym i powigzanych siegng w perspektywie najblizszego roku 200 tys. Produkcja budowlana spada w tempie 11
proc., inwestycje publiczne sa wygaszane, bo $rodki unijne sie koficzg a mieszkan wybudowano tyle, ze wystarczy na
dwa lata.

Po przedstawicielach branzy trudno spodziewac sie optymistycznych zapowiedzi na 2013 rok. Prawie wszystkie (96
proc.) badane firmy wskazuja na powazne problemy wynikajace z zatordw ptatniczych, az 57 proc. uwaza
nieterminowo$¢ za czesty problem. To najstabsze wyniki w poréwnaniu do innych sektoréw.

Rok 2013 jest czasem bez zadnego programu preferencyjnego na rynku mieszkaniowym. Rodzina na Swoim” zostata
wygaszona z koficem 2012 r., a program ,Mieszkanie dla Mtodych” zostanie uruchomiony najpewniej dopiero 1 stycznia
2014 r. Nie pozostaje to bez wptywu na decyzje o zakupie wiasnego ,M” i odtozeniu jej do czasu wprowadzenia z jednej
strony nowego programu a z drugiej strony uspokojenia negatywnych zjawisk makroekonomicznych.

Jak podaje GUS w raporcie za czerwiec 2013 ogoiny klimat koniunktury w budownictwie ksztattuje si¢ na poziomie minus
17 (podobnie jak w maju). Poprawe koniunktury sygnalizuje 13% przedsigbiorstw, a jej pogorszenie 30% (przed
miesigcem odpowiednio 14% i 31%). Pozostate przedsiebiorstwa uznaja, Ze ich sytuacja nie ulega zmianie. Utrzymujg,
sie negatywne oceny biezacego portfela zamoéwien. Biezaca produkcja budowlano-montazowa oraz sytuacja finansowa
oceniane sg nieznacznie mniej niekorzystnie niz w maju. Odpowiednie przewidywania sg pesymistyczne i nieco gorsze
od prognoz formutowanych w ubiegltym miesigcu. Nadal jest sygnalizowany wzrost opdznieh ptatnosci za wykonane
roboty budowlano-montazowe. Dyrektorzy badanych jednostek planujg nieco wieksze niz zapowiadano w ubiegtym
miesigcu ograniczanie zatrudnienia. Przedsiebiorcy przewidujg spadek cen robét budowlano-montazowych zblizony do
oczekiwanego w maju. Sposrod badanych podmiotéw 20% (przed rokiem 21%) planuje prowadzenie prac budowlano-
montazowych za granicg. Dyrektorzy tych przedsigbiorstw spodziewajq si¢ niewielkiego ograniczenia portfela zamowien
na roboty budowlano-montazowe na rynkach zagranicznych, nieco bardziej znaczacego niz oczekiwali w ubiegtym
miesigcu.

Najem powierzchni biurowych

Poza Warszawa: najwieksza aktywno$¢ najemcdw powierzchni biurowych zaobserwowano w Krakowie, Wroctawiu i
Katowicach. W | kw. 2013r. zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w gtéwnych miastach w Polsce zwiekszyly sie o
ok. 98 000 mkw., z czego 40% przypadio na Wroctaw, a 32% na Trdjmiasto. Na koniec | kw. 2013r. wspotczynnik
pustostanéw utrzymywat sie na stabilnym poziomie w Katowicach, Krakowie i Wroctawiu, Stawki czynszowe za metr
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kwadratowy miesiecznie w najlepszych obiektach biurowych ksztattujg sie od 11-13 euro w todzi, do 16,00 euro w
Poznaniu. Niewielka tendencja spadkowa zostata odnotowana na wroctawskim rynku biurowym

Zrédta:

www.strefabiznesu.nowiny24 pl

www.forsal.pl/

www.Tvn24 pl

www.stat.govpl
www.joneslanglasalle.pl

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. w | pdtroczu 2013r.
Zdarzenia w okresie 01.01.2013 - 30.06.2013 istotnie wplywajace na dziatalno$¢ Grupy

Przeksztatcenie spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spotke komandytowo akcyjna - z dniem 31.01.2013 r., na
mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, spétka dotychczas dziatajaca pod nazwa ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000207296, NIP: 899-250-41-
03, REGON: 932997090, ulegta przeksztatceniu w spétke komandytowo-akcyjng pod nazwa ,GANT ZN Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” spdtka komandytowo-akcyjna. W zwigzku z tym zostata wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego pod nowym numerem KRS: 0000447761. Spotka
komandytowo-akcyjna moze uzywac skrotu ,GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka”
s. k. a.

Rozliczenie czesci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta cze$¢ zaciagnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp. z
0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 24 550 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. a objete
przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 4 215 000,00 zt

Rozliczenie cze$ci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta czes¢ zaciagnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp. z
0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 23 451 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. a objete
przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 4 215 000,00 zt

Rozliczenie czesci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta cze$¢ zaciagnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp. z
0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 24 550 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. Gorlicka S.K.A. a
objete przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 1 099 000,00 zt (przy
jednoczesnym rozliczeniu wierzytelnosci pomigedzy Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. a Gant PM Sp. z 0.0. Gorlicka S.K.A.).

Zawarcie umowy sprzedazy akcji - w dniu 28.02.2013 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w
Krakowie nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie zawartej umowy sprzedazy akcji 1152 akcji imiennych serii
A o wartosci 1 zt kazda, uprawniajacych do wykonywania 1152 gtosow na Walnym Zgromadzeniu spétki ,GANT ZN
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z 0.0.) z
siedzibg we Wroctawiu. Warto$¢ transakcji wyniosta 303.217,92 zt.

Zlozenie przez Budopol GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag SKA wniosku o ogtoszenie upadiosci z
mozliwoscig zawarcia ukfadu - w dniu 01.03.2013 r. spotka Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
SKA z siedzibg we Wroctawiu, wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. ziozyta do Sadu
Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadto$ciowych i Naprawczych
wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 4/2013 z dnia 01.03.2013 r.). W dniu
17 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i naprawczych, wydat postanowienia o ogtoszeniu upadtosci spdtki— Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig SKA w upadto$ci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu, z mozliwo$cig zawarcia uktadu. Na mocy
wyzej wskazanego postanowienia pozostawiono zarzad wtasny Spotki sprawowany co do catosci majatku pod nadzorem
nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Tomasza Poprawy oraz nadzorce sadowego w
osobie Janusza Grzechnika.



Wypowiedzenie umowy o roboty budowlane - w dniu 5 kwietnia 2013 r. "Budopol GW Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig GRI" SKA z siedzibgq we Wroctawiu (dalej: "Zleceniobiorca") otrzymat pismo od "GANT PMK Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig BOCHENKA" SKA z siedzibg we Wroctawiu (dalej: "Zleceniodawca") informujace od
odstapieniu od umowy, ktérej przedmiotem byto sporzadzenie przez Wykonawce projektu wykonawczego oraz realizacja
inwestycji budowlanej przy ul. Bochenka w Krakowie, polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej — 5 budynkéw mieszkalnych (B1, B2, B3, B4, B5) wraz z garazami podziemnymi, instalacjami
wewnetrznymi, infrastrukturg drogowa, zewnetrzng infrastrukturg kanalizacyjng, energetyczng i cieptowniczg oraz
zagospodarowaniem terenu.

- Zleceniodawca w przyczynach odstgpienia od Umowy wskazat przyczyny lezace po stronie Zleceniodawcy tj.
"razgce naruszenie przez Zleceniobiorce Umowy w postaci niezaptacenia podwykonawcom i dostawcom oraz
niemoznosci Zleceniobiorcy wykonania zobowigzan z Umowy".

- W pidmie doreczonym Zleceniodawcy z dnia 02 kwietnia 2013 roku Zleceniobiorca podwazyt zasadno$¢ zarzutu ww.
naruszenia Umowy i uznat pismo o odstapieniu za bezskuteczne z uwagi na brak podstaw do odstapienia oraz btedy
formalne w tre$ci zawiadomienia o naruszeniu Umowy oraz w tresci o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

Podpisanie Umowy Rozliczeniowej - w dniu 09.05.2013r. spétka zalezna od Emitenta Budopol GW spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. z siedzibg we Wroclawiu, zawarta z ,GANT PMK Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig BOCHENKA” S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu oraz z GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Legnicy, umowe Rozliczenia Finansowego, dotyczacy rozliczenia wzajemnych roszczen wynikajacych z umowy z dnia
21.11.2011r. o generalne wykonawstwo w odniesieniu do projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Krakowie przy
ul. Bochenka oraz oswiadczenia GANT PMK o odstapieniu od tej umowy. Na mocy Umowy Rozliczeniowej strony
rozliczyty wzajemne roszczenia z tytutu praw wykonanych do dnia odstapienia od umowy, z tytutu kary umownej za
odstgpienie od umowy. Nadto na podstawie Umowy Rozliczeniowej GANT PMK przyjat odpowiedzialnos¢ za Budopol za
uregulowanie roszczer o wynagrodzenie podwykonawcéw, dostawcéw rob6t, materiatéw lub sprzetu lub innych ustug (w
tym mediow) wykorzystywanych przez Budopol na potrzeby realizacji projektu.

Wstrzymanie realizacji kontraktéw budowlanych Zadania inwestycyjne ktére w prezentowanym okresie zostaty
zakonczone wstrzymane lub wypowiedziane to:

Inwestycja pn.: ,Zespdt budynkéw mieszkalnych , wielorodzinnych z garazami podziemnymi , zagospodarowaniem
terenu przy ul. Ractawickiej we Wroctawiu - ETAP | — budynki AB,CiD.”

Umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 11.06.2013 r. zostata zawarta pomigdzy
,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 14" Spdtka Komandytowo - Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu a
Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciq GRI s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu z terminem zakoriczenia
rob6t 31.08.2013 r. Budowa na mocy aneksu nr 1/2012 do ww. umowy zostata wstrzymana. Brak decyzji Inwestora o
kontynuowaniu robét. Generalny Wykonawca wystosowat pismo z dnia 08.03.2013 r. wzywajace Inwestora do zaptaty
wymagalnych zobowigzan oraz do przejecia placu budowy pod swoj dozér. Do chwili publikacji sprawozdania Inwestor
nie podjat Zadnej decyzji w przedmiotowej sprawie.

Inwestycja pn.: ,Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wraz z elementami zagospodarowania terenu przy ul. Jana
Kazimierza 32/40 w Warszawie.” Z uwagi na brak finansowania oraz nie zawarcie przez Inwestora umowy na realizacje
rob6t inwestycyjnych zlikwidowano zaplecze budowy i w dniu 24.04.2013 r. plac budowy zostat przekazany Inwestorowi.
Inwestycja pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Kamiefiskiego we Wroctawiu”.
Umowa o roboty budowlane z dnia 11.06.2012 r. zostata zawarta pomiedzy GANT PMR Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia KAMIENSKIEGO s. k. a z siedzibga we Wroctawiu a ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowo-akcyjna z siedzibg we Wroctawiu z terminem zakoriczenia robot 31.05.2013 r.
Roboty na ww. inwestycji zostaly wstrzymane z uwagi na brak finansowania ze strony Inwestora.

Inwestycja pn.: ,Pawilon handlowo-ustugowy przy ul. Daszynskiego w Bogatyni’. Z uwagi na brak finansowania oraz nie
zawarcie przez Inwestora umowy na realizacje robét inwestycyjnych plac budowy i dokumentacja zostaly przekazane
Inwestorowi. W dniu 14.06.2013 r. podpisane zostato Porozumienie w zakresie rozliczenia koricowego.




+  Wypowiedzenie umowy wieloproduktowej z bankiem ING Bank Slaski S.A. - w nastepstwie prowadzonych rozméw
i negocjacji w dniu 01.10.2012 roku zawarty zostat z Bankiem aneks skracajacy termin spfaty kredytu oraz
zobowigzujacy kredytobiorcéw to statego obnizania salda kredytu. Spétki wyrazity zgode na zawarcie aneksu albowiem
w braku jej wyraZenia alternatywg bylo catkowite zamroZenie wstrzymanie finansowania z ryzykiem wypowiedzenia
umowy kredytowej wigcznie.

Przedmiotowy aneks realizowany byt prawidiowo do koica 2012 roku (rata przypadajaca na 31.12.2012 roku zostata
zrealizowana 3.01.2013 roku). Na koniec stycznia 2013 roku Spétka nie uregulowata naleznej raty, co w konsekwenciji
spowodowato podjecie przez bank dziatar wynikajacych z zawartej umowy, w szczegdlno$ci bank uruchomit wynikajaca
z umowy instytucje ciggnienia do wysokosci tej raty, a nastepnie zazadat sptaty wymagalnej raty kredytu w terminie do
21.02 2013 roku. Ciagnienie zostato przeprowadzone wobec pozostatych podmiotéw bedacych strong umowy kredytowe;
(za wyjatkiem Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A.). Nadto w wykonaniu uprawnien
wynikajacych z umowy Bank zablokowat rachunki spétek do wysoko$ci dokonanego ciagnienia.

Dnia 27 lutego 2013 roku odbyto sie spotkanie z przedstawicielami kredytodawcy, na ktdrym wstepnie uzgodniono
warunki porozumienia restrukturyzacyjnego. W ramach uzgodnien wstepnie ustalono nowy harmonogram sptat oraz
dodatkowe zabezpieczenia kredytu. W dniu 1.03.2013 roku bank dokonat cze$ciowej sptaty kredytu w kwocie 1 633 tys.
zt w wyniku przystugujacych mu uprawnien wynikajacych z umowy kredytowej do rozwigzania lokaty stanowiacej
zabezpieczenie udzielonej gwarancji bankowe;.

W dniu 20.03.2013 r. kredytobiorcy, otrzymali od Banku dwa dokumenty: 1. Wypowiedzenie Umowy w cze$ci dotyczacej
sublimitu  kredytowego udostepnionego ,BUDOPOL GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig® Spotka
Komandytowo-Akcyjna wraz z Kredytem Obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego; 2. Informacje o
decyzji kredytowej Banku w sprawie warunkdw restrukturyzacji zadtuzenia wynikajacego z Umowy.

W zakresie Zawiadomienia Bank powiadomit, ze wystapity zdarzenia i okoliczno$ci opisane w Artykule XV pkt. (1)
Opéznienie platnosci, pkt. (2) Inne naruszenia, pkt. (6) ¢ Postepowanie upadtosciowe i naprawcze oraz pkt. (8)
Zmniejszenie wartosci zabezpieczen Regulaminu $wiadczenia na rzecz Klientéw Ustug Kredytowych oraz Innych Ustug
obcigzonych ryzykiem kredytowym w Banku z dnia 16 czerwca 2008 r. (dalej: ,Regulamin”).

Stosownie do tresci § 10 Umowy powyZzsze zdarzenia i okoliczno$ci uznane zostaty przez Bank za Przypadki Naruszenia
w rozumieniu Regulaminu oraz Umowy. W zwigzku z powyzszym Bank wypowiedziat Umowe w czesci dotyczacej
Sublimitu kredytowego udostepnionego Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA w wysokosci
12.000.000 PLN, w ramach limitu kredytowego Umowy, do wykorzystania w formach kredytow obrotowych w rachunku
kredytowym w ztotych wraz z kredytem obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego. Zgodnie z trescig
Zawiadomienia okres wypowiedzenia Umowy w zakresie ww. sublimitu kredytowego wynosi 7 dni od dnia doreczenia i
uptynat w dniu 27 marca br.

W zakresie Pisma dot. restrukturyzacji Bank poinformowat o decyzji kredytowej w sprawie warunkdw restrukturyzacii
zadtuzenia, na mocy ktorych ustanowione zostang dodatkowe zabezpieczenia oraz nowy wydtuzony harmonogram spiat.

W dniu 12.04.2013 r. w zwigzku wezwaniem skierowanym do banku przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. 0 wyptate $rodkow
z gwarancji bankowej, z uwagi na naliczone spotce Budopol GW Sp. z 0.0. SKA kary za nieterminowg realizacje
inwestycji pn. ,Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkoéw mieszkalnych, wraz z podziemna halg garazowa pod
nazwg, Ogrody Naramowickie cze$¢ B Etap | ul. Jasna Rola w Poznaniu” na kwote 1633 tys. zt oraz wcze$niejszym (w
dniu 1.03.2013 r.) przeznaczeniem przez bank $rodkow z lokaty stanowigcej zabezpieczenie gwarancji bankowej na
splate kredytu — bank wyptacit beneficjentowi gwarancji Zzagdang kwote co jednocze$nie zwigkszyto saldo kredytu.

Bank wypowiadajac umowe, przedstawit warunki restrukturyzacji, ale do dnia dzisiejszego rozmowy nie zostaty
zakonczone, a w chwili obecnej w zwigzku z trwajacymi postepowaniami uktadowymi rozmowy zostaty zawieszone

Podpisanie umowy sprzedazy udziatéw - w_dniu 28 maja 2013 r. Spdtka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we
Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na rzecz ,GANT PM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7" SKA z
siedzibq we Wroctawiu 100 udziatéw w spotce Budopol GW Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gloséw na
Zgromadzeniu Wspolnikéw w spdtce Budopol GW Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. zt, za cene
sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie porozumienia ws. miarkowania naliczonej kary za nieterminowa realizacje inwestycji - W dniu
27 marca 2013 r. spdtka zalezna od Emitenta "Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig" SKA w upadtosci
uktadowej z siedzibg we Wroctawiu otrzymata pismo od inwestora zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa osiedla
sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, w ktérych zaprojektowano 123 mieszkania, wraz z podziemna halg
garazowg pod nazwg Ogrody Naramowickie B — Etap | przy ul. Jasna Rola w Poznaniu” - ,Konimpex Invest’ Sp. z 0.0. z
siedzibq w Poznaniu z informacjg o naliczeniu kar umownych z umowy o roboty budowlane z dnia 5 wrzesnia 2011 r.
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Naliczenie obejmowato kary z tytutu opdznienia w wykonaniu prac oraz z tytutu opéznienia w doreczeniu Inwestorowi
ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji, a faczna wysoko$¢ tych kar wyniosta 1.660 tys. zt.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym spétkg Budopol GW Sp. z 0.0.
S.K.A. podpisaty porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0. o w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej
przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot Srodkéw z tytutu
miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Na dzien publikacji skroconego $érédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie podpisata z
bankiem porozumienia restrukturyzacyjnego. Z uwagi na ztozone przez spotki z Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. wnioski o upadto$¢ rozmowy w tym zakresie sg czasowo zawieszone.

Ponadto w prezentowanym okresie nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia majgce wptyw na osiggnigte wyniki
finansowe. W ocenie Grupy nie ma innych informacji niz ujawnione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, ktore bylyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian
ani informaciji, ktdre sg istotne dla mozliwosci realizacji zobowigzan.

Zdarzenia po dniu 30 czerwca 2013 roku

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 105 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
GRI” SKA 7 siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym
Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszacq,
10 tys. z.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibgq we Wroctawiu 5 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
SKA w upadtosci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu, kazda o warto$ci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za cene
sprzedazy wynoszacg 10 tys. zt.

Zlozenie przez Zebud Budopol GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA wniosku o ogloszenie
upadtosci z mozliwoscia zawarcia ukladu - w_dniu 04.07.2013 r. spoétka Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu ztozyta do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroctawiu, VIl Wydziat Gospodarczy d/s Upadto$ciowych i Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadto$ci z mozliwoscig
zawarcia uktadu (raport biezacy nr 31/2013 z dnia 05.07.2013 r.). W dniu 19.08.2013 r. spotka Zebud Budopol GW
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla
Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIl Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych, na mocy ktérego
ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Anny tukaszun - w ramach zabezpieczenia majatku spotki.
Na dzien 11.09.2013 r. wyznaczony zostat termin rozprawy w przedmiocie rozpoznania wniosku Zebud Budopol GW
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia
ukfadu.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji imiennych zwyktych Spotki ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséow na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za cene
sprzedazy wynoszacg 10 tys. z.

Ztozenie przez BUDOPOL WROCLAW S.A. wniosku o ogloszenie upadtosci z mozliwo$cia zawarcia ukfadu - w
dniu 29.07.2013 r. spétka_BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibgq we Wroctawiu ztozyla do Sadu Rejonowego dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadtosciowych i Naprawczych wniosek o
ogtoszenie upadto$ci z mozliwo$cig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 33/2013 z dnia 29.07.2013 r.).

W dniu 12.08.2013 r. spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibq we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIII Gospodarczy ds. Upadto$ciowych i Naprawczych,
na mocy ktorego ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Kancelarii Syndykéw Szczerbinski,
Pigtkowski Sp. J. we Wroctawiu - w ramach zabezpieczenia majatku Emitenta (raport biezacy nr 37/2013 z dnia
13.08.2013 r.).



5.2. Oferta Grupy - realizowane zadania w 1 pétroczu 2013 roku

Nazwa Zadania Nr Kontraktu Data Stan na 30.06.2013
rozpoczecia
Budynek mieszkalno-ustugowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Umowa z dnia 03.12.2010 zakoficzona
Sikorskiego/Podwale we Wroctawiu 30.11.2010

Budowa osiedla 3 budynkéw mieszkalnych wraz z podziemng halg garazowg Umowa z dnia 07.09.2011

pod nazwa ,Ogrody Naramowickie B | Etap” zakorczona

. 5.09.2011
przy ul. Jasna Rola w Poznaniu
Zesp6t 5 budynkow mieszkalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca przy ul. Umowazdnia 91142011 Umowa wypowiedziana
Bochenka w Krakowie 21.11.2011 przez Inwestora 05.04.2013
Zespot budynkow mieszkalnych z garazami podziemnymi i Umowa z dnia 01.04.2012 Inwestycja
zagospodarowaniem terenu "Solaris Park" ul. Skarbowcdw, Wroctaw Etap | 11.06.2012 wstrzymana
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z ustugami i
garazem podziemnym oraz elementami zagospodarowania terenu, elementami  Zlecenie zdnia  (7.05.2012 Inwestycja
matej architektury i infrastrukturg techniczng przy ul. Jana Kazimierza 32/40 w 17.04.2012 wstrzymana
Warszawie
Budynek mieszkalny wielorodzinny "Nord House" z garazem podziemnym i Umowa z dnia 01.04.2012 Inwestycja
lokalem ustugowym ul. Kamienskiego, Wroctaw Etap | 11.06.2012 wstrzymana

Wspdtpraca zakoriczona —
podpisane koncowe
porozumienie rozliczajace

List intencyjny z dnia

Centrum handlowe ,Bogatynia Park” przy ul. Daszynskiego w Bogatyni. 29.03.2012

w tym zadania z zakresu rob6t drogowych

Umowa nr

Przebudowa drogi gminnej ul. Bozka w Jelczu-Laskowicach - etap Il i Ii RI272.82012r.z 24052012 zakonczona
. 31.01.2013
dnia 09.05.2012
Przebudowa drogi wraz z budowg odwodnienia i sieci MTKK w ul. Jarzynowej  Umowa nr NZU.362-  (3.10.2012 zakoriczona
we Wroctawiu 78 z dnia 03.10.2012 03.01.2013
5.3. Sprzedaz
5.3.1. Gltowni odbiorcy.
W | pétroczu 2013 roku do najwiekszych odbiorcéw Grupy nalezaty :

— GantPMK Sp. z 0.0. Bochenka S.K.A. 30,12% ogotu sprzedazy Grupy;

— GantPM Sp. z 0.0. Odra Tower S.K.A. 9,10% ogdtu sprzedazy Grupy;

—  Konimpex - Invest Sp. z 0.0. 6,62% ogdtu sprzedazy Grupy

taczny udziat najwigkszych odbiorcow w sprzedazy ogdtem wynosi nieco ponad 45%. Pozostali odbiorcy nie
wypracowali obrotéw przekraczajacych 5% udziatu w sprzedazy ogétem.
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5.3.2. Struktura sprzedazy

Struktura przychodow ze sprzedazy netto w podziale na gtéwne produkty w | pétroczu w latach 2010-2013 przedstawia
sie nastepujaco:
obroty za Udziat obroty za Udziat obroty za Udziat obrotyza  Udziat

okres % okres % okres % okres %
01.01-30.06 01.01-30.06 01.01-30.06 01.01-30.06
2010 2011 2012 2013
narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
(wtys. zt) (w tys. Z) (w tys. Z) (wtys. Z0)
Budynki mieszkalne* 36 088 98,05 69703 88,85 62 399 97,56 12 622 85,30
Budynki handlowo ustugowe 454 1,23 - - - - -
Razem ustugi budowlane 36 542 99,3 69703 88,85 62 399 97,56 12 622 85,30
Pozostate ustugi 253 0,69 8 746 11,15 1556 2,43 1897 12,82
Razem sprzedaz ustug 36 795 99,97 78 449 100,00 63 955 99,99 14 519 98,12
Sprzedaz materiatow i 19 0,03 ) ) 8 0.01 278 188

36 807 100,00 78 449 100,00 63 963 100,00 14797 100,00

*) facznie z robotami drogowymi

W pierwszym pétroczu 2013 r. przychody ze sprzedazy ustug budowlanych ulegly znacznemu obnizeniu w poréwnaniu do
lat poprzednich. Spadek przychodéw byt wynikiem zakonczenia realizacji wczesniej prowadzonych kontraktéw oraz
brakiem rozpoczecia nowych inwestycji. Bezposrednim powodem tej sytuacji byly trudnosci finansowe podmiotow z Grupy
Kapitatowej Gant Development S.A. — gtéwnego zlecajacego prace spotkom z Grupy Kapitatowej Budopol Wroctaw S.A.

5.3.3. Sezonowos¢ sprzedazy

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Na dziatalno$¢ budowlang
polegajacg na wznoszeniu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, badz tez ich modernizacja, majq one istotny wptyw.
Pomimo stosowanych technologii istnieje koniecznos¢ wykonywania niektorych prac przy sprzyjajacych warunkach
pogodowych. Trudno$ci w przewidywaniu wystapienia okre$lonych zjawisk atmosferycznych moga powodowac opdznienia
prac budowlanych, a takze wptywac¢ na sezonowos¢ i cyklicznos¢ tego rodzaju dziatalnosci. W prezentowanym okresie
realizowane przez Grupe zadania zostaty zakoficzone lub wstrzymane.

W dziatalnosci polegajacej na wynajmowaniu lokali mieszkalnych i biurowych zjawisko sezonowo$ci praktycznie nie
wystepuje.

5.4. Zaopatrzenie.
5.4.1. Polityka zaopatrzenia

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A., dziatajac zgodnie z przyjetymi procedurami Systemu Zarzadzania
Jakoscig ISO 9001:2008, nawigzuje i utrzymuje wspotprace z dostawcami, ktérzy po spetnieniu $cisle okreslonych
wymogow, umieszczani sg na liscie kwalifikowanych dostawcow. Na jej podstawie Dziat Zabezpieczenia Technicznego i
Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe na dostawy materiatow budowlanych do realizacji poszczeg6inych
zadan inwestycyjnych. Grupa na kazdy istotny produkt (materiat, ustuge, wyrdb) posiada nie mniej niz dwéch dostawcow.
Takie dziatanie daje gwarancje $wiadczenia ustug z zachowaniem najwyzszych standardéw i zapewnia ciggto$¢ dostaw.

5.4.2. Gtowni dostawcy

W okresie 01.01.2013 - 30.06.2013 Grupa byta zaopatrywana w materiaty budowlane i ustugi gtéwnie przez nastepujace
firmy:
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5.5.

Dostawcy materiatdw i sprzetu:

— REN-BET sp.zo.o.

— ETNAL Sp.zo.0.

— KOPEX CONSTRUCTION Sp. z 0. 0.

— HERKULES S.A.

— JORDAHL & PFEIFER Technika Budowlana Sp. z 0.0.

Wymienieni powyzej dostawcy materiatdw i sprzetu nie sg podmiotami powigzanymi z Grupg. Udziat zakupow
najwiekszego dostawcy tj. REN-BET sp. z 0. o. nie przekroczyt 5% w przychodach ze sprzedazy Grupy. Udziat
pozostatych dostaw wymienionych firm tacznie stanowi 6% .

Gtéwne firmy $wiadczgce ustugi podwykonawcze:

- FABET KONSTRUKCJE Sp. z 0.0.

- Ustugi Budowlane M. CHYB

- Przedsiebiorstwo Robét Specjalistycznych ARKAL
- MAG-KAS Lech Kocjan i wspolnicy Sp. j.

- SEBO -WENT Sp.z 0. 0.

- INSTEL -KRYNICA K. KIKLICA Spétka jawna

- KELLER-POLSKA sp. z 0.0.

Wyzej wymienione firmy podwykonawcze nie sg podmiotami powigzanymi z Grupa. Udziat zakupow najwiekszego
ustugodawcy tj. FABET KONSTRUKCJE Sp. z 0.0. wynosi 5,7% w przychodach ze sprzedazy Grupy. Udziat ustug
pozostatych wymienionych firm podwykonawczych tacznie stanowi okoto 19%.

Znaczace umowy dla dziatalnosci Grupy

W | pétroczu 2013 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. zawarta nastepujace znaczace dla dziatalnoSci
Grupy umowy:

Zawarcie umowy sprzedazy akcji - w dniu 28.02.2013 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w
Krakowie nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie zawartej umowy sprzedazy akcji 1152 akcji imiennych serii
A o wartosci 1 zt kazda, uprawniajacych do wykonywania 1152 gtosow na Walnym Zgromadzeniu spétki ,GANT ZN
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z 0.0.) z
siedzibg we Wroctawiu. Warto$¢ transakcji wyniosta 303.217,92 zt.

Podpisanie Umowy Rozliczeniowej - w dniu 09.05.2013r. spétka zalezna od Emitenta Budopol GW spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. z siedzibg we Wroclawiu, zawarta z ,GANT PMK Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig BOCHENKA” S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu oraz z GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Legnicy, umowe Rozliczenia Finansowego, dotyczacy rozliczenia wzajemnych roszczen wynikajacych z umowy z dnia
21.11.2011r. o generalne wykonawstwo w odniesieniu do projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Krakowie przy
ul. Bochenka oraz o$wiadczenia GANT PMK o odstapieniu od tej umowy. Na mocy Umowy Rozliczeniowej strony
rozliczyly wzajemne roszczenia z tytutu praw wykonanych do dnia odstapienia od umowy, z tytutu kary umownej za
odstgpienie od umowy. Nadto na podstawie Umowy Rozliczeniowej GANT PMK przyjat odpowiedzialnos¢ za Budopol za
uregulowanie roszczer o wynagrodzenie podwykonawcéw, dostawcéw rob6t, materiatéw lub sprzetu lub innych ustug (w
tym mediow) wykorzystywanych przez Budopol na potrzeby realizacji projektu.

Podpisanie umowy sprzedazy udziatéw - w_dniu 28 maja 2013 r. Spétka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we
Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na rzecz ,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 77 SKA z
siedzibg we Wroctawiu 100 udziatéw w spétce Budopol GW Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gloséw na
Zgromadzeniu Wspolnikéw w spdice Budopol GW Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. zt, za cene
sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.
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UMOWY HOLDINGOWE W RAMACH GRUPY KAPITALOWEJ BUDOPOL WROCLAW S.A.

UMOWA O WSPOLPRACY Aneks nr 6 z dnia 29.03.2013 do umowy zawartej w dniu 1 lutego 2010 roku pomigdzy
BUDOPOL WROCLAW S.A. a Budopol GW Sp. z 0.0. zmieniajacy sposob wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie
z podpisanym aneksem Spotka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia
ryczattowego rocznego w wysoko$ci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz
ustalenie stawki za rok 2013 nastapi nie pdzniej niz do kofnca 2013 roku. Przedmiotem umowy jest kompleksowe
$wiadczenie ustug z zakresu obstugi administracyjno-biurowej, marketingowej, ksiegowej, kadrowej i informatycznej oraz
kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji rob6t budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego
oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowa $wiadczone sg z uwzglednieniem regut rynkowych.

UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA Aneks nr 6 z dnia 29.03.2013 do umowy zawartej
w dniu 5 marca 2010 roku pomiedzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnocig
S. K. A. zmieniajacy sposob wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z podpisanym aneksem Spétka uiszczaé
bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia ryczattowego rocznego w wysokosci nie
wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz ustalenie stawki za rok 2013 nastapi nie
pdzniej niz do koAca 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0. zarzadza Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S. K. A., zapewniajac kompleksowe $wiadczenie ustug z zakresu obstugi administracyjno-biurowej,
marketingowej i informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji rob6t budowlanych, obstugi
BHP, zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowg $wiadczone sg z uwzglednieniem regut
rynkowych.

UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJINA Aneks nr 3 z dnia 29.03.2013 do umowy
zawartej w dniu 3 pazdziernika 2011 roku pomiedzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S. K. A. zmieniajacy sposéb wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z podpisanym aneksem
Spotka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspolnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia ryczattowego rocznego w
wysoko$ci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz ustalenie stawki za rok 2013
nastapi nie pézniej niz do korica 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0. zarzadza Zebud Budopol GW
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig S. K. A., zapewniajac kompleksowe $wiadczenie ustug z zakresu obstugi
administracyjno-biurowej, marketingowej i informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji
rob6t budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowa $wiadczone sg
z uwzglednieniem regut rynkowych.

UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJINA Aneks nr 4 z dnia 29.03.2013 do umowy
zawartej w dniu 9 listopada 2011 roku pomigdzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. zmieniajacy sposob wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z podpisanym
aneksem Spotka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia ryczattowego
rocznego w wysokosci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz ustalenie stawki za
rok 2013 nastapi nie pozniej niz do kofica 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0. zarzadza Budopol GW
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig GRI S. K. A., zapewniajac kompleksowe $wiadczenie ustug z zakresu obstugi
administracyjno-biurowej, marketingowej i informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji
rob6t budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowa $wiadczone sg
z uwzglednieniem regut rynkowych.

Umowy zawarte po dniu 30 czerwca 2013 roku

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 105 000 akcji imiennych zwyklych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
GRI” SKA 7 siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym
Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za ceng sprzedazy wynoszaca
10 tys. zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 5 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
SKA w upadto$ci uktadowej z siedziba we Wroctawiu, kazda o warto$ci nominainej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za cene
sprzedazy wynoszacg 10 tys. zt.
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5.5.1.

5.5.2,

5.6.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji imiennych zwyktych Spotki ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o warto$ci nominalnej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za cene
sprzedazy wynoszacg 10 tys. zt.

Podpisanie porozumienia ws. miarkowania naliczonej kary za nieterminowa realizacje inwestycji - W dniu
27 marca 2013 r. spdtka zalezna od Emitenta "Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig" SKA w upadtosci
uktadowej z siedzibg we Wroctawiu otrzymata pismo od inwestora zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa osiedla
skltadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, w ktérych zaprojektowano 123 mieszkania, wraz z podziemng halg
garazowg pod nazwg Ogrody Naramowickie B — Etap | przy ul. Jasna Rola w Poznaniu” - ,Konimpex Invest’ Sp. z 0.0. z
siedzibq w Poznaniu z informacjg o naliczeniu kar umownych z umowy o roboty budowlane z dnia 5 wrze$nia 2011 r.
Naliczenie obejmowato kary z tytutu opdznienia w wykonaniu prac oraz z tytutu opéznienia w doreczeniu Inwestorowi
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji, a taczna wysokos¢ tych kar wyniosta 1.660 tys. zt.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym spétkg Budopol GW Sp. z 0.0.
S.K.A. podpisaty porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0. o w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej
przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg realizacje inwestycji 0 kwote 1 091 tys. zt. Zwrot Srodkow z tytutu
miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Na dzien publikacji skroconego $érédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie podpisata z
bankiem porozumienia restrukturyzacyjnego. Z uwagi na ztozone przez spdtki z Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. wnioski o upadto$¢ rozmowy w tym zakresie sg czasowo zawieszone.

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa nie posiada informacji na temat zadnych uméw zawartych w | pétroczu 2013 roku pomiedzy akcjonariuszami
Emitenta.

Istotne umowy wspotpracy (dostawy/sprzedazy) zawarte w | péiroczu 2013 r.

W prezentowanym okresie Grupa nie zawierata istotnych umoéw wspotpracy.

Ocena czynnikdéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy, z
okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na osiagniety wynik.

W prezentowanym okresie wptyw na wynik z dziatalnoSci za rok obrotowy miaty ponizsze zdarzenia:

— zmaganie si¢ z problemami finansowymi wynikajacymi z braku ptatno$ci za zrealizowane prace przez podmioty z
Grupy Kapitatowej GANT

— wypowiedzenie lub wstrzymanie przez inwestora wigkszo$ci uméw o roboty budowlane z powodu braku
finansowania / wigcej na ten temat w pkt. 5.1 niniejszego sprawozdania |

— ZzZlozenie wnioskéw o upadto$¢ z mozliwosciq zawarcia ukfadu 3 spétek: Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A ( 01.03. 2013 r. , ZEBUD Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. (4.07.2013 r.) oraz BUDOPOL
WROCLAW S.A. (29.07.2013 1.)

— sprzedaz komplementariusza jako pierwszy krok dziatan majacych na celu uproszczenie organizacyjne Grupy
Kapitatowej BUDOPOL-WROCLAW S.A. - w maju b.r. Emitent sprzedat udzialy w spétce Budopol GW Sp. z o.0.
bedacej komplementariuszem spdtek budowlanych Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.. Kolejnym
krokiem byla decyzja o sprzedazy przez Budopol FIZ akcji spotek Budopol GW Sp. z 0.0. S.KA. w upadtosci
uktadowej, Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. oraz Budopol GW Sp. z 0.0. GRI S.K.A. Nabywcg wszystkich
spotek byt Gant ZN Sp. z 0.0. — spdtka nalezaca do Grupy Kapitatowej Gant Development S.A.

— podjecie dziatan zmierzajgcych do maksymalnego obnizenia kosztéw statych gtéwnie w zakresie ograniczenia
zatrudnienia

— zmiany w organach zarzadzajacych i nadzorujacych.
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5.7. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej emitenta, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalno$ci

Przeksztatcenie spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spétke komandytowo akcyjna z dniem 31.01.2013 r.
wiecej na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Sprzedazy akcji GANT ZN Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Budopol - Ractawicka” SKA w dniu
28.02.2013 wiecej na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Sprzedaz udziatéow Budopol GW Sp. z 0. 0. w dniu 28 maja 2013 r. wiecej na ten temat w punkcie 5.1
niniejszego sprawozdania

Sprzedaz akc;ji ,,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia GRI” SKA w dniu 02.07.2013 wigcej
na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Sprzedaz akcji Budopol GW Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia SKA w upadtosci uktadowej w dniu
02.07.2013 r. wigcej na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Sprzedaz akcji Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia” SKA w dniu 23.07.2013 r.
wigcej na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Przeniesienia praw komplementariusza z GANT PMR Sp. z 0.0. rzecz ARRADA Sp. z 0.0. w dniu 6 czerwca
2013 r. wiecej na ten temat w punkcie 5.1 niniejszego sprawozdania

Zaniechanie dziatalnosci holdingowej wraz ze zbyciem udziatéw Budopol GW Sp. z 0. 0.

5.8. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi ( w tys. zt)

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2013 roku:

Saldo Inwestycije
naleznosci wg krétkotermin Saldo
Koszty warto$ci Odpis owe (w tym: zobowigzan
. . .« Przychody ) o
Podmiot powigzany Sprzedaz ¥) f finanso  wykazanejw  aktualizacyjny weksle wobec
inansowe MR SR . L
we bilansie od naleznosci  inwestycyjne podmiotéw
podmiotéw ,obligacje, powigzanych
powigzanych pozyczki)
Gant Development S.A. 267 - 50 341 2
GantZN Sp.z0.0. 74 SKA. 4
Gant PM Sp. z 0.0. Zemiki S.K.A. 896 896
Gant PMR Sp. z o.0. Przy
Kaszubskiej S.K.A. 119 119
Gant PMR Sp. z 0.0. Kamienskiego
SKA. 104 10 884 19
Gant PM Sp. z 0.0. Katy 1 S.KA. 8 516 516 1
Gant PMW Sp. z 0.0. Odolany S.K.A. 505
Gant PMG Sp. z 0.0. Morena S.K.A. 30 2196 1897
GANT PM Sp. z 0.0. Gorlicka S.K.A. 6
Rafael Investment Sp. z 0.0. 55 2048
Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie SK.A. 4 485 481
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GANT PM 99 Sp. z 0.0. Sokotowska

SKA. . 1860 . . 289
GANT 1 Sp.zo.0. 146 } 670 490 } } }
GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy S.K.A. 4 195 . . .
CUK Sp.zo.0. 42 } } 59
Gant PM Sp. z o0.0. JKM Karpia

SKA ) 7652 7652 ) ) )
GANT PM Sp. z o.0. Legnicka 17

SKA. 13 - 904 904 - - -
Projekt Robotnicza Sp. z 0.0. 20 . . 72
GANT PMR Sp. z o0.0. Na Grobli

SKA. 2 7 - 816 - - -
Gant PM Sp. z0.0. 7 SKA. 50 } 1025 815 20327 }
Gant PMK Sp. z 0.0. 8 SKA.

Bochenka 4231 . 4101 . . 2
Gant PM Sp. z 0.0. Odra Tower

SKA. 1061 43 6 4180 276 . . 129
DOM i i i 6
GantPM 8p.z0.0. 14 SKA. 28 . 467 465 . . .
Gant ZN Sp. z 0.0. 1 a2 17 } } 108
Gant ZN Sp. z o0.0. Kamienskiego

Biura S.K.A. - - - 4
Budopol GW Sp. z 0.0. - - - 236 - 890

Razem ~w _GRUPIE  GANT 5848 176 389 1025 28913 13696 815 21217 4

DEVELOPMENT S.A.

5.9.

*) obejmuje wystawione faktury sprzedazy
Kantor Sp. z 0.0. Gant S.K.A mogtby zosta¢ uznany w $wietle zapisow MSR 24 za podmiot powigzany.

Saldo nabytych dtuznych papieréw warto$ciowych od spétki Kantor Sp. z 0.0. Gant S.K.A. na dzien 30 czerwca 2013
roku przed odpisem aktualizacyjnym wynosito 31 171 tys. zt, na dzief 31 grudnia 2012 r. — 30 115 tys. zt przed odpisem
aktualizacyjnym.

Informacje o udzielonych pozyczkach, objetych obligacjach i wekslach.

Pozyczki

W okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa nie udzielata zadnych pozyczek.
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5.10.

Zestawienie weksli inwestycyjnych i obligacji objetych w okresie od 1.01.2013 do 30.06.2013

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa nie obejmowata papieréw warto$ciowych.

W okresie szeSciu miesiecy zakornczonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa rozliczyta papiery diuzne w zwigzku z
wykupem przez emitenta:

— obligacji 0 facznej warto$ci nominalnej 5 272 tys. zi,
—  weksli 0 tacznej wartosci nominalnej 5 372 tys. zt.

Saldo dtugoterminowych nabytych diuznych papieréw wartosciowych (obligacji) na dzieft 30 czerwca 2013 roku wynosi
0 tys. zt (przed odpisem aktualizacyjnym 31 171 tys. z})

Saldo dtugoterminowych nabytych dtuznych papieréw warto$ciowych (obligacji) na dzier 31 grudnia 2012 roku wynosito
2139 tys. zt. (przed odpisem aktualizacyjnym 30 115 tys. zt)

Saldo krotkoterminowych nabytych diuznych papieréw warto$ciowych na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosi 815 tys.
zt, w tym:

— weksle na kwote 815 tys. zi,

Saldo krétkoterminowych nabytych dtuznych papieréw wartosciowych na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosito 11 231
tys. zt, w tym:

— weksle na kwote 6 074 tys. zi,
— obligacje na kwote 5 157 tys. z,

Na w/w papierach dtuznych nie zostaty ustanowione zabezpieczenia , za wyjatkiem obligacji serii N i M wyemitowanych
przez Kantor Sp. z 0.0. Gant s. k. a., spotke nalezaca do portfela IPOPEMA 28 FIZ. W dniu 21 czerwca 2012 roku aktywa
te zostaty zabezpieczone zastawem zwyklym na 2 certyfikatach inwestycyjnych IPOPEMA 28 FIZ. Na dzien ustanowienia
zastawu warto$¢ jednego certyfikatu inwestycyjnego wynosita 8 344 166,63 zt. W dniu 8 lipca 2013 roku spétki z Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. otrzymaty od IPOPEMA FIZ S.A. informacje, ze warto$¢ jednego certyfikatu
inwestycyjnego na dzien 28 czerwca 2013 roku wynosita (-)1428,43 zt. Z uwagi na brak innych podstaw do
potwierdzenia warto$ci posiadanych obligacji, Grupa dokonata odpisu aktualizujacego w kwocie 31 171 tys. zt na petng
wartos¢ obligacii.

Informacje o zaciagnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci,
oraz o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

ANEKS DO UMOWY KREDYTOWEJ -w nastepstwie prowadzonych rozméw i negocjacji zawarty zostat z Bankiem
aneks (1.10.2012 roku) skracajacy termin spfaty kredytu oraz zobowigzujacy kredytobiorcéw to statego obnizania salda
kredytu. Spdtki wyrazily zgode na zawarcie aneksu albowiem w braku jej wyrazenia alternatywg bylo catkowite
zamroZenie wstrzymanie finansowania z ryzykiem wypowiedzenia umowy kredytowej wtgcznie.

Przedmiotowy aneks realizowany byt prawidtowo do konca 2012 roku (rata przypadajaca na 31.12.2012 roku zostata
zrealizowana 3.01.2013 roku). Na koniec stycznia 2013 roku Spétka nie uregulowata naleznej raty, co w konsekwenciji
spowodowato podjecie przez bank dziatan wynikajacych z zawartej umowy, w szczegdlnosci bank uruchomit wynikajacq
z umowy instytucje ciggnienia do wysoko$ci tej raty, a nastepnie zazadat sptaty wymagalnej raty kredytu w terminie do
21.02 2013 roku. Ciagnienie zostato przeprowadzone wobec pozostatych podmiotéw bedacych strong umowy kredytowej
(za wyjatkiem Zebud Budopol GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.). Nadto w wykonaniu uprawnien
wynikajacych z umowy Bank zablokowat rachunki spétek do wysokosci dokonanego ciggnienia.

Dnia 27 lutego 2013 roku odbyto sie spotkanie z przedstawicielami kredytodawcy, na ktérym wstepnie uzgodniono
warunki porozumienia restrukturyzacyjnego. W ramach uzgodnieri wstepnie ustalono nowy harmonogram sptat oraz
dodatkowe zabezpieczenia kredytu. W dniu 1.03.2013 roku bank dokonat czeSciowej sptaty kredytu w kwocie 1 633 tys.
zt w wyniku przystugujacych mu uprawnien wynikajacych z umowy kredytowej do rozwigzania lokaty stanowiacej
zabezpieczenie udzielonej gwarancji bankowe;.

W dniu 20.03.2013 r. kredytobiorcy, otrzymali od Banku dwa dokumenty: 1. Wypowiedzenie Umowy w cze$ci dotyczacej
sublimitu  kredytowego udostepnionego ,BUDOPOL GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig® Spotka
Komandytowo-Akcyjna wraz z Kredytem Obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego; 2. Informacje o
decyzji kredytowej Banku w sprawie warunkdw restrukturyzacji zadtuzenia wynikajacego z Umowy.
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W zakresie Zawiadomienia Bank powiadomit, Ze wystapity zdarzenia i okoliczno$ci opisane w Artykule XV pkt. (1)
Opéznienie platnosci, pkt. (2) Inne naruszenia, pkt. (6) ¢ Postepowanie upadtosciowe i naprawcze oraz pkt. (8)
Zmniejszenie wartosci zabezpieczen Regulaminu $wiadczenia na rzecz Klientéw Ustug Kredytowych oraz Innych Ustug
obcigzonych ryzykiem kredytowym w Banku z dnia 16 czerwca 2008 r. (dalej: ,Regulamin”).

Stosownie do tresci § 10 Umowy powyzsze zdarzenia i okolicznosci uznane zostaty przez Bank za Przypadki Naruszenia
w rozumieniu Regulaminu oraz Umowy. W zwigzku z powyzszym Bank wypowiedziat Umowe w czesci dotyczacej
Sublimitu kredytowego udostepnionego Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA w wysokosci
12.000.000 PLN, w ramach limitu kredytowego Umowy, do wykorzystania w formach kredytow obrotowych w rachunku
kredytowym w ziotych wraz z kredytem obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego. Zgodnie z trescig
Zawiadomienia okres wypowiedzenia Umowy w zakresie ww. sublimitu kredytowego wynosi 7 dni od dnia doreczenia i
uptynat w dniu 27 marca br.

W zakresie Pisma dot. restrukturyzacji Bank poinformowat o decyzji kredytowej w sprawie warunkdw restrukturyzacii
zadtuzenia, na mocy ktorych ustanowione zostang dodatkowe zabezpieczenia oraz nowy wydtuzony harmonogram spiat.

W dniu 12.04.2013 r. w zwigzku wezwaniem skierowanym do banku przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. 0 wyptate $rodkow
z gwarancji bankowej, z uwagi na naliczone spotce Budopol GW Sp. z 0.0. SKA kary za nieterminowg realizacje
inwestycji pn. ,Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkow mieszkalnych, wraz z podziemna halg garazowa pod
nazwg, Ogrody Naramowickie cze$¢ B Etap | ul. Jasna Rola w Poznaniu” na kwote 1 633 tys. zt oraz wcze$niejszym (w
dniu 1.03.2013 r.) przeznaczeniem przez bank $rodkow z lokaty stanowigcej zabezpieczenie gwarancji bankowej na
splate kredytu — bank wyptacit beneficjentowi gwarancji Zzagdang kwote co jednocze$nie zwigkszyto saldo kredytu.

Saldo kredytu na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosi 10703 tys. zt, w tym nalezno$¢ gtéwna 9 977 tys. zt plus
skapitalizowane odsetki od kredytu w kwocie 142 tys. zt tacznie stanowigce warto$C kapitatu kredytu odnawialnego
(uruchamianego przez bank zgodnie z umowg z chwilg braku sptat kredytu obrotowego) odsetki umowne od kredytu w
kwocie 17 tys. z}, niezaptacone prowizje w kwocie 77 tys. zt plus odsetki karne w kwocie 490 tys. zt.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym spétkg Budopol GW Sp. z 0.0.
S.K.A. podpisaty porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0.0 w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej
przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowa realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot Srodkéw z tytutu
miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Na dzien publikacji skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie podpisata z
bankiem porozumienia restrukturyzacyjnego. Z uwagi na ztozone przez spdtki z Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. wnioski o upadto$¢ rozmowy w tym zakresie sg czasowo zawieszone.

UMOWA POZYCZKI HIPOTECZNEJ - w dniu 27 lipca 2009 roku zostata zawarta umowa pozyczki hipotecznej miedzy
Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. a Bank Pocztowy S.A., na mocy ktdrej bank udzielit pozyczki w wysokosci 5 660 tys. zt z
terminem spfaty do dnia 22 lipca 2019 roku. PoZyczka zostata przeznaczona na refinansowanie kredytu zaciggnigtego w
Pekao Bank Hipoteczny S.A. oraz na finansowanie biezacej dziatalnosci spotki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem skonsolidowanym nastapito naruszenie jednego z warunkéw kredytowych
niniejszego zobowigzania. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z zapisami umowy kredytowej cze$¢ diugoterminowa
kredytu w kwocie 2 858 tys. zt zostata zaprezentowana w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Stan pozyczki na 30 czerwca 2013 roku wynosi 3 493 tys. zt.

Informacje na temat zabezpieczenia ww. uméw kredytowych znajduja sie w pkt. 25 ,Srédrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30.06.2013.”

UMOWA POZYCZKI - w dniu 15 pazdziernika 2009 roku Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z
GANT PM Sp. z 0.0. na kwote do 100 tys. zt, z okresem sptaty nie pdzniej niz do dnia 22.07.2019 roku. Pozyczka jest
oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 3M i statej marzy w wysokosci 1 punktu
procentowego i jest podporzadkowana kredytowi bankowemu. W dniu 31.12.2012 roku podpisano aneks na mocy
ktérego zmieniono oprocentowanie pozyczki z dotychczasowego oprocentowania WIBOR 3M i statej marzy w wysoko$ci
1 punktu procentowego do WIBOR 3M i statej marzy w wysokos$ci 8 punktow procentowych.

Stan pozyczki na 30 czerwca 2013 roku wynosi 292 tys. zt.
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5.11.

UMOWA POZYCZKI - w dniu 3 grudnia 2008 roku (wraz z pozniejszymi aneksami) spétka Gant PMR Sp. z 0.0. RYNEK
S.K.A. zawarta umowe pozyczki z GANT PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. na kwote 40 000 tys. zt z okresem sptaty nie pdzniej niz
do dnia 30.04.2015 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 3M
i statej marzy. W dniu 02.04.2013 r. roku podpisano aneks na mocy ktdrego zmieniono oprocentowanie pozyczki z
dotychczasowego oprocentowania WIBOR 3M i statej marzy w wysoko$ci 8 punktu procentowego do WIBOR 3M i statej
marzy w wysoko$ci 1 punktdéw procentowych.

Stan pozyczki na dzien 30 czerwca 2013 roku wynosi 20 327 tys. zt.

Informacje o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem termindw ich wymagalnosci, a takze udzielonych
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegdlnym uwzglednieniem pozyczek, poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powigzanym

Udzielone pozyczki
W okresie 6 miesiecy zakoficzonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa nie udzielata zadnych pozyczek.

Udzielone gwarancje ubezpieczeniowe

Zobowigzania warunkowe dotyczg udzielonych gwaranciji ubezpieczeniowych z tytutu dobrego wykonania uméw o roboty
budowlane oraz nalezytego usuwania wad i usterek. Zestawienie udzielonych gwaranciji w tys. zt wg stanu na 30.06.2013
ina 31.12.2012 zaprezentowano ponize;j:

Rodzaj . narzecz stan na . term?n stan na . term?n
gwarancji 31.12.2012 obowigzywania  30.06.2013 obowigzywania
g. ubezp. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 552 14.03.2014 552 14.03.2014
g. ubezp. ZIM Gmina Wroctaw 16 11.06.2017 16 11.06.2017
RAZEM 568 X 568 X

w tym: wobec podmiotdw powigzanych 552 X 552 X

Udzielone gwarancie
Grupa udzielita gwarancji bankowych, dotyczacych nalezytego wykonania kontraktow na rzecz ponizszych podmiotow:

Konimpex — Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie z tytulu zabezpieczenia nalezytego wykonania kontraktu pn."Budowa
osiedla sktadajacego sie z trzech budynkoéw mieszkalnych, w ktorych zaprojektowano 123 mieszkania, wraz z podziemna
halg garazowa pod nazwg ,Ogrody Naramowickie B | Etap”. Kwota gwarancji 1 633 tys. zt — kwota zabezpieczenia 1 633
tys. zt. Termin wygasniecia gwaranciji: 4.04.2013 rok. W dniu 12.04.2013 r. w zwigzku wezwaniem skierowanym do
banku przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. 0 wyptate Srodkdw z gwarancji bankowej, z uwagi na naliczone spétce Budopol
GW Sp. z 0.0. SKA kary za nieterminowg realizacje inwestycji pn. ,Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw
mieszkalnych, wraz z podziemng halg garazowg pod nazwa Ogrody Naramowickie cze$¢ B Etap | ul. Jasna Rola w
Poznaniu” na kwote 1 633 tys. zt oraz weze$niejszym (w dniu 1.03.2013 r.) przeznaczeniem przez bank $rodkéw z lokaty
stanowigcej zabezpieczenie gwarancji bankowej na spfate kredytu — bank wyptacit beneficjentowi gwarancji Zzadang
kwote co jednocze$nie zwiekszyto saldo kredytu. W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z
podmiotem zaleznym spétkg Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. podpisaty porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0. o w
ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg
realizacje inwestycji 0 kwote 1 091 tys. zt. Zwrot srodkéw z tytutu miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy
Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Gminy Dtugoteka z tytutu zabezpieczenia nalezytego usuwania wad i usterek w okresie rekojmi i gwarancji dla zadania
inwestycyjnego pn. ,Roboty budowlane polegajace na przebudowie ul. Krétkiej i Rzemie$lniczej wraz z odwodnieniem
oraz o$wietleniem ulicznym w miejscowosci Mirkdw, Gmina Diugoteka” Kwota gwarancji 18 tys. zt — kwota
zabezpieczenia 18 tys. zt. Termin wygasnigcia gwaranciji zgodnie z Aneksem nr 1: 08.06.2015r.
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6.1.

6.2.

Sytuacja dochodowa i majatkowa Grupy Kapitatowej

Informacja o zmianach w prezentacji danych

W 1 pdtroczu 2013 roku nie wystapity istotne zmiany zasad (polityki) rachunkowosci, poza zmiang prezentacii
pordwnywalnych danych finansowych za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 .W okresie sze$ciu
miesiecy zakoriczonym dnia 30 czerwca 2013 roku Grupa ujeta korekte btedu podstawowego w zwigzku z otrzymang
nota z naliczonymi karami za nieterminowa realizacje kontraktu budowlanego. / wigcej na ten temat pkt. 9 ,Srédrocznego
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30.06.2013.”/

Sytuacja dochodowa - rachunek zyskéw i strat

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy w | pdtroczu 2013 roku wyniosty 14 797 tys. zt i stanowity zaledwie okoto 23% przychodéw z
analogicznego okresu roku poprzedniego. Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych spadly z uwagi na zakoriczenie
realizacji wczes$niej prowadzonych kontraktéw oraz nie rozpoczecie nowych inwestycji natomiast w zakresie pozostatych
ustug zmianie ulegt sposéb fakturowania ustug zarzadzania. Zgodnie z podpisanymi aneksami, na poczet ustug za
zarzadzanie w ciggu roku wptacane sg jedynie zaliczki. W zwigzku z tym poniesione koszty dotyczace tej dziatalnosci w
calosci obcigzaja wynik okresu / wigecej na ten temat aneksow do uméw o zarzadzanie w pkt. 5.5 niniejszego
sprawozdania /

Zadania inwestycyjne ktore byly realizowane w prezentowanym okresie i na 30.06.2013r. zostaty zakonczone to:

Budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu ODRA TOWER przy ul. Sikorskiego /
Podwale we Wroctawiu, Warto$¢ kontraktu 53,618 min zt,

Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, wraz z podziemng halg garazowa pod nazwg
Ogrody Naramowickie cze$¢ B Etap | ul. Jasna Rola w Poznaniu, wartos¢ kontraktu 16,448 min zt.

w zakresie robot drogowych:

Przebudowa drogi gminnej ul. Bozka w Jelczu-Laskowicach - etap Il i lll, warto$¢ kontraktu 0,778 min zt.

Przebudowa drogi wraz z budowg odwodnienia i sieci MTKK w ul. Jarzynowej we Wroctawiu, warto$¢ kontraktu
0,635 min.

Zadania inwestycyjne ktére w prezentowanym okresie zostaty wstrzymane lub wypowiedziane to:

Inwestycja pn.: ,Zespdt budynkéw mieszkalnych , wielorodzinnych z garazami podziemnymi , zagospodarowaniem
terenu przy ul. Ractawickiej we Wroctawiu - ETAP | — budynki AB,CiD.”

Umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 11.06.2013 r. zostata zawarta pomigdzy
,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14" Spdtka Komandytowo - Akcyjna z siedzibgq we Wroctawiu a
Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciq GRI s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu z terminem zakoriczenia
rob6t 31.08.2013 r. Budowa na mocy aneksu nr 1/2012 do ww. umowy zostata wstrzymana. Brak decyzji Inwestora o
kontynuowaniu robét. Generalny Wykonawca wystosowat pismo z dnia 08.03.2013 r. wzywajace Inwestora do zaptaty
wymagalnych zobowigzan oraz do przejecia placu budowy pod swoj dozér. Do chwili publikacji sprawozdania Inwestor
nie podjat Zadnej decyzji w przedmiotowej sprawie.

Inwestycja pn.: ,Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych wraz z elementami zagospodarowania terenu przy ul. Jana
Kazimierza 32/40 w Warszawie.”

Z uwagi na brak finansowania oraz nie zawarcie przez Inwestora umowy na realizacje robét inwestycyjnych
zlikwidowano zaplecze budowy i w dniu 24.04.2013 r. plac budowy zostat przekazany Inwestorowi.

Inwestycja pn.: ,Budowa zespotu zabudowy mieszkalnej, wielorodzinnej — 5 budynkéw w Krakowie przy ul. Bochenka”.
Inwestor - "GANT PMK Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig BOCHENKA" SKA z siedzibg we Wroctawiu w dniu
05.04.2013 r. zawiadomit Generalnego Wykonawce - "Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI" SKA
z siedzibg we Wroctawiu o odstgpieniu od umowy o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia
21.11.2011 r. dotyczacej realizacji inwestycji pn.: ,Zespét zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — 5 budynkéw
mieszkalnych z garazami podziemnymi (BUDYNEK ,B1% ,B2%, ,B3*, ,B4“ ,B5%) z instalacjami wewnetrznymi, matg
architektura, infrastrukturg techniczng, infrastrukturg drogowg z miejscami postojowymi naziemnymi w Krakowie przy
ul. Bochenka.”
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Inwestycja pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Kamiefiskiego we Wroctawiu”.
Umowa o roboty budowlane z dnia 11.06.2012 r. zostata zawarta pomiedzy GANT PMR Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia KAMIENSKIEGO s. k. a z siedzibga we Wroctawiu a ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg we Wroctawiu z terminem zakoriczenia robot 31.05.2013 r.
Roboty na ww. inwestycji zostaty wstrzymane z uwagi na brak finansowania ze strony Inwestora.

Inwestycja pn.: ,Pawilon handlowo-ustugowy przy ul. Daszynskiego w Bogatyni’. Z uwagi na brak finansowania oraz nie
zawarcie przez Inwestora umowy na realizacje robét inwestycyjnych plac budowy i dokumentacja zostaly przekazane
Inwestorowi. W dniu 14.06.2013 r. podpisane zostato Porozumienie w zakresie rozliczenia koricowego.

W przypadku powyzszych inwestycji warunkiem wznowienia prac przez Generalnego Wykonawce jest pozyskanie przez
inwestora finansowania.
Wstrzymanie realizacji kontraktéw budowlanych negatywnie wplyneto na poziom przychodow ze sprzedazy oraz wynik z
dziatalnosci operacyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ uzyskanych przez Grupe Kapitatowa przychodéw oraz wypracowanych zyskow.

30.06.2010 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 36 807 78 449 63 963 14797
Zysk ( strata ) ze sprzedazy brutto 4 056 6702 2775 1208
Zysk ( strata ) brutto na dziatalnosci
kontynuowanej 2389 8724 587 -6 353
Zysk ( strata ) netto 1974 8431 2427 -6584

Sprzedaz w | potroczu 2013 roku byta o 77% nizsza od poziomu osiggnietego przed rokiem. Jednoczesnie stanowita
zaledwie niespetna 15% ubieglorocznej sprzedazy. Ponizszy wykres przedstawia przychody ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej na dzier 30 czerwca w latach 2010 — 2013.
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Wyniki

Wstrzymanie lub przerwanie realizacji kontraktéw budowlanych, jak réwniez bardzo trudna sytuacja finansowa Grupy
miaty negatywny wptyw na poziom przychodéw ze sprzedazy oraz osiggane wyniki z dziatalnoSci operacyjnej w |
pdtroczu 2013 roku.

Rachunek Wynikéw Grupy Kapitatowej na 30.06.2013r. zamknaf sie stratg brutto w wysokos$ci — 6 353 tys. zt.
Gtéwnym powodem tak wysokiego spadku wynikow byto:

w zakresie dziatalno$ci operacyjnej

— wstrzymanie realizacji wigkszoSci kontraktéow budowlanych, spowodowane brakiem finansowania przy jednoczesne;
koniecznosci ponoszenia kosztow statych,

— koszty zwigzane z redukcjg zatrudnienia w postaci wyptaconych odpraw ( okoto 500 tys. zt ) i utworzonych na ten cel
rezerw dla pracownikow koriczacych wspdtprace z Grupa w Il pdtroczu 2013r. ( okoto 200 tys. zt ).

— relatywnie wysokie koszty ogolnego zarzadu w stosunku do osiagnietych przychodéw ze sprzedazy, zwigzane z
procesem redukcji zatrudnienia i konieczno$cig ponoszenia wysokich kosztéw odpraw oraz innych $wiadczen z tytutu
zatrudnienia

w zakresie pozostatej dziatalnosci operacyjnej

— strata na sprzedazy aktywdw trwatych , w tym najistotniejsze znaczenie miata strata ze zbycia jednego z lokali przez
spotke GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK S.K.A.

w zakresie dziatalnoSci finansowej

— aktualizacja warto$ci obligacji wyemitowanych przez Kantor Sp. z 0.0. Gant s. k. a., spdtke nalezacg do portfela
IPOPEMA 28 FIZ, a objetych przez spdtki z Grupy oraz przez Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. W dniu 8 lipca
2013 roku spotki z Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. otrzymaty od IPOPEMA FIZ S.A. informacje, ze
wartos¢ jednego certyfikatu inwestycyjnego na dzien 28 czerwca 2013 roku wynosita (-)1 428,43 zt. Z uwagi na brak
innych podstaw do potwierdzenia wartoci posiadanych obligacji, Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego w kwocie
31171 tys. zt na peing warto$¢ obligacji.

— wysokie koszty odsetek finansowych w szczegdlnosci dotyczacych naliczenia odsetek karnych od kredytu ING, oraz
odsetek od pozyczki zaciggnietej przez Rynek

Wplyw poszczegélnych dziatalnosci na wynik brutto:
wynik ze sprzedazy (po kosztach ogdlnego zarzadu) -1 241 tys. zt.

pozostata dziatalno$¢ operacyjna - wynik - 1020 tys. zt
dziatania pozytywne:

Rozwigzanie odpisu na naleznosci 2249 tys. zt
aktualizacja wartosci nieruchomosci 524 tys. zt
Rozwigzanie rezerw 80 tys. zt
Przedawnione zobowigzania T1tys. zt
Odszkodowania i kary 7 tys. zt
Inne 66 tys. zt
dziatania obnizajace wynik:

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1178 tys. zt
Utworzenie odpisu na naleznosci 2301 tys. t
Utworzenie rezerwy 241 tys. zt
Koszty postepowan sadowych 117 tys. zt
Odszkodowania i kary 2tys. zt
Inne 178 tys. zt
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6.2.1.

6.3.

dziatalno$¢ finansowa -4 174 tys. zt

dziatania pozytywne:

Przychody z tytutu odsetek bankowych 12 tys. zt
Przychody z tytutu objecia papieréw dituznych 1062 tys. zt
Przychody z tytutu odsetek od naleznoci 172 tys. zt
Inne / rozwigzanie rezerwy na odsetki / 46 tys. zt

dziatania obnizajace wynik:

Odsetki od kredytow bankowych i pozyczek 2021 tys. zt
Odsetki od zobowigzan 142 tys. zt
Odsetki budzetowe 47 tys. zt
Aktualizacja warto$ci inwestycji 3186 tys. zt
Pozostate 73tys. zt
Koszty zarzadu.

W | p&iroczu 2013 roku poziom kosztdéw zarzadu Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. spadt w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego o 1022 tys. (28% ) i wynidst 2449 tys. zt. Spadek kosztow zarzadu
spowodowany byt gtownie redukcjq zatrudnienia i ograniczeniem wynajmowanych powierzchni - biurowych.
Wypowiedzenia zmieniajace warunki umowy o prace w zakresie poziomu wynagrodzenia wreczone w roku 2012 takze
wplynely na oszczednosci w tym obszarze w prezentowanym okresie. Powodem wzrostu udziatu kosztu zarzadu sg
niskie przychody ze sprzedazy.

Pomimo tak duzego spadku, koszty zarzadu i tak utrzymywaty sie na wysokim poziomie gtéwnie z powodu koniecznosci
wyptacania wysokich odpraw ( okoto 150 tys. zt ) jak i utworzone rezerwy na restrukturyzacie zatrudnienia ( okoto
200 tys. zt).

Ponizsza tabela przedstawia koszty zarzadu oraz ich udziat w przychodach ze sprzedazy wg stanu na 30 czerwca w
latach 2010 — 2013:

Wyszczegolnienie 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Przychody za sprzedazy 36 807 78 449 63 963 14 797
Koszty zarzadu 2648 3086 3471 2449

Udziat kosztéw zarzadu w

X 7,20% 3,93% 5,43% 16,55%
sprzedazy

Sytuacja majatkowa - bilans

Na dzien 30.06.2013 roku skonsolidowana suma bilansowa wyniosta 82 938 tys. zt, i byta o blisko potowe nizsza niz
przed rokiem. Udziat aktywéw obrotowych w aktywach ogétem wynidst 26,8% (na 30.06.2012 43,5%), a ich warto$¢ na
30.06.2013 r. wyniosta 22 192 tys. zt. Udziat aktywow trwatych wynidst 73,2% (na 30.06.2012 56,5%), osiagajac wartos¢
60 746 tys.zt. Zmiana struktury aktywéw wynika z dokonanych odpisow aktualizacyjnych warto$¢ nalezno$ci oraz
aktywa finansowe na koniec 2012 roku oraz w 1 pdiroczu 2013 roku.

Poziom kapitatow wtasnych wynidst 10 401 tys. zt, co stanowi 12,5% udziatu w pasywach ogétem (na 30.06.2012 41% ),
natomiast udziat zobowigzan i rezerw na zobowigzania ( 72 329 tys. zt ) wynidst 87,5% (na 30.06.2012 57,5% ).

W pozostatych kapitatach rezerwowych zostaly ujete koszty z tytutu transakcji ptatno$ci w formie akcji. Na 30.06.2013r.
stan kapitatu rezerwowego wynidst 438 tys. zt
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Wybrane pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej przedstawia ponizsza tabela.

30.06.2011 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2012* 30.06.2013

Aktywa trwate 20121 28136 94 487 65 746 60746
Aktywa obrofowe 94 636 96 244 72,699 36 639 22192
Kapitaty wiasne 65121 66 346 68 836 17731 10 401
Kapitat zapasowy 2998 2998 9673 9673 9536
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - -
Kapitaty rezerwowe 310 375 438 438 438
Zobowigzania i rezerwy na 42129 50 153 96 212 79 336 72329
zobowiazania
w tym:

Rezerwy 3416 4043 2323 7307 4611
Rozliczenia miedzyokresowe 7507 7881 2138 5318 208
Suma bilansowa 114 757 124 380 167 186 102 385 82938

*) przeksztatcone

6.4. Przeptywy pieniezne

Na 30.06.2013 roku stan $rodkow pienieznych Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosit 661 tys. zt. Na
poziom tych $rodkéw sktadaly sie $rodki na rachunkach bankowych.

Stan srodkoéw na poczatek okresu 95 tys. zi
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjnej -2000 tys. zt
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej +2454 tys. zt
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; +112 tys. zt
Stan Srodk6éw na koniec okresu 661 tys. zt

Stan $rodkéw pienigznych w poréwnaniu z stanem na poczatek roku wzrdst. o 566 tys. zt .

6.5. Wybrane wskazniki
Ponizsze wskazniki dotyczg lat 2011 — 2013 wg stanu 30 czerwca i na 31 grudnia
30.06.2011 31.12.2011 30.06.2012 31122012  30.06.2013

Rentowno$¢ zysku na sprzedazy netto 4,62% 1,89% Wartosc Wartosc Wartosc
ujemna ujemna ujemna
ROA rentowno$ci majatku 8,39% 8,71% 1,72% Wartosc Wartosc
ujemna ujemna
ROE rentowno$¢ kapitatu wtasnego 14,36% 15,61% 3,62% Wartosc Wartosc
ujemna ujemna
Wskaznik biezacej ptynnoci 22 1,9 11 0,7 04
Wskaznik podwyzszonej ptynnoci 22 1,9 11 0,7 04
Wskaznik ptynnosci gotdwkowej 15 1,3 0,3 0,3 0,1
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1.

Rentownos¢ zysku na sprzedazy netto = wynik na sprzedazy netto x 100% / przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi
= wynik finansowy netto x 100 / $rednioroczny stan aktywoéw
= wynik finansowy netto x 100/ $rednioroczny stan kapitafu wlasnego

= aktywa obrotowe ogdtem / zobowigzania biezace*

= aktywa obrotowe ogdfem minus zapasy / zobowigzania biezgce
= aktywa obrotowe ogdfem minus zapasy minus naleznosci/ zobowigzania

ROA rentowno$ci majatku

ROE rentowno$¢ kapitatu wiasnego
Wskaznik biezgcej ptynnosci
Wskaznik podwyzszonej pfynnosci
Wskaznik plynnoSci gotowkowej

biezace

*zobowigzania biezace = zobowigzania krotkoterminowe +krotkoterminowa czesc rezerw + RMP

Wskazniki rentownosci nadal tak jak na 31.12.12r. przyjmujg wartosci ujemne. Wskazniki ptynnosci na 30.06.13r.
osiggnety wartosci najnizsze sposrod zaprezentowanych w powyzszej tabeli, z uwagi na spadek wartosci aktywow
obrotowych przy jednoczesnym wzro$cie zobowigzan i stanowig odzwierciedlenie ztej sytuacji finansowej Grupy.

Personel i $wiadczenia socjalne

7.1. Personel

W prezentowanym okresie celem polityki personalnej Zarzadu Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A byta
optymalizacja zatrudnienia i dostosowanie jego poziomu do istniejacych potrzeb Grupy. Z uwagi na zakoriczenie
realizacji weze$niej prowadzonych kontraktow oraz nie rozpoczecie nowych inwestycji koniecznoscia byto ograniczenie
liczby zatrudnionych os6b w celu zminimalizowania kosztéw funkcjonowania Grupy.
W | pétroczu 2013 przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na peten etat wynosito 69 oséb ( przed rokiem 136 oséb ).

7.1.1. Zatrudnienie i struktury zatrudnienia
Na dzien 30.06.2013r. w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. byto zatrudnionych na podstawie umowy o

prace 48 os6b. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa zatrudniata 34 osoby

Struktura zatrudnienia wg wieku

30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat
0s6b % 0s6b % 0s6b %
Ponizej 20 lat - - - - -
21-30 lat 33 26 33 22 4 8
31-40 lat 52 40 70 47 22 46
41 -50 lat 18 14 18 12 10 21
ponad 50 lat 26 20 28 19 12 25
RAZEM 129 100 149 100 48 100
Struktura zatrudnienia wg pici
30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Liczba Udziat % Liczba Udziat % Liczba Udziat %
0s6b 0s6b 0s6b
Kobiety 43 33 49 33 20 42
Mezczyzni 86 67 100 67 28 58
RAZEM 129 100 149 100 48 100
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Struktura zatrudnienia wg wyksztatcenia

30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat
0s6b % 0s6b % 0s6b %
Podstawowe 6 5 6 4 0
Zasadnicze 20 16 15 10 1 23
zawodowe
Srednie 22 17 20 13 6 13
Wyzsze 81 63 108 72 3 65
RAZEM 129 100 149 100 48 100
Struktura zatrudnienia wg rodzaju pracy
30.06.2011 30.06.2012 30.06.2013
Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat
0s6b % 0s6b % 0s6b %
Pracownicy fizyczni 36 28 27 18 15 29
Pracownicy umystowi 93 72 122 82 34 71
RAZEM 129 100 149 100 48 100

7.1.2. Fluktuacja personelu

Wedtug stanu osobowego na dzien 31.12.2012r. w Grupie zatrudnionych byto 91 pracownikow. Liczba przyjetych do
pracy w | pétroczu 2013 roku wyniosta 7 0sob, a liczba zwolnionych 50 osob, z tego 4 osoby odeszty za porozumieniem
stron, 6 osobom nie przedtuzono umowy o prace po uptywie okresu na jaki zostata zawarta, 6 pracownikéw
wypowiedzialo umowe pracodawcy i 34 pracownikom umowe wypowiedziat pracodawca. Na dzien 30.06.2013r. w
Grupie zatrudnionych byto 48 pracownikéw.

7.2. Srednia ptaca w Grupie

Srednia ptaca brutto w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. w | potroczu 2013 roku wyniosta 5 433,29 PLN
(w I pétroczu 2012 roku 6 649,14 PLN ). Do spadku poziomu wynagrodzen przyczynity sie przede wszystkim
wypowiedzenia zmieniajgce warunki wynagradzania.

7.3. Systemy wynagradzania

Zasady naliczania i wypfacania wynagrodzen i nagréd motywacyjnych dla pracownikéw reguluje ZUZP. Dodatkowo jako

czynnik motywacyjny stosuje sie:

- fundusz kierownika dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych,
- akordowy system wynagradzania za prace,
- indywidualne nagrody motywacyjne dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach administracyjnych.

7.4. Stan BHP w Grupie Kapitatowej BUDOPOL-WROCLAW S.A.

W | pétroczu 2013 roku w Grupie Kapitatowej odnotowano jeden lekki wypadek przy pracy spowodowany nieuwaga

pracownika. Nie stwierdzono chordb zawodowych ani podejrzen wystapienia takich choréb.

Wydatki na BHP w prezentowanym okresie z uwagi na znaczacq redukcje liczby zatrudnionych ograniczyly sie do
niezbednego minimum i nie przekroczyty 5 tys. zt. Dotyczyty gtéwnie zakupu $rodkéw czystosci i wydatkéw na badania

okresowe.
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7.5.

7.6.

1.1.

78.

8.1.

8.1.1.

Swiadczenia socjalne

Z powodu zlej sytuacji finansowej, uchwatg Zarzadu z dnia 12.04.2013r., poczawszy od 01 maja 2013r., odpisy na ZFSS
zostaty zawieszone na okres 3 lat. Na 30.06.2013 niewykorzystany odpis ZFSS wynosit 293 tys. zt.

Szkolenia

W prezentowanym okresie ze wzgledu na trudng sytuacje finansowa nie przeprowadzono szkolen podnoszacych
kwalifikacje zawodowe.

Wplyw prowadzonej dziatalno$ci na Srodowisko

Tereny zajmowane przez Grupe Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. nie znajdujg sie na obszarach objetych
szczegblng ochrong $rodowiska ani w rejonach zagrozenia ekologicznego. W opinii Zarzadu dziatalno$¢ prowadzona
przez Grupe nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.

Zarzadzanie odpadami

W praktyce gospodarowanie odpadami w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. polega na :
gromadzeniu i oddawaniu do punktu skupu odpadéw makulatury;

- oddawaniu zuzytych baterii do wyznaczonych punktéw,

- utylizacji zuzytych urzadzen (sprzetu) elektronicznych przez specjalistyczne firmy,

- wymianie zuzytych cartridgéw na nowe,

- wywozie surowcow wtdrnych np. folii budowlanej z budéw przez specjalistyczne firmy.

Rozwdj i inwestycje
Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy - tendencje, strategia

Tendencje

W zakresie sprzedazy, zapaséw, kosztow i cen materiatdw zaobserwowano nastepujace tendencie:

- Sprzedaz: Sprzedaz w | pdtroczu 2013 roku byta o 77% nizsza niz przed rokiem. Przyczynity sie do tego gtownie
zakorczenie realizacji wczesniej prowadzonych kontraktow oraz nie rozpoczecie nowych inwestycji. W chwili
obecnej rozpoczecie nowych inwestycji uzaleznione jest od znalezienia Inwestora z nowa strategia dziatania.

- Zapasy: Grupa Kapitatowa utrzymuje zapasy na optymalnym poziomie, dostosowanym do biezacych potrzeb.
Obecnie z uwagi na brak realizacji zadan inwestycyjnych Grupa nie posiada zgromadzonych zapasow
materiatowych a zaprezentowang w bilansie na 30.06.2013 roku pozycje zapasy stanowity materiaty pozostate po
procesie produkcyjnym. Sytuacja moze ulec zmianie w momencie przystapienia do realizacji nowych inwestycji
jednakze zaréwno tendencie na rynku materiatbw budowlanych jak i troska o przestrzeganie zasad
gospodarowania kapitatem obrotowym w celu zapewnienia plynnosci finansowej nie wskazujq na to, aby
gromadzenie zapasow miato ekonomiczne uzasadnienie.

- Koszty: Grupa Kapitatowa stara sie utrzymywac koszty dziatalnosci na optymalnym poziomie. Obecnie z uwagi na
brak realizacji zadar inwestycyjnych w najblizszym czasie dziatania w tym obszarze skupia¢ sie beda na
minimalizowaniu poziomu statych kosztéw funkcjonowania Grupy poprzez redukcje zatrudnienia i uproszczenie
struktury organizacyjne;.

Grupa dziata gtéwnie na rynku budowlanym. Koniunktura w budownictwie jest uzalezniona od wielu czynnikéw, do
ktorych gtéwnie naleza:

—  ilos¢ ogtaszanych przetargéw,

— polityka przyznawania kredytéw,

— ogélna sytuacja gospodarcza,

—  poziom bezrobocia, ktérego wzrost moze wptywaé na mniejszy popyt na mieszkania.
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8.1.2. Zamierzenia Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Z chwilg zaprzestania finansowania inwestycji zlecanych przez podmioty z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A.
Emitent., podobnie jak pozostate spotki budowlane wchodzace w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.
znalazt sig w trudnej sytuacii finansowej. Sytuacja ta wptyneta bezposrednio na brak jakichkolwiek mozliwosci realizacji
kontraktéw budowlanych. Dodatkowo dziatania podjete przez ING Bank Slaski S.A. bedace wynikiem braku splat
wymagalnych rat kredytowych z umowy wieloproduktowej podpisanej przez wszystkie spdtki budowlane z Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A., jak rowniez rosngca liczba postepowan sadowych dotyczacych
nieuregulowanych zobowigzan sparalizowato funkcjonowanie poszczegoinych spotek z Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A., Wynikiem narastajacych probleméw finansowych byt ztozony przez spétke Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A w dniu 1 marca 2013 roku wniosek o upadto$¢ z mozliwo$cig zawarcia uktadu.
(szczegbtowy opis w nocie 2)

W maju b.r. nastapita zmiana we wtadzach Emitenta. Na prezesa Zarzadu zostat powotany Pan Stawomir Karaszewski.
Czesciowej zmianie ulegt rowniez sktad Rady Nadzorczej. Nowy Zarzad majac na uwadze brak poprawy sytuacii
finansowej jak rowniez przediuzajace sie dziatania podejmowane przez Zarzad Grupy Kapitatowej Gant Development
S.A. w przedmiocie pozyskania Srodkéw finansowych na sptate zalegtych zobowigzan jak i rozpoczecia realizacji nowych
zadan inwestycyjnych, podjat dziatania zmierzajace do maksymalnego obnizenia kosztéw dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;
oraz rozpoczat poszukiwanie nowego inwestora, ktéry pomogtby rozwigzaé zaistniate problemy finansowe.

Poza dalszym ograniczaniem zatrudnienia, rozpoczeta zostata procedura upraszczania struktury organizacyjnej Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. co bezpo$rednio wptywa na zmniejszenie jej kosztow funkcjonowania. W maju
b.r. Emitent sprzedat udziaty w spétce Budopol GW Sp. z 0.0. bedacej komplementariuszem spétek budowlanych Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.. Kolejnym krokiem byta decyzja o sprzedazy przez Budopol FIZ akcji spotek
Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadtosci uktadowej, Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. oraz Budopol GW Sp. z 0.0.
GRI SK.A. Nabywcy wszystkich spotek byt Gant ZN Sp. z 0.0. — spdtka nalezaca do Grupy Kapitatowej Gant
Development S.A.(szczegdty transakcji w nocie 2). Kolejnym krokiem bedzie rozpoczecie procedury likwidacji Funduszu
Inwestycyjnego i bezposrednie przejecie do Spotki aktywéw Funduszu w zamian za umorzone certyfikaty inwestycyjne.
Dziatania te powinny zosta¢ przeprowadzone najpézniej do korica biezacego roku.

Réwnolegle nowy Zarzad podjat rozmowy z gtéwnym wierzycielem Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.
spotkami z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A. dotyczace terminu splaty zobowigzan.

Chcac skutecznie przeprowadzi¢ restrukturyzacje, ktéra dawataby szanse na kontynuowanie dziatalnosci przez Spotke i
Grupe, nie majac jednoczesnie biezacej mozliwosci sptaty zobowigzan Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. podjat
decyzje o ztozeniu w dniu 27.07.2013 roku wniosku o ogtoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (wcze$niej
4.07.2013 r. wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu ztozyta spétka ZEBUD Budopol GW Sp. z
0.0. S.K.A.). Zgodnie z zatozeniami Zarzadu w okresie prowadzenia postepowania do zawarcia uktadu z wierzycielami
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. skupitaby sie na zarzadzaniu posiadanymi
nieruchomoéciami, co przy maksymalnie obnizonych kosztach pozwolitoby na pokrycie biezacych wydatkow.

Zawarcie ukftadu z wierzycielami, pozwoli Spbice sptaci¢ przeterminowane zobowigzania i stworzy mozliwo$¢ nowemu
inwestorowi skutecznego dokapitalizowania Spotki, oraz opracowania nowej strategii dziatalnosci dla Grupy Kapitatowej,
dajacej jej szanse wyjscia z kryzysu finansowego i organizacyjnego.

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A.
podjeto uchwate w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spétki do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach jednego
lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zakladowego w granicach kapitatu docelowego na zasadach okreslonych w art.
444, 446, 447, 4471 i 453 Kodeksu spotek handlowych. Wysoko$¢ kapitatu docelowego okre$lono na 39 min zt.
Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spotki obejmuije ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do 22 lipca 2016 r

Uchwata NWZA daje mozliwo$¢ Zarzadowi Spdtki szybkiego reagowania w przypadku pojawienia sie inwestora
strategicznego zainteresowanego udziatem w Spoéfce i jej rozwojem, jednocze$nie ograniczajac dodatkowe koszty
zwigzane ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia oraz czas niezbedny do przeprowadzenia tych
czynnosci.

W przypadku pomys$inego przeprowadzenia postepowania uktadowego Zarzad Spétki rozwaza w pierwszej kolejnosci
rozpoczecie realizacji rozbudowy biurowca przy ulicy Ractawickiej we Wroctawiu. Jak wynika z aktualnych analiz istnieje
zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe w tej lokalizacji. Obserwujac stopien wykorzystania powierzchni biurowej w
obecnym biurowcu, optacalno$¢ inwestycji wydaje sie wysoce prawdopodobna. W dalszej perspektywie biorac pod
uwage zamierzenia nowego, inwestora Spotka jest w stanie rozpoczaé nowg dziatalno$¢ zwiazang z obrotem
nieruchomo$ciami oraz budowa pod wynajem.
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8.2. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu do

9.1.

9.1.1.

wielkos$ci posiadanych srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

W I pdtroczu 2013 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A nie nabywata rzeczowych aktywow trwatych. W
prezentowanym okresie w zwigzku z przeprowadzang redukcjq zatrudnienia oraz z uwagi na wstrzymanie lub
zakonczenie realizacji prowadzonych przez Grupe kontraktéw podjeto dziatania majace na celu sprzedaz zbednego
sprzetu komputerowego, biurowego oraz zaplecza i sprzetu budowlanego.

W najblizszym okresie Spdtka nie planuje zadnych wydatkéw inwestycyjnych.

Wybrane czynniki ryzyka

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakidcen
przeplywow srodkow pienigznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie narazona jest Grupa

Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢

Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna

Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezpo$redni i posredni
wptyw na wyniki finansowe uzyskane przez Grupe majg m.in. dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i
podatkowa panstwa, poziom inwestycji przedsiebiorstw, wysoko$¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢
popytu konsumpcyjnego. Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majq wplyw na
realizacje zatozonych przez Grupe celéw.

W 2012 r. sektor budowlany miat bardzo zlg passe a w roku 2013 sytuacja w branzy nie tylko nie poprawita sie, ale
zdaniem blisko potowy uczestnikéw rynku, wrecz sie pogorszyta. Na kiepska sytuacje i nastoje w branzy wplywajq
problemy z odzyskaniem zalegtych ptatno$ci oraz seria bankructw firm budowlanych.

Spowolnienie gospodarcze i niepewno$¢ co do przysztoci oraz problemy z niewyptacalnoscig partneréw biznesowych
sprawiajg, ze rynek boi sie gwattownych ruchéw i wstrzymuje z inwestycjami. To pocigga za sobg zmniejszenie liczby
Zlecern dla firm, zwolnienia pracownikéw i zamykanie przedsiebiorstw, ktére utracily ptynno$¢. Obserwujemy
zahamowanie inwestycji infrastrukturalnych, gtéwnie drogowych oraz budownictwa mieszkaniowego.

Pod wzgledem spadku zatrudnienia rok 2013 moze by¢ podobny do lat 2001-2002, w zwigzku z tym nalezy spodziewaé
sie masowych zwolnieA. Szacuje sie, ze zwolnienia w sektorze budowlanym i powigzanych siegng w perspektywie
najblizszego roku 200 tys.

Branza deweloperska boryka sie z problemem ze zmniejszonym popytem na mieszkania, ktory pogtebia kiopoty
developerow, z ktorymi branza budowlana jest $cisle zwigzana. Zmniejszony popyt na mieszkania z jednej strony
zwigzany jest z brakiem programu preferencyjnego na rynku mieszkaniowym a z drugiej strony wynika z obawy
potencjalnych nabywcow przed utratg miejsca pracy a co za tym idzie mozliwosci sptaty zaciggnietych kredytow
hipotecznych.

9.1.2. Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalno$cia Grupy

Ryzyko zwigzane z procesem produkcyjnym

W opinii Zarzadu w prowadzonej przez Grupe dziatalnosci istniejg ryzyka zwigzane z procesem produkcyjnym.
Sprzedawane przez Grupe ustugi budowlane w ramach realizowanych uméw o roboty budowlane majg charakter
indywidualny. Pracownicy Grupy realizujg ustugi, wykorzystujgc aktualny stan wiedzy technicznej, jak i
zestandaryzowane rozwigzania i procedury. W trakcie kazdego przedsiewzigcia wystepujg zmiany, ktére sg
wprowadzane w sposéb mniej lub bardziej sformalizowany. Realizowane przez Grupe zadania s wytwarzane w okresie
nie krétszym niz 6 miesiecy i nie diuzszym niz dwa lata. W okresie realizacji moga ulec zmianie ceny $rodkéw produkcii i
obowigzujace przepisy.

Biorac pod uwage powyzsze, w dziatalno$ci Grupy istniejg migdzy innymi nastepujace ryzyka zwigzane z procesem
produkcyjnym:

niewtadciwe oszacowanie kosztéw wytworzenia,

zmiany kosztow wytworzenia w trakcie procesu realizacji umowy,

btedy w zarzadzaniu procesem budowlanym,

btedy w rozwigzaniach technicznych i technologicznych,

wytworzenie produktu ze zwtoka lub opdznieniem,

wypadki i katastrofy.

SOk wh =
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Skutkiem powyzszych ryzyk moze by¢ zwiekszenie kosztéw, a w konsekwencji obnizenie wyniku Grupy.

Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

W opinii Zarzadu, w prowadzonej przez Grupe dziatalno$ci gospodarczej istnieje ryzyko zwigzane z karami za
niewykonanie lub nieterminowe wykonanie umowy. Grupa prowadzi wiele niezaleznych zadan inwestycyjnych. Zadania
realizowane przez Grupe BUDOPOL WROCLAW S.A. to przedsiewziecia niepowtarzalne, prowadzone przez Kierownika
Budowy, majace swoj budzet i termin realizacji. Realizacja zadania w terminie lub nieterminowe wykonanie zadania jest
efektem oddziatywania wielu czynnikéw zaleznych i niezaleznych od Grupy. Wobec powyzszego istnieje ryzyko
zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zadan. Skutkami tego ryzyka moga byc¢:

1. kary umowne,
2. utrata zaufania Klientow,
3. pogorszenie wizerunku Grupy.

W zwigzku z tym w celu minimalizowania potencjalnych skutkow tego rodzaju ryzyka Grupa:
1. analizuje ryzyka, wprowadzajac zabezpieczenia i ubezpieczenia w sytuacjach, gdy skutki prognozowanych ryzyk
sq wieksze od akceptowanych wg wewnetrznych unormowan,
2. zawiera umowy wg przyjetej procedury,
3. buduje kompetencje kadry w zakresie zarzadzania projektami,
4. przenosi ryzyka na dalszych wykonawcow.

Ryzyko zmian tendencji rynkowych

Popyt na dobra inwestycyjne jest uzalezniony od wielu czynnikow, na ktére Grupa nie ma wptywu. Uzyskiwane przez
Grupe ceny na produkty sg uzaleznione od popytu i podazy.

Sktonno$¢ gospodarstw domowych do konsumpcji uzalezniona jest od mozliwosci utrzymania miejsc pracy w
przedsiebiorstwach tymczasem z danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze stopa bezrobocia wcigz
utrzymuje sie na wysokim poziomie a spadek zatrudnienia w roku 2013 poréwnywany jest do tego z lat 2001-2002.
Przewiduje sie lata 2013-2014 przyniosg znaczne spowolnienie w polskim budownictwie.

Ryzyko kursu walutoweqo

W opinii Zarzadu w dziatalnosci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. nie istnieje ryzyko kursu walutowego. W
badanym okresie Grupa sporadycznie zawierata umowy w walutach obcych. Umowy te obejmowaty krotki okres o
niewielkich wahaniach kursowych.

Ryzyko zwigzane z naprawami i zobowigzaniami gwarancyjnymi

Realizacja inwestycji budowlanych wigze sie¢ z koniecznoscig uiszczenia kaucji gwarancyjnych, stanowigcych
zabezpieczenie dla jakosci wykonywanych robét budowlanych. W przypadku, gdy inwestor zgtasza uwagi do jakosci
wykonywanych prac, wykonawca zobowigzany jest usung¢ usterki w ramach uzyskanych przychodéw, co moze w
przypadku znacznej warto$ci napraw gwarancyjnych obnizy¢ rentowno$¢ prowadzonej przez Grupe dziatalno$ci.

W opinii Zarzadu dziataino$¢ Grupy narazona jest na ryzyko zwigzane z zobowigzaniami gwarancyjnymi. Na realizowane
w ramach uméw o roboty budowlane obiekty Grupa udziela gwarancji. W okresie gwarancji Grupa ponosi koszty
wynikajace z zobowigzan gwarancyjnych. Z uwagi na jednostkowy charakter poszczegélnych obiektéw oraz oczekiwania
Klientéw w zakresie udzielonych gwarancji, wysoko$¢ kosztow zwigzanych z wypetnieniem zobowigzan gwarancyjnych
jest trudna do oszacowania. Grupa tworzy rezerwy na zobowigzania gwarancyjne na podstawie historycznych danych
statystycznych. Istnieje ryzyko, ze faktycznie poniesione w przyszitosci koszty beda wyzsze niz zawigzane rezerwy, co
moze spowodowac obnizenie wyniku.

Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci

W opinii Zarzadu w obecnej sytuacji Grupa jest szczegdlnie narazona na ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci
przez odbiorcéw. Spotki Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A dziatajg w branzy budowlanej a gtownym
odbiorcg ich ustug sg spdtki z Grupy Gant. Uzaleznienie sie od Grupy Kapitatowej GANT jako odbiorcy ustug
niekorzystnie wptywa na wyniki finansowe oraz ptynnos¢ catej Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A Na
nalezno$ci zagrozone, ktore z duzym prawdopodobienstwem nie zostang uregulowane po uwzglednieniu posiadanych
zabezpieczen, BUDOPOL WROCLAW S.A dokonuje odpisow aktualizacyjnych. Powyzsze ryzyka w konsekwencji
powodujg obnizenie wyniku oraz pogorszenie i utrate ptynnosci.
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10.

9.2.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cia za podwykonawcéw

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. jako generalny wykonawca odpowiada przed inwestorem za cato$¢
rob6t, w tym za prace wykonane przez swoich podwykonawcow. W przypadku ewentualnego niewywigzania sie
podwykonawcow inwestycji budowlanych z zawartych z Grupg kontraktéw, Grupa moze byé narazona na roszczenia ze
strony swoich odbiorcow, w zwigzku z niewywigzaniem sie z zawartych z nimi uméw. Ewentualne nagte zerwanie
wspdtpracy z dotychczasowymi podwykonawcami wigze sie z konieczno$cig znalezienia nowych partneréw, co moze
powodowac przejsciowe problemy z terminowoscig wywigzywania sie Grupy z zawartych umoéw. Ponadto, konieczno$¢
nawigzania wspotpracy z nowymi podwykonawcami wigza¢ sie moze z koniecznoscig przyjecia nowych (gorszych)
warunkow finansowych.

Ryzyko zwigzane z cenami i dostepnos$cia materiatéw

Grupa narazona jest na ryzyko wzrostu cen, szczegdlnie materiatéw budowlanych. Na poziom ryzyka znaczaco wptywa
sytuacja na $wiatowych rynkach cen surowcéw — metali niezelaznych, stali, paliw i energii oraz sytuacja panujgca na
rynku inwestycyjnym i budowlanym — gdy popyt przewyzsza podaz. Wywotuje to ryzyko nieprzewidywalnego wzrostu
kosztéw realizowanych inwestycji w przypadku ewentualnego wzrostu cen materiatéw i surowcow, co moze w
konsekwencji powodowac¢ obnizenie rentowno$ci dziatania Grupy.

Ryzyko nie doj$cia do skutku uktadu

Zarzad jednostki dominujacej dostrzega okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci poprzez
ryzyko nie dojécia do uktadu co mogtoby wptyna¢ na zmiane zatoZzenia dotyczacego mozliwosci kontynuowania
dziatalno$ci a tym samym wptynaC na wycene aktywow i zobowigzan.

Informacje o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest
rachunkowos$¢ zabezpieczen

Grupa identyfikuje i zarzadza ryzykami, ktére moga mie¢ wpltyw na jej wyniki finansowe tj. ryzykiem zmiany cen
materiatéw oraz cen ustug podwykonawczych. W celu minimalizacji powyZzszych ryzyk Grupa podejmuje dziatania
polegajace na podpisaniu stosownych uméw na dostawy lub realizacji okre$lonych prac w statych cenach na caty okres
realizacji umowy.

Informacje o umowach zawartych z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
oraz wysokosci otrzymanych lub naleznych wynagrodzen

Rada Nadzorcza w dniu 27.06.2013 roku (Uchwata nr 10/2013) dokonata wyboru biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych BUDOPOL - WROCLAW S.A. oraz Grupy Kapitatowej
BUDOPOL - WROCLAW S.A. za rok 2013. Wybranym biegtym rewidentem jest ECA Seredynski i Wspélnicy Sp. k. z
siedzibg w Krakowie przy ul. Moniuszki 50, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentow pod poz. 3115. Emitent korzystat z ustug wybranego podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdar finansowych za rok 2010 i za rok 2011.

W dniu 17.07.2013 roku Spotka BUDOPOL - WROCLAW S.A. zawarta ze ECA Seredynski i Wspélnicy Sp. k. z siedzibg
w Krakowie umowe o badanie i ocene sprawozdania finansowego, w ktorej podmiot badajacy zobowigzany jest do:

przeprowadzenia przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL - WROCLAW S.A. sporzadzonego
na dzien 30.06.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z przegladu. Z tytutu umowy, o ktérej mowa w
niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w wysokosci 5.000,00 ztotych netto +
VAT,

przeprowadzenia przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL - WROCLAW
S.A. sporzadzonego na dzien 30.06.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z przegladu. Z tytutu umowy,
0 ktorej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w wysokosci 3.000,00
zZtotych netto + VAT,

przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL - WROCLAW S.A. sporzadzonego na
dzien 31.12.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetionej o raport z badania. Z tytutu umowy, o
ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w wysokosci 8.000,00
zZtotych netto + VAT,
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przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW
S.A. sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/IMSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o raport z
badania. Z tytutu umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne
wynagrodzenie w wysokosci 4.000,00 zlotych netto + VAT.

Informacje okreslone w pkt. 10. odnos$nie poprzedniego roku obrotowego tj. roku 2012.

Rada Nadzorcza w dniu 11.06.2012 roku (Uchwata nr 12/2012) dokonata wyboru biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych BUDOPOL - WROCLAW S.A. oraz Grupy Kapitatowej
BUDOPOL - WROCLAW S.A. za rok 2012. Wybranym biegtym rewidentem jest Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy Al. Jana Pawia Il 19, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdar finansowych
przez Krajowq Izbe Biegtych Rewidentéw pod poz. 73. Emitent nie korzystat dotychczas z ustug wybranego podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

W dniu 12.07.2012 roku Spétka BUDOPOL - WROCLAW S.A. zawarta ze spdtkg Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie umowe o0 badanie i ocene sprawozdania finansowego, w ktérej podmiot badajacy zobowigzany jest do:

e przeprowadzenia przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL - WROCLAW S.A.
sporzadzonego na dzien 30.06.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z przegladu. Z tytutu
umowy, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w
wysokos$ci 14.000,00 ztotych netto + VAT,

e przeprowadzenia przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL -
WROCLAW S.A. sporzadzonego na dzien 30.06.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z
przegladu. Z tytutu umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 7.000,00 zlotych netto + VAT,

*  przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL - WROCLAW S.A.
sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetionej o raport z
badania. Z tytutlu umowy, o ktorej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony ofrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 25.000,00 ztotych netto + VAT,

e przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii
uzupetnionej o raport z badania. Z tytutu umowy, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony
otrzyma nalezne fgczne wynagrodzenie w wysokosci 10.000,00 ztotych netto + VAT.

W dniu 12.07.2012 roku zostata zawarta ze spotkg Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowa o badanie i
ocene sprawozdania finansowego Spotki ,BUDOPOL GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq” S. K. A.
sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o raport z badania. Z
tytulu umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w
wysoko$ci 21.000,00 ztotych netto + VAT.

Podsumowanie

W pierwszej potowie 2013 roku przychody ze sprzedazy znaczaco spadly i stanowity zaledwie okoto 23% sprzedazy
analogicznego okresu roku poprzedniego. Z uwagi na brak finansowania wstrzymano realizacje prac na wcze$niej
prowadzonych kontraktach i nie rozpoczeto nowych inwestyciji. Z chwilg zaprzestania finansowania inwestycji zlecanych
przez podmioty z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A. Emitent, podobnie jak pozostate spotki budowlane
wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S A. znalazt sie w trudnej sytuacii finansowe;.

Dodatkowo dziatania podjete przez ING Bank Slaski S.A. bedace wynikiem braku sptat wymagalnych rat kredytowych z
umowy wieloproduktowej podpisanej przez wszystkie spotki budowlane z Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A., jak réwniez rosnaca liczba postepowan sadowych dotyczacych nieuregulowanych zobowigzan
sparalizowato funkcjonowanie poszczegdinych spétek z Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A., Wynikiem
narastajacych probleméw finansowych byt ztozony przez spétke Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A w dniu 1 marca 2013 roku wniosek o upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu a w dalszej kolejno$ci przez ZEBUD
Budopol GW Sp.z 0.0. S.K.A. (4.07.2013 r.) oraz BUDOPOL WROCLAW S.A. (29.07.2013 r.)

W prezentowanym okresie nastgpita zmiana w zarzadzie Emitenta. Nowy Zarzad majac na uwadze brak poprawy
sytuacji finansowej jak rowniez przediuzajace sie dziatania podejmowane przez Zarzad Grupy Kapitatowej Gant
Development S.A. w przedmiocie pozyskania Srodkéw finansowych na sptate zalegtych zobowigzan jak i rozpoczecia
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realizacji nowych zadan inwestycyjnych, podjat dziatania zmierzajace do maksymalnego obnizenia kosztéw dziatalno$ci
Grupy Kapitatowej oraz rozpoczat poszukiwanie nowego inwestora, ktéry pomdgtby rozwigza¢ zaistniate problemy
finansowe. Poza dalszym ograniczaniem zatrudnienia, rozpoczeta zostata procedura upraszczania struktury
organizacyjnej Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. co bezposrednio wplywa na zmniejszenie jej kosztow
funkcjonowania. W maju b.r. Emitent sprzedat udziaty w spdtce Budopol GW Sp. z 0.0. bedacej komplementariuszem
spotek budowlanych Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.. Kolejnym krokiem byta decyzja o sprzedazy przez
Budopol FIZ akcji spdtek Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadto$ci uktadowej, Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. S.KA.
oraz Budopol GW Sp. z 0.0. GRI S.K.A. Nabywca wszystkich spétek byt Gant ZN Sp. z 0.0. — spotka nalezaca do Grupy
Kapitatowej Gant Development S.A. Kolejnym krokiem bedzie rozpoczecie procedury likwidacji Funduszu
Inwestycyjnego i bezposrednie przejecie do Spotki aktywow Funduszu w zamian za umorzone certyfikaty inwestycyjne.
Dziatania te powinny zosta¢ przeprowadzone najp6zniej do konca biezacego roku.

Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. dostrzega okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziafalnoci
poprzez ryzyko nie dojécia do uktadu co mogtoby wptynaé na zmiane zatozenia dotyczacego mozliwosci kontynuowania
dziatalno$ci. Zawarcie uktadu z wierzycielami, pozwoli Spotce sptaci¢ przeterminowane zobowigzania i stworzy
mozliwo$¢ nowemu inwestorowi skutecznego dokapitalizowania Spétki, oraz opracowania nowej strategii dziatalno$ci dla
Grupy Kapitatowej, dajacej jej szanse wyjscia z kryzysu finansowego i organizacyjnego.

Stawomir
Karaszewski
Prezes Zarzadu
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