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STANOWISKO NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2013 ROKU DO 30 CZERWCA 2013 ROKU

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Alterco S.A.

1. PrzeprowadziliSmy przeglad S$rodrocznego skroconego jednostkowego  sprawozdania
finansowego Alterco S.A. (,,Spotka”), z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1, na ktdre sktada sie
bilans sporzadzony na dzien 30 czerwca 2013 roku, rachunek zyskdw i strat, zestawienie zmian
w kapitatach wtasnych, rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2013 roku do
30 czerwca 2013 roku oraz informacja dodatkowa (,,zatagczone jednostkowe sprawozdanie
finansowe”).

2. Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami zatgczonego jednostkowego
sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Naszym zadaniem byto wydanie,
na podstawie przeprowadzonego przegladu, raportu z przeglgdu.

3. Przeglad przeprowadzilismy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Rewizji
Finansowej nr 3 Ogdlne zasady przeprowadzania  przeglgdu  sprawozdan
finansowych/skroconych sprawozdan finansowych oraz wykonywania innych ustug
poswiadczajgcych wydanego przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce. Standard ten
naktada na nas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposdb, aby
uzyska¢ umiarkowang pewno$¢, Ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidtowosci. Przeglad przeprowadzilismy gtownie droga analizy danych zataczonego
jednostkowego sprawozdania finansowego, wgladu wksiegi rachunkowe, a takie
wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob odpowiedzialnych za finanse
i rachunkowo$¢ Spatki. Zakres i metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie roznig
sie od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego
rzetelnosci i jasnosci. W rezultacie przeglad nie pozwala uzyskac wystarczajgcej pewnosci, ze
wszystkie istotne kwestie ktdre zostalyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostatly
ujawnione, w zwigzku z tym nie wydajemy opinii o zatagczonym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym.

4. Jak szczegotowo opisano w nocie nr 2 informacji dodatkowej do zatgczonego jednostkowego
sprawozdania finansowego intencjg Zarzadu Spdtki jest kontynuowanie dziatalnosci Spétki.
Zarzad Spotki w dniu 25 wrze$nia 2012 roku, ztozyt do Sadu Rejonowego dla Miasta
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Stotecznego Warszawy w Warszawie, X Woydzial Gospodarczy ds. Upadtosciowych
i Naprawczych (,53d”) wniosek o ogloszenie upadtosci Spotki z mozliwoscia zawarcia uktadu.
Na posiedzeniu w dniu 27 listopada 2012 roku Sad oglosit upadiosé Spétki z mozliwoscig
zawarcia ukfadu. Jednoczeénie Sad wydat postanowienie, na mocy ktérego odebrat upadtemu
zarzgd nad catoscig przedsiebiorstwa, a takze powotat Sedziego Komisarza oraz Zarzadce.

W dniu 18 stycznia 2013 roku Sad wydat postanowienie, mocg ktérego postepowanie
upadtosciowe Spotki zostalo umorzone. Postanowienie o umorzeniu zostato wydane na
podstawie art. 361 pkt. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze
{Dz.U. Nr 60, poz. 535 z pdzn. zm.).

W okresie szeSciu miesiecy zakonczonym w dniu 30 czerwca 2013 roku Spotka poniosta strate
netto w wysokosci 10 555 tysiecy ztotych. Na dzied 30 czerwca 2013 roku zobowigzania
krotkoterminowe przekraczajg wartosé aktywow Spotki a wartosc jej kapitatow wiasnych jest
ujemna.

Powyzsze fakty wskazujg na istnienie istotnej niepewnosci co do zdolnosci Spoétki do
kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Zalaczone sprawozdanie finansowe za okres szeéciu miesiecy zakonczony w dniu 30 czerwca
2013 roku nie zawiera korekt, jakie bylyby konieczne, gdyby Spétka nie byta w stanie
kontynuowacé swojej dziatalnosci. W trakcie przegladu nie uzyskaliSmy wystarczajgcych
dowododw i informacji potwierdzajgcych, ze przedstawione w nocie nr 2 informacji dodatkowej
zataczonego jednostkowego sprawozdania finansowego plany izamierzenia Spdétki, w
szczegdlnosci dotyczace mozliwosci sptaty, badZz restrukturyzacji przeterminowanego
zadiuzenia oraz mozliwosci uzyskania dodatkowych Zradetf finansowania, ktére umozliwityby jej
kontynuacje dziatalnosci - w $wietle sytuacji opisanej w powyzszych akapitach — zostang
zrealizowane oraz, ze zapewnig jej mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie
przewidzie¢ przyszfosci.

. Istotng czes$¢ aktywodw Spotki stanowig udzialy/akcje w jednostkach zaangazowanych w
projekty narynku nieruchomosci, jak rowniez naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek
i zaliczek na zakup lub zabezpieczenie zakupu gruntéw oraz krotkoterminowe aktywa
finansowe. Zarzad Spotki sporzadzajac sprawozdanie finansowe rok 2012 oraz zatgczone
jednostkowe sprawozdanie finansowe dokonal oszacowania wartoéci odzyskiwalnej tych
aktywoéw i rozpoznat odpisy aktualizujgce ich wartosé. W trakcie badania sprawozdania
finansowego Spotki za rok 2012 nie uzyskaliSmy wystarczajacych danych i informacji, ktére
pozwalatyby nam stwierdzi¢, czy odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow powinny zostaé
dokonane na dzien 31 grudnia 2012 roku czy w okresach wczeéniejszych.

Z uwagi na istniejgce zajecia komornicze i sadowe na udziatach/akcjach jednostek, ktére
posiadajg nieruchomosci lub prawa do nabycia nieruchomosci oraz z uwagi na niewielka liczbe
porownywalnych transakcji na rynku duzych nieruchomosci o przeznaczeniu turystycznym,
naszym zdaniem, istnieje niepewnos¢ dotyczaca zatozen realizacji oczekiwanych przeptywow
pienieznych co do wystapienia i wysokosci ktorych nic ma pewnosci. W rezultacie $rodki
pieniezne uzyskane ze zbycia tych aktywdw mogg okazac sie nizsze od wartosci aktywow
prezentowanych w bilansie Spotki na dzien 30 czerwca 2013 roku.

. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spétki za rok zakorczony w dniu 31 grudnia
2012 roku stwierdziliSmy réznice pomiedzy wartosciami zobowigzan ujetymi w bilansie Spatki
na dzien 31 grudnia 2012 roku a wartoscig zobowigzan wykazang w potwierdzeniach sald
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otrzymanych od stron trzecich. Spotka rozpoczeta procedure uzgadniania tych réznic jednak
proces ten nie zostat zakorficzony na dzien wydania niniejszego stanowiska z przegladu.

Poniewaz nie byto mozliwe wykonanie wystarczajgcych, alternatywnych procedur przegladu, w
zwigzku z powyiszym nie mozemy wyciggna¢ wnioskow odnoscie wpltywu tej kwestii na
wartos¢ kapitatow wiasnych na dziert 30 czerwca 2013 roku, wysokos$¢ straty netto za okres
szesciu miesiecy zakonczony w dniu 30 czerwca 2013 roku oraz na temat kompletnosci
ujawnien odnosnie zobowigzan warunkowych zawartych w nocie 16 dodatkowych informacji
i objasnien zatgczonego jednostkowego sprawozdania finansowego.

7. Spotka, w oparciu o stosowane zasady rachunkowosci oraz forme prawng transakcji, ujeta w
rachunku zyskdw i strat, sporzadzonym za okres 6 miesiecy zakonczony w dniu 30 czerwca
2012 roku, przychody i odpowiadajgce im koszty transakcji wymiany posiadanych aktywow
finansowych na wierzytelnosci kontrahentow (przede wszystkim jednostki powigzanej) Spétki.
Naszym zdaniem, biorgc pod uwage tres¢ ekonomiczng tej transakcji Spotka powinna ujgé w
rachunku zyskéw i strat jedynie wynik tej transakcji wymiany.

Gdyby Spotka ujeta jedynie wynik powyzszej transakcji w rachunku zyskow i strat wéweczas
wartos¢ przychodow ze sprzedazy oraz koszty sprzedanych produktow, towardow i materiatow
za okres 6 miesiecy zakoriczony w dniu 30 czerwca 2012 roku bytyby nizsze odpowiednio o 44
500 tysiecy ztotych i 0 38 547 tysiecy ztotych. Ujecie w rachunku zyskow i strat jedynie wyniku
tej transakcji nie miatoby wplywu na wysokosé straty nettc w okresie obrotowym
zakonczonym w dniu 30 czerwca 2012 roku oraz na warto$¢ kapitatéw wiasnych Spotki na
dzien 30 czerwca 2012 roku.

8. Uwzgledniajgc istotnosé kwestii przedstawionych w punktach 4-7 niniejszego stanowiska oraz
wptyw, jaki mogtoby wywrze¢ ich uwzglednienie w zatgczonym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym na wynik finansowy za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku
oraz na sytuacje majatkowa i finansowg Spatki na dziert 30 czerwca 2013 roku nie bylisSmy w
stanie uzyska¢ wystarczajgcych dowodéw z przegladu umozliwiajgcych nam sformutowanie
odpowiedniego raportu z przegladu. W zwigzku z tym nie wydajemy takiego raportu
z przegladu zataczonego jednostkowego sprawozdania finansowego.
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