1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

Jednostka dominujgca

Jednostka dominujaca Grupy Erbud jest spdtka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”.

Przedmiotem dziatalnosci

Grupy sa szeroko

rozumiane ustugi

budowlano

montazowe

wykonywane w systemie generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w Kkraju i za granica.
ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu dominujacego.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku struktura GRUPY ERBUD przedstawia si¢ nastepujaco.

W sktad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki zalezne:

Procentowy udziat Jednostki Dominujacej

Jednostka Siedziba dzii?;;eoss’ci w kapitale oraz w gtosach na WZA na dzien
3l marca | 30czerwca | 31 marca 31 grudnia
2013 roku 2013 roku 2013 roku 2012 roku

g;buzdo' f(‘)tema“o”a' Torun gj:j%%ivlane 100% 100% 100% 100%
GWI GmbH Niemcy gj;%%‘vlane 85% 85% 85% 85%
Ersteel Sp. z 0.0. Torun Sthrl‘(fxgkqe 100% 100% 100% 100%
g;b“ZdOROZGSZOW Rzeszow gj;%%‘vlane 79% 79% 79% 79%
Delta Sp. z 0.0. Torun gj&%%‘vlane 100% 100% 100% 100%
Torunska Sportowa Dziatalnos¢
S.A. w likwidacji Torun SPO”OVIZa- , 39% 39% 39% 39%

rozrywkowa i

rekreacyjna

Ustugi
Grupa Budlex Warszawa deweloperskie 90% 90% 90% 90%
Przedsie_biorstwo
g‘ﬁggog"vct')‘:twa | Torun 5%%%‘%2“"”0 94,27% 94,27% 94,27% 94,27%
Inzynieryjnego S.A.
g;buzdo . Energetyka | 144 gj;%%‘vlane 100% 100% 100% 100%

. . Ustugi

Erbud Construction Torun budowlane 100% 100% 100% 100%
529%5212 pels %z 00)2 | L6dZ grf"eﬂg'etyki dia 98,58% 98,41% 80,22% 80,22%




a) Podmioty zalezne ujete metodg pefng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

e Erbud International Sp. z o.0.
e GWIGmbH

e Grupa Budlex

e PBDIS.A.

e Erbud Energetyka Sp. z o.0.
o FErsteel Sp. z o.0.

o Delta Sp. z 0.0. (Engorem Sp. z 0.0.)

b) Wyfgczenia podmiotow zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
e Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.
e Erbud Construction Sp. z o0.0.

e Erbud Ireland LTD

"W dniu 22.11.2012 roku Erbud S.A. podpisal umowe zakupu od Dalkia £6dz S.A. udziatéw,
stanowiacych 57,56% kapitatu spétki Engorem Sp. z 0.0. w Lodzi, uprawniajacych do 57,56%
gtoséw na zgromadzeniu wspoInikow, o czym poinformowano RB nr 50/2012 w dniu 22.11.2012
Jednoczesnie Zarzad Erbud S.A. nabyt udziaty od inwestorow mniejszosciowych, tj. grupy
Kilkudziesieciu pracownikow firmy, stanowiacych 22,66% kapitatu spotki Engorem Sp. z 0.0. w
Lodzi, uprawniajacych do 22,66% gtosow na zgromadzeniu wspdlnikow.

Kwota transakcji zostata ustalona na 8 min zt. Transakcja zostata sfinansowana ze srodkow wiasnych
Erbud S.A. W wyniku transakcji Erbud S.A. stat si¢ wiascicielem 80,22% udzialbw w spoice
Engorem Sp. z 0.0.

Docelowo, w ciggu najblizszych miesiecy, Erbud S.A. planuje sta¢ si¢ wiascicielem udziatow
stanowiacych 100% kapitatu spétki Engorem Sp. z 0.0. w Lodzi.

Spoétka Engorem Sp. z 0. 0. powstata w 1994 roku i dziata w sektorze kompleksowych ustug
inwestycyjnych, remontowych i diagnostycznych dla energetyki, gtdwnie w regionie f.odzi.

Przeprowadzone due diligence, poprzedzajace zakup udziatéw, potwierdzito dobrg sytuacje
ekonomiczna spotki. Na koniec pazdziernika br. spotka osiagneta przychody w wysokosci 35 min z1,
zysk operacyjny na poziomie ok. 1,0 min zi. Spdtka nie posiada zobowiazan, kredytowych.
Zatrudnienie w firmie wynosi 270 pracownikow.

W ocenie Zarzadu Erbudu nowy podmiot stanowi platforme pozwalajaca na dalsza rozbudowe
kompetencji Grupy w segmencie energetycznym.

W celu optymalizacji transakcji pod wzgledem Cash Flow, Erbud S.A. w dniu 4 stycznia 2013
sprzedata wszystkie udziaty w Engorem Sp. z 0.0. ; spoice zaleznej Delta Sp. z 0.0.



Na zakup udziatéw Delta Sp. z 0.0. otrzymata kredyt od Polskiego Banku Przedsi¢biorczosci S.A. W
wyniku takiej struktury finansowania transakcja bedzie neutralna pod kontem gotéwkowym dla
Erbud S.A.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego tj. na 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien
publikacji Delta jest wiascicielem 98,58% udziatéw i posiada 98,58% gtosow na WZU.

Docelowo planuje si¢, po skupieniu pozostatych udziatbw w Engorem Sp. z 0.0. przez Deltg,
dokonania fuzji tych dwdch podmiotow.

2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikow prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkow na rok 2013.

3. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wedtug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji, do dnia publikacji raportu miaty miejsce
nastepujace zmiany w akcjonariacie Emitenta:

W dniu 31 stycznia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o zakupie akcji emitenta przez
prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana zakupita 6.000 sztuk akcji.

W dniu 6 czerwca 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta przez
prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 2.000 sztuk akcji.

W dniu 17 czerwca 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 4.921 sztuk akcji.

W dniu 17 czerwca 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 3.000 sztuk akcji.

Ponadto w dniu 19 sierpnia 2013 roku ING Otwarty Fundusz Emerytalny (dalej Fundusz) zbyt
cze¢s¢ posiadanych akcji. Po rozliczeniu transakcji Fundusz posiada 1.266.900 (jeden milion dwiescie
szescdziesiat szes¢ tysiecy dziewiecéset) akcji Spotki co stanowi 9,99% kapitatu zaktadowego i jest
uprawniony do 1.266.900 gtoséw na WZA co stanowi 9,99% ogdlnej liczby gtoséw.

W dniu 5 wrzesnia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 2.750 sztuk akcji.



W dniu 13 wrzesnia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez osobg majaca dostep do informacji poufnej oraz osob¢ z nim zwiazana. Erbud S.A.. Osoba
powigzana sprzedata 1.800 sztuk akcji.

W dniu 17 wrzesnia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez osobe powigzang z osoba majaca dostep do informacji poufnych Erbud S.A.. Osoba powigzana
sprzedata 1.245 sztuk akcji.

W dniu 17 wrzesnia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powiagzana sprzedata 3.000 sztuk akcji.

W dniu 17 wrzesnia 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez osobe powigzang z osoba majaca dostep do informacji poufnych Erbud S.A.. Osoba powigzana
sprzedata 1.791 sztuk akcji.

W dniu 30 pazdziernika 2013 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o zarejestrowaniu przez
Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, X111 Wydziat Gospodarczy KRS podwyzszenia
kapitatu zaktadowego do kwoty 1.271.454,60 zt. Podwyzszenie nastapito w efekcie emisji akcji serii
H w ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego.

Wobec powyzszego na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego — 30 wrzesnia 2013 kapitat
zakladowy Emitneta przedstawiat si¢ nastepujaco:

Seria llosé Cena Wartosé
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4,145,80
G 33.787 0,10 zt 3.378,70

Razem 12 677.956 0,10 zt 1.267.795,60

Na dzien publikacji sprawozdania kapitat zaktadowy Emitenta prezentuje si¢ jak ponizej:

Seria llos¢ Cena Wartosc
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4,145,80
G 33.787 0,10 zt 3.378,70
H 36.590 0,10 zt 3.659,00

Razem 12 714 546 0,10 zt 1.271.454,60 zt




Wobec powyzszego, stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien 30

wrzesnia 2013 jest nastepujacy:

Akcjonariat ERBUD SA powyzej 5%

STAN NA 30.09.2013

wszystkich akcji w spoétce 12 677 956
llosé % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegolnienie akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtoséw | na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1| Miller Holding GmbH & Co. KG | zwykte 4152 865 32,76% | 4152865| 32,76%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2848 347 22,47% | 2848347 | 2247%
3| Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183 146 9,33%| 1183146 9,33%
4| ING OFE zwykte 1266 900 9,99% | 1266900 9,99%
Dariusz Grzeszczak w tym spotka
zalezna kontrolowana przez
5 | Dariusza Grzeszczaka zwykte 773900 6,10% 773900 6,10%
6 | Free Float zwykte 2452 798 19,35% | 2452798 | 19,35%
12 677 956 100,00% 12 677 956 100,00%

Stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien publikacji sprawozdania tj. na

dzien 14.11.2013 jest nastepujacy:

Akcjonariat ERBUD SA powyzej 5%

STAN NA 14.11.2013

wszystkich akcji w spétce 12 714 546
llosé % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegolnienie akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtoséw | na WZA
Wolff & Miller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1| Miller Holding GmbH & Co. KG | zwykte 4152 865 32,66%| 4152865 32,66%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2848 347 22,40% | 2848347 | 22,40%
3| Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183 146 9,30%| 1183146 9,30%
4| ING OFE zwykte 1266 900 9,96% | 1266 900 9,96%
Dariusz Grzeszczak w tym spotka
zalezna kontrolowana przez
5 | Dariusza Grzeszczaka zwykte 773900 6,08% 773900 6,08%
6 | Free Float zwykte 2 489 388 19,60% | 2489388 19,60%
12 714 546 100,00% 12 714546 100,00%




4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian stanu posiadania w 111 kwartale 2013 roku.

Na dzieh 30 wrzesnia 2013 roku osoby zarzadzajgce i nadzorujgce posiadaty nastepujgca
liczbe akciji.

Akcjonariat 0s6b powigzanych z ERBUD SA  STAN NA 30.09.2013

wszystkich akcji w spotce 12 677 956
llos¢ % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat na
Lp Osoba powigzana Podstawa powigzania | akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtosow WZA
Cztonek Zarzadu
1| Dariusz Grzeszczak Erbud S.A. zwykte 773900 6,10% | 773900 6,10%
Cztonek Zarzadu
2 | Jozef Adam Zubelewicz | Erbud S.A. zwykte 259 500 2,05% | 259 500 2,05%
3 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. | zwykte 16 852 0,13% 16 852 0,13%
4 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. | zwykte 890 0,01% 890 0,01%
Prezes Erbud
International Sp. zo.
0. / Prokurent Erbud
5 | Bogdan Diirr S.A. zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
Zona prokurenta
6 | Beata Krzywicka Erbud S.A. Zwykte 0 0,00% 0 0,00%
7 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
8 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. | zwykte 2 336 0,02% 2 336 0,02%
9 | Wtodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. | zwykie 10 525 0,08% 10 525 0,08%
Gtowna Ksiegowa
10 | Mariola Zieliiska ERBUD S.A. zwykte 4018 0,03% 4018 0,03%
11 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. | zwykte 5494 0,04% 5494 0,04%
12 | Waldemar Koztowski Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
13 | Maciej Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. | zwykte 1200 0,01% 1200 0,01%
14 | Mirostaw Mtynarski Prokurent ERBUD SA | zwykte 6778 0,05% 6778 0,05%
15 | Albert Dirr Cztonek RN ERBUD SA | zwykte 14 500 0,11% 14 500 0,11%
RAZEM 1102 705 8,70% | 1102 705 8,70%




Akcjonariat os6b powigzanych z ERBUD SA

STAN NA 12.11.2013

wszystkich akcji w spotce 12714 546
llosé % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziatna
Lp Osoba powigzana Podstawa powigzania | akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtosow WZA
Cztonek Zarzadu
1| Dariusz Grzeszczak Erbud S.A. zwykte 773900 6,09% | 773900 6,09%
Cztonek Zarzadu
2 | * Jozef Adam Zubelewicz | Erbud S.A. zwykte 259 500 2,04% | 259 500 2,04%
3 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. | zwykte 20 852 0,16% 20 852 0,16%
4 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. | zwykte 890 0,01% 890 0,01%
Prezes Erbud
International Sp. zo.
0. / Prokurent Erbud
5 | Bogdan Diirr S.A. zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
6 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. | zwykte 700 0,01% 700 0,01%
7 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. | zwykte 6 336 0,05% 6 336 0,05%
8 | Wiodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. | zwykte 11525 0,09% 11525 0,09%
Gtowna Ksiegowa
9 | Mariola Zieliriska ERBUD S.A. zwykte 4818 0,04% 4818 0,04%
10 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. | zwykte 5494 0,04% 5494 0,04%
11 | Waldemar Koztowski Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
12 | Maciej Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. | zwykte 2200 0,02% 2200 0,02%
13 | Mirostaw Mtynarski Prokurent ERBUD SA | zwykte 11 426 0,09% 11 426 0,09%
14 | Albert Dirr Cztonek RN ERBUD SA | zwykte 14 500 0,11% 14 500 0,11%
RAZEM 1118 853 8,809 | 1118853 8,80%

Cztonkowie zarzgdu, oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud S.A.

5.

Informacja odnosnie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla

postepowania arbitrazoweqo lub organem administracji publicznej na dzien 31 marca

2013

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.
Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych




w EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta
potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud
S.A.

W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ziotego na parze PLN/EUR Bank
Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji.
Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazadat
realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej realizacji roszczen. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank
zostal poinformowany o podjeciu w przyszlosci dziatan prawnych zmierzajacych do naprawienia
szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych.

Szczegbtly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem Banku
Millennium S.A. i w zwiazku z powyzszym, wezwatl dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496
zt, na ktéra skladaja si¢ kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone
korzysci oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwiazku z powyzszym, Emitent
zdecydowat si¢ na wytoczenie powddztwa o zaplate zmierzajacego do wyréwnania szkody.

Do dnia publikacji odbyto si¢ pig¢ rozprawy, na ktérych przestuchano siedmiu swiadkow.

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
WEG BET Danuta Kurpiewska bedaca dtuznikiem spéiki Erbud SA - ztozyta do Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych
pismo zatytutowane "wniosek wierzyciela o ogtoszenie upadtosci”. Postanowieniem z dnia 29 maja
2013 r. sad oddalit wniosek w przedmiocie ogtoszenia upadiosci ERBUD z powodu braku
legitymacji wnioskodawcy do jego ztozenia. Whnioskodawca zlozyt zazalenie na postanowienie
zaskarzajac je w catosci, natomiast w dniu 19 lipca 2013 r. wniesiona zostala odpowiedz na
zazalenie z wnioskiem o jego oddalenie jako oczywiscie bezpodstawnego. Do chwili obecnej Spotka
nie otrzymata postanowienia sadu I instancji.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod
firmag WEG BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Wartos¢
zZlecenia wyniosta 4,4 min zt, w tym kwota sporna 0,6 tys.
W zwiazku z duzym opO6znieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostal do zlecenia
wykonawstwa zastgpczego prac i poniesienia kosztow tego wykonawstwa. Zgodnie z umowa Erbud
S.A. naliczyt WEG BET Danuta Kurpiewska kary umowne i wystapit o odszkodowanie. W zwigzku
z licznymi nieprawidtowosciami przy rozliczeniu prac przez dhuznika, Erbud S.A. Zzlozyt
zawiadomienie do prokuratury o popetnienie przestepstwa w dniu 7.02.2013 r. Sledztwo w toku.
W ocenie Spokki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
WEG BET Danuta Kurpiewska sa nieuzasadnione i stanowig probe obejscie prawa przez dtuznika i
wykorzystanie faktu, ze Erbud S.A. jest spdika publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania
korzysci finansowej. Spotka podjeta juz stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci na
drodze sadowej. Aktualna wielkos$¢ roszczen sadowych wobec WEG BET wynosi tacznie kwote
ponad 3,5 min zt.



6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne transakcji o

charakterze nierutynowy i

nietypowym

Z podmiotami

powiazanymi 0 wartosci

przekraczajacej 500.000,00 EUR

W okresie | - Il kw. 2013 roku miaty miejsce transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych
wartos¢ w okresie od poczatku roku obrotowego przekroczyta wyrazong w ztotych rownowartos¢
kwoty 500.000 EUR. Wszystkie transakcje miata charakter rutynowy, wynikajacy ze statutowej
dziatalnosci podmiotéw w Grupie.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen

kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie czterech kwartaléw 2012 roku.

Stan poreczen i pozyczek udzielonych przez Emitenta przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie 30.09.2013 | 30.06.2013 | 31.03.2013 | 31.12.2012 | 30.09.2012
GWI GmbH - poreczenie 8.433 8.355 8.176 8.228
zwrotu kredytu 8 523
GWI GmbH - udzielenie 8.433 8.355 11.038 11.107
gwarancji poprze BRE
Bank S.A. na spfate
kredytu 8 523
GWI GmbH - poreczenie 0,00 0,00 0,00 4.088 4.114
zwrotu kredytu
Erbud International Sp. z 11.486 | 11.486 11.486 11.486 11.486
0.0. - pozyczka
Budlex Sp. z o0.0. - 23.974 24.974 24.974 24.974 24.974
pozyczka
Budlex Pestalozziego Sp. z 0,00 12.286 12.286 12.286 12.286
0.0.

GWI GmbH, erbud International — 31.622 31960 30.662 30.662 30.853
poreczenie linii na gwarancje
finansowe
Razem zobowigzania 83.948 97.752 96.118 102.710 103.048
warunkowe
Wykaz poreczen w Grupie Budlex:
Rodzaj Kwota |Poreczyciel |Kredytobiorca Bank

Zobowigzania kredytu
poreczenie do kwoty 1| Budlex Budlex S.A. PKO BP S.A.
kredytu wraz z 000,00 | Properties sp.
odsetkami i innymi zo.0.
naleznosciami
wzgledem banku
poreczenie wekslowe 26 | Budlex S.A. Budlex Glinki A3 sp. z 0.0. | BRE Bank Hipoteczny S.A




000,00
poreczenie wekslowe 8| Budlex S.A. Budlex Zbozowa 1 sp. z 0.0. Bank PKO BP S.A.
081,00 s.k.
poreczenie wekslowe 15 | Budlex S.A. Budlex Pestaalozziego 1sp.z | Bank PKO BP S.A.
231,00 0.0.
poreczenie wekslowe 11 | Budlex S.A. Budlex Winnica L6-7 sp. z | BRE Bank Hipoteczny S.A
000,00 0.0. s.k.
11 Budlex Brzoskwiniowa sp. z
poreczenie wekslowe 500,00 | Budlex S.A. 0.0. BRE Bank Hipoteczny S.A
72.812,00

Wykaz zobowigzan pozabilansowych Emitenta w postaci udzielonych gwarancji finansowych
(Bankowe i ubezpieczeniowe):

Wyszczegblnienie | 30.09.2013 | 30.06.2013 | 31.03.2013 | 31.12.2012 | 30.09.2012
Gwarancja zapftaty 23.783 54 492 40.181 65 331
X . 48.196
zobowigzan
Gwarancje dobrego 147.354 142 305 130.984 131 765
! 156.615
wykonania kontraktu
Gwarancje naprawy wad 137.420 134 840 108.880 105 194
) 107.835
i usterek
Razem zobowigzania 308.557 331 637 280.045 302 291
312.646
warunkowe
8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie I-111 kwartalu 2013 roku oraz znaczace zdarzenia

po dniu 30.09.2013.

W powyzszym okresie nie nastapity zadne nadzwyczajne wydarzenia, ktére miatyby wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta.

9. Inne informacije, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacije, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych uméw kredytowych oraz umoéw dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud S.A. na mocy podpisanych umow ksztattowaty si¢

nastepujaco.
_Nazwa Rodzaj . Kwota Waluta warunki . Terminy Ptatnosé rat Kredytobiorca
jednostki zobowigzania (w tys. zh) oprocentowania splat
BNP Paribas
Bank Polska krt()e.d){t wr-ku 3 000 PLN WIBOR.lM * 2014-10-29 Jednorazowo Erbud S.A.
SA iezgcym marza
BRE Bank SA, | <MWk 10000 | PLN WIBORIM*+ | 5013.12.31 | Jednorazowo | ERBUD S.A.
iezgcym marza
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kredyt w r-ku stavyka
PKO BP S.A. bies 15 000 PLN referencyjna PKO | 2014-06-30 Jednorazowo ERBUD S.A.
iezgcym .
BP+marza
ERBUD
S”I\'ik'i?’g”/'; krsi‘gt v rr;]k” 32000 | PLN W'Bn?aer;M * | 2013-12-31 | Jednorazowo S.A/PBDI
a o acy! S.A./Budlex S.A.
Deutsche Bank inwestycyjny 59,3 EUR Stale 2,99% 2017-05-30 Raty rowne GWI
A.G. miesieczne
Alior Bank S.A. krs.dYt wr-ku 10000 | PLN WIBORIM+ | 5414.09-04 | Jednorazowo | ERBUD S.A.
iezgcym marza
Kredyt w
KBC rachunku 1 000 EUR EONIA + marza 2013-10-25 Jednorazowo GWI
biezgcym
BNP Paribas Kredyt w
Bank Polska rachunku 3000 PLN WIBOR.lM * 2013-12-04 Jednorazowo PBDI S.A.
. marza
S.A. biezgcym
Kredyt w Oprocentowanie
Commerzbank rachunku 2 000 EUR P 2013-12-06 Jednorazowo GWI
bies stale — 5,50 %
iezgcym
PBP S.A. . Kredyt. 7 500 PLN WIBOR.SM * 2019-12-18 Jednorazowo Delta Sp. z 0.0.
inwestycyjny marza

Ponad to GRUPA posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych bankach

Nazwa jednostki

Rodzaj zobowigzania

Kwota (w tys
j4))

Waluta

Spétka

Fortis Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje

40.000

PLN

Erbud S.A.

BRE Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

70.000

PLN/USD/USD

Erbud S.A

PKO BP

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

20.000

Erbud S.A
PLN

Kredyt Bank S.A.

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci,
gwarancja naprawy wad i
usterek

34.000

Erbud S.A

PLN

Alior Bank S.A.

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci,
gwarancja naprawy wad i
usterek

40.000

Erbud S.A

PLN

ING S.A.

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci,
gwarancja naprawy wad i
usterek

48.000

S.A.
PLN

Erbud S.A; PBDI

Fortis Bank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje

4.000

PLN

PBDI S.A.

KBC Bank

Gwarancja dobrego

1.000

EUR

GWI GmbH
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wykonania kontraktu,
gwarancja ptatnosci,

gwarancja naprawy wad i

usterek

9.1.2 Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex.

Podmiot
zaciagajacy Wartosé Warunki Data
LP kredyt Kredytodawca Rodzaj kredytu Kredytu | Finansowe splaty
Kredyt w rachunku WIBOR 2014-01-
1| Budlex S.A. Bank PKO BP SA |biezgcym 1 000 | IM+marza 24
) WIBOR 2013-12-
2 | Budlex S.A. ING Bank Slaski Kredyt obrotowy 12 000 | IM+marza 31
Budlex Glinki A3 | BRE BANK WIBOR
3|sp.zo.0. HIPOTECZNY SA | Kredyt Inwestycyjny 26 000 | 3M+marza 2015-09-15
Budlex Zbozowa 1 WIBOR 2013-11-
4 |sp. zo.0. s.k. PKO BP SA Kredyt inwestorski 8 081 | 3M+marza 30
Budlex
Pestaalozziego 1 WIBOR
5|sp.zo.0. PKO BP SA Kredyt inwestorski 15 231 | 3M+marza 2014-07-31
BRE BANK
Budlex Winnica 16- | HIPOTECZNY WIBOR
6|7 sp. zo.0.s.k. SA Kredyt Inwestycyjny 11 000 | 6M+marza 2017-04-15
Budlex BRE BANK
Brzoskwiniowa sp. | HIPOTECZNY WIBOR
7]zo0.0. SA Kredyt Inwestycyjny 11 500 | 6M+marza 2017-01-15
9.2. Istotne umowy finansowe

W dniu 17.04.2013 r. spotka Erbud S.A. podpisata umowe zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji
ubezpieczeniowych kontraktowych z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen Spotka Akcyjng z

siedziba w Warszawie.

Umowa obejmuje udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych na zlecenie Erbud S.A..
Maksymalny limit zaangazowania wynosi 50.000.000,00 PLN, z zastrzezeniem , ze limit
zaangazowania z tytutu gwarancji zwrotu zaliczki nie moze by¢ wyzszy niz 6.000.000,00 PLN.

Powyzsze limity obowiazuja do dnia 25.03.2014 r. z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres.

W dniu 05.09.2013 r. spdtka Erbud S.A. podpisata Aneks do Umowy Kredytowej z Alior Bank
S.A.. Na mocy Umowy przedtuzono okres trwania linii w wysokosci 50 min zt do dnia 4 wrzesnia
2014 roku.
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W dniu 30.10.2013 r. Emitent podpisat Aneks do Umowy wielocalowej linii kredytowej z PNB
Paribas Bank Polska S.A.. Na mocy Aneksu strony zwigkszyty lini¢ z 30 min zt do 40 min zt i
wydtuzyty okres jej dyspozycji do dnia 29 pazdziernika 2014 roku.

9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotéw zaleznych.

9.3.1. Informacje ogdlne.

Do dnia 30.09.2013 roku oraz do dnia publikacji raportu nie wystapity zadne zdarzenia, ktore
mogtyby mie¢ wplyw na sytuacje w Grupie Erbud. .

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 30.09.2013 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie
zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktore zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszie wyniki Grupy.

9.4.1 Modlin - stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizaciji.

Umowa o budowe czg¢sci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010
roku, wartos¢ catkowita prac wynosita ok 87 min zt netto.

Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,,Generalny Wykonawca”), zobowigzany byt do wykonania miedzy
innymi modernizacji drogi startowej.

Zamawiajacy ustanowit Inwestorem Zastepczym spétke Bud-Invent sp. z 0.0.

Droga startowa o diugosci ok. 2500 mb sktada si¢ z 2 progdw wykonanych w technologii betonu
cementowego, kazdy o dtugosci ok 540 mb oraz czesci wykonanej z asfaltobetonu o dlugosci 1421
mb. Wartos¢ wykonania progow betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcg odpowiedzialnym za realizacj¢ progéw betonowych drogi startowej byla
wyspecjalizowana w takich pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,,DSH”), podmiot zalezny
grupy budowlanej Metrostav. Zamawiajacy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie
wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujacym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroclawskiej - zlecenie obejmowalo opracowanie
receptury (sktadu mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej;
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Opracowane receptury byty zgodne z Polskimi Normami;
- CEMEX | LAFARGE - dwa swiatowe koncerny dostawcow kruszyw - zlecenie obejmowato
dostarczenie kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowej;

Dostawcy przekazali deklaracje zgodnosci materiatdbw do wyrobu betonu z Polskimi Normami
wskazanymi
W recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011r. DSH przedstawit Zamawiajacemu recepturg. Zamawiajacy zatwierdzit
recepture 20 czerwca 2011 roku.

Droga startowa byla realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu
0 recepture przygotowana przez Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu
kruszywa dostarczonego przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury
materialowe, $wiadectwa zgodnosci, inwentaryzacje geodezyjne byly nadzorowane przez shuizby
Generalnego Wykonawcy i Zamawiajacego, a prace byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem
inspektorow nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byty pobierane prébki przez laboratorium TPA (Instytut
badan Technicznych). Probki byly pobierane zgodnie z Polska Norma, tj. z kazdej wytworzonej
partii betonu. Badania wykazaty projektowana lub wyzsza wytrzymatos¢ i mrozoodpornos¢ betonu.
Decyzja nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydat pozwolenie na uzytkowanie inwestycji.

Pozwolenie na uzytkowanie zostalo uzaleznione od wykonania przez Zamawiajacego m.in.
nastepujacych obowiazkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni
lotniskowych;

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- stalego monitorowania obiektu;

Decyzja nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru
zakazat uzytkowania czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.).
Podstawa decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
tj.: ,,(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczernstwu mienia lub srodowisku (...)”.

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina
Danita - Wiceprezesa Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0
Zamawiajacy nie ma zadnej umowy z Ryanair w oparciu, o ktdrg przewoznik mégtby dochodzié¢
odszkodowania za przestoje lotniska.

Zamawiajacy ma umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapisow, ktore obliguja
Zamawiajacego do zwrotu poniesionych szkod. WizzAir nie moze od lotniska zada¢ pienigdzy (brak
jest ku temu podstaw prawnych). WizzAir powiadomit Zamawiajacego o zmianie lotniska, na
ktorym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego zamknigciem z powodu braku w Modlinie systemu
ILS.

W styczniu i lutym 2013r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan
i narad technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013r., Generalny Wykonawca
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przedstawit ramowy harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktory zostat
zatwierdzony przez Zamawiajacego.

Do dnia sporzadzenia niniejszej informacji, Zamawiajacy skierowat do Generalnego Wykonawcy
wezwania do zaptaty z tytutu ,rekompensaty szkdd”, na kwote taczng: 10.496.180,48 PLN.
Zamawiajacy nie udokumentowal podstaw faktycznych ani prawnych roszczenia, Generalny
Wykonawca nie uznaje roszczen Zamawiajacego.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

W oparciu 0 wstepna analize procesu realizacji inwestycji i wyniki audytu wewnetrznego, jak
rowniez ocene badan technicznych i wykonanych prac (w tym ich zgodnosci z recepturg i Polskimi
Normami), potwierdzono, ze na podstawie dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze uzyte materiaty sg
dopuszczone przez normy okreslone i wymagane prawem w Polsce.

W trakcie realizacji inwestycji wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe,
inwentaryzacje geodezyjne byty nadzorowane i kontrolowane przez stuzby Zamawiajacego, a prace
byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem stuzb Generalnego Wykonawcy i inspektorow
nadzoru inwestorskiego.

Na polecenie Generalnego Wykonawcy pobrane zostaty probki materiatowe oraz zlecone zostaty
zewnetrzne analizy i ekspertyzy technologiczne, ktre powinny wykazac, co jest przyczyna ubytkow,
co z kolei pozwoli ustali¢ odpowiedzialnos$¢ poszczegolnych podmiotow uczestniczacych w procesie
inwestycyjnym.

Koszty prac wykonanych na przetomie grudnia/stycznia 2013r. wyniosty ok. 450 tys. zt. Generalny
Wykonawca obciazyt tymi kosztami podwykonawce firm¢ DSH i skompensowat to obcigzenie ze
wzajemnych wierzytelnosci. Koszt prac prowadzonych obecnie na lotnisku szacowany jest na ok 16
min zt.  Caloscig kosztow obcigzony zostanie podmiot(y), wskazany(e) w wyniku zleconych
ekspertyz.
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9.5. Rada Nadzorcza Emitenta

31 maja 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Erbud S.A. uchwatami nr 14 - 20/2012
powotato Rade Nadzorcza w nastepujacym skiadzie:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015

W Radzie Nadzorczej Erbud S.A. funkcjonuja dwa komitety: Komitet Wynagrodzen oraz Komitet
Audytu.

Do dnia publikacji raportu sktad Rady nadzorczej nie ulegt zmianie.

9.6. Zarzad Emitenta

31 maja 2012 Rada Nadzorcza powotata na nowa trzyletnig wspélna kadencje Zarzad Erbud S.A. w
nastepujgcym sktadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Adam Zubelewicz Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015

Do dnia publikacji raportu sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/

Jozef Zubelewicz
/Czlonek Zarzadu/
Warszawa, 12.11.2013 roku
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