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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigey zakoficzonych 30 wrze$nia 2013 roku

(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2013 roku

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedaiy

Pozostate preychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogbinego zarzadn
Pozostale koszty

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netto

Inne catkowite dochody/(straty) nefto
za okres

Calkowity dochdd netto za okres

Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na
akcje):

- podstawowy z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

- rozwodniony z zysku za okres
przypadajgcego akcjonariuszom
jednostki dominujacej

9 miesiecy 3 mieslgce 9 miesigcy 3 miesigce
zakoticzonych 30 akoriczone zakoriczonych 30 zakoriczone
wrzesnia 2013 30 wrzesnin 2013 wrzesnia 2012 30 wrzesnia 2012
roku (niezbadane)} roku roku roki
(niezbndane} (nlezbadane) {nieghadane)
Nota

8.1 368 926 90 585 318963 111333
82 (303 204) (72 573) (237 019} (81 897)
65722 18012 81 944 29 436
4 836 245 3345 3008
(10 099) (3 630) (8 042) (3 048)
(14 372) (4 594) (14 001) {4 585)
(1410) (482) (934) (273)
5345 1 869 5102 1998
(15 441) (5 220) (14 047y (5 267)
34 581 6200 53 367 21359
(14 384) (1227) (14 668) (3478)
20197 4973 38 699 17 881
20197 4973 38 699 17 881
17 530 4 847 33908 16 092
2667 126 4791 1789
20197 4973 38 699 17 881

13
0,07 0,02 0,13 0,06
0,07 0,02 0,13 0,06

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconege skonsolidowanego sprawozdanla finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 33 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za 9 miesigey zakoriczonych 30 wrze$nia 2013 roku
{w tysigcach PLN)
SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACH
FINANSOWEJ]
na dzien 30 wrzesnia 2013 roku

Nota 30 wrzesnia 2013 roku 31 grudnia 2012
(niezbadane) rokut
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 7980 7 801
Nieruchomoéci inwestycyjne oraz nieruchomodci inwastycyjne 132 886
w budowie 9 133 569
Wartosé firmy 21488 21 488
Inne wattosci niematerialne 412 293
Diugoterminowe aktywa finansowe 203873 9691
Inne dtugoterminowe nalenosci 1121 617
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 41 535 42 949
Grunty przeznaczone pod zabudowe 162 737 167113
389 715 382 838
Aktywa obrotowe
Zapasy 10 532075 658 276
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 22 600 26209
Naleznosci z tytuhi podatku dochedowego 869 337
Rezliczenia miedzyokresow e 1489 2447
Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 746 16 558
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 226 629 124 080
801 408 827 997
SUMA AKTYWOW 1191123 1210 835
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej)
Kapitat zaktadowy 17 26 052 25794
Nadwyzka z emisji akeji powyzej ich wartosci nominalnej 308 654 306 817
Zyski zatrzymane 76 127 78 602
410 833 411 213
Akejonariusze niekontrolujjey 108 356 111 689
Kapital wlasny razem 519 189 522902
Zobowigzania dlugeterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zebowigzania z 306 394 205751
tytuiu leasingu finansowego
Pozostate zobowigzania 11462 3 854
Zaliczki otrzymane od klientow 4961 6915
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31260 27727
354 077 249 247
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 47 006 48617
Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z 58813 179 468
tytulu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 1722 3373
Rozliczenia migdzyokresowe 7168 2 990
Zaliczki otrzymane od klientéw 188973 185 743
Rezerwy = 14175 18 495
317 857 438 686
Zobowigzania razem 671934 687 933
SUMA PASYWOW 1191123 1210 835

Wybrane dedatkowe noty objasniajgce do §rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgezone na stronach od 9 do 33 stanowig jego integralna czesc.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigey zakoticzonych 30 wrzeénia 2013 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
za 9 miesigcy zakoniczonych 30 wrzeénia 2013 roku

9 miesigcy 3 mieslgee 9 miesigcy 3 miesigce
zakoriczonych zakorczone znkoriczonych Zkoriczone
Noty 30 wrzednla 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2013 roku 2013 roku 2012 roku 2012 roku
(nlezbadane) (niezbadane) (niezbadane)} (niezbadane)
Przeplywy srodkdw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej

Zysk brutto 34581 6200 53367 21359
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 791 257 787 258
Plamosci w formie akeji wiasnych 535 178 1411 465
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie ? (31936) N (2883) (2 885)
Zmiana stanu naleznosci (974) 5847 (11989) (8 588)
Zmiana stany zapaséw i gruntow przeznaczonych pod 132 753 16 500 69773 19301
zabudoweg
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow, pozyczek,
obligacji oraz zobowigzafi z tytulu leasingu finansowego 3703 (10372) 16673 17690
Przychody z tytutu odsetek (3 040) (1119) (2 555) (569)
Koszty z tytutu odsetek 13 459 5109 13171 5534
(Zyski) /strata 2 tytutu réznic kursowych 187 (367) (636) (420)
Zmiana stanu rozliczef migdzyokresowych oraz zaliczek
otrzymanych od Klientow 6524 33 906 (19 831) (7 346)
Zmiana stanu rezerw (4 342) 787 1919 (881)
Zmiana stanu $rodkéw wplaconych na deweloperskie
rachunki powiemnicze (15927} (12 099) B
Podatek dochodowy zaplacony (11616) {2738) (5402) (3 547)
Pozostale {101) (24) 173 (212)
Przeplywy Srodkéw pienieznych neito z dzialalnosci
operacyjaej 152 537 42074 113 976 40163
Przeplywy §rodkéw pieniginych z dzialalnodel inwestycy jnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartogci
nismateriainych (1 089) (303) (504) (155)
Nabycie jednostek zaleznych oraz nabycie jednostek
wspolkontrolow anych, pomniejszone o przejete §rodki 14 - - (10 039} (9 000)
pienigzne
Wplywy z tytuly zbycia udzialdéw w jednostkach zaleznych i
wspblkontrolowanych netto, tj. z uwzglednieniem srodkédw 14 (3579) - 692 692
pierigznych przekazanych w ramach tych jednostek
Ptamosci z tytulu kosztéw poniesionych na nieruchomosci
inwestycyjne w budowic (10 635) (1 730) (7911) (1864)
Odsetki otrzymane 2007 673 2770 1060
Pozyczki udzielone jednostkom wspétkontrolowanym (4 263} {3 463) - =
Splaty pozyczek udzielonych jednostkom .
wspétkontrolowanym 1562 6860 B ”
Przeplywy $rodkéw pieniginych netto z dzialalnosci
inwestycyjne| 2103 2037 (14 992) (9 267)
Przeplywy Srodkéw pieni¢Znych z dzialalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akeji 2095 55 -
Spilata zobowiazan z tytuly leasingu finansowego (504) (171) (374) (100)
Wplywy z tytulu zaciggniceia kredytéw i pozyczek 175524 62905 145307 34 590
Wplywy z tytulu emisji obligacji 140 000 50 0G0 30000 -
Spiata kredytow i pozyczek (220 407) (99 932) (196 173) (52 083)
Splata obligacii (102 751) 42751) : -
Dywidendy wyptacone (20 678) - (30952) -
Dywidendy wyplacone udzisfowcom niekontrolujacym (6 000) (6 000) . -
Platnosci za nabycie udzialéw nie dajacych kontroli 14 - (4 544) (350)
Qdsetki i prowizje zaptacone (19199} (6 758) (21 191) {6 742)
frv;gtt ukaucjl bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty 620 _ 1919 153
Zaptata kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty '
kredytu (77 [63))] (1370) (350)
Przeplywy Srodkiw pieniginych nette z dzialalnogci (51377) (42758) (77 323) (24 682)
finansowej —
Zwickszenie/ (Zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych
i ich ekwiwalentow
Roznice kursowe netto 103 263 1353 21 661 6214
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu . -
Srodki ptenigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 11 119 682 221 592 123 336 138 783
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 11 222 945 222945 144 997 144 997
Przeplywy srodkéw pienigznych netfo z dzialalno$ci 1 50 599 50599 18 342 18342

finansowej

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawo ia finansowego
zatjczone na stronach od 9 do 33 stanowia jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.

S$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiagcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki

Grupg Kapitalowa ROBYG S.A. (,Grupa™} tworzy ROBYG S.A. (,Spétka™) i jej spotki zalezne
wymienione zostaty w Nocie 1.2 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujgcej wniesienie aportem kilku
podmiotéw do spotki ROBYG S.A., jak rowniez poprzez nabycie lub utworzenie niektérych podmiotow
przez ROBYG S.A. Szczeg6lowe informacje dotyczace tego procesu zostaly opisane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakoficzony 31 grudnia 2008
roku.

Grupa obecnie prowadzi dziatalno$é gidwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje si¢ budowg oraz sprzedazg
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje 0 ROBYG S.A. sa nastgpujace:
s ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15.
e ROBYG S.A. zostala zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.
* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy,

X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398.
¢« ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

1.2. Skitad Grupy

Szczeglowe informacje na temat podmiotdw wchodzacych w sklad Grupy oraz jednostek
wspotkontrolowanych przez Grupe na dzien 30 wrzeénia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku

przedstawia ponizsza tabela:

Udzlal
Udzlal procentowy proceniowy Grapy
o Grupy w kapitale v kapitale
Nazwa spotki Siedziba Zakres dzinlalnosci zakiedowym na ekdad : ot
dzieri 30 wrzeSnla  © Reditcs
2013 rokn diied 31 grudnia
2012 roku
ul. Rydygiera 15 Daziatalnosé heldingov.a
ROBYG 8.A. 01-793 Warszawa, Polska i finansowa. e wd
ROBYG Development 1 : - . . .
A . ulb, Ryd: giera 15 Dzialalno$é deweloperska i sprzedaz
Spolkn'z ograniczang 01-793 Warszawa, Polska micszkan we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 *4
odpowiedziainoscia Sp. k.
ul, Rydygiera 13 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz "
ROBYG Park Sp. z 0.0. 01-793 Warszaw a, Polska mieszkan v-e wlasny'm imieniu. 100.00 % 100,00 %
ul. Rydygiera 15 Drzialalnadé dewzloperska i sprzedaz
EORYG Mogns Shanios- 01-793 Warszawa, Polska mieszkai we wiasnym imieniu. 100,00 % 100,06 %
ROBYG City Apartments ul. Rydvgiera 15 Dziatalnoss deweloperska i sprzedaz 75.00 % 25.00 %
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska mieszkai we wlasnym imieniu, Bl S
ROBYG Marina Tower ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz
Sp. z 00, 01-793 Warszawa, Polska mieszkan we wlasnym imieniu. 1020 % 100,00 %
g&Oﬁl?kYG Osied_le Zdrowa 1 ul. Rydygiera 15 Dziatalnosé deweloperska i sprzedaz 400,00 4 100,00 %
poike Z OBraniczong 01-793 Warszawa, Polska mieszlan we wlasnym imieniu. e aLv
odpowiedzialnogeia Sp. k.
ROBYG Developiment 1 ul, Rydygiera 15 . . T N
Sp.za.o. (1793 Warszan.a, Polska Dzialalnoéé holdingowa. 100,00 %% 100,00 %
. , Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Ma.rketmg ul. Rydygiera 15 mieszkai zbudowanych przez spétki 100,00 % 100,00 %
i Sprzedaz Sp.zo. 0. 01-793 Warszawa, Polska Grupy
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé deweloperska i sprzedaz N
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska mieszkan v ¢ wiagnym imieniv. IR0k UL
ROBYG Zarzadzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadz'fame projektami i uslugi 100.00 % 100,00 %
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska pomocnicze.
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 . "
Sp. 2 0.0. 01-793 Warszav'a, Polska Dziatalno$é budowlana. 100,00 % (1) 100,00 %
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Udzial procentowy Uiziat
i procentowy Grupy
. Grupy w kapitale w kapttale
Nagwat spolki Siedaiba Zakres dzinialnosci zakladowym na P
s ) zakladowym na
dzien 30 wrzeSnia s
2013 reku dzien 31 grudnla
2012 roku
ROBYG Construction ul. Rydygiera I5 } A ]
Poland Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Kameralna Sp. z ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz
0.0 01-793 Warszawa, Polska mieszkan we wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
. . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z zarzadzaniem
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska nieruchomosciami. 100,00 % (2% 100,00 %
ROBYG Jabloniowa 2 ul, Rydygiera 15 Daziatalnosé¢ deweloperska i sprzedaz
Sp. zo.o. 01-793 Warszawa, Polska mieszkan v.e whasnym imieniu. 100,00 % (3) 100,00 %
ROBYG City Apartinents 2 ul, Rydygiera 15 Dzialalno§¢ deweloperska i sprzedaz 75.00 % (4 500 %
Sp.zo.o. 01-793 Warszawa, Polska mieszkah we wasnym imieniu. 00%a (4 DA
ROBYG Development 2 ul. Rydygiera 15 Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Sp. z o0 01-793 Warszawa, Polska mieszkan vie whasnym imieniu. 100,00 % (5) 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 ul. Rydygiera 15 ) N
&2 o5 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingov-a. 100,00 % 100,00 %
M3 Osiedle Zdrowa 1
Spotka z ograniczong ul. R : . g .
S - . Rydygiera 13 Dziatalnost dev-eloperska i sprzedaz
odpownedz‘lalnosma Sp. k. 01-793 Warszawa, Polska mieszkan we wlasnym imieniu, 100,00 % (6) 100,00 %
(poprzednia nazwa: ROBYG
Osiedie Zdrowa 2 Sp. 2 0.0.)
Wilanéw Office Center Sp. z  ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska, sprzedaz
T 01.793 Warszawa, Polska i zarzadzanie powierzchnig biurowa 51,00 % 51,00 %
i handlowa.
ROBYG Business Park Sp.z  ul. Rydygiera 13 \ . .
-~ 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00% 100,00%
ROBYG Ograd Jelonki Sp.z  ul. Rydygiera 15 . ” .
0o, 01-793 Warszav. a, Polska Dziatalnosé holdingowa, 50,00 % (7) 50,00 %
ROBYG Osiedle Kameralne  ul. Rydygiera 15 Dzialalno$é deweloperska i sprzedaz
Sp.zoo. 01-793 Warszawa, Polska mieszkah we wiasnym imieniu. 50,00 % (8) 50,00 %
ul. Rydygicra 13 . s .
FORT Property Sp. z o.0. (H-’.'g‘j ){i:f'arszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 51,00 % (%) 51,00 %
ROBYG Young City ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz 51,00 % (10) $1.00 %
Sp. zo.0. 01-793 Warszawa, Polska mieszkai we wiasnym imieniu. D025 e
ul. Rydygiera 15 Dzialalno$¢ deweloperska i sprzedaz
Jagodno Estates Sp.zo.0. D1-793 Warszawa, Polska mieszkan we wiasnym imieniu, 100,00 % 100,00 %
ul, Rydygiera 15 Dziatalnosé dev-eloperska i sprzedaz
Buforowa Sp. z0.0. (1-793 Warszawa, Polska mieszkan we wlasnym imieniu, 100,00 % (11) 100,00 %
ROBYG Osiedle Krolewskie  ul. Rydygiera 15 Daziatalnosé dev-eloperska i sprzedaz
Sp.zoe. 01-793 Warszawa, Polska mieszkan v e wlasnym imieniu. 51.00% (13) 100,00%
OVERKAM 7 QUBE Sp. z Ao
\ ul. Rydygiera 15 N .
ograniczong 01-703 Warszawa, Polska Dziataluoéé holdingowa. 100,00% 100,00%
odpowiedzialnoseiz 5.K.A.
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15 . L .
Sp. z0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00% 100,00%
ul. Rydygiera 15 .
ROBYG Property Sp. zo.0. 01-793 Warszawa, Polska Najem. 100,00% (14) NAA
. . ul. Rydygiera 15 Drziatalnoéé dewzloperska i sprzedaz N
Krélewski Park Sp. z 0.0, 01-793 Warszav a, Polska mieszkan we wlasnym imieniu. 51,00% (15) Ll
ROBYG Wola Investment ul. Rydygiera 15 Dziatalno$é deweloperska i sprzedaz
Sp.zo.0. 01-793 Warszavva, Polska mieszkan we wlasnym imieniu. 51,00% (16) N/A
MZM Properties Sp. zo.o.  ul. Rydygiera 13 Dziatalnosé holdingawa. 100,00 % L0G.00 %

v likwidaji {12)

01-793 Warszawa, Polska

1) ROBYG S.A. bezposrednio posiada 99.9% uctzialéw w kapitale zakladowym ROBYG Construction Sp. z 0.0. a pozostale 0,1% posiada posrednic
przez ROBYG Congstruction Poland Sp. z 0.0.

(2} ROBYG S.A. posiada w tef spalce I7% udzialéw bezposrednio araz 83% posrednio poprzez ROBYG Moring Tover 8p. 2 0.0.0

(3} wudzial poSredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z v.0.;

(4) udzicd posredni poprzez ROBYG City Apartmenis 8p. z 0.0

(5) udzial posredni poprzez ROBYG Development | spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.

(6)  uddzial posredni popraez ROBYG Osiedle Zdrowa | spdika z ograniczong adpowiedzialnosclg sp. k.. w Il kwartale 2043 roku spdlka ROBYG Osiedle
Zdrowa 2 Sp. z 0.0. zostala praekszialcona ze spoiki z ogroniczong odpowiedzialnoscig w spdike komandytowg i w wyniku lego zmienily nazwg na
M3 Osiedle Zdrowa | Spolka z ograniczong odpowiedziainofciq Sp. k.

(7 jednostka wspdlkontrolowana przez Grupy | Wildetio Lid;

) jednostka wspiliontrolowana przez Grupg | Wildetio Lid; udzial posredni poprzez ROBYG Ogrid Jelonki Sp. z o.a.;

(9) jednostka wspblkonirolowana przez Grupg § NCRE Investments Lid.;

(1Q) jedrostka wspélkontrolowana przez Grupg | NCRE Investments Ltd.; wdzial poéredni poprzez FORT Properiy Sp. zon:

(11) udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

¢12) w dnix | paidziernika 2012 roku Grupa rozpoczela posigpowanie likwidacyjne w stosunku do tego podmioi.

{13) w I kwartale 2013 reku Grupa sprzedaia 49% udzialdw w fej spélce | utworzyla wipdine praedsiguzigeie ze wspdinikiem - NCRE Investmenis Lid.
Szczzgblowe infarmacie dotyczgee tych transakgii znajihujq sig w Nocie 14 do ninigiszego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
Sfinansawego;
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(14} spétka ta zosiala wworzona przez Grupg w 1l kwartale 2013 roku { pasiada kapital zakladowy w wysokosci 30 tys. PLE;
(13} spélka ta zostala wiworzona przez Grupe w I owartale 2013 roku | rosiada kapital zaklodowy wwysokosei 30 1ys. PLN jednostka ta znajduje sig pod
wspdlng kontrolq Grupy | NCRE [nvesiments Lid.;

(16) spdtka ta zostala utworzona przez Grupg w il kwariale 2013 rou i posiada kapital zakiadowy w wysokofei 50 tys. PLN: jednostia Ia znajdufz sig
pod wspding kontrolq Grupy i MCRE Investnients Lid.,

2. SKYLAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2012 roku w skiad Zarzadu Spdtki ROBYG S.A,
wchodzily nastgpujace osoby:

« Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
=  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWQZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze $rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do
publikacji przez Zarzad w dniu 13 listopada 2013 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Eurcpejska i majacymi zastosowanie do $rddrocznej sprawozdawczodei finansowej (Miedzynarodowy
Standard Rachunkowosci nr 34 | Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wystgpuja réznice migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a
standardami MSSF wydanymi przez Rade Miedzynarodowy ch Standarddéw Rachunkowosci (,RMSR™) w
zakresie daty wejscia w zycie nastgpujacych standardéw i poprawek:

e  MBSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

e MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne,

o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialow w innych jednostkach,

»  Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 oraz MSSF 12 Wytyczne dotyczgcee przejscia na stosowanie MSSF,
v MBSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe,

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych § wspélnych przedsigwzigciach.

Powyzsze standardy wydane przez RMSR obowigzujg dla lat obrotowych rozpoczynajacych sig na lub po
dniu 1 stycznia 2013 roku, jednakze w UE maja one obowiazywac najpdZniej dla lat obrotowych
rozpoczynajacych sie na lub po dniu 1 stycznia 2014 roku. Grupa bedzie stosowad zasady wynikajace z
powyzszych standardow poczawszy od 1 stycznia 2014 roku.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radg Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(. KIMSF™).

Jednostki wchodzace w sktad Grupy prowadza ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreglonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowoéci™) wraz
z péZniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (Yfacznie:
»Polskie Standardy Rachunkowodci™). Ninigjsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe zawiera szereg korekt nieujetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych
w celu zapewnienia zgodnosei danych finansowych tych jednostek z MSSF.

Ninigjsze $rodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
zzasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomodci inwestycyjnych oraz nieruchomosci
inwestycyinych w budowie wycenianych w wartosci godziwej.

il
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Przy sporzadzaniu niniejszego §rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
pewne informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sa zazwyczaj
umieszczane w petlnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skrgconej lub pominigte,
zgodnie z treécig MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nalezy rozpatrywaé lgcznie z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2012 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej przez spotki wehodzace w sklad Grupy w dajace sig
przewidzie¢ przysztosci z wyjatkiem spétki MZM Properties Sp. z 0.0. W likwidacji, wobec ktérej Grupa
rozpoczela procedure likwidacyjna, ze skutkiem od dnia 1 paZdziernika 2012 roku. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego §rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzadowi ROBYG
S.A. nie sg znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatainosci przez
spdtki wehodzace w skiad Grupy, z wyjgtkiem spétki MZM Properties Sp. z 0.0. w likwidacji.

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rddrocznego  skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa zZgodne z zasadami rachunkowoséci opisanymi w ostatnim
petnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok
zakofczony 31 grudnia 2012 roku, z wyjatkiem nowych lub zmienionych standardow MSSF oraz
interpretacji oraz z wyjatkiem nicktérych nowych zasad rachunkowosci, ktére zostaly zastosowane przez
Grupe w odniesieniu do nowych transakcji majgcych miejsce w okresie 9 miesigcy zakoficzonym
30 wrzesnia 2013 roku, a ktore to zasady nie zostaty opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym Grupy i ktore zostaly zaprezentowane ponizej.

Prezentacja zaliczek od klientéw wplaconych na indywidualne deweloperskie rachunki powiernicze
Z uwagi na wprowadzenie nowych przepiséw skutkujacych koniecznoscig otwierania indywidualnych
rachunkéw powierniczych dla zaliczek wplacanych przez klientéw Grupy na poczet zakupu lokali
mieszkalnych po wejéciu w zycie wspomnianych przepiséw, Grupa przyjeta zasade prezentacji kwot
zgromadzonych na wspomnianych indywidualnych deweloperskich rachunkach powierniczych jako
pozostatych krétkoterminowych aktywéw finansowych.

Niniejsze érodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich
zlotych (,PLN), a wszystkie wartosci, oile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy
PLN (*000 PLN).

6. SEZONOWOSC DZIAX.ALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy
nie podlegaja znaczacym wahaniom pomi¢dzy poszczegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

7. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dziatalnosé Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy mieszkan
w kilku miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroctaw). Segmenty operacyjne zostaty utworzone na
poziomie poszczegdlnych spolek celowych realizujacych projekty w danych lokalizacjach, ktére zostaty
agregowane dla celow sprawozdawczych. Agregacja dla celow sprawozdawczych zostata dokonana na
podstawie lokalizacji geograficznych. Wedhug oceny Zarzadu, zidentyfikowane segmenty operacyjne maja
podobne wiasciwosci gospodarcze. Do dziatalnosci nieprzypisane] zaalokowano dziatalnosé¢ pomocnicza
w ramach Grupy, $wiadczong przez spotke zarzadzajaca projektami (ROBYG Zarzagdzanie Sp. z 0.0.),
spotki holdingowe (ROBYG S.A., MZM Properties Sp. z 0.0. W likwidacji, ROBYG Ogrod Jelonki
Sp. z 0.0., ROBYG Development 1 Sp. z 0.0., FORT Property Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z
0.0., ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0., ROBYG Business Park Sp. z 0.0., OVERKAM 7 Qube Sp. z
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0.0, OVERKAM 7 Qube Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.), spétke zajmujaca sie
generalnym wykonawstwem (ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spélke organizujaca proces sprzedazy
mieszkan (ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spétki ROBYG Property Sp. z 0.0. oraz
P-Administracja Sp. z 0.0., z uwagi na fakt, iz ustugi $wiadczone przez te spétki na rzecz podmiotéw spoza
Grupy nie sg istotne.

Grupa wyréznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

* segment warszawski, do ktérego zaliczono spotki: ROBYG Development 1 spotka z ograniczong
odpowiedzialnogcia Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Zdrowa | spotka
z ograniczona odpowiedzialnodcig Sp. k., M3 Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoécig Sp. k. (poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0.), ROBYG
City Apartments Sp. z o.0.,, ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0, ROBYG Park Sp. z 0.0.,
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0., Wilanéw Office Center Sp.
20.0., ROBYG Young City Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0., Krolewski Park Sp.
2 0.0. oraz ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0,

e segment gdanski, do ktérego zaliczono spotki: ROBYG Jabloniowa Sp.zo.0., ROBYG
Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

e segment wroctawski, do kt6rego zaliczono Grupg Jagodno Estates Sp. z o.0. (obejmujaca spétki
Jagodno Estates Sp. z o.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegoinych segmentéw na podstawie przychoddéw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczace przychod6w i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy oraz
pozostate informacje wymagane przez MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” dotyczace poszczegdlnych segmentéw
operacyjnych Grupy za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrze$nia 2013 roku oraz 3 miesigce zakorficzone

30 wrze$nia 2013 roku, a takze 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2012 roku oraz 3 miesigce zakoriczone
30 wrzednia 2012 roku.

9 miesigey zakonczonych 30 wrzesnia 2013 (niezbadane):

Segmenty operacyine
Warszawa Gdprisk Wroclaw Niezalokowane Razem

Pryychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zev.ngtraych 229435 117 657 - 21 834 368 926
Sprzedaz na rzecz innych segmentow 2926 . 159 650 162 576
Korekty konsolidacyjne (2 926) - (159 650) (162 576}
Przychody ze sprzedazy razem 229435 -117 637 21834 368 926
Zysk brutto ze sprzedaly 36 899 24715 4108 65 722

3 miesiace zakonczone 30 wrzesnia 2012 (niezbadane):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdansk Wroctaw Nieznlokowane Rozem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 45621 35917 9047 o0 585
Sprzedaz na rzecz inmych segmentow 19 - . 47 706 47725
Korekty konsolidacyjne (19 - (47 706) (47 725}
Przychody ze sprzedazy razem 45621 35917 - 9047 90 585
Zysk brutto ze sprzedaiy 9392 6975 - % 1645 18012
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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9 miesiecy zakoficzonych 30 wrze$nia 2012 (niezbadane):

Segmenty operacyjne
Warszawa Gelarisk Wroctaw Niezalokowane Razem
Pryychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewngirznych 270034 45879 3050 318963
Sprzedaz na rzecz innych segmentow 2 5 179 865 179 872
Korekty konsolidacyjne (2) (5) (179 865) (179 872)
Przychody ze sprzedaZy razem 270034 45879 3 050 318 963
Zysk brutto ze sprzedaty 70 708 11077 - 159 81944
3 miesigce zakoficzone 30 wrze$nia 2012 (niezbadane):
Segmenty operacyjne
Warszawa Gidarisk Wroctaw Niezalokowane Razem
Preychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewngtrznych 74 648 36019 666 111333
$przedaz na rzecz innych segmentow 2 5 72953 72 960
Korekty konsolidacyjne 2) 5) (72 953) (72 960)
Przychody ze sprzedaZy razem 74 648 36019 666 111333
Zysk brutto ze sprzedaZy 20 606 8 856 3 (26) 29436

8. PRZYCHODY I KOSZTY

8.1. Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy wykazane w niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projekiéw realizowanych przez Grupe przedstawiajg sig

nastepujaco:

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Nowa Rezydencja Krolowej Marysiefki”
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Szczesliwy Dom”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Qsiedle Zdrowa”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“City Apartments”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Osiedle Kameraine”

Przychody ze spreedazy lokali w ramach projektu
“Lawendowe Wzgorza”

Przy chody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Stoneczna Morena”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
“Albatross Towers”

Pozostale przychody ze sprzedazy do jednostek
powigzanych

Pozostate przychody ze sprzedazy do jednostek
niepowigzanych

Razem przychody ze sprzedazy

8.2. Koszt wlasny sprzedazy

9 miesiecy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigee
zakorczonych zakorczone zakoriczonych zakoriczone
30 wrzesnia 30 wrzeSnia 2013 30 wrzesnia 2012 30 wrzesnia 2012
2013 roku roku (mlezbadane)  roku (riezbadane)  roku (niezbadane)
{niezbadane)
32757 22070 78378 16435
- 879 527
82996 4947 62 990 17458
111279 17 884 101 827 38 86!
25711 1120
28109 3931 20331 17726
48 260 24322 25286 18041
41053 7570
20398 8427 2004 473
4072 1434 1 547 692
368 926 90 585 318 963 111 333

Koszt whasny sprzedazy wykazany w niniejszym étodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegélnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawia sie

nastepujaco:
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Sradroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzeénia 2013 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
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9 miesiecy 3 miesiqee 9 miesigey 3 miesigee
akoriczonych zakoriczone zakariczonych Zokoticzone
30 wrzesnin 30 wrzeSnin 2013 30 wrieSnia 2012 30 wrzesnia 2012
2013 roku roku (niezhadane) roku (niezbadane) roku (niezbadane)
(niezbadane)

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach
projektu “Nowa Rezydencja Krolowej (24 550} (16 175} (52 803) (11558)
Marysiefiki”
Kos.zt wlgsny Sprz.aedaZy lol:ah w ramach _ (760) (425)
projektu “Szczedliwy Dom
Kos;t w{isn)f sprzedazy Ie!(ah w ramach 73032 (4 320) (52 887) (14 935)
projektu “Osiedle Zdrowa
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach 9

A . 2419 15092 71488 26 700
projektu “City Apartments™ ¢ ) ¢ ) ( ) ¢ )
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach

19929 608

projektu “Osiedle Kameralne™ ¢ ) (608)
Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach

. . 21 934 3402 16 535 14 291
projektu “Lawendowe Wzgdrza™ Project ¢ ) : ) ( ) ¢ )
Kos-zt wlisny sprzedazy lokalI!I w ramach (35 880) (18127) (17 787) (12 549)
projektu “Stoneczna Morena’
Kosizt w{'isny sprzedazy Iok:ﬂi w ramach (34 388) 7 134)
projelctu “Albatross Towers
Pozostate koszty wlasne sprzedazy (20 961) (8 323) (4 830) (831)
Razem koszt wlasny sprzedazy (303 204) (72 573) (237019 (81 897)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 39 165 tys. PLN (z czego 14 945 tys. PLN
w odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa”, 22 771 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City
Apartments”, 1235 tys. PLN w odnicsieniu do projektu ,Lawendowe Wzgdrza” i 214 tys. PLN
w odniesieniu do projektu ,,Sloneczna Morena™) dotyczy uj¢cia ceny nabycia alokowanej w zwiazku
Z wniesieniem projektow aportem. Za 9 miesigey zakoniczonych 30 wrzeénia 2012 roku koszty te wynosily
30 526 tys. PLN i zwiazane byly z projektem ,,Osiedle Zdrowa” 12 043 tys. PLN, z projektem ,.City
Apartments” 17 336 tys. PLN, z projektem ,,Lawendowe Wzgdrza” 1 048 tys. PLN oraz z projektem
»otoneczna Morena” 99 tys, PLN. Alokacja ceny nabycia odzwierciedlata nadwyzke wartodci godziwej
projektéw wniesionych aportem nad ich wartoécig ksiegows w momencie wniesienia ich aportem, tj. na
dzier 22 kwietnia 2008 roku.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

9.1. Nieruchomesei inwestycyjne

2013 2012

Bilans ofwarcia na dzien 1 stycznia 99 680 141 626
Zv.iekszenia - nabycie spdiki zalezne) 25138
Koszty poniesione w ciggu okresu 2151 -
Zysk z wyceny inwestycji w nieruchomosci do wartodei godziwej 554 2 885
Przeniesienie pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center do
nieruchomodei inwestveyinych v budowie

Przeniesienie z nieruchomodci inwesty cyjnych w budowie w zwigzku z
ukoiiczeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center
Przeniesienie z zapasow 2 350

{13 965)

42893 -

Przeniesienie do zapaséw v zwigzku z rozpoczgeiem inwestycji (14 059) -
Wrlaczenie 49% wartodci nieruchomosei inwastycyjny ch w ramach

projektu ROBYG Young City na skutek rozpoczecia konsolidacii (13 508)
propoercjonalnej tego projektu

Przeniesienie z nieruchomodci inwestycyjnych do gruntéw

przeznaczonych pod zabudowe klasyfikowanych jako aktywa trwale w (43 592)
ramach projektu Lawendows Wzgorze

Inne - (454)
Bilans zamknigeia 30 wrzeénia 133 569 98 130
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za 9 miesigcy zakonhczonych 30 wrzeénia 2013 roku
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9.2. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

2013 2012
Bilans otwarcia na dziei 1 stycznia 33 206
Przeniesienie pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center z - 13965
nieruchomosci inw 2styeyjnych
Koszty poniesione w ciggu okresu 6245 i2681
Zysk/(Strata) netto z wyceny do wartosci godziw gj 3442 -
Przeniesienic do nieruchomodci inwestycyinych w zwiagzku z {42 893)
ukoficzeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center
Bilans zamknigcia 30 wrzednia - 26 646

W | kwartale 2013 roku Grupa przekroczyla progi okre$lone w zasadach rachunkowosci Grupy
umozliwiajgce jej dokonanie wyceny nieruchomodei inwestycyjnych w budowie (I etap projektu
realizowanego przez Wilanéw Office Center Sp. z 0.0.) do wartosci godziwej. Z uwagi na to, Grupa
wykazata zysk netto z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w budowie do wartosci godziwej w
wysokosei 3 442 tys. PLN, co zostalo zaprezentowane jako pozostate przychody.

Ponadtc Grupa rozpoznala 554 tys. PLN przychodéw z tytulu wyceny innych nieruchomosci
inwestycyjnych do wartodci godziwej.

10. ZAPASY 1 GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
KLASYFIKOWANE JAKO AKTYWA TRWALE

30 wrzesnia 2013

roku (niezbadane) 31 grudnia 2012 roku
Grunty przeznaczone pod zabudowe oraz produkcja w toku (mieszkania
i lokale uzytkowe w ramach inwestycji mieszkaniowych w trakcie 393 516 577 592
budovry)
Zaliczki na poczet nabycia ustug budowlany ch 6515 961
W.yroby go.owe {mieszkania i lokale uzytkowe w ramach inv.estycji 132 044 79723
mieszkaniow ych} =
Zapasy ogtlem, wedlug nizszej z dwdich wartosci: Kkosztu 532075 658 276

wytworzenia lub warteéci netto mozliwej do uzyskania

W ckresach 9 miesigey zakoficzonym 30 wrzeénia 2013 roku oraz 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia
2012 roku, Grupa nie utworzyla odpisdéw aktualizujacych wartosé zapaséw ani nie dokonywata odwrocenia
odpiséw aktualizujacych.

11. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celow s$rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki
pienigzne i ich ekwiwalenty skladaja si¢ z nastepujacych pozycji:

30 wrzesnia 2013 31 grudnia 2012 3¢ wrzesnia 2012
roku (niezbadane) roku roku (niezbadane)
$rodki pierigzme w banku i w kasie 9084 9231 8598
Lokaty krétkoterminowe 163 262 92 435 117 557
Srodki plfemq‘,Zne o  ograniczonej 1n9zllwo$c1 50509 17 966 18342
dysponowania - deweloperskie rachunki peviiemicze
$rodki pienigzme v drodze - 50 500
Srodki pienigtne i ich ckwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym sprawozdanic z przeplywiw 222 945 119 682 144 997
pieni¢ginych, razem
$rodki pienigzne o ograniczong mozliwosci
dx sponov: ania - kaucje bankowe stanowiace 3684 4398 4583
zabezpicczenic splaty kredytow
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazane
w skonsolidowanym  sprawozdaniu 2z  sytuacji 226 629 124 080 149 580

finansowej, razem

-

Dodatkowo, na 30 wrzesnia 2013 roku Grupa posiadata érodki zgromadzone na indywidualnych
deweloperskich rachunkach powierniczych, prowadzonych zgodnie z nowymi regulacjami prawnymi,
o ktérych mowa w Nocie 5 niniejszego srddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
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Wybrane dodatkowe noty objasniajace
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finansowego, w tgcznej wysokoéci 15 927 tys. PLN (na 31 grudnia 2012 roku: 0 tys. PLN). Srodki te zostaty
wykazane w ramach krétkoterminowych aktywow finansowych.

12. DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyplacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spétek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. sporzadzone zgodnie z MSSF.
W dniu 31 maja 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki zatwierdzito wyplate

dywidendy za 2011 rok w wysokodci 30 952 tys. PLN (0,12 PLN na jedna akcjg zwykia). Dzief dywidendy
wyznaczono na 11 czerwea 2012 roku zas dywidendg wyplacono 25 czerwea 2012 roku.

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spoitki zatwierdzilo wyplate
dywidendy za 2012 rok w wysokos$ci 20 678 tys. PLN (0,08 PLN na jedng akcjg zwykla). Dziefi dywidendy
wyznaczono na 30 kwietnia 2013 roku za$ dywidendg wyplacono 17 maja 2013 roku.

13. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje:

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesiqce
zakoHczonych zakedczone zekodczonych zakorcione
30wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2613 30 wrzesnia 2012 30 wrzefnia 2012
roku roku roku roku

Zysk netto przypadajacs na zwyklych akcjonariuszy
jednostki dominujacej, przyigty do obliczenia 17 530 4 847 33908 16 052
podstawow 2go zysku na jedng akejg

$rednia wazona liczba akeji zwyktych przyjeta do
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcig
Podstawowy zysk na jedng akcje (w PLN na 0,07 0,02 0,13 0,06
akcje)

Z uwagi na emisje warrantow subskrypcyjnych (opisang szczegélowo w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku), Grupa obliczyla rozwodniony
zysk na jedna akcje. Obliczenia dokonano w nastepujacy sposéb:

258 858 535 259945195 257637 773 257935 500

9 miesigcy 3 miesiqee 9 miesigcy 3 miesiqee
zakoriczonych zakoHczane zakodczonych akericzone
30 wrzefnia 2013 30 wrzeSnia 2013 30 wrzesnia 2012 30 wrzesnia 2012
roku roku roku roku

Zysk netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy
jednostki dominujacej, przyiety do obliczenia 17530 4847 33508 16092
rozwodnionego zysku na jedng akcjg

Srednia wazona liczba akeji przyjeta do wy liczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcie
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN na 0,07 0,02 0,13 0,06
akeje)

259718 241 260 804 901 258 7116 937 259 014 663

14. NABYCIE I SPRZEDAZ JEDNOSTEK ZALEZNYCH I UDZIALOW
NIE DAJACYCH KONTROLI

W okresie 9 miesiccy zakoniczonym 30 wrze$nia 2013 roku Grupa sprzedata 49% udzialéw posiadanych
w spotce ROBYG Osiedie Krolewskie Sp. z 0.0. na rzecz NCRE Investments Ltd za kwote 24 tys. PLN.
Réwnoczesnie Spotka podpisata umowe wspolnego przedsigwziecia (joint-venture) z NCRE Investments
Ltd dotyczacg projektu Osiedle Krolewskie realizowanego przez spétke ROBYG Osiedle Krdlewskie Sp.
z 0.0. Grupa nie sprawuje kontroli nad spétka ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0. lecz sprawuje
wspblng kontrole nad tym podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd z uwagi na to, Ze obu wspélnikom
przyshiguje prawo mianowania réwnej liczby cztonkéw rady nadzorczej (w sklad rady nadzorczej wehodzi
4 czlonkéw a kazdemu ze wspdlnikow przystuguje prawo do powotywania 2 czlonkéw) i tym samym
sprawujg oni wspolina kontrolg nad sktadem zarzadu.
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Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakofczonych 30 wrzeénia 2013 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

Tabela ponizej podsumowuje catkowita wartosé godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywéw,
zobowigzari i zobowigzah warunkowych spétki ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. na dzien sprzedazy
przez Grupg 49% udziatéw i ustanowienia wspélnej kontroli nad tym podmiotem wraz z NCRE
Investments Ltd:

Warto$é bilansowa (bezposrednia, Wartosci godziwe na moment
. przed nabyciem) nabyciem
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 7354 7354
Zapasy 37551 37 551
Pozostate aktywa 8 906 & 506
53 811 53 811
Zobowigzania oprocentowane 52 503 52 503
Pozostale zobov.igzania 1481 1481
53 984 53 984
Aktywa netto (173) (173)
% sprzedanych aktywow netto 49%
Wartosc sprzedanych aktywow netto (83)
Laczna cena otrzymana 24
Wyplyw Srodkéw pienigznych z nabycia jest
nastepujgey:
Srodki pienigzne netto zbyte wraz ze spdtks
(3 603)
celowg
Srodki pienigzne otrzymane 24
Wyplywy érodkéw pienigznych netto (3579

Ponadto, w okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrzesnia 2013 roku Grupa wraz z NCRE Investments Ltd.
utworzyta dwie nowe spétki — Krolewski Park Sp. z 0.0. oraz ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0., obie
posiadajace kapitat zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN kazda, w ktérych Grupa posiada 51% udziatéw
natomiast NCRE Investments Ltd. posiada 49% udziatéw. Grupa sprawuje wspélng kontrolg nad tymi
podmiotami wraz z NCRE Investments Ltd,

Ponadto, w okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrze$nia 2013 roku Grupa utworzyta nowa spétke -
ROBYG Property Sp. z 0.0., posiadajaca kapitat zakladowy w wysokosci 50 tys. PLN.

W I kwartale 2012 roku Grupa nabyta dalsze 51% udziatéw w kapitale zakladowym FORT Property Sp.
z0.0. przez co uzyskata 100% kontrole nad ta spdtka (na 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata 49%
udziatow w kapitale zakladowym FORT Property Sp. z o.0. i wykazywata udzialy w tej spéice
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy sporzadzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2011
roku wyceniajgc je metoda praw wiasnosci).

Opisane powyzej nabycie traktowane jest jako nabycie aktywéw a nie jako nabycie przedsigbiorstwa,

Tabela ponizej podsumowuje catkowita warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywoéw,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych spotki FORT Property Sp. z 0.0. na dzien przejgeia kontroli przez
Grupg:

Wartosé¢ bilansowa (bezposrednia, Wartosci godziwe na moment

. przed nabyciem) nabycia

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1215 1215

Zapasy 21193 22416

Nieruchomosci inwestycyjne 23915 25138

Pozostate aktywa 308 308
46 631 49 077

Zobowigzania oprocentowane 47011 47011

Pozostale zobowiazania 9 9
47 (120 47 020

Aktywa netto {389) 2057

Lgczna cena zaplacona 2057

Wyplyw srodkow pienigznych z nabycia jest

nastepujacy:

Srodki pienigzne netto nabyte wraz z¢ spolka (315

celowa

$rodki pienigine zaplacone (2057)

Wyplywy Srodkéw pienigznych netto (842)
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W drugim kwartale 2012 roku Grupa przej¢ta kontrole nad spotka ROBYG Young City Sp. z o.0.
(poprzednia nazwa: GALT SPV 17 Y Sp. z 0.0.) W momencie nabycia spotki przez Grupg, wartosc
aktywow netto tej spotki wynosita 5 tys. PLN, ktére w catosci zostaly pokryte w gotowcee. Grupa zaptacita
200 tys. PLN za nabycie 100% udzialéw w kapitale zaktadowym tej spotki celowej oraz poniosta koszty
zwiazane z zakupionymi udzialami w wysokosei 2 tys. PLN.

Dnia 27 czerwca 2012 roku Grupa przejeta kontrole nad pozostatymi 15% udziatow w kapitale
zaktadowym ROBYG Osiedle Zdrowa | Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. (poprzednia
nazwa: ROBYG Wilanéw II Sp. z 0.0.), zakupujac je od spotki POLNORD S.A. Catkowita cena zakupu
wspomnianych udziatéw wyniosta 4 500 tys. PLN. Koszty zwigzane 7 tg transakcja wyniosty 44 tys. PLN.

Dnia 24 wrzesnia 2012 roku Spétka sprzedala 49% posiadanych udziatéw w spétce FORT Property Sp.
z 0.0. na rzecz spotki NCRE Investments Ltd za kwotg 1 500 tys. PLN. Rownoczesnie Spédtka podpisata
umowe wspélnego przedsiewzigcia z NCRE Investments Ltd dotyczaca projektu Young City
realizowanego przez FORT Property Sp. z 0.0 wraz z jej spoika zalezng (ROBYG Young City Sp. z 0.0.}.
Grupa nie sprawuje kontroli nad spotka Fort Property Sp. z 0.0. oraz jej spétkg zalezng ROBYG Young City
Sp. z 0.0., lecz sprawuje wspélna kontrolg nad tymi jednostkami wraz ze spotkg NCRE Investments Ltd
zuwagi na to, ze obu wspdlnikom przystuguje prawo do powolywania réwnej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej (w sklad Rady Nadzorczej wehodzi 4 czionkéw a kazdemu ze wsp6Inikéw przystuguje prawo
do powotywania 2 cztonkéw) i tym samym sprawuja oni wspélna kontrole nad sktadem Zarzadu.

Tabela ponizej podsumowuje catkowita warto§¢ godziwg mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych spétki FORT Property Sp. 7 0.0. na dzien sprzedazy przez Grupg
49% udziatéw i ustanowienia wspélnej kontroli nad tym podmiotem wraz z NCRE Investments Ltd:

Wartos¢ bilansowa (bezposrednia, Wartosci godziwe na moment
) pried sprzedaiq) sprzedazy
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1649 | 649
Zapasy 25379 25379
Nieruchomoéci inwestycyjne 27 568 27 563
Pozostate aktywa 1670 1 670
56 266 56 266
Zobowiazania oprocentowane 51351 51351
Pozostate zobowigzania 1 853 I 853
53204 53 204
Aktywa netto 3062 3062
% sprzedanych aktywow netto 49%
Warto$¢ sprzedanych aktywow netto (1 500}
Eaczna cena otrzymana 1 500
Whplyw §rodkéw pienigznych ze sprzedazy jest
nastepujacy:
$rodki pienigzne netto zbyte wraz ze spotka celowy (808)
Srodki pienigzne otrzymane 1500
Wplywy §rodkéw pieniginych netto 692

W trzecim kwartale 2012 roku Grupa przejeta kontrolg nad spétka OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.
W momencie nabycia tej spotki przez Grupe, aktywa netto tej spotki wynosity 1 tys. PLN, ktore w catosci
zostaly pokryte w gotowee. Grupa zaplacila 10 tys. PLN za nabycie 100% udzialéw w kapitale zaktadowym
tej spotki celowej.

W trzecim kwartale 2012 roku Grupa przejeta kontrole nad spétka OVERKAM 7 QUBE Spotka
z ograniczong odpowiedziainoscia SKA. W momencie nabycia tej spotki przez Grupg, aktyva netto tej
spétki wynosity 13 tys. PLN, ktore w catoéci zostaty pokryte w gotéwcee. Grupa zaptacita 13 tys. PLN za
nabycie 100% udziatéw w kapitale zaktadowym tej spéotki celowej.

W 2012 roku Grupa dokonata pozostatej czgsci ptatnosci (9 000 tys. PLN) na rzecz Nanette Real Estate
Group N.V. z tytutu zakupu udziatéw w ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z o.0.
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15. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Na dzien 30 wrzeénia 2013 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku), Grupa nie posiadata zadnych
zobowiazan umownych dotyczacych nakltadéw na rzeczowe aktywa trwale, Na dziefi 30 wrzesnia 2013
roku, Grupa zobowiazata si¢ jednak do poniesienia nakladéw inwestycyjnych zwigzanych z pracami
budowlanymi w wysokosci 145 271 tys. PLN (wspomniane nakiady do poniesienia wynikaty z uméow
z podwykonawcami w zakresie prac budowlanych) (na dzien 31 grudnia 2012 roku: 167 000 tys. PLN),

Jednostka zalezna od Sp6tki, ROBYG Construction Sp. z 0.0., udzielifa gwarancji w celu zabezpieczenia
zobowigzan z tytutu dostaw i ustug dotyczacych projektéw deweloperskich realizowanych przez Grups.

Podsumowanie powyzszych gwarancji na dzien 30 wrzeénia 2013 roku zostalo przedstawione w ponizszej
tabeli:

. . Do kwaoty
Gwarant Wykonawea Przedmiot gwarancji {w tysigcach PLN)
. . i i t

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Stal-Service Sp z .0 Zobowmza.r.na = byt 1000
dostavs i ustug

ROBYG Construction Sp. z 0.0. Cemex Polska Sp. z 0.0. ZDbOWlﬂ,Z-H:n.la Z tytutu 1000
dostay. i ustug

Razem - - 2000

Gwarancje udzielone przez Spotke na rzecz bankéw finansujgcych poszczegélne projekty realizowane
przez Grupe (w zwiazku z zaciagnigtymi kredytami) oraz zwigzane z umowa leasingu sa opisane w Nocie
10 do jednostkowego Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki za okres 9 miesiecy
zakofczony 30 wrzesnia 2013 roku,

16. PODMIOTY POWIAZANE

Tabela ponize] przestawia catkowite wartosei transakeji z podmiotami powigzanymi zawartymi w trakcie
9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 roku:

Dane za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 roku (niezbadane) oraz na 30 wrzeénia 2013 roku

{niezbadane):

Zakup Inne naleinosci
towardwi | Zebowigzaniaz | Naletnosei z {kaucje
ustig od wytufu dastaw || tytulu dostaw | Pogyczhi gwarancyjne
Sprzedaz na g using wobec ustug od udzielone gafrzymane prieg
reecz podmiotéw |  Podmiotdw podmiotdw podmioctéw poidmiotom podmioty

Podmiot powigzany powigzanych powiqzanych | powigzanych powigzanych | powigzanym powigrane)
Akcjonariusze ROBYG S.A.:
Nanette Real Estate Group N.V. g - 1 18 - -
LBPOL William 1T §,A R.L. 9 - - 12 - -
Pozostale podmioty
powiazane:
STAR Property Sp. z 0.0. 18 - 5 -
OK Investment Sp. 2 0.0. 18 - - 5 - .
ROBYG Galicja Sp. zo.0. w
likwsidacji 18 - - 32 - -
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0
Group (1) 5794 - - 2123 1445 901
Fort Property Sp. z 0.0. Group (2) 12 815 - 3444 9973 722
ROBYG Osiedle Kralewskie Sp. z
0.0.(3) 2270 - 2428 8 368 64
ROBYG Wola Investment Sp. z
0.0. 3 - - 1 2945 -
Dom na Ursynowie Sp. z 0.0. w
likwidacji (4) 3 - - - - -
Razem 20957 (5) - 1 8 088 22 731 1687

(1) Grupa ROBYG Qgréd Jelonki Sp. z 0.0. obejmuje spétki ROBYG Ogrdd Jelorki Sp. z 0.0, | ROBYG Osiedle Kameraine Sp. z 0.0.;
salda wykazane w powyiszej taheli dotyezq niewyeliminowanej czesci sald wykazywanych przez Grupe przv konsolidacyi
proporcionalneg tych jednostek.

{2) Grupa Fort Property Sp. z 0.0. obejmuje spdiki Fort Property Sp. z o.0. 1 ROBYG Young City Sp. z v.0.; saida wykazarne w
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powyiszef tabeli dotyczg niewyeliminowanej czgsci sald wykazywanych przez Grupe pray konsolidacji proporcjonalnej tych jednostek.

(3) T jednostha zaczeta hyé konsolidowana proporcjonalnie przez Grupg poczgwszy od [ iow. 2013 roku.
(4)Ta jednostka zostata zlitwidowana w Il kw. 2013 roku.

{3) Przychody te obejmujq przychody z refaktur, skompensowane v» sprawozdaniu finansowym Grupy z kosziami dotyczgcymi tych
refaktur w lgcznef wysokosci 559 tys. PLN za okres 9 micsigey zakoviczony 30 wrzednia 2013 roku.

Ponadto, w ramach krétkoterminowych i dlugoterminowych zobowiazan oprocentowanych wykazanych w
niniejszym éroédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje pozyczki od
podmiotéw powigzanych. Catkowita wartos¢ tych pozyczek (kapitatu oraz naliczonych odsetek)
wykazanych w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien
30 wrzesnia 2013 roku wynosita 31 335 tys. PLN i dotyczyla spotek:

s NCRE Investments Ltd —15 352 tys. PLN,

e  Wildetio Ltd —15 983 tys. PLN.

Za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2012 roku (niezbadane) oraz na 31 grudnia 2012 roku
(niezbadane):

Sprzedat Zakup Zobowiqzania Naleinosci z Potyeeki .’nne(;:‘ﬁ%naﬁcl
Ha rzec: towardw | z tytulu dostaw i | tytulu dostaw i wdzielone aran /e
Podmiot powlgzany ipodmiotéw| | ustug od ustug wobec usiug od Jednostkom ai_w mmg" 'ie
powlazany|  podmiotsw podmiotow podmiotéw Ppowigzanym ¢ ?0 i ; e
ch powigianych powiqzanych powigzanych ToligenE)
Podmioty majjce Znaczqey
wplyw na Grupe:
Nanette Real Estote Group N.V. | ] 2648 1 3 ; -
Pozostale jednostki powiazane:
STAR Property Sp. z 0.0. 18 - - 5 - -
OK Investment Sp. Z 0.0 18 23 - 7 - -
ROBYG Galicja Sp. za.0. 18 - - 30 - -
ROBYG Qgréd Jetonki Sp. z 0.0, 2025 (3) ; 4 17 499 1169
Group (1)
Fort Property Sp. z 0.0. Group (2} - - 11 3440 25751 136
Tlom na Ursynowie Sp. 2 0.0, 4 - - 1 - -
Razem 2083 (4) 2671 16 3523 26250 1305

(1) Grupa ROBYG QOgréd Jelonki Sp. z o.0. ebejmuyge spotki ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. i ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.;
salda wykazane w powyzsze/ iabeli dotyczq niewyzliminowanej czgsci sald wykazywamych priez Grupe przy konsolidacyi
proporcjonalnej tych jednostek,

{2) Grupa Fort Property Sp. z 0.0. obejmuje spotli Fort Property Sp. z o.0. i ROBYG Young City Sp. z o.0.; saldy wykazane w
powyiszef tabeli dotyczg niewyeliminowanej czesci sald wykazywanych przez Grupg przy konsolidacji proporcjonalne) tych jednostek.
(3) Te praychody obejmujq niewyeliminowanq cze$é przychoddw uzyskanych przez Grupg przy konsolidacyi proporcjonalnej Grupy
Kapitalowej ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0,

{4} Przychody tc obejmujq preychody z refaktur, skompensowane w sprawozdaniu finansowym Grupy z kosztami dotyczgeymi tych
refaktur w dgeznef wysokosci 79 tys. PLN za okres § miesigcy zakoriczany 30 wrzesnia 2012 roku,

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyptacone czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w poszczegdinych spétkach Grupy w okresach 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrzesnia 2013 roku
i 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzesnia 2012 roku oraz w okresach 3 miesigcy zakoriczonych 30 wrzesnia
2013 roku i 3 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2012:

Zarzad ROBYG S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia
pracownicze (wynagredzenia i narzuty)
Umowy o wspilpracy

Wynagrodzenie w formie akcji
wlasnych

Rada Nadzorcza ROBYG S.A.

Kratkoterminowe $wiadczenia
pracownicze {wynagrodzenia i narzuty)
Umowy o wspéipracy

Wynagrodzenie v formie akeji
wiasnych

Zarzady jednostek zaleznych

9 miesigcy
zakodczonych
30 wrzesnia 2013
roku (niezbadane)

597

1410
372

480
2745
42

3 miesigee
akariczone
30 wrzesnia 2013
roku (niezhadane)
162
404

124

74
456

92 miesiecy
akovczonych
30 wrzesnia 2012
roku (niezbadane)
785
969

759

155

3%

3 miesigce
zakonczone
30 wrzesnia 2012
roku (niezbadane)
206
330

253

132
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{w tysiacach PLN}
9 miesigey 3 miesigee 9 miesigcy 3 miesiqee
zakorczonych zakorczone zakohczonych korczone
30 wresnia 2013 30 wrzesnia 2013 30 wrzesnin 2012 30 wrzesnia 2012
roku (niezhadane) roku (niezbadane} roku (niezbadane} roku (niezbadane}
Krétkote‘rmmowe i adczep 1§ 729 185 452 177
pracownicze (wynagrodzenia i harzuty)
Wynagrodzenie vv formie akcji 54 18 168 56
whasnych
Umovy 0 wspiipracy 1238 377 791 191
Razem 7 667 1814 4 475 1399

Zobowiazania w stosunku do cztonkow kadry zarzadzajacej i rad nadzorczych spotek z Grupy na dziefi 30
wrzeénia 2013 roku wyniosty 263 tys. PLN (na dziefi 31 grudnia 2012 roku: 924 tys. PLN). Ponadto,
rezerwa na wynagrodzenia czionkéw kadry zarzadzajacej i rad nadzorczych (zaprezentowana w ramach
rozliczen migdzyokresowych) wyniosta 1 337 tys. PLN.

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spotki znajdujace sig w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Spotki na date niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
Lgczna liczba akcfi Thajdulgeych sigw

o .
Akcfonariusz posiadaniu czionkow Zarzodu i Rady o m'iziai kGp ‘,ff[e
Nadzorczef (*) zakladowym (*)
Artur Ceglarz 385 500 0,15%
Razem 385 500 0,15%

(*) Liczha akcji posiadanych przez poszczegdlnych Akcionariuszy jest réwna liczbie gloséw przystugujqoym im na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
(%) Udziat v kapitale zakiadowym jest réwny udzialowi w lgcznejf liczhie glosow na Zgromadzentu Akcjonariuszy.

W drugim kwartale 2013 roku Pan Oscar Kazanelson pozyczyt:
e 350000 akcji Spotki Panu Zbigniewowi Wojciechowi Okofiskiemu — Prezesowi Zarzadu Spétki,
e 500 000 akcji Spotki Panu Eyalowi Keltsh — Wiceprezesowi Zarzadu Spélki,

s 500 000 akcji Spotki innej osobie, ktéra na dzien 30 wrzesnia 2013 roku nie byta cztonkiem
Zarzadu ani Rady Nadzorczej Spotki.

W drugim kwartale 2013 roku Pan Artur Ceglarz:

e pozyczyt 150 000 akcji Spolki Panu Zbigniewowi Wojciechowi Okofiskiemu - Prezesowi
Zarzadu Spotki,

e sprzedat 500 000 akcji Spoiki.

W drugim kwartale 2013 roku Pan Zbigniew Wojciech Okonski sprzedat 500000 akcji Spofki
pozyczonych od Pana Oscara Kazanelsona i Pana Artura Ceglarza za$ Pan Eyal Keltsh sprzedat 500 000
akeji Spotki pozyczonych od Pana Oscara Kazanelsona i w zwigzku z uzyskaniem wptywo6w z tej sprzedazy
Pan Zbigniew Wojciech Okonski i Pan Eyal Keltsh skorzystali z prawa wynikajacego z warrantéw
subskrypcyinych serii B1 i B2 oraz C1 i C2 do objecia 680 333 Akcji Serii G na osobg po cenie emisyjnej
wynoszgeej 1 PLN za akcje,

We wrze$niu 2013 roku Pan Eyal Keltsh zwrécit 159 833 akeji Panu Oscarowi Kazanelsonowi, Pan
Zbigniew Wojciech Okonski zwrécit 9 833 akeji Panu Oscarowi Kazanelsonowi oraz 150 000 akcji Panu
Arturowi Ceglarzowi oraz inna osoba, ktéra na dzien 30 wrzeénia nie byta cztonkiem Zarzadu ani Rady
Nadzorczej Spétki, zwracita 159 833 akeji Panu Oscarowi Kazanelsonowi.

We wrzeéniu 2013 roku Pan Oscar Kazanelson sprzedat 1 303 500 akcji Spétki, Pan Zbigniew Wojciech
Okonski sprzedat 520 500 akcji Spotki, Pan Eyal Keltsh sprzedat 520 500 akcji Spotki zas Pan Artur
Ceglarz sprzedat 135 000 akcji Spoétki.

Ponadto w pazdzierniku 2013 roku Pan Oscar Kazanelson sprzedat 122 097 akeji Spotki.

Szczegoly dotyczace pozostatych warrantow subskrypeyjnych przyznanych czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Spotki zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:
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(w tysigcach PLN)
Lgcena teghba warrantow subskrypoyjnych
. . . preyinanych danemu Crlonkowi Zarzgdit 2
Postadacg warrantéw subskrypeyfnych ktérych prawa do abjecla akcji serii G nie
zostaly wykonane

Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu Spotki 340 167 warrantéw subskrypeyinych serii B3

Eyal Keltsh - Wiceprezes Zarzadu Spotki 349 167 v.arrantéw subskrypeyinych serii C3

W okresie 9 miesigey zakoficzonym 30 wrzednia 2013 roku Pan Alex Goor zrezygnowat ze stanowiska
Czionka Rady Nadzorczej Spotki.

Faczna warto$é uméw sprzedazy mieszkan' zawartych pomiedzy spotkami Grupy a Cztonkami Zarzadu
spotek Grupy wyniosta na dziefi 30 wrzeénia 2013 roku 350 tys. PLN (w tym VAT), a na dziei 31 grudnia
2012 roku: odpowiednio 350 tys. PLN (w tym VAT),

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaly przeprowadzone na warunkach rynkowych.

17. KAPITAL ZAKEADOWY

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezpodrednio lub podrednio przynajmniej 5%

gloséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy Sp6tki na datg niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego’:

Akcjonariusz Lgczna liczba akeji posiadana % udziat w kapitale zakiadowym (*)
przez danego akcjonariusza(®)

LBPOL William Il S AR.L. 113 889 106 43,72%
Nanette Real Estate Group N.V. 66 396 158 25,49%
ING Otwarty Fundusz Ewmerytalny i ING x R
Dobrewolny Fundusz Emerytalny 19 388 584 (**4 78450 ("
Pozostali akcjonariusze 60 848 151 23.35%
Razem 260 521 999 100,00%

(*) Liczba akcji posiadanych przez poszezegolnych Akcionariuszy jest réwna liczbie gloséw przystugujgeych im na Zgromadzeniy
Alkecjonariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakiadowym jest rowny udziatowi w Igcznej liczhie glosow na Zgromadzeniu Akcjonariuszy
{***} Informacje w oparciu ¢ zawiadomienie ofrzymane w driu 28 marca 2013 roku

W pierwszych trzech kwartatach 2013 roku, miaty miejsce nastgpujace zmiany w strukturze akcjonariuszy
posiadajacych przynajmniej 5% gloséw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spofki:

s W marcu 2013 roku, Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 933 500 akcji Spotki stanowiacych
0,36% jej kapitatu zakiadowego oraz uprawniajacych do 933 500 glosow i stanowiacych 0,36%
ogdlnej liczby glosow w Spolce,

e W marcu 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedata 14 916 500 akcji Spotki stanowigeych 5,77% jej

kapitatu zakladowego oraz uprawniajgcych do 14 916 500 glosdéw i stanowiacych 5,77% og6lnej
liczby gloséw w Spolce.

& W marcu 2013 roku, ING Otwarty Fundusz Emerytalny i ING Dobrowolny Fundusz Emerytalny
zawiadomily Spélke o nabyciu na Gieldzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie facznie
10 000 000 akcji Spofki stanowiacych 3,87% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajgcych do
10 000 000 gloséw 1 stanowigcych 3,87% ogdblnej liczby glosow w Spolce.

s W maju 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedata 8 000 000 akcji Spétki stanowigeych 3,10% jei

kapitatu zakladowego oraz uprawniajgcych do 8 000 000 glosdéw i stanowigcych 3,10% ogdlnej
liczby gloséw w Spotce.

Ly tym punkcie przedstawiono umowy, ktore nie zostaly ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych nie nastgpito ostateczne przeniesienie tytutu
whasnodci na dzien bilansowy,

? Informacije dotvczace liczby posiadanych akeji przedstawione w ninigjszej tabeli sg oparte o ostatnie zav:iadomienia otrzymane przez Spbtke

od akcjonariuszy, na ktérych spoczywa obowigzek zawiadamiania Spétki wynikajacy z okreslonych przepisow prawa.
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« W maju 2013 roku, ROBYG B.V. sprzedata spétce Nanette Real Estate Group N.V. 8120 896
akeji Spotki stanowigcych 3,14% jej kapitatu zakladowego oraz uprawniajgcych do 8 120 896
gloséw i stanowigcych 3,14% ogélnej liczby glosdw w Spotce.

o We wrzeéniu 2013 roku spétka Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 8 900 000 akcji Spotki
stanowigcych 3,42% jej kapitatu zakiadowego oraz uprawniajacych do 8 900 000 glosow i
stanowigcych 3,42% ogolnej liczby glosoéw w Spotee.

+ W pazdzierniku 2013 roku spétka Nanette Real Estate Group N.V. sprzedata 2 850 000 akcji
Spotki stanowigcych 1,09% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawniajacych do 2 850 000 glosow i
stanowiacych 1,09% ogdlnej liczby gloséw w Spotce.

Ponadto, zgodnie z uchwalg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2011 roku
w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych z wylgczeniem prawa poboru  dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki z wylaczeniemn
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i w sprawie zmiany statutu Spotki, z pozniejszymi zmianami,
oraz regulacjami programu motywacyjnego obowigzujacego w Grupie, kapitat zaktadowy Spolki zostal
podwyzszony w dniu 28 lutego 2013 roku z kwoty 25 793 550 PLN do 25 848 100 PLN w drodze emisji
545 500 akgji zwyklych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 PLN za jedna akcje.

Ponadto, w dnia 26 lipca 2013 roku kapitat zakladowy Spofki zostat podwyzszony w wyniku zamiany
czeéei warrantéw subskrypeyjnych znajdujacych si¢ w posiadaniu czionkéw Zarzadu Spolki oraz jedne)
innej osoby, co opisano szczegblowo w Nocie 18 do ninigjszego $rédrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spéfki, catkowita liczba akcji oraz catkowita liczba glosow

przyshigujacych z wszystkich akeji wyemitowanych przez Spotke na dzie 30 wrzesnia 2013 roku wyniosta
260 521 999.

18. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W
OKRESIE 9 MIESIECY ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2013 ROKU

18.1 Zmiany dotyczace uméw kredytu bankowego oraz pozyczek udzielonych poszczeg6lnym
podmiotom nalezaeym do Grupy

ROBYG S.A,

W dniu 23 stycznia 2013 roku Spétka podpisata umowe kredytu bankowego z Bankiem Millennium S.A.
Wartoé¢ udzielonego kredytu wyniosta 14 950 tys. PLN i zostat on udzielony w celu finansowania biezacej
dziatalnoci Spotki, w szczegélnosci finansowania dziatalnoéci deweloperskiej podmiotu zaleznego Spotki
_ ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. Kredyt zostal udzielony do dnia 22 stycznia 2014 roku.
Oprocentowanie zostato ustalone w oparciu o zmienna stopg procentowg WIBOR 1M powigkszona o marzg
banku, Istotne zabezpieczenia ustanowione w zwiazku z wyzej wymieniong umowa byly nastgpujace:

o hipoteka taczna na dziatkach gruntu nalezacych do spotki ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0.
do kwoty 29 900 tys. PLN,

W dniu 26 kwietnia 2013 roku Spotka podpisata aneks do powyzszej Umowy kredytu bankowego
7 Bankiem Millennium S.A. umozliwiajacy przedhuzenie terminu splaty uzyskanego kredytu bankowego
do dnia 25 kwietnia 2014 roku. Kwota dostepnego kredytu odnawialnego ulegta zmianie z 14 950 tys. PLN

na 10 000 tys. PLN. Na mocy powyzszego aneksu hipoteka kaucyjna na dziatkach nalezacych do spotki
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. zostanie zniesiona.

W dniu 18 lutego 2013 roku ROBYG S.A. splacita kredyt na rzecz Getin Noble Bank S.A. w wysokoéci
24 000 tys. PLN,
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ROBYG Young City Sp. z 0.0,

W dniu 18 lutego 2013 roku Getin Noble Bank S.A. uruchomit transzg kredytu inwestycyjnego udzielonego
spotce ROBYG Young City Sp. z 0.0. w wysokosci 24 000 tys. PLN. Transze t¢ uruchomiono w zwigzku
7 podpisana w dniu 21 grudnia 2012 roku umowa kredytu bankowego udzielonego na okres do 20 grudnia
2016 roku. Stopa oprocentowania kredytu oparta jest o zmienng stopg oprocentowania WIBOR 1M
powigkszong o marze banku. Istotne zabezpieczenia udzielone w zwiazku z powy#szg umowa obejmujg:

e hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 36000 tys. PLN ustanowiong na
nieruchomosciach nalezacych do spétki ROBYG Young City Sp. z 0.0,
» zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spétce ROBYG Young City Sp. z 0.0. posiadanych przez
FORT Property Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty zabezpicczenia 36 000 tys. PLN,
e poreczenie udzielone przez Spotke do kwoty 24 000 tys. PLN.
W dniu 25 kwietnia 2013 roku ROBYG Young City Sp. z 0.0. zawarla kolejng umowg kredyiu z Getin
Noble Bank S.A. Kwota kredytu wynosi 26 000 tys. PLN, z przeznaczeniem na finansowanie kosztow
zwiazanych z realizacjg drugiego etapu projektu prowadzonego przez ROBYG Young City Sp. zo.0.
Kredytu udzielono na okres do dnia 20 czerwca 2015 roku Stopa oprocentowania kredytu oparta jest
o zmienng stope oprocentowania WIBOR 3M powigkszong o marzg banku. Istotne zabezpieczenia
udzielone w zwiazku z powyzszymi umowami obejmuja:

o hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 39000 tys. PLN ustanowiong na
nieruchomoéciach nalezacych do spétki ROBYG Young City Sp. z 0.0,
« zastaw rejestrowy na 100% udzialéw w spétce ROBYG Young City Sp. z 0.0. posiadanych przez
FORT Property Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 39 000 fys. PLN,
« poreczenic udzielone przez Spotkg do kwoty 26 000 tys. PLN do chwili osiagnigcia
przedsprzedazy na poziomic 20% w II etapie projektu prowadzonego przez spatke ROBYG
Young City Sp. z 0.0. W IIT kw. 2013 roku warunek ten zostat speiniony i z uwagi na to porgczenie
wygasto.
W sierpniu 2013 roku spétka ROBYG Young City Sp. z 0.0. rozwiazala umowe kredytu odnawiainego
podpisana w dniu 21 grudnia 2012 roku na kwotg 10 400 tys. PLN. Kredytu tego nie wykorzystano.

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0.

W dniu 11 marca 2013 roku ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytowe;
2 bankiem Nordea Bank Polska S.A. Na mocy aneksu kwota udzielonego kredytu inwestycyjnego zostata
podniesiona do 15 920 tys. PLN. Aneks zmienit rowniez date splaty kredytu na 31 grudnia 2015 roku.

Z uwagi na podwyzszenie kwoty kredytu inwestycyjnego, kwotg poreczenia udzielonego przez Spotke
zmieniono na 15 920 tys. PLN.

ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.

W dniu 4 kwietnia 2013 roku spétka ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytu
z Bankiem Millennium S.A. przewidujacy przediuzenie terminu splaty kredytu odnawialnego otrzymanego
z tego banku przez tg spotke celowa. Ostateczny termin splaty tego kredytu przedtuzono do dnia 31 grudnia
2015 roku. Kwota dostepnego kredytu odnawialnego ulegta zmianie z 24 000 tys. PLN na 22 000 tys. PLN.
Istotne zmiany dotyczace zabezpieczefi obejmujg obnizenie kwoty gwarancji korporacyjnej do 22 000 tys.
PLN oraz obnizenie maksymalnej kwoty zabezpieczonej hipotekg do 44 000 tys. PLN. Na mocy aneksu
zostaty réwniez uwolnione srodki pienigzne zgromadzone na rachunku wptat kiientow dotyczacym VII
etapu inwestycji realizowanej przez ROBYG Development 2 Sp.zo.0.
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ROBYG Construction Sp. z o.0.

W dniu 24 maja 2013 roku spotka ROBYG Construction Sp. z 0.0. podpisala aneks do umowy kredytu z
BRE Bank S.A. Ostateczny termin splaty powyzszego kredytu przedhuzono do dnia 30 maja 2014 roku.

ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o.0.

W dniu 28 czerweca 2013 roku spétka ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. podpisata umowy kredytu
inwestycyjnego i odnawialnego z BRE Bank S.A. Kwota kredytu inwestycyjnego wynosi 15 000 tys. PLN,
a kwota kredytu odnawialnego wynosi 15 000 tys. PLN. Kredytéw udzielono na okres do dnia 31 maja
2018 roku. Kredyty sg oprocentowane wedlug stopy oprocentowania opartej na zmiennej stopie
procentowej WIBOR 1M powigkszonej o marze banku. Gtéwne zabezpicczenia ustanowione w zwigzku z
powyzszymi umowami obejmuja;

« hipoteke do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 45000 tys. PLN ustanowiong na
nieruchomoéciach gruntowych nalezacych do spétki ROBY G Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0,

e zastaw rejestrowy i finansowy na 51% udziatdw w spétce ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0.
nalezacych do Grupy oraz na 49% udzialéw w spétce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0.
nalezacych do NCRE Investments Ltd,

¢ poreczenie uvdzielone przez Spotke do kwoty 18 000 tys. PLN,

s zobowigzanie umowne Spdtki do udzielenia spélce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0.
pozyczki podporzadkowane] do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw
projektu prowadzonego przez spétkg ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o.0.

ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0.

W dniu 30 wrzeénia 2013 roku spotka ROBY(G Jabloniowa 2 Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytu
z bankiem Nordea Bank Polska S.A. przewidujacy przediuzenie terminu splaty kredytu inwestycyjnego
otrzymanego z tego banku przez te spotke celowg. Ostateczny termin splaty tego kredytu przediuzono do
dnia 31 marca 2017 roku. Ponadto kwota dostepnego kredytu odnawialnego ulegta zmianie z 5 000 tys.
PLN na 13 000 tys. PLN. Istotne zmiany dotyczace zabezpieczefi obejmuja zmiang kwoty gwarancji
korporacyjnej na maksymalng kwotg 35 662 tys. PLN dia kredytu inwestycyjnego oraz na maksymalng
kwaote 13 000 tys. PLN dla kredytu odnawialnego (kwoty gwarancji beda odzwierciedlaé saldo kredytéw na
dany dzier}.

ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0.

W czerweu 2013 roku spétka ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. otrzymala decyzje Komitetu
Kredytowego Nordea Bank Polska S.A. zezwalajaca na przediuzenie terminu splaty kredytu
inwestycyjnego uzyskanego przez t¢ spotke celowa od tego banku. Ostateczny termin splaty powyzszego
kredytu przedtuzono do dnia 30 wrzeénia 2015 roku. W oparciu o warunki wynikajace z powyzszej decyzji
Komitetu Kredytowego, w ninisjszym $rédrocznym skréconym skonsclidowanym  sprawozdaniu
finansowym za okres 9 miesigcy zakonczony 30 wrzednia 2013 roku kwote 22 800 tys. PLN wykazano w
ramach dlugoterminowych zobowigzan oprocentowanych.

Splaty oraz ciagnienia pozyczek od podmiotéw powiazanych

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzeénia 2013 roku Grupa sptacita pozyczki na kwotg 15 650 tys,
PLN podmiotom powiagzanym — Nanette Real Estate Group N.V. (7 500 tys. PLN}, William II Finance
S.A.R.L. (5 625 tys. PLN), LBREP 11l Marina Tower S.A.R.L. {1 875 tys. PLN) oraz NCRE Investments
Ltd (650 tys. PLN).

W okresie 9 miesigcy zakohczonym 30 wrzesnia 2013 roku Grupa zaciagnela pozyczki od podmiotu
powigzanego NCRE Investments Ltd w wysokoéci 8 390 tys. PLN.
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18.2 Emisja i wykup obligacji
Obligacje Serii A

W dniu 15 stycznia 2013 roku Grupa podjeta uchwale dotyczaca wezedniejszego wykupu Obligacji Serii A,
ktéry to wykup zostat dokenany w lutym 2013 roku. Warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosta
60 000 tys. PLN.

Obligacje Serii Bi C

W dniu 20 czerwea 2013 roku Grupa podjeta uchwale dotyczaca wezedniejszego wykupu Obligacji Seril B

i C, ktéry zostat dokonany w lipcu 2013 roku. Laczna warto$¢ nominalna wykupionych obligacji wyniosia
42 751 tys. PLN,

Obligacje Serii GiH

W styczniu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowata niezabezpieczone obligacje serii H
o tacznej wartoéci 10 000 tys. PLN. Ponadto w styczniu 2013 roku, w ramach oferty publicznej, Grupa
wyemitowata obligacje serii G o lacznej wartosci 40 000 tys. PLN. Te dwie serie obligacji zostaly
wyemitowane z 36 miesigeznym okresem wykupu, z mozliwosciz wezedniejszego wykupu obligacji przez
Spétke. Wykup obligacji nastapi wedtug ich wartodci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalono
w oparciu o zmienna stope procentowa, a odsetki ptatne sa w okresach 6-miesigcznych. Pierwszy okres
odsetkowy dla obligacji serii H przypada na okres poczawszy od 14 stycznia 2013 roku, natomiast dia
obligacji serii G, poczawszy od 15 stycznia 2013 roku. Obligacje serii G zabezpieczone sa hipoteka
ustanowiona na prawie uZytkowania wieczystego spétki ROBYG Morena Sp. z o.0. Warunki emisji
obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spelnione przez Grupg, opisane
w rozdziale ,,Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”.

Obligacje obu powyzszych serii zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku
Catalyst.

Obligacje Serii 1

W czerweu 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowata obligacje serii I o facznej wartosci
nominalnej 40 000 tys. PLN. Ostateczny okres wykupu obligacji okreslono na 23 czerwca 2016 roku bez
mozliwoéci wezesniejszego wykupu obligacji przez Spotke. Wykup obligacji nastgpi wedlug ich wartosci
nominalnej. Oprocentowanie Obligac]i ustalono w oparciu o zmienng stopg procentows, a odsetki platne sa
w okresach 6-miesiecznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji rozpoczyna sig od dnia emisji i koficzy
w dniu 23 grudnia 2013 roku, natomiast kolejne uptywaja odpowiednio co sze$¢ miesigcy od tej daty.
Warunki emisji obligacji okreslajg réwniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ speinione przez Grupg,
opisane w rozdziale ,,Warunki dotyczace wyemitowanych obligacji”,

Obligacje te zostaly wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

Obligacje Serii 12

W dniu 27 czerwca 2013 roku, w ramach oferty prywatnej, Grupa wyemitowata i przydziclita obligacje serii
I2 o acznej wartoéci nominalnej 50 000 tys. PLN. Ostateczna date¢ wykupu obligacji okreslono na
23 czerwca 2016 roku bez mozliwosci wezeéniejszego wykupu obligacji przez Spétke. Wykup obligacji
nastapi wedhig ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie Obligacji ustalono w oparciu o zmienng stopg
procentows, a odsetki platne sa w okresach 6 miesigcznych. Pierwszy okres odsetkowy dla obligacji
rozpoczyna si¢ od dnia emisji i koficzy w dniu 23 grudnia 2013 roku, natomiast kolejne uplywajg
odpowiednio co sze§¢ miesigey od tej daty. Warunki emisji obligacji okre$lajg réwniez dodatkowe warunki,
ktére musza byé¢ spetnione przez Grupe, opisane w rozdziale ,Warunki dotyczace wyemitowanych
obligacii”.
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Obligacje te zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku Catalyst.

Warunki dotyezace wyemitowanych obligacji

Warunki emisji obligacji okreslaja réwniez dodatkowe warunki, ktére musza by¢ spetione przez Grups.
Warunki te odnoszg si¢ miedzy innymi do utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych, w tym
zobowiazanie do utrzymywania wskaznika zadtuzenia Grupy obliczanego jako stosunek skonsolidowanego
zadluzenia netto (zdefiniowanego jako faczna warto$¢ bilansowa skonsolidowanych oprocentowanych
zobowiazan Grupy pomniejszona o wykazane w sprawozdaniu zobowiazania spotek celowych wobec ich
udziatowcéw, komplementariuszy, komandytariuszy, akcjonariuszy i podmiotéw z nimi powiazanych
nienalezacych do Grupy, pomnigjszona o S$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty) do wysokosci
skonsolidowanego kapitatu wlasnego na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz obowigzek ROBYG S.A. oraz
podmiotéw z Grupy do ograniczenia spiat pozyczek dla swoich znaczacych akcjonariuszy lub ich
podmiotéw powiazanych nie bedacych podmiotami z Grupy do 35 000 tys. PLN w latach 2013 i 2014 dla
obligacji serii G i H oraz do 35 000 tys. PLN w latach 2013, 2014, 201512016 dla obligacji serii 1 i 12.

18.3 Podwyzszenie kapitatlu zakladowego

W dniu 28 lutego 2013 roku nastapito podwyzszenie kapitatu zakiadowego Spétki z kwoty 25 793 550 PLN
do kwoty 25 848 100 PLN poprzez emisj¢ 545 500 akeji zwyktych na okaziciela serii G Spotki w wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu
zaktadowego Spotki w wyniku wykonania czgéci warrantéw subskrypeyjnych przyznanych pracownikom i
wspdltpracownikom Grupy.

W dniu 26 lipca 2013 roku kapitai zakladowy Spotki podwyzszono z kwoty 25 848 100,00 PLN do
26 052 199,90 PLN w drodze emisji 2 040 999 akeji zwyklych na okaziciela serii G Spotki o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Akcje te wyemitowano w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w wyniku wykonania czgéci warrantow subskrypeyjnych przyznanych dwom
cztonkom Zarzadu Spétki (co opisano w Nocie nr 16 do niniejszego $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego) oraz jednej innej osobie’, Po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki,
catkowita liczba akcji oraz catkowita liczba gloséw przystugujacych ze wszystkich akcji wyemitowanych
przez Spotke wynosi 260 521 999.

18.4 Umowa joint venture

W dniu 23 kwietnia 2013 roku Grupa podpisata z funduszem NCRE Investments Ltd (dalej NCRE) umowg
wspélnego przedsigwzigeia (joint-venture) dotyczaca ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z o0.0., spétki
prowadzacej projekt deweloperski Osiedle Krolewskie w dzielnicy Wilanow w Warszawie, na podstawie
ktérej strony zobowigzaly si¢ prowadzié wspdlpracg na warunkach okre$lonych w powyzszej umowie w
zakresie dalszego prowadzenia projektu Osiedle Krolewskie. Projekt bedzie prowadzony jako wspélne
przedsiewzigcie NCRE i Spétki w proporcjach 49/51.

NCRE zobowigzat sie dostarczy¢ spétce ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. $rodki finansowe w formie
pozyczki do kwoty 12 000 tys. PLN.

W dniu 14 maja 2013 roku Grupa podpisata z NCRE umowg sprzedazy udziatow w spétce ROBY G Osiedle
Krélewskie Sp. z 0.0. Na podstawie tej umowy, NCRE nabyt od Grupy 490 udziatéw w kapitale
zaktadowym spétki ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o.0. stanowigcych 49% kapitalu zaktadowego
i glosow.

? ktora przestala byé czionkiem Rady Nadzorczej Spotki w styczniu 2013 roku, lecz zostata czionkiem Rady Nadzorczej jednei ze

spolek zaleznych Grupy.
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W dniu 5 czerwea 2013 roku utworzono nowa spotke zalezng — Krélewski Park Sp. z 0.0., posiadajacg
kapitat zaktadowy w wysokoscei 50 tys. PLN. Grupa posiada w niej 510 udziaiéw, stanowigcych 51%
kapitatu zakladowego oraz catkowitej liczby glosow. Pozostate 490 udzialéw, stanowigcych 49% kapitatu
zaktadowego oraz catkowitej liczby gtosow, znajduje si¢ w posiadaniu spétki NCRE Investments Ltd.

W dniu 17 lipca 2013 roku utworzono nows spétke zalezng — ROBYG Wola Investments Sp. z 0.0,
posiadajaca kapitaf zakladowy w wysokosci 50 tys, PLN. Grupa posiada 510 udziatéw stanowiacych 51%
kapitatu zaktadowego i gtoséw. Pozostate 490 udziatow, stanowigcych 49% kapitatu zakladowego i glosow
znajduje sie w posiadaniu NCRE Investments Ltd.

]

W dniu 27 sierpnia 2013 roku ROBYG Wola Investment sp. z 0.0. zawarla przedwstgpng umowg nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie w dzielnicy Wola o Iacznej
powierzchni pow. 1,1100 ha celem wykorzystania jej na przyszte inwestycje budowlane, }.gczna cena netto
za w.w. nieruchomo$é zostata ustalona na kwotg 15 220 tys. PLN plus VAT. Na podstawie tej umowy
spotka ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0. przekazata kwotg 11 000 tys. PLN do depozytu notarialnego.
Pozostata czesé ceny ma zosta¢ zaptacona przed podpisaniem umowy ostatecznej. Umowa przedwstgpna
zostanie wykonana po uprzednim nabyciu i wpisaniu strony sprzedajacej jako wieczystego uzytkownika w
ksiedze wieczystej. Umowa nabycia, ktéra zostanie zawarta w wykonaniu umowy przedwstepnej, zawiera¢
bedzie m.in. warunek nieskorzystania przez wladze m. st. Warszawy z prawa pierwokupu.

18.5 Postepowanie arbitrazowe i pozostate postgpowania sadowe Grupy

W dniu 22 lutego 2013 roku Grupa otrzymala zawiadomienie od Sekretariatu Migdzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Miedzynarodowej Izbie Gospodarczej, zgodnie z ktérym, EDR Real Estate {Eastern
Europe) Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR.
(dalej zwane Podmiotami EDR) zlozyly zadanic o wszczgcie postgpowania arbitrazowego przeciw
mmacznym akcjonariuszom Spotki, tj. przeciw Nanette Real Estate Group N.V., LBPOL William S.Arl
oraz przeciw Spofce.

Wyzej wymieniony wniosek o wszczecie postgpowania arbitrazowego dotyczy kilku roszezeri Podmiotéw
EDR z réznych tytuléw zwigzanych z projektem inwestycyjnym realizowanym przez spotke ROBYG City
Apartments Sp. z 0.0. - bedaca spotka projektows, w kiorej kapitale zaktadowym Grupa posiada 75%
udziatéw a EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.A.R.L. posiada 25% udziatéw.

Wartoéé roszczen Podmiotéw EDR lacznie wobec Nanette, LBPOL i Spétki zwigzanych z Projektem
zostata oszacowana przez Podmioty EDR na kwotg okoto 5 800 tys. EUR.

W opinii Zarzadu Spélki, roszczenia Podmiotéw EDR wobec Spétki sa nieuzasadnione, a Spotka
przygotowala wiasciwg odpowiedz na te roszczenia. Postgpowanie w sadzie arbitrazowym jest obecnie na
etapie przygotowawczym i nie zapadly jeszcze zadne wiazace konkluzje.

W okresie zakoficzonym 30 wrzeénia 2013 roku Grupa otrzymala dwa roszczenia od Wspolnot
Mieszkaniowych o usunigcie wad w cz:;éciach' wspolnych dwéch budynkéw mieszkalnych wybudowanych
przez Grupe. Laczna wartosé tych dwoch roszezen wyniosta okoto 5 950 tys. PLN plus odsetki. W opinii
Zarzadu Grupy, roszczenia Wspdlnot Mieszkaniowych sa znaczaco zawyzome, przedwczesne
i w zdecydowanej wigkszosci nicuzasadnione z uwagi na to, ze Grupa usuwa na biezaco wykryte, zasadne
wady. Ponadto znaczaca czeéé tych roszezeh pokryja podwykonawcy, ktérzy faktycznie wykonali pracs.
Pomimo tego, po analizie przeprowadzonej przez dziat techniczny dotyczacej mozliwego zakresu i wartodci
prac remontowych wymaganych do przeprowadzenia w celu usunigcia wad oraz z uwagi na to, ze na
obecnym etapie niejasne jest, czy 1 w jakim zakresie wady te zostang pokryte przez podwykonawcow,
Zarzad Grupy postanowit utworzy¢ rezerwg w wysokosci 200 tys. PLN na przewidywane koszty usunigcia
wad wykrytych w powyzszych budynkach wybudowanych przez Grupe.
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Ponadto, spétka ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. otrzymata wyrok sadu pierwszej instancji dotyczacy
sporu pomigdzy ta spétka a gming dotyczgcego wyceny gruntéw potozonych w dzielnicy Zoliborz, na
ktérych ten podmiot prowadzi inwestycje deweloperska, stanowigcej podstawg dla wyliczenia opfat za
uzytkowanie wieczyste. Wyrok nie jest prawomocny. W przypadku jego uprawomocnienia sig, nowa oplata
za uzytkowanie wieczyste za lata 2010 i kolejne zostanie zmniejszona z 1.536.,8 tys. PLN (wyliczonego
jako 1% od 153,7 mln PLN wyceny nieruchomosci wedhug gminy), z uwzglednieniem zmniejszenia oplaty
wynikajacego z przenoszenia wiasnoéci udziatu w gruncie na nabywcéw nieruchomosci w ramach projektu
budowanego przez tg spétke na 999 tys. PLN (wyliczona jako 1% od 99,9 mln PLN od nowej wyceny
ustalonej przez sad), z uwzglednieniem zmniejszenia optaty wynikajgcego z przenoszenia whasnosci
udziatu w gruncie na nabywcow nieruchomosci w ramach projektu budowanego przez ta spotke.

18.6 Kwestie korporacyjne

W dniu 7 lutego 2013 roku Grupa otrzymata oswiadczenie Pana Alexa Goora, Pana Dariusza Okolskiego
i Pana Oscara Kazanelsona dotyczace rezygnacji z zajmowanych przez nich stanowisk w Radzie
Nadzorczej Spotki ze skutkiem od dnia 7 lutego 2013 roku. Do tego dnia Pan Oscar Kazanelson byt
cztonkiem Rady Nadzorczej Spotki powolanym przez Nanette Real Estate Group N.V. - Znacznego
akejonariusza Spétki - zgodnie z osobistymi uprawnieniami przyznanymi temu akcj onariuszowi w statucie
Spotki. Ze wzgledu na fakt, ze Pan Oscar Kazanelson przestal by¢ dyrektorem wykonawczym spotki
Nanette Real Estate Group N.V., zrezygnowat ze stanowiska czlonka Rady Nadzorczej, kt6re zajmowal na
podstawie wyzej wymienionego powotania, W dniu 7 lutego 2013 roku, na wniosek akcjonariuszy,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki wybrato Pana Oscara Kazanelsona na

stanowisko cztonka Rady Nadzorczej na obecna i nastgpna, trzyletnia kadencje, kidra rozpoczeta sig w dniu
13 kwietnia 2013 roku.

Jednoczesnie, w dniu 7 lutego 2013 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki wybrato
obecnych niezaleznych czionkéw Rady Nadzorczej Spolki, tj. Pana Jézefa Buczynskiego i Pana Zbigniewa
Markowskiego, na wyzej wymienione stanowiska w nastgpnej, trzyletniej kadencji, ktora rozpoczeta sig
w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

Ponadto, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spétka otrzymata o$wiadczenie Nanetie Real Estate Group N.V,
dotyczace powolania, w dniu wspomnianym powyzej, w wyniku wykonania osobistych uprawnien tego
akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spétki, dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki, tj. Pana Yosefa
Cimera i Pana Rodolpho Ambossa, na obecng i nastgpna trzyletnia kadencjg, ktéra rozpoczgta si¢ w dniu 13
kwietnia 2013 roku.

Jednoczeénie, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spétka otrzymata oéwiadczenie znacznego akcjonariusza, tj.
LBPOL William I S.4a.r.l., dotyczace powotania, w dniu wspomnianym powyzej, w wyniku wykonania
osobistych uprawnien tego akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spétki, dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej Spélki, tj. Pana Klausa Schmida i Pania Anne-Sophie van Qosterom, na nastgpna, trzyletnia
kadencije, ktora rozpoczeta sig w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

W dniu 28 czerwca 2013 roku Grupa otrzymata o$wiadczenie Pani Anne-Sophie van Qosterom dotyczgce
rezygnacji z zajmowanego przez nig stanowiska czionka Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 1 lipca 2013 roku Grupa otrzymata o§wiadczenie znacznego akcjonariusza, tj. LBPOL William II
S.4.r.1., dotyczace powotania, w dniv wspomnianym powyzej, w wyniku wykonania osobistych uprawniefi
tego akcjonariusza wynikajacych ze statutu Spétki, Pana Marka H. Newmana na stanowisko cztonka Rady
Nadzorczej Spétki na obecna, trzyletnia kadencje, ktora rozpoczgta sie w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

W dniu 12 lipca 2013 roku Grupa otrzymata oéwiadczenie Pana Klausa Schmida dotyczace rezygnacji
z zajmowanego przez niego stanowiska czionka Rady Nadzorczej Spotki oraz o$wiadczenie znacznego
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akcjonariusza, tj. LBPOL William II S.ar.l., dotyczace powotania, w dniu wspomnianym powyzej,
w wyniku wykonania osobistych uprawniefi tego akcjonariusza wynikajgcych ze statutu Spotki, Pani Petry
Ekas na stanowisko cztonka Rady Nadzorczej Spélki na obecna, trzyletnia kadencje, ktéra rozpoczgta sig
w dniu 13 kwietnia 2013 roku. '

19. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 wrzesnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wystapity nastgpujace istotne zdarzenia:

W dniu 2 pazdziernika 2013 roku Grupa przyjeta uchwalg dotyczaca przedterminowego wykupu czgsci
obligacji serii G. Dziefi czesciowego wykupu ustalono na 15 stycznia 2014 roku. Warto§¢ nominalna
obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi wynosi 8 000 tys. PLN. Wykup tych obligacji jest
zwiazany z zamiarem uwolnienia spod hipoteki stanowigcej zabezpieczenie splaty tych obligacji
wyodrebnione]j czgsci gruntu bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
ROBYG Morena Sp. z 0.0., spdlce zaleznej Spotki, w celu budowy na tej czgsci gruntu kolejnych etapow
inwestycji Stoneczna Morena.

W dniu 9 pazdziernika 2013 roku Grupa przyjeta uchwatg dotyczaca przedierminowego wykupu czeéci
obligacji serii D. Dzien czgsciowego wykupu ustalono na 18 stycznia 2014 roku Warto$¢ nominalna
obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi wynosi 20 000 tys. PLN. Wykup tych obligacji jest
zwigzany z zamiarem uwolnienia spod hipoteki stanowigcej zabezpieczenie tych obligacji wyodrgbnionej
cze$ei gruntu bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego Wilanow Office
Center Sp. z 0.0., spolce zaleznej Spolki, na ktérej wykonano pierwszy etap inwestycji
biurowo-komercyinej ROBYG Business Center.

W dniu 24 pazdziernika 2013 roku spotka ROBYG Marina Tower Sp. z o.0. podpisata umowe¢ kredytu
odnawialnego z Bankiem Millennium S.A. Kredytu w wysokogei 20 000 tys. PLN udzielono na okres do 31
grudnia 2015 roku. Oprocentowanie zosiato ustalone w oparciu o zmienng stopg procentowg WIBOR 1M
powigkszong o marze banku. Istotne zabezpieczenia ustanowione w zwiazku z wyzej wymieniona umowg
byty nastgpujgace:

» hipoteka do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 40 000 tys. PLN ustanowiona na gruntach
nalezacych do ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

o zastaw rejestrowy na 100% udziatéw w spdlce ROBYG Marina Tower Sp. z o.0. bgdacsj
wiasnoécia Grupy do maksymalnej kwoty zabezpieczenia 30 000 tys. PLN,

s gwarancja korporacyjna udzielona przez Spotke do wysokogei 20 000 tys. PLN.

W dniu 31 pazdziernika 2013 roku wygasly gwarancje do kwoty 2 000 tys. PLN udzielone przez spotke
ROBYG Construction Sp. z 0.0. tytulem zabezpieczenia zobowigzan handlowych dotyczacych inwestycji
deweloperskich Grupy. Ponadto, w pazdzierniku 2013 roku spétka ROBYG Construction Sp. z 0.0,
udzielita gwarancji do kwoty 750 tys. PLN tytutem zabezpicczenia zobowizzaf handlowych dotyczacych
inwestycji deweloperskich Grupy.

W okresie od 30 wrzesnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, faczna wysokos¢ pozyczek splaconych przez Grupg na
rzecz podmiotéw powigzanych (w tym wspélnikéw we wspdlnych przedsigwzigeiach) w tym okresie
wyniosta 2 940 tys. PLN.

W dniu 8 listopada 2013 roku spotka ROBYG Young City Sp. z 0.0. podpisata aneks do umowy kredytu z
bankiem Getin Noble Bank S.A. z dnia 24 kwietnia 2013 roku zmniejszajacy kwotg dostgpnego kredytu
odnawialnego z 26 000 tvs. PLN na 11 000 tys. PLN. Pozostale warunki nie ulegly zmianie.

31



GRUPA ROBYG 8.A.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie (inansowe
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2013 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Na podstawie uchwaly nr 21 Zwyezajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 21 czerwea 2011
roku w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki z wylaczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany statutu Spéiki z pozn. zm. (“Uchwala™) oraz
regulaminu programu motywacyjnego Grupy przyjgtego przez Radg Nadzorcza Spotki z poz. zm.
(“Regulamin™), w dniu 24 pazdziernika 2013 roku Zarzad Spéiki przydzielit warranty serii D3 osobom
uprawnionym na podstawie Uchwaty oraz Regulaminu. Warranty serii D3 uprawniaja do objecia 549 900
nowych akeji serii G Spotki wyemitowanych na podstawie Uchwaly, za ceng emisyjna wynoszaca 0,10
PLN za jedna akcje, w terminie 3 miesigey poczawszy od dnia 4 listopada 2013 roku, z uwzglednieniem
okreséw zamknietych obowiazujacych w Spétce. Dodatkowo, warranty serii A3, B3 i C3, ki6re zostaly
przydzielone w dniu 11 stycznia 2012 roku, z ktérych kazda seria uprawnia do objecia 340 167 nowych
akeji serii G Spétki, wyemitowanych na podstawie Uchwaty, sg przewidziane do objgcia za ceng emisyjng
wynoszaca 1,00 PLN za jedng akcje, w terminie jednego roku poczawszy od dnia 4 listopada 2013 roku, z
uwzglednieniem okreséw zamknigtych obowiazujacych w Spétee.

W dniu 13 listopada 2013 roku Grupa podpisata ancksy do uméw pozyczki zawartych z gléwnymi
akcjonariuszami Grupy, tj. Nanette Real Estate Group N.V. (“Nanetie”), William 1I Finance S.A.R.L.
(“William II"") oraz LBREP 11l Marina Tower S.A.R.L., dotyczace splaty 20 000 tys. PLN pozyczek ujgtych
na dzien 30 wrzeénia 2013 roku w ramach skonsolidowanego kapitatu wlasnego. W aneksach okreslono
miedzy innymi warunki splaty tych pozyczek, ktérych podsumowanie przedstawiono ponizej:
« ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. — 5 000 tys. PLN kapitatu pozyczki zostanie splacone przez tg
spotke na rzecz sp6tki Nanette oraz 5 000 tys. PLN kapitatu pozyczki zostanie splacone do spélki
LBREP III Marina Tower S.A.R.L. w terminie 5 dni od dnia podpisania powyZszych anekséw; z

chwila dokonania powyzszych splat, wszelkie odsetki naroste od tych sptaconych kwot zostana
Umorzone;

e« ROBYG Morena Sp. z 0.0. — 5 000 tys. PLN kapitatu pozyczki zostanie sptacone przez t¢ spotke
na rzecz spotki Nanette oraz 5000 tys. PLN kapitalu pozyczki zostanie spiacone do spotki
William 11 w terminie 5 dni od dnia podpisania powyzszych anekséw; z chwilg dokonania
powyzszych sptat, wszelkie odsetki naroste od tych splaconych kwot zostang umorzone.

Na podstawie postanowien tych aneksdw, nastgpi zmiana klasyfikacji powyzszych pozyczek z kapitatu
wiasnego do zobowigzafi, poczawszy od dnia podpisania powyzszych anekséw.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca zadne inne
istotne zdarzenia, ktére powinny zostaé ujawnione w niniejszym §rédrocznym  skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 13 listopada 2013 roku

A

ZbignieMojciech Okoniski

PrWdu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzq 3 /\

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzqdu
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SRODROCZNE SKR(')CONE'SPRAWOZDANIE Z
CALKOWITYCH DOCHODOW

za 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze§nia 2013 roku

9 miesigcy 3 miesigee 9 miesigcy 3 miesigee
zakariczonych zakodiczone zakorczonych akoriczone
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wreesnia 30 wryesnia
2013 roku 2013 roku 2012 roku 2012 roku
Nota  (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Przychofiy z podstawovej dziatalnodei 92 545 40223 56022 14953
operacyjnej
Koszt v\i}aspy pedstawowej dzialalnosci (78 881) (35 103) (33 590) (13 061)
operacyjnef
Zysk bruttq z podstawowej dzialalnosci 13 664 5120 22432 1892
operacyjnej
Pozostale przychody . - - -
Koszty sprzedazy (465) (146) (274) (103}
Koszty ogdlnego zarzadu (3 549) (1063) (3 961) (1215)
Pozostate koszty 24) (22) a7
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 9626 3889 18 180 574
Przychody finansowe 1619 674 2571 816
Koszty finansowe (282) (105) .
Zysk brutte 10 963 4 458 20751 1390
Podatek dochodowy {6 502) (1 462) (5 459) (3 798)
Zysk netto 4 461 2 996 15292 (2 408)
Inne calkowite dochody netto - - -
Calkowity dochéd za okres 4 461 2 996 15292 (2 408)
Zysk/(Strata) na jedna akcje:
— podstawowy z zysku za okres 11 0,02 0,01 0,06 (0,01)
- rozwodnieny z zysku za okres 1t 0,02 0,01 0,06 (0,013

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalqctmc na
stronach od 41 do 50 stanowia jego integralng cze$é.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

na dzien 30 wrze$nia 2013 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe (diugoterminowe)

Altywa obrotowe

Naleznedci  tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosei z tytutu podatku dochodowego

Pozostale aktywa finansowe

Reozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapital podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akeji powyzej ich wartosci neminalnej
Zyski zatrzymane

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowene pozyczki, kredyty, obligacie i papiery diuzne oraz
pozostate zobowiazania finansowe

Rezerwy z tytuly odroczonego podatky dochedowego

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania
Biezaca czgs$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacii i
papieréw diuznych oraz pozostatych zobowigzan finansowych
Zobowigzania z tytuly podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota 30 wrzesnia 2013 roku 371 grudnia 2012 roku
(niezbadane)

446 506

307 249

12 514 796 398 701
515 549 399 456

7103 13 610

672

12 87 671 285 565
216 1438

13 123 077 49 538
218739 330151

734 288 729 607

26052 25794

471 494 469 657

11993 37 537

509 539 522 988

206 666 86 902

12944 7228

219 610 94130

612 2107

14 4 505 109 867
: 113

22 402

5139 112 489

224749 206 619

734 288 729 607

Wybrane dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania ﬁnﬂr\lsowcgo zataczone na

stronach od 41 do 50 stanowia jego integralng czesc¢.
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPEYWOW

PIENIEZNYCH

za 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia 2013 roku

Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnesci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty o pozycje:

Amortyzacja

(Zysk)/Strata na dziatalnodci inwestycyjnej

Platnosci w formie akeji wlasnych

Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy
Przychody z tytulu odsetek

Koszty z tytutu odsetek

Przychéd z tytulu amortyzacii wyceny gwarancji finansowych
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredvtow i pozyczek
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Pozostale

Korekty zyskn brutto razem

Pozostale przepiywy  drlalainoscl operacyjnej:

Podatek dochodowy zaptacony

Dywidendy, zaliczki na dywidendy i zaliczki na poczet przysztych
zyskéw otrzymane

Otrzymane sptaty udzielonych pozyczek — kapitat

Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek

Udzielenie pozyczek

Pozostate

Pozostale przeplywy z dzialalno$ci operacyjnej razem

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci
niematerialnych

Whplywy ze sprzedazy inwestycji w jednostkach zaleznych i
wspdtkontrolowanych

Ptatnodci z tyiutu nabycia inwestycji w jednosticach zaleznych
oraz wspdtkontrolowanych

Srodki pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnoéci finansowej
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego

Wplywy z tytulu emisji dhuznych papieréw wartosciowych
Wykup dhumych papierdw wartoéciowych

Wplywy z tytutu zaciggnietych kredytow

Splata kredytéw

Wplywy z tytulu emisji akeji

Dywidendy zaptacone

Odsetki i prowizje zaplacone

Zaptata kaucji stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu
Zwrot kaucji stanowigcej zabezpieczenie sphaty kredytu
Srodki pienigine netto z dzialalnogei finansowej

Zwigkszenie/(Zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienigznych i ich
ekwiwalentow

Dodatnie/Ujemne rézmice kursowe netto

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu
Srodki pienigsne i ich ekwiwalenty na koniec okresn, w tym:
o ograniczonej mozliwodci dyspenowania

9 miiesigcy 3 miesigce 9 miesigey 3 miesigce
wakoriczonych  zakodczone  zakodczonych  zokoriczone
Note 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2013 roku 2013 roku 2012 roku 2012 roku
{nlezbadane}  (niezbadune)  (miezbodane)  (niezbadane)
10 963 4 458 20751 I 390
17 61 176 63
65084 30402 20114 7516
399 129 999 337
(68 331) (31 876) (34 040) (7 540)
(19 801) (6 108) (19 12%) (6743)
13348 4682 12205 4786
(482) (224) (157) 479
(984) (1009) (4 650) (4 904)
(1 495) (48) (429) 19
855 (42) (83) 5)
324 24 (1) 7
(10 912) (4 009) (24 995) (5 985)
(1571) (955) - -
75822 36555 30719 22720
53 455 15760 16 060 6 060
491 45 .
(60 721) (23 235) (38932) (4 807)
107 (517 575 575
67 583 27 653 8422 24 548
67 634 28102 4178 19953
(169) 9} (198) (159)
- 1585 1585
(107) (78) (15714) (9 385)
(276) (87) (14 327) (7 959)
(1003 (34) (63) 75
145 00Q 50 000 30000
(107 781) (42 751) -
45074 24 000
(45 074) {9991} -
2095 - 55
(20 678) - (30952) -
(12357} (4 478) (11217) (3 646)
- (480) -
494 1 - -
6673 (7 253) 11 343 (3 571)
74 031 20762 1194 8423
13 4% 046 102 315 62 767 55538
13 123 077 123 077 63 961 63 961

Wybrane dodatkowe noty ebjasniajgce do $rddrocznego skréconego sprawozdania finansowelgo zlifa‘czone na
stronach od 41 do 50 stanowia jego integralng czesé.
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) ROBYG S.A.
$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigey zakoficzony dnia 30 wrzeénia 2013 roku
{w tysigcach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne sprawozdanie finansowe spotki ROBYG S.A. (,Spotka™ dotyczy okresu
9 miesiecy zakoficzonego 30 wrzeénia 2013 roku.

Spétka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spotki miesci si¢
w Warszawie (01-793) przy ulicy L. Rydygiera 15.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Krajowego Rejestru

Sadowego, X11 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000280398.
Spéice nadano numer statystyczny REGON 140900353.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Wedtug statutu Spotki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest:
1. Dziatalnosé holdingéw (PKD 74.15.7).

2. Wykonywanie robdt ogdnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A).

Informacje dotyczace akcjonariuszy Spétki oraz zmian w strukturze akcjonariatu zostaly przedstawione w
Nocie 17 do §rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG
S.A. sporzadzonego za 9 miesigcy zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 roku.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy
zakoficzony 30 wrzeénia 2013 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 13 listopada 2013
roku,

3. SKEAD ZARZADU SPOLKI
Na dzieh 30 wrzesnia 2013 roku w sklad Zarzadu Spotki wehodzili:

° Zbigniew Wojciech Okofiski — Prezes Zarzadu;
. Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
* Artur Ceglarz -- Wiceprezes Zarzadu.

W ciggu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia niviejszego §rédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego sklad Zarzadu Spokki nie zmienit sig.

4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 13 listopada
2013 roku.

5. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze  $rédroczne  skrdcone sprawozdanie  finansowe  zostalo sporzadzone  zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unig
Europejska i majacymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Migdzynarodowy
Standard Rachunkowoéci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” [MSR 34]). Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rddrocznego skrdconego sprawozdania finansowego wystgpuig roznice
miedzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupg, a standardami MSSF
wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowoici (,,RMSR”) w zakresie wejécia w
zycie nastepujacych standardow i poprawek:
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$rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigey zakoficzony dnia 30 wrzednia 2013 roku
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e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,
o MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne,
o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialow w innych jednostkach,

o Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 oraz MSSF 12 Wytyczne dotyczgee przej$cia na stosowanie
MSSF,

s MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe,
o MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych { wspdinych przedsigwzieciach.

Powyzsze standardy wydane przez RMSR obowiazuja dla lat obrotowych rozpoczynajacych sig na lub po
dniu 1 stycznia 2013 roku, jednakze w UE maja one obowigzywac najpozniej dla lat obrotowych
rozpoczynajacych si¢ na lub po dniu 1 stycznia 2014 roku. Spotka bedzie stosowaé zasady wynikajace
z powyzszych standardow poczgwszy od 1 stycznia 2014 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR™) oraz Komitet ds. Interpretacjii Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,, KIMSF™).

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu
historycznego.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Europejska sa zazwyczaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescia
MSR 34. Z uwagi na to, niniejsze §rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac
lacznic z ostatnim pelnym sprawozdaniem finansowym Spotki sporzadzonym za rok zakohczony
31 grudnia 2012 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej Spétki w dajace] si¢ przewidzie¢ przysziosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego  skroconego sprawozdania finansowego, Zarzadowi

ROBYG S.A. nie s3 znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci przez Spotke.

6. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim pelmym sprawozdaniu
finansowym Spotki sporzadzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

Niniejsze §rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN™),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysiecy PLN (*000 PLN}.

7. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 9
MIESIECY ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2013 ROKU, W TYM
ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE SPOLKI

Oprécz zdarzen opisanych w Nocie 18 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za okres 9 miesigcy zakoficzony 30 wrzeénia 2013 roku, szczegblnie
istotne znaczenie z punktu widzenia Spétki miato uzyskanie przychod6w w {gczne; wysokoéci 68 331 tys.
PLN z tytulu dywidend, zaliczek na dywidendy i zaliczek na poczet przysziych zyskow ze spotek
zaleznych Spoiki — ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k.
(w wysokosci 29 657 tys. PLN), ROBYG Development 1 Sp6tka z ograniczona odpowiedzialnodcia Sp. k
(w wysokosci 10 986 tys. PLN), ROBYG Construction Sp. z 0.0. {w wysokoséci 8 188 tys. PLN)
iROBYG City Apartments Sp. z o.0. (w wysokosci 18000 tys. PLLN) oraz jednostek
wspotkontrolowanych ROBYG Ogrod Jelonki Sp. z 0.0. (W wysokosci 1500 tys. PLN). Przychody te
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czesciowo zostaly pomniejszone o koszty zwiazane z odpisami aktualizujgcymi warto$¢ udziatéw we
wspomnianych podmiotach (dokonanymi w wyniku spadku wartosci udziatéw w tych spéikach
wykazywanych w ksiegach rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na otrzymane zaliczki na poczet udziatu
w zysku) wynoszace tacznie w analizowanym okresie 63 304 tys. PLN.

8. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalnosé Spotki nie podlega sezonowosci.

9, DYWIDENDY WYPLACONE I ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczace dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty
zaprezentowane w Nocie 12 do §rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrzeénia 2013 roku.

10. UDZIELONE GWARANCIJE I PORECZENIA

Na dziefi 30 wrzeénia 2013 roku, taczna warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz
bankéw finansujacych poszezegdlne projekty realizowane przez Grupe (w zwiazku z kredytami
bankowymi uruchomionymi na ten dziei} oraz zwigzane z umowa leasingu wynosita 220 782 tys.
PLN, podczas gdy na dziefi 31 grudnia 2012 roku, wynosita ona 199 438 tys. PLN. Zmiana wartosci
udzielonych gwarancji na dzien 30 wrzesnia 2013 roku w poréwnaniu z ich warto$cia na dzien 31
grudnia 2012 roku wynikata z:

o wygaénigcia gwarancji w wysokosci 12458 tys. PLN udzielonsj na rzecz banku Bank
Millennium S.A. w zwiazku z kredytem bankowym otrzymanym przez ROBYG Development 2
Sp. z 0.0. w wyniku catkowitej sptaty tego kredytu,

o zwickszenia gwarancji w wysokosci 3 920 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Nordea Bank
Polska S.A. w zwiazku z kredytem bankowym otrzymanym przez ROBYG Osiedle Kameraine
Sp. z 0.0. w wyniku podwyzszenia transzy inwestycyjnej kredytu bankowego.

o zwickszenia gwarancji w wysokosei 24 000 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Getin Noble
Bank S.A. w zwigzku z uruchomieniem inwestycyjnego kredytu bankowego otrzymanego przez
ROBYG Young City Sp. z 0.0,

o zmniejszenia gwarancji w wysokosci 2 000 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Bank
Millennium S.A. w zwigzku 2z kredytem bankowym ofrzymanym przez ROBYG
Development 2 Sp. z 0.0. w wyniku zmiany umowy kredytu bankowego zawartej z Bankiem
Millennium S.A.,

o zwickszenia gwarancji w wysokosci 18 000 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Bre Bank
S.A. w zwigzku z wruchomieniem inwestycyjnego kredytu bankowego otrzymanego przez
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0,

s zmniejszenia gwarancji w wysokosci 10 138 tys. PLN udzielonej na rzecz banku Nordea
Bank Polska S.A. w zwiazku z kredytem bankowym otrzymanym przez ROBYG Jabloniowa
2 Sp. z 0.0. w wyniku czgdciowej splaty tego kredytu.

Poza zmianami gwarancji udzielonych przez ROBYG S.A. opisanymi powyzej oraz opisanymi
w Notach 15 i 18 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG S.A. sporzadzonego za okres 9 miesigcy zakorficzony 30 wrze$nia 2013 roku, w okresie tym
nie nastgpily zadne zmiany dotyczace udzielonych gwarancji w pordwnaniu ze stanem
zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym Spétki sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia
2012 roku. Zmiany gwarancji korporacyjnych udzielonych przez Spétke po dniu 30 wrzesnia 2013
roku do zatwierdzenia niniejszego érédrocznego skréconego sprawozdania finansowego opisano
w Nocie 16 do niniejszego $rodrocznego skrdconego sprawozdania finansowego.

Ostateczna wartoé¢ wynagrodzenia naleznego Spélce z tytutu ustanawiania zabezpieczen splat
zobowiazar jednostek powigzanych ze Spolka, w szczegdlnoscei z tytutu udzielania porgezen, uzalezniona
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jest od faktycznego okresu obowiazywania porgezenia i w zwigzku z tym kalkulowana, nalezna i

fakturowana jest na koniec tego okresu. Wynagrodzenie liczone jest w oparciu o kwote porgczenia (dalej

,Podstawa Wynagrodzenia™), przy czym w przypadku gdy Podstawa Wynagrodzenia ulega zmianie, to

wynagrodzenie od momentu zmiany Podstawy Wynagrodzenia liczone jest w oparciu o zmieniong kwotg

Podstawy Wynagrodzenia. Wynagrodzenie uzaleZnione jest od okresu faktycznego obowigzywania

poreczenia i wynosi ono:

a) 0,50% (stownie: p6t procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
nie dtuzszy niz 1 (stownie: jeden) rok,

b) 0,75% (stownie: siedemdziesiat pig¢ setmych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 1 (stownie: jeden) rok, lecz nie dluzej niz 2 (stownie: dwa) lata,

c) 0,95% (stownie: dziewigédziesigt pigé setmych procenta) Podstawy Wynagrodzenia - jezeli
poreczenie obowiazuje przez okres ponad 2 (stownie: dwa) lata, lecz nie dtuzej niz 3 (stownie: trzy)
lata,

d) 1,20% (stownie: jeden i dwadzie$cia setnych procenta) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie
obowiazuje przez okres ponad 3 (stownie: trzy) lata, lecz nie dtuzej niz 4 (stownie: cztery) lata,

) 1,50% (stownie: jeden i pét procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez
okres ponad 4 (stownie: cztery) lata, lecz nie dtuzej niz 5 (stownie: piec) lat,

) 2,00% (stownie: dwa procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez okres
ponad 5 (stownie: pigé) lat, lecz nie diuzej niz 6 (stownie: szes¢) lat,

g) 2,50% (stownie: dwa i péf procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowiazuje przez
okres ponad 6 (stownie: sze$¢) lat, lecz nie dtuzej niz 7 (stownie; siedem) lat,

h) 3,00% (stownie: trzy procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli poreczenie obowigzuje przez okres
ponad 7 (stownie: siedem) lat, lecz nie dluzej niz 8 (stownie: osiem) lat,

i) 3,50% (stownie: trzy i pot procent) Podstawy Wynagrodzenia — jezeli porgczenie obowigzuje przez
okres ponad 8 (stownie: osiem) lat, lecz nie dtuzej niz 9 (stownie: dziewigc) lat,

i) 4,00% (stownie: cztery procent) Podstawy Wynagrodzenia - jezeli porgczenie obowiazuje przez okres
diuzszy niz 9 (stownie: dziewiec) lat.

Laczna kwota wynagrodzenia Spotki z tytutu ustanawiania zabezpieczen splat kredytéw, w szczegdlnodci
z tytutu udzielenia porgczen podmiotom powigzanym zc Spotka, nalezna i zafakturowana w okresie
9 miesiccy zakoriczonych 30 wrzesnia 2013 roku oraz za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrze$nia 2012 roku
zostala zaprezentowana w Nocie 15 do niniejszego srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego.

11. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedng akcjg:

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesigce
zakedczonych 30 zakoriczone zakoriczonych 3¢ zakoriczone
wrigSnia 2013 30 wrgesnia 2013 wrzeSnia 2012 30 wrzesnia 2012
roku roku roku roku
(niezhadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto prz; jety do wyliczenia
podstawowego zysku przypadajacego na jedng 4 461 2996 15292 (2 408)
akeje
$rednia wazona liczba akeji zvwyklych
zastosowana do obliczenia podstanowego 258 858 535 259 945 195 257 637773 257 935 500
zysku na jedng akcie
Podstawowy zysk przypadajacy na jedny
akcje 0,02 0,1 0,06 (0,01)
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Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia

rozwodnionego zysku na jedna akcje:

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesigcy 3 miesiqee
zakoriczonych 30 zakorcione zakoriczonych 30 zakoiczone
wrzesnia 2013 30 wrzesnia 2013 wrzesnia 2012 30 wrzesnia 2012
roku roku roku roku
{niezbadane) {niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto przyjety do wyliczenia
rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng 4461 2996 15292 (2 408)
akcje
$rednia wazona liczba akcji przyjeta do 259 718 241 260 804 901 258 716 937 259014 663
wyliczenia rozwodnionego zysku na jedn) akcjg
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng
akeje 0,02 0,01 0,06 (0,01)

12. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

30 wrzesnln 2013 31 grudnia 2012
roku (niezbadane} rokn
Pozvczki udzielone jednostkom powigzanym 332043 331 248

Udziaty w jednostkach zaleznych oraz wspotkontrolowanych (szczegdlowa lista

bezposrednich i pojrednich jednostek zaleznych Spotki oraz wspdtkontrolowanych

przez Spotke zostata zaprezentowana w Nocie 1 do $rédrocznego skroconego 267902 330 865
skonsolidowanego spraveozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesigey

zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 roku)

Naleznoéci z tytutu udzielonych gwarancji diugoterminowych 2522 2153
Razem pozostale aktywa finansowe 602 467 664 266
- krotkoterminowe 87 671 265 565
- dlugoterminowe 514 796 398 701

Catkowita kwota nowych pozyczek udzielonych przez Spotke jednostkom powigzanym w okresie 9
miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 roku wyniosta 60 721 tys. PLN, natomiast kwota giéwna
splaconych pozyczek wyniosta 77 455 tys. PLN. Odsetki naroste od pozyczek w powyzszym okresic
wyniosty 19 800 tys. PLN, z czego kwotg 1 780 tys. PLN odpisano, a kwota sptaconych odsetek
wyniosta 491 tys. PLN.

Ponadto, na posiadanych przez Spétke udziatach w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych
(ROBYG City Apartments Sp. z 0.0, ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0.,
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0., FORT Property Sp. z 0.0, ROBYG Kameralna Sp. z 0.0, ROBYG
Osicdle Krélewskie Sp. z 0.0.) oraz na udziatach w jednostkach posrednio zaleznych oraz posrednio
wspotkontrolowanych przez Spétke (ROBYG Development 2 3p. z 0.0, ROBYG City Apartments 2
Sp.  0.0., ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Young
City Sp. z 0.0.) ustanowione byly zastawy rejestrowe na rzecz bankdéw finansujacych inwestycje w
poszezegdinych spotkach celowych w zwiazku z kredytami udzielonymi tym spétkom. Na dzief 30
wrzednia 2013 roku, wartodé bilansowa udziatéw wykazanych w ksiggach rachunkowych Spoétki, na
ktérych ustanowiono zastawy rejestrowe wynosita 161 932 tys. PLN.
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13. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw sprawozdania z przeplywéw pienigznych, srodki pienigzne | ich ekwiwalenty skiadajg sig
z nastepujgcych pozycji:

30 wrze:éma 2013 roka 31 grudnia 2012 roku 30 wrze::.fmﬂ 2012 roku
(niezbadane) (niezhadane)

$rodki pienigzne v banku i w kasie 262 134 207
Lokaty krotkoterminowe 122 815 48912 63 754
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty
vykazane sprawozdaniu z przeptywow 123 077 49 046 63 961
pienigznych, razem
$rodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci
dyspon.owama - dePozw w bankach i 49 480
stanowigce zabezpieczenie kredy tow
bankowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
wykazane w sprawozdaniu z sytuacji 123 077 49 538 64 441

finansowej, Tazem

14. INFORMACJE DOTYCZACE EMISJ I SPEATY OBLIGACII
I WEKSLI

Catkowite zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 wrzeénia 2013 roku wynosily 209 853 tys. PLN
(z czego kwote 3 927 tys. PLN wykazano w ramach krétkoterminowych zobowigzan oprocentowanych)
podczas gdy na dzief 31 grudnia 2012 roku zobowigzania z tytutu obligacji byly na poziomie PLN
171 592 tys. PLN (z czego kwotg 103 077 tys. PLN wykazano w ramach krotkoterminowych Zobowigzan
oprocentowanych). Jak przedstawiono szczegétowo w Nocie 18 do ninigjszego $rodrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG sporzadzonego za okres 9 miesigcy
zakoficzony 30 wrzesnia 2013 roku, w styczniu 2013 roku Spétka wyemitowala niezabezpieczone
obligacje na okaziciela serii H na kwotg 10 000 tys. PLN w ramach oferty prywatnej oraz obligacje na
okaziciela serii G na kwote 40 000 tys. PLN w ramach oferty publicznej. W styczniu 2013 roku Zarzad
Spofki przyjat uchwate w sprawie wezesniejszego wykupu obligacji serii A o wartoéci nominalnej 60 000
tys. PLN, kt6ry zostat dokonany w lutym 2013 roku. W czerwcu 2013 roku Spotka wyemitowata
obligacje serii I o tacznej wartosci emisyjnej 40 000 tys. PLN. W czerwcu 2013 roku Spotka podjeta
uchwate dotyczaca wezesniejszego wykupu Obligacji Serii B i C (o facznej wartosci nominalnej 42 751
tys. PLN), ktéry to wykup zostat dokonany w lipcu 2013 roku. W lipcu 2013 roku Spétka wyemitowata
obligacje serii 12 o lacznej wartoéci nominalnej 50 000 tys. PLN.

W okresie 9 miesiecy zakoficzonym 30 wrzeénia 2013 roku odsetki naroste od obligacji wyniosty 13 051

tys. PLN natomiast odsetki i prowizje wyptacone z tytutu obligacji w tym okresie wyniosty 12 039 tys.
PLN.

W okresie 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrze$nia 2013 roku Spétka wyemitowata i wykupita weksle
objete przez spotk¢ ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. © wartoéci nominalnej 5 000 tys. PLN wraz z
odsetkami w kwocie 30 tys. PLN.
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15. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Szczegoly dotyczace transakeji z podmiotami powiazanymi zawartych przez Spotke w okresie 9 miesigey
zakoficzonym 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2013 roku byty nastgpujace:

Zobowigzania z
tytuetu dostow
St | gopod | Iy | et
Podmiot powigzany podmiotiw 4 ”d_m"-”tdw zobowigrania | pozostate naleinosel od
powiqanych | powigzanych wobec podmiotéw pewigzanych
podmiotdw
powigzanych
Jednostki zaleZne:
ROBYG Development 1 Spotka z ograniczong
aatubiiy 100 - - 3
odpowiedzialnoscia Sp. k.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spolka z ograniczong g5 ) 12
odpowiedzialnodeia Sp. k. }
ROBYG City Apartments Sp. 2 0. 0. 83 - - 20
ROBYG Jabtoniowa Sp. z ¢. 0. 83 - - 52
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 658 - - 548
ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0. 0. 57 170 22 1
ROBYG Marina Tower Sp. 2 0. 0. 389 - - 370
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0. 0. 27 i1 - -
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 114 - - 3504 (3)
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 17 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 423 - - 220
ROBYG Development 2 Sp. 2 0.0. 282 (2) - - 73
ROBYG Jabloniowa 2 8p. z 0.0. 218 - - 194
M3 ROBYG Osiedle Zdrowa | Spzo o SK
(poprzednia nazwa: ROBYG Osiedle Zdrowa 2 48 - - -
Sp. 20.0.)
Jednostki wspolkontrolowane:
ROBYG Young City Sp. zo.o. 370 (2) - - 627
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. 188 - - 83
ROBYG Osiedle Krélewskie Sp. z 0.0. 640 - - 725
Akcjonariusze Spoélki:
Nanette Real Estate Group N.V. 9 - - 15
LBPOL William I1 S.AR.L. 9 - - 12
Razem 3800 (1) 181 22 6487

(1} Przychody te obejmujq preychody z Iytulu refakturowania, skompensoware w sprawozdaniu finansowym Spdtki z kosztami

dotyczacymi lego refakturowania w lgcznej wysokodei 607 tys. PLN za okres 9 miesigey zakohczony 30 wrzesnia 2013 roku.
(2) W ramach tych przychoddw kwota 71 tys. PLN dotyczgea ROBYG Development 2 Sp. z 0.0 i kwota 37 tys. dotyczgea ROBYG

Young City Sp. z 0.0. dotyczg wynagrodzenia wyp

kwotami uwzglednionymi w wartodci udziaiéw, odzwierciedlajgeymi wyceng tych gwarancji.

(3) Saldo 3 500 tys. w ramach tef kwoty dotyczy niezaplaconej na dzieri 30 wrzesnia 2013 roku. zaliczki na poczet dywidendy

zadeklarowanej przez spétkg ROBYG Construction Sp. z 0.0. na rzecz ROBYG S.A.

{aconego przez 1z podmioty na rzecz ROBYG S.A. z tytutu udzielenia gwarangji
stanowigcych zabezpieczenie splaty kredytow bankowych udzielonych przez banki tym spolkom celowym; przychody te potrgcono z

Szezegbly dotyczace transakeii z podmiotami powigzanymi zawartych przez Spotke w okresie 9 miesiecy
zakoficzonym 30 wrzeénia 2012 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2012 roku byly nastepujace:
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Zobowiqzania z
tvtulu dostaw
Sprzedat ha Zakup od i uslug oraz Naletnosci 7 tytutu
. , rzece . pozostaie dostaw [ usiug oraz
Podmiot powigzany podmiotdw 4 od_mwtdw zobowigzania | pozostale naletnosci od
powigzanych powigzanych wobec [podmiotow powiqanych
podmiotéw
powigzanych
Jednostki zaleine:
ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Sp. k.
{poprzednia nazwa; ROBYG Development Sp. z 206 - 1 37
0.0.)
ROBYG Wilanow II Sp. z 0.0. 265(2) - - 39
ROBYG City Apariments Sp. z 0. ¢. 516(2) - - 8
ROBYG Jabloniowa Sp. z 0. 0. 173 - - 593
ROBYG Morena Sp. z 0. 0. 230 - - 87
ROBYG Zarzgdzanie Sp. Z 0. 0. 194 177 71 50
ROBYG Marina Tower Sp. zo. 0. 112 - - 53
ROBYG Marketing i Sprzedaz 8Sp. z 0. 0. 4 - p 1 000 (3)
ROBYG Construction Sp. z 0. 0. 198 (2} - - 10042 (4)
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 6 - - -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0 383 - - 152
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0 284 - - 14%
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0 34 - - 20
ROBYG Osiedle Zdrova 2 Sp. z 0.0. 213 - - 45
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. - - - 104
Jednostki wspélkontrolowane:
FORT Property Sp. z 0.0. 79 - - -
ROBYG Young City Sp. zo.0. - - - 509
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0 57 - - -
Akcjonariusze Spotki:
| Nanette Real Estate Group N.V. l 2 i - | - | 4 I
Pozostale jednostki powigzane
| Razem l 2956 (1) I 1 | 74 | 12892 |

(1) Przychody te zawierajg przychody z tytulu refaliur, kitdre zostaly skompensowane w sprawozdaniu finansowym Spétki z kosztami
dotyczgcynti tych rofaktur w lgcznef kwocle 751 tys. PLN za 9 miesigcy zakoticzonych 30 wrzednia 2012 roku.

(2) Z tych przychoddw, kwoty 433 ns. PLN w odniesieniu do ROBYG City Apartments Sp. z 0.0., 50 tys. PLN w odniesieniu do
ROBYG Construction Sp. z o.0. i 92 tys. PLN w odniesieniu do ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0, dofyczqg wynagrodeenia
zaplaconego przez te podmioty na rzecz spotki ROBYG S.A. z tytulu udzielenia poreczen na zabezpieczenie splaty kredytow
udzielonych przez banki tym spotkom celowym; przychody te zostaly skompensowane z kwotami wwzglgdnionymi w wartosci
udzialow, odzwierciediajgcymi wyceng tych poreczen,

(3) Kwota 1 000 tys. PLN dotyezy naleznosci z tytubu zadeklarowanych zaliczek na dywidendy niezaplaconych na dzieri 31 grudnia
2012 roku.

{(4) W ramach tef kwoty, kwota 42 tys. PLN dotyczy naleinosci z tytulu dostaw i ustug, natomiast kwota 10 000 tys. PLN dotyczy
naleznosci z tytutu zadeklarowanych zaliczek na dywidendy niezaplaconych na dzier 31 grudnia 2012 roku.

Wynagrodzenia oraz akcje posiadane w kapitale zaktadowym Spotki przez cztonkéw Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Spolki, jak rowniez szczegdlowe informacje dotyczace warrantéw subskrypeyjnych
przyznanych cztonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki zostaly zaprezentowane w Nocie 16 do
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za
% miesigcy zakonczonych 30 wrzeénia 2013 roku.

Szezegdtowe informacje dotyczace zmian w naleznodciach z tytulu pozyczek udzielonych na rzecz
podmiotéw powiazanych w okresic 9 miesigcy zakoficzonym 30 wrzesnia 2013 roku zostaly
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przedstawione w Nocie 12 do ninigjszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.
Szczegdly dotyczace zmian w zobowigzaniach z tytulu weksli wyemitowanych do jednostek

powiazanych zostaty zaprezentowane w Nocie 14 do niniejszego $rddrocznego skroconego sprawozdania
finansowego.

16. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego s$rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego miafy migjsce nastgpujace istotne zdarzenia dotyczace Spotki:

¢ Udzielenie nowych pozyczek lub nowych transz uprzednio udzielonych pozyczek przez Spotke
podmiotom powigzanym oraz sptaty pozyczek udzielonych przez Spétke podmiotom powiazanym:

Catkowita wartoé¢ pozyczek splaconych przez jednostki zalezne oraz wspétkontrolowane na rzecz
ROBYG S.A. w okresie od 30 wrzesnia 2013 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego
sprawozdania finansowego wyniosta 5 060 tys. PLN.

° Podpisanie nowych uméw kredytowych przez ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. i udzielenie
gwarancji korporacyjnej przez Spotke

Po dniu bilansowym do chwili zatwierdzenia ninigjszego Srodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego za okres 9 miesigcy zakonczony w dniu 30 wrze$nia 2013 roku, ROBYG Marina Tower Sp.
z 0.0. podpisata nowa umowe kredytowa z Bankiem Millennium S.A. W wyniku tego, Spotka udzielita
gwarancji korporacyjnej na rzecz banku, ktéry udzielit tego kredytu. Powyzszy kredyt bankowy jest
opisany w Nocie 19 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
ROBYG S.A. za okres 9 miesigey zakonczony w dniu 30 wrzesnia 2013 roku.

e Zaliczki na poczet udziatu w zyskach oraz zaliczki na dywidendy

Po dniu bilansowym do momentu zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego Spolka otrzymala zaliczke na poczet udziatu w zysku od spilki zaleznej ROBYG Osiedle
Zdrowa 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w faczne] kwocie 11 868 tys. PLN oraz od
spotki zaleznej ROBYG Development | Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. w facznej
kwocie 998 tys. PLN.Ponadto, Spétka otrzymata zaliczke na dywidendg od jednostki wspotkontrolowanej
ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z 0.0. w tacznej kwocie 250 tys. PLN,
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej oraz zdarzeniami opisanymi w Nocie 19 do $rodrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 9 miesigcy
zakoticzonych 30 wrzesnia 2013 roku, nie mialy miejsca Zadne inne istotne zdarzenia nastepujace po
30 wrzesnia 2013 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowege wymagajace ujawnienia w niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

a, 13 listopada 2013 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Z%

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzgdu

/

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zgyzqdu
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