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Grupa Kapitatowa Open Finance S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku (w tys. zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE

wtys. zt w tys. EURO
DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 1.01.2013- 1.01.2012- 1.01.2013- 1.01.2012-
FINANSOWEGO 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

(niebadane)

Przychody z tytutu po$rednictw a 333761 367 209 79 032 87 538
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 277 367 286 422 65 678 68 280
Zysk brutto 54 692 91 648 12 951 21848
Zysk netto / catkow ity dochdd za okres 44718 76 012 10589 18 120
Zysk netto / catkow ity dochdd za okres przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 44 546 76 012 10 548 18 120
Zysk netto / catkow ity dochdd na jedng akcje:

— podstaw ow y z zysku za okres (w zi/ EURO) 0,82 1,40 0,19 0,33

— rozw odniony z zysku za okres (w zi/ EURO) 0,82 1,39 0,19 0,33
Przeplyw y pienigzne z dziatalnosci operacyjnej 34 110 (7 969) 8077 (1 900)
Przeplyw y pieniezne z dziatalno$ci inw estycyjnej (68 009) (42 945) (16 104) (10 238)
Przeplyw y pienigzne z dziatalno$ci finansow ej 35 347 43 663 8 370 10 409
Przeplyw y pieniezne netto razem 1448 (7 251) 343 (1729)
DANE DOTYCZACE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA 30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012
FINANSOWEGO (niebadane)  (badane) | (niebadane) (badane)
Aktyw a trw ale 447 871 414 271 106 224 101 333
Aktyw a obrotow e, w tym: 173 145 186 714 41 066 45671

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 42 342 98 211 10 042 24 023

Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody

prow izyjne 110 301 67 273 26 161 16 455

Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 15 576 14128 3694 3 456
Aktyw a razem 621016 600 985 147 289 147 005
Zobow igzania diugoterminow e, w tym: 140 414 62 486 33303 15 284

Wyemitow ane obligacje - cze$¢ diugoterminow a 113038 43 805 26 810 10 715
Zobow igzania krétkoterminow e, w tym: 73507 176 374 17 434 43 142

Rozliczenia miedzyokresow e, w tym naliczone

w ynagrodzenia 26 514 39 893 6 288 9 758
Zobow igzania ogotem 213921 238 860 50 737 58 427
Kapitat w fasny ogdlem 407 095 362 125 96 553 88578
Kapitat podstaw ow y 542 542 129 133
Liczba akcji (tys. sztuk) 54 250 54 250 54 250 54 250




Grupa Kapitatowa Open Finance S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku (w tys. zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE
wtys. zt w tys. EURO
DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA 1.01.2013- 1.01.2012- 1.01.2013- 1.01.2012-
FINANSOWEGO 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane) | (niebadane) (niebadane)

Przychody z tytutu po$rednictw a finansow ego 224 562 246 329 53174 58 722
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 186 901 192 768 44 257 45954
Zysk brutto 42 289 50 045 10 014 11 930
Zysk netto / catkow ity dochdd za okres 35726 40 057 8 460 9 549
Zysk netto / catkow ity dochdd na jedng akcje:

— podstaw owy z zysku za okres (w z#/ EURO) 0,82 1,40 0,19 0,33

— rozw odniony z zysku za okres (w z# EURO) 0,82 1,39 0,19 0,33
Przeplyw y pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 21 025 15 102 4979 3600
Przeptyw y pienigzne z dziatalno$ci inw estycyjnej (67 915) (33 381) (16 082) (7 958)
Przeplyw y pieniezne z dziatalnosci finansow ej 41 567 39 606 9843 9442
Przeptyw y pienigzne netto razem (5323) 21327 (1 260) 5084
DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA 30.09.2013 31.12.2012 30.09.2013 31.12.2012
FINANSOWEGO (niebadane)  (badane) | (niebadane) (badane)
Aktyw a trw ate 359 476 348 040 85 259 85133
Aktyw a obrotow e, w tym: 106 267 87 251 25204 21342

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 19 744 30 956 4683 7572

Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody

prow izyjne 80 955 41 608 19 200 10178

Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 3444 8 767 817 2144
Aktyw a razem 465 743 435291 110 462 106 475
Zobow igzania diugoterminow e, w tym: 94 012 45 024 22 297 11013

Wyemitow ane obligacje - cze$¢ diugoterminow a 82 112 40 000 19 475 9784
Zobow igzania krotkoterminow e, w tym: 57 037 111 551 13528 27 286

Rozliczenia miedzyokresow e, w tym naliczone

wynagrodzenia 22 986 24 649 5452 6 029
Zobow igzania ogdtem 151 049 156 575 35825 38299
Kapitat w fasny ogdtem 314 694 278 716 74 637 68 176
Kapitat podstaw ow y 542 542 129 133
Liczba akcji (tys. sztuk) 54 250 54 250 54 250 54 250

Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje $rédrocznego skroconego jednostkowego i

skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeliczono na EURO wedtug nastepujacych zasad:

e Poszczegdlne pozycje aktywow, zobowigzan i kapitatu wlasnego przeliczono wedtug srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na dzien 30 wrzesnia 2013 roku w wysokosci
1 EURO = 4.2163 z}, oraz na 31 grudnia 2012 roku w wysokosci 1 EURO = 4.0882 z};

e Poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz pozycje dotyczace sprawozdania z
przeptywow pienigznych przeliczono wedtug kurséow stanowigcych srednig arytmetyczng srednich
kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego zakonczonego miesigca za
okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz 30 wrzes$nia 2012 roku (odpowiednio 1
EURO = 4.2231 zt oraz 1 EURO = 4.1948 zl).
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|. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA
2013 ROKU SPORZADZONE ZGODNIE Z MSSF

1. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
1.07.2013- 1.01.2013- 1.07.2012- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012
Nota (niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody z tytutu po$rednictw a 8.1 113 244 333761 117 139 367 209
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 8.2 91 864 277 367 97 111 286 422
Zysk brutto ze sprzedazy 21 380 56 394 20 028 80 787
Pozostate przychody operacyjne 8.3 1836 5471 1911 7918
Pozostate koszty operacyjne 8.4 2 062 5410 1678 3737
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 21 154 56 455 20 261 84 968
Przychody finansow e 8.5 120 795 735 1481
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej 8.10 1202 3780 4782 12 250
Koszty finansow e 8.6 2542 6 338 1842 7 051
Zysk brutto 19934 54 692 23936 91 648
Podatek dochodow y 8.7 3506 9974 3786 15 636
Zysk netto zarok obrotowy 16 428 44718 20 150 76 012
przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 16 256 44 546 20 150 76 012

Akcjonariuszom niekontrolujgcym 172 172 - -
Inne catkowite dochody - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 16 428 44 718 20 150 76 012
Zysk netto na jedna akcje:
— podstaw owy z zysku za okres (w zi) 8.16 0,30 0,82 0,37 1,40
— rozw odniony z zysku za okres (w zf) 8.16 0,30 0,82 0,37 1,39
Catkowity dochéd na jedna akcje:
— podstaw owy z zysku za okres (w zf) 0,30 0,82 0,37 1,40
—rozw odniony z zysku za okres (w zf) 0,30 0,82 0,37 1,39

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw nalezy analizowa¢ tgcznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jak opisano szerzej w nocie 5 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnos$ci w zadnym z lat obrotowych.
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2. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ
30.09.2013 31.12.2012
Nota (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 447 871 414 271
Rzeczow e aktyw a trw ate 29 685 31 600
Warto$ci niematerialne 8.9 317 959 292 819
Inw estycja w jednostce stow arzyszonej 8.10 59 034 55 254
Nieruchomos$ci inw estycyjne 8.11 8 201 4145
Aktyw a z tytutu podatku odroczonego 26 889 26 157
Pozostate naleznosci diugoterminow e 5528 3619
Pozostate niefinansow e aktyw a diugoterminow e 575 677
Aktywa obrotowe 173 145 186 714
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 8.12 42 342 98 211
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 875 3060
Pozostate naleznosci krétkoterminow e 1561 3208
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody prow izyjne 8.13 110 301 67 273
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 8.14 15576 14 128
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e 2490 834
SUMA AKTYWOW 621 016 600 985
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 404 878 362 125
Kapitat podstaw ow y 542 542
Pozostate kapitaty rezerw ow e 8.15 273 236 228 833
Zyski zatrzymane 131 100 132 750
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 2217 -
Kapitat wtasny razem 407 095 362 125
Zobowigzania dlugoterminowe 140 414 62 486
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 25 829 16 996
Rezerwy - czg$¢ diugoterminow a 79 79
Zobow igzania z tytulu leasingu finansow ego - cze$¢ diugoterminow a 1468 1 606
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ dtugoterminow a 8.17 113 038 43 805
Zobowigzania krétkoterminowe 73 507 176 374
Zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - czes$¢ krétkoterminow a 388 694
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ krétkoterminow a 8.17 7 129 34 937
Rezerwy - czes$¢ krotkoterminow a 812 4612
Zobow igzanie finansow e w yceniane w w artosci godziw ej przez w ynik 8.18
finansowy 3833 53 328
Zobow igzania z tytutu dostaw i usiug 17 146 17 173
Rozliczenia miedzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia 8.19 26 514 39 893
Zobow igzania z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 2718 5 660
Pozostate krotkoterminow e zobow igzania niefinansow e 14 967 20077
Zobowigzania razem 213921 238 860
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WEASNEGO 621 016 600 985

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej nalezy analizowa¢ tgcznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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3. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Pozostate kapitaly rezerwowe

) " . I_(aplta_ly Kapitat wiasny
Kapitat Kanitat Kapitat rezerwowy Swiadczenia w Zyski Razem akcjonariuszy ogélem
podstawowy Plat 2 eznaczony na skup formie akcji - zatrzymane niekontrolujacych

(niebadane) zapasowy akcji wiasnych sktadnik kapitalowy

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 542 213 470 11311 4052 132 750 362 125 - 362 125
Catkow ite dochody za okres - - - - 44 546 44 546 172 44718
Wycena programu motyw acyjnego dla kluczow ych pracow nikow - - - 252 - 252 - 252
Rozliczenie sprzedazy czesci udzialow w Open Finance TFIS.A. - - - - (2 045) (2 045) 2045 -
Podziat zysku: - 44 151 - - (44 151) - - -
- Przeniesienie zysku netto za 2012 r. na kapitat zapasow y 44 151 - - (44 151) - - -
Na dzien 30 wrzes$nia 2013 roku 542 257 621 11 311 4304 131 100 404 878 2217 407 095
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
P tate kapit: Kapit:
' ozostate kapitaly rezerwowe - o pi :?Iy TRy
Kapitat Kabitat Kapitat rezerwowy Swiadczenia w Zyski Razem eI ogélem
podstawowy zapa';0wy przeznaczony naskup formie akcji - zatrzymane niekontrolujacych

(niebadane) akcji wlasnych sktadnik kapitalowy

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 542 158 015 - 3932 95 303 257 792 - 257 792
Catkow ite dochody za okres - - - - 76 012 76 012 - 76 012
Wycena programu motyw acyjnego dla kluczow ych pracow nikéw - - - 35 - 35 - 35
Utw orzenie kapitatu rezerw ow ego przeznaczonego na skup akcji _ (15 687) 15 687 B B B R R
wiasnych
Skupione akcje wfasne - - (1589) - - (1589) - (1 589)
Podziat zysku: - 71121 - - (85 768) (14 647) - (14 647)
- Przeniesienie zysku netto za 2011 r. na kapitat zapasow y - 71121 - - (71121) - - -
- Przeznaczenie zysku netto za 2011 r. na w yptate dyw idendy - - - - (14 647) (14 647) - (14 647)
Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku 542 213 449 14 098 3967 85547 317 603 - 317 603

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym nalezy analizowa¢ tgcznie z notami do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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4. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

INEiE) (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk netto: 44718 76 012
Korekty o pozycije: (10 608) (83981)
Amortyzacja 8.2 21019 11 257
Zysk na dziatalno$ci inw estycyjnej (431) (15741)
Koszty z tytulu odsetek 5544 2731
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 26 670 (27 985)
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug (49) 5439
s(r)rligz j\;’aggoaktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku 8101 8556
Zmiana stanu naleznos$ci diugoterminow ych (1 909) (1935)
Zmiana stanu pozostatych nalezno$ci krétkoterminow ych 1647 (118)
irrgiti;\?;r:j:;vxzsstatych niefinansow ych aktyw 6w dtugo- i (1 554) (546)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (56 407) (22 964)
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych (2 925) (41 570)
Zmiana stanu zobow igzan finansow ych w ycenianych do w arto$ci : 3064
godziw ej przez w ynik finansow y
Zmiana stanu rezerw (3 800) -
gizr?;:dyéaodatek dochodow y wykazany w spraw ozdaniu z catkow itych 8.7 21300 7081
Podatek dochodow y zaptacony (5 280) (9 747)
Pozostate (3534) (1503)
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 34 110 (7 969)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw alych i w arto$ci niematerialnych 3403 929
Sprzedaz nieruchomosci inw estycyjnych 26 515 -
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (44 376) (25 308)
Nabycie jgdnostki zlalezr?ej - Home Broker Nieruchomo$ci S.A. - cze$ciow e (49 495) )
rozliczenie zobow igzania
SN;!\)A)I/;iri;:zj(i)r\:vejjednostce stow arzyszonej, dopfata do kapitatu w jednostce 8.10 . (14 700)
Naktady na nieruchomosci inw estycyjne 8.11 (4 056) (4 090)
Pozostate - 224
Srodki pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (68 009) (42 945)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Spfata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (534) (436)
Wplywy z tytutu w yemitow anych obligaciji 45 000 46 900
Sptata zobow igzan z tytutu w yemitow anych obligacii (3 000) -
Spfata odsetek od obligaciji (5991) (2 657)
Sptata odsetek od leasingu finansow ego (128) (144)
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej 35 347 43 663
Zw iekszenie/ zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienigznych iich ekw iw alentow 1448 (7 251)
Réznice kursow e netto - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8.14 14128 47 769
Srodki pienigzne na koniec okresu 8.14 15576 40518

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych nalezy analizowac tacznie z notami do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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5. INFORMACJE OGOLNE

5.1 Opis organizacji Grupy Kapitatowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

Grupa Kapitatowa Open Finance S.A. (Grupa) sktada sie z Open Finance S.A. (,Spotka”, ,Open Finance”) i jej spotek

zaleznych.

Jednostka dominujgca Grupy Open Finance S.A. z siedzibg w Warszawie (Polska) przy ul. Przyokopowej 33 zostata
utworzona dnia 30 stycznia 2004 r. na czas nieokreslony. W dniu 25 lutego 2004 r. zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 0000196186.

Podstawg prawng dziatalnosci jednostki dominujacej jest statut sporzgdzony w formie aktu notarialnego z dnia 30

stycznia 2004 r. (z pozniejszymi zmianami).

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 015672908.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej, zgodnie ze statutem jednostki dominujgce;j, jest:

. pozostate posrednictwo pieniezne,
. pozostate formy udzielania kredytéw,
. pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy

emerytalnych.

Zarzad jednostki dominujgcej

W skiad Zarzgdu Open Finance na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikaciji

niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodzili:

1. Krzysztof Spyra - Prezes Zarzadu,
2. Wojciech Gradowski - Cztonek Zarzadu,
3. Krzysztof Sokalski - Cztonek Zarzadu.

Nie byto zmian w sktadzie Zarzadu jednostki dominujgcej w okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzes$nia
2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej

W sktad Rady Nadzorczej Open Finance na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzieh zatwierdzenia do

publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodzili:

1. dr Leszek Czarnecki - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

2. Remigiusz Balinski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
3. Dariusz Niedo$piat - Cztonek Rady Nadzorczej,

4. lzabela Lubczynska - Czionek Rady Nadzorczej,

5. Marek Kaczatko - Czionek Rady Nadzorczej.

Dnia 26 czerwca 2013 roku Pan Jarostaw Augustyniak ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej. Dnia 28 czerwca 2013 roku WZA jednostki dominujgcej powotato do Rady Nadzorczej Panig Izabele

Lubczynska.

Poza wspomnianymi powyzej nie byto innych zmian w skfadzie Rady Nadzorczej Open Finance S.A. w okresie 9
miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego

$roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Organizacja Grupy Kapitatlowej

Podmiotem dominujagcym wobec Grupy Open Finance S.A. jest dr Leszek Czarnecki, posiadajgcy na dzien 30
wrzesnia 2013 roku bezposrednio i posrednio poprzez podmioty zalezne tj. Getin Noble Bank S.A., Getin Holding
S.A. oraz LC Corp B.V. odpowiednio 54,38% ogolnej liczby akcji jednostki dominujgcej oraz na dzien zatwierdzenia
do publikacji niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 54,27% ogolnej

liczby akcji jednostki dominujace;.

W sktad Grupy Kapitatowej Open Finance S.A. na koniec poszczegodlnych okreséw sprawozdawczych wchodzity

nastepujgce jednostki zalezne:

Procentowy udziat Spotki w kapitale
Nazw a jednostki Siedziba Podstavxfowy' L.
przedmiot dziatalnos$ci
30.09.2012 31.12.2012 30.09.2013
Open Finance TFI S.A. Warszawa, zarzadzanie funduszam 100% 100% 61,25%
Przyokopow a 33 inw estycyjnymi
Open Broker S.A. Warszawa, posrednictw o finansow e 0% 0% 100%
Przyokopow a 33
Home Broker Nieruchomosci S.A. Warszawa, posrednictw o w obrocie 100% 100% 100%
Przyokopow a 33 nieruchomos$ciami
- udzialy poprzez Home Broker Nieruchomosci S.A.
HB Doradcy Finansow i Sp. z 0.0. Warszaw a, doradztwo w zakresie 100% 100% 100%
Przyokopow a 33 zarzgdzania
HB Finance Sp. z o.0. Warszawa, posrednictw o finansow e 100% 100% 100%
Przyokopow a 33
Ettrick Investments Sp. z 0.0. Warszawa, nabyw anie gruntow w 0% 0% 100%
Przyokopow a 33 celach inw estycyjnych
lokow anie srodkéw
pienieznych zebranych
HB Fundusz Inw estycyjny Zamkniety Warszaw a, w drodze niepublicznego
. . . . . 0% 0% 100%
Aktyw éw Niepublicznych Przyokopow a 33 proponow ania nabycia

certyfikatow
inw estycyjnych

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku jednostka dominujgca posiadata inwestycje w
jednostce stowarzyszonej — ujmowang metodg praw wiasnosci. Inwestycje te reprezentuje pakiet 49% akciji

spotki Open Life Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz 31 grudnia 2012 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez

Spotke w podmiotach zaleznych i stowarzyszonych jest réwny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.
W roku finansowym 2013 oraz 2012 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji

przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 14 listopada 2013 roku.

5.2 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W dniu 25 lutego 2013 roku spétka Home Broker Nieruchomo$ci S.A. nabyta 100% udziatdw w spotce Ettrick
Investments sp. z 0.0. od spofki Trinity Shelf Companies sp. z 0.0. za kwote 15,6 tys. zt. Gtdwnym przedmiotem

dziatalnosci nabytej spotki jest nabywanie gruntéw w celach inwestycyjnych.

Dnia 7 marca 2013 roku NWZ Open Finance TFI S.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zakladowego o
500 tys. zt. Dnia 8 marca 2013 roku Zarzad Open Finance podpisat umowe objecia akcji w podwyzszanym
kapitale zaktadowym Open Finance TFI S.A o tgcznej wartosci nominalnej 500 tys. zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Open Finance TFI S.A. zostato zarejestrowane w KRS dnia 4 kwietnia 2013 roku.
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HB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych powstat w dniu 10 kwietnia 2013 roku. 100%
certyfikatow inwestycyjnych w nowopowstatym funduszu nabyta spotka HB Money Sp. z 0.0. (d. HB Doradcy

Finansowi Sp. z 0.0. Sp. k-a).

W dniu 11 czerwca 2013 roku Rada Nadzorcza Open Finance wyrazita zgode na utworzenie przez Spétke
spotki zaleznej pod firmg Open Broker S.A. Kapitat zakladowy spotki wynosi 100 tys. zt i sktada sie ze 100.000
akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Utworzenie spétki zaleznej zostato zarejestrowane w Krajowym

Rejestrze Sagdowym w dniu 30 lipca 2013 roku.

W dniu 1 sierpnia 2013 roku Rada Nadzorcza Open Finance wyrazita zgode na zbycie osobom fizycznym i
prawnym 2.131.250 sztuk akcji Open Finance TFI S.A., co stanowi 38,75% udzialu w kapitale tej spotki za
taczng kwote 1.595 tys. zt. Umowy sprzedazy akcji zostaty podpisane w dniach od 2 do 9 sierpnia 2013 roku.

W dniu 12 sierpnia 2013 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. zilozyta w Sagdzie Rejestrowym
zgtoszenie o potaczeniu spotki z jej spotkg zalezng HB Money Sp. z 0.0. (d. HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0.
Sp.k-a). W dniu 26 sierpnia 2013 roku potgczenie spoétek zostato zarejestrowane w KRS.

Poza opisanymi powyzej zdarzeniami nie byto zadnych innych istotnych zmian w strukturze Grupy Kapitatowej
Open Finance S.A. w okresie 9 miesiecy konczgcym sie dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia

do publikacji niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
6. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

6.1 Prezentowane dane i dane poréwnywalne

Prezentowane dane obejmujg srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30
wrze$nia 2013 roku, $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 9
miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku tj. od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrzesnia 2013 roku, $rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym i srédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrze$nia 2013 roku (,okres

sprawozdawczy”).

Porownywalne dane finansowe obejmujg srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 grudnia 2012 roku, srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za
okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku tj. od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzesnia 2012 roku,
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i $rodroczne skrocone

sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzesnia 2012 roku.

Dane obejmujgce okresy od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzesnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2013 roku do 30
wrzesnia 2013 roku nie byty objete badaniem lub przeglgdem biegtego rewidenta, a dane poréwnywalne obejmujgce
okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta.

6.2 Podstawa sporzgdzenia sréodrocznego skréconeqo skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadag
kosztu historycznego z wyjagtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz zobowigzania finansowego z tytutu zaptaty

warunkowej za akcje Home Broker Nieruchomosci S.A., ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,zt"), a wszystkie

wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (tys. zt).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, tj. przez okres co najmniej

12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. Na dzieh zatwierdzenia do publikacji niniejszego srédrocznego

10
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skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na

zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Open Finance za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku, opublikowanym w dniu

27 lutego 2013 roku i dostepnym na stronie internetowej http://www.inwestorzy.open.pl.

6.3 Polityka rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnos$ci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w szczegdélnosci zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF-
UE). Na dzien zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
do publikaciji, biorgc pod uwage toczacy sie w Unii Europejskiej proces wprowadzania MSSF oraz prowadzong przez
Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, ktére
weszty w zycie, a MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

MSSF-UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Grupa zastosowata MSSF — UE po raz pierwszy sporzadzajgc Skonsolidowane Historyczne Informacje Finansowe
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data przej$cia na
MSSF — UE to 1 stycznia 2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe jest kolejnym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF — UE.

Waluta pomiaru

Walutg pomiaru jak réwniez walutg sprawozdawczg niniejszego $rddrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Zasady rachunkowosci

Przy sporzadzeniu skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa przestrzegata
tych samych zasad rachunkowosci, co w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatlowej Open

Finance S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Nastepujgce standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej zostaty zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz weszty w zycie w okresie od 1 stycznia 2013 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego

skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

e MSSF 13 ,Ustalenie warto$ci godziwej”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 (obowigzujgcy w odniesieniu

do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — silna hiperinflacja i usuniecie sztywnych terminow
dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — pozyczki rzagdowe, zatwierdzone w UE w dniu 4
marca 2013 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku

lub po tej dacie),
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Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji - kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdarn finansowych - prezentacja sktadnikéw innych catkowitych dochodéw,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy - Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywéw, zatwierdzone w UE w
dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sige 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - poprawki do rachunkowos$ci $wiadczen po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

Zmiany do roznych standardow ,Poprawki do MSSF (2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSR 1, MSR
16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa,
zatwierdzone w UE w dniu 27 marca 2013 roku (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

Powyzsze zmiany w MSSF, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2013 roku nie wywarty istotnego wptywu na

sprawozdanie finansowe Grupy.

Zatwierdzajac niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata

nastepujgcych standardéw, zmian standardow i interpretacji, ktére zostaly opublikowane i zatwierdzone do

stosowania w UE, ale ktore nie weszly jeszcze w zycie:

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 Ujawnienie informacji na temat udziatow w innych jednostkach — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po
tej dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) Jednostkowe sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014
roku lub po tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepiséw
przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw

rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),
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e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw

rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

7. NIEPEWNOSC SZACUNKOW | PROFESJONALNY OSAD

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga
od Zarzadu Jednostki Dominujgcej zastosowania osgdow, szacunkéw i zatozeh, ktére majg wptyw na stosowane
zasady rachunkowosci i uymowane warto$ci aktywdw, zobowigzan i kapitatu oraz przychoddw i kosztow. Szacunki i
zatozenia, ktére podlegajg ciagtej ocenie przez kierownictwo Grupy, oparte sg o doswiadczenia historyczne i inne
czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione. Mimo, ze
szacunki te opierajg sie na najlepszej wiedzy dotyczgcej warunkéw biezgcych i dziatan, ktére Grupa podejmuje,
rzeczywiste rezultaty moga sie od tych szacunkéw réznic. Szacunki dokonywane na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego odzwierciedlajg warunki, ktore istniaty na te daty (np. kurs walutowy, stopy procentowe, ceny

rynkowe).

Szacunki Grupy oraz profesjonalny osad dotyczg miedzy innymi przychodéw i kosztéw prowizyjnych
rozpoznawanych w oparciu o wspotczynniki zamykalnosci, a takze prowizji odnowieniowych oraz prowizji od wartosci

aktywow ujetych w oparciu o rezultaty wynikajgce z analizy popartej zbudowanym modelem.
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8. DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

8.1 Przychody z tytutu posrednictwa

1.01.2013- 1.01.2012-
. . 30.09.2013 30.09.2012
Przychody z tytutu posrednictwa (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Produkty kredytow e 134 371 163 457
Produkty inw estycyjne, w tym: 149 664 144 668
Produkty oszczednosciow e 76 066 122 720
Produkty depozytow e 11 352 5263
Jednorazow e produkty inw estycyjne 62 246 16 685
Posrednictw o w obrocie nieruchomosci, w tym: 49 726 51 952
Rynek pierw otny 23 654 19771
Rynek w térny 26 072 32181
Pozostate - 7132
Razem 333761 367 209
8.2 Koszty dziatalnos$ci operacyjnej
1.01.2013- 1.01.2012-
. . L 30.09.2013 30.09.2012
Koszty dziatalnosci operacyjnej (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt
Sw iadczenia pracow nicze, w tym: 127 952 128 990
- wynagrodzenia 108 311 109 992
- koszty ubezpieczen spotecznych 17 243 15650
- pozostate $w iadczenia 2398 3348
Zuzycie materiatéw i energii 8 955 8 943
Ustugi obce, w tym: 114 540 133172
- prow izje doradcéw zew netrznych 50 971 57 637
- wynajemidzierzaw a 36 241 32 926
- marketing, reprezentacja i reklama 11 658 30 666
- ustugi telekomunikacyjne i pocztow e 5422 5915
- opfaty dystrybucyjne 2716 -
- koszty obstugi i napraw 2428 2519
- ustugi IT 1629 1525
- ubezpieczenia 581 487
- ustugi doradcze 454 5
- ustugi praw ne 308 414
- ustugi ochrony 149 61
- inne 1983 1017
Podatki i optaty 1212 1433
Amortyzacja 21019 11 257
Pozostate koszty 3689 2627
Razem 277 367 286 422
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8.3 Pozostate przychody operacyjne

1.01.2013- 1.01.2012-

30.09.2013 30.09.2012
Pozostale przychody operacyjne (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt

Przychody uboczne 2750 1896
Sprzedaz ustug szkoleniow ych i doradczych 603 500
Zysk ze zbycia srodkow trw atych 512 24
Rozw igzanie pozostatych rezerw 371 100
Pozyskanie klientow 269 -
Dostarczenie tre$ci do portali internetow ych 254 95
Sprzedaz ustug Open TV 228 -
Otrzymane kary, odszkodow ania i grzyw ny 159 174
Ustugi administracyjne 66 470
Rozliczenie rekompensaty 36 39
Bonus za terminow e ptatnosci PIT 28 36
Aktualizacja w yceny nieruchomosci inw estycyjnych - 2 500
Zysk ze sprzedazy znaku tow arow ego Lion's House i praw ) 1700
pokrew nych
Sprzedaz zapasow - 48
Rozw igzanie rezerw na nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug - 2
Pozostate przychody 195 334
Razem 5471 7918
8.4 Pozostale koszty operacyjne

1.01.2013- 1.01.2012-

30.09.2013 30.09.2012
Pozostate koszty operacyjne (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Koszty zw igzane z przychodami ubocznymi 2872 2107
Koszty zw igzane z zerw aniami produktéw 1186 506
Odpisy na kaucje i naleznosci z tytulu dostaw i ustug 410 550
Odpisy na inne aktyw a 281 -
Rozliczenie rekompensaty 219 219
Likw idacja niefinansow ych aktyw ow trw atych 143 10
Zaptacone kary, odszkodow ania, grzyw ny 148 35
Sprzedaz zapasow - 43
Darow izny - 5
Pozostate koszty 151 262
Razem 5410 3737
8.5 Przychody finansowe
1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

Przychody finansowe

(niebadane)

(niebadane)

tys. zt tys. zt
Przychody z tytutu odsetek bankow ych 373 869
Rozliczenie dyskonta nalezno$ci 155 476
Dyskonto kauciji diugoterminow ych 104 -
Odsetki otrzymane od naleznosci przeterminow anych 89 -
Inne 74 136
Razem 795 1481
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8.6 Koszty finansowe

1.01.2013- 1.01.2012-

30.09.2013 30.09.2012
OSZL TEMS e (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt

Odsetki od obligaciji 5 386 2498
Odsetki od zaliczki 286 768
Koszty finansow e z tytutu uméw leasingu finansow ego 128 139
Rozliczenie dyskonta zaliczki 44 225
Ujemne réznice kursow e 45 37
Odsetki od zobow igzan 74 80
Rozliczenie dyskonta w arunkow ego zobow igzania z B 3065
tytutu zakupu akcji Home Broker Nieruchomos$ci S.A.
Dyskonto kaucji dtugoterminow ych - 152
Pozostate koszty finansow e 375 87
Razem 6 338 7 051

8.7 Podstawowe skladniki obcigzenia podatkowego

1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

Podstawowe sktadniki obcigzenia podatkowego (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt

Ujete w zysku

Biezgcy podatek dochodowy 2300 7081
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodow ego 2 300 7 081
Korekty dotyczgce biezgcego podatku dochodow ego z lat ubiegtych - -
Odroczony podatek dochodowy 7674 8 555
Zwigzany z pow staniem i odw réceniem sie réznic przejsciow ych 7674 8 555
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku 9974 15 636

Sprawozdanie z innych catkowitych dochodéw

Biezacy podatek dochodow y - -
Odroczony podatek dochodow y

Obciagzenie podatkowe ujete w innych catkowitych dochodach -

Razem podstawowe skiadniki obcigzenia podatkowego 9974 15 636
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8.8 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

Efektywna stawka podatkow a (nicbadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Zysk brutto przed opodatkow aniem 54 692 91 648
Podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych dochodéw 9974 15636
Efektyw na staw ka podatkow a 18,2% 17,1%
Podatek dochodowy wedtug obowigzujacej stawki 19% 10391 17413
Wplyw réznic trwatych na obcigzenie podatkowe, w tym: (417) 1777)
Koszty niestanow igce kosztéw uzyskania przychodow 301 550
- PFRON 169 207
- darow izny - 1
- koszty zw igzane z zerw aniami produktow 26 93
- koszty zw igzane z programem motyw acyjnym 48 7
- spisane nakfady na $rodki trw ate - -
- inne (reprezentacja, reklama, ubezpieczenia samochodéw ) 58 242
Przychody niebedgce podstaw g do opodatkow ania (zysk jednostki (718) (2327)
stow arzyszonej Open Life TUZ S.A.)
Razem podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw 9974 15636

8.9 Wartosci niematerialne

30.09.2013 31.12.2012

Wartosci niematerialne (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt

Warto$¢é Firmy Home Broker 202 592 202 592
Znak tow arow 'y 54 000 54 000
Bazy klientow 53619 31989
Inne w artosci niematerialne 4 393 3403
Zaliczki na w arto$ci niematerialne 3355 835
Razem 317 959 292 819
Wartos¢ firmy

Wartos$c¢ firmy zostata wyliczona jako nadwyzka wartosci godziwej zaptaty nad udziatem jednostki przejmujacej w
wartosci godziwej netto, mozliwych do zidentyfikowania przejmowanych aktywow, zobowigzan i zobowigzan
warunkowych grupy Home Broker Nieruchomosci. Umowa warunkowa zakupu akcji Home Broker
Nieruchomosci zostata podpisana w dniu 30 wrzesnia 2011 roku — szczegotowe informacje na temat tego
zdarzenia znajdujg sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku.

Wartos¢ godziwa zaptaty zostata wyznaczona z uwzglednieniem wartosci godziwej ptatnosci warunkowych.

Powyzsza wartos¢ firmy jest testowana pod kgtem utraty wartosci. Grupa przeprowadzita pierwszy test na utrate
wartosci w odniesieniu do rozpoznanej wartosci firmy na dzien 31 grudnia 2012 roku. Wyniki przeprowadzonego
testu na utrate wartosci przez wartos¢ firmy zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku. Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzieh zatwierdzenia do publikaciji
niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przestanki utraty wartosci przez

wartos¢ firmy nie wystapity.
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Znak towarowy

Na dzieh nabycia znak towarowy ,Home Broker” zostat wyceniony w wartosci godziwej 54.000 tys. ztotych. Podstawg

wyceny znaku towarowego byt raport przygotowany przez niezalezna firme.

Grupa przeprowadzita pierwszy test na utrate wartosci w odniesieniu do znaku towarowego ,Home Broker” na dzien
31 grudnia 2012 roku — wyniki przeprowadzonego testu na utrate wartosci znaku towarowego zostaty opisane w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku jak réwniez na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w ocenie zarzgdu jednostki dominujgcej, przestanki

utraty wartosci nie wystapity.

8.10 Inwestycja w jednostce stowarzyszonej

Warto$é inwestycji w jednostke Open Life TUZ S.A. na dzien 30 wrzesénia 2013 roku wynosi 59.034 tys. zt i stanowi
cene zakupu powigkszong o udziat w zysku jednostki stowarzyszonej oraz o pdzniejsze wpflaty wynikajgce z

uczestnictwa w podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Open Life.

Cena zakupu zostata oszacowana jako rownowarto$é 49% wartosci aktywéw netto Open Life TUZ S.A. na dzien 30

czerwca 2011 roku powigkszong o premig w wysokosci 245 tys. zt.

W okresie od nabycia akcji spétki do 30 wrzesnia 2013 roku Grupa rozpoznata 27.389 tys. zt jako udziat w zysku
netto jednostki stowarzyszonej.

1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

Zmiany w inwestycjach w jednostce stowarzyszonej (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Wartos ¢ inwestycji na 1 stycznia 55 254 11516
Podw yzszenie kapitatu - 14 700
Udziatw zysku 3780 12 250
Wartos ¢ inwestycji na 30 wrzesnia 59 034 38 466

Podstawowe informacje na temat spétki Open Life Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A. wedtug stanu na dzien 30
wrzesnia 2013 roku prezentuje ponizsza tabela (dane zostaty zaprezentowane po korektach korncowych do

doprowadzenia do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe):

Na dzien: a‘ll(vta;ll;tzs’v;'; zob‘c:vvjli’;::: Zaokres: przy‘::\:?;::}s;: Zysk netto % posaisgj?nych
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
30.09.2013 4735371 4616172 1.01.2013-30.09.2013 79 618 7715 49%
31.12.2012 3463043 3350903 1.01.2012-31.12.2012 150 067 44 261 49%
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8.11 Nieruchomosci inwestycyjne

1.01.2013- 1.01.2012-

30.09.2013 30.09.2012

Zmiana stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
yeyiny (niebadane) (niebadane)

tys. PLN tys. PLN

Wartos¢ brutto

Bilans otwarcia na poczatek okresu 4145 9418
Zwigkszenia stanu 4 056 10 025
Nabycie nieruchomos$ci 4 056 -
Aktyw ow anie naktadéw - 4090
Aktualizacja wyceny - 2500
Reklasyfikacja z zapaséw - 3435
Bilans zamkniecia na koniec okresu 8201 19 443
Wartos¢ bilansowa netto

Bilans otwarcia na poczatek okresu 4145 9418
Bilans zamknigcia na koniec okresu 8 201 19 443

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku spotka zalezna Ettrick Investments Sp. z 0.0. nabyfa grunty
potozone w wojewodztwie dolnoslgskim, pomorskim oraz wielkopolskim, w celach inwestycyjnych za taczng kwote
4.056 tys. zlotych.

8.12 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

30.09.2013 31.12.2012

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug:

- jednostki pow iazane 21 455 74012

- jednostki pozostate 23 487 26 545
Naleznosci ogétem (brutto) 44 942 100 557
Dyskonto naleznosci (4) (158)
Odpis aktualizujgcy naleznosci (2 596) (2 188)
Naleznosci ogétem (netto) 42 342 98 211

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci. W odniesieniu
do naleznosci z tytutu sprzedazy produktéw Open Life TUZ S.A. w wysokos$ci 616 tys. zt na dzien 30 wrzesnia 2013
roku (5.882 zt na dzien 31 grudnia 2012 roku) zgodnie z podpisanymi umowami, naleznosci te byty wymagalne

maksymalnie do 24 miesiecy od daty wystawienia faktury sprzedazy.

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujace:

1.01.2013 - 1.01.2012 -
30.09.2013 30.09.2012

OSpEvSiuslSiace (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Odpis aktualizujacy na dzien 1 stycznia 2188 857
Zmniejszenie %) -
Zw iekszenie 410 550
Odpis aktualizujacy na dzien 30 wrzesnia 2 596 1407
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Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty wartosci Przeter- R

. . s ; ) azem,
Wiekow anie naleznosci Nieprzeter- minowane R —Y:
(w tys. zt) minowane  <30dni 30-60dni 60-90dni 90-180dni >180dni  Z utrata ST

wartosci

30 wrzesnia 2013 (niebadane) 18 200 8 500 3555 1850 2700 7541 2596 44942

- witym powigzane 12 506 3743 1517 883 326 2480 - 21 455
31 grudnia 2012 (badane) 79 824 4704 3916 2 400 3199 4326 2188 100 557

- witym powigzane 68 034 159 2217 1254 1045 1303 - 74 012

Przeterminowane, lecz w ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej sciggalne naleznosci z tytutu dostaw i ustug
pochodzg od podmiotéw, w stosunku do ktorych Grupa na biezaco monitoruje sytuacje finansowa. W zwigzku z
powyzszym w ocenie Grupy w tych przypadkach zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2013 roku jak i na dzien 31 grudnia

2012 roku nie zaistniaty przestanki utraty wartosci naleznosci pomimo przeterminowania sald.

8.13 Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone przychody prowizyjne

30.09.2013 31.12.2012
Rozliczenia miedzyokresowe (niebadane)  (badane)

tys. zt tys. zt

Rozliczenia migdzyokresow e przychodéw dotyczacych posrednictw a

finansow ego 105519 62 826
Rozliczenia migdzyokresow e przychodéw dotyczgcych posrednictw a

w obrocie nieruchomosci 2387 1750
Rozliczana w czasie rekompensata 726 945
Koszty posrednictw a w najmie nieruchomosci 189 479
Ubezpieczenia i gw arancje ubezpieczeniow e 243 341
Czynsz i koszty eksploatacyjne 21 14
Serw is techniczny systemoéw IT 80 77
Prenumerata 89 41
Inne 1047 800
Razem 110 301 67 273

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow zostaly oszacowane w oparciu o przyjete przez Grupe wspotczynniki
zamykalnosci. We wszystkich okresach sprawozdawczych zamykalnos¢ wnioskow kredytowych nie byta nizsza niz
47%, a zamykalnos¢ wnioskéw dotyczgcych lokat i planéw oszczednoSciowych nie byta nizsza niz 73%.

Zamykalno$¢ wnioskéw dotyczgcych posrednictwa w obrocie nieruchomosci nie byta nizsza niz 94%.

Kwota rozliczen miedzyokresowych przychodéw dotyczacych posrednictwa finansowego zawiera rowniez przychody
w postaci premii od aktywéw oraz prowizji odnowieniowych oszacowane jako warto$¢ biezgca oczekiwanych

przysztych przeptywow pienieznych w kwocie 18.610 tys. zt.

8.14 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.09.2013 31.12.2012

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt
Kasa i rachunki biezace 668 3123
Lokaty krétkoterminow e 14 908 11 005
Razem 15576 14128

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe (w tym lokaty ,overnight”) wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej
obejmujg sSrodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy. Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z

przeptywow pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.
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8.15 Pozostate kapitaly rezerwowe

Pozostate kapitaty rezerwowe obejmujg kapitat zapasowy, kapitat rezerwowy przeznaczony na skup akcji wtasnych

oraz sktadnik kapitatowy $wiadczen w formie akgc;ji.

Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu Spotki, w wyniku objecia akcji powyzej ich wartosci nominalnej (3.500 tys.
zt), oraz w wyniku sprzedazy akgji serii C powyzej ich warto$ci nominalnej (75.641 tys. zt). Pozostata czes$¢ kapitatu
zapasowego pochodzi z przeniesienia zyskéow wypracowanych przez Spotke w kolejnych okresach

sprawozdawczych.

Kapitat rezerwowy przeznaczony na skup akcji wtasnych powstat w 2012 roku w celu sfinansowania nabywania przez
Spotke akcji wkasnych niezbednych do obstugi Programu motywacyjnego, w ramach ktérego osoby petnigce funkcje
kierownicze w Spolce i spétce zaleznej Home Broker Nieruchomosci S.A. bedg uprawnione do nabycia od Spéiki jej
akcji wlasnych. Szczegoly programu opisane zostaty w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku w nocie X.21.3. Na dzier 30 wrze$nia 2013 roku oraz na dzien zatwierdzenia
niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji Spotka byta w

posiadaniu 93.750 sztuk akcji wtasnych o wartosci 1.485 tys. zt.

Sktadnik kapitatowy Swiadczen w formie akcji pochodzi z wyceny programu motywacyjnego funkcjonujgcego w Open
Finance, szerzej opisanego w nocie X.33 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2012 roku.

8.16 Zysk na jedna akcje (zf na akcje)

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku netto
za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej (po potrgceniu odsetek od
umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwykilych wystepujgcych w ciggu okresu, skorygowang o $rednig wazong liczbe akcji zwyktych, ktére
zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w
akcje zwykte (np. skorygowang o wplyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji

uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktdre postuzyly do wyliczenia podstawowego

i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Zysk na jedna akcje

1.01.2013-
30.09.2013

(niebadane)

1.01.2012-
30.09.2012

(niebadane)

Skonsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

44 546 76 012
(w tys. zi)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) 54 250 54 250
Zysk przypadajacy na jedna akcje (w zt na akcje) 0,82 1,40
1.01.2013- 1.01.2012-
Rozw odniony zysk przypadajacy na akcje 30.09.2013 30.09.2012

(niebadane)

(niebadane)

Skonsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej

(W tys. Zl) 44 546 76 012
Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku

rozw odnionego (w tys. sztuk) 54569 54 569
Rozw odniony zysk przypadajacy na jedna akcje (w zt na akcje) 0,82 1,39
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1.01.2013- 1.01.2012-
Uzgodnienie $redniej wazonej liczby akcji 30.09.2013 30.09.2012
(niebadane) (niebadane)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) do
. . 54 250 54 250
wyliczenia zysku podstaw ow ego
Srednia w azona liczba akcji w ynikajgca z programu motyw acyjnego dla
o 319 319
kluczow ych pracow nikéw (w tys. sztuk)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku 54 569 54 569

rozw odnionego (w tys. sztuk)

W dniu 16 pazdziernika 2013 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych (GPW) w Warszawie S.A. podjat
uchwate w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gieldowego na Gtéwnym Rynku GPW akgcji
zwyktych na okaziciela serii D Open Finance. Do obrotu gietdowego na rynku podstawowym dopuszczone
zostaty 106.663 akcje zwykte na okaziciela serii D Open Finance, o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda. Zarzad
Gietdy postanowit wprowadzi¢ z dniem 18 pazdziernika 2013 roku w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na
rynku podstawowym akcje, o ktérych mowa powyzej, po uprzednim dokonaniu przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. w dniu 18 pazdziernika 2013 roku rejestracji tych akcji. Do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania, podwyzszenie liczby akcji nie zostato zarejestrowane w KRS. PowyZzsze akcje
zostaty skonwertowane z warrantow Serii A wyemitowanych w ramach funkcjonujgcego w Spoétce programu
motywacyjnego (opisywanego szerzej w Nocie X.33 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012).

W okresie miedzy 30 wrzesnia 2013 roku a dniem sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystgpity inne transakcje dotyczgce akcji zwyktych lub
potencjalnych akcji zwyktych.

8.17 Wyemitowane obligacje

Efektywna 30.09.2013 31.12.2012

Wyemitow ane obligacje stopa (niebadane) (badane)
procentowa % tys. zt tys. zt
Zobow igzania z tytutu w yemitow anych obligacji: 6,42%(*), 5,6- 120 167 78 742
6,3%(**)

w tym:
- czes$¢ krotkoterminow a 7129 34 937
- cze$¢ diugoterminow a 113 038 43 805

(*) dotyczy obligacji wyemitowanych przez Home Broker Nieruchono$ci S.A.

(**) dotyczy obligacji wyemitowanych przez Open Finance S.A.

W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowat 28.000 sztuk obligacji na okaziciela serii
D o wartosci nominalnej 1.000 zlotych kazda, tj. o fgcznej wartosci nominalnej 28.000 tys. ztotych. Oprocentowanie
obligacji ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y +3,5%. Ptatno$¢ odsetek nastgpi w okresach rocznych. Obligacje
zostang wykupione w dniu 11 lutego 2016 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za trzeci
okres odsetkowy. Celem emisji obligacji przez Home Broker Nieruchomosci S.A. jest rolowanie 28 obligacji
imiennych serii A. Obligacje nie sg zabezpieczone. W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A.

dokonat przydziatu obligacji, a zatem emisja obligacji doszta do skutku.

W dniu 15 marca 2013 roku Open Finance S.A. wyemitowat 45.000 sztuk obligacji na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1.000 ztotych kazda, tj. o tacznej wartosci nominalnej 45.000 tys. zlotych. Odsetki ptatne bedg w
okresach rocznych. Obligacje zostang wykupione w dniu 16 marca 2015 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona

tacznie z odsetkami za drugi okres odsetkowy. Oprocentowanie obligacji ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y
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+2,75%. Obligacje nie sg zabezpieczone i Open Finance nie okreslit celu ich emisji. Emisja doszta do skutku w dniu
15 marca 2013 roku.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowata 7 sztuk obligacji imiennych serii
C o wartosci nominalnej 1.000 tys. zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 7.000 tys. zlotych. Cato$¢ emisji objat
Getin Noble Bank S.A. W dniu 17 stycznia 2013 roku dokonano wczesniejszego wykupu 3 obligacji serii C o wartosci
nominalnej 3.000 tys. ztotych. W wyniku wykupu zniesiono zabezpieczenie hipoteczne nieruchomosci przy ul.
Inspektowej w Warszawie. Pozostata cze$¢ obligacji zostanie wykupiona w dniu 6 sierpnia 2015 roku, a kwota

wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za trzeci okres odsetkowy.

Pozostata cze$¢ zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji to zobowigzanie Open Finance wobec Getin Noble
Bank S.A. o wartosci nominalnej 40.000 tys. z, oprocentowane wedtug stawki WIBOR 1Y +2,75% z datg
zapadalnosci 27 lipca 2015 roku.

8.18 Zobowiagzanie finansowe wycenianie w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Réznica pomiedzy oszacowang wartoscig godziwg zaptaty za akcje Home Broker Nieruchomosci S.A., a kwotg
dotychczas przekazanych srodkow pienieznych stanowi zobowigzanie finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy. Szczegotowe informacje na temat powyzszego zdarzenia znajdujg sie w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Zobowigzanie wykazywane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2013 roku
w wysokosci 3.833 tys. zl, dotyczy zobowigzania w stosunku do Pana Damiana Milibranda. Kwota zobowigzania
zostanie wyptacona w terminie 7 dni od dnia zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Spotki skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. sporzgdzonego za rok obrotowy kohczacy sie
31 grudnia 2013 roku.

8.19 Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone wynagrodzenia (zobowigzania)

30.09.2013 31.12.2012

Rozliczenia migdzyokresowe (niebadane) (badane)
tys. zt tys. zt

Prow izje doradcow w posrednictw ie finansow ym 9156 21 955
Urlopy 8708 9769
Premie 2624 2596
Ustugi marketingow e 2521 232
Dostaw y niefakturow ane 1879 2249
Koszty reklamaciji 983 1200
Prow izje doradcow w posrednictw ie nieruchomosci 283 927
Odprawy pracow nicze 27 -
Prow izje za dystrybucje - 154
Pozostate 333 811
Rozliczenia miedzyokresowe, razem: 26 514 39 893
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8.20 Wartosci godziwe poszczeqgdlnych klas instrumentow finansowych

Grupa posiada nastepujagce instrumenty finansowe (w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie zobowigzan i

aktywow):
Kategoria Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
wg MSR39  30.09.2013 31.12.2012 | 30.09.2013  31.12.2012
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Aktywa finansowe 65 007 119 166 65 007 119 166
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug PN 42 342 98 211 42 342 98 211
Pozostate naleznosci (krotko- i diugoterminow e) PiN 7 089 6 827 7 089 6 827
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PiN 15576 14 128 15576 14 128
Zobowigzania finansowe 143 002 151 543 143 002 151 585
Zot?ow gzama z tyt‘ulu leasingu finansow ego ZEZK 1856 2300 1856 2342
(krotko- i dlugoterminow e)
Zobow igzania z tytulu dostaw i ustug ZFZK 17 146 17 173 17 146 17 173
Wyemitow ane obligacje (krotko - i ZFZK 120 167 78742 120 167 78742
diugoterminow e)
Zobow igzania finansow e w yceniane w w artosci
L Lo ZFWGWF 3833 53 328 3833 53328
godziw ej przez wynik finansowy

Uzyte skroty:
PIN  — Pozyczki i naleznosci,
ZFZK — Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w ediug zamortyzow anego kosztu

ZFWGWEF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansowy.

Wartosci bilansowe poszczegdlnych klas aktywow i zobowigzan finansowych sg zasadniczo zblizone do ich wartosci

godziwych zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2013 roku jak i na dzieh 31 grudnia 2012 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata nastepujagce instrumenty

finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j:

Kategoria 30.09.2013 31.12.2012

wg MSR39 | Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Zobow igzania finansow e w yceniane w w artosci

godziw ej przez wynik finansow y ZFWGWF - - 3833 - - 53328

Uzyte skroty.
ZFWGWF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y .
Szczegoétowy opis wyceny powyzszego zobowigzania znajduje sie w nocie 8.18.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku ani tez w roku zakornczonym dnia 31 grudnia
2012 nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z

instrumentow nie zostat przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

8.21 Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na trzy segmenty w oparciu o charakter sprzedawanych
produktow. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

. Produkty inwestycyjne;
. Produkty kredytowe;

o Posrednictwo w obrocie nieruchomosci.
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Produkty inwestycyjne

Szeroko rozumiana dystrybucja produkiéw inwestycyjnych obejmuje sprzedaz planéw oszczednosciowych,
depozytéw, lokat strukturyzowanych i funduszy inwestycyjnych. Dziatalno$¢ w tym segmencie prowadzi jednostka
dominujgca oraz spdtka HB Money Sp. z o0.0. (d. HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. sp. k.a.) (do dnia 1 grudnia 2012
roku) i spétka HB Finance Sp. z 0.0. (od dnia 1 grudnia 2012 roku).

Produkty kredytowe

Ustugi z zakresu dystrybucji produktéw kredytowych obejmujg sprzedaz kredytdéw hipotecznych, finansowych i
konsumpcyjnych. Ustugi te $wiadczone sg zaréwno nowym jak i dotychczasowym klientom, ktérzy za po$rednictwem
Grupy zawarli w przeszio$ci umowy kredytowe. Dziatalno$¢ w tym segmencie prowadzi jednostka dominujgca oraz
spotka HB Money Sp. z 0.0. (d. HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. sp. k.a.) (do dnia 1 grudnia 2012 roku) i spétka HB
Finance Sp. z 0.0. (od dnia 1 grudnia 2012 roku).

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci

Grupa zajmuje sie posrednictwem w sprzedazy nieruchomosci na rynku wtérnym i pierwotnym na obszarze catego
kraju. Dodatkowo Grupa zajmuje sie posrednictwem w poszukiwaniu lokali. Dziatalno$¢ na rynku posrednictwa
prowadzona jest zaréwno na rynku komercyjnym jak i detalicznym. Dziatalno$¢ w tym segmencie w ramach Grupy

prowadzi spétka Home Broker Nieruchomosci S.A. oraz spétka Ettrick Investments sp. z 0.0.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potgczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych

sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad jednostki dominujgcej monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji
dotyczgcych alokacji zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikéw
dziatalnosci jest marza na sprzedazy liczona jako réznica miedzy przychodami i kosztami z tytutu posrednictwa, na
ktére skiadajg sie koszty prowizji doradcow analizowane na bazie memoriatowej. W wyniku na segmentach
operacyjnych uwzglednione sg przychody i koszty zwigzane bezposrednio z posrednictwem finansowym/
posrednictwem w obrocie nieruchomosci. Aktywa i zobowigzania Grupy, koszty dziatalnosci operacyjnej inne niz
bezposrednio zwigzane ze sprzedazg koszty posrednictwa finansowego/posrednictwa w obrocie nieruchomosci,
pozostate przychody i koszty operacyjne, koszty i przychody finansowe, oraz podatek dochodowy sg monitorowane
na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw — w ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane

jako ,Niezaalokowane”.
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1.1.2013 - 30.09.2013 ) Produkt.y Produkty Posr::rr:)lzit:o " Niezaalokowane Razem
(niebadane) LSS VEVITE LG nieruchomosci
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody z tytutu po$rednictw a 149 664 134371 49 726 333761
Przychody ze sprzedazy 149 664 134371 49 726 333761
Koszty z tytutu posrednictw a (32977) (40301) (21 437) (94 715)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - (182 652) (182 652)
Zysk brutto ze sprzedazy 116 687 94 070 28 289 (182 652) 56 394
Pozostale przychody operacyjne - - 5471 5471
Pozostate koszty operacyjne - - (5 410) (5 410)
2Zysk z dziatalnos ci operacyjnej 116 687 94 070 28 289 (182 591) 56 455
Przychody finansow e - - 795 795
Udziatw zysku/stracie jednostki stow arzyszonej - - 3780 3780
Koszty finansow e - - (6 338) (6 338)
Zysk brutto 116 687 94 070 28 289 (184 354) 54 692
Podatek dochodow y (9974) (9 974)
Zysk netto zarok obrotowy 116 687 94 070 28 289 (194 328) 44718
Aktywasegmentu na 30.09.2013 - - 621 016 621 016
Zobowiazania segmentu na 30.09.2013 - - 213921 213921
Inne informacje:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone na 30.09.2013 - - 59 034 59 034
Produkty Produkty Pos’rednic'two w ’
1.1.2012 - 30.09.2012 ) : obrocie Niezaalokow ane Razem
(niebadane) LS LVEVINE kredytowe nieruchomosci
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody z tytutu po$rednictw a 144 668 163 457 51 952 7132 367 209
Przychody ze sprzedazy 144 668 163 457 51 952 7132 367 209
Koszty z tytutu posrednictw a (44 402) (37 483) (27 563) (109 448)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - (176 974) (176 974)
Zysk brutto ze sprzedazy 100 266 125974 24 389 (169 842) 80 787
Pozostale przychody operacyjne - - 7918 7918
Pozostate koszty operacyjne - - (3737) (3737)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 100 266 125974 24 389 (165 661) 84 968
Przychody finansow e - - 1481 1481
Udziatw zysku jednostki stow arzyszonej - - 12250 12250
Koszty finansow e - - (7 051) (7 051)
Zysk brutto 100 266 125974 24 389 (158 981) 91 648
Podatek dochodow y (15 636) (15 636)
Zysk netto zarok obrotowy 100 266 125974 24 389 (174 617) 76 012
Aktywa segmentu na 31.12.2012 (badane) - - 600 985 600 985
Zobowiazania segmentu na 31.12.2012 (badane) - - 238 860 238 860
Inne informacije:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone na 31.12.2012 : }
(badane) 55 254 55 254
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Przychody z transakcji z pojedynczymi klientami zewnetrznymi, ktére indywidualnie przekraczajg w kazdym okresie

10% facznych przychodéw Grupy prezentujg ponizsze tabele:

Posrednictwo

Procentow
11,2013 - 30.09.2013 Produkty Produkty w obrocie int g
(niebadane) inwestycyjne kredytowe nieruchomosci Razem .
sprzedazy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Getin Noble Bank S.A. 35 465 53 076 - 88 541 27%
Open Life TUZ S.A. 36 042 - - 36 042 11%
Posrednictwo P ;
1.1.2012 - 30.09.2012 Produkty Produkty w obrocie roge_r;lowy
(niebadane) inwestycyjne kredytowe nieruchomosci Razem s:r:;dav;y
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Getin Noble Bank S.A. 6 487 82 425 - 88 912 24%
Open Life TUZ S.A. 87 242 - - 87 242 24%
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(w tys. zt)

8.22 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi -

Przychody, w tym przychody

Lokaty i Srodki

Naleznosci i rozliczenia

2013 rok (*) zarachowane od Zakup I?rzychody . o narachunku miedzyokrlesowe Zobowigzania
(niebadane) nierozliczonych wnioskoéw IERSEe  IREnsewe bankowym . p.rzychodow ",d .
nierozliczonych wnioskoéw
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 130 423 12 658 46 5731 2801 54 215 135735
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 36 081 675 - - 20990 94
Open Life TUZ S.A. (*+) 36 081 675 - - - 20 990 %
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 94 342 11983 46 5731 23801 33225 135 641
Getin Noble Bank S.A. (**) 89 150 8968 46 4155 2801 30334 83970
Idea Bank S.A. 3261 226 - - - 391 53
Noble Funds TFIS.A. 565 - - - - 130 -
Tax Care S. A. 336 59 - - - 399 9
Noble Securities S.A. 316 53 - - - 151 -
ZSA Idea Bank 38 - - - - 11 -
Lion's House Sp. z 0.0. 32 - - - - 300 -
Idea Leasing S.A. 24 49 - - - - 3
Veso Investments Sp. z 0.0. 22 - - - - - -
Idea Expert S.A. 2 9 - - - 12 -
Noble Concierge Sp. z 0.0. 1 315 - - - - 3
Getin International S.A. 1 - - - - - -
Property Solutions Fundusz Inw estycyjny Zamkniety Aktyw 6w Niepublicznych - - - 1546 - - 46 546
Idea Money S.A. - 1096 - - - - 46
Warszaw a Przyokopow a Sp. z 0.0. - 762 - - - - 7
Getin Leasing S.A. - 113 - 30 - 14 1128
LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. - 129 - - N 1230 1
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 4 sp.k. 28 - - - - 25 -
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 5 sp.k. 70 55 - - - 32 7
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 6 sp.k. 88 - - - - 9 -
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 1 sp.k. 108 63 - - - 25 23
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 2 sp.k. 24 18 - - - 10 12
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 8 sp.k. 163 - - - - 58 -
LC Corp Invest XV sp. z 0.0. projekt 14 sp.k-a 79 - - - - 25 -
LC Corp Invest lll sp. z 0.0. 20 - - - - - -
LC Corp Invest VIl sp. z 0.0. 14 - - - - 13 -
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. - 14 - - - - -
Arkady Wroctaw skie S.A. - 54 - - - - -
Maurycy Kuhn - - - - - 56 -

- - - - - - 3833

Damian Milibrand (**+*)

(*) - Prezentowane salda to salda na dzier 30 wrze$nia 2013 roku, transakcje za okres 9 miesigcy koriczacy sie 30 wrzesnia 2013 roku.

(**) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. wkwocie 89.150 tys. zt odnoszg sie do przychodéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (88.541 tys. zf) oraz pozostatych przychoddéw dotyczacych refaktury

kosztéw (609 tys. zf)

(**) - Przychody od Open Life TUZ S.A. w kwocie 36.081 tys. zf odnoszg sie do przychodéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych (36.042 tys. zf) oraz pozostatych przychodéw dotyczacych refaktury kosztéw (39 tys. zf)

(***) - Zobowigzanie wobec Pana Damiana Milibranda dotyczy zaptaty za akcje Home Broker Nieruchomos$ci S.A. (nota 8.18).
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Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

(w tys. zt)

Transakcje z podmiotami powigzanymi - Przychody, w tym przychody

Lokaty i Srodki

Naleznosci i rozliczenia

2012 rok (*) zarachowane od Zakup l?rzychody . MY narachunku miedzyokrresowe Zobowiazania
(niebadane) nierozliczonych wnioskéw ieneene  fiEmsee bankowym . p.rzychodow c!d .
nierozliczonych wnioskéw
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 190 811 8879 469 3397 1521 117 522 102 490
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 87 282 12 - - - 34 636 12
Open Life TUZ S.A. (**) 87 282 12 - - - 34 636 12
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 103 529 8 867 469 3397 1521 82 886 102 478
LC Corp B.V. - - - - - - 3036
Getin Noble Bank S.A. (*) 89 420 7431 469 3270 1521 33548 89 082
Noble Concierge Sp. z 0.0. 2 391 - - - 1 235
Noble Securities S.A. 1340 39 - - - 13 1
IDEA Bank S.A. 8821 67 - - - 16 389 49
Idea Money S.A. - - - 9 - 359 828
Noble Funds TFIS.A. 661 14 - - - 71 -
Getin Leasing S.A. - 267 - 106 - 247 1565
Tax Care S. A. 272 158 - - - 197 -
LC Corp Sky Tow er Sp. z 0.0. 3000 215 - - - 3729 -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 S.K - - - - - 51 -
Idea Expert S.A. - 130 - - - 59 -
Veso Investments Sp. z 0.0. - - - - - 27 065 -
Development System Sp. z 0.0. - - - - - 1101 -
Idea Leasing S.A. - 38 - 12 - - -
RB Investcom Sp. z0.0. 13 - - - - - -
Maurycy Kuhn - - - - - 56 -
Damian Milibrand - 117 - - - - 7682

(*) - Prezentowane salda to salda na dzieri 31 grudnia 2012 roku, transakcje za okres 9 miesiecy kornczacy sie 30 wrzesnia 2012 roku.

(**) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. wkwocie 89.420 tys. zf odnoszg sie do przychodéw ze sprzedazy produktow inwestycyjnych i produktow kredytowych (88.912 tys. zt) oraz pozostatych przychodéw dotyczacych refaktury

kosztéw (508 tys. zt)

(** - Przychody od Open Life TUZ S.A. w kwocie 87.282 tys. zt odnoszgq sig do przychodéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (87.242 tys. z#) oraz pozostatych przychodéw dotyczgcych refaktury kosztéw

(40 tys. zt)
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Wspdlne przedsiewziecie, w ktérym Grupa jest wspdlnikiem

W okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak réwniez w okresie 9 miesiecy

zakonczonym dnia 30 wrzes$nia 2012 roku Grupa nie byta zaangazowana w zadne wspodlne przedsiewziecia.

Warunki transakciji z podmiotami powigzanymi

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakofnczonym dnia 30
wrze$nia 2012 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego skroconego $rodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbywaty

sie na warunkach rynkowych.

Grupa nie otrzymata w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz w okresie 9 miesiecy
zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2012 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego gwarancji oraz poreczen od podmiotéw powigzanych jak
réwniez Grupa nie udzielata gwarancji oraz poreczen (w tym kredytu) innym podmiotom powigzanym w tych

okresach.

Pozyczki udzielone cztonkom Zarzgdu oraz cztonkom Rady Nadzorczej

W okresie 9 miesiecy zakornczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakofnczonym dnia 30
wrzesnia 2012 roku jak rowniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie udzielata pozyczek czionkom Zarzgdu bgdz Rady
Nadzorczej.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu oraz cztonkéw Rady Nadzorczej

W okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz w okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30
wrzesnia 2012 roku jak réwniez do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie zawierata innych znaczgcych transakcji z czionkami

Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostki dominujgcej

1.01.2013- 1.01.2012-

Wynagrodzenie kadry kierow niczej jednostki 30.09.2013  30.09.2012

dominujacej (niebadane) (niebadane)
tys. zt tys. zt

Zarzad 1592 916

Krotkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) 1521 846

Rozpoznane koszty $w iadczenia ustug w ramach programu -t 70

motyw acyjnego funkcjonujacego w Spdice

Rada Nadzorcza -

Krotkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) -

Razem 1592 916

8.23 Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 16 pazdziernika 2013 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych (GPW) w Warszawie S.A. podjat
uchwate w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji
zwyktych na okaziciela serii D Open Finance. Do obrotu gietldowego na rynku podstawowym dopuszczone
zostaty 106.663 akcje zwykte na okaziciela serii D Open Finance, o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda. Zarzad
Gietdy postanowit wprowadzi¢ z dniem 18 pazdziernika 2013 roku w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na

rynku podstawowym akcje, o ktérych mowa powyzej, po uprzednim dokonaniu przez Krajowy Depozyt Papieréw
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Warto$ciowych S.A. w dniu 18 pazdziernika 2013 roku rejestracji tych akcji. Do dnia zatwierdzenia do publikacji
niniejszego sprawozdania, podwyzszenie liczby akcji nie zostalo zarejestrowane w KRS. Powyzsze akcje
zostaty skonwertowane z warrantdw Serii A wyemitowanych w ramach funkcjonujgcego w Spoétce programu
motywacyjnego (opisywanego szerzej w Nocie X.33 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012).

W dniu 23 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza Home Broker Nieruchomosci S.A. wyrazita zgode na wyptate
dywidendy zaliczkowej za rok 2013 w wysokosci 11.000 tys. zt na rzecz jedynego akcjonariusza - Open Finance S.A.
Powyzsza kwota zostanie wyptacona Open Finance S.A. w 3 ratach do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Nie wystapity inne istotne zdarzenia pomiedzy datg, na ktérg sporzgdzono niniejsze $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a datg jego zatwierdzenia do publikacji, ktére wymagatyby ujecia w

niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

31



Grupa Kapitatowa Open Finance S.A.

Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku (w tys. zt)

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

14 listopada 2013 r. Krzysztof Spyra
14 listopada 2013 r. Wojciech Gradowski
14 listopada 2013 r. Krzysztof Sokalski

Prezes Zarzadu

Cztonek Zarzgdu

Czionek Zarzadu

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych Spétki

14 listopada 2013 r. Marek Chomicki

Gtéwny Ksiegowy
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SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE )
FINANSOWE ZA OKRES 9 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 WRZESNIA
2013 ROKU SPORZADZONE ZGODNIE Z MSSF

SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

1.07.2013- 1.01.2013- 1.07.2012- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2013 30.09.2012 30.09.2012

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody z tytutu po$rednictw a finansow ego 72 640 224 562 76 738 246 329
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 61975 186 901 68 590 192 768
Zysk brutto ze sprzedazy 10 665 37661 8148 53561
Pozostate przychody operacyjne 1277 3323 1 665 2792
Pozostate koszty operacyjne 891 3335 1436 2 457
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 11 051 37 649 8 377 53 896
Przychody finansowe, w tym: 23 9 396 530 1057
- dywidendy otrzymane - 9 000 - -
Koszty finansow e 2036 4756 1122 4908
Zysk brutto 9038 42 289 7785 50 045
Podatek dochodow y 1634 6 563 1579 9988
Zysk netto zarok obrotowy 7404 35726 6 206 40 057
Inne catkowite dochody - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 7 404 35726 6 206 40 057
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2. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30.09.2013 31.12.2012
(niebadane) (badane)

tys. zt tys. zt
AKTYWA
Aktywa trwate 359 476 348 040
Rzeczow e aktyw a trw ate 19 702 21018
Wartosci niematerialne 37 628 25 207
Inw estycje diugoterminow e 296 713 298 244
Pozostate naleznosci dlugoterminow e 4 858 2 894
Pozostate niefinansow e aktyw a diugoterminow e 575 677
Aktywa obrotowe 106 267 87 251
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 19 744 30 956
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 875 3 056
Pozostate naleznosci krétkoterminow e 892 2589
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody prow izyjne 80 955 41 608
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 3444 8 767
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e 357 275
SUMA AKTYWOW 465 743 435 291
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WELASNY
Kapitat wiasny 314 694 278 716
Kapitat podstaw ow y 542 542
Pozostate kapitaly rezerw ow e 278 426 234 023
Zyski zatrzymane 35726 44 151
Zobowiazania dlugoterminowe 94 012 45 024
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 11 299 4 301
Rezerwy - czes¢ diugoterminow a 79 79
Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego - cze$¢ diugoterminow a 522 644
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ dtugoterminow a 82 112 40 000
Zobowiazania krotkoterminowe 57 037 111 551
Zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - cze$¢ krotkoterminow a 180 277
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ krotkoterminow a 4 836 1348
Rezerwy - czesc¢ krotkoterminow a 812 4612
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik
finansowy 3833 53 328
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug 10 132 10 317
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia 22 986 24 649
Pozostate krotkoterminow e zobow igzania niefinansow e 14 258 17 020
Zobowiazania razem 151 049 156 575
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WLASNEGO 465 743 435291
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3. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE

WELASNYM

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat
Kapitat . Kapitat rezerwowy Swiad‘cze nia}w Zyski wiasny
podstawowy Kapitat przeznaczony na | formie akcji - zatrzymane | ogétem
zapasowy skup akcji sktadnik
(niebadane) wiasnych kapitatlowy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys.zt |w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2013 roku 542 218 660 11311 4052 44151 | 278716
Catkow ite dochody za okres - - - - 35726 35726
Wycena programu motywlan':yjnego i ) i 252 ) 252
dla kluczow ych pracow nikéw
Podziat zysku: - 44 151 - - (44 151) -
- Przeniesienie zysku netto za 2012 .
na kapitat zapasow y 44151 . ° (44151) .
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku 542 262 811 11311 4304 35726 314694
za okres 9 miesigecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Pozostate kapitaty rezerwowe
X Kapitat
Kapitat . Kapitat rezerwowy Swiad.cze nie.l.w Zyski wiasny
podstawowy Kapitat przeznaczony na formie akcji - zatrzymane | ogétem
zapasowy skup akcji skiadnik
(niebadane) wiasnych kapitatlowy
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys.zt |w tys.zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 542 163 205 - 3932 85768 | 253447
Catkow ite dochody za okres - - - - 40 057 40 057
Wycena programu motyw acyjnego i ) i 35 ) 35
dla kluczow ych pracow nikéw
Utw orzenie kapitatu rezerw ow ego
przeznaczonego na skup akcji . (15 687) 15687 N N -
wiasnych
Skupione akcje wtasne - - (1589) - -| (1589
Podziat zysku: - 71121 - - (85768)| (14 647)
- Przer?|e5|en|e zysku netto za 2011 r. ) 71121 ) ) (71121) )
na kapitat zapasow y
- Przeznaczenie zysku netto za 2011
r. na w yptate dyw idendy ) . ) . (14647)| (14 647)
Na dzien 30 wrzesnia 2012 roku 542 218 639 14 098 3967 40 057 | 277 303
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4. SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

1.01.2013- 1.01.2012-
30.09.2013 30.09.2012

(niebadane) (niebadane)

tys. zt tys. zt
Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk netto: 35726 40 057
Korekty o pozycje: (14 701) (24 955)
Amortyzacja 17 262 7 686
Zysk na dziatalno$ci inw estycyjnej (8417) (25)
Koszty z tytutu odsetek 3814 618
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11212 (15063)
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug (185) 1718
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku
y y gop 6998 5118
dochodow ego
Zmiana stanu naleznosci diugoterminow ych (1 964) (1 266)
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych 1697 (118)
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw dtugo- i 20 (173)
krétkoterminow ych
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (41 010) (16 864)
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych (581) (5 477)
Zmiana stanu rezerw (3 800) -
Zmiana stanu zobow igzan finansow ych w ycenianych do w arto$ci ) 3064
godziw ej przez wynik finansowy
Biezacy podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z ) 4870
catkow itych dochodow
Podatek dochodow y zaptacony - (7 491)
Pozostate 253 (1552)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 21025 15102
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 75 74
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w artosci niematerialnych (28 490) (13 755)
Nabycie jednostki zaleznej - Home Broker Nieruchomosci S.A. - (49 495) )
czes$ciow e rozliczenie zobow igzania
Nabycie akcji w jednostce zaleznej, doptata do kapitatu w jednostce (600) (19 700)
stow arzyszonej i zaleznej
Dyw idenda otrzymana od spotki zaleznej 9 000 -
Sprzedaz akcji w jednostce zaleznej 1595 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (67 915) (33381)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (219) (238)
Wplywy z tytutu emisji obligaciji 45 000 39 900
Splata odsetek od obligacji (3 160) -
Sptata odsetek od leasingu finansow ego (54) (56)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci finansow ej 41 567 39 606
Zw igkszenie/ zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienieznych iich (5323) 21327
ekw iw alentow
Réznice kursow e netto - R
Srodki pieniezne na poczatek okresu 8 767 11 487

Srodki pienigzne na koniec okresu 3444 32814
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5. PODSTAWA SPORZADZENIA ORAZ ISTOTNE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

5.1 Prezentowane dane i dane poréwnywalne

Prezentowane dane obejmujg $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30
wrzesnia 2013 roku, srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2013 roku tj. od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrze$nia 2013 roku, $rédroczne skrocone
jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym i $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z

przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 wrzes$nia 2013 roku (,okres sprawozdawczy”).

Poréwnywalne dane finansowe obejmujg srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na
dzien 31 grudnia 2012 roku, $rdédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 9
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku tj. od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzes$nia 2012 roku, srédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym i srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie

z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzesnia 2012 roku.

Dane obejmujgce okresy od 1 stycznia 2012 do 30 wrzesnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013
roku nie byty objete badaniem badz przegladem biegtego rewidenta, a dane poréwnywalne obejmujgce okres od
dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta.

5.2 Podstawa sporzgdzenia srédrocznego skréconego jednostkoweqo sprawozdania finansowego

Niniejsze srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego z wyjatkiem zobowigzania finansowego z tytulu zaptaty warunkowej za akcje Home Broker

Nieruchomosci S.A., ktdre jest wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,zt"), a wszystkie wartosci,

o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (tys. zt).

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
przez Spotke dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przyszitosci, tj. przez okres co najmniej 12 miesiecy
od konca okresu sprawozdawczego. Na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie

kontynuowania dziatalnosci przez Spoéike.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym Open Finance za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku opublikowanym w dniu 27 lutego 2013 roku

i dostepnym na stronie internetowej http://www.inwestorzy.open.pl.

5.3 Polityka rachunkowosci

Oswiadczenie o zgodnosci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze skrécone $rodroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w szczegdélnosci zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (MSSF-
UE). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w Unii Europejskiej proces wprowadzania MSSF oraz prowadzong przez
Spotke dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy MSSF, ktére

weszty w zycie, a MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska.
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MSSF-UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowo$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Spotka zastosowata MSSF — UE po raz pierwszy sporzadzajgc Historyczne Informacje Finansowe za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data przej$cia na MSSF —
UE to 1 stycznia 2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie

finansowe jest kolejnym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF — UE.

Waluta pomiaru

Walutg pomiaru jak réwniez walutg sprawozdawczg niniejszego $rodrocznego skréconego jednostkowego

sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

Zasady rachunkowosci

Przy sporzadzeniu skroconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Spétka przestrzegata tych
samych zasad rachunkowosci, co w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Open Finance S.A. za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2012 roku.

Nastepujgce standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej zostaty zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz weszty w zycie w okresie od 1 stycznia 2013 roku do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego

skréconego srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego:

MSSF 13 ,Ustalenie wartosci godziwej”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 (obowigzujacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — silna hiperinflacja i usuniecie sztywnych terminow
dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — pozyczki rzadowe, zatwierdzone w UE w dniu 4
marca 2013 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji - kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu

do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych - prezentacja sktadnikdw innych catkowitych dochodéw,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy - Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow, zatwierdzone w UE w
dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - poprawki do rachunkowos$ci $wiadczen po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSR 1, MSR

16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa,
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zatwierdzone w UE w dniu 27 marca 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie),

e Interpretacjia KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadkfadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

Powyzsze zmiany w MSSF, ktére weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2013 roku nie wywarty istotnego wptywu na

sprawozdanie finansowe Spotki.

Zatwierdzajac niniejsze $rédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoétka nie zastosowata
nastepujgcych standardéw, zmian standardéw i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do

stosowania w UE, ale ktore nie weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e  MSSF 12 Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po
tej dacie),

e MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) Jednostkowe sprawozdania finansowe — zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014
roku lub po tej dacie),

e MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych | wspdlnych
przedsiewzieciach — zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatbw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepisow
przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja — kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie).

5.4 Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

W dniu 16 pazdziernika 2013 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych (GPW) w Warszawie S.A. podjat uchwate
w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gieldowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na
okaziciela serii D Open Finance. Do obrotu gietdowego na rynku podstawowym dopuszczone zostaty 106.663 akcje
zwykte na okaziciela serii D Open Finance, o wartosci nominalnej 0,01 zt kazda. Zarzad Gietdy postanowit
wprowadzi¢ z dniem 18 pazdziernika 2013 roku w trybie zwyktym do obrotu gieldowego na rynku podstawowym
akcje, o ktérych mowa powyzej, po uprzednim dokonaniu przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w
dniu 18 pazdziernika 2013 roku rejestracji tych akcji. Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
sprawozdania, podwyzszenie liczby akcji nie zostato zarejestrowane w KRS. Powyzsze akcje zostaty
skonwertowane z warrantow Serii A wyemitowanych w ramach funkcjonujgcego w Spodice programu motywacyjnego
(opisywanego szerzej w Nocie X.33 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoniczony dnia 31
grudnia 2012).
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W dniu 23 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza Home Broker Nieruchomosci S.A. wyrazita zgode na wyptate
dywidendy zaliczkowej za rok 2013 w wysokosci 11.000 tys. zt na rzecz jedynego akcjonariusza - Open Finance S.A.

Powyzsza kwota zostanie wyptacona Open Finance S.A. w 3 ratach do dnia 31 grudnia 2013 roku.

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia pomiedzy datg, na ktérg sporzgdzono niniejsze Srodroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe, a datg jego zatwierdzenia do publikacji, ktére wymagatyby ujecia w niniejszym

$rodrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

5.5 Sezonowos¢ dziatalnosci

W dziatalno$ci Spoétki nie wystepujg istotne zjawiska podlegajgce wahaniom sezonowym lub majgce charakter

cykliczny. Przedstawione wyniki Spotki nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

5.6 Dywidendy otrzymane, wyptacone i zadeklarowane

W dniu 14 marca 2013 roku ZWZA Home Broker Nieruchomosci S.A. podjeto uchwate na temat podziatu zysku netto
Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok 2012 oraz przeznaczenia kwoty 9.000 tys. zt na wyptate dywidendy dla
Open Finance S.A. Dzien dywidendy ustalony zostat na dzien 14 marca 2013 roku, dniem wypfaty ustanowiono dzien
15 marca 2013 roku.

W dniu 23 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza Home Broker Nieruchomosci S.A. wyrazita zgode na wyptate
dywidendy zaliczkowej za rok 2013 w wysokosci 11.000 tys. zt na rzecz jedynego akcjonariusza - Open Finance S.A.

Powyzsza kwota zostanie wyptacona Open Finance S.A. w 3 ratach do dnia 31 grudnia 2013 roku.
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Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

14 listopada 2013 r. Krzysztof Spyra Prezes Zarzadu .............cccoieiiiinis
14 listopada 2013 r. Wojciech Gradowski Czionek Zarzgdu ..............cceevenennn.n.
14 listopada 2013 r. Krzysztof Sokalski Czlonek Zarzadu .............coceeiennnn.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag rachunkowych Spétki

14 listopada 2013 r. Marek Chomicki Gtowny Ksiegowy ........coeeieiiiiiiiiiiieenn.
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1.  SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | EMITENTA

1. Opis istotnych dokonan Grupy Kapitatowej i Emitenta

W okresie 9 miesiecy zakonnczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku zysk netto Grupy Kapitatlowej (przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujgcej) wyniost 44.546 tys. zi, w analogicznym okresie 2012 roku zysk netto Grupy
Kapitatowej wyniost 76.012 tys. zt. W analizowanym okresie Grupa osiaggneta przychody w wysokosci 333.761 tys. zt
oraz zanotowata istotny wzrost przychodéw z tytutu dystrybucji jednorazowych produkiéw inwestycyjnych, w tym

rachunkéw oszczednosciowo-rozliczeniowych.

W analizowanym okresie skonsolidowane koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty 277.367 tys. zt i spadty o0 3% w
stosunku do analogicznego okresu 2012 roku, a skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy wyniost 56.394 tys. zt

(zmiana o 30%).

2. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majgcych wplyw na

osiggniete wyniki finansowe Grupy.

Nie odnotowano czynnikéw, zdarzen o nietypowym charakterze, ktére miatyby istotny wptyw na wyniki finansowe
Grupy.

3. Sezonowos$¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy w okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30

wrzesnia 2013 roku.

W dziatalnosci Grupy nie wystepujag istotne zjawiska podlegajgce wahaniom sezonowym lub majgce charakter

cykliczny. Przedstawione wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

4. Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapasoéw.

Na dzien 30 wrze$nia 2013 roku Grupa utworzyta odpis aktualizujgcy warto$¢ zapasow w kwocie 123 tys. zt.

5. Informacje o odpisach aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywoéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywdw oraz odwrdceniu takich

odpisow.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa utworzyta odpis na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne w kwocie
145 tys. zt. Spotki Grupy Kapitatowej w okresie 9 miesigcy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku dokonaty

zmniejszen odpiséw na rzeczowe aktywa trwate i wartosci niematerialne na fgczng kwote 318 tys. zi.

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa utworzyta odpis na naleznosci dlugoterminowe w kwocie 203 tys. zt. Grupa
Kapitatowa w okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 roku dokonata zwiekszenia wyzej wymienionego

odpisu na naleznosci dtugoterminowe w kwocie 158 tys. zt.

Na dzieh 30 wrze$nia 2013 roku Grupa utworzyta odpis na naleznosci handlowe w wysokosci 2.596 tys. zt. W okresie
9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2013 roku Grupa dokonata zwigkszenia ww. odpisu o 410 tys. zt oraz
zmniejszenia ww. odpisu na 2 tys. zt. Informacje o odpisach na naleznosci handlowe zostaty przedstawione w nocie

8.12 srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6. Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw.

Grupa nie odnotowata w ciggu 3 kwartatéw 2013 roku zmian w zakresie rezerwy emerytalnej i rentowej.
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Kwota rezerw pozostatych utworzonych na potencjalne koszty zerwah produktéw regularnego oszczedzania Open
Life TUZ S.A. ulegta zmniejszeniu o 3.800 tys. zt z tytutu jej cze$ciowego wykorzystania w ciggu 3 kwartatéw 2013
roku.

7. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa wykazata aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
26.889 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 roku: 26.157 tys. zt). Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa wykazata
rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 25.829 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2012 roku: 16.996
zh).

8. Informacja o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych.

W okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie dokonata istotnych transakcji
nabycia badz sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych.

9. Informacje o istotnym zobowigzaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.

Na dzieh 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu dokonania zakupu rzeczowych

aktywow trwatych.

10. Wskazanie korekt btedéw poprzednich okresow.

W okresie 9 miesigcy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku nie bylo potrzeby dokonywania korekty

btedéw poprzednich okreséw.

11. Zmiany sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na

wartos¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych.

Nie odnotowano zmiany sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére miatyby istotny wptyw na

wartos¢ godziwg aktywow i zobowigzan finansowych.

12. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki.

W okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku nie wystgpity przypadki braku badz
nieterminowej sptaty kredytu lub pozyczki.

13. Zmiany metody ustalania wartosci instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwe;.
W okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie dokonywata zmian metod
ustalania wartosci instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej.

14. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania aktywow.

W okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku Grupa nie dokonywata zmiany klasyfikaciji

aktywow finansowych.

15. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowata 7 sztuk obligacji imiennych serii
C o wartosci nominalnej 1.000 tys. zt kazda, {j. o tgcznej wartosci nominalnej 7.000 tys. ztotych. Cato$¢ emisji objat
Getin Noble Bank S.A. W dniu 17 stycznia 2013 roku dokonano wczesniejszego wykupu 3 obligacji serii C o wartosci

nominalnej 3.000 tys. ztotych. W wyniku wykupu zniesiono zabezpieczenie hipoteczne nieruchomosci przy ul.
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Inspektowej w Warszawie. Pozostata cze$¢ obligacji zostanie wykupiona w dniu 6 sierpnia 2015 roku, a kwota

wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za trzeci okres odsetkowy.

W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowat 28.000 sztuk obligacji na okaziciela serii
D o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 28.000 tys. ztotych. Oprocentowanie
obligacji ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y +3,5%. Ptatno$¢ odsetek nastgpi w okresach rocznych. Obligacje
zostang wykupione w dniu 11 lutego 2016 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za trzeci
okres odsetkowy. Celem emisji obligacji przez Home Broker Nieruchomosci S.A. jest rolowanie 28 obligacji
imiennych serii A. Obligacje nie sg zabezpieczone. W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A.

dokonat przydziatu obligacji, a zatem emisja obligacji doszta do skutku.

W dniu 15 marca 2013 roku Open Finance S.A. wyemitowat 45.000 sztuk obligacji na okaziciela serii B o wartosci
nominalnej 1.000 ztotych kazda, tj. o fgcznej warto$ci nominalnej 45.000 tys. zlotych. Odsetki ptatne bedg w
okresach rocznych. Obligacje zostang wykupione w dniu 16 marca 2015 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona
tacznie z odsetkami za drugi okres odsetkowy. Oprocentowanie obligacji ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y
+2,75%. Obligacje nie sg zabezpieczone i Open Finance nie okreslit celu ich emisji. Emisja doszta do skutku w dniu
15 marca 2013 roku.

16. Informacje dotyczgce wyptaconej (zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 14 marca 2013 roku uchwatg ZWZA Home Broker Nieruchomosci S.A. podjeto uchwate na temat podziatu
zysku netto Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok 2012 oraz przeznaczenia kwoty 9.000 tys. zt na wyptate
dywidendy dla Open Finance S.A. Dzien dywidendy ustalony zostat na dzien 14 marca 2013 roku, dniem wyptaty

ustanowiono dzien 15 marca 2013 roku.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku spotka zalezna HB Money Sp. z 0.0. (d. HB Doradcy
Finansowi Sp. z 0.0. Sp. k. a.) wyptacita na rzecz spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. dywidende w wysokosci

2.079 tys. zt oraz na rzecz spétki HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. dywidende w wysokosci 56 tys. zt.

W dniu 23 pazdziernika 2013 roku Rada Nadzorcza Home Broker Nieruchomosci S.A. wyrazita zgode na wyptate
dywidendy zaliczkowej za rok 2013 w wysokosci 11.000 tys. zt na rzecz jedynego akcjonariusza - Open Finance S.A.

Powyzsza kwota zostanie wyptacona Open Finance S.A. w 3 ratach do dnia 31 grudnia 2013 roku.

17. Zdarzenia, ktére nastgpity po dniu, na ktéry sporzadzono skonsolidowany raport poétroczny,
nieujete w sprawozdaniu a moggce w znaczacy sposob wptyng¢ na przyszte wyniki finansowe
emitenta.

Oprécz zdarzen opisanych w nocie nr 8.23 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonego dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia
do publikacji niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie odnotowano
innych istotnych zdarzen nieujetych w sprawozdaniu, a moggcych w znaczacy sposéb wptyngé na przyszie wyniki

finansowe emitenta.

18. Zmiana zobowigzan warunkowych i aktywéw warunkowych

Od dnia zakohczenia ostatniego roku obrotowego nie nastgpity zadne istotne zmiany zobowigzan lub aktywow

warunkowych.
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19. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do

wynikéw prognozowanych.

Grupa nie publikowata prognoz.

20. Akcjonariusze posiadajgcy bezposrednio lub posrednio co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na

walnym zgromadzeniu Spofki

Zgodnie z otrzymanymi do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego skréconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zawiadomieniami w trybie Art. 69 Ustawy o ofercie publicznej

akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu Open Finance na poszczegodlne daty

byli nastepujacy:

Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba % alos S
gtos6w na WZA na dzien posiadanych posiadanych ;g \7\/52‘2”
31.12.2012r. akcji glosow a
dr Leszek Czarnecki oraz spotki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 26500 000 26 500 000 48,85%
LC Corp B.V. 2 000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
Amplico PTES.A. 3900 000 3900 000 7,19%
Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba % glos 6w
gloséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych ;g WZA
30.09.2013r. akcji glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spotki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 22909818 22909 818 42,23%
Getin Holding S.A. 3590 182 3590 182 6,62%
LC Corp B.V. 2000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
Amplico PTES.A. 3900 000 3900 000 7,19%
ING OFE 2990 010 2990 010 5,51%
Aviva OFE 2828179 2828179 5,21%
Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba % glos 6w
gloséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych :]g WZA
14.11.2013r. ak cji glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spotki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 22909 818 22909 818 42,15%
Getin Holding S.A. 3590 182 3590 182 6,60%
LC Corp B.V. 2 000 000 2 000 000 3,68%
bezposrednio 1 000 000 1000 000 1,84%
Amplico PTES.A. 3900 000 3900 000 7,17%
ING OFE 2990 010 2990010 5,50%
Aviva OFE 2828179 2828179 5,20%

W dniu 28 marca 2013 roku Getin Noble Bank S.A. w ramach transakcji nabycia przez Bank 100% akcji Dexia
Kommunalkredit Bank Polska SA z siedzibg w Warszawie, dziatajgc zgodnie z zaleceniami otrzymanymi przez Bank
z Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego co do sposobu rozliczenia transakcji, w celu zwolnienia sie z dtugu
posiadanego przez Bank wobec Getin Holding S.A., Bank przeniost 3.590.182 akcji zwyklych Open Finance
stanowigcych 6,62% kapitatu zakltadowego Open Finance i dajacych prawo do 6,62% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki na rzecz Getin Holding S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Po dokonaniu transakcji, Bank posiada
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22.909.818 akcji zwyktych Open Finance, stanowigcych 42,15% kapitatu zaktadowego, co daje prawo do 42,15%

gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Open Finance.

21. Informacje na temat zmian w liczbie akcji posiadanych przez osoby zarzgdzajace i nadzorujgce (w
okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego do dnia zatwierdzenia do publikaciji

niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego).

Stan na  nabycie akcjiw zbycie akcji w Stan na nabycie akcji po zbycie akcji po Stan na
Funkcja dzien raportowanym raportowanym dzien raportowanym raportowanym dzien
31.12.2012 okresie okresie 30.09.2013 okresie okresie 14.11.2013

Przew odniczacy Rady

dr Leszek Czarnecki ) 29 500 000 - - 29500000 - - 29500000

Nadzorczej
- s Wiceprzew odniczgcy
R Baliniski 3219 - 1609 1610 - - 1610
emigiusz Balinski Rady Nadzorczej

Krzysztof Spyra

przez: International
Pri z d 77758 - 77758

Consultancy Strategy 6zes carzadu ( )

Implementation B.V.

Wojciech Gradow ski ~ Czionek Zarzadu - - - - 6 666 - 6 666

Krzysztof Sokalski Cztonek Zarzadu 100 - - 100 23333 - 23433

22. Informacje o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych. Wskazanie postepowan toczacych

sie przed sgdem.

Nie wystepuje pojedyncze postepowanie dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci Grupy, ktdérego wartos$c

stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Grupy.

Nie wystepuja dwa lub wiecej postepowania dotyczace zobowigzan oraz wierzytelnosci Grupy, ktérych tgczna

warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Grupy.

W grupie zobowigzan taczna wartos¢ postepowan wynosi 503 tys. zi, a w grupie wierzytelnosci 63 tys. zt. Nie

wystepujg zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

23. Transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

W okresie 9 miesiecy 2013 roku zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku spotki Grupy nie zawieraty transakcji z

podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

24. Informacja o udzieleniu przez Grupe poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji o

wartosci co najmniej 10% kapitatow wtasnych Grupy

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak réwniez w okresie 9 miesiecy

zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2012 roku nie udzielono tego typu poreczen.

25. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego.

Regulacje wprowadzane przez KNF dotyczgce udzielania przez banki kredytéw hipotecznych (w tym dotyczace
sposobu liczenia zdolnoSci kredytowej) oraz wewnetrzne regulacje bankéw dotyczgce udzielania kredytéw mogag w
przysztosci wptyng¢ na wielkos¢ sprzedazy realizowanej przez Grupe Open Finance S.A. oraz wyniki finansowe
Grupy. Dotyczy to w szczegolnosci posrednictwa w zakresie sprzedazy produktéw kredytowych oraz posrednictwa w

obrocie nieruchomosci.

Ewentualny spadek sklonnosci spoteczenstwa do oszczedzania, jego zubozenie i zwiekszenie poczucia zagrozenia

utraty pracy, moze przetozy¢ sie na ilos¢ sprzedawanych produktéw inwestycyjnych (w tym produktéw regularnego
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oszczedzania), co moze wplyngé na wielko$¢ sprzedazy i wyniki finansowe w zakresie posrednictwa
inwestycyjnego.

Poza powyzej wspomnianymi nie odnotowano innych istotnych zagrozen majgcych wptyw na dziatalnos¢ i wyniki

finansowe Grupy w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

26. Inne informacje, ktére zdaniem Grupy sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej,

finansowej, wyniku finansowego i ich zmian.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2013 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skroconego s$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zadne zdarzenia majgce

istotny wptyw dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej bgdz finansowej Grupy.

27. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Grupy bedg miaty wptyw na osiggniete przez nig wyniki w

perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Grupa konsekwentnie realizuje strategie budowy silnej grupy powigzanych podmiotéw skupionych wokét Open
Finance, lidera rynku doradztwa finansowego w Polsce. Strategia zaklada dynamiczny rozwéj Grupy w
nieeksplorowanych dotychczas segmentach rynku, umozliwiajgc jednoczesnie zaoferowanie Klientom autorskich

rozwigzan z zakresu finanséw osobistych.

Dynamiczny rozwoj Grupy Open Finance oraz niekwestionowana pozycja, jako lidera rynku doradztwa finansowego,
stwarzajg doskonate warunki do dalszej ekspansji na rynku ustug posrednictwa finansowego oraz posrednictwa w
obrocie nieruchomosci w Polsce. Grupa, korzystajgc z bogatego doswiadczenia w tworzeniu i sprzedazy produktow
inwestycyjnych, wzbogaca swojg oferte autorskimi rozwigzaniami w zakresie tych produktéw. Grupa Open Finance,
definiujgc nowe standardy w tej kategorii produktéw, korzysta z najlepszych i sprawdzonych rozwigzan oferowanych

przez wiodace instytucje finansowe.

Poza powyzej wspomnianymi nie odnotowano innych istotnych zdarzeh majgcych wptyw na dziatalno$¢ i wyniki

finansowe Grupy w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.
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Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu
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