V VANTAGE
DEVELOPMENT

Skonsolidowany raport kwartalny
Grupy Kapitatowej VANTAGE DEVELOPMENT
za Il kwartat 2013 roku

Wroctaw, 14 listopada 2013 roku



SPIS TRESCI

l. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT ZE WSKAZ ANIEM

JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACI! .......coviieiieieieieeeeieseias ceveieseseeieses et sas s sese s, 3
. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT ..ottt ettt ettt ettt a ettt a et s s et n et s e 5
1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT ......cocvvvivierrceian. 5
2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT..........ccccoccvneee... 6
3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT..................... 7
4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT .........cccevevvnenn. 8
5. WYBRANE NOTY OBJIASNIAIACE ..o aen s enes s s sanan e sanenans 9
ll.  SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ..c.coce. oo 15
1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ....oooviiiiericieieeeieene, 15
2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVELOPMENT S.A.....ccooievevceieecanan 16
3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM VANTAGE DEVELOPMENT S.A.....cccoccuvvevaenne 17
4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ....cocooiviiiveieiennae 18
5. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE .......coiuiteeeieeeeeeeeeete e et eeeeeeesae ettt es s enesae st esesenssaetesesasesennssassesasasesanans 19
IV.  INFORMACJIE DODATKOWE .....cocoviuieeieeeeeeeieees eveeeseeseseseeeesesaessaesesesiesenasaesesassen s ssnssaesenssasseneseenenansenan
PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOtKE
PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH .......c.cooevevceerereranae. 46

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013 roku

Grupa Kapitatowa Vantage Development

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

OPIS ORGANIZACJI

GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci

mieszkalnych oraz komercyjnych. Obecnie Emitent prowadzi tez dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami handlowymi. Na

dzien 30 wrzesnia 2013 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development skladata sie z jednostki dominujacej i 16 jednostek

zaleznych konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato réwniez 3 jednostki
wspotzalezne konsolidowane metodg proporcjonalng. Jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A.
(zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujaca”, ,Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny
nadzér nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 wrzesnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Nazwa jednostki ze
wskazaniem formy prawnej

Vantage Development S.A.

Centauris IPD Invest
Sp. z 0.0. S.K.A.

IPD Centrum Sp. z 0.0.

IPD Invest Sp. z 0.0.

IPD Potudnie Sp. z o.0.

IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

VD Sp. z 0.0.

Office VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Promenady Wroctawskie
VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Centauris BIS Sp. z o.0.

Promenady Epsilon VD
Sp. z 0.0. S.K.A.

VD Invest Sp. z 0.0.

PRW Sp. z o0.0.

Promenady VD Sp. z 0.0.
S.K.A.

Finanse VD Sp. z 0.0.

VD RETAIL Sp. z 0.0. 1)

Promenady ZITA Sp. z 0.0. 2)

Promenady Il VD Sp. z 0.0. 3)

Siedziba

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Charakter
powi gzania
z Vantage
Development

jednostka
dominujgca

jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
wspotzalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio

Akcjonariusze/Udziatowcy

46,33% PrajJa Limited
23,29% Jozef Biegaj
9,66% Birmat Limited

20,72% pozostali akcjonariusze

50% Vantage Development S.A.

50% BNM-3 Sp. z 0.0.

100% Vantage
Development S.A.

50% Vantage Development S.A.

50% BNM-3 Sp. z o.0.

100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
2,5% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

50% Vantage Development S.A.

50% BNM-3 Sp. z o.0.

37,13% Vantage
Development S.A.
62,87% PRW Sp. z 0.0.

100% IPD Potudnie Sp. z 0.0.

100% Promenady Wroctawskie
VD Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Vantage
Development S.A.

80% IPD Centrum Sp. z 0.0.

20% Vantage Development S.A.

100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

Metoda
konsolidacji

petna

Data
objecia
kontroli

proporcjonalna 11.04.2008

petna

11.04.2008

proporcjonalna 18.04.2008

petna

petna

petna

petna

petna

11.04.2008

11.04.2008

29.10.2007

14.12.2007

19.12.2008

proporcjonalna 02.03.2010

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

jednostka

0,

. VD ER Sp. z 0.0. 4) Wroctaw zalezna Dé\(/)glc/: \éinrffgeA petna 05.06.2013

bezposrednio P o
jednostka
. . 100% Vantage

. VD Retail Il Sp. z 0.0. 5) Wroctaw zale’zna _ Development S.A. petna 22.07.2013

bezposrednio
Spétka zawigzana w dniu 10 kwietnia 2013 roku. Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 21 maja 2013 roku.

Spéika zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 23 lipca 2013 roku.
Spéika zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 26 lipca 2013 roku.
Spétka zawigzana w dniu 5 czerwca 2013 roku. Spoétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 lipca 2013 roku.

Spéika zawigzana w dniu 22 lipca 2013 roku. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 8 sierpnia 2013 roku.

Na 30 wrzesnia 2013 roku w strukturze Grupy Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidacji.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 25 pazdziernika 2013 roku zostata zawigzana przez Emitenta jednoosobowa, zorganizowana
w formie organizacyjno — prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka dziatajagca pod firmg Promenady
Epsilon Sp. z 0.0. w organizacji z siedzibg we Wroctawiu.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

[EEN
%2}
1Y)
>
=
@]
N
o
>
Z
m
N
9}
<
—
>
0
=
I
Z
>
Z
0
Q
=
m
(&
®
Py
c
T
<
<
>
Z
>
@)
m
)
m
<
m
—
O
i)
<
m
Z
5

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY VANTAG E DEVELOPMENT

01.07.2013 - 01.01.2013 - 01.07.2012 - 01.01.2012 -
30.09.2013  30.09.2013  30.09.2012  30.09.2012

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A. Przychody ze sprzeda zy (suma I-1lI) 2 906 9633 1941 9449
1. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych 2 035 4 230 276 1043

Il. Przychody ze sprzedazy lokali 768 2 850 935 6 092

lll. Pozostate przychody 103 2553 730 2314

B. Koszt wiasny sprzeda zy (suma I-l11) (2 513) (6 966) (1 679) (8 045)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (894) (1 551) (180) (462)

Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (956) (2 974) (756) (5 149)

lll. Pozostate koszty (663) (2 441) (743) (2 434)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (A+B) 393 2 667 262 1404
I. Koszty sprzedazy (659) (1 648) (478) (1 646)

Il. Koszty ogdlnego zarzadu (884) (3 445) (746) (2 582)

D. Zysk (strata) ze sprzeda zy (C+I+ll) (1 150) (2 426) (962) (2 824)

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych

" pracujacych do wartosci godziwej ) ) ) o
E. Z}/sk (strata), .z'e sprze.da zy po . uwzgl ednieniu przeszacowania (1 150) 1617 (962) 8186
nieruchomo $ci inwestycyjnych pracuj acych (D+l)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - - 100
Il. Pozostate przychody operacyjne 48 109 1 73
Ill. Pozostate koszty operacyjne (102) (674) (92) (115)
F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (E+I+II+11I) (1 204) 1052 (1 053) 8 244
I. Przychody finansowe 199 474 266 449
1. Odsetki 199 466 235 405
2. Inne - 8 31 44
Il. Koszty finansowe (2 494) (3 740) (374) (3 160)
1. Odsetki (1 211) (3137) (374) (2 781)
2. Strata ze zbycia inwestyc;ji - - - (145)
3. Aktualizacja wartosci inwestycji - (5) - (6)
4. Inne (283) (598) - (228)
G. Zysk (strata) brutto (F+I+II) (2 499) (2 214) (1161) 5533
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) 35 5267 41 (1 711)
1. Czgsc¢ biezaca - - (20) (25)
2. Czesc¢ odroczona 35 5267 61 (1 686)
H. Zysk (strata) netto (G+l) (2 464) 3053 (1 120) 3822
Inne catkowite dochody 824 (770) 1232 2353
Catkowite dochody ogétem (1 640) 2283 112 6175
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujacego (2 464) 3053 (1 120) 4045
- przypadajacy na udziatowcoéw niekontrolujgcych - - - (223)
Catkowite dochody ogétem
- przypadajace na akcjonariuszy podmiotu dominujacego (1 640) 2283 112 6 398
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujgcych - - - (223)
Srednia wazona liczba akcji w okresie 56 763844 56 763844 56 763844 49910 630
Zysk (strata) netto przypadaj acy na akcjonariuszy podmiotu dominuj  gcego
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,05) 0,05 (0,02) 0,08
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) (0,05) 0,05 (0,02) 0,08

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM GRUPY V ANTAGE DEVELOPMENT

*Na niepodzielony wynik finansowy na dzier 01.01.2013 roku w kwocie 102 174 tys. z} sklada sie strata netto roku 2012 w kwocie 4 519 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dziert 31.12.2012 roku
w kwocie 106 693 tys. zt.

*Na niepodzielony wynik finansowy na dziers 01.01.2012 roku w kwocie 85 423 tys. zt sklada sie zysk netto roku 2011 w kwocie 336 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzier 31.12.2011 roku
w kwocie 85 087 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.09.2013

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.09.2013

10
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTAS

W pozycji towary spétki z Grupy Vantage Development prezentujg gtéwnie grunty pod aktywne projekty inwestycyjne,
a w pozycji produkcja w toku poniesione naktady inwestycyjne oraz aktywowane odsetki.

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spoéiki z Grupy Vantage Development na 30.09.2013 roku:

12

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spoiki z Grupy Vantage Development na 31.12.2012 roku:

P4
S
>
©

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA9

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELO PMENT S.A.
1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVE LOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM VANTAG E DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrze$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzes$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.09.2013

19

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzes$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2013 do 30.09.2013

20

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzes$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA3

W trzecim kwartale 2013 roku nie mialy miejsca zmiany w obrebie posiadanych przez Spotke udziatdw i akcji. Na dzien
30 wrzesnia 2013 roku Spotka wykazywata udziaty w nastepujacych jednostkach:

NOTA 4

21

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzes$nia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na 30 wrzesnia 2013 roku Spoétka posiadata nastepujace naleznosci z tytutu pozyczek dtugoterminowych udzielonych spétkom
powigzanym:
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>
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2013 do 30 wrzesnia 2013 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Na 30 wrzesnia 2013 roku Spétka posiadata nastepujace obligacje diugoterminowe:

Seria
. . Oprocento- Cena . Cena wykupu
Emitent Data nabycia  Data wykupu wanie Numer lod | [da || nabycia Odsetki na 30.09.2013
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 04.10.2012r. 31.12.2017r. WIBn?;iiM - A 1 8 8 000 753 8 753
Finanse VD Sp. z 0.0. 08.10.2012r. 31.12.2017r. WIBnC])aIT;;M - C 1 41 4100 381 4481
Finanse VD Sp. z 0.0. 10.10.2012r. 31.12.2017r. WIBH?;;;M " F 1 22 6 600 609 7 209
Finanse VD Sp. z 0.0. 11.10.2012r. 31.12.2017r. WIBn?;iiM - G 1 7 7 000 644 7 644
Finanse VD Sp. z 0.0. 22.10.2012r. 31.12.2019r. WIBnC])aIT;;M - H 1 10 5000 444 5444
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 23.10.2012r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M " | 1 10 5 000 442 5442
Finanse VD Sp. zo.0.  23.10.2012r. 31.12.2019r. WIBn?;iiM - J 1 10 5 000 442 5442
Finanse VD Sp. z 0.0. 24.10.2012r. 31.12.2019r. WIBnC])aIT;;M - K 1 10 5 000 440 5440
Finanse VD Sp. zo.0.  24.10.2012r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M " L 1 10 5 000 440 5440
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 25.10.2012r. 31.12.2019r. WIBn?;iiM - M 1 5 2500 220 2720
Finanse VD Sp. z 0.0. 08.04.2013r. 31.12.2019r. WIBnC])aIT;;M - N 1 20 5 000 212 5212
Finanse VD Sp. zo.0. ~ 02.07.2013r. 31.12.2019r. WIBH?;;;M " (0] 1 4 1000 22 1022
Finanse VD Sp. z 0.0. 02.09.2013r. 31.12.2020r. WIBH?;;;M - R 1 5 5 000 35 5035
Razem 64 200 5 084 69 284
NOTA 6
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 30.09.2013 31.12.2012
a) naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w tym: 3330 1833
- od jednostek powigzanych 3182 1612
- od pozostatych jednostek 148 221
b) naleznosci publiczno-prawne, w tym: 111 58
- z tytutu podatku biezacego dochodowego - -
C) pozostate naleznosci, w tym: 102 508
- od jednostek powigzanych 48 48
- od pozostatych jednostek 54 460
Nalezno$ci krétkoterminowe brutto razem 3543 2399
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 105 105
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci 10 10
Naleznosci krétkoterminowe netto razem 3428 2284
NOTA7

Catos¢ zobowigzania wynika z umowy kredytu inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu zawartej z BZ WBK S.A. w dniu
4 pazdziernika 2007 roku. W dniu 8 lutego 2013 roku nastgpito pierwsze uruchomienie kredytu udzielonego przez Bank
Zachodni WBK S.A. spétce Promenady VD Sp. z o0.0. S.K.A. dzieki czemu spelnit sie warunek zawieszajacy okreslony
w aneksie do umowy kredytowej zawartej przez Bank Zachodni WBK S.A. z Vantage Development S.A. i termin splaty kredytu
inwestycyjnego na uwolnienie kapitatu z gruntu w kwocie 17,3 min zt zostat przesunigty na 31 maja 2015 roku.

NOTA 8

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie IV.8, w trzecim kwartale 2013 roku miata miejsce dodatkowa emisja obligacji serii D.
Szczegbtowe informacje na temat zobowigzan z tytutu obligacji na 30 wrzes$nia 2013 roku zamieszczono w nocie objasniajacej
nr 8 do danych skonsolidowanych (p. wyzej).
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IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRzZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZ DANIA
ZA Il KWARTAL 2013 ROKU

1.1. Podstawa sporz adzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Skrdécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej
i wynikéw dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej powinny by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitalowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku.

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z zasadag kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Wartos¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdan finansowych

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2013 roku sklada sie z:

-  skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Vantage Development (sprawozdanie z sytuacji
finansowej Grupy, sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym Grupy,
sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych Grupy),

-  jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywéw pienieznych),

- wybranych danych objasniajacych,
- pozostatych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Dane poréwnywalne na 31 grudnia 2012 roku byty
zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania sprawozdania finansowego za rok 2012.

Zatwierdzenie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowegqo

Skrdécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujacej dnia 14 listopada 2013 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuaciji
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
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1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 9 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2013 roku do dnia 30 wrzesnia 2013 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym,
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2012 roku
do 30 wrzesnia 2012 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skréconych sprawozdan finansowych sa spoéjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2012
roku, z wyjatkiem:

- zmiany w zakresie sposobu prezentacji wynikow Grupy i Emitenta — do korica 2012 roku koszty dziatalnosci operacyjnej
prezentowane byly w ukladzie poréwnawczym, natomiast poczawszy od 1 stycznia 2013 roku prezentowane sg w ukladzie
kalkulacyjnym. Wplyw opisanej zmiany na dane skonsolidowane i jednostkowe prezentowane w danych poréwnywalnych
zaprezentowano w ponizszej tabeli:

a) dane skonsolidowane Grupy Kapitatowej Vantage Development

ZMIANA SPOSOBU PREZENTACJI Z UKLADU POROWNAWCZEGO N A UKLAD 01.07.2012- 01.01.2012 -
KALKULACYJINY 30.09.2012 30.09.2012

Przed zmian a:

Koszty dziatalnosci operacyjnej (2 903) (12 273)

RAZEM (2 903) (12 273)

Po zmianie:

Koszt whasny sprzedazy (1679) (8 045)

Koszty sprzedazy (478) (1 646)

Koszty ogolnego zarzadu (746) (2 582)

RAZEM (2 903) (12 273)

b) dane jednostkowe Vantage Development S.A.

ZMIANA SPOSOBU PREZENTACJI Z UKEADU POROWNAWCZEGO N A UKLAD 01.07.2012 - 01.01.2012 -
KALKULACYJNY 30.09.2012 30.09.2012

Przed zmian a:

Koszty dziatalnosci operacyjnej (1398) (4 834)
RAZEM (1 398) (4 834)
Po zmianie:

Koszt wlasny sprzedazy (699) (2721)
Koszty sprzedazy (26) (291)
Koszty ogolnego zarzadu (673) (2 922)
RAZEM (1 398) (4 834)

- zmiany w zakresie sposobu prezentacji zobowigzan z tytutu obligacji oraz przedptat na zakup lokali — w zwigzku ze znacznym
wzrostem wartosci tych pozycji w 2013 roku oraz w celu zwiekszenia przejrzystosci danych prezentowanych w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej, w trzecim kwartale 2013 roku zadecydowano o ich wydzieleniu do osobnych wierszy. Wptyw opisanej
zmiany na dane skonsolidowane i jednostkowe prezentowane w sprawozdaniach sporzadzonych i opublikowanych
za poprzednie kwartaly 2013 roku oraz na dane poréwnywalne przedstawiony zostat w ponizszych tabelach.
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a) dane skonsolidowane Grupy Kapitatowej Vantage Development

b) dane jednostkowe Vantage Development S.A.

*Przedptaty na zakup lokali nie wystgpity na zadng z w/w dat koriczacych poszczegdlne okresy sprawozdawcze.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu

nastepujacych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich datg wejscia

w zycie:

a) MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku
lub pézniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska;

Zarzad jest w trakcie oceny wptywu niniejszej zmiany na sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy.

b) MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” . Niniejszy standard zostat zaakceptowany przez Unie
Europejskg i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

c) Zmiany do MSR 27 “Jednostkowe sprawozdania finansow  e”. Niniejsze zmiany zostaly zaakceptowane przez Unie
Europejskg i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

d) Zmiany do MSR 28 “Inwestycje w jednostkach stowarzy  szonych i we wspolnych przedsi ewzieciach” . Niniejsze
zmiany zostaly zaakceptowane przez Unie Europejska i majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

e) MSSF 11 ,Wspdine przedsi ewziecia”. Niniejszy standard zostat zaakceptowany przez Unie Europejska
i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej;

W wyniku wprowadzenia MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia” zmianie ulegnie metoda konsolidacji trzech spétek nalezacych do
Grupy Kapitatowej Vantage Development z metody proporcjonalnej na metode praw wasnosci:

—  Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.,

- IPD Invest Sp. z 0.0.,

-  Centauris BIS Sp. z 0.0.

Zastosowanie MSSF 11 ,Wspdélne przedsiewziecia” od 1 stycznia 2013 miatoby nastepujacy wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz skonsolidowane sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy Vantage Development:
-  spadek aktywéw o 15,3 min zt,

-  spadek zobowigzan o 15,3 min zi,

- spadek przychodéw ze sprzedazy oraz przychodéw finansowych o 1,7 min zi,

-  spadek kosztéw operacyjnych i finansowych o 2,0 min zk.

Wprowadzenie MSSF 11 nie miatoby istothego wptywu na wynik finansowy netto Grupy Kapitatowej Vantage Development.

fy MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaanga zowania w inne jednostki” . Niniejszy standard zostat zaakceptowany
przez Unie Europejska i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej;

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

g) Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacj a: Kompensowanie aktywow finansowych i zobowi azan
finansowych ” — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznie;.

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

h) KIMSF 21 ,Optaty” — majgca zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
p6zniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzona przez UE.

Oczekuje sie, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wptywu na przyszte skonsolidowane sprawozdania
finansowe.
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i)  Zmiany do MSR 36 ,Ujawnienia dotycz ace warto $ci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych” (opublikow ano dnia
29 maja 2013 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie zatwierdzone przez UE.

Oczekuje sig, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wplywu na przyszie skonsolidowane sprawozdania
finansowe.

i)  Zmiany do MSR 39 ,Odnowienie instrumentéw pochodnyc h i kontynuacja rachunkowo $ci zabezpiecze R”
(opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku) - majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2014 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie zatwierdzone przez
UE.

Oczekuje sig, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato istotnego wplywu na przyszie skonsolidowane sprawozdania
finansowe.
1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:
a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

30.09.2013 31.12.2012
kurs sredni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu 4,2163 4,0882

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow:

01.01.2013 -  01.01.2012 -
30.09.2013 30.09.2012

Sredni kurs EUR w okresie* 4,2231 4,1948
* Ustalony jako $rednia arytmetyczna S$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dziert kazdego
miesigca w okresie
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1.4.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development
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2. KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT U ZYSKANYCH

W Il KWARTALE 2013 ROKU

PRZYCHODY 01.07.2013 - 01.01.2013 - 01.07.2012 - 01.01.2012 -

30.09.2013  30.09.2013  30.09.2012  30.09.2012
Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 2035 4230 276 1043
Przychody ze sprzedazy lokali 768 2 850 935 6 092
Pozostate przychody 103 2553 730 2314
Przychody ze sprzeda zy 2 906 9633 1941 9 449
KOSZTY 01.07.2013 - 01.01.2013 - 01.07.2012 - 01.01.2012 -

30.09.2013  30.09.2013  30.09.2012  30.09.2012
Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (894) (1 551) (180) (462)
Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (956) (2 974) (756) (5 149)
Pozostate koszty (663) (2 441) (743) (2 434)
Koszty wtasny sprzeda zy (2 513) (6 966) (1 679) (8 045)
Koszty sprzedazy (659) (1 648) (478) (1 646)
Koszty ogblnego zarzadu (884) (3 445) (746) (2 582)
Koszty finansowe (1 494) (3 740) (374) (3 160)

Przychody

Przychody uzyskane przez Grupe Kapitalowg Vantage Development po trzech kwartatach 2013 roku wynosity 9 633 tys. zt
z czego w trzecim kwartale 2013 roku zrealizowano kwote 2 906 tys. zt. Osiggane przychody zwigzane sg z wynajmem
powierzchni biurowej w obiekcie Epsilon oraz przekazywaniem lokali w ramach przedsiewzie¢ Centauris Etap | oraz Stoneczne
Sady. Osiggnieta po trzech kwartatach 2013 roku wielko$¢ przychodéw ksztattuje sie na poziomie poréwnywalnym
do osiaggnietego w analogicznym okresie roku poprzedniego, przy czym w samym trzecim kwartale 2013 roku zaznacza sie
znaczna przewaga przychodéw nad tymi osiggnietymi w trzecim kwartale 2012 roku. Zmienita sie struktura przychodéw,
zar6wno w trzecim kwartale 2013 jaki i narastajgco od poczatku roku. Zmniejszyt sie udziat przychodéw ze sprzedazy lokali
na rzecz uzyskiwanych przychodéw z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych. Odpowiednio zanotowano spadek
z 64% dla przychodéw ze sprzedazy lokali w 2012 roku do 30% w 2013 roku i wzrost dla przychodéw z nieruchomosci
inwestycyjnych pracujacych z 11% do 44% w 2013 roku. Podobnie, jak dla trzech kwartatéw 2013 roku, tak dla samego
trzeciego kwartatu 2013 ksztattujg sie zmiany struktury przychodéw ze sprzedazy lokali - zmiana z 40% za trzeci kwartat 2012
roku do 26% w trzecim kwartale 2013 roku i odpowiednio wzrost z 14% do 70% dla przychodéw z wynajmu nieruchomosci
inwestycyjnych pracujgcych. Niski poziom przychodéw ze sprzedazy lokali w 1l kwartale wynika z konczacej sie puli
przekazywanych przez Grupe Vantage mieszkan natomiast przekazywanie odbiorcom lokali z kolejnych przedsiewzie¢
(Centauris Etap Il oraz Promenady Mieszkaniowe) i zwigzane z tym rozpoznawanie przychodéw zaplanowane jest na kolejny
kwartat 2013. Pozostate przychody w przewazajacej czesci stanowig réwniez przychody z wynajmu jednak dotyczg one
nieruchomosci, ktérych przeznaczeniem jest budowa obiektéw mieszkaniowych i biurowych, a do momentu rozpoczecia
inwestycji Grupa stara sie pokrywac biezace koszty utrzymania tych obiektéw przychodami z doraznego wynajmu.

W omawianym okresie Il kwartatu Grupa sprzedata na podstawie umow przedwstepnych 57 lokali oraz 2 domy (11 mieszkan
dla przedsiewzigcia deweloperskiego Centauris Etap | i Il, 46 mieszkan na Promenadach Wroctawskich oraz 2 domy na
inwestycji Stoneczne Sady). W przychodach rozpoznano sprzedaz jednego lokalu dla Centaurisa Etap | oraz jednego domu dla
przedsiewziecia Stoneczne Sady.

Koszty

Koszty whasne sprzedazy Grupy Kapitatowej w trzecim kwartale 2013 roku wyniosty 2 513 tys. zt, na ktére sktadajg sie koszty
utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 894 tys. zl, koszty wytworzenia sprzedanych lokali 956 tys. zt oraz
pozostate koszty 663 tys. zt. Koszty sprzedazy i koszty ogélnozaktadowe stanowig odpowiednio 659 tys. zt i 884 tys. zt. W$réd
pozycji kosztowych istotng warto$¢ stanowig koszty finansowe wynoszace 1 494 tys. zi, ktére w przewazajacej czesci zwigzane
sg z pozyskaniem finansowania przez Grupe Kapitatowg w postaci wyemitowanych obligacji oraz kredytu zaciggnietego
w spotce Vantage Development S.A.

Wyniki

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscia Grupa w trzecim kwartale 2013 roku wygenerowata strate brutto w wysokosci
2 499 tys. zt i strate netto w wysokosci 2 464 tys. zt., ktére spowodowane sg gtéwnie brakiem pokrycia kosztow sprzedazy
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i kosztéw ogoélnego zarzadu przez przychody ze sprzedazy. Przyczyng takiej sytuacji jest rozpoznawanie przychoddéw ze
sprzedazy lokali dopiero w momencie zakonczenia przedsiewzie¢ deweloperskich i przekazywania lokali nabywcom co dla
realizowanych obecnie projektow Promenady | oraz Centauris Il planowane jest na kolejny kwartat 2013 roku. Prezentowane
wyniki po trzech kwartatach 2013 roku ksztaltujg sie odpowiednio: strata brutto 2 214 tys. zt oraz zysk netto 3 053 tys. zt
osiagniety na skutek rozwigzania rezerw z tytutu podatku odroczonego w wysokosci 5 267 tys. zt. Sytuacja powinna ulec
zmianie w czwartym kwartale 2013 roku gdy beda rozpoznawane przychody ze sprzedazy lokali dla przedsiewziec¢
deweloperskich Promenady Mieszkaniowe i Centauris Etap II.

Struktura aktywow i pasywow

Suma bilansowa Grupy Kapitatlowej wedtug stanu na 30 wrzesnia 2013 roku wynosita 479 381 tys. zt i ulegta zwiekszeniu
w stosunku do stanu na 31 grudnia 2012 roku o 93 105 tys. zt. Aktywa trwate ulegly zmniejszeniu o 7 533 tys. zt natomiast
aktywa obrotowe odnotowaty radykalny wzrost o 100 638 tys. zt. w stosunku do stanu na 31 grudnia 2012 roku. Ostatecznie
stan aktywéw obrotowych na 30 wrzesnia 2013 wynosi 178 830 tys. zt. Na wzrost aktywéw obrotowych ztozyly sie wzrost
zapasOw za sprawg wzrostu produkcji toku oraz wzrost srodkéw pienieznych bedacy efektem pozyskania srodkéw z emis;ji
obligaciji.

W strukturze pasywow zwiekszeniu ulegly zobowigzania dtugoterminowe o kwote 64 996 tys. zt w stosunku do 31 grudnia 2012
roku gtéwnie za sprawag zwiekszania poziomu kredytow inwestycyjnych oraz zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych
obligacji. Zobowigzania krétkoterminowe zwiekszyly sie o 25 826 tys. zt glownie w wyniku wzrostu przedptat dokonanych przez
nabywcow lokali oraz przeniesienia do zobowigzan krétkoterminowych obligacji o terminie wykupu ponizej 12 miesiecy. Kapitaty
witasne zwiekszyty sie o kwote 2 283 tys. zt na co gtéwny wplyw miat wygenerowany zysk netto w 2013 roku.

3. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WELASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIEZWYKLE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
WYWIERANY WPLYW

W trzecim kwartale 2013 roku nie wystapity niezwykle, nadzwyczajne wydarzenia, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyngé na
aktywa, kapitaty wlasne i zobowigzania, wynik finansowy netto lub przeplywy $rodkéw pienieznych Grupy Vantage
Development.

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad w podziale na nastepujace segmenty sprawozdawcze:

» dzialalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

» dzialalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

* pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem przedsiewzigciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Segmenty operacyjne za okres od 1.01.2012 do 30.09. 2012
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 30 wrze $nia 2013 roku

Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 31 grudnia 2012 roku
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5. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigkszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwila przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujace —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. | JEJ GRUP E WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére moga mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Grupy nalezy zaliczy¢:

—  ksztaltowanie sig koniunktury na rynku mieszkaniowym,

- dostepnos¢ zewnetrznych zrodet finansowania dla firm deweloperskich,

- dostepnosc¢ kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych,

- poziom cen mieszkan,

- terminowa, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe ich oddawanie
do uzytkowania,

- zmiany w przepisach prawnych mogace wptywac na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,

- uzyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych,

-  czynniki makroekonomiczne.

Poza wskazanymi wyzej w najblizszym kwartale istotny wptyw na wynik Grupy Vantage bedzie mialo przekazanie nabywcom
duzej puli lokali z przedsiewzigé deweloperskich Promenady Mieszkaniowe | oraz Centauris |l i zwigzane z tym rozpoznanie
przychodéw ze sprzedazy lokali planowane na czwarty kwartat 2013 roku.

W 2013 roku i w latach kolejnych priorytetem dla Spoitki oraz Grupy Kapitalowej jest maksymalizacja potencjatu Grupy,
a w szczegolnosci:

- zwigkszenie sprzedazy mieszkan poprzez uruchamianie nowych projektéw dostosowanych do aktualnych oczekiwan
klientéw,

- rozwijanie wysoko marzowych projektéw komercyjnych,

- maksymalizacja wykorzystania posiadanego banku ziemi.

Strategia Spétki i Grupy Kapitatowej Vantage Development zaktada dalszy dynamiczny rozwoj dziatalnosci deweloperskiej.

Jednostka dominujaca, poprzez spotki celowe, aktualnie realizuje oraz zamierza rozpocza¢ realizacje nowych projektéw

deweloperskich, zaréwno mieszkaniowych jak i komercyjnych, wykorzystujac w pierwszej kolejnosci posiadane juz grunty.

Dzieki uruchamianiu kolejnych projektéw deweloperskich planowane jest ciggte zwigkszanie oferty, pozwalajace na istotny

wzrost przychoddw i zyskéw z dziatalnosci operacyjnej. Obecnie w strategie Grupy Kapitatowej wpisuje sie realizacja obiektow

handlowych.

Celem Grupy Kapitalowej Vantage Development jest realizacja nowych projektéw deweloperskich gtéwnie w oparciu
o posiadany bank ziemi, potozony w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Dzigki temu, zwiekszeniu przychodow z dziatalnosci
operacyjnej w latach nastepnych beda towarzyszyly wysokie dodatnie przeplywy operacyjne z dziatalnosci podstawowej,
co pozwoli na obstuge obecnego zadluzenia przy jednoczesnym zachowaniu potencjatu inwestycyjnego umozliwiajgcego
odbudowe banku ziemi.

Prowadzone w ostatnim okresie dziatania operacyjne jak i finansowe, pozwalajg Grupie na prowadzenie dziatan zmierzajacych
do dywersyfikacji geograficznej oraz produktowej poprzez pozyskanie lub uruchomienie nowych projektéw deweloperskich
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w innych miastach Polski. Pierwszym z takich projektow jest inwestycja polegajaca na budowie parku handlowego w Zielonej
Gorze pod nazwa Grona Park.

7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaly wyptacone i zdeklarowane wyptaty dywidendy. W tym zakresie Zarzad postepuje
zgodnie z polityka dywidendy przyjeta uchwatg nr 61/08/2011 z dnia 23 sierpnia 2011 roku, na mocy ktérej Zarzad, uznajac za
priorytet budowe wartosci Vantage Development w oparciu o jego stabilng sytuacje finansowa i majgc na wzgledzie zwigkszone
potrzeby kapitalowe zwigzane z planowanymi znacznymi naktadami inwestycyjnymi, postanowit, ze w latach 2011-2013 bedzie
rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Vantage Development S.A. przekazywanie zysku netto na kapitaly
whasne oraz rozwdj realizowanych inwestycji.

Polityka dywidendy zaktada, ze w kolejnych latach obrotowych Zarzad Vantage Development S.A. bedzie dazyt do zapewnienia
Akcjonariuszom udzialu w osigganym zysku. Wartos¢ dywidendy bedzie uzalezniona od wysokosci osiggnietego zysku,
koniunktury rynku, wartosci biezacych inwestycji, sytuacji finansowej Spoétki, mozliwosci dysponowania kapitatami rezerwowymi
i zapasowymi, jak réwniez realizacji elementarnych celéw Vantage Development, ktérymi sa m.in. staly rozwoj, szeroka
ekspansja na rynek oraz systematyczne zwiekszanie wartosci akcji Vantage Development.

8. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPIT ALtOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 22 lipca 2013 roku Emitent wyemitowat 200.000 sztuk obligacji serii D, na okaziciela, kuponowych, o wartosci
nominalnej 100,00 zt kazda o tacznej wartosci nominalnej 20.000.000 zt. Emisja zostata przeprowadzana w trybie okreslonym
wart. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, poprzez kierowanie propozycji nabycia obligacji do nie wigcej niz 149 oznaczonych
adresatow w sposob, ktoéry nie stanowi oferty publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst
jednolity: Dz.U. z 2009 r., Nr 185, poz. 1439 z p6zn. zm.). Oprocentowanie obligacji jest rowne stawce WIBOR 3M powiekszonej
0 marze. Wykup obligacji nastapi w terminie 3 lat liczonych od dnia emisji. Emisja obligacji miata charakter emisji prywatnej.

Poza wskazanymi powyzej w Il kwartale 2013 roku nastgpito kilka emisji obligacji wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére nie majg
wplywu na sytuacje finansowa Grupy Kapitatowej.

9. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 19 grudnia 2012 roku spétka Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. zawarta transakcje swapa amortyzowanego
na stope procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 3 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu
inwestycyjnego udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja
zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostala jako pozostate zobowigzania i zostata wykazana w innych
catkowitych dochodach pomniejszajgc skumulowane catkowite dochody. Na 30 wrzesnia 2013 roku kwota ujeta w innych
skumulowanych catkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 169 tys. zt.

W dniu 9 maja 2013 roku spoétka VD Invest Sp. z 0.0. zawarla transakcje swapa amortyzowanego na stope procentowg
(transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat poczawszy od listopada 2013 roku dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej
dla kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP S.A. w walucie PLN. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest
jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu
wplywu podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite
dochody. Na 30 wrzesnia 2013 roku kwota ujeta w innych skumulowanych catkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta
minus 46 tys. zt.
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10. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

10.1. Grupa Kapitalowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos$¢ sktadnikow aktywow:

10.1.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

10.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podat  ku dochodowego

Wartos$¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od 0s6b prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegoélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:
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Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za 2013 roku o kwote
5 267 tys. zt. Kwota nie majaca wplywu na wynik finansowy wynosi 9 tys. zt i wynika z wyceny instrumentéw finansowych.

10.1.3. Rezerwy na przyszte zobowi agzania
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10.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywow:

10.2.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

10.2.2. Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego poda  tku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych skladnikéw na 31 marca 2012 roku przed kompensatg
wyniost odpowiednio 1 943 tys. zt. i 4 321 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2012 roku aktywa z tytulu odroczonego
podatku zmienity sie w szczegdInosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiany aktywéw i rezerw na podatek odroczony zwiekszyly wynik finansowy netto o 5 249 tys. zt.
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10.2.3. Rezerwy na przyszie zobowi azania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania z Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
tytutu: 31.12.2012 30.09.2013
rezerwy na urlopy 118 946 (958) 106
rezerwy na premie 659 623 (671) 611
rezerwy na koszty ustug 168 - (168) -
Razem: 945 1569 a797) 717

11. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | A KCJONARIUSZY
W CIAGU BIEZACEGO OKRESU LACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

W trzecim kwartale 2013 roku nie nastgpity istotne, majgce wpltyw na dziatalno$¢ Grupy zmiany w strukturze. Jednakze Emitent
rozpoczat dziatania zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Emitenta bedacego skutkiem realizacji przez Zarzad
Emitenta uchwaly 15 i 16 Zwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia 22 maja 2013. O podjetych dziataniach
Emitent informowat w raportach biezacych. Szerszy opis dziatah Emitenta zamieszczony jest w punkcie 21.

12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

12.1. Grupa Kapitalowa Vantage Development

12.1.1. Zobowi gzania i nale znos$ci warunkowe

W Il kwartale 2013 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W Il kwartale 2013 roku nie wystapity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytéw lub
pozyczek, jak rowniez nie byly udzielane gwarancje, ktérych taczna wartos¢ przekraczataby 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

12.1.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.09.2013 31.12.2012

Hipoteka 347 308 278 142
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) 1 000 1 000
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania 348 308 279 142

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 30 wrze$nia 2013 roku i na dzien
31 grudnia 2012 roku.
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Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaty nastepujace zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:
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12.2. Vantage Development S.A.

12.2.1.

Zobowi gzania i hale zno $ci warunkowe

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Spotka posiadata nastepujace zobowigzania warunkowe na rzecz VD Invest Sp. z o.0.
oraz Promenady VD Sp. z 0.0. S.KK.A.:

Lp.

Data
zawarcia

17.08.2012

23.01.2013

Zobowi gzania warunkowe posiadane przez Vantage Development

Rodzaj gwarancji

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP SA jako
Bankiem, Vantage Development S.A. jako
Gwarantem oraz VD INVEST Sp. z o.0. jako
Kredytobiorcg

Umowa gwarancji pokrycia przekroczonych kosztow
projektu pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A.
jako Kredytodawca, Vantage Development S.A. jako
Gwarantem oraz Promenadami VD Sp. z 0.0. S.K.A.
jako Kredytobiorca

W Il kwartale 2013 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

12.2.2.

Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj

atku Spotki

S.A

Kwota

Vantage lub inna spdkka GK zawrze
umowy pozyczek i udzieli pozyczek w celu
pokrycia wszelkich kosztow wyniklych w
zwigzku z  przekroczeniem  kosztow
budowy ujetych w budzecie projektu

Gwarant zobowigzuje sie do zapewnienia
Srodkow pienigznych celem pokrycia kwoty
przekroczonych  kosztéw projektu w
maksymalnej kwocie rownej 10%
catkowitej wartosci budzetu projektu netto

Na dzien 30 wrzesnia 2013 roku Spoétka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU SPOLKI NA DZIE N 30.09.2013 ROKU (w tys. z)

Rodzaj kontraktu podlegaj

. . Weksle wraz
acy zabezpieczeniu 2

Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie

kapitatu z gruntu nr
04.10.2007

roku

Development S.A. a BZ WBK S.A.

Umowa o weksel

06.06.2011
Development

roku
S.A.

Management Sp. z 0.0. S.K.A.

RAZEM

Kwota o zaj
il o dgn | By
Z umowy
KQ004095 z dnia 17 300 o

pomiedzy  Vantage
inwestycyjny z dnia

pomiedzy  Vantage 800 Wiasny 800
a House Rent

18 100 800

z deklaracj g wekslow g

Zobowi gzania zabezpieczone
na maj atku Spotki

Cesje
Hipoteki wierzytelno $ci z 'Ka!JCJ_a
gwarantowanych pieni ezna
kontraktow
26 475 - 1000
26 475 - 1000

13. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB PO ZYCZKI LUB NARUSZENIU
ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB PO ZYCZKI, W ODNIESIENIU
DO KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Na 30 wrzesnia 2013 roku oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystapity
naruszenia sptat kredytdw i pozyczek ani naruszenia innych warunkéw umoéw, ktére moglyby skutkowa¢ zgdaniem
wczesniejszej sptaty zobowigzan.
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14. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spéki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku Vantage Development S.A. oraz spo6tki z Grupy nie zawieraly nietypowych
transakcji z jednostkami powigzanymi.

14.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Kluczowe Pozos_ta}e
01.01.2013-30.09.2013 . . podmioty
kierownictwo* powiazane**

Zakup ustug - 1327
Sprzedaz ustug - 2991
Zakup wartosci niematerialnych i prawnych - 24
Przychody finansowe — odsetki - 30
Koszty finansowe — odsetki - 45

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spotek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzerstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

14.2. Vantage Development S.A.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2013 roku Spétka dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Jednostki Kluczowe Pozostate
01.01.2013-30.09.2013 zalezne i . . podmioty
2 . kierownictwo* .
wspotzale zne powi gzane**
Zakup ustug 15 = =
Sprzedaz ustug 4 429 - 726
Przychody finansowe (odsetki) 4990 = =
Koszty finansowe (odsetki, inne koszty finansowe) 267 - 45

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzerstwo, wstepnych, zstepnych oraz
inne bliskie im osoby.

** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

15. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki w Il kwartale 2013 roku oraz na dzien przekazania niniejszego sprawozdania przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem
lub jego grupa kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$é stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage
Development S.A.

16. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE Il KWARTALU 2013
ROKU, A TAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ, FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. ORAZ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT, W TYM KTORE MI ALY MIEJSCE
DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

W Il kwartale 2013 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie wystapity istotne zdarzenia poza opisanymi w innych
czesciach niniejszego sprawozdania, ktére miatyby wptyw na ocene sytuacji ekonomicznej Spotki i Grupy.
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17. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNO SNIE
MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZ OWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy Vantage Development S.A. na 2013 rok.

18. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJ ACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIE N PRZEKAZANIA
SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLAS NOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki znaczacymi akcjonariuszami posiadajgcymi akcje bezposrednio w trzecim kwartale 2013 roku
oraz na dzien przekazania niniejszego raportu byli:

Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej

Akcjonariusz Liczba akciji zakladowym Liczba gtosow liczbie gloséw
PrajJa Limited 26 298 369 46,33% 26 298 369 46,33%
Jozef Biegaj 13 221 255 23,29% 13 221 255 23,29%
Birmat Limited 5 482 290 9,66% 5482 290 9,66%

Noble Funds Fundusz Inwestycyjny

Otwarty, Noble Fund Opportunity

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Noble

Fund 2DB Fundusz inwestycyjny 2 963 243 5,22% 2963 243 5,22%
zamkniety - wszystkie zarzadzane przez

Noble Funds Towarzystwo Funduszy

Inwestycyjnych S.A.

Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spoétki i pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spéiki jako udziatowcy
Prajla Holding posiadajacej wszystkie udziaty w PrajJa Limited (posiadajacej 46,33% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki)
posiadajg posrednio akcje Spoétki oraz sprawujg w PrajJa Limited i PrajJa Holding funkcje kierownicze i posiadajg staty dostep
do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wptyw na rozwéj PrajJa Limited
i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej. Pan Jézef Biegaj - petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej
jest jednoczesnie podmiotem posrednio kontrolujgcym Birmat Limited, w zwigzku z czym posiada tgcznie (posrednio
i bezposrednio) 18.703.545 akcji Vantage Development S.A., stanowigcych tacznie 32,95% udziatu w kapitale zakladowym
Spéiki. Akcje te uprawniajg do 18.703.545 gtosow i stanowig 32,95% udziatu w ogolnej liczbie gtoséw na WZ Spéiki. Ponadto
Pan J6zef Biegaj sprawuje w Birmat Limited funkcje kierownicze i posiada staly dostep do informacji poufnych oraz
kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na rozwdj Birmat Limited i perspektywy prowadzonej przez
nig dziatalnosci gospodarczej. Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego nie nastgpity zmiany w strukturze wkasnosci
znacznych pakietow akcji Emitenta.

Jednoczesnie Emitent informuje, ze podjat dziatania zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego co bedzie miato wpltyw
na strukture akcjonariatu, co zostato szerzej opisane w punkcie 21.

19. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

a) Grupa Vantage Development z wylaczeniem Emitenta:

- Osoby zarzadzajace Emitentem nie posiadaly bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach z Grupy
Vantage Development;

- Osoby nadzorujace nie posiadaly bezposrednio i posrednio udziatow i akcji w spotkach z Grupy Vantage
Development.
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b) Emitent:

- Pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Vantage Development S.A., od dnia 27 lipca 2012 roku posiada posrednio
akcje Vantage Development S.A. poprzez spétke PrajJa Limited, ktérej jedynym udziatowcem jest PrajJa Holding.
Pan Edward Laufer w okresie sprawozdawczym nie posiadat bezposrednio akcji Vantage Development S.A.,

- Pozostali Cztonkowie Zarzadu Vantage Development S.A. nie posiadali posrednio oraz bezposrednio akcji
Vantage Development S.A.

-  Pan Jézef Biegaj — Cztonek Rady Nadzorczej posiadt bezposrednio 13.221.255 akcji Emitenta. Dodatkowo Pan
Jézef Biegaj posiadat posrednio poprzez spétke Birmat Limited 5.482.290 akcji Spotki.

- Pan Grzegorz Dzik, jako udziatowiec PrajJa Holding posiadajacej wszystkie udziaty w PrajJa Limited posiadat
posrednio 26.298.369 akcji Vantage Development S.A.

-  Pozostali Czlonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Emitenta.

W okresie sprawozdawczym oraz do dnia przekazania raportu nie ulegty zmianie stany posiadania akcji przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace. Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego nie nastapity zmiany w strukturze wtasnosci
znacznych pakietow akcji Emitenta.

20. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. WCIAGU Il KWARTALU 2013 ROKU | DO DNIA
PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Skiad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czlonek Zarzadu Roman M. Meysner
Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza
Skitad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 wrzesnia 2013 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:
Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jbzef Biegaj
Bogdan Dzik
Czionkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowjalis
Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skr6conego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzgdu
nie ulegt zmianie.
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21. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA Il KWARTAL 2013 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 wrzesnia 2013 roku, nie mialy miejsca zdarzenia majgce istotny wplyw na dane prezentowane
w sprawozdaniu finansowym.

Jednakze istotnymi zdarzeniami dla Emitenta, nie majgcymi istotnego wplywu na dane prezentowane w sprawozdaniu
finansowym byty:

Jednostki zalezne od Emitenta - sp6tka Promenady Il VD sp. z .0.0. realizujaca inwestycje deweloperska mieszkaniowg
Promenady Wroctawskie Il Etap 1 oraz pétka Promenady ZITA sp. z 0.0. realizujgca inwestycje biurowg Promenady ZITA
Etap B - w dniu 8 pazdziernika 2013 roku, zawarly z firmg ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie dwie umowy o roboty
budowlane i generalne wykonawstwo. tgaczna warto$¢ zawartych uméw wynosi 56 500 000,00 ziotych netto. Umowa
0 wyzszej wartosci jest umowa zawarta przez spotke Promenady Il VD sp. z 0.0. i wynosi maksymalnie 31 800 000,00 zt.

W dniu 1 pazdziernika 2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
dokonat w wpisu na nieruchomosciach, ktérych uzytkownikiem wieczystym jest spétka Promenady Epsilon VD sp. z o.0.
S.K.A. oznaczonych jako KW nr WR1K/00104373/4 oraz KW nr WR1K/00285129/1 wpisu nowej hipoteki tacznej umownej
w kwocie 10.929.367,95 zlotych w miejsce opréznionego miejsca hipotecznego przez hipoteke taczng umowng w kwocie
20.250.000,00 zt.

W dniu 24 pazdziernika 2013 Emitent podjat dalsze dziatania w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
do kwoty nie wiekszej niz 38.712.940,74 zi, to jest o kwote nie wiekszag niz 3.519.357,46 zt. W ramach oferty Emitent
wyemituje nie wiecej niz 5.676.383 nowych akcji serii F, o warto$ci nominalnej 0,62 zt kazda. Emitent w granicach
upowaznienia wynikajacego z uchwaty nr 15 i16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Emitenta z dnia
22 maja 2013 roku, podjat uchwate o ustaleniu ceny emisyjnej akcji serii F, ktéra wynosi 2,90 zt za kazdg akcje serii F.
Jednoczesnie Zarzad Emitenta podjat uchwate o skierowaniu oferty do wybranych inwestoréw, z ktérymi zamierza zawrze¢
umowy objecia akcji serii F najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2013 roku. Nastepnie w dniu 5 listopada 2013 roku w celu
wykonania obowigzkéw Zarzadu wynikajacych z przepiséw art. 310 8 2 w zw. z art. 431 § 7 KSH oraz art. 430 § 2 KSH
oraz art. 9 Ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym, w zwigzku z objeciem i optaceniem przez inwestoréw akcji serii F,
Emitent zawart z inwestorami umowy objecia akcji serii F oraz, w dniu 4 listopada 2013 roku zlozyt w formie aktu
notarialnego oswiadczenie o wysokosci objetego kapitalu zaktadowego i przyjat tekst jednolity zmienionego Statutu
Emitenta. W dniu 7 listopada Emitent ztozyt wniosek do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy KRS wniosek o rejestracje podwyzszenia kapitalu zaktadowego Emitenta. W zwigzku z konstytutywnym
charakterem postanowienia, do podwyzszenia kapitatu zaktadowego dojdzie dopiero z chwilg postanowienia.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
14-11-2013 Edward Laufer Prezes Zarzadu
14-11-2013 Roman M. Meysner Czionek Zarzadu
14-11-2013  Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

14-11-2013 Anna Piagtak Glowny Ksiggowy
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