Warimpex | - lll kwartat 2013:
Ciagta poprawa portfolio dzieki transakcjom

o Dobry wynik z dziatalnosci operacyjnej: Net Operating Profit (NOP) na jeden pokéj wzrést
0 4 % — spadek tacznych przychodéw wskutek transakcji sprzedazy i ukonczenia projektéw

e Pozytywne impulsy z rynkéw transakcyjnych: Closing sprzedazy Hotelu Palace w Pradze
i Le Palais Office w Warszawie

e Sprzedaz nieruchomosci skutkuje wzrostem EBITDA do 10,1 min Euro (+8 %) i EBIT do 7,1 min
Euro (+24 %)

e Dodatni wynik finansowy Il kwartalu nie zdotal wyréwnaé straty za | pélrocze, wynik
finansowy za 9 miesiecy wynosi minus 5,7 min Euro

o Pomysine zmiany kapitalowe i refinansowania

W Il kwartale 2013 spétka Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG skutecznie kontynuowata swoje dziatania
w zakresie transakcji, wypracowujgc dobry wynik z dziatalnosSci operacyjnej. W zwigzku ze sprzedazg
nieruchomosci zmniejsza sie liczba pokoi, co przektada sie na zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy, ktére
pomimo tego pozostajg dobre. Obroty hoteli podlegajgcych catkowitej konsolidacji zmniejszyty sie
nieznacznie o 2% do 45,4 min Euro. Po uwzglednieniu joint ventures wynik Net Operating Profit (NOP) na
jeden pokdj wzrést jednak o 4%. Swiadczy to o ciggtej poprawie portfela hotelowego dzieki selektywnym
transakcjom sprzedazy. W drugim segmencie dziatalnosci Warimpexu - ,Development & Asset Management*
- wskutek ukonczenia obiektu Le Palais Office w Warszawie spadty przychody z tytutu $wiadczenia ustug
deweloperskich. W efekcie przyczynito sie to do spadku skonsolidowanych przychoddéw ze sprzedazy o 11%.

W sumie Il kwartat 2013 zamknat sie na lekkim plusie.

Roéwnie pozytywnie wypadt wskaznik EBITDA, szczegdlnie wymowny dla spétki deweloperskiej, poniewaz nie
podlega znieksztatceniom wynikajacym ze specyficznych w branzy wycen, a jego warto$¢ wzrosta o 8% do
10,1 min Euro. Wskaznik EBIT wzrést nawet o 24% do 7,1 min EUR. Powodem tego sg wyzsze udziaty
sprzedazy nieruchomosci w wyniku. Wyréwnany wynik z joint ventures w potgczeniu z wyzszymi kosztami
z tytutlu odsetek i ujemnymi réznicami kursowymi daje w sumie ujemny wynik z dziatalnosci finansowe;j
w wysokosci 15,2 min, wskutek czego ostatecznie wynik finansowy za pierwszych dziewie¢ miesiecy 2013

roku wynosi minus 5,7 min Euro.



Pomysinie zakonczone transakcje sprzedazy w Pradze i Warszawie, kolejna sprzedaz planowana
jeszcze w tym roku

Z rynkéw transakcyjnych naptywa wiele pozytywnych informacji: W ciggu ostatnich miesiecy spétce udato sie
z sukcesem sfinalizowa¢ dwie kolejne transakcje w sektorze nieruchomosci. Po pierwsze na poczatku
kwartatu sprawozdawczego sprzedata czeskiemu inwestorowi pieciogwiazdkowy hotel Palace w Pradze.
Transakcja ta byla waznym strategicznie posunieciem w kierunku uporzadkowania portfela w segmencie
hoteli luksusowych. Aby optymalnie wykorzysta¢ potencjat rynkowy, Warimpex chce w przyszitosci bardziej
skoncentrowac¢ sie na rozbudowie czterogwiazdkowych marek angelo i andel’s. Po drugie po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego Warimpex podat do wiadomosci informacje o pomysinym zakonczeniu transakcji
sprzedazy Le Palais Office w Waszawie. Kolejne transakcje sprzedazy sg na etapie negocjacji i co najmnie;j

jedna ma zosta¢ zawarta jeszcze w tym roku.

Koncentracja na kredytowaniu przez lokalne banki i dzieki zmianom kapitalowym

W najblizszej przysztosci spdtka zakonczy drugg faze projektu AIRPORTCITY St. Petersburg. Podpisano juz
list intencyjny z renomowanym najemcag w sprawie wynajmu trzeciego wiezowca, znajdujgcego sie obecnie
w stanie surowym. Ponadto trwajg prace nad sprzedazg obu wiezowcow Jupiter Towers. W sierpniu udato sie
uzyskac porozumienie z lokalnym bankiem rosyjskim w sprawie refinansowania kredytu w wysokosci 60 min

Euro dla AIRPORTCITY, zabezpieczajgc w ten sposéb projekt dlugoterminowo.

W Krakowie Warimpex zakupit dziatke deweloperskg obok hotelu Chopin, na ktérej ma powsta¢ biurowiec.
Ponadto udato sie wynegocjowaé z polskim bankiem refinansowanie dla hotelu Chopin. Potwierdza to
stusznos¢ strategii Warimpexu, polegajgcej na redukowaniu transgranicznych kredytéw i zastepowaniu ich
czesciej lokalnymi systemami finansowania.

Miedzy innymi w celu przyspieszenia realizacji ustug w sektorze deweloperskim w pazdzierniku Warimpex
wyemitowat w Polsce dwie kolejne obligacje (zamienng i zwyklg) na warunkach lepszych, niz emisje
wiosenne. Przychody z tego tytutlu w wysokosci ok. 5,9 min EUR spétka przeznaczyta z jednej strony na
refinansowanie wiekszosci zobowigzan krétkoterminowych na ptaszczyznie holdingu, a z drugiej zamierza

wykorzystac te srodki na ukoriczenie istniejgcych i rozwéj nowych projektow.

Perspektywy

»,Realizujgc obiecujgce projekty deweloperskie i przede wszystkim korzystajgc z ozywienia na rynku
transakcyjnym wkroczyliSmy na dobrg droge. Naszym celem w dalszym ciggu bedzie umacnianie podstaw
naszej dziatalno$ci, poprawa portfolio, wzrost przeptywdw pienieznych z dziatalnosci hotelarskiej
i optymalizacja struktury finansowania dzieki refinansowaniu i strategicznym sprzedazom udziatow”,

podsumowat Prezes Warimpexu Franz Jurkowitsch.



Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaty 2013 (na dzien 30.09.2013)

Wskazniki w tys. EUR 1-9/2013 +/- (%) 1-9/2012
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts*” 45 365 -2 % 46 502
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset 2993 -61 % 7772
Management*
Przychody ze sprzedazy razem 48 359 -11% 54 273
Przychody ze sprzedazy spotek projektowych 1 586 382 % 329
EBITDA 10074 8 % 9323
EBIT 7 080 24 % 5689
Przychody z joint ventures -30 - 7 639
Wynik netto okresu -5 675 - -701
llos¢ hoteli 20 -1 21
llo$¢ pokoi (skorygowana o udziaty czesciowe) 3299 -168 3 467
llo§¢ nieruchomosci biurowych i komercyjnych 5 - 5
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie)
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts® 81 569 -3% 84 000
NOP segmentu ,Hotels & Resorts" 23 825 -2% 24 237
NOP na jeden dostepny pokdj 6 977 4% 6 717
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset 6 215 -29% 8726
Management*
EBITDA segmentu ,Development & Asset Management" -602 - -1 900
30.06.2013 +/- (%) | 31.12.2012
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 540,3 -3% 558,5
Triple Net Asset Value (NNNAV) w min EUR 164,8 -5% 172,7
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3.1 -5% 3,2
Kurs akgcji (ultimo) z ostatniego notowania w roku 1,20 24 % 0,97




