STATUT
CAPITAL PARK SPOLKA AKCYJNA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Spotka prowadzi dziatalnos¢ pod firma: Capital Park Spétka Akcyjna (,,Spétka”) i moze
uzywac skrétu firmy: Capital Park S.A.
2. Zatozycielami Spétki sa: CP Realty (Gdansk) S.ar.l. z siedzibg pod adresem 6, Avenue

Pasteur, L-2310 Luksemburg oraz CP Realty II S.ar.l. z siedzibg pod adresem 6, Avenue
Pasteur, L-2310 Luksemburg.

3. Spétka zostala utworzona na czas nieoznaczony w celu prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej.
4. Siedziba Spotki jest Warszawa.
§2
1. Spotka prowadzi dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz poza jej granicami.
2. W zakresie swojej dzialalno$ci Spétka moze tworzy¢ oddziaty, filie, przedstawicielstwa,
zaklady, przedsiebiorstwa oraz inne placéwki, jak réwniez przystepowaé do innych spétek.
§3

Spotka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne i obligacje z prawem pierwszenstwa,
a takze warranty subskrypcyijne.

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
§4
Przedmiotem dziatalno$ci Spétki jest:

1) sprzedaz i kupno nieruchomos$ci oraz powigzanego z nieruchomosciami zadtuzenia,
papieréw warto$ciowych, spotek i aktywow;

2) budowa, realizacja i rozbidrka projektéw budowlanych, wiacznie z przygotowywaniem
terenu pod budowe i wznoszeniem kompletnych budynkéw;

3) zarzadzanie, wynajmowanie i obstuga nieruchomosci;
4)  posrednictwo w obrocie nieruchomog$ciami;

5) leasing finansowy oraz pozostale formy udzielania kredytéw, z wylaczeniem
dziatalnosci, ktéra moze by¢ wykonywana wylacznie przez banki;

6) doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania;
7)  dziatalnos¢ spétek holdingowych,

oraz wszelka dziatalno$¢ zwigzana z powyzszymi.



ITI. KAPITAL ZAKEADOWY

§5
Kapital zakladowy

1. Kapital zaktadowy Spétki wynosi 104.744.107 (stownie: sto cztery miliony siedemset
czterdzie$ci cztery tysiace sto siedem) ztotych i podzielony jest na 104.744.107 (stownie: sto
cztery miliony siedemset czterdziesci cztery tysiace sto siedem) akcji o warto$ci nominalnej 1
(jeden) ztoty kazda, w tym:

1) 100.000 (sto tysigcy) akcji zwyklych imiennych serii A;

2) 71.693.301 (siedemdziesiat jeden milionéw szeS¢set dziewiecdziesiat trzy tysiace
trzysta jeden) akcji zwyklych imiennych serii B;

3) 20.955.314 (stownie: dwadziescia miliondw dziewieéset pigcdziesigt pigé tysiecy
trzysta czternascie) akcji zwyklych na okaziciela serii C;

4) 9.230.252 (stownie: dziewig¢ milionéw dwiescie trzydzieSci tysigcy dwiescie
pigcdziesiat dwie) akcje zwykle na okaziciela serii E; oraz

5) 2.765.240 (dwa miliony siedemset szesc¢dziesiat pie¢ tysiecy dwiescie czterdziesci)
akcji imiennych serii F uprzywilejowanych w ten sposéb, ze na jedna akcje
przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu Spoiki.

2. Kapital zaktadowy zostal optacony w gotéwce w catoSci przez zatozycieli przed
zarejestrowaniem Spoiki.

3. Akcje Spoiki sa akcjami zwyktymi, za wyjatkiem akcji uprzywilejowanych serii F.

4. Akcje w Spodtce moga by¢ imienne lub na okaziciela.

5. Wszelkie akcje imienne Spoétki zostang przeksztalcone na akcje na okaziciela w dniu ich

dematerializacji w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi, z zastrzezeniem postanowien ust. 9.

6. Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

7. Akcje serii F pozostajg akcjami uprzywilejowanymi tak dtugo, jak uprawnionym z nich jest
Jan Motz i nie moga zosta¢ przeniesione z uprzywilejowaniem. Przeniesienie akcji serii F
przez Jana Motza na jakikolwiek inny podmiot lub osobe skutkowaé bedzie wygasnieciem
uprzywilejowania w odniesieniu do przeniesionych akcji.

8. Jezeli Rada Nadzorcza uzna posiadacza akcji serii F za Osobe Wykluczong z Programu z
Tytutu Naruszenia lub Inng Osobe Odchodzaca z Programu na podstawie postanowien
Regulaminu Programu Motywacyjnego przyjetego uchwata nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 28 lipca 2011 roku, ze zmianami przyjetymi uchwalg nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 wrzes$nia 2013 roku, uprzywilejowanie
posiadanych przez takiego posiadacza akcji serii F wygas$nie.

9. W odniesieniu do akcji serii F, ich przeniesienie (zgodnie z postanowieniami ust. 7) lub
wystapienie zdarzenia opisanego w ust. 8 spowoduje zamiang takich akcji serii F z akcji
imiennych uprzywilejowanych na akcje zwykle na okaziciela. W takiej sytuacji akcje serii F
podlegajace zamianie beda oznaczane jako akcje serii B. W takim przypadku, jezeli pozostate
akcje serii B sg dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym, Zarzad bedzie bez zbednej
zwtloki ubiega¢ si¢ o dopuszczenie nowo zamienionych akcji serii B do obrotu na takim rynku
regulowanym.

§6
Kapitaly rezerwowe

Spoétka moze tworzy¢ kapitat rezerwowy na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.



§7
Warunkowy kapital zakladowy

1. Warunkowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 7.218.738 zt (stownie: siedem
milionow dwiescie osiemnascie tysigcy siedemset trzydziesci osiem zlotych) i dzieli si¢ na nie
wiecej niz 7.218.738 (stownie: siedem milionéw dwiescie osiemnascie tysiecy siedemset
trzydziesci osiem) akcji na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 1 zt (jeden ztoty) kazda.

2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego jest przyznanie prawa do objgcia
akcji serii D posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych emitowanych przez Spétke na
podstawie Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 lipca 2011 roku,
ze zmianami przyjetymi uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30
wrzesnia 2013 roku.

3. Uprawnionymi do objecia akcji serii D beda posiadacze warrantéw subskrypcyjnych,
o ktérych mowa w ust. 2.
4. Prawo objecia akcji serii D moze by¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2019 roku.
§8

Umorzenie akcji

1. Akcje Spo6tki moga by¢ umorzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia za zgoda
akcjonariusza, ktérego akcje majg zosta¢ umorzone (umorzenie dobrowolne).

2. Akcjonariuszowi, ktérego akcje zostaly umorzone, przystuguje z tego tytutu wynagrodzenie.
Wysokos¢ wynagrodzenia nie moze by¢ nizsza od wartosci przypadajacych na akcje aktywow
netto wykazanych w sprawozdaniu finansowym za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych
o kwote przeznaczong do podziatu miedzy akcjonariuszy. Za zgoda akcjonariusza umorzenie
moze nastapi¢ bez wynagrodzenia.

3. Umorzenie akcji wymaga obnizenia kapitalu zaktadowego.

IV. ORGANY SPOEKI
$9
Organami Spéiki sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Zarzad, oraz

c) Rada Nadzorcza.

V. WALNE ZGROMADZENIE
§10

1. Walne Zgromadzenia moga odbywa¢ si¢ w siedzibie Spotki w Warszawie lub
w jakimkolwiek innym mie$cie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej bedacym siedziba
spotki prowadzacej gielde, na ktérej akcje Spotki sa przedmiotem obrotu.

2. Walne Zgromadzenie jest waznie odbyte bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim
akcji.
§11
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszo$cia glosow, chyba ze

przepisy prawa lub postanowienia niniejszego Statutu przewiduja surowsze wymogi dla
powzigcia danej uchwaty.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczace odwotania ktéregokolwiek z cztonkéw Zarzadu
podejmowane sa wigkszoscig dwdch trzecich gltosow.



3. Z zastrzezeniem akcji serii F, kazda akcja daje swojemu posiadaczowi prawo do jednego
glosu.

§ 12

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagaja wszystkie sprawy zastrzezone przepisami
Kodeksu spétek handlowych lub postanowieniami niniejszego Statutu.

2. Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub
udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nie wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§13

1. Jan Motz (nr PESEL: 62011502579) i Jerzy Kowalski (nr PESEL: 70071101496), dziatajac
tacznie, a nie indywidualnie (,,Pierwsza Uprawniona Grupa”), oraz CP Realty
(Gdansk) s.ar.l., CP Realty II s.a r.l. oraz CP Holdings s.ar.l. z siedzibg w Luksemburgu,
dziatajac Iacznie, a nie indywidualnie (,,Druga Uprawniona Grupa”) (Pierwsza Uprawniona
Grupa i Druga Uprawniona Grupa beda dalej nazywane ,,Uprawnionymi Grupami”), beda
posiadali uprawnienie osobiste do zazadania od Zarzadu zwolania nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia nie pdzniej niz na dzien przypadajacy pig¢ tygodni po zlozeniu takiego zadania
oraz do zadania umieszczenia konkretnych spraw w porzadku obrad takiego Walnego
Zgromadzenia.

2. Jezeli nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w ciagu dwoch tygodni od
ztozenia wniosku do Zarzadu o zwotanie takiego Walnego Zgromadzenia lub jezeli
wnioskowane sprawy nie zostang umieszczone w porzadku obrad takiego Walnego
Zgromadzenia, kazda z Uprawnionych Grup posiada uprawnienie osobiste do zwotania
nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia i ustalenia porzadku obrad takiego Walnego

Zgromadzenia.
VI. ZARZAD
§ 14
1. Zarzad moze liczy¢ od jednego do czterech cztonkéw. W sktad Zarzadu moga wchodzi¢:

Prezes Zarzadu, Wiceprezes lub Wiceprezesi Zarzadu oraz pozostali cztonkowie Zarzadu,
wybierani na okres wspdlnej kadencji, przy czym w kazdym czasie — za wyjatkiem sytuacji,
w ktdrej Zarzad sklada si¢ z jednego czionka — w sktad Zarzadu powinien wchodzi¢ Prezes
Zarzadu lub Wiceprezes Zarzadu.

2. Kadencja cztonkéw Zarzadu wynosi pig¢ lat.
3. Liczbg cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza.
4. Uchwaty Rady Nadzorczej dotyczace powotania cztonka Zarzadu okre§laty beda, czy dany
cztonek jest Prezesem czy, odpowiednio, Wiceprezesem Zarzadu.
§15

Spétke reprezentuje kazdy cztonek Zarzadu dziatajacy jednoosobowo.

§ 16
1. Zarzad prowadzi sprawy Spéiki i reprezentuje Spotke na zewnatrz.
2. Zarzad jest uprawniony do podejmowania uchwat we wszystkich sprawach niezastrzezonych

do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

3. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wickszoscig glosow. W przypadku réwnej liczby
gloséw za i przeciw decyduje glos Prezesa Zarzadu.



4. Zarzad dziata na podstawie przyjetego przez siebie i zatwierdzonego przez Rade¢ Nadzorcza
regulaminu, ktéry moze przewidywa¢ podzial obowigzkéw pomigdzy poszczegdlnych
cztonkéw Zarzadu.

5. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, zwotuje i przewodniczy posiedzeniom Zarzadu,
wydaje zarzadzenia wewnetrzne Spotki. Prezes Zarzadu moze upowazni¢ inne osoby do
zwolywania 1 przewodniczenia posiedzeniom Zarzadu oraz do wydawania zarzadzen
wewnetrznych Spotki.

6. Kazdy cztonek Zarzadu moze zazada¢ zwotania posiedzenia Zarzadu przez Prezesa Zarzadu.
Jezeli posiedzenie Zarzadu nie zostanie zwotane w ciagu siedmiu (7) dni od takiego zadania,
posiedzenie moze zosta¢ zwotane przez danego cztonka Zarzadu.

7. Posiedzenia Zarzadu moga odbywac si¢, a uchwaty Zarzadu moga by¢ podejmowane przy
uzyciu bezposrednich §rodkéw komunikacji na odleglo$é¢, szczegblnie w formie wideo- lub
telekonferencji. Bez uszczerbku dla powyzszego, uchwaty Zarzadu moga by¢ podejmowane
na pi$mie.

§17

Zarzad zobowigzany jest do skladania Radzie Nadzorczej co najmniej kwartalnych sprawozdan,
dotyczacych wszystkich istotnych zdarzen jakie wystapily w stosunku do dziatalno$ci Spoiki.
Sprawozdanie to obejmowac bedzie réwniez raport o przychodach, kosztach i wynikach finansowych
Spotki, a w szczegélnosci kwartalne, potroczne lub, odpowiednio, roczne jednostkowe i
skonsolidowane sprawozdania finansowe Spoiki 1 jej grupy.

§18

Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej moze wyptaci¢ zaliczke na poczet dywidendy przewidywanej na
koniec roku obrotowego.

VII. RADA NADZORCZA

§19
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sg na wsp6lna, pigcioletnig kadencje.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z sze$ciu cztonkow.
3. Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Pierwszej Uprawnionej Grupy posiadaja

tacznie co najmniej 5% (pi¢¢ procent) gtos6w w Spoélce, Pierwszej Uprawnionej Grupie
przystuguje uprawnienie osobiste do powotywania i odwolywania jednego cztonka Rady
Nadzorczej.

4. Tak dlugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Pierwszej Uprawnionej Grupy posiadaja
tacznie co najmniej 2,1% (dwa i jedna dziesiata procenta) lecz ponizej 5% (pigciu procent)
gloséw w Spéice, Pierwszej Uprawnionej Grupie przystuguje uprawnienie do wskazania co
najmniej dwéch kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, spo$réd ktérych Walne
Zgromadzenie wybierze jednego. W takiej sytuacji, w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie
nie powola cztonka Rady Nadzorczej sposrdéd kandydatéw zgloszonych przez Pierwsza
Uprawniong Grupe, Pierwszej Uprawnionej Grupie przystugiwa¢ bedzie uprawnienie osobiste
do powolania cztonka Rady Nadzorczej sposréd zgloszonych przez siebie uprzednio
kandydatéw. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie powota cztonkéw Rady Nadzorczej
wylacznie spoza grona kandydatow zgloszonych przez Pierwsza Uprawniong Grupg,
Pierwszej Uprawnionej Grupie przyslugiwa¢ bedzie uprawnienie osobiste do odwotania
jednego z cztonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Walne Zgromadzenie i powotania
cztonka Rady Nadzorczej spos$rdd zgtoszonych przez siebie uprzednio kandydatéw. Tak
dtugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Pierwszej Uprawnionej Grupy posiadaja tacznie
co najmniej 2,1% (dwa i jedna dziesigta procenta) lecz ponizej 5% (pigciu procent) gloséw w
Spotce, Pierwszej Uprawnionej Grupie przystuguje uprawnienie do zadania odwotania przez
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10.

11.

Walne Zgromadzenie czionka Rady Nadzorczej powolanego w trybie okreSlonym w
niniejszym ust. 4, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia nowych kandydatow. W
sytuacji gdy Walne Zgromadzenie nie odwola takiego cztonka Rady Nadzorczej, Pierwszej
Uprawnionej Grupie przystugiwa¢ bedzie uprawnienie osobiste do odwotania takiego cztonka
Rady Nadzorczej i powotania cztonka Rady Nadzorczej spos$réd zgtoszonych przez siebie
uprzednio kandydatéw.

Tak diugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Drugiej Uprawnionej Grupy posiada¢ beda
co najmniej 5% (pig¢ procent) gloséw w Spoélce, lecz mniej niz 10% (dziesig¢ procent)
gloséw w Spoélce, Drugiej Uprawnionej Grupie przystuguje uprawnienie osobiste do
powotania i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej, bedacego jednocze$nie
Przewodniczacym Rady Nadzorcze;j.

Tak diugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Drugiej Uprawnionej Grupy posiada¢ beda
co najmniej 10% (dziesi¢¢ procent) gtoséw w Spéice, lecz mniej niz 25% (dwadziescia pigé
procent) gtoséw w Spétce, Drugiej Uprawnionej Grupie przystuguje uprawnienie osobiste do
powotania i odwolania dwoéch czitonkéw Rady Nadzorczej z Przewodniczacym Rady
Nadzorczej wiacznie.

Tak dtugo, jak akcjonariusze wchodzacy w sktad Drugiej Uprawnionej Grupy posiada¢ beda
co najmniej 25% (dwadziescia pig¢ procent) gtoséw w Spéice, Drugiej Uprawnionej Grupie
przystuguje uprawnienie osobiste do powotania i odwotania trzech cztonkéw Rady
Nadzorczej z Przewodniczacym Rady Nadzorczej wiacznie.

Uprawnienia osobiste do powotania lub odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej, o ktérych
mowa powyzej w ust. 3, 4, 5, 6 i 7 powyzej, wykonuje si¢ w drodze dorgczenia Spodtce
pisemnego o$wiadczenia, odpowiednio, o powotaniu lub odwotaniu danego cztonka lub
danych cztonkéw Rady Nadzorczej, podpisanego zgodnie z reprezentacja przez wszystkich
cztonkéw odpowiedniej Uprawnionej Grupy. Do os$wiadczenia dotgcza si¢ Swiadectwa
depozytowe wskazujace na liczbe akcji posiadang przez akcjonariuszy wchodzacych w sktad
odpowiedniej Uprawnionej Grupy.

Uprawnienie osobiste Pierwszej Uprawnionej Grupy do wyznaczenia kandydatéw, sposréd
ktérych ma zosta¢ powotany jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej powotywanych przez Walne
Zgromadzenie, o ktérym mowa powyzej w ust. 4, wykonuje si¢ w drodze doreczenia Spotce
pisemnego os$wiadczenia nie pdzniej niz na 14 (czternascie) dni przed wyznaczong data
Walnego Zgromadzenia, ktérego tre§¢ Spotka niezwlocznie opublikuje na swojej stronie
internetowej. Do o§wiadczenia dotacza si¢ $wiadectwa depozytowe wskazujace na liczbg
akcji posiadanag przez akcjonariuszy wchodzacych w sktad Pierwszej Uprawnionej Grupy.

Pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwoluje Walne Zgromadzenie wedtug
wlasnego uznania, z zastrzezeniem ust. 4 powyze;j.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, gdy Pierwsza Uprawniona Grupa nie wykona
swojego uprawnienia w terminie wskazanym w ust. 9, Walne Zgromadzenie powota cztonka
Rady Nadzorczej wedle wlasnego uznania. W sytuacji, gdy Pierwsza Uprawniona Grupa lub
Druga Uprawniona Grupa nie wykona uprawnienia osobistego, o ktérych mowa w ust. 3, 5, 6
oraz 7 w terminie jednego miesigca od dnia wygasnigcia mandatu powotanego przez siebie
cztonka Rady Nadzorczej, Zarzad w terminie 7 (siedmiu) dni zwota Walne Zgromadzenie na
dzien przypadajacy nie pdzniej niz 60 (szescdziesiat) dni od daty wygasniecia mandatu
takiego czlonka Rady Nadzorczej, ktore to Walne Zgromadzenie bedzie uprawnione do
powotania takiego cztonka Rady Nadzorczej wedle wiasnego uznania. Uprawnienie Walnego
Zgromadzenia, o ktérym mowa w niniejszym ust. 11, nie pozbawia Pierwszej Uprawnionej
Grupy ani Drugiej Uprawnionej Grupy prawa odwotania czlonka Rady Nadzorczej
powotanego przez Walne Zgromadzenie i jednoczesnego powolania czlonka Rady
Nadzorczej lub, w przypadku okreSlonym w ust. 4, jednoczesnego wskazania kandydatéw,
sposrdd ktérych Walne Zgromadzenie wybierze cztonka Rady Nadzorcze;j.



§20

Uchwaly Rady Nadzorczej dotyczace zawieszania lub odwotywania cztonkéw Zarzadu
podejmowane sa przynajmniej wigkszoscig czterech z szesciu gloséw.

Jezeli w wyniku wyga$niecia mandatéw niektérych cztonkéw Rady Nadzorczej (z innego
powodu niz odwotanie), liczba cztonkéw Rady Nadzorczej danej kadencji spadnie ponize;j
liczby cztonkéw okreSlonej zgodnie z § 19 ust. 2 powyzej, w tym ponize] ustawowego
minimum, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej moga w drodze kooptacji powota¢ nowego
cztonka Rady Nadzorczej, ktéry swoje czynno$ci bedzie sprawowal do czasu powotania jego
nastepcy przez najblizsze Walne Zgromadzenie albo przez Uprawnione Grupy w przypadku
wygasni¢cia mandatu cztonka Rady Nadzorczej wybranego przez odpowiednia Uprawniona
Grupg, chyba ze, w zalezno$ci od przypadku, Walne Zgromadzenie lub odpowiednia
Uprawniona Grupa zatwierdzi kooptowanego czlonka.

W przypadku wygasniecia mandatu niezaleznego cztonka komitetu audytu, o ktérym mowa
w § 25, dokooptowany cztonek Rady Nadzorczej powinien spetnia kryteria niezaleznosci,
o ktérych mowa w art. 86 ust. 5 Ustawy o biegtych rewidentach i posiada¢ kwalifikacje
w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowe;.

Rada Nadzorcza w dokooptowanym sktadzie niezwlocznie zwota nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w celu zatwierdzenia kooptowanego cztonka albo wyboru jego nastepcy albo
wezwie odpowiednia Uprawniona Grupe do zlozenia o$wiadczenia o zatwierdzeniu
kooptowanego cztonka albo powotaniu jego nastepcy zgodnie z ust. 2 powyze;j.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga dokona¢ kooptacji, w sytuacji, gdy liczba czionkéw
Rady Nadzorczej wynosi co najmniej dwdch.

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga dokona¢ kooptacji w drodze dorgczenia Spédice
pisemnego o$wiadczenia wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej o powotaniu cztonka Rady
Nadzorczej.

§21

Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich i obecnos$¢ na
posiedzeniu, na ktérym uchwaty majg zosta¢ podjete, co najmniej czterech jej cztonkéw.

Uchwatly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gtosow. W przypadku réwne;j
liczby gtoséw za i przeciw decyduje gtos Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

§22

Czlonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udzial w podejmowaniu uchwat Rady Nadzorczej,
oddajac swéj glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie
glosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

Uchwaly Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

Podejmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 1 i 2 powyzej nie dotyczy wyboréw
Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, powotania cztonka Zarzadu
oraz odwolania i zawieszania w czynnosciach tych oséb.

§23

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach
jej dziatalnoSci.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie przyjetego przez siebie regulaminu.

Oprécz spraw zastrzezonych przepisami kodeksu spétek handlowych do kompetencji Rady
Nadzorczej nalezy:



1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) oraz biznes planéw Grupy,
jak réwniez wszelkich istotnych zmian do tych dokumentéw lub odstepstw w
stosunku do ich postanowien; powyzsze plany powinny przynajmniej obejmowac:
planowane przychody i koszty Grupy dla danego roku obrotowego, prognozg¢ bilansu
na koniec roku obrotowego, plan przeptywdéw pieni¢znych dla roku finansowego (w
tym szczegdtowy opis wplywu na prognozy na kolejny rok) oraz szczegétowy opis
kluczowych zdarzen, plandw 1 strategii (wlacznie z planami biznesowym
poszczegdlnych Podmiotéw Zaleznych);

wyrazanie zgody na wszelkie transakcje lub czynnos$ci prawne, ktére nie byty
uwzglednione albo realizowane sg na warunkach odbiegajacych od przedstawionych
w rocznym biznes planie Grupy, o ktérym mowa w pkt 1), a w szczegdlnosci:

a) zawieranie lub zmiany porozumien lub uméw;

b) sktadanie jednostronnych o$§wiadczen;

c) zaciaganie zobowigzan;

d) dokonywanie rozporzadzen i nabywanie mienia;

e) ponoszenie lub zaciaganie zobowigzan do poniesienia kosztow; lub
f) ztozenie pozwu lub odpowiedzi na pozew w postepowaniu sagdowym,

ktérych warto$¢ przekracza kwote 3 (trzech) milionéw FEuro bez VAT (z
zastrzezeniem § 23 ust. 4), ustalong na dzien zaciagni¢cia wiagzacego zobowigzania na
podstawie sredniego kursu wymiany ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski za
peten miesiac kalendarzowy poprzedzajacy danag datg. Dla celéw niniejszego ust. 3
pkt 2), seria czynno$ci prawnych lub transakcji zawartych z tym samym podmiotem
lub jego podmiotami powigzanymi (w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 24 ,, Ujawnianie informacji na temat podmiotow powigzanych”), w
okresie sze$ciu miesiecy, uznawane sa za jedna transakcje lub czynno$¢ prawna; oraz

wyrazanie zgody na wszelkie transakcje lub czynnosci prawne jakie maja zostaé
zawarte pomi¢dzy Spétka lub jej podmiotami powigzanymi a cztonkami Zarzadu lub,
odpowiednio, ich podmiotami powigzanymi (w rozumieniu Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowos$ci 24, Ujawnianie informacji na temat podmiotéw
powigzanych”);

rozporzadzanie udziatami w spétce CP Management sp. z 0.0.;

zatwierdzanie listy panelu doradcéw Grupy, a w szczeg6lnosci doradcéw prawnych i
podatkowych, jak réwniez rzeczoznawcéw majatkowych do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosci finansowej;

zatwierdzanie powolywania doradcéw Spétki, a w szczegdlnosci doradcow
finansowych, prawnych i podatkowych, w zwiazku z transakcjami o warto$ci
przewyzszajacej kwote 3 (trzech) milionéw Euro bez VAT (z zastrzezeniem § 23 ust.
4) oraz zatwierdzanie powolywania rzeczoznawcoéw majatkowych do wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, w kazdym
przypadku w zakresie, w jakim powyzsi doradcy lub rzeczoznawcy majatkowi nie
wchodza w sklad panelu doradcéw zatwierdzonego uprzednio przez Rade Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami punktu 5) powyzej;

wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych i do
przeprowadzenia czynnoSci rewizji finansowej Spéiki oraz

wykonywanie praw glosu przez Zarzad dziatajacy w imieniu Spétki jako
akcjonariusza lub wspdlnika jej Podmiotéw Zaleznych na walnym zgromadzeniu lub
zgromadzeniu wspélnikéw takich Podmiotéw Zaleznych w nastgpujacych sprawach:



b)

d)

zatwierdzanie rocznych planéw finansowych (budzetéw) oraz biznes planéw
Podmiotu Zaleznego, jak réwniez wszelkich istotnych zmian do tych
dokumentéw lub odstgpstw w stosunku do ich postanowien; powyzsze plany
powinny przynajmniej obejmowac: planowane przychody i koszty Podmiotu
Zaleznego dla danego roku obrotowego, prognoze¢ bilansu na koniec roku
obrotowego, plan przeptywéw pieni¢znych dla roku finansowego (w tym
szczegOtowy opis wplywu na prognozy na kolejny rok) oraz szczegdtowy
opis kluczowych zdarzen, planéw i strategii;

powotywanie lub odwotywanie czionkéw zarzadu, chyba ze powotywane
osoby sg cztonkami zarzadu Spétki lub zostaty uprzednio zatwierdzone przez
Rade¢ Nadzorcza;

zatwierdzanie powolywania doradcéw Podmiotu Zaleznego, a w
szczegOllnosci doradcoéw finansowych, prawnych i podatkowych, w zwigzku z
transakcjami o warto$ci przewyzszajacej kwote 3 (trzech) milionéw Euro bez
VAT (z zastrzezeniem § 23 ust. 4) oraz zatwierdzanie powotlywania
rzeczoznawcOw  majatkowych  Podmiotu  Zaleznego do  wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, w
kazdym przypadku w zakresie, w jakim powyzsi doradcy lub rzeczoznawcy
majatkowi nie wchodza wklad do panelu doradcéw zatwierdzonego
uprzednio przez Rade Nadzorcza zgodnie z postanowieniami punktu 5)
powyzej; oraz

wyrazanie zgody na wszelkie okreslone ponizej czynnosci, ktére (i) nie byty
uwzglednione albo (ii) sa realizowane s3 na warunkach w sposéb istotny
odbiegajacych od przedstawionych w rocznym biznes planie Podmiotu
Zaleznego, o ktérym mowa w pkt a) powyzej (lecz z wylaczeniem transakcji
z jakimkolwiek innym podmiotem Grupy, za wyjatkiem czynnosci, o ktérych
mowa w punkcie (vi) i (vii) ponizej):

@) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego Podmiotu
Zaleznego;
(i1) zbywanie akcji lub udziatéw w Podmiocie Zaleznym;

(ii1) przystapienie nowego akcjonariusza lub wspdlnika do Podmiotu
Zaleznego;

@iv) potaczenie Podmiotu Zaleznego z innym podmiotem;
) umorzenie akcji lub udziatéw w Podmiocie Zaleznym;

(vi) likwidacja Podmiotu Zaleznego (chyba ze dany Podmiot Zalezny nie
posiada istotnych aktywow ani zobowigzan);

(vii)  istotna zmiana statutu lub umowy sp6tki Podmiotu Zaleznego
(w szczegblnoSci  wszelkie zmiany, ktore (i) modyfikujg liste
czynno$ci wymagajacych zgody walnego zgromadzenia lub
zgromadzenia wsp6lnikéw danego Podmiotu Zaleznego lub (ii)
zmieniajg spos6b powotywania czionkéw rady nadzorczej danego
Podmiotu Zaleznego (o ile zostala ustanowiona) beda uwazane za
istotne),

wyrazanie zgody na wszelkie transakcje i czynnoSci prawne zawierane
pomiedzy Podmiotem Zaleznym lub jego podmiotami powigzanymi a
cztonkami zarzadu Podmiotu Zaleznego lub ich podmiotami powigzanymi;



f) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Podmiotu Zaleznego lub sprawowaniu w stosunku do niego
zarzadu albo nadzoru.

Od chwili gdy Patron Capital L.P. II, Patron Capital L.P. III lub jakiekolwiek inne fundusze
Patron dostarczag do Spétki pisemne o$wiadczenie stwierdzajace, ze nie posiadaja juz tacznie,
bezposrednio lub posrednio, poprzez podmioty kontrolowane lub wspdtkontrolowane
(w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 24 ,, Ujawnianie informacji na
temat podmiotow powigzanych”), jednej czwartej gtosoéw w Spéltce, progi wymienione w § 23
ust. 3 pkt 2), § 23 ust. 3 pkt 6) oraz § 23 ust. 3 pkt 8) litera c) wynosi¢ beda 6 (sze$c)
milionéw Euro bez VAT. Spéika oglosi otrzymanie takiego o$§wiadczenia na swojej stronie
internetowe;j.

Wszystkie sprawy przedstawione Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad dotyczace zmian
niniejszego Statutu, a w szczeg6lnosci wszelkie zmiany kapitatu zaktadowego Spoéiki, beda w
pierwszej kolejnosci przedstawiane przez Zarzad Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia
i zaopiniowania.

Projekty uchwatl proponowanych do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie przedstawiane
beda akcjonariuszom przez Zarzad tacznie z opinig Rady Nadzorczej, o ktérej mowa w § 23
ust. 5 przed Walnym Zgromadzeniem tak, aby mogly zosta¢ przejrzane i ocenione.

§ 24

Przynajmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej powinno spetnia¢ kryteria niezalezno$ci od
Spotki i podmiotéw posiadajacych znaczace powigzania ze Spoétka (dalej ,.Niezalezni
Czlonkowie Rady Nadzorczej”). Kryteria niezalezno$ci powinny by¢ zgodne z Aneksem II
do Zalecenia Komisji (dalej ,,Aneks”). Bez wzgledu na postanowienia punktu (b) Aneksu,
osoba bedaca pracownikiem Spétki lub spotki z nig stowarzyszonej nie moze by¢ uznana za
spetniajaca kryteria niezalezno$ci opisane w Aneksie. Dodatkowo zwiagzkiem z
akcjonariuszem wykluczajagcym niezalezno$¢ cztonka Rady Nadzorczej rozumiang w tej
zasadzie jest faktyczny i znaczacy zwiazek z akcjonariuszem, ktéry posiada prawo do
wykonywania przynajmniej pigciu procent (5%) wszystkich gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

Jezeli Zarzad otrzyma pisemne o$wiadczenie od Niezaleznego Cztonka Rady Nadzorczej, ze
przestal on spetnia¢ kryteria niezaleznosci okre$lone w § 24 ust. 1 lub uzyska taka informacj¢
z innego zrédla, Zarzad, w ciagu dwéch tygodni od otrzymania takiego o§wiadczenia lub
powzigcia takiej wiadomosci, zwota nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w celu zastgpienia
takiego Niezaleznego Cztonka Rady Nadzorczej.

§25
Komitet audytu

Rada Nadzorcza powotuje komitet audytu, w sktad ktérego wchodzi co najmniej trzech jej
cztonkéw, w tym przynajmniej jeden cztonek powinien spetnia¢ warunki niezaleznosci w
rozumieniu art. 86 ust. 5 Ustawy o biegtych rewidentach i posiada¢ kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci lub rewizji finansowej, a przynajmniej jeden cztonek powinien by¢ powotany
przez Druga Uprawniona Grupe.

Do zadan komitetu audytu nalezy w szczegdlnosci:

1) nadzor nad komoérka organizacyjng zajmujaca si¢ audytem wewnetrznym;
2) monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;
3) monitorowanie skuteczno$ci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego

oraz zarzadzania ryzykiem:;
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4) monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;

5) monitorowanie niezaleznos$ci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, w tym w przypadku §wiadczenia na rzecz Spotki
innych niz rewizja finansowa ustug;

6) rekomendowanie Radzie Nadzorczej podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych i do przeprowadzenia czynnos$ci rewizji finansowej Spotki.

Rada Nadzorcza moze powota¢ réwniez inne komitety, w szczegdlnosci komitet nominacji
i wynagrodzen. Szczegdtowe zadania oraz zasady powotywania i funkcjonowania komitetow
okresla regulamin Rady Nadzorczej.

VIII. PRZEPISY PRZEJSCIOWE

§ 26
Uprawnienia osobiste

Uprawnienia osobiste przyznane Pierwszej Uprawnionej Grupie, o ktérych mowa w § 131 §
19, wygasaja:

1) w stosunku do albo Jana Motza, albo Jerzego Kowalskiego, jezeli ktérykolwiek z
nich przestanie by¢ akcjonariuszem Spdtki, w takim przypadku drugi z nich bedzie
posiadat uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w § 13 i § 19, indywidualnie, a
wszelkie odniesienia do Pierwszej Uprawnionej Grupy beda rozumiane jako
odniesienia do odpowiednio Jana Motza albo Jerzego Kowalskiego, w zalezno$ci od
tego, ktéry z nich pozostanie akcjonariuszem Spéiki; oraz

2) w stosunku do zar6wno Jana Motza, jak i Jerzego Kowalskiego, jezeli obaj przestana
by¢ akcjonariuszami Spoétki.

Uprawnienia osobiste przyznane Drugiej Uprawnionej Grupie, o ktérych mowa w § 131 § 19,

wygasaja:

1) w stosunku do albo CP Realty (Gdansk) s.ar.l. albo CP Realty II s.ar.l. albo CP
Holdings s.ar.l., jezeli ktérykolwiek z nich przestanie by¢ akcjonariuszem Spétki, w
takim przypadku pozostate lub pozostaty z tych podmiotéw posiada¢ bedzie
uprawnienia osobiste, o ktérych mowa w § 13 1 § 19, a wszelkie odniesienia do
Drugiej Uprawnionej Grupy rozumiane beda jako odniesienia do pozostatych
akcjonariuszy wchodzacych w sktad Drugiej Uprawnionej Grupy, w zaleznosci od
tego, ktéry lub ktére z nich pozostang akcjonariuszami Spétki; oraz

2) w stosunku do zaréwno CP Realty (Gdansk) s.ar.l., CP Realty II s.ar.l. oraz
CP Holdings s.ar.l., jezeli wszystkie powyzsze trzy podmioty przestang byc
akcjonariuszami Spétki.

W przypadku wygasniecia lub zrzeczenia si¢ uprawnien osobistych postanowienia
niniejszego Statutu dotyczace wygastych uprawnien osobistych zastapione zostang przez
odpowiednie przepisy Kodeksu spétek handlowych.

Wybory organdw w trybie okreslonym w § 14 i § 19 nastepuja po raz pierwszy w dniu
pierwszego Walnego Zgromadzenia po rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego Zgromadzenia w
sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrze$nia 2013 r., przy czym w dniu tego Walnego
Zgromadzenia mandaty dotychczasowych cztonkéw organéw wygasaja.
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§ 27
Definicje

Dla potrzeb niniejszego Statutu:

1.

»sUstawa o bieglych rewidentach” oznacza ustawe z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649 ze zm.) w brzmieniu z dnia
rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dnia 30
wrzesnia 2013 roku.

»Ustawa o obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami
finansowymi (Dz. U. Nr 183, poz. 1538 ze zm.) w brzmieniu z dnia rejestracji Uchwaty nr 10
Walnego Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrze$nia 2013 roku.

»Kodeks spotek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spétek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, ze zm.).

,Zalecenie Komisji” oznacza Zalecenie Komisji z dnia 15 lutego 2005 roku dotyczace roli
dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych czlonkami rady nadzorczej spétek gietdowych
i komisji rady (nadzorczej) w brzmieniu zdnia rejestracji Uchwaly nr 10 Walnego
Zgromadzenia w sprawie zmiany Statutu z dnia 30 wrzes$nia 2013 roku.

,Grupa” oznacza Spétke wraz z jej Podmiotami Zaleznymi.

,Podmiot Zalezny” oznacza jakikolwiek podmiot kontrolowany lub wspétkontrolowany (w
rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 24 ,, Ujawnianie informacji na
temat podmiotow powigzanych”) przez Spéike.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28

Rok obrotowy Spétki rozpoczyna si¢ 1 stycznia i konczy 31 grudnia, przy czym pierwszy rok
obrotowy Spotki rozpoczat sie 12 listopada 2010 roku i zakonczyt 31 grudnia 2010 roku.
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