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AD.DRAGOWSKI S.A.

RAPORT KWARTALNY ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

A. WYBRANE DANE FINANSOWE

dane w tys. zt

Wyszczegoélnienie 01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
PLN EUR PLN EUR

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatéw 13076 3105 15248 3653
Koszt wiasny sprzedazy 12 084 2870 14 147 3390
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyjnej -986 -234 -2 790 -668
Zysk (strata) brutto -1 292 -307 -3629 -870
Zysk (strata) netto -1 295 -308 -3628 -869
Liczba udziatow/akcji w sztukach 18 450 000 18 450 000 18 450 000 18 450 000
Zysk (strata) netto na akcje (zt/euro)

-0,07 -0,02 -0,20 -0,05

31.12.2013 31.12.2012
BILANS
Aktywa trwate 10 909 2 630 11 055 2704
Aktywa obrotowe 7433 1792 11017 2695
Kapitat wtasny 15221 3670 16 499 4036
Zobowigzania dtugoterminowe 1033 249 1051 257
Zobowigzania krétkoterminowe 2088 503 4522 1106
Wartos¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,82 0,20 0,89 0,22

01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalno$ci operacyjnej 3093 735 1098 263
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalno$ci inwestycyjnej -107 -25 -35 -8
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowe; -2 681 -637 -1562 -374
Kurs EUR/PLN 2013 2012
- dla danych bilansowych 4,1472 4,0882
- dla danych rachunku zyskéw i strat 4,2110 4,1736

Do przeliczenia danych bilansowych uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.
Do przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedgcego $rednig arytmetyczng

kursow NBP obowigzujgcych na ostatni dzieh poszczegdinych miesigcy danego okresu.
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.
ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

B. KWARTALNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA
2013 R. DO 31 GRUDNIA 2013 R.

INFORMACJE OGOLNE
|. DANE JEDNOSTKI:
Nazwa: AD.DRAGOWSKI
Forma prawna: Spoétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa ul. Kopernika 36/40
Kraj rejestracii: Polska

Skup i sprzedaz mieszkan na wiasny rachunek,

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: posrednictwo w transakcjach na rynku nieruchomosci.

Krajowy Rejestr Sgdowy Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat

Organ prowadzacy rejesir. Gospodarczy (WA.XIX Ns-Rej. KRS/14023/02/142). Nr KRS 0000126288.

Numer statystyczny REGON: 012594154

. CZAS TRWANIA JEDNOSTKI:
Spdtka zostata utworzona na czas nieoznaczony.
Ill. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku dla skréconego sprawozdania z sytuacji finansowej, za
okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku dla skréconego sprawozdania z catkowitych dochodéw, skréconego
sprawozdania z przeptywoéw pienieznych oraz skréconego sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2013 R.:

Zarzad:

Lech Dragowski - Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz — Pogoérska - Czlonek Zarzadu
Bogumita Stanczak - Czlonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spotki:
W roku obrotowym nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:

tukasz Dragowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Danuta Slusarek - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Dorota Cywinska - Czionek Rady Nadzorczej

Anna Hermanowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Matgorzata Montwit - Czonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spétki:
W roku obrotowym nie nastapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Consult Sp. z 0. o.
ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE:

Wedtug stanu na dzien 31.12.2013 r. akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.
ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

. . . " Udz?al w ogé‘:g:}alggbie
Akcjonariusze Liczba akcji Wartos¢ akcji kapitale Liczba gtoséw gloséw na WZA
zaktadowym% %)

Lech Dragowski 6411 000 4 808 250 34,75% 11 995 000 44,23%
Matgorzata Dragowska 1 786 000 1 339 500 9,68% 3572 000 13,17%

tukasz Dragowski 1190 000 892 500 6,45% 2 290 000 8,44%

Pawet Ratyrski 1 405 597 1054 197,75 7,62% 1405 597 5,18%

Danuta Grelewicz-Pogorska 200 000 75 000 1,08% 300 000 1,11%
Bogumita Starczak 200 000 75 000 1,08% 300 000 1,11%
Pozostali akcjonariusze 7 257 403 5443 052,25 39,34% 7171718 26,76%

Razem 18 450 000 13 837 500 100,00% 27 120 000 100,00%
VIl. KAPITAL ZAKLADOWY

KAPITAL ZAKLADOWY

Rodzaj Wartos¢ serii wg
uprzywilejowania wartosci Prawo do

Seria Rodzaj akcji akcji Liczba akcji nominalnej dywidendy od
Al imienne 2 gtosy na akcje 7 570 000 5 677 500 05/01/1999
A2 na okaziciela 1380 000 1035000| 05/01/1999
B na okaziciela 400 000 300000 | 01/01/2001
C imienne 2 gtosy na akcje 1100 000 825 000 01/01/2009
D na okaziciela 2 000 000 1500000| 01/01/2009
E na okaziciela 6 000 000 4500 000 | 01/01/2010
Liczba akcji razem 18 450 000

Kapitat zaktadowy razem 13 837 500

Akcje serii A i C zostaly objete w zamian za wktad niepieniezny, natomiast akcje serii B, D, E zostaty

objete w zamian za wktad pieniezny.

Warto$¢ nominalna jednej akcji = 0,75 zt.

Rejestracja kapitatu:

05.01.1999 - 8.950.000 akcje serii A
17.07.2000 - 400.000 akcje serii B

06.04.2009 - 1.100.000 akcje serii C
21.01.2010 - 2.000.000 akcje serii D
22.12.2010 - 6.000.000 akcje serii E

VIIl. SPOLKI POWIAZANE:

Spétka nie posiada jednostek powigzanych.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze kwartalne sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 27 lutego 2014 roku.
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.

ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.

Kwartalne sprawozdanie rachunek zyskéw i strat

01.01 - 31.12.2013 01.01 - 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy 13 076 15 248
Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody ze sprzedazy ustug 3108 3373
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 9 968 11 875
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow 12 084 14 147
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 2874 3008
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 9210 11 140
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 992 1101
Réznica z tytutu przekazania aktywdw niegotdwkowych wtascicielom
Pozostate przychody operacyjne 429 297
Koszty sprzedazy 155 1199
Koszty ogolnego zarzadu 2176 1673
Naktady na prace badawcze i rozwojowe
Pozostate koszty operacyjne 76 1314
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -986 -2 790
Przychody finansowe 22 38
Koszty finansowe 328 877
Udziat w zyskach netto jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1292 -3629
Podatek dochodowy 3 -1
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1295 -3 628
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -1 295 -3628
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,13 -0,37
Rozwodniony za okres obrotowy -0,13 -0,37
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zi)
Podstawowy za okres obrotowy -0,13 -0,37
Rozwodniony za okres obrotowy -0,13 -0,37
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt)
Warszawa, dnia 27.02.2014 r.
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Dorota Brodzinska
Zarzad:
Lech Dragowski
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska
Czionek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Czionek Zarzadu
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.
ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

Kwartalne sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01 -31.12.2013

01.01 - 31.12.2012

Zysk (strata) netto -1 293 -3628
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek wycenianych metodg praw
witasnosci
Strata netto z zabezpieczenia udziatu w aktywach netto w jednostkach
dziatajgcych za granicg
Przeszacowanie rzeczowego majatku trwatego
Zmiana netto wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy
Zmiana netto wartosci godziwej aktywdéw finansowych dostepnych do
sprzedazy przeklasyfikowana do zysku lub straty biezgcego okresu
Efektywna  czesé zmian  warto$ci  godziwej  instrumentow
zabezpieczajagcych przeptywy $rodkéw pienieznych
Zmiana netto wartosci godziwej instrumentdéw zabezpieczajgcych
przeptywy pieniezne przeklasyfikowana do zysku lub straty biezgcego
okresu
Zyski (straty) aktuarialne z programoéw okreslonych swiadczen
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodow
Suma dochodoéw catkowitych -1 293 -3 628
Warszawa, dnia 27.02.2014 r.
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Dorota Brodzifska
Zarzad:
Lech Dragowski
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogoérska
Cztonek Zarzgdu
Bogumita Stanczak
Czionek Zarzadu
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.

ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

Kwartalne sprawozdanie z sytuacji finansowej

stan na stan na

31.12.2013r. 31.12.2012r.
Aktywa trwate 10 909 11 055
Rzeczowe aktywa trwate 371 349
Wartosci niematerialne 9970 10 134
Nieruchomosci inwestycyjne 542 542
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozostate aktywa finansowe 20 20
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 10
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 7433 11017
Zapasy 5479 9 448
Naleznosci handlowe 130 74
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozostate naleznosci 125 93
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Pozostate aktywa finansowe 36 0
Rozliczenia miedzyokresowe 16 61
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 646 1341
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM 18 342 22072

Warszawa, dnia 27.02.2014 r.

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Dorota Brodzinska

Zarzad:

Lech Dragowski
Prezes Zarzgdu

Danuta Grelewicz-Pogoérska
Czionek Zarzadu

Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.

ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

PASYWA ai50008r, | 31130012+,

Kapitat wiasny 15221 16 499
Kapitat zaktadowy 13837 18 450
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej

Akcje wlasne -234 -234
Pozostate kapitaty 3805 2803
Niepodzielony wynik finansowy -892 -892
Wynik finansowy biezgcego okresu -1 295 -3628
Zobowiazanie dtugoterminowe 1033 1051
Kredyty i pozyczki

Pozostate zobowigzania finansowe

Inne zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 999 999
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

Pozostate rezerwy 34 52
Zobowigzania krétkoterminowe 2088 4522
Kredyty i pozyczki 1969 4 422
Pozostate zobowigzania finansowe

Zobowigzania handlowe 46 27
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego

Pozostate zobowigzania 62 58
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 11 15
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

Pozostate rezerwy

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi

jako przeznaczone do sprzedazy

PASYWA RAZEM 18 342 22072
Warszawa, dnia 27.02.2014 r.

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Dorota Brodzinska

Zarzad:

Lech Dragowski
Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogoérska
Czionek Zarzadu

Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A. ZA OKRES 01.01. — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitaly zapasowy ze

LeEliaise b sg(r)zvf;iiaez'jyczlr(‘;:’ji (LR TIEEND Plfaz;f;?;e w?ﬁﬁ?‘idnz;lggxy l\)l\ilé/:‘(;lé;;r:)agi?evg wlasﬁ?/ptizélem
nominalnej
dziewie¢ miesiecy zakonczonych 31.12.2013 .
Kapital wtasny na dzien 01.01.2013r. 18 450 0 -234 2803 -4 503 0 16 499
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 18 450 0 -234 2803 -4 503 0 16 499
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Zmniejszenie wartosci nominalnej akgji -4612 4612 0
Podziat zysku netto -3611 -3611 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -1 295 0
Kapitat wiasny na dzien 30.09.2013 r. 13 838 0 -234 3804 -892 -1 295 15221
dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2012r.
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2012r. 18 450 0 0 2988 -185 0 21 253
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci -892 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapital wtasny po korektach 18 450 0 0 2988 -1 077 0 21253
Nabycie akcji wtasnych -234 400 0
Koszty emisji akcji 0
Ptatno$¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto/pokrycie straty -585 -185 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodoéw catkowitych -3628 0
Kapital wtasny na dzien 31.12.2012r. 18 450 0 -234 2974 -892 -3628 16 499
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KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE AD.DRAGOWSKI S.A.
ZA OKRES 01.01. - 31.12.2013 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych)

Zmiana zasad rachunkowosci

W roku 2013 nastapita zmiana zasad rachunkowosci na MSR/MSSF, w zwigzku z tymi zmianami wynik finansowy i kapitat wtasny w poszczegélnych latach prezentuje sie nastepujaco:

2013 2012
Whptyw na wynik finansowy -39 -33
Whplyw na kapitat wtasny -892 -892

W wyniku przejscia na zasady MSR/MSSF i zastosowania MSSF na wynik lat ubiegtych prezentowany w pasywach zostata odniesiona kwota (-892) tys. zt, ktéra nie jest zwigzana ze stratg na dziatalnosci
gospodarczej a wynika z przeszacowania wartosci.

Warszawa, dnia 27.02.2014 r.

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Dorota Brodzinska

Zarzad:

Lech Dragowski
Prezes Zarzgdu

Danuta Grelewicz-Pogoérska
Czionek Zarzadu

Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzgdu
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AD.DRAGOWSKI S.A.
RAPORT POLROCZNY ZA OKRES 01.01. — 30.09.2013 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Kwartalne sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

| 01.01-31.12.2013 | 01.01-31.12.2012
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 295 -3 628
Korekty razem 4 388 4726
Amortyzacja 244 211
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 15
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 224 470
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0 0
Zmiana stanu rezerw -18 -14
Zmiana stanu zapaséw 3969 2 736
Zmiana stanu naleznosci -88 1234
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 21 -152
Zmiana stanu pozostatych aktywow -44 205
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 81 21
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 3093 146
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 3093 1098
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 19 0
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 12 0
Zbycie inwestycji w nieruchomosci
Zbycie aktywow finansowych 7 0
Inne wptywy inwestycyjne 0
Wydatki 125 35
Nabycie wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 85 15
Nabycie inwestycji w nieruchomosci
Wydatki na aktywa finansowe 40 20
Inne wydatki inwestycyjne 0
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -106 -35
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 3703 4349
Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 3703 4 349
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
Inne wplywy finansowe
Wydatki 6 384 5911
Nabycie udziatéw (akcji) wkasnych 0 234
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wiascicieli
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek 6 157 5206
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Odsetki 227 471
Inne wydatki finansowe
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -2 681 -1 562
C. Przeplywy pieniezne netto razem (A+B+C) 306 -499
D. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 306 -499
— zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu roznic kursowych 0 15
E. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1342 1840
F. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 1646 1342
Warszawa, dnia 27.02.2014 r.
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie: Zarzad:
Dorota Brodzinska
Lech Dragowski
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska
Czlonek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Czionek Zarzadu
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