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2.1.

Wprowadzenie do Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnoci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. (,jednostka dominujaca”, ,Spotka”)
za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2013 roku zostato sporzadzone na podstawie § 92 Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztionkowskim (Dz. U. 2009 Nr 33 poz.259 ze zm.).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 12 miesiecy
zakonczony 31.12.2013 roku zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR) oraz
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). WartoSci przedstawione w niniejszym
sprawozdaniu ujmowane sg w tysigcach w walucie PLN, z wyjatkiem kwot o warto$ciach na tyle matych, Ze ich
przedstawienie uniemozliwitoby wtasciwg prezentacje.

Informacje ogélne o Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A., powigzania organizacyjne i
kapitatowe

Na dzier 31 grudnia 2013 r. Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. sktada sie z nastepujacych jednostek:
—  Podmiot dominujagcy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej
— 2 podmioty zalezne
—  Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Procentowy
udziat
Lp. Nazwa Spolk Siedziba Przedmiot dziatalnosci Gry pyw Metqda .
kapitale na | konsolidacji
dzien
30.09.2013
1. Gant ZN Spola z ?'0' Budopol - Wroctaw | wynajem nieruchomosci 100% petna
Ractawicka s.k.a.*)
2. | ARRADA Sp.zo0.0. RYNEK s.k.a.™* | Wroctaw | wynajem nieruchomosci 100% petna**
3. | Budopol FIZ ****) Krakow | zarzadzanie holdingowe 100% petna

*) do 31.01.2013 r. Budopol Ractawicka Sp. z o.0.

**) do 11.03.2012 metoda praw wiasnosci od 12.03.2012 pefna

***) do 4.09.2013 prowadzaca dziatalno$¢ pod nazwg Gant PMR Sp. z 0.0. RYNEK s.k.a.
***) 29.11.2013 r. rozpoczeto proces likwidacji Budopol FIZ

Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku
W okresie od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku struktura organizacyjna Grupy nie ulegta zmianie.

Przeksztatcenie spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spotke komandytowo-akcyjng

Z dniem 31.01.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, spétka dotychczas dziatajaca pod nazwg ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000207296, NIP: 899-250-41-03, REGON: 932997090, ulegta przeksztatceniu w spdtke komandytowo-akcyjng pod nazwa
.GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spétka komandytowo-akcyjna. W zwigzku z
tym zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nowym numerem KRS: 0000447761.
Spotka komandytowo-akcyjna moze uzywac skrotu ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol -
Ractawicka” s.k.a.

Powyzsze przeksztalcenie nastapito na mocy art. 551 Kodeksu spétek handlowych, ze skutkami przewidzianymi w
szczegblnosci w art. 553 §1 Kodeksu spétek handlowych, zgodnie z ktérym spétce przeksztatconej, tj. ,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spdtka komandytowo-akcyjna przystugujq wszelkie prawa i
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obowiazki spotki przeksztatcanej, tj. ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. Jednoczes$nie wpis spétki komandytowo-akcyjnej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego skutkuje wykresleniem z urzedu z tego rejestru spotki ,Budopol-
Ractawicka” Sp. z 0.0. 0 numerze KRS: 0000207296.

Przeksztatcenie ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. w ,GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol -
Ractawicka” spdtka komandytowo-akcyjna nie powoduje zmiany numeru NIP oraz numeru REGON spoki, tj. nastepuje
przejscie dotychczasowego numeru NIP: 899-250-41-03 oraz numeru REGON: 932997090 na spdtke komandytowo-
akcyjna. Nadto przeksztatcenie nie powoduje Zadnych zmian w stosunkach z kontrahentami. Spétka ,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” s.k.a. stata sie z mocy prawa strong wszelkich umoéw, porozumien i
innych stosunkéw, ktére wigzaly dotychczas ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0.

Podmiotem upowaznionym do reprezentacji spotki ,GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq Budopol -
Ractawicka” s .k.a. jest samodzielnie jej komplementariusz, ktdrym jest osoba prawna, tj. ,GANT ZN” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000370965, REGON: 0214031980, NIP: 8971768110.

W dniu 01.03.2013 r. spétka Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedziba we Wroctawiu zozyta
do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadtosciowych i
Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadiosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 4/2013 z dnia 01.03.2013
r.).

W dniu 17 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla
spraw upadfosciowych i naprawczych, wydat postanowienia o ogtoszeniu upadtosci spotki zaleznej Emitenta — Budopol
GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu, z mozliwoscig zawarcia uktadu. Na mocy
wyzej wskazanego postanowienia pozostawiono zarzad wtasny Spotki zaleznej sprawowany co do cato$ci majatku pod
nadzorem nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Tomasza Poprawy oraz nadzorce
sqdowego w osobie Janusza Grzechnika. Sad upadto$ciowy postanowit wezwac wierzycieli Spotki zaleznej do zgtaszania
swoich wierzytelnosci w terminie 2 miesiecy od dnia zamieszczenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym obwieszczenia
0 ogloszeniu upadioéci Spotki zaleznej oraz wezwac osoby, ktdrym przystuguja prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomo$ci nalezacej do upadtego, do zgtoszenia swoich praw i roszczen w terminie 2 miesigca od dnia zamieszczenia
obwieszczenia o ogtoszeniu upadtosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym (raport biezacy nr 15/2013 z dnia
18.04.2013 r. oraz 17/2013 z dnia 24.04.2013 r.)

W dniu 28.02.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie
nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. 1.152 akcje imienne serii A Spoki ,GANT ZN Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu, za
cene wynoszacq 303 tys. zt.

W dniu 28 maja 2013 r. Spétka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na rzecz
.GANT PM Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia 7" SKA z siedzibg we Wroctawiu 100 udziatéw w spdtce Budopol GW
Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikow w spétce Budopol GW Sp. z 0.0., 0
warto$ci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. zt, za cene sprzedazy wynoszacq 10 tys. zt.

W dniu 6 czerwca 2013 r. zawarta zostata umowa pomiedzy GANT PMR Sp. z 0.0. (komplemetariusz GANT PMR Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA) z siedzibg we Wroctawiu a ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
przedmiotem ktorej przystugujacy dotychczasowemu komplementariuszowi ogét praw i obowigzkéw zostat przeniesiony na
rzecz ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 12 lipca 2013 r. do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy KRS
ztozony zostat stosowny wniosek w zakresie zmiany danych podmiotu w rejestrze przedsigbiorcdw, uwzgledniajacy zmiane
komplementariusza GANT PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK SKA z siedzibg we Wroctawiu.

Podmiotem upowaznionym do reprezentacji spotki ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia RYNEK SKA
(dawniej: GANT PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialno$ciag RYNEK SKA) zostat samodzielnie jej komplementariusz,
ktorym jest osoba prawna, tji. ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibgq w Warszawie, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000463404, REGON: 146638382.

W dniu 04.09.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dokonano zmiany danych spétki dotychczas dziatajacej pod nazwg GANT
PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia RYNEK SKA z siedzibg we Wroctawiu poprzez wpisanie w Krajowym
Rejestrze Sadowym nowej nazwy spotki - ARRADA Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA oraz danych
nowego komplementariusza spotki.

W dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie
zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu 105 000 akgji imiennych
zwyklych Spotki ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o
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wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania 100%
glosdw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie
zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu 5 000 akcji imiennych
zwyklych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong_odpowiedzialnoscia” SKA w upadiosci uktadowej z siedzibg we
Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spoétki i dajacych prawo do
wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 04.07.2013 r. spdtka Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu
Ztozyta do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s UpadioSciowych i
Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadtoci z mozliwoscia zawarcia uktadu (raport biezacy nr 31/2013 z dnia
05.07.2013 r.). W dniu 19.08.2013 r. spotka Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA z siedzibg
we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIII
Gospodarczy ds. Upadiosciowych i Naprawczych, na mocy ktdrego ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w
osobie Anny tukaszun - w ramach zabezpieczenia majatku spotki.

W dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie
zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji imiennych
zwyktych Spétki ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o
wartosci nominalnej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania 100%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

W dniu 29.07.2013 r. spbtka BUDOPOL WROCLAW S.A. 7 siedzibg we Wroctawiu ztozyta do Sadu Rejonowego dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dfs Upadiosciowych i Naprawczych wniosek o
ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 33/2013 z dnia 29.07.2013 r.).

W dniu 12.08.2013 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego
dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIII Gospodarczy d/s Upadtosciowych i Naprawczych, na mocy ktérego
ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Kancelarii Syndykéw Szczerbifiski, Pigtkowski Sp. J. we
Wroctawiu - w ramach zabezpieczenia majatku Emitenta (raport biezacy nr 37/2013 z dnia 13.08.2013 r.).

W dniu 4 wrzesnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i naprawczych, wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci BUDOPOL WROCLAW S.A., z mozliwo$cig
zawarcia uktadu. Na mocy wyzej wskazanego postanowienia zarzad mieniem wchodzacym w sklad masy upadiosci
sprawuje Spotka pod nadzorem nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Pawta Biliniskiego
oraz nadzorce sadowego w osobie Kancelarii Syndykéw Piatkowski, Szczerbinski Spj. z siedzibg we Wroctawiu. Sad
upadtociowy postanowit wezwaé wierzycieli Spotki do zgtaszania swoich wierzytelnoci w terminie 3 miesiecy od dnia
zamieszczenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym obwieszczenia o ogtoszeniu upadto$ci Spotki oraz wezwac osoby,
ktorym przystuguja prawa i roszczenia osobiste cigzace na nieruchomos$ciach nalezacej do Spotki, do zgloszenia swoich
praw i roszczen w terminie 3 miesigcy od dnia zamieszczenia obwieszczenia o ogtoszeniu upadtosci w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym.

Jako gtéwne elementy wstepnych propozycji uktadowych wskazano:

1. Odroczenie splaty wierzytelnosci objetych uktadem.

2. Sptata wierzycieli, ktérym przystuguja wierzytelnosci o wartodci do 1.500,00 zt naleznoéci gtdwnej, w terminie do
ostatniego dnia miesigca nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktorym uprawomocni sie orzeczenie 0 zawarciu
ukfadu.

3. W stosunku do wierzycieli, ktérym przystuguja wierzytelnosci o wartosci od 1.500,01 zt:

a) redukcja tych wierzytelnosci o 50%, przy czym do kwoty nie nizszej niz 1.500,01 zt,

b) spfata tak zredukowanych wierzytelnosci, w 12 réwnych ratach, ptatnych na koniec kwartatu kalendarzowego,
poczawszy od korica kwartatu kalendarzowego nastepujacego bezposrednio po miesigcu, w ktérym uprawomocni
sie orzeczenie o zatwierdzeniu ukfadu (raport biezacy nr 39/2013 z dnia 05.09.2013 r.)

Zarzadzeniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej Wydziat VIII Gospodarczy d/s Upadtosciowych i Naprawczych
z dnia 17 wrze$nia 2013 r. (sygn. akt: VIl GUp 66/13) Spétka zostata zobowigzana do zgtoszenia ostatecznych propozycji
uktadowych w terminie do 4 grudnia 2013 r. W wyznaczonym terminie Emitent przediozyt w sadzie wymagane dokumenty.
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W dniu 15 listopada 2013 r. Spotka zlozyta dyspozycje wykupu certyfikatéw inwestycyjnych Budopol FIZ — cena wykupu
wynosita 21 276 905,62 zt. Fundusz dokonat wyptaty na rzecz Spotki kwoty 80 000,00 zt, ktéra to kwota pomniejszyta cene
wykupu. W dniu 28.08.2013 r. Spdtka zawarta z Budopol FIZ z siedzibg w Krakowie umowe datio in solutum (Swiadczenie
w miejsce wykonania), na mocy ktorej pozostata do wyptaty kwota wykupu certyfikatow inwestycyjnych zostata rozliczona
w drodze przeniesienia na rzecz Spotki praw majatkowych, aktywdw oraz wierzytelno$ci w postaci:

- 10950 obligacji serii O, wyemitowanych przez IPO28 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. z siedzibg w
Legnicy,

- 2400 000 akcji spotki ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu,

- 37 652 akcji spotki GANT ZN Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka s.k.a. z siedzibg we
Wroctawiu,

- weksla inwestycyjnego serii | nr 1, wystawionego przez spotke ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
RYNEK s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu,

- wierzytelnosci Funduszu wobec IPO28 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a. z siedzibg w Legnicy,
- wierzytelnosci Funduszu wobec GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu,
- wierzytelnosci Funduszu wobec GANT Development S.A. z siedzibg w Legnicy,

o facznej wartosci 21 196 905,62 ziotych.

W wyniku zawarcia przedmiotowej umowy zobowigzanie Funduszu do zapfaty ceny wykupu certyfikatéw inwestycyjnych
wobec Spdtki zostato w catosci wykonane. Strony umowy ustality, Zze wtasno$¢ ww. aktywéw przeszta z chwilg podpisania
umowy (raport biezacy nr41/2013 z dnia 29.11.2013 r.).

W dniu 29.11.2013 r. Zgromadzenie Inwestoréw Budopol FIZ z siedzibg w Krakowie podjeto uchwate nr 02/11/2013 na
podstawie art. 246 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. nr 146, poz. 1546,
zpbzn. zm.) oraz Art. 7 ust. 7 pkt 9) Statutu Budopol FIZ, w przedmiocie rozwigzania Budopol FIZ. Uchwata weszta
w zycie z chwilg podjecia (raport biezacy nr 42/2013 z dnia 30.11.2013 r.).

Warto$¢ udziatéw (akcji) zadnego z podmiotéw zaleznych, nalezacych do Grupy Kapitatowej, nie jest objeta odpisem
aktualizujgcym w sprawozdaniu podmiotu dominujgcego.

Zdarzenia po dniu 31 grudnia 2013 roku

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. jest ponadto czionkiem Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.
Pozycje dominujacg w tej Grupie zajmuje GANT DEVELOPMENT S.A. w upadtosci uktadowej z siedzibg w Legnicy,
ul. Rynek 28, ktéremu podlega Emitent.

Dane ogoélne o Spoétkach wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Firma spotki dominujacej brzmi: BUDOPOL WROCLAW Spoétka Akcyjna w upadiosci uktadowej

Spétka moze uzywac skrétu firmy: BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka akcyjna

REGON 930423002

NIP 899-10-20-923

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000093832.

Firma spotki zaleznej brzmi: GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Budopol - Ractawicka spétka
komandytowo-akcyjna ( do 31.01.2013 Budopol - Ractawicka Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia)

Spotka moze uzywac skrotu firmy: GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Budopol - Ractawicka s. k. a.
Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
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REGON 932997090
NIP 899-25-04-103

Spotka GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Budopol - Ractawicka spétka komandytowo-akcyjna
zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000447761 ( do 31.01.2013 ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. 0
numerze KRS 0000207296 ).

GANT ZN Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka sp6tka komandytowo-akcyjna - podmiot
zalezny — (do 28.02.2011 roku podmiot stowarzyszony). W wyniku zawartej w dniu 28.11.2013 roku umowy datio in
solutum BUDOPOL WOCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej stat sie jedynym akcjonariuszem spétki.

Z dniem 31.01.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, spotka dotychczas dziatajaca pod nazwa ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000207296, NIP: 899-250-41-03, REGON: 932997090, ulegta przeksztatceniu w spdtke komandytowo-akcyjng pod
nazwg ,GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” spdtka komandytowo-akcyjna. W
zwigzku z tym zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nowym numerem KRS:
0000447761. Spotka komandytowo-akcyjna moze uzywaé skrétu ,GANT ZN Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Budopol - Ractawicka” s.k.a.

Powyzsze przeksztatcenie nastgpito na mocy art. 551 Kodeksu spdétek handlowych, ze skutkami przewidzianymi w
szczegolnosci w art. 553 §1 Kodeksu spdtek handlowych, zgodnie z ktdrym spdtce przeksztatconej, tj. ,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” spotka komandytowo-akcyjna przystugujq wszelkie prawa i
obowigzki spotki przeksztatcanej, tj. ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. Jednocze$nie wpis spotki komandytowo-akcyjnej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego skutkuje wykre$leniem z urzedu z tego rejestru spotki ,Budopol-
Ractawicka” Sp. z 0.0. 0 numerze KRS: 0000207296.

Przeksztatcenie ,Budopol-Ractawicka” Sp. z 0.0. w ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol -
Ractawicka” spotka komandytowo-akcyjna nie powoduje zmiany numeru NIP oraz numeru REGON spdfki, tj. nastepuje
przejscie dotychczasowego numeru NIP: 899-250-41-03 oraz numeru REGON: 932997090 na spotke komandytowo-
akcyjna. Nadto przeksztatcenie nie powoduje Zadnych zmian w stosunkach z kontrahentami. Spdtka ,GANT ZN Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” s.k.a. stata sie z mocy prawa strong wszelkich uméw, porozumien
i innych stosunkéw, ktore wigzaly dotychczas ,Budopol-Ractawicka” Sp. z o.0.

Podmiotem upowaznionym do reprezentacji spotki ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol -
Ractawicka” s.k.a. jest samodzielnie jej komplementariusz, ktérym jest osoba prawna, tj. ,GANT ZN”" Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnoScig z siedzibgq we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000370965, REGON: 0214031980, NIP: 8971768110.

Firma spotki zaleznej brzmi: ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia RYNEK spoétka
komandytowo-akcyjna ( do 04.09.2013r. Gant PMR Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Rynek spotka
komandytowo-akcyjna

Spotka moze uzywac skrotu firmy: ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA

Podstawa prawna dziatania: Kodeks spétek handlowych

Forma prawna: Spétka komandytowo-akcyjna

REGON 146638382 (do 04.09.2013r 020364695 )

NIP 8971718885

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000463404 (do 04.09.2013r 0000322275 ).

GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK S.K.A. — powstat w wyniku przeksztatcenia spétki GANT60
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu na podstawie uchwaty Nr 1 z dnia 15.12.2008 r.
Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspoInikéw oraz wydania w dniu 02 lutego 2009 r. postanowienia Sadu Rejonowego dla
Wroctawia Fabrycznej, w zwigzku z ktérym ,GANT PMR Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig RYNEK” spétka
komandytowo — akcyjna zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000322275. Akcje w
kapitale zaktadowym zostaty objete przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Nastepnie w wyniku transakgji
sprzedazy akcji w dniu 29.12.2011 r. 100% akcji nabyt Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Kapitat zaktadowy
wynosi 2.400.000,00 zt, ktéry dzieli sie na 2.400.000 akcji imiennych serii A o numerach od 1 do 2.400.000. Warto$¢
nominalna jednej akcji wynosi 1 (jeden) ztoty.
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W dniu 05 marca 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki ,GANT PMR Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig RYNEK” S.K.AA. z siedzibg we Wroctawiu podjeto uchwate nr 2 w przedmiocie zmiany
dotychczasowego brzmienia § 17 statutu spdtki z dnia 15 grudnia 2008 roku. Zmiana obejmuje przyznanie na rzecz
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki kompetencji w sprawach najistotniejszych zwigzanych z funkcjonowaniem
spotki. Wprowadzono ograniczenia dla komplementariusza w prowadzeniu i reprezentowaniu spotki w relacjach
wewnetrznych jak i zewnetrznych, w tym w zakresie zasad gospodarowania sktadnikami majatku spotki.

W dniu 12 marca 2012 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie w sprawie wpisu ww. zmian statutu spétki ,GANT PMR Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig RYNEK” S.K.A.

W dniu 6 czerwca 2013 r. zawarta zostata umowa pomiedzy GANT PMR Sp. z 0.0. (komplemetariusz GANT PMR Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA) z siedzibg we Wroctawiu a ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
przedmiotem ktorej przystugujacy dotychczasowemu komplementariuszowi ogdt praw i obowigzkéw zostat przeniesiony na
rzecz ARRADA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 12 lipca 2013 r. do Sadu Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VI Gospodarczy KRS
ztozony zostat stosowny wniosek w zakresie zmiany danych podmiotu w rejestrze przedsiebiorcow, uwzgledniajacy zmiane
komplementariusza GANT PMR Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK SKA z siedzibg we Wroctawiu.
Podmiotem upowaznionym do reprezentacji spdtki ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag RYNEK SKA
(dawniej: GANT PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK SKA) zostat samodzielnie jej komplementariusz,
ktorym jest osoba prawna, ti. ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, wpisana do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000463404, REGON: 146638382.

W dniu 04.09.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dokonano zmiany danych spétki dotychczas dziatajacej pod nazwa GANT
PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK SKA z siedzibg we Wroctawiu poprzez wpisanie w Krajowym
Rejestrze Sadowym nowej nazwy spotki - ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK SKA oraz danych
nowego komplementariusza spotki.

Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Data decyzji KNF 2008-08-25

Data rejestracji w sqdzie 2009-03-09

Nr w rejestrze funduszy inwestycyjnych prowadzony przez Sad Okregowy w Warszawie 447.

Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (wczesniej Forum XXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety) - w dniu
9 marca 2009 roku zostat wpisany do RFI pod numerem 447 Forum XXIV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety (obecnie
Budopol FIZ). FIZ podlega konsolidacji, ale jego aktywa i pasywa w cato$ci sg eliminowane w ramach zwyktych korekt
konsolidacyjnych. Konsolidowane sg aktywa spotki komandytowo — akcyjnej, w ktérej Budopol FIZ posiada bezposrednio
udziaty.

W dniu 29.11.2013 r. Zgromadzenie Inwestoréw Budopol FIZ z siedzibg w Krakowie podjeto uchwate nr 02/11/2013 na
podstawie art. 246 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. nr 146, poz. 1546,
zpozn. zm.) oraz Art. 7 ust. 7 pkt 9) Statutu Budopol FIZ, w przedmiocie rozwigzania Budopol FIZ. Uchwata weszta
w zycie z chwilg podjecia (raport biezacy nr 42/2013 z dnia 30.11.2013 r.).

Adres siedziby Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Siedziba podmiotu dominujgcego jest Wroctaw

Adres spotki: ulica Ractawicka 15/19, 53-149 Wroctaw
tel. (071) 799-39-00 do 03

fax (071) 799-39-05

e -mail: sekretariat@budopol.wroc.pl
www.budopol.wroc.pl

GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciag Budopol - Ractawicka s. k. a.
Adres spotki: ulica Ractawicka 15/19, 53-149 Wroctaw
tel. (071) 799 39 19

www.budopol.wroc.pl
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ARRADA Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia RYNEK SKA ( do 04.09.2013r. Gant PMR Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia Rynek S.K.A.

Adres: ul. Szewska 74

50-121 Wroctaw

tel.: (071) 793 33 33,

www.rynek60.pl

Budopol FIZ, dla ktérego siedziba jest Krakow
Adres: ul. Ksiecia Jézefa 186

30-243 Krakow

tel.: (012) 42 95 593, (012) 42 99 009

fax: (012) 42 95 593

www.forumtfi.pl

Przedmiot dziatalnos$ci

BUDOPOL WROCLAW Spdtka Akcyjna zgodnie ze Statutem prowadzi dziatalno$¢ budowlano-montazowa, a od
2010r. po zarejestrowaniu zmian w Statucie rozszerzono przedmiot dziatalnosci o dziatalno$¢ holdingow.
GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka spotka komandytowo-akcyjna ( do
31.01.2013 Budopol - Ractawicka Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig ) — wynajem nieruchomosci.
ARRADA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK spatka komandytowo-akeyjna ( do 04.09.2013r.
Gant PMR Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rynek spétka komandytowo-akceyjna ) — wynajem nieruchomosci.

Informacje o posiadanych przez Grupe oddzialach (zaktadach)

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. nie posiada oddziatow (zaktadéw).

Zagadnienia korporacyjne

Kapitat podstawowy

Kapitat zaktadowy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadtosci uktadowej na dziet 31.12.2013r. wynosi 52.000.000,00 zt i
jest podzielony na:

100.000 akcji na okaziciela serii
700.000 akcji  na okaziciela serii
700.000 akcji  na okaziciela serii
1500.000 akcji  na okaziciela serii
1500.000 akcji  na okaziciela serii
7500.000 akcji  na okaziciela serii
1000.000 akcji  na okaziciela serii
13000.000 akcji  na okaziciela serii
26 000.000 akcji  na okaziciela serii

w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda,
w cenie nominalnej 1,00 zt kazda.

T IOGTMMmOO >

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. w
upadtosci uktadowej podjeto uchwate nr 2 w przedmiocie upowaznienia zarzadu spétki do podwyzszania kapitatu
zaktadowego w ramach jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego
na zasadach okreslonych w art. 444, 446, 447, 4471i 453 Kodeksu spotek handlowych. Wysoko$¢ kapitatu docelowego
okre$lono na 39 min zt. Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spotki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do
22 lipca 2016 r. U podstaw podjetej przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwaty nr 2 leZaty:

elastyczna mozliwos¢ pozyskania kapitatu,

najefektywniejsza ekonomicznie forma dokapitalizowania spétki akcyjnej poprzez emisje akcji,

zalety kapitatu docelowego, ktdry umozliwia szybkie reagowanie w przypadku pojawienia sie inwestora
strategicznego zainteresowanego udziatem w Spoice i jej rozwojem,

zalety kapitatu docelowego, ktory umozliwia emisje akcji bez obcigzania Emitenta dodatkowymi kosztami
zZwigzanymi ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia.
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3.2,

3.2.1.

3.2.2.

Wiadze Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Rada Nadzorcza - zmiany w skfadzie os6b nadzorujacych w okresie 0d.01.01.2013r. do 31.12.2013r.

Skiad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia si¢ nastepujaco:
- Jan Karaszewski
- Krzysztof Okonski
- Bogdan Scibut
- Jerzy Karaszewski
- Wojciech Adam Krzyzanowski
- Marzanna Adamska

Zmiany w roku bilansowym:

W dniu 1 marca 2013 r. Pan Mirostaw Kadtubowski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. (raport
biezacy nr 3/2013 2 01.03.2013 r.)

W dniu 19 marca 2013 r. rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt Pan Lech Pinski. (raport biezacy
7/2013220.03.2013 r.).

W dniu 12 kwietnia 2013 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. powotato
na Cztonka Rady Nadzorczej Pana Dariusza Mataszkiewicza (raport biezacy nr 14/2013 z 12.04.2013r.)

W dniu 24 kwietnia 2013 r. rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ztozyta Pani Luiza Berg (raport biezacy
18/2013 2 25.04.2013 r.).

W dniu 27 maja 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. odwotato z
funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Pana Henryka Jukowskiego (raport biezacy nr 22/2013 z 28.05.2013r.)

W dniu 27 maja 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. powotato
na Czlonka Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A. Pana Jana Karaszewskiego, Krzysztofa Okonskiego oraz
Bogdana Scibuta (raport biezacy nr 22/2013 z 28.05.2013 r.)

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. odwotato
z funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Pana Janusza Konopke, Pana Dariusza Mataszkiewicza i Pana Adama Michalskiego
(raport biezacy nr 35/2013 07.08.213 r.)

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. powotato
na Czlonka Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A. Pana Jerzego Karaszewskiego, Wojciecha Adama
Krzyzanowskiego oraz Marzanne Adamska (raport biezacy nr 35/2013 z 28.05.2013 r.)

Do dnia 27 lutego 2014 roku sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie i sktadata sie z sze$ciu 0sob.

Zarzad- zmiany w skiadzie os6b zarzadzajacych w okresie od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.

Skiad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Stawomir Karaszewski — Prezes Zarzadu
Na dzien 31 grudnia 2013 roku Zarzad sktadat sie z jednej osoby.

Zmiany w roku bilansowym:

W dniu 3 kwietnia 2013 r. wptyneto do Spotki oswiadczenie Prezesa Zarzadu Karola Antkowiaka o rezygnacji z funkcji. W
uzasadnieniu przyczyny rezygnacji Pan Karol Antkowiak wskazat zgtoszenie swojej kandydatury na czionka Rady
Nadzorczej Spétki Gant Development S.A. (raport biezacy nr 11/2013 z dnia 3.04.2013 r.)

W dniu 27 maja 2013 r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej Wiceprezes Zarzadu Andrzej Kostrzewa ztozyt oswiadczenie o
rezygnaciji z przyczyn osobistych z petnionej funkcii. (raport biezacy nr 23/2013 z dnia 28.05.2013 r.)

W dniu 27 maja 2013 r. Rada Nadzorcza Budopol Wroctaw S.A. powotfata na funkcje Prezesa Zarzadu BUDOPOL
WROCLAW S.A. Pana Stawomira Karaszewskiego. (raport biezacy nr 24/2013 z dnia 28.05.2013 r.)
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W dniu 27 czerwca 2013 r. wplyneto do Spotki oswiadczenie Czlonka Zarzadu Marzanny Adamskiej o rezygnacji z
przyczyn osobistych z petnionej funkcji. W dniu 27 czerwca 2013R. Rada Nadzorcza Spotka podjeta uchwate w sprawie
oddelegowania Cztonka Rady Nadzorczej Spétki, Pana Dariusza Mataszkiewicza do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu
Spotki na okres od dnia 27.06.2013 r. do 30.06.2013 r. Oddelegowanie Cztonka Rady Nadzorczej Spdtki byto wynikiem
rezygnacji Pani Marzanny Adamskiej z petienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki. (raport biezacy nr 28/2013 z dnia
28.06.2013r.)

W dniu 27 czerwca 2013 r. Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. podjat uchwate w sprawie powotania Pani Marzanny
Adamskiej do petnienia funkcji Prokurenta. Udzielona Prokura miata charakter taczny z Cztonkiem Zarzadu. (raport biezacy
nr 29/2013 z dnia 28.06.2013 r.)

W dniu 6 sierpnia 2013 r. wpltyneto do Spotki oswiadczenie Pani Marzanny Adamskiej o rezygnacji z petnionej funkcji
Prokurenta. Przyczyng rezygnacji byto zgtoszenie swojej kandydatury na Cztonka Rady Nadzorczej Spétki BUDOPOL
WROCLAW S.A (raport biezacy nr 35/2013 z dnia 7.08.2013r.)

Do dnia 27 lutego 2014 roku sktad Zarzadu nie ulegt zmianie i sktadat sie z jednej osoby.

Akcjonariat. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spéiki, wraz ze wskazaniem liczby posiadanych
przez te podmioty akc;ji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogélnej liczbie glosé6w na walnym zgromadzeniu.

Lista akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogoinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu zgodnie z informacjami
posiadanymi przez BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej na dzier przekazania do publicznej wiadomosci
niniejszego sprawozdania.

Akcje Spétki nie sg uprzywilejowane co do glosu — kazda akcja uprawnia do jednego gtosu.

Stan akcjonariatu na 31.12.2013 r. i na dziefh sporzadzenia sprawozdania przedstawia ponizsza tabela:

Udziat w

. " Liczba ; i . Udziat w ; :
Akcjonariusze Llczb’a akgiji akgj Liczba akcji na kapitale glosach na Liczba gtosow na
ogotem imiennych okaziciela zaktadowym w WZA w % WZA
%

GANT DEVELOPMENT S.A. w

» _ 16 600 000 brak 16 600 000 31,92 31,92 16 600 000
upadtosci uktadowej
Pozostali 35400 000 brak 35400 000 68,08 68,08 35400 000
Razem 52000000 brak 52000 000 100,00 100,00 52000000

W okresie od przekazania ostatniego sprawozdania finansowego / za Il kw. 2013 / nie mialy miejsca zadne zmiany w
strukturze wiasnosci znaczacych pakietow akcji Spotki.

W dniu 26 lutego 2013 roku Spotka otrzymata zawiadomienie od IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 s.k.a., ze w wyniku
zbycia w okresie od 11.02.2013 r. do 22.02.2013 r. 2.596.826 akcji Spétki zmniejszony zostat udziat w ogdlnej liczbie
gloséw posiadanych tacznie przez IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 s.k.a. ponizej 5 % (pie¢ procent) ogdinej liczby
gtoséw w spotce BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu. Aktualnie IPO 28 Sp. z 0.0.
SPV SUPPORT 2 sk.a. posiada 1.103.174 gtosow, co stanowi 2,12 % ogélinej liczby gloséw. Spétka poinformowata
réwniez, Zze nie posiada akcji spotce BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci ukladowej poprzez podmioty zalezne.
Ponadto spdtka informuje, ze nie jest strong umowy, w tym z osobg trzecig, ktdrej przedmiotem jest przekazanie
uprawnienia do wykonywania prawa gtosu z akcji Spétki. ( raport biezacy 2/2013 z dnia 27.02.2013r. )

Informacje o nabyciu akcji wlasnych

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy BUDOPOL-WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej
podjeto uchwate nr 7 w sprawie wyraZenia zgody na skup akcji wkasnych. W ramach skupu Spétka bedzie uprawniona do
nabycia nie wigcej niz 5.000.000 akcji wiasnych. Srodki przeznaczone na skup wynosza 1.300.000,00 zt. Spotka
upowaznita zarzad do nabycia akcji wtasnych w celu umorzenia w okresie 36 miesiecy od daty podjecia uchwaty, nie diuzej
jednak niz do wyczerpania Srodkéw przeznaczonych na zakup akcji wiasnych Spotki.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

W dniu 20.03.2013r. Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej dziatajac w na podstawie upowaznienia
zawartego w § 1 ust. 5 uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2012 r. podjat decyzje o
zakonczeniu skupu akcji wiasnych Spétki przed uptywem terminu okre$lonego w pkt. 4 ww. uchwaty.

Uchwatg Nr 4 WZA z dnia 12.04.2013r. $rodki z tytutu niezrealizowanego skupu akcji wlasnych Spdtki w celu ich
umorzenia w wysokosci 1.300.000,00 zt. zostaty przeznaczone na pokrycie straty za rok 2012.

Informacje o znanych Grupie umowach (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w
przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy BUDOPOL-WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej
podjeto uchwate nr 7 w sprawie wyrazenia zgody na skup akcji wtasnych. W ramach skupu Spétka bedzie uprawniona do
nabycia nie wiecej niz 5.000.000 akcji wlasnych. Srodki przeznaczone na skup wynosza 1.300.000,00 zt.

Spotka upowaznita zarzad do nabycia akcji wiasnych w celu umorzenia w okresie 36 miesiecy od daty podjecia uchwaty,
nie diuzeni jednak niz do wyczerpania Srodkéw przeznaczonych na zakup akcji wtasnych Spétki.

W dniu 20.03.2013r. Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej dziatajac w na podstawie upowaznienia
zawartego w § 1 ust. 5 uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2012 r. podjat decyzje o
zakonczeniu skupu akcji wiasnych Spétki przed uptywem terminu okre$lonego w pkt. 4 ww. uchwaty.

W dniu 6 sierpnia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. W
UPADLOSCI UKLADOWEJ podijeto uchwate nr 2 w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spétki do podwyzszania kapitatu
zaktadowego w ramach jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego
na zasadach okreslonych w art. 444, 446, 447, 4471 i 453 Kodeksu spotek handlowych. Wysokos¢ kapitatu docelowego
okre$lono na 39 min zt. Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spotki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do
22 lipca 2016 r. U podstaw podjetej przez Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwaty nr 2 lezaty:

1. elastyczna mozliwo$¢ pozyskania kapitatu,
2. najefektywniejsza ekonomicznie forma dokapitalizowania spétki akcyjnej poprzez emisje akcj,

3. zalety kapitatu docelowego, ktory umozliwia szybkie reagowanie w przypadku pojawienia sig inwestora
strategicznego zainteresowanego udziatem w Spétce i jej rozwojem,

4.  zalety kapitatu docelowego, ktory umozliwia emisje akcji bez obcigzania Emitenta dodatkowymi kosztami zwigzanymi
ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia kontrolne w
stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych uprawnien

Zaden z akcjonariuszy posiadajacy akcje BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadioéci uktadowej nie ma specjalnych
uprawnien kontrolnych w stosunku do Spofki.

Wskazanie wszelkich ograniczer dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papieréw wartosciowych Emitenta
oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych na akcje Spoétki

Nie wystepuja zadne ograniczenia w zakresie wykonywania prawa glosu przypadajacego na akcje Spotki.

Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Spotki, oraz akcji i udziatbw w jednostkach
powiazanych Grupy, bedacych w posiadaniu os6b zarzadzajacych i nadzorujacych

W zwigzku z art. 160 ustawy z dnia 29.07.2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (t. jedn. z dnia 08.10.2010 r. Dz. U.
nr211, poz. 1384 ) oraz w zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15.11.2005 r. w sprawie
przekazywania i udostepniania informacji o niektérych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad sporzadzania i
prowadzenia listy os6b posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U z 2005 r., Nr 229, poz. 1950),
Zarzad Spotki podaje zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce BUDOPOL WROCLAW
S.A. w upadiosci uktadowej na dzien przekazania sprawozdania.

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Zarzadu BUDOPOL WROCEAW S.A. w upadto$ci uktadowej na dzien 31.12.2013 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Czlonkowie Zarzadu Emitenta nie posiadajg akcji BUDOPOL
WROCLAW S.A. W upadto$ci uktadowej
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3.9.

3.10.

3.1.

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej na dzien
31.12.2013r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Czlonkowie Rady Nadzorczej Emitenta nie posiadaja akcji BUDOPOL
WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej

Wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu:

W dniu 22.10.2013 roku Spétka otrzymata zawiadomienie w trybie art. 160 ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi od Cztonka Rady Nadzorczej p. Marzanny Adamskiej o zbyciu w dniu 21.10.2013 r. na Gietdzie
Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym 94.050 akcji Emitenta za $rednig cene 0,13 zt za
akcje (raport biezacy 40/2013 z dnia 22.10.2013 r.).

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitatowa
W 2013 roku zasady zarzadzania Grupg Kapitatowa nie ulegty zmianie.

Wszelkie umowy zawarte miedzy Grupa a osobami zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie
nastepuje z powodu potaczenia przez przejecie

Prezes Zarzadu Pan Stawomir Karaszewski jest zatrudniony na podstawie uméw o prace. Umowa ta nie przewiduje
szczegblnych Swiadczen wyptacanych w chwili rozwigzania stosunku pracy.

W dniu 24.06.2013 r. Rada Nadzorcza podpisata z Panig Marzanng Adamskg Porozumienie rozwigzujace umowe o prace
z dniem 31.07.2013 r. i przyznajace odprawe w wysoko$ci 40.000,00 ( czterdziesci tysiecy) ztotych brutto, ptatne do
31.08.2013 r.

Cztonkowie Zarzadu nie sg stronami uméw o zakazie konkurenciji po ustaniu stosunku pracy.

Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla kazdej z osob zarzadzajacych i nadzorujacych Grupa Kapitatlowa
BUDOPOL WROCLAW S.A.

Z tytutu umowy o Z tytulu

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu i Organéw Nadzorczych prace posiedzen Razem
Za okres od 1.01. do 31.12.2013 roku
w tys. zt

Stawomir Karaszewski Prezes Zarzadu od dnia 27.05.2013 . 21 77 98
Karol Antkowiak - Prezes Zarzadu do dnia 03.04.2013 r. - 60 60
Andrzej Kostrzewa - Wiceprezes Zarzadu do27.05.2013 r. 40 55 95
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu do 27.06.2013 r. 47 71 118
Lacznie wynagrodzenie Zarzadu 108 263 n
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej do 06.08.2013 r. - 6 6
Adam Michalski - Cztonek Rady Nadzorczej do 06.08.2013 r. - 4 4
Karaszewski Jan — Cztonek Rady Nadzorczej od 27.05.2013 r. - 2 2
Scibut Bogdan - Czlonek Rady Nadzorczej od 27.05.2013 . - 2 2
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej do 27.05.2013 r. - 2 2
Luiza Berg - Czlonek Rady Nadzorczej do 24.04.2013 . - 2 2
Pinski Lech — Cztonek Rady Nadzorczej do 19.03.2013 . - 2 2
Mirostaw Kodtubowski - Cztonek Rady Nadzorczej do 01.03.2013 r. - - -
Dariusz Mataszkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej od 12.04. do 06.08.2013 r. - - -
Jerzy Karaszewski - Cztonek Rady Nadzorczej od 06.08.2013 r. - - -
Adam Krzyzanowski — Czlonek Rady nadzorczej od 06.08.2013 r. - - -
Marzanna Adamska — Czlonek Rady Nadzorczej od 06.08.2013 r. - - -
tacznie wynagrodzenie Organéw Nadzorczych - 20 20

Razem 108 283 39

W okresie 01.01.2013 — 31.12.2013 roku Cztonkom Zarzadu ani Cztonkom Rady Nadzorczej nie przyznano $wiadczen w
naturze.
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3.12.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Grupa nie jest strong zadnych postepowan arbitrazowych.

Wykaz postepowan sadowych w okresie 12 miesigcy 2013 roku, w ktérych Spdtki Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A byly
strong, zostaly przedstawione w pkt. 39.1 Rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy obejmujacego okres
12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2013 roku

Sytuacja w gospodarce polskiej w 2013 r. — branza budowlana.

Rok 2013 byt kolejnym trudnym okresem dla polskiej gospodarki. Po bardzo duzym wzro$cie liczby upadto$ci w roku 2012,
ostatnie 12 miesiecy przyniosto podobng liczbe bankructw. Wiele firm borykato sie ze spadajacym popytem na swoje
produkty i ustugi, wysokie koszty state nie pozwalaly utrzymac satysfakcjonujacej rentownoéci, a restrykcyjna postawa
instytucji finansowych nie utatwiata restrukturyzacji zadtuzenia. Pozytywnym sygnatem na pewno jest wyhamowanie
wzrostu liczby upadtosci, szczegdinie w czwartym kwartale, co odzwierciedla odbicie polskiego PKB w tym okresie.

Rok 2013 nie byt sprzyjajacy dla wiekszosci polskich przedsiebiorstw. Ich wyniki finansowe zostaty ostabione przez
znaczny spadek konsumpciji prywatnej, osiggajacy punkt kulminacyjny w pierwszym kwartale 2013 r. Wiele firm zostato
zmuszonych do ograniczenia planowanych inwestycji, a niektére takze do redukcji zatrudnienia.

Sytuacja makroekonomiczna znajduje odzwierciedlenie w kondycji sektora przedsigbiorstw. O ile pierwsza potowa 2013
roku charakteryzowata sie znaczna liczbg upadiosci polskich firm, o tyle dynamika bankructw ulegta wyhamowaniu pod
koniec roku. Niemniej jednak 883 przedsigbiorstwa, wobec ktorych orzeczono upadto$¢ na przestrzeni roku to najwyzsza
liczba od 9 lat. Najbardziej odporne na spowolnienie pozostawaty duze firmy o obrotach powyzej 50 min zt, ze wzgledu na
wiekszg elastycznos¢ finansowg w przypadku problemdéw ptynnosciowych. Tym samym mate i $rednie przedsiebiorstwa
stanowity az 88% tacznej liczby upadajacych firm.

Dla budownictwa byt to trudny rok. Zapa$¢, z jaka mieliSmy do czynienia w roku 2012 przeniosta sig na rok 2013 i wiele
firm, ktére nie zdotaty pozyska¢ wystarczajacej liczby zaméwien i zdobyé finansowania na ich realizacje zakornczyto
dziatalno$¢. Wprawdzie liczba upadtosci w tym sektorze nie wzrosta w roku 2013, nalezy jednak wzigé pod uwage efekt
wysokiej bazy z roku 2012, kiedy to budowlanka zanotowata najwieksza od 2004 roku liczbe upadto$ci (218) i wzrost az o
53%. Duzo firm budowlanych wcigz boryka sie problemami ptynnoSciowymi, realizacja wielu kontraktow budowlanych
przecigga sie, a to negatywnie wptywa na ptynno$¢ w tym sektorze. Dodatkowym problemem jest wcigz niewielka ilo$¢
nowych inwestycji, co hamuje rozwdj przedsiebiorstw, poteguje walke konkurencyjng i presje na marze. Rok 2014 moze
przynies¢ pewne ozywienie w branzy, jednak pdki co, w mijajagcym roku firmy budowlane odpowiadajg jeszcze za co
czwartg upadio$¢ w polskiej gospodarce.

Zdaniem Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego, na rynek budowlany w Polsce wptyw miata koniunktura w Europie czy
problemy finansowe UE. Zdaniem GINB, po trudnym 2013 roku, 2014 rok przyniesie stabilizacje na rynku, jednak ,odbicie
w tym sektorze powinno nastapi¢ w 2015r., ale pod warunkiem, ze nie bedzie kryzysu w $wiatowych finansach”. W ocenie
GINB fundusze unijne na lata 2014-2020 beda duzym impulsem dla budownictwa w Polsce. Od 2014 r. spodziewany jest
ozywienie na rynku budowlanym, wraz z uruchamianiem projektéw z nowej perspektywy finansowej UE.

W najblizszych latach w Polsce zrealizowanych zostanie wiele znaczacych inwestycji budowlanych. Prognozowany wzrost
gospodarczy i konieczno$¢ budowy nowej oraz modernizacji przestarzatej infrastruktury transportowej, energetycznej i z
zakresu ochrony srodowiska zaowocujg zapewne duzym ozywieniem w branzy budowlanej. Jednocze$nie eksperci firmy
doradczej Deloitte, autorzy raportu ,Polskie spdtki budowlane — kluczowi gracze, perspektywy rozwoju” zwracajg uwage,
Ze nalezy zastanowic sie, w jaki sposdb efektywnie ksztattowa¢ warunki wspétpracy miedzy wykonawcami a inwestorami
publicznymi, aby nowa perspektywa finansowa 2014-2020 nie okazata sie ponownie okresem wyzwan dla branzy
budowlane;j.

Takze sytuacja na rynku pracy w budownictwie nie jest korzystna. Skala zwolnier na poziomie 150 tysiecy etatéw moze
bowiem jeszcze nasili¢ sie, zwtaszcza w pierwszej potowie 2014 roku. Bytoby to wynikiem z jednej strony zauwazalnie
wiekszego spadku produkcji budowlanej anizeli dotychczasowy spadek zatrudnienia, z drugiej za$ przyjecia modelu
przygotowania duzych projektow infrastrukturalnych, ktory bedzie skutkowat wzrostem produkcji budowlanej zasadniczo
dopiero w 2015 roku. Jakkolwiek mozna spodziewa¢ sie, Ze wobec prognozowanego odbicia w 2015 roku firmy nie bedg
redukowac zatrudnienia, to jednak ograniczenie dalszej redukcji jest uwarunkowane miedzy innymi dostepem firm do
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finansowania dtuznego. Trudnosci za$ w dostepie do kredytow, wobec stabej kondycji firm, mogq zmusza¢
przedsiebiorstwa do ograniczania kosztow, w tym zwlaszcza osobowych.

Zdaniem firmy Deloitte pogarszajaca sie sytuacja finansowa, wszechobecne zatory ptatnicze oraz brak elastycznosci
inwestoréw publicznych w negocjacjach z generalnymi wykonawcami zaowocowaly falg upadto$ci, ktora zagrozita nawet
najwiekszym graczom notowanym na warszawskim parkiecie.

Dotkliwa sytuacja objeta w zasadzie wszystkie sektory budownictwa, zardwno budownictwo ogéine jak i przemystowe oraz
infrastrukturalne. Wiele firm przezywa bardzo powazne problemy ograniczenia portfela zamoéwier oraz obrotow.
Powszechne staly sie takze problemy z dostepem do kapitatu, wynikajace w znacznej mierze z bardzo niskiej zyskowno$ci
kontraktdw budowlanych oraz ogromnego ograniczenia produkcji budowlanej pomiedzy 2012 i 2013 rokiem. Wystarczy
wskazac, ze maksymalny spadek produkcji budowlanej siegnat az 40% za$ rentowno$¢ spadta do minus 1,6% - co
oczywiscie bezposrednio przetozyto sie na bankructwa i wzrost bezrobocia. Konsekwencjg kryzysu w branzy budowlanej i
ktopotéw tego sektora byly nie tylko upadtosci firm produkcyjnych, ale rdwniez wspétpracujgcych z branza hurtowni.

Oceniajac rok 2013 z perspektywy sytuacji branzy budowlanej nie sposéb niestety wykaza¢ si¢ optymizmem. Byt to
bowiem rok kontynuacji trendu spadkowego w catym budownictwie, zapoczatkowany w roku 2012 roku. Nawet jesli bedg
pewne oznaki wzrostu produkcji wéréd duzych firm budowlanych, to bedzie pewnie prognostyk pozytywny co do
przysztego wzrostu rynku budowlanego w ogdle, ale odbudowa firm krajowych, ktére sg bardzo mocno dotknigte
kryzysem, to bedzie diugofalowy proces — przewiduje Jan Stylinski, prezes Polskiego Zwigzku Pracodawcédw
Budownictwa.

Publikowane wskazniki makroekonomiczne potwierdzaja, ze polska gospodarka najgorsze ma juz za sobg i od drugiej
potowy 2013 roku powraca na Sciezke wzrostu, ktorg mozemy zdefiniowaC jako ozywienie, ale jak na razie niestety
stopniowe i skromne. Interpretacja danych pozwala wnioskowa¢, ze obecna sytuacja to produkowane dopiero paliwo do
silnika wzrostu gospodarczego, ktdry zacznie pracowaé na odpowiednich obrotach w ciggu 2014 roku. Tym samym jest
jeszcze zdecydowanie za wcze$nie, aby popada¢ w huraoptymizm, ale zupetnie uzasadnione jest, aby dostrzegaé
pozytywne perspektywy i rosngcy potencjat polskiej gospodarki.

Rok 2013 to kolejny dobry okres na polskim rynku nieruchomosci biurowych. Dynamika nowej podazy, mierzona
wolumenem projektow w budowie oraz nowo rozpoczetych inwestyciji, utrzymata sie na wysokim poziomie. Catkowite
zasoby biurowe sze$ciu najwiekszych rynkéw regionalnych powigkszyly sie o ponad 10% w poréwnaniu do stanu z konca
2012 roku. Rowniez aktywno$¢ na rynku najmu pozostaje znaczaca, cho¢ ilos¢ powierzchni wynajetej w ciggu ostatnich 12
miesiecy okazata sie nieznacznie nizsza niz w 2012 roku. W 2013 roku na najwigkszych rynkach regionalnych ukoriczono
budowe okoto 231.000 m2 nowych biur na wynajem, co w pordwnaniu z 2012 rokiem stanowi wzrost o ok. 15%. Liderami
nowej podazy byly Wroctaw i Tréjmiasto. Zasoby kazdego z tych rynkéw zwigkszyly sie o ponad 70.000 m2 ( tacznie
ponad 60% powierzchni oddanej do uzytku na wszystkich rynkach regionalnych). W pozostatych analizowanych miastach
rozmiary nowej podazy wahaty sie pomiedzy 13.000 m2 a 30.000 m2.

Uwage zwraca wysoka dynamika nowo rozpoczynanych budéw obserwowana w 2013 roku na wigkszosci rynkéw
regionalnych. Oszacowano, ze w ciggu minionych 12 miesiecy rozpoczeto realizacje ok. 299.000 m2 biur na wynajem,
czyli o ponad 60% wiecej anizeli w 2012 roku. W konsekwencji, w miastach regionalnych powstaje obecnie ok. 402.000 m2
nowych biur i jest to poziom nienotowany od 2008 roku. Blisko potowa tej powierzchni jest realizowana na dwoch
najwigkszych regionalnych rynkach biurowych - w Krakowie i we Wroctawiu (odpowiednio 27% i 21% podazy w budowie).

2013 rok to kontynuacja pozytywnych nastrojow na rynku najmu powierzchni biurowych w miastach regionalnych. tacznie
wynajeto ponad 324.000 m2 powierzchni biurowych, w poréwnaniu z 2012 rokiem stanowi to spadek o ok. 6%. Jednak
ubiegtoroczny wolumen ksztattuje sie znacznie powyzej $redniego rocznego popytu oszacowanego dla ostatnich 5 lat na
poziomie ok. 262.000 m2. Pomimo utrzymujacych sie optymistycznych nastrojéw na rynku najmu, potwierdzonych
wysokim poziomem popytu, duza aktywno$¢ deweloperska przyniosta w konsekwencji nieznaczne zwigkszenie poziomu
pustostanéw w wigkszo$ci analizowanych miast.

W wiekszosci analizowanych miast mamy obecnie do czynienia z rynkiem najemcy. Oferta biur w réznych lokalizacjach i
standardach wykoniczenia jest szeroka, co wymusza na wiascicielach budynkéw wigkszg elastyczno$¢ w zakresie
oferowanych warunkéw najmu. Co wiecej, w 2014 roku oczekiwany wzrost poziomu pustostandéw po oddaniu do
uzytkowania nowych projektéw moze wzmac presje znizkowg na czynsze.

Co prawda, wedtug szacunkéw Knight Frank ok. 20% podazy w budowie jest obecnie zabezpieczone umowami
przednajmu. Jednak mimo to, biorac pod uwage Srednie rozmiary popytu obserwowanego w ciggu minionych 5 lat, w 2014
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roku wraz z oddaniem do uzytkowania nowych projektéw biurowych, nalezy oczekiwaé dalszych wzrostow w poziomie
pustostanow.

Powyzsze dane pochodzg z:

http://www.coface.pl/
www.ryneklnfrastruktury.pl
PAP

www.newseria.pl

Raport Knight Frank Sp. z 0. 0.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. w 2013 r.
Zdarzenia w okresie 01.01.2013 - 31.12.2013 istotnie wplywajace na dziatalno$¢é Grupy

zmiany w skladzie zarzadu i rady nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A w upadtos$ci ukfadowej

Przeksztatcenie spotki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spotke komandytowo akcyjng - z dniem 31.01.2013 r.,
na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VIWydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, spotka dotychczas dziatajgca pod nazwa ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000207296,
NIP: 899-250-41-03, REGON: 932997090, ulegta przeksztatceniu w spotke komandytowo-akcyjng pod nazwa ,GANT
ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” spotka komandytowo-akeyjna. W zwigzku z tym
zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod nowym numerem KRS: 0000447761.
Spdtka komandytowo-akcyjna moze uzywac skrétu ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol -
Ractawicka” s k. a.

Rozliczenie czesci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta cze$¢ zaciggnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp.
z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 24 550 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. 7 SK.A. a
objete przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 4 215 000,00 zt

Rozliczenie czes$ci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta cze$¢ zaciggnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp.
z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 23 451 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. 7 SK.A. a
objete przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 4 215 000,00 zt

Rozliczenie czes$ci zaciagnietej przez Gant PMR Sp. z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki - w dniu 31.01.2013 roku
Grupa w ramach umowy potracenia rozliczyta cze$¢ zaciagnietej od Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. przez Gant PMR Sp.
z 0.0. RYNKEK S.K.A. pozyczki do kwoty 24 550 260,93 zt oraz wyemitowane przez Gant PM Sp. z 0.0. Gorlicka
S.K.A. a objete przez Budopol GW sp. z 0.0. S.K.A. weksle inwestycyjne. Kwota potracenia wyniosta 1 099 000,00 zt
(przy jednoczesnym rozliczeniu wierzytelnosci pomiedzy Gant PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. a Gant PM Sp. z 0.0. Gorlicka
SKA).

Zawarcie umowy sprzedazy akcji - w dniu 28.02.2013 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Krakowie nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie zawartej umowy sprzedazy akcji 1152 akcji imiennych
serii A o wartoSci 1 zt kazda, uprawniajacych do wykonywania 1152 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spétki ,GANT
ZN Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z 0.0.)
z siedzibg we Wroctawiu. Wartos¢ transakcji wyniosta 303.217,92 L.

Ztozenie przez Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA wniosku o ogtoszenie upadtosci z
mozliwo$cig zawarcia uktadu - w dniu 01.03.2013 r. spétka Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
SKA z siedzibg we Wroctawiu, wchodzaca w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. ziozyta do Sadu
Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadto$ciowych i Naprawczych
wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 4/2013 z dnia 01.03.2013 r.). W dniu
17 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i naprawczych, wydat postanowienia o ogtoszeniu upadiosci spotki- Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA w upadto$ci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu, z mozliwoscig zawarcia uktadu.
Na mocy wyzej wskazanego postanowienia pozostawiono zarzad wtasny Spétki sprawowany co do cato$ci majatku
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pod nadzorem nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Tomasza Poprawy oraz nadzorce
sgdowego w osobie Janusza Grzechnika.

Wypowiedzenie umowy o roboty budowlane - w dniu 5 kwietnia 2013 r. "Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig GRI" SKA z siedzibg we Wroctawiu (dalej: "Zleceniobiorca") otrzymat pismo od "GANT PMK
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia BOCHENKA" SKA z siedzibg we Wroctawiu (dalej: "Zleceniodawca")
informujace od odstapieniu od umowy, ktdrej przedmiotem byto sporzadzenie przez Wykonawce projektu
wykonawczego oraz realizacja inwestycji budowlanej przy ul. Bochenka w Krakowie, polegajacej na budowie zespotu
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej — 5 budynkéw mieszkalnych (B1, B2, B3, B4, B5) wraz z garazami podziemnymi,
instalacjami  wewnetrznymi, infrastruktura drogowa, zewnetrzng infrastrukturg kanalizacyjna, energetyczng i
cieptowniczg oraz zagospodarowaniem terenu.

- Zleceniodawca w przyczynach odstgpienia od Umowy wskazat przyczyny lezace po stronie Zleceniodawcy f{.
"razace naruszenie przez Zleceniobiorce Umowy w postaci niezaptacenia podwykonawcom i dostawcom oraz
niemoznosci Zleceniobiorcy wykonania zobowigzan z Umowy".

- W pismie doreczonym Zleceniodawcy z dnia 02 kwietnia 2013 roku Zleceniobiorca podwazyt zasadno$¢ zarzutu
ww. naruszenia Umowy i uznat pismo o odstgpieniu za bezskuteczne z uwagi na brak podstaw do odstapienia oraz
btedy formalne w tresci zawiadomienia o naruszeniu Umowy oraz w tresci oswiadczenia o odstapieniu od Umowy.

Podpisanie Umowy Rozliczeniowej - w dniu 09.05.2013r. spdtka zalezna od Emitenta Budopol GW spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig GRI S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu, zawarta z ,GANT PMK Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig BOCHENKA” S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu oraz z GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Legnicy, umowe Rozliczenia Finansowego, dotyczaca rozliczenia wzajemnych roszczen wynikajacych z umowy z dnia
21.11.2011r. o generalne wykonawstwo w odniesieniu do projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w Krakowie przy
ul. Bochenka oraz o$wiadczenia GANT PMK o odstagpieniu od tej umowy. Na mocy Umowy Rozliczeniowej strony
rozliczyly wzajemne roszczenia z tytutu praw wykonanych do dnia odstgpienia od umowy, z tytutu kary umownej za
odstgpienie od umowy. Nadto na podstawie Umowy Rozliczeniowej GANT PMK przyjat odpowiedzialno$¢ za Budopol
za uregulowanie roszczen o wynagrodzenie podwykonawcow, dostawcéw robdt, materiatow lub sprzetu lub innych
ustug (w tym mediéw) wykorzystywanych przez Budopol na potrzeby realizacji projektu.

Wstrzymanie realizacji kontraktéow budowlanych Zadania inwestycyjne ktére w prezentowanym okresie zostaty
zakonczone wstrzymane lub wypowiedziane to:

—  Inwestycja pn.. ,Zespdt budynkdw mieszkalnych , wielorodzinnych z garazami podziemnymi

zagospodarowaniem terenu przy ul. Ractawickiej we Wroctawiu - ETAP | — budynki AB,CiD.”
Umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa z dnia 11.06.2013 r. zostata zawarta
pomiedzy ,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 14” Spotka Komandytowo - Akcyjna z siedzibg
we Wroctawiu a Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig GRI s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu z
terminem zakonczenia robot 31.08.2013 r. Budowa na mocy aneksu nr 1/2012 do ww. umowy zostata
wstrzymana. Brak decyzji Inwestora o kontynuowaniu robot. Generalny Wykonawca wystosowat pismo z dnia
08.03.2013 r. wzywajace Inwestora do zaptaty wymagalnych zobowigzan oraz do przejecia placu budowy pod
swoj dozér. Do chwili publikacji sprawozdania Inwestor nie podjat Zadnej decyzji w przedmiotowej sprawie.

—  Inwestycja pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wraz z elementami zagospodarowania terenu przy ul.
Jana Kazimierza 32/40 w Warszawie.” Z uwagi na brak finansowania oraz nie zawarcie przez Inwestora umowy
na realizacje robot inwestycyjnych oraz brak finansowania zlikwidowano zaplecze budowy i w dniu 24.04.2013 r.
plac budowy zostat przekazany Inwestorowi.

—  Inwestycja pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wraz z infrastruktura techniczna przy ul. Kamiefskiego we

Wroctawiu”.
Umowa o roboty budowlane z dnia 11.06.2012 r. zostata zawarta pomiedzy GANT PMR Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoécia KAMIENSKIEGO s. k. a z siedzibg we Wroctawiu a ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig” spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg we Wroctawiu z terminem zakoriczenia robot
31.05.2013 r. Roboty na ww. inwestycji zostaty wstrzymane z uwagi na brak finansowania ze strony Inwestora.

—  Inwestycja pn.: ,Pawilon handlowo-ustugowy przy ul. Daszyriskiego w Bogatyni”. Z uwagi na brak finansowania
oraz nie zawarcie przez Inwestora umowy na realizacje robot inwestycyjnych plac budowy i dokumentacja
zostaty przekazane Inwestorowi. W dniu 14.06.2013 r. podpisane zostato Porozumienie w zakresie rozliczenia
koricowego
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« Wypowiedzenie umowy wieloproduktowej z bankiem ING Bank Slaski S.A. - w nastepstwie prowadzonych
rozmow i negocjacji w dniu 01.10.2012 roku zawarty zostat z Bankiem aneks skracajacy termin sptaty kredytu oraz
zobowigzujacy kredytobiorcow to statego obnizania salda kredytu. Spétki wyrazity zgode na zawarcie aneksu albowiem
w braku jej wyrazenia alternatywa byto catkowite zamrozenie wstrzymanie finansowania z ryzykiem wypowiedzenia
umowy kredytowej wigcznie.

Przedmiotowy aneks realizowany byt prawidtowo do korica 2012 roku (rata przypadajaca na 31.12.2012 roku zostata
zrealizowana 3.01.2013 roku). Na koniec stycznia 2013 roku Spétka nie uregulowata naleznej raty, cow konsekwencii
spowodowata podjecie przez bank dziatan wynikajacych z zawartej umowy, w szczegdlnosci bank — uruchomit
wynikajacg z umowy instytucje ciagnienia do wysokosci tej raty, a nastepnie zazadat sptaty wymagalnej raty kredytu w
terminie do 21.02 2013 roku. Ciggnienie zostato przeprowadzone wobec pozostatych podmiotéw bedacych strong
umowy kredytowej (za wyjatkiem Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.). Nadto w
wykonaniu uprawnien wynikajacych z umowy Bank zablokowat rachunki spotek do wysokoéci dokonanego ciggnienia.

Dnia 27 lutego 2013 roku odbyto sie spotkanie z przedstawicielami kredytodawcy, na ktérym wstepnie uzgodniono
warunki porozumienia restrukturyzacyjnego. W ramach uzgodnient wstepnie ustalono nowy harmonogram spfat oraz
dodatkowe zabezpieczenia kredytu. W dniu 1.03.2013 roku bank dokonat czesciowej sptaty kredytu w kwocie
1633 tys. zt w wyniku przystugujacych mu uprawnien wynikajacych z umowy kredytowej do rozwigzania lokaty
stanowigcej zabezpieczenie udzielonej gwaranciji bankowe;j.

W dniu 20.03.2013 r. kredytobiorcy, otrzymaly od Banku dwa dokumenty: 1. Wypowiedzenie Umowy w czeSci
dotyczacej sublimitu kredytowego udostepnionego ,BUDOPOL GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Spétka
Komandytowo-Akcyjna wraz z Kredytem Obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego; 2. Informacje o
decyzji kredytowej Banku w sprawie warunkdw restrukturyzacji zadtuzenia wynikajacego z Umowy.

W zakresie Zawiadomienia Bank powiadomit, ze wystapity zdarzenia i okolicznosci opisane w Artykule XV pkt. (1)
Opoznienie ptatnosci, pkt. (2) Inne naruszenia, pkt. (6) ¢ Postepowanie upadto$ciowe i naprawcze oraz pkt. (8)
Zmniejszenie wartosci zabezpieczen Regulaminu $wiadczenia na rzecz Klientow Ustug Kredytowych oraz Innych
Ustug obcigzonych ryzykiem kredytowym w Banku z dnia 16 czerwca 2008 r. (dalej: ,Regulamin”).

Stosownie do treSci § 10 Umowy powyzsze zdarzenia i okoliczno$ci uznane zostaty przez Bank za Przypadki
Naruszenia w rozumieniu Regulaminu oraz Umowy. W zwigzku z powyzszym Bank wypowiedziat Umowe w cze$ci
dotyczacej Sublimitu kredytowego udostepnionego Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA w
wysokosci 12.000.000 PLN, w ramach limitu kredytowego Umowy, do wykorzystania w formach kredytéw obrotowych
w rachunku kredytowym w ztotych wraz z kredytem obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego. Zgodnie
z trecig Zawiadomienia okres wypowiedzenia Umowy w zakresie ww. sublimitu kredytowego wynosi 7 dni od dnia
doreczenia i uptynat w dniu 27 marca br.

W zakresie Pisma dot. restrukturyzacji Bank poinformowat o decyzji kredytowej w sprawie warunkéw restrukturyzacji
zadtuzenia, na mocy ktdrych ustanowione zostang dodatkowe zabezpieczenia oraz nowy wydtuzony harmonogram
sptat.

W dniu 12.04.2013 r. w zwiazku wezwaniem skierowanym do banku przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. 0 wyptate
Srodkow z gwarancji bankowej, z uwagi na naliczone spotce Budopol GW Sp. z 0.0. SKA kary za nieterminowg
realizacje inwestycji pn. ,Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, wraz z podziemna halg
garazowg pod nazwg Ogrody Naramowickie cze$¢ B Etap | ul. Jasna Rola w Poznaniu” na kwote 1633 tys. zt oraz
wczesniejszym (w dniu 1.03.2013 r.) przeznaczeniem przez bank $rodkéw z lokaty stanowigcej zabezpieczenie
gwarancji bankowej na sptate kredytu — bank wyptacit beneficjentowi gwarancji zadang kwote co jednocze$nie
zwiekszylo saldo kredytu.

W dniu 11.07.2013 roku Spoétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z spdtkg Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. podpisaly
porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0.0 w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej przez
Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot srodkéw z tytutu
miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Zobowigzanie z tytutu zaciagnietego kredytu wykazane jest w ksiegach spétki Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w upadto$ci uktadowej i wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi 10 326 648,66
zt (w tym kwota 17 011,69 zt dotyczy odsetek umownych, 1 231 010,84 zt odsetek karnych oraz 26 344,59 zt odsetek
ustawowych).

Saldo zobowigzan kredytowych wykazane w zwigzku z tg umowg w sprawozdaniu Spétki BUDOPO WROCLAW S.A.
w postgpowaniu uktadowym wynosi 0 zt. Jednoczesnie w zwigzku z dokonanym zgtoszeniem wierzytelnosci z tytutu
udzielonego kredytu przez ING Bank Slaski S.A. w postepowaniu uktadowym BUDOPOL WROCLAW S.A. w
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upadiosci ukiadowej, jako jednej ze stron podpisanej umowy wieloproduktowej, zobowiazanej do solidamnej sptaty
kredytu, Spotka ujeta zobowigzanie wobec ING Bank Slaski S.A. w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
pozostate zobowigzania oraz w rachunku zyskéw i strat w kwocie 10 326 648,66 zt.

Podpisanie umowy sprzedazy udziatéw - w dniu 28 maja 2013 r. Spétka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we
Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na rzecz ,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 7" SKA z
siedzibg we Wroctawiu 100 udziatéw w spotce Budopol GW Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gloséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw w spétce Budopol GW Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. zt, za cene
sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie porozumienia ws. miarkowania naliczonej kary za nieterminowa realizacje inwestycji - W dniu
27 marca 2013 r. spotka zalezna od Emitenta "Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig" SKA w
upadtosci uktadowej z siedzibq we Wroctawiu otrzymata pismo od inwestora zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa
osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, w ktérych zaprojektowano 123 mieszkania, wraz z
podziemng halg garazowg pod nazwa Ogrody Naramowickie B — Etap | przy ul. Jasna Rola w Poznaniu” - ,Konimpex
Invest” Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu z informacja o naliczeniu kar umownych z umowy o roboty budowlane z dnia
5wrzesnia 2011 r. Naliczenie obejmowato kary z tytutu op6znienia w wykonaniu prac oraz z tytutu opdznienia w
doreczeniu Inwestorowi ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji, a taczna wysokos¢ tych kar
wyniosta 1.660 tys. zt.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z spdtkg Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. podpisaty
porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0. 0. w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej przez
Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot srodkéw z tytutu
miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Zobowigzanie z tytutu zaciagnietego kredytu wykazane jest w ksiegach spétki Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w upadto$ci uktadowej i wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku wynosi 10 326 648,66
zt (w tym kwota 17 011,69 zt dotyczy odsetek umownych, 1 231 010,84 zt odsetek karnych oraz 26 344,59 zt odsetek
ustawowych).

Saldo zobowigzan kredytowych wykazane w zwigzku z tg umowg w sprawozdaniu Spétki BUDOPO WROCLAW S.A.
w postepowaniu uktadowym wynosi 0 zt. Jednoczes$nie w zwigzku z dokonanym zgtoszeniem wierzytelnosci z tytutu
udzielonego kredytu przez ING Bank Slaski S.A. w postepowaniu uktadowym BUDOPOL WROCtAW S.A. w
upadtosci ukfadowej, jako jednej ze stron podpisanej umowy wieloproduktowej, zobowigzanej do solidarnej sptaty
kredytu, Spétka ujeta zobowigzanie wobec ING Bank Slaski S.A. w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozygji
pozostate zobowigzania oraz w rachunku zyskéw i strat w kwocie 10 326 648,66 zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 105 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig GRI" SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o warto$ci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w
kapitale zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania 100% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za
cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 5 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia”
SKA w upadioéci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w
kapitale zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania 100% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, za
cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Ztozenie przez Zebud Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA wniosku o ogloszenie
upadtosci z mozliwoscia zawarcia uktadu - w dniu 04.07.2013 r. spétka Zebud Budopol GW Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we Wroctawiu zlozyta do Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadiosciowych i Naprawczych wniosek o ogloszenie upadio$ci z
mozliwo$cig zawarcia ukladu (raport biezacy nr 31/2013 z dnia 05.07.2013 r.). W dniu 19.08.2013 r. spdtka Zebud
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq SKA z siedzibg we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIII Gospodarczy ds. Upadto$ciowych i Naprawczych,
na mocy ktérego ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Anny tukaszun - w ramach
zabezpieczenia majatku spotki. Na dzien 11.09.2013 r. wyznaczony zostat termin rozprawy w przedmiocie rozpoznania
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whiosku Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA z siedzibg we Wroctawiu o ogloszenie
upadto$ci z mozliwoscig zawarcia uktadu

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty z siedzibgq w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z
siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartoci nominalnej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spétki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki, za cene
sprzedazy wynoszaca 10 tys. z4.

Ztozenie przez BUDOPOL WROCLAW S.A. wniosku o ogtoszenie upadiosci z mozliwoscia zawarcia uktadu - w
dniu 29.07.2013 r. spdtka BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibgq we Wroctawiu ztozyta do Sadu Rejonowego dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadiosciowych i Naprawczych wniosek o
ogtoszenie upadtosci z mozliwo$cig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 33/2013 z dnia 29.07.2013 r.).

W dniu 12.08.2013 r. spdétka BUDOPOL WROCLAW S.A. z siedzibg we Wroctawiu otrzymata postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, Wydziat VIl Gospodarczy ds. Upadto$ciowych i Naprawczych,
na mocy ktérego ustanowiony zostat tymczasowy nadzorca sadowy w osobie Kancelarii Syndykoéw Szczerbinski,
Pigtkowski Sp. J. we Wroctawiu - w ramach zabezpieczenia majatku Emitenta (raport biezacy nr 37/2013 z dnia
13.08.2013r.).

W dniu 04.09.2013 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i naprawczych, wydat postanowienie o ogtoszeniu upadiosci BUDOPOL WROCLAW SA., z
mozliwo$cig zawarcia uktadu. Na mocy wyzej wskazanego postanowienia zarzad mieniem wchodzacym w skiad masy
upadto$ci sprawuje Spétka pod nadzorem nadzorcy sadowego. Wyznaczono sedziego komisarza w osobie SSR Pawta
Bilinskiego oraz nadzorce sadowego w osobie Kancelarii Syndykéw Pigtkowski, Szczerbirski Sp.j. z siedzibg we
Wroctawiu. (raport biezacy nr 39/2013 z dnia 05.09.2013 r.)

Podjecie uchwaly w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spétki do podwyzszania kapitatu zaktadowego - w dniu
06.08.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto uchwate
w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spdtki do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach jednego lub kilku
kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego na zasadach okreslonych w art. 444,
446, 447, 4471 i 453 Kodeksu spdtek handlowych. Wysoko$¢ kapitatu docelowego okre$lono na 39 min zt.
Upowaznienie udzielone Zarzadowi Spétki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do 22 lipca 2016 r.
Uchwata NWZA daje mozliwos¢ Zarzadowi Spotki szybkiego reagowania w przypadku pojawienia sie inwestora
strategicznego zainteresowanego udziatem w Spéice i jej rozwojem, jednocze$nie ograniczajac dodatkowe koszty
zwigzane ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia oraz czas niezbedny do przeprowadzenia tych
Czynnosci.

Zlozenie dyspozycji wykupu certyfikatow inwestycyjnych i podpisanie umowy datio in solutum - w dniu
15.11.2013 r. Spotka ztozyta dyspozycje wykupu certyfikatow inwestycyjnych Budopol FIZ — cena wykupu wynosita
21276 905,62 zt. Fundusz dokonat wyptaty na rzecz Spétki kwoty 80 000,00 zt, ktora to kwota pomniejszyta cene
wykupu. W dniu 28.08.2013 r. Spdtka zawarta z Budopol FIZ z siedzibg w Krakowie umowe datio in solutum
(Swiadczenie w miejsce wykonania), na mocy ktorej pozostata do wyptaty kwota wykupu certyfikatow inwestycyjnych
zostata rozliczona w drodze przeniesienia na rzecz Spotki praw majatkowych, aktywow oraz wierzytelnosci w postaci:

- 10950 obligaciji serii O, wyemitowanych przez IPO28 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a. z siedzibg w
Legnicy,

- 2400 000 akciji spotki ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig RYNEK s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu,

- 37 652 akcji spotki GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka s.k.a. z siedzibg we
Wroctawiu,

- weksla inwestycyjnego serii | nr 1, wystawionego przez spétke ARRADA Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia,
RYNEK s.k.a. z siedzibg we Wroctawiu,

- wierzytelnosci Funduszu wobec IPO28 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia s.k.a. z siedzibg w Legnicy,

- wierzytelnosci Funduszu wobec GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu,

- wierzytelnosci Funduszu wobec GANT Development S.A. z siedzibg w Legnicy,

o facznej wartosci 21 196 905,62 ztotych.
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5.2,

W wyniku zawarcia przedmiotowej umowy zobowigzanie Funduszu do zaptaty ceny wykupu certyfikatow
inwestycyjnych wobec Spotki zostato w catosci wykonane. Strony umowy ustality, ze wtasno$¢ ww. aktywow przeszta z
chwilg podpisania umowy (raport biezacy nr 41/2013 z dnia 29.11.2013 r.).

» Podjecie uchwaty w przedmiocie rozwigzania Budopol FIZ - w dniu 29.11.2013 r. Zgromadzenie Inwestoréw
Budopol FIZ z siedzibg w Krakowie podjeto uchwate nr 02/11/2013 na podstawie art. 246 ust. 1 pkt 5) ustawy z dnia 27
maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. nr 146, poz. 1546, z pdzn. zm.) oraz Art. 7 ust. 7 pkt 9) Statutu
Budopol FIZ, w przedmiocie rozwigzania Budopol FIZ. Uchwata weszta w zycie z chwilg podjecia (raport biezacy nr
42/2013 z dnia 30.11.2013 r.).

Zdarzenia po dacie bilansu

Po dniu bilansowym (tj. 31 grudnia 2013 roku) nie miaty miejsce zadne istotne zdarzenia, mogace mie¢ wptyw na ocene
sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S A.

Ponadto w prezentowanym okresie nie mialy miejsca Zadne istotne zdarzenia majace wptyw na osiggniete wyniki
finansowe. W ocenie Grupy nie ma innych informacji niz ujawnione w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, ktére bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian ani
informacji, ktore sg istotne dla mozliwosci realizacji zobowigzan.

Oferta Grupy - realizowane zadania w 2013 roku

Nazwa Zadania NI Kontraktu Data Stan na 31.12.2013
rozpoczecia
Budynek mieszkalno-ustugowy wraz z infrastrukturg towarzyszacg Umowa z dnia 03.12.2010 zakoficzona
przy ul. Sikorskiego/Podwale we Wroctawiu 30.11.2010

Budowa osiedla 3 budynkéw mieszkalnych wraz z podziemng halg,

garazowa pod nazwa_,Ogrody Naramowickie B | Etap” Umowa z dnia 07.09.2011

zakonczona

przy ul. Jasna Rola w Poznaniu 5092011

Zespot 5 budynkow mieszkalnych wraz z infrastrukturg Umowa z dnia 21112011  Umowa wypowiedziana

towarzyszaca przy ul. Bochenka w Krakowie 21.11.2011 przez Inwestora 05.04.2013

Zespot budynkdw mieszkalnych z garazami podziemnymi i Umowa z dnia Inwestvcia

zagospodarowaniem terenu "Solaris Park" ul. Skarbowcow, 11.06.2012 01.04.2012 wstrz rT):aJn a

Wroctaw Etap | e y

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z

ustugami i garazem podziemnym oraz elementami Zlecenie z dnia Inwestvcia

zagospodarowania terenu, elementami matej architektury i 17.04.2012 07.05.2012 Wiz rT):aJn a

infrastrukturg techniczng przy ul. Jana Kazimierza 32/40 w r y

Warszawie

Budynek mieszkalny wielorodzinny "Nord House" z garazem Umowa z dnia Inwestvcia

podziemnym i lokalem ustugowym ul. Kamieniskiego, 11.06.2012 01.04.2012 wstrz rr);ajn a

Wroctaw Etap | e y

Centrum handlowe ,Bogatynia Park” przy ul. Daszynskiego w List intencyjny z dnia Wszjpr;Zizilg:ﬁnccozvsga -

Bogatyni. 29.03.2012 podpisane KONCOW

porozumienie rozliczajace

w tym zadania z zakresu robét drogowych

Przebudowa drogi gminnej ul. Bozka w Jelczu-Laskowicach — RI Zl;rzn g%r 2r (7 24052012 zakoriczona

etap Ililll dnia 09.05.2012 31.01.2013

Przebudowa drogi wraz z budowa odwodnienia i sieci MTKK w Umowa nr NZU.362- (3 10.2012 zakoriczona

ul. Jarzynowej we Wroctawiu 78 z dnia 03.10.2012 03.01.2013
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

Sprzedaz
Gidwni odbiorcy.

W I pétroczu 2013 roku do najwiekszych odbiorcéw Grupy nalezaty :

— GantPMK Sp. z0.0. Bochenka S.K.A. 30,12% og6tu sprzedazy Grupy;
—  Konimpex - Invest Sp. z 0.0. 6,62% ogdtu sprzedazy Grupy
— GantPM Sp. z 0.0. Odra Tower S.K.A. 9,10% ogdtu sprzedazy Grupy;

Pozostali odbiorcy nie wypracowali obrotow przekraczajacych 5% udziatu w sprzedazy ogotem.

W 3 kwartale 2013 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. sprzedata 3 spotki budowlane, realizujace do tej
pory kontrakty budowane tj. Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadtosci uktadowej, Budopol GW Sp. z 0.0. GRI SKA oraz
Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadtosci likwidacyjne;

W chwili obecnej osiagane przychody ze sprzedazy pochodzg przede wszystkim z wynajmu powierzchni biurowych a
odbiorcy nalezg do grupy tzw. ,drobnych”.

Struktura sprzedazy

Struktura przychoddw ze sprzedazy netto z dziatalnosci kontynuowanej w podziale na gtéwne produkty, w latach 2012-
2013 przedstawia sie nastepujaco:

31.12.2012* 31.12.2013
obroty za okres obroty za okres
01.01-31.12 2012 Udziat % 01.01-31.12 2013 Udziat %
narastajaco (w tys. zi) narastajaco (w tys. zf)

Dziatalno$¢ kontynuowana
Razem ustugi budowlane 97 259 95,04 12 205 72,83
Pozostate ustugi 5070 4,95 4276 25,51
Razem sprzedaz ustug 98 388 99,99% 16 481 98,34%
Sprzedaz materiatdw i towaréw 8 0,01% 278 1,66%
RAZEM 98 396 100,00% 16 759 100,00%

“przeksztatcone, zawiera dane tylko z dziatalno$ci kontynuowanej

W prezentowanym okresie przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A byly nizsze niz przed
rokiem o 83%. Powodem tego byto wstrzymanie prac na rozpoczetych wcze$niej projektach z powodu braku zapewnienia
przez Inwestora finansowania dla tych inwestycji oraz sprzedaz spétek budowlanych poza Grupe Kapitatowq
BUDOPOL WROCLAW S.A

Sezonowos¢ sprzedazy

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkow atmosferycznych. Na dziatalno$¢ budowlang,
polegajacg na wznoszeniu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, badZ tez ich modernizacja, maja one istotny wplyw.
Pomimo stosowanych technologii istnieje konieczno$¢ wykonywania niektérych prac przy sprzyjajacych warunkach
pogodowych. Trudno$ci w przewidywaniu wystapienia okre$lonych zjawisk atmosferycznych moga powodowac opdznienia
prac budowlanych, a takze wptywac na sezonowo$¢ i cyklicznos¢ tego rodzaju dziatalno$ci.

W prezentowanym okresie w dziatalno$ci Grupy zjawisko sezonowo$ci nie wystepuje z uwagi na wstrzymanie prac na
wczes$niej rozpoczetych realizacjach.

W dziatalnosci polegajacej na wynajmowaniu lokali mieszkalnych i biurowych zjawisko sezonowosci praktycznie nie
wystepuje.
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54.

5.4.1.

5.4.2.

54.3.

Zaopatrzenie.
Polityka zaopatrzenia

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A., dziatajgc zgodnie z przyjetymi procedurami Systemu Zarzadzania
Jakoscig 1SO 9001:2008, nawigzuje i utrzymuje wspdtprace z dostawcami, ktorzy po spetnieniu $cisle okreslonych
wymogow, umieszczani sg na liscie kwalifikowanych dostawcéw. Na jej podstawie Dziat Zabezpieczenia Technicznego i
Zaopatrzenia przeprowadza negocjacje handlowe na dostawy materiatdw budowlanych do realizacji poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych. Grupa na kazdy istotny produkt (materiat, ustuge, wyréb) posiada nie mniej niz dwéch dostawcéw. Takie
dziatanie daje gwarancje $wiadczenia ustug z zachowaniem najwyzszych standardow i zapewnia ciggto$¢ dostaw.

W prezentowanym okresie Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A., nie dokonywata istotnych zakupdw
materiatowych.

Giéwni dostawcy

W okresie 01.01.2013 - 31.12.2013 r. Grupa byta zaopatrywana w materiaty budowlane i ustugi gtwnie przez nastepujace
firmy:

Dostawcy materiatow i sprzetu w | pétroczu 2013 r.

— REN-BET sp.zo.o0.

— ETNAL Sp.zo.0.

— KOPEX CONSTRUCTION Sp. z 0. 0.

— HERKULES S.A.

— JORDAHL & PFEIFER Technika Budowlana Sp. z 0.0.

Wymienieni powyzej dostawcy materiatdw i sprzetu nie sg podmiotami powigzanymi z Grupa. Udziat zakupéw
najwigkszego dostawcy tj. REN-BET sp. z o. o.. nie przekroczyt 5% w przychodach ze sprzedazy Grupy. Udziat
pozostatych dostaw wymienionych firm tacznie stanowi 6% .

Gtowne firmy Swiadczace ustugi podwykonawcze:

- FABET KONSTRUKCJE Sp. z0.0.

- Ustugi Budowlane M. CHYB

- Przedsiebiorstwo Robot Specjalistycznych ARKAL
- MAG-KAS Lech Kocjan i wspolnicy Sp. j.

- SEBO -WENT Sp. z 0. 0.

- INSTEL -KRYNICA K. KIKLICA Spétka jawna

- KELLER-POLSKA sp. z 0.0.

Wyzej wymienione firmy podwykonawcze nie sg podmiotami powigzanymi z Grupa. Udziat zakupéw najwiekszego
ustugodawcy t. FABET KONSTRUKCJE Sp. z 0.0. wynosi 5,7% w przychodach ze sprzedazy Grupy. Udziat ustug
pozostatych wymienionych firm podwykonawczych tacznie stanowi okoto 19%.

W I pétroczu 2013r. spdtki budowlane nie nalezaty juz do Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. Dostawcy
pozostatych spétek wechodzacych w sktad Grupy to podmioty dostarczajace media i materiaty wykorzystywane w biezacej
dziatalno$ci administracyjne;j.

Znaczace umowy dla dziatalnosci Grupy

W 2013 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. zawarta nastepujace znaczace dla dziatalnoci Grupy
umowy:

e Zawarcie umowy sprzedazy akcji - w dniu 28.02.2013 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknigty z siedzibg w
Krakowie nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie zawartej umowy sprzedazy akcji 1152 akcji imiennych
serii A o warto$ci 1 zt kazda, uprawniajgcych do wykonywania 1152 gloséw na Walnym Zgromadzeniu spotki ,GANT
ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol - Ractawicka” Sp. z
0.0.) z siedzibg we Wroctawiu. Warto$¢ transakcji wyniosta 303.217,92 zt.
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Podpisanie Umowy Rozliczeniowej - w dniu 09.05.2013r. spétka zalezna od Emitenta Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu, zawarta z ,GANT PMK Spoétka z ograniczong,
odpowiedzialnoscig BOCHENKA” S. K. A. z siedzibg we Wroctawiu oraz z GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w
Legnicy, umowe Rozliczenia Finansowego, dotyczacy rozliczenia wzajemnych roszczen wynikajacych z  umowy z
dnia 21.11.2011r. o generalne wykonawstwo w odniesieniu do projektu mieszkaniowego zlokalizowanego w
Krakowie przy ul. Bochenka oraz o$wiadczenia GANT PMK o odstapieniu od tej umowy. Na mocy Umowy
Rozliczeniowej strony rozliczyty wzajemne roszczenia z tytutu praw wykonanych do dnia odstapienia od umowy, z
tytutu kary umownej za odstapienie od umowy. Nadto na podstawie Umowy Rozliczeniowej GANT PMK przyjat
odpowiedzialno$¢ za Budopol za uregulowanie roszczen o wynagrodzenie podwykonawcdw, dostawcow robét,
materiatow lub sprzetu lub innych ustug (w tym mediéw) wykorzystywanych przez Budopol na potrzeby realizacji
projektu.

Podpisanie umowy sprzedazy udziatéw - w_dniu 28 maja 2013 r. Spétka Budopol Wroctaw S.A. z siedzibg we
Wroctawiu zbyta w drodze umowy sprzedazy na rzecz ,GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 7" SKA
z siedzibg we Wroctawiu 100 udziatéw w spotce Budopol GW Sp. z 0.0., dajace prawo wykonywania 100 gtoséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw w spéice Budopol GW Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej kazdego udziatu 1 tys. zi, za
cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu 105 000 akcji imiennych zwyktych Spotki ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnocig GRI” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartoci nominalnej 10 zt, stanowigcych 100 % w
kapitale zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Sp6tki, za
ceng sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w dniu 02.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z
siedzibg we Wroctawiu 5 000 akcji imiennych zwyktych Spétki ,Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia” SKA w_upadto$ci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu, kazda o wartosci nominalnej 10 z,
stanowigcych 100 % w kapitale zaktadowym Spotki i dajacych prawo do wykonywania 100% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki, za cene sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie umowy sprzedazy akcji - w_dniu 23.07.2013 r. na mocy umowy sprzedazy akcji BUDOPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie zbyt na rzecz ,GANT ZN” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu 1 100 000 akcji imiennych zwyklych Spétki ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig” SKA z siedzibg we Wroctawiu, kazda o warto$ci nominalnej 1 zt, stanowigcych 100 % w kapitale
zaktadowym Spokki i dajacych prawo do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spéiki, za cene
sprzedazy wynoszaca 10 tys. zt.

Podpisanie porozumienia ws. miarkowania naliczonej kary za nieterminowa realizacje inwestycji - W dniu
27 marca 2013 r. spétka zalezna od Emitenta "Budopol GW Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig" SKA w
upaditoéci uktadowej z siedzibg we Wroctawiu otrzymata pismo od inwestora zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa
osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, w ktorych zaprojektowano 123 mieszkania, wraz z
podziemng halg garazowg pod nazwg Ogrody Naramowickie B — Etap | przy ul. Jasna Rola w Poznaniu” - ,Konimpex
Invest” Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu z informacjg o naliczeniu kar umownych z umowy o roboty budowlane z dnia
5wrzesnia 2011 r. Naliczenie obejmowato kary z tytutu opdznienia w wykonaniu prac oraz z tytutu op6Znienia w
doreczeniu Inwestorowi ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji, a taczna wysokos¢ tych kar
wyniosta 1.660 tys. zt.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym spétka Budopol GW Sp. z
0.0. S.K.A. podpisaty porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0. 0 w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie
naliczonej przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowg, realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot
$rodkoéw z tytutu miarkowanej kary nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie
z tytutu kredytu.

UMOWY HOLDINGOWE W RAMACH GRUPY KAPITALOWEJ BUDOPOL WROCLAW S.A.

UMOWA O WSPOLPRACY Aneks nr 6 z dnia 29.03.2013 do umowy zawartej w dniu 1 lutego 2010 roku pomiedzy
BUDOPOL WROCLAW S.A. a Budopol GW Sp. z 0.0. zmieniajacy sposob wynagrodzenia z tytutu zarzadzania.
Zgodnie z podpisanym aneksem Spdtka uiszczaC bedzie na rzecz Wspdinika za rok 2013 zaliczki na poczet
wynagrodzenia ryczattowego rocznego w wysoko$ci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne
rozliczenie oraz ustalenie stawki za rok 2013 nastapi nie pozniej niz do korica 2013 roku. Przedmiotem umowy jest
kompleksowe $wiadczenie ustug z zakresu obstugi administracyjno-biurowej, marketingowej, ksiegowej, kadrowej i
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informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji robét budowlanych, obstugi BHP,
zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowa $wiadczone sg z uwzglednieniem regut
rynkowych.

«  UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA Aneks nr 6 z dnia 29.03.2013 do umowy
zawartej w dniu 5 marca 2010 roku pomigdzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Budopol GW Spédtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S. K. A. zmieniajacy sposéb wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z podpisanym
aneksem Spdtka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia ryczattowego
rocznego w wysoko$ci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz ustalenie
stawki za rok 2013 nastapi nie pézniej niz do korica 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0. zarzadza
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S. K. A., zapewniajac kompleksowe $wiadczenie ustug z zakresu obstugi
administracyjno-biurowej, marketingowej i informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu ofertowania i
kalkulacji robdt budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi objete umowa
$wiadczone sg z uwzglednieniem regut rynkowych.

*  UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJNA Aneks nr 3 z dnia 29.03.2013 do umowy
zawartej w dniu 3 pazdziernika 2011 roku pomiedzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Zebud Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig S. K. A. zmieniajacy sposob wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z
podpisanym aneksem Spotka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia
ryczattowego rocznego w wysokosci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz
ustalenie stawki za rok 2013 nastapi nie p6zniej niz do kofca 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0.
zarzadza Zebud Budopol GW Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S. K. A., zapewniajac kompleksowe
$wiadczenie ustug z zakresu obstugi administracyjno-biurowej, marketingowe;j i informatycznej oraz kompleksowych
ustug z zakresu ofertowania i kalkulacji robot budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego oraz
zaopatrzenia. Ustugi objete umowg $wiadczone sg z uwzglednieniem regut rynkowych.

«  UMOWA O ZARZADZANIE SPOLKA KOMANDYTOWO-AKCYJINA Aneks nr 4 z dnia 29.03.2013 do umowy
zawartej w dniu 9 listopada 2011 roku pomigdzy Budopol GW Sp. z 0.0. a Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. zmieniajacy sposéb wynagrodzenia z tytutu zarzadzania. Zgodnie z podpisanym
aneksem Spdtka uiszcza¢ bedzie na rzecz Wspdlnika za rok 2013 zaliczki na poczet wynagrodzenia ryczattowego
rocznego w wysokosci nie wyzszej niz 50% wynagrodzenia za rok 2012. Ostateczne rozliczenie oraz ustalenie
stawki za rok 2013 nastapi nie pdzniej niz do korica 2013 roku. W ramach umowy Budopol GW Sp. z 0.0. zarzadza
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S. K. A., zapewniajac kompleksowe $wiadczenie ustug z
zakresu obstugi administracyjno-biurowej, marketingowej i informatycznej oraz kompleksowych ustug z zakresu
ofertowania i kalkulacji robét budowlanych, obstugi BHP, zabezpieczenia technicznego oraz zaopatrzenia. Ustugi
objete umowa $wiadczone sg z uwzglednieniem regut rynkowych.

. Rozwiazanie umowy o wspdtpracy zawartej w dniu 1 lutego 2010 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w
upadto$ci uktadowej a Budopol GW Sp. z 0.0. z dniem z dniem 31.12.2013 .

*  Rozwigzanie uméw na $wiadczenie ustug ksiegowych:

— umowy zawartej w dniu 5 marca 2010 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadtosci uktadowej a
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S. K. A.  w upadiosci uktadowej z dniem z dniem
31.12.2013r.

— umowy zawartej w dniu 3 pazdziernika 2011 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowe;
a Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S. K. A. w upadtoéci likwidacyjnej z dniem
wydania postanowienia o ogtoszeniu upadtosci likwidacyjnej

— umowy zawartej w dniu 9 listopada 2011 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci uktadowej a
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S. K. A. z dniem z dniem 31.12.2013 r.

Umowy zawarte po dniu 31grudnia 2013 roku

. Podpisanie uméw na $wiadczenie ustug ksiegowych:
— umowa zawarta w dniu 24 stycznia 2014 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadio$ci uktadowej a
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
— umowa zawarta w dniu 24 stycznia 2014 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadio$ci uktadowej a
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. w upadto$ci ukladowe;
— umowa zawarta w dniu 24 stycznia 2014 roku pomiedzy BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadio$ci uktadowej a
Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig GRI S.K.A.
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54.4.

5.4.5.

5.5.

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa nie posiada informacji na temat Zadnych uméw zawartych w 2013 roku pomiedzy akcjonariuszami Spétki.

Istotne umowy wspdlpracy (dostawy/sprzedazy) zawarte w 2012 .

W prezentowanym okresie Grupa nie zawierata istotnych umoéw wspdtpracy.

Ocena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dziatalno$ci za rok obrotowy, z okresleniem
stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na osiagniety wynik.

W prezentowanym okresie wptyw na wynik z dziatalno$ci za rok obrotowy miaty ponizsze zdarzenia:

zmaganie sie z problemami finansowymi wynikajacymi z braku ptatno$ci za zrealizowane prace przez podmioty z
Grupy Kapitatowej GANT

wypowiedzenie lub wstrzymanie przez inwestora wigkszo$ci umow o roboty budowlane z powodu braku finansowania
| wigcej na ten temat w pkt. 5.1 niniejszego sprawozdania /

Ztozenie wnioskéw o upadios¢ z mozliwosciq zawarcia uktadu 3 spotek: Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A ( 0103. 2013 r.) , ZEBUD Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. (4.07.2013 r.) oraz BUDOPOL
WROCLAW S.A. (27.07.20131.)

sprzedaz komplementariusza jako pierwszy krok dziatan majacych na celu uproszczenie organizacyjne Grupy
Kapitatowej BUDOPOL-WROCLAW S.A. - w maju b.r. Emitent sprzedat udzialy w spdice Budopol GW Sp. z 0.0.
bedacej komplementariuszem spétek budowlanych Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.. Kolejnym krokiem
byta decyzja o sprzedazy przez Budopol FIZ akcji spotek Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadiosci uktadowej, Zebud
Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. oraz Budopol GW Sp. z 0.0. GRI S.K.A. Nabywca wszystkich spotek byt Gant ZN Sp.
z0.0. - spotka nalezaca do Grupy Kapitatowej Gant Development S.A.

W wyniku sprzedazy spétek zaleznych Grupa wykazata zysk ze sprzedazy udziatéw w kwocie 13 057,8 tys. zt.

Ponizej szczegbtowe zestawienie (w tys. zt):

Cena warto$¢ aktywow wynik na

Nazwa spotki . netto na dzien y .

sprzedazy s transakcii

sprzedazy spotki

Budopol GW Sp. z 0.0. 10,0 -72,2 82,2
Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadtosci uktadowej 10,0 -11545,9 11 555,9
Budopol GW Sp. z 0.0. GRI SKA 10,0 -952 ,0 962,0
Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadiosci likwidacyjnej 10,0 4477 4577
40,0 -13017,8 13 057,8

podjecie dziatan zmierzajacych do maksymalnego obnizenia kosztdw statych gtownie w zakresie ograniczenia
zatrudnienia

zmiany w organach zarzgdzajgcych i nadzorujgcych

ujecie w kosztach Spétki zobowigzan warunkowych

W przypadku gdy Spétka podlega odpowiedzialno$ci solidarnej, ta cze$¢ obowiazku, ktdra zgodnie z przewidywaniami
zostanie wypetniona przez strony frzecie, jest traktowana jak zobowigzanie warunkowe. Spétka tworzy rezerwe w
wysoko$ci tej czesci obowigzku, co do ktorej prawdopodobne jest, iz dojdzie do wyptywu Srodkéw zawierajacych w sobie
korzysci ekonomiczne. Majac powyzsze na uwadze Spotka ujeta w kosztach zobowigzania warunkowe w postaci:

— rezerwy na zobowigzania warunkowe w kwocie 196,6 tys. zt,
— zobowigzania warunkowe z tytutu solidamej odpowiedzialnosci za kredyt udzielony przez

ING Bank Slaski 10 326,6 tys. zt,
— zobowigzania warunkowe z tytutu pozostatych poreczen 135,0 tys. zt
RAZEM 10 660,2 tys. zt
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5.6.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalno$ci

Przeksztatcenie sp6tki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. w spétke komandytowo akcyjng z dniem 31.01.2013 r. wiecej
na ten temat w punkcie 5.1

Przeniesienia praw komplementariusza z GANT PMR Sp. z 0.0. rzecz ARRADA Sp. z 0.0. w dniu 6 czerwca 2013 .
wiecej na ten temat w punkcie 5.1

Sprzedaz udziatéw Budopol GW Sp. z 0. 0. w dniu 28.05.2013 r. wiecej na ten temat w punkcie 5.1

Sprzedaz akcji ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI” SKA w dniu 02.07.2013 wiecej na ten
temat w punkcie 5.1

Sprzedaz akcji Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA w upadiosci uktadowej w dniu
02.07.2013 r. wiecej na ten temat w punkcie 5.1

Sprzedaz akcji Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” SKA w dniu 23.07.2013 r. wiecej na
ten temat w punkcie 5.1

Zaniechanie dziatalnosci holdingowej (zbycie udziatéw Budopol GW Sp. z 0. 0.) oraz drogowej (zbycie Zebud
Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadtosci likwidacyjnej)

5.7. Opis transakcji z podmiotami powigzanymi ( w tys. zt)

Ponizsza tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie 12 miesiecy
zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku:

Podmiot powigzany

Sprzedaz

")

Przychody
finansowe

Zakupy od
podmiotéw
powigzanych

Saldo
naleznosci wg
wartosci
wykazanej w
bilansie od
podmiotéw
powigzanych

Koszty
finansowe

Odpis
aktualizacyjny
naleznosci

Inwestycje
krétkoterminowe
(w tym: weksle
inwestycyjne,

obligacje,
pozyczki)

Pozyczki

Saldo
zobowigzan
wobec
podmiotow
powigzanych

Budopol GW Sp. z 0. 0.

126

164

160

Budopol GW Sp. z0.0. S.KA
w upadtosci ukladowej

29

255 253

241

4588

Zebud Budopol GW Sp. z 0.0.
S.K.A w upadtosci
likwidacyjnej

1 28

27

24

Budopol GW Sp. z 0. 0. GRI
SKA

Gant Development S.A. w
upadio$ci uktadowej

367

-50

1

15

33

Gant ZN Sp.z0.0. 74 SKA.

Gant PMR Sp. z 0.0.

Gant PMR Sp. z 0.0.
Kamienskiego S.K.A.

104

16

Gant PM Sp. z 0.0. Katy 1
S.KA.

Gant PMG Sp. z 0.0. Morena
SKA.

69

2225

2105

GANT PM Sp. z 0.0. Gorlicka
SKA.

Rafael Investment Sp. z 0.0.

108

1800

Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie
SKA.

GANT 1 Sp. zo.0.

146

GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy
S.KA.

195
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BONUS LUCRUM
KSIEGOWOSC FINANSE, - - 75 - - - - - 59
AUDYT Sp. zo.0.

GANT PM Sp. z 0.0. Legnicka
17 SKA.

Projekt Robotnicza Sp. z 0.0. - - 26

GANT PMR Sp. z 0.0. Na
Grobli S.K.A.

Gant PM Sp.zo.0. 7 SKA. - 60 - 1408 - - - 18 731

GANT PM Sp. z 0.0. POD
FORTEM SKA

Gant PMK Sp. z 0.0.

Bochenka S.KA. 4457 ) 36

Gant PM Sp. zo.0. Odra

Tower S.K.A. 1061 43 310

Arrada Sp. zo.0. - - 10 - - - - - 12

GantPM Sp.zo0.0. 14 SKA. 28

GantZN Sp.zo.0. - - 185 - 46 46 - - 127

Razem w GRUPIE GANT

DEVELOPMENT S.A. 6341 289 889 1664 4542 2591 12 23319 266

*Jobejmuje wystawione faktury sprzedazowe

Transakcje z podmiotami powigzanymi byly zawierane na zasadach rynkowych z uwzglednieniem cen i warunkéw
panujacych na rynku.

5.8. Informacje o udzielonych pozyczkach, objetych obligacjach i wekslach.

Pozyczki

W dniu 17.07.2013 r. spotka GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Budopol — Ractawicka SKA zawarta
umowe pozyczki z GANT PM Sp. z 0.0. POD FORTEM SKA na kwote 3 000 tys. zt z okresem sptaty nie pozniej niz do
dnia 31.12.2014 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 6M i
statej marzy w wysoko$ci 7 punktdw procentowych.

Saldo pozyczki na dzier 31 grudnia 2013 roku wynosi 12,0 tys.zt i dotyczy skapitalizowanych odsetek.

Obligacje

Grupa na dzieft 31 grudnia 2013 roku posiada obligacje wyemitowane przez IPO Sp. 0.0. S.K.A. (dawniej: Kantor Sp. z
0.0. Gant S.K.A ). Stopa procentowa tych papieréw warto$ciowych wynosi 10% rocznie. Termin wykupu obligacji przypada
na 31 maja 2014 roku. Aktywa te nie sg przeterminowane, ale z uwagi na wysokie prawdopodobiefistwo niewykupienia
obligacji w terminie objete zostaty odpisem aktualizujagcym na petng kwote tj. 12 5742 tys. zt.

5.9. Informacje o zaciagnietych kredytach, o umowach pozyczek, z uwzglednieniem terminéw ich wymagalnosci, oraz
o udzielonych poreczeniach i gwarancjach

UMOWA WIELOPRODUKTOWA Z ING BANK SLASKI S.A. - w dniu 29.07.2010 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z
podmiotami zaleznymi Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia SKA, Zebud Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI SKA zawarty umowe
kredytowa wieloproduktowa z ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach S.A.

W ramach przyznanego kredytu strony ustality limit kredytowy dla spétki Budopol GW Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig GRI S.K.A. na poziomie do 5000 tys. zt oraz dla spotki Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. do kwoty 15 000 tys. zt. Dodatkowo przyznano limit na gwarancje bankowe dla spétki Budopol
GW Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w kwocie 1633 tys. zt oraz dla spotki Zebud Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cia S.K.A. do kwoty 500 tys. zt. taczna kwota wykorzystanego kredytu nie mogta
przekroczy¢ kwoty przyznanego kredytu z uwzglednieniem redukcji zadtuzenia w poszczegdlnych okresach. Okres
udostepnienia kredytu zostaje przedtuzony do dnia 28 lipca 2013 r.

W dniu 1 pazdziernika 2012 r. podpisano kolejny aneks do umowy wieloproduktowej w formie kredytéw zlotowych
obrotowych. Na podstawie ww. aneksu ustalony zostat nowy harmonogram splaty kredytu oraz skrécenie terminu
udostepnienia kredytu do 31.05.2013 roku. W dniu 28 grudnia 2012 roku kolejnym aneksem zmieniono wysoko$¢
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udostepnienia kredytu w okresie od 1.01.2013 r. do 31.01.2013 r. z kwoty 11 633 tys. zt na kwote 12 133 tys. zt —pozostate
warunki umowy pozostaty nie zmienione.

Kwoty udostepnienia kredytu obejmowaty gwarancje bankowa na kwote 1633 tys. zt z 100% zabezpieczong lokaty
bankowa.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza:

- hipoteka umowna do kwoty 16 072 tys. zt na nieruchomosci w Katowicach, ktdrej uzytkownikiem
wieczystym jest: GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Spodku Spétka Komandytowo-
Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- hipoteka umowna do kwoty 6 428 tys. zt na nieruchomos$ci w Opolu, ktérej whascicielem jest GANT PM
Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Przylesie Spoétka Komandytowo-Akcyjna z  siedzibg
we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- hipoteka umowna do kwoty 5 381 tys. zt na nieruchomos$ci w Ractawicach Wielkich, ktérej wtascicielem
jest GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Ractawice Spotka Komandytowo-Akcyjna
z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- cesja wierzytelno$ci z tytutu obligacji serii N i M objetych przez spétki Zebud Budopol GW Spétka
Z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. oraz Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
GRI S.K.A,, ktdrych emitentem jest Kantor GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gant S.K.A.

- cesja wierzytelnosci, przystugujacych kredytobiorcy od wybranych kontrahentéw, wynikajacych
z zawartych umoéw o roboty budowlane,

- poreczenie GANT Development S.A.

Bank ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach we wrzesniu 2012r. pomimo zlozonej dyspozycji, odmowit
uruchomienia $rodkéw z kredytu odnawialnego wynikajacego z Umowy Kredytu. W uzasadnieniu wskazat, iz w jego ocenie
ulegta obnizeniu warto$¢ udzielonych zabezpieczer kredytu.

W nastepstwie prowadzonych rozméw i negocjacji zawarty zostat z Bankiem aneks (1.10.2012 roku) skracajacy termin
splaty kredytu oraz zobowigzujacy kredytobiorcow to statego obnizania salda kredytu. Spétki wyrazity zgode na zawarcie
aneksu albowiem w braku jej wyrazenia alternatywa bylo catkowite zamroZenie wstrzymanie finansowania z ryzykiem
wypowiedzenia umowy kredytowej wigcznie.

Przedmiotowy aneks realizowany byt prawidtowo do kofca 2012 roku (rata przypadajaca na 31.12.2012 roku zostata
zrealizowana 3.01.2013 roku). Na koniec stycznia 2013 roku Spotka nie uregulowata naleznej raty, co w konsekwencji
spowodowato podjecie przez bank dziatan wynikajacych z zawartej umowy, w szczegélnosci bank uruchomit wynikajaca z
umowy instytucje ciagnienia do wysokosci tej raty, a nastepnie zazadat sptaty wymagalnej raty kredytu w terminie do 21.02
2013 roku. Ciagnienie zostato przeprowadzone wobec pozostatych podmiotéw bedacych strong umowy kredytowej (za
wyjatkiem Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.). Nadto w wykonaniu uprawnien
wynikajacych z umowy Bank zablokowat rachunki spétek do wysoko$ci dokonanego ciagnienia.

Dnia 27 lutego 2013 roku odbyto sie spotkanie z przedstawicielami kredytodawcy, na ktérym wstepnie uzgodniono warunki
porozumienia restrukturyzacyjnego. W ramach uzgodnien wstepnie ustalono nowy harmonogram sptat oraz dodatkowe
zabezpieczenia kredytu. W dniu 1.03.2013 roku bank dokonat cze$ciowej splaty kredytu w kwocie 1633 tys. zt w wyniku
przystugujacych mu uprawniet wynikajacych z umowy kredytowej do rozwigzania lokaty stanowiacej zabezpieczenie
udzielonej gwarancji bankowej.

W dniu 20.03.2013 r. kredytobiorcy, otrzymali od Banku dwa dokumenty: 1. Wypowiedzenie Umowy w cze$ci dotyczacej
sublimitu kredytowego udostepnionego ,BUDOPOL GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig” Spotka Komandytowo-
Akcyjna wraz z Kredytem Obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego; 2. Informacje o decyzji kredytowej
Banku w sprawie warunkéw restrukturyzacji zadtuzenia wynikajacego z Umowy.

W zakresie Zawiadomienia Bank powiadomit, ze wystapity zdarzenia i okolicznosci opisane w Artykule XV pkt. (1)
Opéznienie ptatnosci, pkt. (2) Inne naruszenia, pkt. (6) ¢ Postepowanie upadiosciowe i naprawcze oraz pkt. (8)
Zmniejszenie wartosci zabezpieczen Regulaminu $wiadczenia na rzecz Klientow Ustug Kredytowych oraz Innych Ustug
obcigzonych ryzykiem kredytowym w Banku z dnia 16 czerwca 2008 r. (dalej: ,Regulamin”).

Stosownie do tredci § 10 Umowy powyzsze zdarzenia i okoliczno$ci uznane zostaty przez Bank za Przypadki Naruszenia
w rozumieniu Regulaminu oraz Umowy. W zwigzku z powyzszym Bank wypowiedziat Umowe w czesci dotyczacej
Sublimitu kredytowego udostepnionego Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoScia SKA w wysokoSci
12.000.000 PLN, w ramach limitu kredytowego Umowy, do wykorzystania w formach kredytéw obrotowych w rachunku
kredytowym w zlotych wraz z kredytem obrotowym udzielonym w ramach sublimitu kredytowego. Zgodnie z trescig
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Zawiadomienia okres wypowiedzenia Umowy w zakresie ww. sublimitu kredytowego wynosi 7 dni od dnia doreczenia i
uptynat w dniu 27 marca br.

W zakresie Pisma dot. restrukturyzacji Bank poinformowat o decyzji kredytowej w sprawie warunkdw restrukturyzacii
zadtuzenia, na mocy ktorych ustanowione zostang dodatkowe zabezpieczenia oraz nowy wydtuzony harmonogram spfat.

W dniu 12.04.2013 r. w zwigzku z wezwaniem skierowanym do banku przez Konimpex Invest Sp. z 0.0. 0 wyptate Srodkéw
z gwarancji bankowej, z uwagi na naliczone spdice Budopol GW Sp. z 0.0. SKA kary za nieterminowa realizacje inwestycji
pn. ,Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, wraz z podziemng halg garazowg pod nazwa
Ogrody Naramowickie czes¢ B Etap | ul. Jasna Rola w Poznaniu” na kwote 1633 tys. zt oraz wczesniejszym (w dniu
1.03.2013 r.) przeznaczeniem przez bank $rodkéw z lokaty stanowigcej zabezpieczenie gwarancji bankowej na sptate
kredytu — bank wyptacit beneficjentowi gwarancji zadang kwote co jednoczesnie zwigkszyto saldo kredytu.

W dniu 11.07.2013 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z spdtkg Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. podpisaty
porozumienie z Konimpex Invest Sp. z 0.0 w ramach ktérego m.in. uzgodniono miarkowanie naliczonej przez Konimpex
Invest Sp. z 0.0. kary za nieterminowa realizacje inwestycji o kwote 1 091 tys. zt. Zwrot Srodkéw z tytutu miarkowanej kary
nastapit na rachunek cesji do Umowy Wieloproduktowej i pomniejszyt zadtuzenie z tytutu kredytu.

Zobowigzanie z tytulu zaciggnietego kredytu wykazane jest w ksiegach spotki Budopol GW Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A. w upadtosci uktadowej i wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2013 roku wynosi 10 326,6 tys. zt (w
tym kwota 17,1 tys. zt dotyczy odsetek umownych, 1 231,0 tys. zt odsetek karnych oraz 26,3 tys. zt odsetek ustawowych).

Saldo zobowigzan kredytowych wykazane w zwiazku z tg umowa w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowe;
BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosi 0 zt. Jednocze$nie w zwigzku z dokonanym zgtoszeniem wierzytelnosci z tytutu
udzielonego kredytu przez ING Bank Slaski S.A. w postepowaniu uktadowym BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci
uktadowej, jako jednej ze stron podpisanej umowy wieloproduktowej, zobowigzanej do solidarnej sptaty kredytu, Grupa
ujeta zobowiazanie wobec ING Bank Slaski S.A. w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
pozostate zobowigzania oraz w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w kwocie 10 326,6 tys. zt.

UMOWA POZYCZKI HIPOTECZNEJ - w dniu 27.07.2009 r. zostata zawarta umowa pozyczki hipotecznej miedzy Budopol
Ractawicka Sp. z 0.0. a Bank Pocztowy S.A., na mocy ktérej bank udzielit pozyczki w wysokosci 5 660 tys. zt z terminem
splaty do dnia 22 lipca 2019 roku. Pozyczka zostata przeznaczona na refinansowanie kredytu zaciggnietego w Pekao
Bank Hipoteczny S.A. oraz na finansowanie biezacej dziatalnoSci spotki.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem skonsolidowanym nastgpito naruszenie jednego z warunkéw kredytowych
niniejszego zobowigzania. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z zapisami umowy kredytowej cze$¢ diugoterminowa kredytu
w kwocie 2 858 tys. zt zostata zaprezentowana w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Stan pozyczki na dzief 31 grudnia 2013 roku wynosi 3 199 tys. zt.

Informacje na temat zabezpieczenia ww. umdéw kredytowych znajdujg sie w pkt. 36.1 ,Rocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31.12.2013.”

UMOWA POZYCZKI - w dniu 15 pazdziernika 2009 roku Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z
GANT PM Sp. z 0.0. na kwote do 100 tys. z}, z okresem sptaty nie p6zniej niz do dnia 22.07.2019 roku. Pozyczka jest
oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 3M i statej marzy w wysoko$ci 1 punktu
procentowego i jest podporzadkowana kredytowi bankowemu. W dniu 31.12.2012 roku podpisano aneks na mocy ktérego
zmieniono oprocentowanie pozyczki z dotychczasowego oprocentowania WIBOR 3M i statej marzy w wysoko$ci 1 punktu
procentowego do WIBOR 3M i statej marzy w wysokosci 8 punktéw procentowych.

Stan pozyczki na dzier 31 grudnia 2013 roku wynosi 41 tys. zt.

UMOWA POZYCZKI - w dniu 3 grudnia 2008 roku (wraz z pozniejszymi aneksami) spotka Gant PMR Sp. z 0.0. RYNEK
S.K.A. zawarta umowe pozyczki z GANT PM Sp. z 0.0. 7 S.K.A. na kwote 40 000 tys. zt z okresem sptlaty nie pdzniej niz
do dnia 30.04.2015 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 3M i
statej marzy. W dniu 02.04.2013 r. roku podpisano aneks na mocy ktdrego zmieniono oprocentowanie pozyczki z
dotychczasowego oprocentowania WIBOR 3M i statej marzy w wysokosci 8 punktu procentowego do WIBOR 3M i statej
marzy w wysoko$ci 1 punktdéw procentowych.

Stan pozyczki na dzieh 31 grudnia 2013 roku wynosi 18 690 tys. zt.
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5.10.

UMOWA POZYCZKI - w dniu 5 wrzesnia 2013 roku spotka GANT ZN Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Budopol
- Ractawicka SKA zawarta umowe pozyczki z NCF S.A. na kwote 200 tys. zt z okresem spfaty nie pdzniej niz do dnia
31.03.2014 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg statej stopy procentowej w wysokosci 10% w stosunku rocznym.

Stan pozyczki na dzieri 31 grudnia 2013 roku wynosi 40 tys. zt.

Informacje o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem termindéw ich wymagalnosci, a takze udzielonych
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegdélnym uwzglednieniem pozyczek, poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powigzanym

Udzielone pozyczki
W okresie 12 miesiecy zakoficzonych dnia 31 grudnia 2013 roku zmiany naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek
dotycza;

— udzielenia pozyczek w tacznej kwocie 1 337 tys. zi,

—  sptaty udzielonych pozyczek w tacznej kwocie 1 325 tys. zt.

W dniu 17 lipca 2013 roku spotka GANT ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq Budopol — Ractawicka SKA
zawarta umowe pozyczki z GANT PM Sp. z 0.0. POD FORTEM SKA na kwote 3 000 tys. zt z okresem spfaty nie pozniej
niz do dnia 31.12.2014 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR
6M i statej marzy w wysokosci 7 punktow procentowych.

Saldo pozyczki na dzier 31 grudnia 2013 roku wynosi 12 tys. zti dotyczy skapitalizowanych odsetek.

Udzielone gwarancije

Zobowigzania warunkowe dotyczg udzielonych gwarancji ubezpieczeniowych i bankowych z tytutu dobrego wykonania
umow o roboty budowlane oraz nalezytego usuwania wad i usterek. Zmiany po zakoriczeniu ostatniego roku obrotowego w
zakresie warto$ci udzielonych gwarancji zaprezentowano ponizej:

stan na stan na
rodzaj gwarancji na rzecz 31-12-2013 termin 31-12-2012 termin
g. ubezpieczeniowa JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 551,8 14.03.2014 551,8 14.03.2014
g. bankowa Konimpex Invest Sp. zo.o. 563,6 31.03.2018
RAZEM 11154 X 551,8 X
w tym: wobec podmiotow powigzanych 551,8 X 551,8 X

Udzielona poreczenia:

. Poreczenia do tacznej kwoty 589,7 tys. zt udzielone spétce Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig
s.k.a. w upadtosci ukladowej, stanowigce zabezpieczenia umowy o roboty budowlane z dnia 10.05.2012 r., zawartej
pomiedzy Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a. w upadio$ci uktadowej, a Legisbud Sp.z o.0.

Poreczenia obowigzuja do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spdtka z
ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadto$ci uktadowe;.

taczna warto$¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2013r.: 96,2 tys. zt.

Z uwagi na upadto$¢ uktadowg Budopol GW spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a. Grupa utworzyta
rezerwe na zobowigzanie warunkowe w kwocie 96,2 tys. zt

. Poreczenia do tacznej kwoty 660,0 tys. zt udzielone spétce Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialnoScig
s.k.a. w upadito$ci uktadowej, stanowigce zabezpieczenia umowy dostawy z dnia 26.03.2012 r., zawartej pomiedzy
Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadtosci uktadowej, a PPH ABET Sp.z 0.0.

Poreczenia obowigzujag do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spédtka z
ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadto$ci uktadowe;.

Laczna warto$¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2013r.: 90,2 tys. zt.

Z uwagi na upadto$¢ uktadowg Budopol GW spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a. Grupa utworzyta
rezerwe na zobowigzanie warunkowe w kwocie 90,2 tys. zt
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Poreczenia do tacznej kwoty 500,0 tys. zt udzielone spétce Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
s.k.a. w upadtosci uktadowej, stanowigce zabezpieczenia umowy dostawy z dnia 4.05.2012 r., zawartej pomigdzy
Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadtosci uktadowej, a BETERD Sp. z 0.0.

Poreczenia obowigzujg do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadto$ci uktadowe;.

taczna warto$¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2013 r.: 134,7 tys. zt.

W zwigzku z wezwaniem do zaptaty skierowanym do poreczyciela Grupa ujeta zobowigzania z tytutu poreczenia w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz w rachunku zyskéw i strat w kwocie 134,7 tys. zt.

Solidarna odpowiedzialno$¢ z tytutlu umowy kredytowej wieloproduktowej z 27.07.2010 r. wraz z pozniejszymi
aneksami podpisanej przez BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadtosci uktadowej wraz z Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig SKA w upadtosci uktadowej, Zebud Budopol GW Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA w upadtosci likwidacyjnej, Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig GRI SKA
a ING Bank Slaski S.A. z siedzibq w Katowicach S.A.

Poreczenia obowigzujg do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a. w upadto$ci uktadowe;.

taczna warto$¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2013r.: 10 326,6 tys. zt.

W zwiazku z dokonanym zgtoszeniem wierzytelnosci z tytutu udzielonego kredytu przez ING Bank Slaski S.A. w
postepowaniu uktadowym BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadioéci uktadowej, jako jednej ze stron podpisane;
umowy wieloproduktowej, zobowigzanej do solidarnej sptaty kredytu, Grupa ujeta zobowigzanie wobec ING Bank
Slaski S.A. w sprawozdaniu z sytuagji finansowej w pozycji pozostate zobowigzania oraz w rachunku zyskow i strat w
kwocie 10 326,6 tys. zt.

Sytuacja dochodowa i majatkowa Grupy Kapitatowej

Informacja o zmianach w prezentacji danych

W okresie 12 miesiecy zakorczonym dnia 31 grudnia 2013 roku nie wystapity istotne zmiany zasad (polityki)

rachunkowosci.
Sytuacja dochodowa - rachunek zyskéw i strat

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy w 2013 roku wyniosty 16 759 tys. zt i stanowity zaledwie 17% przychodéw z analogicznego

okresu roku poprzedniego.

Ponizsza tabela przedstawia wysoko$¢ uzyskanych przez Grupe Kapitatowg przychodéw oraz wypracowanych zyskéw na

dziatalnosci kontynuowane;.

31.12.2012 31.12.2013
(przeksztaicone)

Przychody ze sprzedazy 98 396 16 759
Wynik ze sprzedazy - 6583 1272

Wynik na dziatalnoSci operacyjnej -20 907 -20 118
Wynik ze sprzedazy udziatow w jednostce zaleznej - 13058
Zysk brutto -40 190 -11211
Zysk netto --38 181 -10 848

Wstrzymanie lub przerwanie realizacji kontraktéw budowlanych, jak réwniez bardzo trudna sytuacja finansowa Grupy miaty
negatywny wptyw w 2013 roku na poziom przychoddw ze sprzedazy oraz osiggane wyniki z dziatalno$ci operacyjnej. W
3 kwartale 2013 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. sprzedata 3 spétki budowlane, realizujace do tej pory
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kontrakty budowane tj. Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadtosci uktadowej, Budopol GW Sp. z 0.0. GRI SKA oraz Zebud
Budopol GW Sp. z 0.0. SKA w upadtosci likwidacyjnej. W chwili obecnej osiggane przychody ze sprzedazy pochodzg
przede wszystkim z wynajmu powierzchni biurowych.

Wyniki

Rachunek wynikow Grupy Kapitatowej za 2013 rok dotyczacy dziatalnodci kontynuowanej zamknat si¢ stratg brutto w
kwocie 10 848 tys. zt.

Wplyw poszczegdinych dziatalno$ci na wynik brutto z dziatalno$ci kontynuowanej:

wynik ze sprzedazy (po kosztach ogdlnego zarzadu) - 6 583 tys. zl.
pozostata dziatalno$¢ operacyjna - wynik -21 391 tys. zt

dziatania pozytywne:

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 23tys. zt
Rozwigzanie odpisu na naleznosci 2234 tys. zt
Przedawnione zobowigzania 80 tys. zt
Rozwigzanie rezerwy 33 tys. zt
Inne 705 tys. zt

dziatania obnizajace wynik:

strata ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1143 tys. zt
Utworzenie odpisu na naleznosci 3013 tys. zt
Utworzenie rezerwy na odprawy emerytalne 9tys. zt
Utworzenie rezerwy na zobowigzania warunkowe 199 tys. zt
Koszty z tytutu zobowigzan warunkowych 10461 tys. zt
Strata z wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych 8489 tys. zt
Inne 1150 tys. zt
dziatalno$¢ finansowa -4151 tys. zt

dziatania pozytywne:

Przychody z tytutu odsetek bankowych 6 tys. zt
Przychody z tytutu objecia papieréw dituznych 1387 tys. zt
Inne 376 tys. zt

dziatania obnizajace wynik:

Aktualizacja warto$ci inwestycji 2430 tys. zt
Odsetki od kredytow bankowych i pozyczek 2 547 tys. zt
Odsetki od zobowigzan handlowych 157 tys. zt
Odsetki od zobowigzan budzetowych 148 tys. zt
Rezerwa na odsetki od zobowigzan 397 tys. zt
Koszty z tytutu emisji papieréw dtuznych 236 tys. zt
Pozostate S5tys. zt

pozostale dziatania pozytywnie w ptywajace na wynik:

Zysk ze sprzedazy udziatow w jednostkach zaleznych 13 058 tys. zt
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Wynik na dziatalnosci zaniechanej za rok obrotowy

taczne wyniki dziatalno$ci zaniechanej (tzn. dziatalno$ci drogowe;j i holdingowej) uwzglednione w rachunku zyskow i strat

przedstawiono ponizej (w tys. z4)

Rok zakoriczony

Dziafalnos¢ zaniechana Rok zakonczony 31 grudnia 2012
31grudnia 2013 (przeksztatcone)

Przychody ze sprzedazy ogétem 2497 39416
Koszt wiasny sprzedazy 466,2 5085,2
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -216,6 -1143,6
Koszty ogoéinego zarzadu 226 259.3
Zysk (strata) ze sprzedazy -239,1 -1402,8
Pozostate przychody operacyjne 557 18
Pozostate koszty operacyjne 167,6 10952
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej -351,0 -2 496,2
Przychody finansowe 264,6 320,8
Koszty finansowe 2218,8 82705
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 305,3 -10 445,9
Podatek dochodowy - 50,9
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 305,3 -10 496,9

Koszty zarzadu.

W 2013 roku poziom kosztéw zarzadu Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. spadt w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku poprzedniego i wyniosty 2 801 tys. zt. Udziat kosztéw zarzadu w sprzedazy wzrést z uwagi na
duzo wiekszg dynamike spadek wartosci sprzedazy w poréwnaniu do dynamiki spadku wartosci kosztéw zarzadu

Spadek warto$ci kosztow zarzadu zwigzany jest ze spadkiem zatrudnienia i zmianami organizacyjnymi w Grupie.

Ponizsza tabela przedstawia koszty zarzadu w latach 2012 — 2013 wg stanu na 31 grudnia:

Wyszczegblnienie 31.12.2012 31.12.2013
Przychody za sprzedazy 102 337 16 759
Koszty zarzadu 6374 2801
Udziat kosztow zarzadu w sprzedazy 6,2 16,7

Sytuacja majatkowa - bilans

Na dzien 31.12.2013 roku skonsolidowana suma bilansowa wyniosta 57 302 tys. zt, i byta niemal o potowe nizsza niz
przed rokiem. Udziat aktywdw obrotowych w aktywach ogétem wynidst 5,2% (na 31.12.2012 35,8%), a ich warto$¢ na
31.12.2013 r. wyniosta 2 963 tys. zt. Udziat aktywow trwatych wyniést 94,8% (na 31.12.2012 64,2%), osiagajac warto$¢
54 339 tys. zt. Zmiana struktury aktywow zwigzana jest wynikiem bardzo wysokich odpiséw aktualizacyjnych nalezno$ci i
inwestycji krotkoterminowych.

Poziom kapitatow wiasnych wyniést 4 578 tys. zt, co stanowi 8,0 % udziatu w pasywach ogotem (na 31.12.2012 18,9 % ),
natomiast udziat zobowigzan i rezerw na zobowigzania ( 52 724 tys. zt ) wynidst 92,0% (na 31.12.2012 75,9% ).

Pozostaly kapitat rezerwowy stanowig koszty z tytutu transakcji ptatnosci w formie akcji.
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Wybrane pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej przedstawia ponizsza tabela.

31.12.2012 (przeksztaicone) 31.12.2013

Aktywa trwale 65 745 54339
Aktywa obrotowe 36 639 2963
Kapitaly wtasne 17731 4578
Kapitat zapasowy 9673 397
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaty rezerwowe 438 438
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 4299 -35103
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 84 653 52724
w tym:

Rezerwy 7307 37%

Rozliczenia migdzyokresowe 5318
Suma bilansowa 102 384 57 302
Przeplywy pienigzne

Na 31.12.2013 roku stan srodkéw pienieznych Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosit 198 tys. zt. Na
poziom tych $rodkéw sktadaly sie $rodki na rachunkach bankowych.

Stan Srodkéw na poczatek okresu 95tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 88 tys. zt
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 2650 tys. zt
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; -26351tys. zt
Stan Srodk6éw na koniec okresu 198 tys. zt

Stan $rodkow pienieznych w poréwnaniu z stanem na poczatek roku wzrést o 103 tys. zt .

Taki uktad przeptywéw $rodkéw pienieznych oznacza, iz generowane sg $rodki z dziatalnosci operacyjnej, co nalezy
oceni¢ pozytywnie. Niepokoi natomiast fakt, ze $rodki pochodzace z dziatalnoSci operacyjnej prawdopodobnie nie
wystarczajg do obstugi zadiuzenia i spotka musi positkowaé sie sprzedazg majatku. Fakt wystepowania dodatnich
przeptywOw pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej i inwestycyjnej moze $wiadczyC o restrukturyzacji podmiotu, ale
niniejsza zalezno$¢ utrzymujaca sie diuzszy czas moze dotyczyC sytuacji, w ktdrej wpltywy z biezacej dziatalno$ci nie
wystarczaja na splate zobowigzan finansowych.

Wybrane wskazniki

Ponizsze wskazniki dotyczg, lat 2012 — 2013 wg stanu na 31 grudnia.

Rentowno$¢ zysku na sprzedazy netto
ROA rentownosci majatku

ROE rentownos$¢ kapitatu wiasnego
Wskaznik biezacej ptynnosci
Wskaznik podwyzszonej ptynno$ci

Wskaznik ptynnosci gotdwkowe;j

* wg sprawozdania przeksztaiconego

31.12.2012

31.12.2013

Warto$¢ ujemna

Warto$¢ ujemna
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Warto$¢ ujemna Warto$¢ ujemna
Warto$¢ ujemna Warto$¢ ujemna
0,7 0,1
0,7 0,1
0,3 0,01



711,

Rentowno$c zysku na sprzedazy netto = wynik na sprzedazy netto x 100% / przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi

ROA rentownosci majatku = wynik finansowy netto x 100/ $rednioroczny stan aktywow

ROE rentownos¢ kapitatu wiasnego = wynik finansowy netto x 100/ $rednioroczny stan kapitatu wlasnego
Wskaznik biezacej ptynnosci = aktywa obrotowe ogbtem / zobowigzania biezgce*

Wskaznik podwyzszonej ptynnoci = aktywa obrotowe og6fem minus zapasy / zobowigzania biezace

Wskaznik pfynno$ci gotéwkowej = aktywa obrotowe ogétem minus zapasy minus nalezno$ci/ zobowigzania biezace
*zobowigzania biezace = zobowigzania krétkoterminowe +krétkoterminowa cze$¢ rezerw + RMP

Rentowno$¢ zysku na sprzedazy netto poziom wskaznikéw rentowno$ci majatku i kapitatu wiasnego tak jak przed rokiem
przyjmuje wartodci ujemne. Poziom wskaznikow ptynno$ci na spadt by w okresie sprawozdawczym osiggna¢ warto$é
bliska zeru co $wiadczy o powaznych problemach z terminowym regulowaniem zobowigzar.

Personel i $wiadczenia socjalne

Personel

Celem polityki personalnej Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadto$ci ukladowej w prezentowanym okresie byto
dostosowanie jego poziomu do istniejacej sytuacji w jakiej znalazta sie Spotka. Na redukcje poziomu zatrudnienia wptyw
miata restrukturyzacja Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. poprzez sprzedaz wigkszosci spotek poza Grupe
oraz ogtoszenie przez Spotke upadiosci. W chwili obecnej do zadan nielicznej grupy osob pracujacych w Grupie , nalezg
biezaca obstuga ksiegowo - administracyjna spotki oraz spétek dla ktérych BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci
uktadowej $wiadczy ustugi ksiegowe, obstuga GPW, wspotpraca z nadzorcami sadowymi w zakresie dziatan na potrzeby
postepowania upadfosciowego, wspdipraca z organami publiczno-prawnymi jak sady, komornicy, urzedy skarbowe, ZUS
itp.

W roku 2013 przecietne zatrudnienie w przeliczeniu na peten etat wynosito 41 oséb

Zatrudnienie i struktury zatrudnienia

Na dzien 31.12.2013 r. w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie umowy o prace zatrudnionych
byto 9 os6b ( z tego 3 osoby na urlopie macierzynskim ). W poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
zatrudnienie byto nizsze o 89%.
Struktura zatrudnienia wg wieku

31.12.2012 31.12.2013

Liczba os6b  Udziat %  Liczbaosob  Udziat %
Ponizej 20 lat - - - -

21-30 lat 12 13 1 11
31-40 lat 48 53 5 56
41-50 lat 16 17 1 11
ponad 50 lat 15 16 2 22
RAZEM 91 100 9 100
Struktura zatrudnienia wg pici
31.12.2012 31.12.2013
Liczba oséb  Udziat %  Liczba os6b Udziat %
Kobiety 30 33 7 78
MezczyzZni 61 67 2 22
RAZEM 91 100 9 100
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Struktura zatrudnienia wg wyksztatcenia

31.12.2012 31.12.2013
Liczba 0séb  Udziat %  Liczba oséb  Udziat %

Podstawowe - - - -
Zasadnicze zawodowe 22 24 - -
Srednie 8 9 1 11
Wyzsze 61 67 8 89
RAZEM 91 100 9 100

Struktura zatrudnienia wg rodzaju pracy

31.12.2012 31.12.2013
Liczba oséb  Udziat %  Liczba osob  Udziat %

Pracownicy fizyczni 22 24 - -
Pracownicy umystowi 69 76 9 100
RAZEM 91 100 9 100

Dalszy spadek zatrudnienia jest wynikiem z jednej strony podjetych dziatari zmierzajgcych do dostosowania jego poziomu
do istniejacej sytuacji w jakiej znalazty sie niektére Spdtki z Grupy ( ogtoszenie upadiosci ) a z drugiej strony ze sprzedazag
czterech spotek poza Grupe Budopol.

Fluktuacja personelu

Wedtug stanu osobowego na dzien 31.12.2013 r. w Grupie zatrudnionych byto 9 pracownikéw. Liczba przyjetych do pracy
w 2013 roku wyniosta 10 osob. Liczba pracownikéw Grupy w prezentowanym okresie zmniejszyta sie 0 92 osoby, z tego
6 0s6b odeszlo za porozumieniem stron, 6 osobom nie przedtuzono umowy o prace po uptywie okresu na jaki zostata
zawarta, 7 pracownikéw wypowiedziato umowe pracodawcy, 59 osobom pracodawca wypowiedziat umowe o prace.
Sprzedaz Spétek budowlanych do Grupy Kapitatowej Gant spowodowata zmniejszenie stanu zatrudnienia o 14 0s6b.

Srednia placa w Grupie

Srednia ptaca brutto w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. w 2013 roku wyniosta 4 881,16PLN (w 2012 roku
5958,96 PLN ).

Do spadku poziomu wynagrodzen przyczynito sie przede wszystkim wstrzymanie wyptaty premii oraz wypowiedzenia
zmieniajgce warunki wynagradzania

Systemy wynagradzania

Zasady naliczania i wyptacania wynagrodzen i nagrod motywacyjnych dla pracownikéw reguluje ZUZP. Dodatkowo jako
czynnik motywacyjny stosuje sie:

- fundusz kierownika dla pracownikow zatrudnionych na stanowiskach robotniczych,

- akordowy system wynagradzania za prace,

- indywidualne nagrody motywacyjne dla pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach administracyjnych.
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78.
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8.1.1.

Program motywacyjny
Aktualnie w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A nie obowigzujg Programy Motywacyjne.
Stan BHP w Grupie Kapitatowej BUDOPOL-WROCLAW S.A.

W 2013 roku w Spdice nie odnotowano wypadkéw przy pracy ani nie stwierdzono choréb zawodowych ani podejrzen
wystapienia takich choréb. Wydatki na BHP w prezentowanym okresie wyniosty niespetna 4,5 tys. zt. Dotyczyty one
gtéwnie wydatkdw na badania okresowe pracownikow oraz ekwiwalentéw za pranie.

Swiadczenia socjalne

Z powodu Zztej sytuacji finansowej, uchwatg Zarzagdu BUDOPOL WROCLAW S.A. z dnia 12.04.2013r., poczawszy od
01.05.2013 r., odpisy na ZFSS zostaty zawieszone na okres 3 lat
Na 31.12.2013 niewykorzystany odpis ZFSS wynosit 162 tys. zt.

Szkolenia
W okresie 01.01.2013 — 31.12.2013 roku nie przeprowadzano szkolen podnoszacych kwalifikacje zawodowe.
Wplyw prowadzonej dziatalnosci na sSrodowisko

Tereny zajmowane przez Grupe Kapitatowg BUDOPOL WROCLAW S.A. nie znajdujg sie na obszarach objetych
szczegblng ochrong $rodowiska ani w rejonach zagrozenia ekologicznego. W opinii Zarzadu dziatalno$¢ prowadzona
przez Grupe nie stanowi zagrozenia dla srodowiska naturalnego.

Zarzadzanie odpadami

W praktyce gospodarowanie odpadami w Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. polega na :
gromadzeniu i oddawaniu do punktu skupu odpadéw makulatury;

- oddawaniu zuzytych baterii do wyznaczonych punktow,

- utylizacji zuzytych urzadzen (sprzetu) elektronicznych przez specjalistyczne firmy,

- wymianie zuzytych cartridgéw na nowe,

- wywozie surowcéw wtdrnych np. folii budowlanej z budéw przez specjalistyczne firmy.

Rozwdj i inwestycje

Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy - tendencje, strategia

Tendencje

W obecnej sytuaciji trudno przewidzieC tendencje w obszarach kosztow i sprzedazy. Wszystko zalezy od pozytywnego
zatwierdzenia uktadu i wdroZenia strategii dla Podmiotu dominujacego przez nowego Inwestora.

W obszarze dziatalno$¢ zwigzanej z wynajmem powierzchni to rok 2013 byt kolejnym dobrym rokiem dla polskiego rynku
nieruchomosci biurowych. Dynamika nowej podazy, mierzona wolumenem projektéw w budowie oraz nowo rozpoczetych
inwestycji, utrzymata sie na wysokim poziomie. Catkowite zasoby biurowe szesciu najwiekszych rynkdw regionalnych
powiekszyly sie o ponad 10% w porédwnaniu do stanu z koica 2012 roku. Réwniez aktywno$¢ na rynku najmu pozostaje
znaczaca, chot ilos¢ powierzchni wynajetej w ciggu ostatnich 12 miesigcy okazata sie nieznacznie nizsza niz w 2012 roku.
Pomimo utrzymujacych sie optymistycznych nastrojow na rynku najmu, potwierdzonych wysokim poziomem popytu, duza
aktywno$¢ deweloperska przyniosta w konsekwencji nieznaczne zwigkszenie poziomu pustostanéw w wiekszo$ci szesciu
najwiekszych rynkow regionalnych. Obecnie mamy do czynienia z rynkiem najemcy. Oferta biur w réznych lokalizacjach i
standardach wykoriczenia jest szeroka, co wymusza na wiaécicielach budynkéw wiekszg elastyczno$¢ w zakresie
oferowanych warunkéw najmu. W 2014 roku oczekiwany wzrost poziomu pustostanéw po oddaniu do uzytkowania nowych
projektdw moze wzmac presje znizkowg ha czynsze.
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Zamierzenia Grupy Kapitalowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Z chwilg zaprzestania finansowania inwestycji zlecanych przez podmioty z Grupy Kapitalowej Gant Development S.A.
Spétka., podobnie jak pozostate spétki budowlane wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.
znalazt sie w trudnej sytuacji finansowej. Sytuacja ta wptyneta bezposrednio na brak jakichkolwiek mozliwosci realizacji
kontraktéw budowlanych. Dodatkowo dziafania podjete przez ING Bank Slaski S.A. bedace wynikiem braku spfat
wymagalnych rat kredytowych z umowy wieloproduktowej podpisanej przez wszystkie spotki budowlane z Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A., jak réwniez rosngca liczba postepowan sadowych dotyczacych
nieuregulowanych zobowigzan sparalizowato funkcjonowanie BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci uktadowej. W maju
b.r. nastgpita zmiana we wtadzach BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadtosci uktadowej. Na prezesa Zarzadu zostat
powotany Pan Stawomir Karaszewski. Zmianie ulegt réwniez sktad Rady Nadzorczej. Nowy Zarzad majac na uwadze brak
poprawy sytuacji finansowej jak rowniez przediuzajace sie dziatania podejmowane przez Zarzad Grupy Kapitatowej Gant
Development S.A. w przedmiocie pozyskania $rodkéw finansowych na spfate zalegtych zobowigzan jak i rozpoczecia
realizacji nowych zadan inwestycyjnych, podjat dziatania zmierzajace do maksymalnego obnizenia kosztéw dziatalnosci
zardwno Spotki jak i Grupy Kapitatowej oraz rozpoczat poszukiwanie nowego inwestora, ktory pomogtby rozwigzac
zaistniate problemy finansowe.

Poza dalszym ograniczaniem zatrudnienia, przeprowadzono procedure upraszczania struktury organizacyjnej Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. co bezposrednio wptywa na zmniejszenie jej kosztow funkcjonowania. W maju
b.r. Emitent sprzedat udziaty w spétce Budopol GW Sp. z 0.0. bedacej komplementariuszem spotek budowlanych Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.. Kolejnym krokiem byta decyzja o sprzedazy przez Budopol FIZ akcji spotek
Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadiosci uktadowej, Zebud Budopol GW Sp. z 0.0. S.K.A. w upadio$ci likwidacyjnej oraz
Budopol GW Sp. z 0.0. GRI S.K.A. Nabywcg wszystkich spdtek byt Gant ZN Sp. z 0.0. — spdtka nalezaca do Grupy
Kapitatowej Gant Development S.A.). W dniu 28 listopada 2013 r. Spotka zawarta z Budopol Funduszem Inwestycyjnym
Zamknietym z siedzibg w Krakowie umowe datio in solutum ($wiadczenie w miejsce wykonania) na mocy ktérej BUDOPOL
WROCLAW S.A. w upadio$ci ukltadowej w zamian za nalezne mu $wiadczenie, wynikajace ze zlozonej przez Spotke
dyspozycji wykupu certyfikatow inwestycyjnych Funduszu, Fundusz przeniést na Spétke prawa majatkowe, aktywa i
wierzytelnosci. W dniu 29.11.2013 r. Zgromadzenie Inwestoréw BUDOPOL Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego z
siedzibg w Krakowie podjeto uchwate nr 02/11/2013 w przedmiocie rozwigzania BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety.

Réwnolegle nowy Zarzad podjat rozmowy z gtéwnym wierzycielem BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadio$ci uktadowej z
spotkami z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A. dotyczace terminu sptaty zobowigzan.

Chcac skutecznie przeprowadzi¢ restrukturyzacje, ktéra dawataby szanse na kontynuowanie dziatalnosci przez Spotke i
Grupe, nie majac jednoczesnie biezacej mozliwosci sptaty zobowigzar Zarzad BUDOPOL WROCLAW S.A. podjat decyzje
0 ztozeniu w dniu 29.07.2013 roku wniosku o ogtoszenie upadto$ci z moZliwoscig zawarcia uktadu. W dniu 4.09.2013 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s Upadiosciowych i Naprawczych
wydat postanowienie o ogtoszeniu upadtosci Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. z mozliwo$cig zawarcia uktadu. Zgodnie
z zatozeniami Zarzadu w okresie prowadzenia postepowania do zawarcia uktadu z wierzycielami dziatalno$¢ Spétki skupita
sie na maksymalnym obnizeniu kosztéw dziatalno$ci i $ciggniu wierzytelnosci.

Zawarcie uktadu z wierzycielami, pozwoli Spétce sptaci¢ przeterminowane zobowigzania i stworzy mozliwo$¢ nowemu
inwestorowi skutecznego dokapitalizowania Spotki, oraz opracowania nowej strategii dziatalno$ci dla Grupy Kapitatowej,
dajace;j jej szanse wyjscia z kryzysu finansowego i organizacyjnego.

W dniu 06.08.2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto
uchwate w przedmiocie upowaznienia Zarzadu Spotki do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach jednego lub kilku
kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego na zasadach okre$lonych w art. 444, 446,
447, 4471 i 453 Kodeksu spotek handlowych. Wysoko$¢ kapitatu docelowego okreslono na 39 min zt. Upowaznienie
udzielone Zarzadowi Spotki obejmuje ustalenie ceny emisyjnej akcji i obowigzuje do 22 lipca 2016 r.

Uchwata NWZA daje mozliwo$¢ Zarzadowi Spotki szybkiego reagowania w przypadku pojawienia sie inwestora
strategicznego zainteresowanego udziatem w Spotce i jej rozwojem, jednocze$nie ograniczajac dodatkowe koszty
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zwigzane ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia oraz czas niezbedny do przeprowadzenia tych
CZynnosci.

Najistotniejsze zamierzenia Spotki na najblizsze miesigce to:

—  zawarcie uktadu z wierzycielami oraz realizacja uktadu

—  sfinalizowanie rozméw z nowym inwestorem

—  wdrozenie nowej strategii dziatania dla Spétki w oparciu o dokapitalizowanie jej przez nowego inwestora
—  rozpoczecie nowych inwestycji gwarantujgcych Spétce osigganie zyskow

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych, w poréwnaniu do
wielkosci posiadanych srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

W okresie 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2013 roku, z uwagi na brak $rodkow i niepewno$¢ co do kierunkéw
dziatania, BUDOPOL WROCLAW S.A w upadtfosci uktadowej nie nabywata rzeczowych aktywow trwatych. W zwigzku z
przeprowadzang redukcjg zatrudnienia, Spotka podjeta dziatania majace na celu sprzedaz zbednego sprzetu
komputerowego i wyposazenia biurowego.

Zwiekszenia rzeczowych aktywow trwatych w wys. 52 tys. zt. dotyczyly zakupu wyposazenia w spotkach zajmujacych sie
najmem.

Przewidywany rozwdj Spotki

Najwazniejsze dziatania przed ktorymi stoi cata Grupa Kapitatowa na najblizszy rok to:
—  zatwierdzenie ukfadu i rozpoczecie jego realizaci

—  odzyskanie ptynnosci finansowej, warunek ten uzalezniony jest $cisle od dziatan jakie podejmie Grupa Gant
Development S.A. w celu sptaty przeterminowanego zadtuzenia wobec podmiotéw z grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A.

—  sfinalizowanie rozméw z nowym inwestorem
—  wdrozenie nowej strategii dziatania dla Spotki w oparciu o dokapitalizowanie jej przez nowego inwestora
—  rozpoczecie nowych inwestycji gwarantujacych Spdice osigganie zyskow

Wybrane czynniki ryzyka

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakiécen
przeplywow srodkow pienigeznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie narazona jest Grupa

Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Grupa Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng

Sytuacja finansowa Grupy jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej Polski. Bezpo$redni i posredni wptyw na wyniki
finansowe uzyskane przez Spétke majg m.in. dynamika wzrostu PKB, inflacja, polityka monetarna i podatkowa panstwa,
poziom inwestycji przedsiebiorstw, wysoko$¢ dochodéw gospodarstw domowych oraz wysoko$¢ popytu konsumpcyjnego.
Zaréwno wyzej wymienione czynniki, jak i kierunek i poziom ich zmian, majq wplyw na realizacje zatozonych przez Spotke
celow.

Przewiduje sie, ze po trudnym 2013 roku, 2014 rok przyniesie stabilizacje na rynku, jednak ,odbicie w tym sektorze
powinno nastapi¢ w 2015 r., ale pod warunkiem, ze nie bedzie kryzysu w $wiatowych finansach”. Oceniajac rok 2013 z
perspektywy sytuacji branzy budowlanej nie sposob niestety wykaza¢ sie optymizmem. Byt to bowiem rok kontynuacji
trendu spadkowego w catym budownictwie, zapoczatkowany w roku 2012 roku.

Takze sytuacja na rynku pracy w budownictwie nie jest korzystna. Skala zwolniert moze nasili¢ sig, zwtaszcza w pierwszej
potowie 2014 roku. Mozna spodziewa¢ sie, ze wobec prognozowanego odbicia w 2015 roku firmy nie bedg redukowaé
zatrudnienia, to jednak ograniczenie dalszej redukcii jest uwarunkowane miedzy innymi dostepem firm do finansowania
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dtuznego. Trudno$ci za$ w dostepie do kredytdw, wobec stabej kondycji firm, mogg zmusza¢ przedsigbiorstwa do
ograniczania kosztow, w tym zwfaszcza osobowych.

Publikowane wskazniki makroekonomiczne potwierdzaja, Zze polska gospodarka najgorsze ma juz za sobg i od drugiej
potowy 2013 roku powraca na Sciezke wzrostu, ktorg mozemy zdefiniowaC jako ozywienie, ale jak na razie niestety
stopniowe i skromne.

Jesli chodzi o dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem powierzchni to w 2014 roku oczekiwany wzrost poziomu pustostandw po
oddaniu do uzytkowania nowych projektéw moze umocni¢ rynek nabywcy z ktérym juz obecnie mamy do czynienia oraz
wymusi¢ na wiascicielach budynkéw wiekszg elastycznos¢ w zakresie oferowanych warunkéw najmu w obszarze
standardu i ceny.

Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalno$cig Grupy

Ryzyko zwigzane z procesem produkcyjnym

Obecnie nie wystepuje

Ryzyko zwiazane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Obecnie nie wystepuje
Ryzyko zmian tendencji rynkowych

Podmiotu dominujacego Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. obecnie ryzyko zmian tendencji rynkowych
bezposrednio nie dotyczy

W przypadku spétek prowadzacych dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem powierzchni istniej ryzyko zwigzane z umacnianiem
sie rynku nabywcy i wzmozeniem w zwigzku z tym presji znizkowej na czynsze i wzrost standardu oferowanych
powierzchni co moze niekorzystnie wptynaé na osiggane wyniki.

Ryzyko kursu walutowego

W opinii Zarzadu w dziatalnosci Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. nie istnigje ryzyko kursu walutowego.
Ryzyko zwiazane z naprawami i zobowigzaniami gwarancyjnymi

Obecnie nie wystepuje

Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem naleznosci

Uzaleznienie si¢ od Grupy Kapitatowej GANT jako odbiorcy ustug niekorzystnie wptyneto na wyniki finansowe oraz
ptynno$¢ BUDOPOL WROCLAW S.A w upadto$ci uktadowej oraz spotek z Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A
Na nalezno$ci zagrozone, ktére z duzym prawdopodobierstwem nie zostang uregulowane po uwzglednieniu posiadanych
zabezpieczen, BUDOPOL WROCLAW S.A w upadtosci uktadowej dokonat odpiséw aktualizacyjnych. co w konsekwencji
spowodowato obnizenie wyniku oraz pogorszenie i utrate ptynnosci. W efekcie powyzszych zdarzen Zarzad BUDOPOL
WROCLAW S.A. w upadtosci uktadowej podjat decyzje o ztozeniu w dniu 27.07.2013 roku wniosku o ogtoszenie upadiosci
z mozliwo$cig zawarcia uktadu.

Ryzyko zwigzane z niezaptaceniem nalezno$ci poteguje fakt iz GANT Development S.A. rowniez ztozyt wniosek o
ogtoszenie upadto$ci z mozliwo$cig zawarcia ukfadu.

Ryzyko zwiazane z odpowiedzialno$cia za podwykonawcoéw

Obecnie nie wystepuije.

Ryzyko zwigzane z cenami i dostepnoscia materiatéw

Obecnie nie wystepuije.

Informacje o przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakgji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢ zabezpieczen

Obecnie dziatania Podmiotu dominujacego Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. bedacego w upadio$ci
uktadowej koncentrujg sie gtdwnie na odzyskaniu zalegtych naleznosci w celu zapewnienia regulowania zobowigzan
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zwigzanych z biezacg dziatalnoscig tak by nie generowa¢ dodatkowego pozauktadowego zadtuzenia. Zawarcie ukladu z
wierzycielami, pozwoli Spotce sptaci¢ przeterminowane zobowigzania i stworzy mozliwo$¢ nowemu inwestorowi
skutecznego dokapitalizowania Spétki oraz opracowania nowej strategii dziatalnosci.

Informacje o umowach zawartych z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych oraz
wysokosci otrzymanych lub naleznych wynagrodzen

Rada Nadzorcza w dniu 27.06.2013 r. (Uchwata nr 10/2013) dokonata wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego
badanie sprawozdan finansowych BUDOPOL WROCLAW S.A. oraz Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. za
rok 2013. Wybranym bieglym rewidentem jest ECA Seredyniski i Wspolnicy Sp. k. z siedzibg w Krakowie przy
ul. Moniuszki 50, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowa Izbe
Biegtych Rewidentéw pod poz. 3115. Spotka korzystata z ustug wybranego podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych za rok 2010 i za rok 2011.

W dniu 17.07.2013 roku Spétka BUDOPOL - WROCLAW S.A. zawarta ze ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp. k. z siedzibg w
Krakowie umowe o badanie i ocene sprawozdania finansowego, w ktérej podmiot badajacy zobowigzany jest do:

»  przeprowadzenia przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci
uktadowej sporzadzonego na dzien 30.06.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z przegladu. Z
tytutlu umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne aczne wynagrodzenie w
wysoko$ci 5.000,00 ztotych netto + VAT,

. przeprowadzenia przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. sporzadzonego na dzien 30.06.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z
przegladu. Z tytutu umowy, o ktorej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 3.000,00 ziotych netto + VAT,

»  przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadiosci
uktadowej sporzadzonego na dzien 31.12.2013 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o
raport z badania. Z tytutlu umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysoko$ci 8.000,00 zlotych netto + VAT,

»  przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW
S.A. sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o raport z
badania. Z tytutu umowy, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 4.000,00 ziotych netto + VAT.

Informacje okreslone w pkt. 10. odnos$nie poprzedniego roku obrotowego tj. roku 2012.

Rada Nadzorcza w dniu 11.06.2012 r. (Uchwata nr 12/2012) dokonata wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego
badanie sprawozdan finansowych BUDOPOL WROCLAW S.A. oraz Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. za
rok 2012. Wybranym biegtym rewidentem byt Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy Al. Jana Pawia Il 19,
wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg Izbe Biegtych Rewidentow
pod poz. 73. Spdtka nie korzystata dotychczas z ustug wybranego podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

W dniu 12.07.2012 r. Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. zawarta ze spotkg Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie umowe 0 badanie i ocene sprawozdania finansowego, w ktérej podmiot badajacy zobowigzany jest do:

. przeprowadzenia przegladu jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. sporzadzonego
na dzierh 30.06.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzgdzeniem raportu z przegladu. Z tytutu umowy, o ktérej mowa w
niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w wysoko$ci 14.000,00 ztotych
netto + VAT,

. przeprowadzenia przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A. sporzadzonego na dzien 30.06.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem raportu z
przegladu. Z tytutu umowy, o ktoérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 7.000,00 zlotych netto + VAT,

»  przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego BUDOPOL WROCLAW S.A. sporzadzonego
na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetionej o raport z badania. Z tytutu

43



1.

umowy, o ktérej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne wynagrodzenie w
wysokos$ci 25.000,00 ztotych netto + VAT,

. przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW
S.A. sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o raport z
badania. Z tytutu umowy, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne taczne
wynagrodzenie w wysokosci 10.000,00 ztotych netto + VAT.

W dniu 12.07.2012 r. zostata zawarta ze spotkg Deloitte Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowa o badanie i
ocene sprawozdania finansowego spotki ,BUDOPOL GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S. K. A.
sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wg MSR/MSSF wraz ze sporzadzeniem opinii uzupetnionej o raport z badania. Z
tytulu umowy, o ktdrej mowa w niniejszym punkcie, podmiot uprawniony otrzyma nalezne faczne wynagrodzenie w
wysokosci 21.000,00 ztotych

Podsumowanie

Rok 2013 byt jednym z najtrudniejszych lat w dziatalnosci BUDOPOL WROCLAW S.A. w upadfosci uktadowej i dla Grupy
Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. Po 2012 roku, ktéry rozpoczat zatamanie finansowe a w konsekwencji
doprowadzit do catkowitej utraty ptynnosci przez Spétke, 2013 przynidst szereg decyzji i dziatan majacych na celu
wyprowadzenie Spotki z kryzysowej sytuacii.

Punktem wyjécia do dalszych dziatah byta decyzja Zarzadu podmiotu dominujacego o ztoZeniu w lipcu 2013 r. wniosku o
ogtoszenie upadto$ci z mozliwo$cia zawarcia uktadu. 4 wrzesnia 2013 r. Sad przychylit sie do wniosku Zarzadu i wydat
postanowienie o ogtoszeniu upadtosci z mozliwo$cig zawarcia uktadu.

Jednym z najistotniejszych zdarzen w 2013 roku byta zmiana we wtadzach Spétki dominujgcej, powotanie nowego Prezesa
Zarzadu oraz zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej. Kolejnym krokiem byta uchwata NWZA z 6 sierpnia 2013 roku, na mocy
ktorej Zarzad zostat upowazniony do podejmowania dziatah majgcych na celu podwyzszenie kapitatu zaktadowego w
ramach uchwalonego przez NWZA kapitatu docelowego. Podjeta uchwata daje mozliwo$¢ Zarzadowi szybkiego
reagowania w przypadku pojawienia si¢ inwestora strategicznego zainteresowanego udziatem w Spétce i jej rozwojem,
jednoczes$nie ograniczajac dodatkowe koszty zwigzane ze zwotaniem i przeprowadzeniem Walnego Zgromadzenia oraz
czas niezbedny do przeprowadzenia tych czynnosci.

Réwnolegle rozpoczeto dziatania majace na celu maksymalne obnizenie kosztéw funkcjonowania Grupy. Kontynuowat
rozpoczeta w 2012 roku polityke redukcji zatrudnienia, na dzien 31 grudnia 2013 roku w Grupie zatrudnionych byto 9 osob
(z czego 3 przebywajg na urlopie macierzynskim).Uproécit strukture organizacyjng Grupy, przygotowujac jg tym samym do
rozpoczecia ewentualnej wspétpracy z nowym inwestorem.

W chwili obecnej Zarzad podmiotu dominujacego prowadzi rozmowy z gtéwnymi wierzycielami Spotki, ktérych powodzenie
daje szanse na zatwierdzenie ukfadu, a to stanowi warunek konieczny aby stworzy¢ nowemu inwestorowi mozliwos¢
skutecznego dokapitalizowania Spétki, oraz wdrozy¢ nowg strategie dziatalnosci dla Spétki, dajacej jej szanse wyjscia z
kryzysu finansowego i organizacyjnego.

Stawomir
Karaszewski
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