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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdaweczal zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglesi:

wszysthie kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych poliskich (o ife nie wskazano inaczej)

1. ROCINE SPRAWOIDANIE FINANSOWE
1.1. SPRAWOQIDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE.

Wyszczegolnienie

na dzien

31.12.2013

na dzienh

31.12.2012

NI noty

Aklywa

Aktywa frwate

1814

2199

Wartosci niematerialne

4.2

Wartosé firmy

Rrecrowe ckiywa irwate

4.4, 4.5

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych

inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Naleznosci

Polyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate clugoterminowe aktywa tinansowe

Aktywa z tylutu odroczonego podatku dochodowego

1456

14461

49

Diugoterminowe rozliczenia miedzyckresowe

28

Akiywa obrolowe

74 555

68 485

Zopasy

11709

12 828

Naleinosci z ytutu umdw 0 ustuge budowlang

53 422

51 453

Naleznoici z tytutu dostaw { ustug oraz pozosiate
naleznosci

4878

2832

Naleznoesci z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty inansowe

Pozostate krétkoterminowe aklywa finansowe

$rodki pienieine iich ekwiwalenty

4 479

1298

4.8 4,12

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

&7

74

4.19

Aklywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedaly

Aklywa rarzem

76 369

70 684




Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym:

07.01-31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglei:

wszystkie kwoly wyraione sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

na dzien na daen
Wyszczegdinienie 31.12,2013 31.12.2012 Nr noty
Pasywa
Kapital wlasny 45 947 45 587
Kapitat podstawowy 4635 635 4.13
Akgje [ udziaty wlasne -1190 -1 188 4.14
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyie] ich wartoici
nominalnej 45109 44 895 4.14
Pozostate kapiiaty 2000 2000 4.4
Niepodzielony wynik finansowy -607 -755 4.14
- zysk [stratal z lat ubiegtych -1 588 -1701
- 7vsk (stratal netto biezqcego roku 281 944
Iobowigzania 30 422 25 097
Zobowlgzania diugoterminowe 6 605 3728
Dlugoterminowe kredyly 1 potyczki - -
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 125 235 48,418
Pozostate zobowigzania divgoterminowe -kaugje 230 406 48, 4.18
Rezerwa z tyluty odroczonege podatku dochodowego 3 286 3035 4.9
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczeh pracowniczych 80 52 4.16
Pozostate rezerwy diugoterminowe - -
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokrgsowe 2884 - 4.19
Zobowigzania krétkoterminowe 23817 27 349
Krotkoterminowe kredyly i poiyczki 6 692 - 48,418
Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania fingnsowe 110 173 4.8;4.18
Zobowigzania krétkoterminows 2 tyluty dostaw i usiug 3574 2781 48,418
Jobowigzrania z tytutu umowy o ustuge budowlang 12 485 15266 418
Pozostate zobowigzania krdtkoterminowe 830 924 4.8, 4.18
Zobowigzania i rezerwy z tyfutu Swiadczen pracowniczych 105 116 4.16
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 21 21 417
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2088 4.19
Zobowigzania zwigzaone z aktywami trwatymi
przeznacronymi do sprzedazy -
Pasywa razem 76 369 70 684
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013

! Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyratone sg w tysigcach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

1.2, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYINY)

za okres 701 okres
od0l.01do | od01.01 do
31.12.2013 31.12.2012 Nr noty
Dziotainos$d kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy 22 691 17785
- od jednostek powigzanych - -
Frzychody ze sprzedaly produkiow 1851 4.2}
Praychody ze sprzedaiy ustug 20 840 17 785 421
Przychody ze sprzedazy fowardw i materiatow - -
Kosz wiasny sprzedazy 15 944 11703
- od jednostek powigzanych 11818 8 141 4.2}
Koszt sprzedanych produkidw 1725 4.2}
Koszl sprzedanych ustug 14221 11703 4.21
Koszt sprzedanych owardw | materiatow - -
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy & 745 6 082
Koszty sprzedazy 722 720 4.21
Kosziy ogdinego zarzgadu 4 495 4712 4.21
Pozostate przychody operacyjne 277 344 4.21
Pozostate koszly operacyjne 429 164 4.21
Zysk (strata) z dzlalalinosci operacyine] 1376 830
Przychodly finansowe 36 489 4.22
Koszly finansowe 174 129 4.22
Pozostate zyski {straty) z Inwestycii - -
Zysk [strata) przed opodatkowaniem 1238 1190
Podatek dochadowy 257 244 4,24
Zysk (strata) netto 2 dzialalnosci kontynuowane] 981 944
Drziatalnose zaniechana
Strala netto z dziatalnoici zaniechanegj - -
Lysk {strata) netto 981 945
»y 5
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Nazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objefy sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 l Waluta sprawozdawcza:

2oty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

1.3. ZYSK {STRATA) NETTO NA JEDNA AKCIJE ZWYKLA

G okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
31122013 31322012
Wyszczegdinienie PLM / akcje PLN [ akcie
Zysk (straia) netlo z dziatainoici kontynuowane] 281 746
Zysk (strata) netto 7 dzigiainoict kontynuowangj i zaniechangj 981 946
Srednia wazona liczba akaji zwvkiveh w tys, szt 12 387 12 438
Srednia wazona rezwodniona lczba akaji zwykiych w tys, szt 12 387 12 438
z dzialainoscl kontynuowone] na akcje
- podsiawowy 0,08 0,08
- rozwodniony 0.08 0,08
z dziafcinosci kontynuowane] | zaniechane] na akcje
- podstawowy 0,08 0,08
- rozwodniony 0.08 0,08
1.4. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za okres 20 okres
od 0101 do | od01.01 do
31.12.2013 31.12.2012
Zysk (strata) neflo 981 945
Inne catkowite dochody - -
Podiegajace przekwdaiifikowaniu w pdZniejszym ferminie do wyniku
finansowego
Fodatek dochodowy cdnoszgey sie do elementdw innych
caikowitych dochoddw podiegajgcych przekwalifikowaniu do wyniku
finansowego . .
Nie podieggjqee przekwdlifikowaniu w pdiniejszym terminie do
wyniku finanscwegoe . -
Podatek dochodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowitych dochoddw nie podiegajacych przekwalifikowaniv do
wyhiku finansowego - -
Calkowite dochody 281 944
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Nazwa Spdtki: ED INVEST 8.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

| Watuta sprawozdawcza:

loty polski (PLN)

Poziom zackraglen:

wszystile kwoly wyrazone s3 witysiqeach zotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

1.6, RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA}

R ..i_)'_k:fés i ZOOkr@s o
B T catinge | osor0iae
‘Wyszczegdinienie ©oni31,12,2013 2:31.12.2012 -~
Przepfywy Srogkdw pienieznych z dziclalnosci operacyinef
Iysk netto przed opodatkowaniem 1238 11%0
Korekiy: 512 242
Amortyzacia wartosci rzeczowych akhywodw trwatych 175 196
[Zysk) strata na sprzedazy ffkwidac)i rzeczowych aktywdw
irwaiych 176 -81
Odsetki 161 127
Srodki pienieine z dziclalnoscl operacyjne] przed
uwzglednieniem zmian w kapitale obrotowym 1 750 1432
Imiang stanu zapasdw 1119 -3 175
Imiang stanu naleinoici -4 015 -15313
Zmiang stanu zobowigzan -2 258 -137
Imiana stanu rezerw | rozliczen miedzyokresowych 848 3214
$rodki pienigine wygenerowane w foku dziatainosci operacyjne] -2 556 -13 979
Zapiacony podatek dochodowy - 171
$rodki plenigine netfto z dziatalnosci operacyinej -2 556 -13 808
Przeplywy srodkdw pieniginych z dzictalnosici inwestycyinel
Wydaiki na nabycie rzeczowych aklywow frwatych - -7
Wplywy ze sprzedaiy rzeczowych akiywow irwatych - 12
§rodki plenieine nettc wykorzystane w dzialainosc! inwestycyinej - 5
Przeplywy srodkdw plenieinvch z drictainoscl finansowej
Nabycie akcji wiasnych -2 -1 058
Wphywy z tytutu zaciggniecia kredytow i poiyczek 6692 -
Sptaty kredyiow i pozyczek - -2 917
Sptaty odsetek od kredytdw i poiyczek -129 -73
Sptaia zobowigezan z tytutu leasingu finansowego -173 -283
Odsetki zaptacone -32 -47
Dywidendy wyptacone -619 -1858
$rodki pienieine nefto z dzlalalinosci finansowej 5737 -6 236
Imiana netto stanu Srodkdéw pienieznych iich ekwiwalentéw 3181 -20 03¢
$rodki pienleine | ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1298 21337
Imiana stanu z tytuty réinic kursowych - -
$rodki pienieine i ich ekwiwalenly na koniec okresu 4 479 1298
i P
L ot
10 - /> \ Wi




Nazwa Spolki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluia sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom raokragleri:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqcach zlotych polskich (¢ ite nle wskazano inaczej)

2. INFORMACJE OGOLNE

2.1. INFORMACJE O SPOLCE

£D invest S.A, z siedzibq w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstala 07 marca
2000 roku, Spotka prowadzi dzictalnoié na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spotek Handlowych. Spétka jest wpisana do rejeshu przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydzict Gospodarczy KRS, pod numerem (0000321820, Spdtce nadano numer siatystyczny
REGON 012820030, Akcje ED invest S.A. sg notowane na Warszawskiel Gletdzie Papierdw

Wartciciowych,

Podstawowym  przedmiotem dzictalnoici Spdtki ED invest S.A. jest wykenywanie  robdt
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkainych i niemiaszkalnych  [PKD
41207).

Czas trwania Spdtki jest nisoznaczony.

2.2, SKEAD ZARZIADU | RADY NADIORCIEJ

Na dzief) sporzgdzenia sprawozdania fincnsowege sktad Zarzgdu Spdtki byt nastepujacy:

Zofia Egierska - Prezes Zarzqduy,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzgdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgdu,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzgdu.
W trakcie roku obrofowego 2013 nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu,

Na drien sporzgdzenia sprawozdania finansowego skiad Rady Nadzorcze] Spétki byt

nastepujgey:

Bohdan Brym - Przewodniczqey Rady Nadzerczei,
Henryk Edward Kacprzak - Wiceprzewodniczqey Rady Nadzorczej,
Edyta Katarzyna Rytel - Cztonek Rady Nadzorcze],

Krzysziof Mikctajczvk - Cztonek Rady Nadzorcze],

Robert Fiotek - Czionek Rady Nadzorcze],

Barttomiej Bieleninnik - Cztonek Rady Nadzorcze].

W trakcie roku obrotowego 2013 nie nastgpity zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej.




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12,2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

2.3. CHARAKTER DZIALALNOSCI

Igodnie Polskq Klasyfikacig Dzictaineica przewazaiqeq driaialnodciq Spotki sa

L

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41),
ropoty zwigzane z budowq pozostatych obiektdw inzynieri lgdowej | wodnej (PKD 42,9),
rozbidrka i przygotowanie terenu pod pudowe [PKD 43.1),

wykonywanie instalacji elekirycznyen, wodno-kandlizacyinych i pozostalych instalacii
budowlanych (PKD 43,2),

wykonywanie robét budowianych wykehczeniowych (PKD 43,3),
pozostate specjaistyczne roboty budowlane {PKD 43,9},
kupno | sprzedaz nieruchomoscl na wiasny rachunek (PKD 68,1),

dzictainodé awigzena z obstugg rynku nieruchomoic wykonywana na zlecenie (PKD
68,3},
pozostate doradziwo w zokresie prowadzenia dziatalneici gospodarcze) 1 zarzgdzania

{PKD 70,22.1).

drictalnosd w zakresie architektury i inzyniedii oraz zwigzane z nig deradztwo techniczne
(PKD 71.1).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spdika prowadzita dzictalino$é w zakresie

wykonywania robot budowlanych oraz driaiaino$é zwigzang z obstuga rynku nieruchomaosci.

2.4. GRUPA KAPITALOWA

Spotka nie jest jednostkg dominujgeg | znaczgeym inwestorem oraz nie nalezy do zadne] grupy

kapifatowe].

2.5. TATWIERDIENIE DO PUBLIKACII

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 10 marca 2014

roku.
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wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczgj}



Nazwa Spotki: ED INVEST 8.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zackraglein: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqecach zlotych poliskich (o ile nle wskazano inaczej)

2.4, INFORMACIE O PODSTAWIE SPORIADIENIA SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO, WALUCIE
SPRAWOIDAWCIE) ORAL ZASTOSOWANYM POZIOMIE ZAOKRAGLEN

2.6.1. PODSTAWA SPORZADZENIA | OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI

Sprowozdanie finansowe za 2013 rok zostato sporzadzone zgodnie z koncepciq kosziu
historycznego za wyjatkiem niektérych pozycji dotyczgeoych  umdw o ustuge budowlang
wykazanych w wartodci oszacowane] na koniec kazdego okresu sprawozdawcezege zgodnie z

okresiong ponizej politykg rachunkowoic,

Sprawozdanie finansowe za 2013 rek zostote sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowoici, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodch Finansowe|
{MSR/MSSF) oraz zwigzanymi z nimi Interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzgdzen Komisj

Europejskiej obowigzujgecymi na dzien 31 grudnia 2013 roku.

Sprawozdanie finansewe za 2013 rok  zostaio  sporzadzone wo o sposdb  zapewnicjgcy
pordwnywalnodé danych przedstawionych dia analogicznych okresdw roku poprzedniego z

zastosowaniem tych samych zasad rachunkowoicl i metod obliczeniowych,
Rokiem obrotowym Spotki iest rok kalendarzowy.

2.6.2. WALUTA SPRAWOIDAWCIZA ORAZ ZASTOSOWANY POZIOM ZAOKRAGLEN

Sprawozdanie fincnsowe Spotki zostato sporzqdzone w jezyku polskim | walucie polskiel w

tysigeach ztetych.

2.6.3. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zadozeniu kontynuowania  dzictainoic
gospodarczej przez Spdtke przez okres co najmnie] 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego. Na dzief sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia

okolicznodci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziciainosci.

2.6.4. OSWIADCIENIE ZARZADU

Zarzad Spétki potwierdza, ze sprawozdanie finansowe ED invest S.A. obeimuigee okres dwunastu
migsiecy od 01 stycznia do 31 grudnia 2013 roku, jok rowniez dane pordwnywalne za okres
01.01.2012 r. - 31.12.2012 1. zostaty sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowodci,  Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowe]  oraz
wigzanymi z nimi inferpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzqdzeh wykonawczych Komisj
Europejskie] oraz ze odzwierciedlajq w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacie majgtkowa i
finansowq Spdtki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatainoici Spdtki zawiera

prawdziwy obraz rozwoju | osiggnied oraz sytuacii Spdtkl, w tym zagrozen i ryzyka.,




Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.92.2013 Waluta sprawozdawcza: 1 zlofy polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczejf)

Zarzad Spdiki potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego zostat
wybrany zgodnie z przepisami prowa. Zaréwno pedmiot, joak | biegl rewidenci dokonujgey
badania spetnicia wymagane przez prawe warunki do wydania bezstronnej i niezaleine] opini ¢
badanym rocznym  sprawozdaniv - finansewym, zgodnie 7 obowigzujgeymi  przepisami i

standardami zawodowymi,

2.7. IMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETAC

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe inferpretace
KIMSF, ktdre Spotka zastosowata w biezgeym roku, rozpoczynajgeym sie od | stycznia 2013 roku.
Ich zastosowanie nie miato istotnegoe wplywy na sprawozdanie finansowe, Nostapita jedynie
zmiana prezentac | zmieniony MSR 1) inne catkowite dochody zaprezentowano w dwdéch
grupach 1) skiadniki , ktdre w pdinigjszych okresach zostang przeniesione  do rachunku zyskdw i
strat 2) skiadniki, kidre w pdinielszych okresach nie zostang przeniesione  do rachunku zyskdw i
strat z vwrglednieniem podatky dochodowege odnoszgeego sie odregbnie dla kaizdej z obu
grup. 7 uwagl na fakl, Ze inne catkowite dochody w Spdice nie wystqpity zmiana prezeniacii
pozostata bez wptywu na zaprezentowane  informacie finansowe  w ninigjszym sprawozdaniu

finansowym.

Standardy zastosowane po raz pierwszy

e Imiany do MSR 1| Prezentacja pozycji pozostatych catkowitych dochoddw,
obowiqzujqcy za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem b lipca 2012 1. lub po tej
dacie,

o Imiany do MSR 19 Swiadczenic Pracownicze, obowigzujgcy za okresy roczne
rozpoczyndjgee sig z dniem 1 stycznia 2013 r. iub po te] dacie,

o MSSF 13 Wycena wedlug wartoici godziwe|, obowigzujacy za okresy roczne
rezpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2013 1. lub po te] dacie,

e Imiany do MSR 12 Odroczony podatek dochodowy: Rediizacia wartodc bilansowe),
chowigzuigey za okrasy roczneg rozpoczyngjqese sie z dniem 1 siyeznia 2013 1. lub po te]
dacie,

o KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych z
dniem 1 stycznia 2013 r. lub oo te] dacie,

o  Imiany do MSSF 7 instrumenty finansowe: uviownianie informacii - Kompensowanie
aktywdw finansowych i zobowigzah finansowych z dniem 1 stycaznia 2003 +. lub po tej
dacie,

e Imiany do MSSF 1 w odniesieniu do poiyczek rzgdowych, obowigzujgey za okresy
roczne rozpoczynaigee sie z dniem 1 stycznia 2013 r. luk po tej dacie,

e Dorcczne poprawki do MSSF za okres 2009-2011: Dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF {MSSF 1, MSR 1, M3R 14, MSR 32 oraz MSR
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdanier: finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

34), obowigzujgee za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 siycznia 2013 1. lub po
tej dacie,

Nowe standardy i interpretacje

Nowe lub zmienione reguiacje MSR | MSSF orcz nowe interpreiacje KIMSF, kidre zostaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzuja, o kidrych Spdtka nie zostosowata dobrowolnie dla
okresu rozpoczyngjgcego sie 1 stycania 2013 roku ani dia lat wezedniejszych. lch zasiosowanie w

ocenie Zarzgdu nie bedzie miato istoinego wplywu na sprawozdanie finansowe:

L

MSSF 10 Skensalidowane Sprawozdania Finansowe [zastepuie wymogl konsclidacji w
MSR 27), obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2014 r, lub
po tej dacie,

o MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia, obowigzuigey za okresy roczne rozpoczynajgee $ie z
dniem 1 stycznia 2014 1, lub po te] dacie,

e MSSF 12 Udziaty w Innych jednostkach: ujawnianie informacii, obowigzujgey za okresy
roczne rozpoczynagjgce sie z dniem 1 stycznia 2014 r. lub po te] dacie,

e MSR 27 Jednostkowe Sprawozdania Finansowe {razem z MSSF 10 zastepuje MSR 27
Skensolidowane i Jednostkowe Sprawozdania Finansowe), obowiqzujgey za okresy
roczne rozpoczyngjace sie z dniem 1 stycznia 2014 r. lub po te] dacie,

s MSR 28 Inwesiycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsiewziecia (zasiepuje
MSR 28, nwestycje w jednostkach stowarzyszonych), obowigzujgcy za okrssy roczne
rozpoczynajaee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po tej dacie,

s Imiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: kompensata okiywow | zobowiqzan
finansowych obowiqzujgea za okresy roczne rozpoczynajdcee sie z dniem 1 stycznia 2014
r. lub po tel dacie,

s Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12: Objadnienia na femat przepisdow przejiciowych,

obowigzujgce za okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. iub po g

dacie.

Standardy i interpretacje, ktdre zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwierdzone przez Unie

Europejskg

Oputlkowane Standardy | Interpretacje, kidre jeszcze nie obowigzuia nie zostaly wczednie]
zastosowane przez Spéike.  Ich zastosowanie w ocenie Zarzgdu nie bedzie miato istoinego

wptywu na sprawozdanie finansowe:

3. MSSF 9 instrumenty finansowe z pdiniejszymi zmicnami | nie okreliono jeszcze terminu

obowigzywania) ,
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Nazwa Spétki: ED INVEST 8.A,

Okres objety sprawozdaniem firansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN,
Yy y

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyrazone 53 w fyslgcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4. Odwrdcenie odpisdw i vjawnienia aktywdw niefinansowych (Zmiany w MSR 36) {wydane 29
maia 2013 1) obowigzuigey za okresy roczne rozpoczyngjqce sie 7z dniem | styeznia 2014,
lub po te] dacie.

5. Nowelizacja dof, instrumentdw pochodnych 1 kontynuacji rachunkowoici zabezpieczern
(zmiany do MSR 39) (wydany w dniu 27 czerwca 2013 1) obowigzujacy za okresy rocine
rezpoczynajqee sie z dniem 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

6. Inferpretacia KIMSF 21 Ogptaty pobisrane przez rzgdy [(wydaona w dniu 20 maja 2013 r.)
obowigzujgcy za okresy reczne rozpoczyndjqee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po tej

dacie.

2.8. ZASADY RACHUNKOWOSC!

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajgey sie | styczmia, a kohczgey sie 31
grudnia. Aklywa | pasywa wycenia sie w okresach kwartalnych,  no dzied sporzqdzenic

skroconego Srédrocznego sprawozdania w sposséh nastepujgey:

Warlosci niematerialne

Wartoici niematericine wycenia sie wedtug cen nabycia lub  koszidw  wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, o takize o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoici.
Odpisdw amortyzacyjnych wartosci niematericinych dokonuje sie w drodze roztozenia ich

wartofcl poczatkowel na okres przewidywane] ekonomiczne] uzytecznoici,

Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy sktadniki wartoici niematerialnych wycenia sie wediug cen
nabycia {ub kosztdw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, aiakie o odpisy
z tytutu frwate] utraty wartosci,

Wartoici niematerialne ¢ nieokretlonym okresie uzytkowania nie podlegajq amortyzaci,
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Nazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokragten: wszystkie kwofy wyrazone s w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rzeczowe akiywa frwate

Rzeczowe ckiywa trwate wycenia sie wedlug cen nabycic lub koszidw  wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, o takie o odpisy z tytutu trwalej utraty
wartedcl. Odpisy amortyzacyine {luly umorzeniowe)] odzwierciedlcjg uirate wartodci Srodkdw
trwatych - na skutek vzywania ub uptywu czasu - zmniejszajge ich wartode bilansowa. Dokonuje
sie ich drogq systematycznego rozioZenia wartodci poczatkowe] $rodka trwatege na ustalony
okres vzytkowania.

Rozpoczecie amortyzocji nastepuje w miesiqocu nastepnym po miesigcu, w kidérym przyieto
srodek trwaly do uiywania, o je] zakohozenie - nie poinie] niz z chwilg zréwnania wartosci
odpisow amortyzacyjnych z warlodcia poczatkows frodka trwatego ub przeznaczenia go do
fkwidac)i, sprzedazy lub siwierdzenia jego niedoboru, 7z ewentuainym  uwzgiednieniem

orzewidywanej przy lkwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosai srodka trwategoe.

Nie rzadziej niz na dzie bilonsowy Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych ¢ odpisy amortyzacying lub umomrzeniowe, atckie o odpisy
z iytutu trwate) utraty wartoscl,

Nie rzadziej niz na dzief bilansowy Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu
kosztdw pozostajacych w  bezpodrednim  zwigzku z ich nabyciem lub  wytworzeniem,

pomnigjszonych o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoscl.

instrumenty finansowe

Pozyczki i naleinoscl - aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach
wyceniac sie wedtug zamortyzowanego kosztu, Pozyczkifkredyty, zardwne udzielone przez
jednostke jok i nabyte, kidre nie sg kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedhug
zamortyzowanego  kosztu, Réimica wykozywana w wyniku  Bnansowym  bieiqcego  okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

lobowiqzania wyceniane sq metodqg zamortyzowanego kosztu - zobowigzania inne niz
wykazywane w wartodci godziwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw. Najczeicie]
spotfykana kategoria zobowigzan finansowych, np.. zobowigzania z fytutu dostaw | ustug,
wyemitowane instrumenty diuine, zaciggniete poiyczki, kredyly, lokaty klientéw. Rdinica z
wyceny ujmowand jest w wyniky finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycil

przychody finansowe Iub koszly finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosc nominalnej. Srodki pieniezne stanowig

pienigdze (banknoty, monety) oraz jednostki pienieine {rozrachunkowe) krajowe i zagraniczne,

tak w gotdwee jak i na rachunku bankowym lub w formie iokaty pieniezng|, czeki i weksle obee i

AN g7




Mazwa Spotki: ED INVEST S.A

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthkie kwoty wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

inne instrumenty finansowe, jezell sg one ploine w ciqgu trzech miesiecy od daty ich

wystawienia.

Zapasy

Zapasy wyceniane sq wedtig ceny nabycia iub kosztu wytworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy, Odpisy ckivalizujace dokonywane sq w sytuacji utraty ich

wartodct uzytkowei.

Dla ustalania kosztéw z tytutu rozchodu [np. zuzycia, spriedazy, niecdptatnego przekazania)

rzeczowych sktadnikdw aktywdw obrotowych stosuje sie metody:

s Maleriaty wedtug cen przecieinych, metodg FIFO

o Towary - grunly wedtug udziatuy w cenie nabycia nieruchomoic gruntowej , pozostate
towary metodag FIFO

s Produkiy gotowe: mieszkania, lokdle uiytkowe, garaie - wedtug udzatu w koszcie

wytworzenia nieruchomodci.

Zasady ustalania odpisdw aktualizujgeych wartodé bilansowq zapasdw zostaty okreslone w

nastepujqcy sposob:

1. dioskiadnikdw, zalegajaoych od 12 do 24 miesiecy w 5%,

2. diaskiadnikéw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,
3. dlaskiadnikdw, zalegajgeyeh od 36 do 48 miesiecy w 40%,
4, dla sktadnikéw, zalegajaeych od 48 do 60 miesiecy w 60%,
5. dla sktadnikdw, zalegajgeyceh powyie] 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady dotyczgce ustalania odpisdw aktualizujgoych warloid zapaséw nie majg
zastosowania dia gruntow, na ktdrych jest redlizowana inwestycia, zapasdw produkidw i

towardw zamiennych, bqdz nietypowych, chyba Ze utracity one ekonomiczng uiytecznoid.

Naleznosci

Naleznosci podlegajg aktualizacy przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobiefistwa ich zaptaty
poprzez dokenanie odpisu aktudlizujgecego. Dokonanie odpisu aktualizujgcego jest obowigzkowe
w odniesieniv do naleinoic; ad divinikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtoici,
do wysokoici naleznoici nie objete] gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznoici zgtoszone]
likwidatorowi luky sedziemu komisarzowl w postepowaniu upadioiciowym, od diuznikdw w
przypadky oddalenia wniosku ¢ ogtoszenie upadioici, jezeli majgtek dituznika nie wystarcza na
zaspokojenie koszidw  postepowania  upaditosciowege ~ w petne] wysckosci naleinoici,
kwestionowanych przez diuinikdow {naleinodci spome) oraz z ktorych zaptatg dtuinik zalega, o

wedtug oceny iego syivacjii majatkowsj i finansowe] sptata naleznoici w umowne] kwocie nie
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyratone sg w tysigeach zlotych poliskich (o ile nie wskazano inaczej)

jest prawdopodobna - do wysokoici roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwarangji iub

innym zabezpieczeniu, naleznoici dochodzonych na drodze sgdowel.

Ponadio dekonuje sie odpisdw aktudlizujgeych naleznoscl, ktdrych termin wymagalinoici zaptaty
na dzien bilansowy przekroczyt 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysokcici 100%.

Qdpisdw oktualizujgeych dokonuje sig w kazdym przypadku, za wyjgtkiem sytuacii, w kidrych
stnieje pewnosc otrzymania zaptaty, np. w przypadky, jezeli naleznoic zostata w sposdb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipoteki, gwaranc) bankowe], ubezpieczenia
naleznosci, zastawu.

Naleznodcl wycenia sie na dzieh bilonsowy wedtug zamoriyzowanego kosziu, Jednakie
naleznoic z fytutu dostaw i ustug wycenida sie w kwocie wymagane} zaptaty wraz z naleznymi na
dzien bilarnsowy odsetkami{ w przypadku wystawienia noly) | innymi tytutami zasgdzonymi
prawemacnym wyrokiem sadu,

Spdtka wycenia naleznoici diugoterminowe z tytutu kaucji gwarancyjnych w zdyskontowansj
wartosci biezgee] przysztych wplywdw drodkdw plenieznych netto,

Naleinosci z tytutu niezakofczonych umdw o ustuge budowlang - w te] pozycii umuje sie
nadwyzke przychodow zarachowanych nad zafakturowanymi z tytuty realizacji kontrakidw
ctugoierminowych, wycenianych melodg stopnia zaawansowania,

Rozliczenia miedzyokresowe aklywne

Rozliczenia miedzyokresowe [akiywa) - wydatki i koszty ponoszone z géry, a wiec dotyczqce

przyszych okresdw |

Kapitat whasny

Kapitat wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatem na rodzaje | wedtug zasad
ckredlonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki,
Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartodci nominaing), w wysokosci zgodne] ze

statutem Spdtki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z aktudlizacji wyceny oraz emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spdtki akeyinej lub  podwyiszeniu  kapitaty
zaktadowego zmniejszajg kapitat zapasowy do wysokoscl nadwyzki wartoici emisji nad wartoicig

nominalng akcji, a pozostatq ich czedc zalicza ste do kosztdw finansowych.

Na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny odnosi sie rdwniez réznice pomigdzy wartoicig
godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniv © podatek odroczony, cktywdw dostepnych do
sprzedazy, jedl istnigje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku reguiowanym albo ktdrych

wartodé godziwa moze by ustalona w inny widrygodny sposdio.




Nazwa Spoiki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zhoty polski (PLN)

Poziom zaokragfed: wszystkie kwoty wyrazone'sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Odpis z tytutu trwate] utraty akbywow trwatych, kidre uprzednio podlegaly akivalizaci wyceny
pomnigjsza kapitat z akiudlizac)i wyceny do wysokoscl czesc kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadnika akiywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapitat rdznica zaiiczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisy [koszly finansowa).

W kapitale wiasnym uimowane sq rownie? wykryte w biezqeym roku obrotowym, a popenione w
poprzednich ckresach sprawozdawczych biedy oraz dokonane w biezgeym roku zrmiany zasad

rachunkowoscl, w czeici dotyczqee] poprzednich lat obrotowych.

Transakcja objecia akcji lub udzictdw za aport fraktowana jest jako inwestycja nabyia w drodze
przekazania innych niz $rodki pienigine aktywow. Jeizel zatern wariodd akcfl ub udziaidw
objetych za aport jest wyzsza od wariodci godziwe] przejetych aktywdw netto, powstaig réinice
odnosi sie na wynik finansowy lub kapitat wiasny (z aktudlizacii wyceny) w zaleznoici od tego czy
skiadnik aktywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych

do sprzedazy. Inwestycje podlegajq aktualizacji wyceny w przypadku utraty wartosci.

Rezerwy na zobowiqzanhia

Rezerwy na zobowigqzania stanowiq zobowigzania, jokie wynikaja z przeszivch zdarzed, ale
kiérych termin wymagalinosci lub kwota nie sq pewne, Jednostka zobowigzand jest do tworzenia
rezerw na pewne ub o duzym stopniu prawdopodobiefstwa przyszte zolbowigzania, kidrych
kwote moina w sposdb wiarygodny oszacowad, a w szozegoinosc na straty z operaci
gospodarczych w toku,

Do rezerw zalicza sie migdzy innymi rezerwy na odprawy emerylaline, koszty restrukturyzaci,
odszkodowania, inne zobowigzania.

Rozwiqzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dziehn, ng kidry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowiqzania, na kidre uprzednic ulworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowane]

wartoscl,

Zobowigzania

Lobowigzania  wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanegoe kosztu. Jednakze
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zaptaty, 1. w wartosci
neminaing] powigkszong] o ewentudine, naleine na dzien wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, otrzymanych not).

Iobowigzania z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang - w tef pozycjl vimowana jest

dodatnia réznica koszidw z wyceny kontrakidw diugoterminowych nad poniesionymi.
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Nazwa Spdélki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszysthie kwoly wyrazone sg w tysigcach rfotych polskich (o ile nie wskazarno inaczef)

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe bieme obejmujg kwoty zaliczane do kosztdw okresu biezqcego

pomime, iz ich pokrycie nastgpi w przysziym okrasie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznoici,
obejmuiq w szczegdinosct:

1. rownowartodc ofrzymanych iub naleinych od kontrahenidw §rodkdw z tytutu Swiadczen,
ktoryeh wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. frodki pienigzne ofrzymane no sfinansowanie nabycia lub wylworzenia srodkdw trwatych, w
tym takze Srodkdw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezell stosownie do innych ustaw
nie rwiekszajg one kapiictdw wiasnych. Zaliczone do rozliczenh miedzyokresowych przychoddw
kwoty zwiekszaja stopniowo pozostate przychody operacyine, réwnolegle do  odpisdw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od édrodkdw trwatych fub koszitdw prac rozwejowych
sfinansowanych z tych Zrédet,

W pozycj biemych rozliczen miedzyokresowych przychoddw Spotka umuje  stanowigcee
orzychody  przysziych  okreséw  wptaty  nabywaedw  lokali z tytutu realizaci ustug
diugeterminowych.

Wycena kontraktéw

Spéika stosuje metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniv, jakg kwote
powinnd w danym okresie uige. Inwestycie Spotki sq catoiciowo redlizowane na powiarzonym
gruncie - fgcznie z pracami zmierzajgeymi do uzyskania peozwolenia na budowe, Stopief
zaowansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdinych projekidw popriez
poréwnanie fizycznie wykonanych czedci prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Klerownicy
posiadajg odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do rodzaiu realizowanych robdi
budowlanych. Prace rmierzajgee do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleznosci od
projekiu do 15% zaawansowania. Pozostate wykonane proce wycenia sie na podstawie
budizetu okredlajgeege koszty realizac) konfraktu wg stopnia zaawansowania prac. Kosziy
poniesione w trakcie roku w zwigzku z przyszlymi dzictaniomi w ramach umowy wyiqcza sie z
kosztdw z tytutu umowy dia potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleznoici od ich
charakteru przedstawia sig je w zapasach, roziiczeniach miedzyokresowych czynnych iub innych
aktywach.

Podstawq stosowania tel metody sq szczegotowe budzety dia kazdego projektu, akivalizdwans
przez Spdtke na kontec kazdego okresu sprawozdawczego. Menedzer projektu odpowiedzialny
za dany kontrakt sporzgdza wyjiciowy budzet kosztdw | przychoddw, a nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania realizac]i kontrakiu dokonuie jego aktuatizacy.

Jezeli nie moina w widrygodny sposob oszacowad wyniku umowy, to:




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12,2013 Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich (0 ile nie wskazano inaczej)

a) przychody umuje sle wylgecznie do  wysckodci  poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym koszidw umowy, dia kidrych istniele prawdopodobiefnstwe ich odzyskania,
oraz

b} koszty umowy ujmuje sie jako koszty tego okresu, w kidrym zostaly poniesione.

Koszty umowy, co da ktdrych nie istnieje prawdopodobienstwe ich odzyskania, niezwiocznie
uimuje sie jako koszty, np. umowy, kidrych wainodé lest bardzo wagtpliiwa, umowy kiérych

zakohczenie jest vzaleinione od wynikdw toczgce] sie rozprawy sgdowe],

Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatky dochodowego ustala sie w wysokosci kwotly przewidziong;
w przyszioSci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiqzku z ujemnymi réinicami
przejiciowymi, ktdre spowodujg w przysziodci zmnigjszenie podstawy obliczenia  podatku
dochodowegoe oraz straty podaikowej mozliwe] do odiiczenia, ustalone] przy uwzglednieniu

zasady ostroznosc.

Rererwe z tytutu odroczonege podatku dochodowego tworzy sig w wysokosci kwoty podatku
dochodowege, wymagajace] w przysztodct zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
rémnic przejiciowych, to jest roznic, kidre spowoduiq zwigkszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przysziosci,

Aktywa z tytutu odroczonego pedatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatkuy
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedtug przewidywan
bedg stosowane, gdy skiadnik aklywdw zostanie zedlizowany lub rezerwa rozwigqzana,
przyimujgc za podstawe stawki podatkowe, ktdre obowigzywaty prownie lub ocbowigzywaty
faktycznie na dzen bilansowy,

Jezeli do réinych poziomdw dochodu do opodatkowania stosuje sie zroznicowane sfawki
podatkowe, aktywa 1 rezerwy z tytuiu odroczonego podatku dochodowege wycenia sie z
zastosowaniem stawek Srednich, kidre wediug przewidywan bedg mialy zastosowanie do
dochodu do opodatkowania (siraty podatkowej) okresdw, w ktdrych oczekuje sie, ze rdinice

przejiciowe ocdwrdcq sie.

Leasing operacyjny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko 1 korzysci zwigzane z przedmioiem umowy {w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowczas korzystajgey nie wykazuje go
w swoich akiywach jako Srodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpcirednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezell sq znacine rozlicza sie w czasie, proporcjonainie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytutu leasingu, albo fez odpisuje sie w Ciezar koszidw okresu

ich ponfesienia, gdy sq nieznaczne.
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Nazwa Spdéiki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zackraglesn: wszystkie kwoty wyrazone sg wtysigcach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy, gdy ryzyko i korzyéci zwigzane z przedmiotem umowy [(w tym
umowy naimu | dzierzawy) zostaiq przeniesione na korzystajgeego, Jeieli umowa leasingu, najmu
b driezawy  speini jeden z  sledmiu warunkdw  wymienionych  w paragrafie 10
Migdzynarodowege Standardu Rachunkowosc 17, to przedmiot umowy zalicza sie do srodkdw
frwatych Spoki (korzystajacego) | dokonuje sie odpisdw amortyzacyjnych, Amortyzacja stanowi
odpis wartodch przedmiotu leasingu w kosziy korzystajgcego., Moze byé dokonana metodg
infowq tub degresywng. Jezell nie ma pewnosci nabycia wiasnoici $rodka trwatego przed
rakonczeniem umowy, to wartodé Srodkdw trwatych jest w petni amortyzowana w krdtszym z
dwdch okresdw:

1. frwania umowy leasingu,

2, czasu uzytkowania,

Przedmiot lecsingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, uimowany jest w sprawozdaniu z
sytuach finansowej w warteici nizszej z dwéch kwot:

1. w wartoici godziwej,

2. w wartodci blezqgeej {zdyskontowane]) sumy optat leasingowych, ustalone] za pomocq stopy
dyskontowe] réwnej stopie procentowe] leasingu, z uwzglednieniem wartodci koncows)

przedmioctu leasingu w korespondenci z powstatym zobowigzaniem z fytutu leasingu.

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskéw i strat Spdtka sporzgdza w wersfi katkulacyjne.

Przychody ze sprzedazy cbejmujg niewgipliwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
uimowane w ckresach, ktorych dotyczg. Przychody sg uimowane tylke wowcezas, gdy isinieje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdtke korzydci ekonomicznych z tytutu przeprowadzons)
transakcji. JeZeli jednak rodz sie niepewne$c dotyczqca Sciggoinoscl naleine] kwoty juz
zaliczonej] do przychodbw, wowcezas niedciggalng kwote lub kwote, w odniesieniv do kidrej
odzyskanie przestato byé prawdopodobne, uimuje sie w kosztach, a nie joko korekie pierwotnie

ujete] kwoty przychoddw.

Frzychody 2z dziatainoici deweloperskie] rozpomawane sg w momencie protokdlamego
przekazania nabywcy lokalu jezel sq spetnione wszystkie ponizsze warunki:

* umowd przedwstepna zostata zawarta w formie ckiu nofarialnego,

* nakywcea ureguiowat 100% ceny lokalu.

W pozostalych przypadkach przychdd z dziolainoscl dewseloperskie] rozpoznawany jest w

momencie przeniesienia wtasnoici lokalu na nabywce,




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkic kwoly wyrazone sg w tysigecach zHotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokali Spdtka rozpoznaje koszty wytworzenia
sprzedanych lokall w proporc) udziatu sprzedawanego lokalu , pomnigjszaiac wyroby gofowe

oraz pomniejszajqe towary w proporci do udziatu gruntu przypadajgcege na dany iokal,

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzgdzoniv sprawozdania finansowego Zarzad Spdiki kiervje sie osadem przy dokonywaniu
szacunkdw i zatoien, kidre majag wplyw na stesowane zasady rachunkowodci oraz prezentowane
wartosci aktywdw, zobowiqzah, przychoddw oraz kosztow, Faktycznie zealizowane wartosci
mogq rémic sie od oszacowanych przez Zarzgd. informacie o dokonanych szacunkach zostaty

zaprezentowane ponizel.

Okresy ekonomicznej uzylecznoicl akbywdw trwatych

Zarzgd Spdiki dokonuje coroczne] weryfikaci okreséw ekonomiczne] uiytecznodci aktywdw
trwatych, podlegajgeych amortyzacit. Na dziehr 31.12.2013 roku Zarzgd ocenit, ze okresy
uzytecznodci aktywdw przyiete przez Spdike dla celdw amortyzacii cdzwierciedlajq cczekiwany
okres przynoszenia korzydci ekonomicznych przez te akiywa w przysztodci. Jednokze faktyczne
okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysziosci mogqg rdinié sie od zakiadanych, w fym

réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Przychody z umdw o ustuge budowlang

Na kwote przychoddéw oraz naleincici z umdéw ¢ ustuge budowlang ujetq w sprawozdaniv
finansowym wplywajg szacunki Zarzgdu  dotyczace stopnia  zaawansowania  kontraktow
budowlanych oraz zysku, jaki planuje sie osiggngd na  poszczegdinych  kondrakiach.
Budietowane koszty pozosidjgce do poniesienia w zwigzky z rediizacjq poszczegdinych zadanh sq
na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgeq posiep prac budowlanych, w
efekcle czego budiely poszczegoinych kontraktdw podlegajg oktudlizac)i na kaidy dzieh
bilansowy. Jednakie pozostaigce do poniesienia koszly oraz rentownosd redlizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnoscl, awtaszcza w przypadku zadan prowadzonych w

okresach kilkuletnich.

Rezerwy

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze — odprawy emerytalne - szacowane sq przez Spodtke. Na
poziom rezerw wplyw maojq zotozenia dotyczqce stopy dyskonia oraz wskainka wzrestu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskaznika wzrostu wynagrodzen wphynagtby na
wzrost rezerw ustalonych na dziefy 31.12.2013 roku  jednakie z uwagl iz poziom rezerw na
Swiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetcby to w sposob istoiny na sprawozdanie

finansowe.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,72.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

2.9. PREZENTACJA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Sprawezdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1,

sRachunek zyskdw i strat” oraz | Sprawozdanie z catkowitych dochoddw" Spdtka prezentuje
odrebnie. Rachunek zyskdw i strat” sporzadzono w wariancie kalkulacyjnym, a Rachunek
przeptywow  pienieinych” metodg podredniq. Dane pordwnawcze dotyczqee  okresu
poprzedzajgcego prezentuje sie w odniesieniu do wszystkich kwol wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za biezqgoy okres, Informace pordwnawcze Spotka prrzedstawia takie w odniesieniu
de informaci opisowych, jezel sg przydotne dla zrozumienia sprawozdania finansowego za okres

biezqgcy.

2.10. SEGMENTY OPERACYJINE

Spdtka prowadz dziataineid na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikewanych
riejscowoici bedgecych w bezpofrednim sgsiedztwie granic Warszawy w obszarze dwéch
gtownych segmentdw operacyjnych: dzicialncic budowlana oraz dzictainoié deweloperska |
zarzgdzanie nieruchomosciq. Przychody i koszty ze sprzedazy produktdw i ustug wykazane w

sprawozdaniu finansowym dotvezg dziatalnodct budowlane] na zlecenie zewnetrznych klientow,

2.11. SEZONOWOSE DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiggane przez Spdtke ED invest S.A, podlegajg sezonowym wahaniom
charakierystycznym dia bronzy budowlane). I uwagh na uwarunkowania  fechnologiczne
wiekszo$¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - listopad, a ze wrgledu na
organizowane targl mieszkaniowe zwiekszona sprzedai mieszkah obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzesnia do istopada. Zainteresowanie sprzedazg nieznacznie stabnie

w okresie urlopowym 1. w czerwcuy, lipcu i sierpniu,

IRy
25 T

Iy
v

B




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglesi: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

212, POLACIENIE JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH

W okresie sprawozdawczym nie nastqpite potgezenie jednostek gospodarczych.

2.13. TRANSAKCJE W WALUTACH OBCYCH

Transakcje wyrazone w walutach cbeych sq przeliczane na ztote polskie po Srednim kursie NBP z
ostatniego dnia roboczego poprzedzajgeege dieh zawarcia fransakcj.
Na dzief bilansowy akiywa | zobowigzania wyrczone w walutach innych niz poiski zioty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu edpowiednich chowigzujgcych na koniec okresu
sprawozdawczego kurséw walut stosowanych przez bank, z ktérego ustug korzysta Spdtka

e kursu kupna - do wyceny akiywow,

e kursu sprzedazy- do wyceny pasywdow
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spdtka nie przeprowadzata fransakcji w

walutach obcych.

2,14, KOSITY FINANSOWANIA ZEWNETRINEGO

Koszty finansowania zewnetrznego, ktdre moina bezpoirednio przyporzqdkowad nabyciu,
budowie lub wytworzeniu dosiosowywanego sktadnika akiywow, sg akiywowane jok czedc ceny
nabycia lup kosziu wytworzenia tego skiadnika akitywdw. Pozostate koszty finansowania
zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie poniesienia.

Dostosowywane akiywa to aktywa, kidre wymagajg znacznego czasy, aby przygotowad je do
zamierzonego {zgodnego z przeznaczeniem) uiytkowania lub sprzedaizy, 3g to np. akiywa
wytwarzane  we wiasnym  zakresie, jok  budyrki, maszyny ioprogramowanie  {wartosci

niematericine).

W zokresie, w jokim Spotka poiycza srodki w celu sfinansowania pozyskanic dostoscowywanego
skfadnika  aktywow, okredla sie kwote koszidw finansowania zewnetrznego, kidrg mozna
aktywowad jako réznice migdzy rzeczywistymi kosziami finansowania zewnetrznego poniesionymi
z tytutu danej pozyczki lub kredytu w danym okresie a przychedami z tytulu lymczasowego
zainwestowania tych polyczonych srodkow.

Spotka zawiesza aktywowanie kosziow finansowania zewnetrznego w diuiszym okresie czasy, w
ktérym zawiesito prace zwigzane z wytwarzaniem dostosowywanego sktadnika akiywow. Moze
poncsic koszly finonsowania zewnetrznego w diuiszym okresie czasu, w kidrym zawiesita
growadzenia dzatan niezbednych do przygotowania skiadnika okiywdw do zamierzonego
uzytkowania ub do sprzedazy. Tego rodzaju koszty sqg kesztami zwigzanymi z utrzymywaniem
czedciowo przygotowanych akiywdw i nie mogg byé aktywowane, Spotka jednak zazwyczaj nie
zawiesza aktywowania koszidw finansowania zewnetrmego w okresie, w kidrym prowadzone sq
istotne  prace techniczne | administracyjne. Nie zawiesza tokze okiywowania kosztéw
finansowania zewnetznego wiedy, gdy tymczasowe opdinienie stanowi niezbedng czesd
procesu przygotowania aktywdw do ich zamierzonego sposobu uzytkowania lub do sprzedaiy,
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Nazwa Spoétki: ED INVEST S.A.

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwofy wyrazone sq w lysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spétka zaprzestaje aktywowania kosztdw finansowania zewnetrznego wowcezas, gdy zasadniczo
wszystkie dziatania niezbedne do przygofowania dostosowywanego sktadnika aktywodw do
amiarzonego uzytkowania iub sprzedazy sg zakohczone.

Sktadnik akiywow jest zazwyczaj gotowy do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy, gdy
fizyczna budowa zostata zakohczena, mimae i rutynowe prace administracyjne mogg frwad
nadal, Jezell jedynymi nievkohczonymi pracami sq niewielkie moadyfikacje, takie jok na przykiad
mato naczace prace wykohczeniowe dokonywana na zyczenie kupujgeego lub uzytkownika,
oznacza to, i zasadniczo wszystkie dziafania zostaly zakohczone.

Jeteli Spotka kohczy budowe dostosowywanego skiadnika akiywdw etapami, zaé kaidg z
zakohczonych czedcl mozna wykorzystywad w frakcie budowy porostatych, to zaprzesiaje
aktywowania  koszidw  finansewania  zewnetrznego, gdy  zosadniczo wszystkie  dzictania
niezbedne do prygotowania dane] crzeici do zamierzenego jej uwivtkowania lub sprzedaiy

zostaty zakohczone,

3. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie 2013 roku nie dokenano korekt bieddw i zmian zasad rachunkowoicl. jednaklie w
grudniv - 2013 roku  nostgpito zdarzenie, kidre wpiyngio na  informacje finansowe
zaprezentowane w poprzednich okresach sprawozdawczych. Spétka realizowata budowe na
nigruchomosci gruntowej, ktdra zgodnie z umowg inwestycying zawartg 3 listopada 2011 roku 2
HARKINVEST” SA, miata by¢ przez te spdtke wykupiona, W zwigzku z tym, 2e do grudnia 2013
roku nie doszio do sprzedazy  nieruchomaoic gruntowe], na ktére] reciizowana byia inwestycia
dtugoterminowa  Nowa Wola, Spdika rozpoczeta sprzedoz we wiasnym  imieniuv  Iokali
wybudowanych w ramach tej inwestycjl. Na skutek zaistnictego zdarzenia, prezentowane w
poprzednich okresach sprawozdawczych przedsiewzigcie redlizowane przez Spétke, przestato
spetniac definicie niezakohczone] ustugi budowlane] . Konieczna w te] sytuacji byta zmiana jego
kwalifikac]i , o co za tym idzie, przyjecie zasady wyceny jak dla ustug deweloperskich, 7 uwagi,
¢ budowa redlizowana byta od 2011 roku, skutki tege zdarzenia wpiynely na dane finansowe
zaprezentowane w poprzednich okresach sprawozdawczych, w zwigzku z tym Spdtka dokonata
refrospekiywnego przeksztatcenia danych pordwnawcezych zaprezentowanych w niniejszym
sprawozdaniv finansowym.

Fonize] przedstawione zostaty wprowadzone korekly.




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zackragleni:

wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigeach zfotych pofskich (o ile nie wskazano inaczej)

na dzien Korekic na dzien
3122002 po

Wyszczegdinienie 31.12.2012 przeksztatceniu
AKIYwa
Altywa trwate 2199 - 219¢
Rzeczowe akiywa frwade 710 710
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dechodowego 1461 1461
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 - 28
Akiywa obrotowe 73 030 -4 545 48 485
fapasy 3653 9175 12 828
Naleinoici z tytutu umdw o ustuge budowiang 65173 -13 720 51 453
Naleznosct 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozesiate
naleincscl 2 832 - 2832
Srodki pienigine iich ekwiwalenty 1 998 - 1298
Krétkoterminowe rozliiczenia miedzyokresowe 74 - 74
Aktywa razem 75 229 -4 545 70 684

Korekta
na dzieh na dzien
31.12.2012 po

Wyszczegdinienie 31.12.2012 przekszatceniv
Pasyw
Kapital wiasny 47 175 -1 588 45 587
Kapitat podstowowy 635 - 435
AkCie [ udzialy widasne -1188 - -1 188
Kapitat zapasowy ze sprzedaiy akcji powyze] ich wartosci
nominalnej 44 895 - 44 895
Pozostate kapitaly 2 000, - 2 000
Niepodzielony wynik finansowy 833 -1 588 =755
- zysk {straig) z lat ublegivch - -170% -1 70}
- zysk {siraig) netio bieigcege roku 833 113 946
Tobowligzania 28 054 -2 957 25097
Lobowigzania dlugoterminowe 4100 -372 3728
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 235 - 235
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -kaucie 406 - 406
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 407 -372 30335
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swicdczen
nracowniczych 52 - 52
Zobowigzania krétkoterminowe 23 954 -2 585 21 369
Pozosiate krdtkoterminowe zobowigzania finansowe 173 - 173
Zobowigzania krétkoierminowe 2 iytulu dostaw i ustug 2781 - 2781
Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 17 851 -2 585 15 246
Pozostaie zobowigzania kréikoterminowse 924 - 924
Lobowigzonia i rezenwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych 116 - 114
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 21 - 21

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokiesowe

Pasywada razem
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

07.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (FLN)

Poziom zaokragled:

wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

70 okres 7a okses
od 01.01 do
od 01.01 do 31.12.2012 po
31.12.2012 Korekta przeksziatceniv
Dzigtainosé konfynuowana
Przychody ze sprzedazy 21 705 -3 920 17 785
- 0od lfednostek powigzanych - - -
Przychody ze sprzedaiy produkiow - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 21 705 -3920 17 785
Przychody ze sprzedaly fowardw i materiotow - - -
Koszi wiasny sprzeddiy 15763 -4 060 11703
- od jednostek powigzanych 8 141 - 8141
Koszt sprzedanych produkidw - - -
Koszt sprzedanych ustug 15763 -4060 11703
Koszt sprzedanych fowardw i materiaiow - - -
Tysk (strata) brutto ze sprzedaiy 5 942 140 6 082
Koszty sprzedaiy 720 - 720
Koszty ogdlnege zarzqdy 4712 - 4712
Pozosiate przychody operacyine 344 - 344
Pozostate koszly operacyjne 164 - 164
Zysk (strata) z dziatalnoscl operdacyjnej 690 140 830
Przychody finansowe 489 489
Kosziy findnsowe 129 129
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1 050 140 1190
Podatek dochodowy 217 27 244
Tysk {strata) netto z dziatalnoscl kontynuowanej 833 113 245
Drzictainodc zaniechang - - .
Zysk {strata) netto 833 113 246
G okres za okres
od 01.01 do od 010t do
31.12.2012 31.12.2012
Wyszczegdinienie PLN / akcje PLN / akcie
Zysk {strata) netto z dzictalnosci kontynuowane] 833 113 946
Lysk (strata) netto z dziotalncsct kontynuowane;
zaniechang] 833 113 946
$rednio wQzZona ficzba akeji zwykiych w tys. sz 12 438 12 438 12 438
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji awyktych w
tys. 571 12 438 12 438 12 438
z dzictalnosci kontynuowane] ng akcie
- podsiawowy 0.07 0.01 0,08
- rozwodniony 0,07 0.01 0,08
z dziatainosci kontynuowane] | zaniechanej na akcje
- podstawowy 0,07 0,01 0,08
- rozwodniony 0.07 C,01 0,08
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN)

Poziom zaokrgglern:

wszystkie kwoty wyraZzone sq w tysiqeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekia :
sz okres - 20 okres
IR od 01.01 dc
od01.01do - 31 12.2012 po
- Wyszczegolmenle 31.12.2012 = przeksztatceniu
Prrepfywy Srodkdw pienieinych z dziatainosci
operacyjingj
Zysk netto przed opodatkowaniem 1 050 140 1190
Korekiy: 242 - 242
Amortyzacia warloici rreczowych aktywdw frwatyeh 194 - 196
(Zysk] strata na sprzedazy/iikwidac]i reczowych
aktywow trwatych -81 -81
Odsetki 127 - 127
$rodki pienigine z dzialalnosci operacyjne] przed
uwzglednienlem zmicn w kapitale obrotowym 1292 140 1432
Imiana sianu zapasdw -3 175 -3 175
Imiang stanu naleznosci -19 233 3920 -15313
Imiana stanu zobowigzah 748 -885 =137
Imiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 3214 - 3214
Srodki plenigine wygenerowane w toku dziatalnocl
operacyne] -1397¢% - -13 979
Laptacony podatek dochodowy 171 - 171
§rodki pieniezne netto z dzialalnoci operacyjne) -13 808 - -13 808
Przeptywy srodkéw plenieinyeh z dzicialnosci
inwestycyingj
Wydalki ng nabycie rzeczowych ckiywow irwatych -7 -7
Wplywy ze sprzedaiy rzeczowych aklywow trwaiych 12 - 12
$rodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnoécl
inwestycyjnej 5 - 5
Przepfywy Srodkow pienieinych z dzictainosci finansowej
Nabycie akgji wigsnych -1 058 - -1 058
Sptaly kredyldw | poiyczek -2 917 - -2 917
Splaty odsetek od kredytdw | poiyczek -73 - -73
Sptata zobowigzan z tytuiu leasingu finansowego -283 - -283
Odsetki zaptacone -47 - -47
Dywidendy wyptacone -1 858 - -1 858
$rodki pienieine nettc z dziatalnodci finansowe] -6 236 -6 236
Imiana netto stanu rodkéw pienieznych iich
ekwlwalentéw -20 039 - -20 039
$rodki pieniezne | ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 21337 21 337
$rodki pleniezne | ich ekwiwalenly na koniec okresu 1298 1298
I .
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,12,2013

Waluta sprawozdawcza:

loty polski (PLN}

Poziom zaokragler:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

na dzen korektq na dzien

Wyszezegoinienie 01.01.2012 01.01.2002
Aklywa
Aklywa trwale 1016 - 1016
Rzeczowe aktywd trwate 403 403
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 547 547
Dlugoterminowe rodiczenia miedzyckresowe &6 66
Aktywa obrotowe 75004 -3 800 71204
lapasy 3653 6 000 9 653
Naleznosc z ylutu umdw o ustuge budowlang 43 524 -9 800 33724
Naleznosci z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate
naleinoici 5174 - 5174
Naleinoici z tytutu biergcego podatku dochodowego 171 171
Srodki pienieine [ ich ekwiwalenty 21 337 - 21 337
Krotkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe 1145 - 1145
Aktywa razem 76 020 -3 800 72220

na dzien korekia na dzien

Wyszczegdinienie 01.01.2012 01.01.2012
Pasywdq
Kapltal wiasny 49 258 1701 47 557
Kapital podstawowy 635 - 835
Akcie / udziaty wiasne -130 - -130
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich
wartosci nominalng] 53083 - 53083
Pozostaie kapitaty 2000 - 2000
Niepodzielony wynik fingnsowy -6 330 -1 701 -8 031
- zysk (sirata) z lat ubiegtych -15 428 - -15 428
- zysk (strata) netio bieigcego roku 2098 -1 701 7397
Zobowigzania 26 762 -2 099 24 6463
Zobowigzania dlugoterminowe 3726 -399 3 327
Ciugoterminowe kredyty i poiyczki 1 140 - 1160
Pozostate diugoterminowe zobowigzanid finansowe 74 . 74
Pozostate zobowigzania diugolerminowe -kaucje 175 - 175
Rezerwa z tylutu odroczonego podatku dochodowego 2276 -399 1877
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swicdczen
pracowniczych 41 - 41
Tobowigzania krdétkoterminowe 23036 -1 700 21 336
Kratkoterminowse kredyty | pozvczki 1750 - 1750
Pozosiate krdtkoterminowe zobowigzania finansowe 116 - 116
Iobowigzania krotkoterminowe z tytuty dostaw i ustug 541 - 541
Iobowigzania z tytutu umowy ¢ usluge budowlang 18 182 -1 700 16 482
Pozostate zobowigzania krdtkoterminowe 2316 - 2316
Iobowigzania i rezerwy z tytuty Swiadczen
pracowniczych 110 - 110
Porzostaie rezerwy krotkoterminowe 21 21
Pasywa razem 76 020 -3 800 72 220




Nazwa Spoétki: ED INVEST S.A

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: l oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOIDANIA Z SYTUACJ! FINANSOWEJ | RACHUNKU ZYSKOW |
STRAT

4.1, SEGMENTY OPERACYJINE

Spéika prowadz dzictalnoié na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych
migjscowosci bedqgcych w bezpofrednim sgsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwdch
gtdwnych segmentdw operacyjnych: dziatalnoid budowlana oraz dziotaino$é deweloperska |
zarzadzanie nleruchomosdcia. Przychody | koszty ze sprzedazy produkiow | ustug wykazone w
sprawoezdaniv finansowym dotyczg dzictalnodci budowiane] na zlecenie zewnetrznych kiientdw

oraz dziatainodci deweloperskiai.

SEGMENTY OPERACYINE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12.2013 ROKU

| Segmenty
Driatalnodd Dziatalnoéd
Wyszczegolnienie budowlana | dewelopesska Razem
Wyniki finansowe segmentéw operacyjnych za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku
Przychody ogolem 20 840 185 22 691
Sprzedai na zewngtiz 20 840 1851 22 691
Sprzedai miedzy segmentami - - -
Koszty ogélem 14 221 1725 15 946
Wynik segmenty £419 126 6745
Nie przyplsane do segmentdéw
Keszty ogoinego zanady, sprzedaiy 5217
Pozostate przychody cperacyjne 277
Pozostate koszty operacyjne 429
Przychody finansowe 36
Koszty finansowe 174

Zyskifstraty z inwestycji -

Zysk/strata nie przypisana do segmentu -5 507

Zysk brutto 1238

Spotka nie przypisata aktywow | zobowigzan do segmentdw, gdyz takie przypisanie nie jest
mozliwe.

Gioéwni odbiorcy Spolki

Finainymi odbiorcami, zardwno w zakresie domdw jednorodzinnych, jak i mieszkan, sq odbiorcy
indywidualni. Domy jednorodzinne i czesé mieszkan sprzedawone sq bezpofrednico do odbiorcy
indywidualnego, natomiast wigkszo$d  mieszkals  sprzedawanych jest na podstawie
peinomocnictwa udzielonego Spdtce przez Spdidieinie Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spdtkl wynikajgoeg z umdw zawartych ze Spdtdzelniq, na
mocy ktdrych Spdtka odpowledzialng jest za organizacje | koordynacje budowy obiektow

mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez spdidzielnie. Wspdiny cel spdidzielni, jak i
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres ohjgty sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: ztoty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraione sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spdtki, kidrym jest zapewnienie dostepnodci i sprzedaz mieszkan powoduje, 2 Spotka nie
wykazuje bezpofredniege uzaleinienia od spdidzieini, ani innych odbiorcow,  Przychody ze
sprzedazy 7 realizaci umowy ze Spdtdzielniq wyniosty powyiel 10% ogdlnych przychoddw

vzyskanych przez Spotke w 2013 roku,

Gtoéwni dostawcy Spoiki

Gtownymi dostawcami Spdkki, ktdrych udziat w kosztach w ckresie 2013 roku ksziattowai sie
powyze] 10% sq;

e Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowe REDOX Sp. z 0.0 -~ Wykonawca zadania
inwestycyinege wiglorodzinnego budynku mieszkalnego z garazem podziemnym, orzy ul.
Dywizjonu 303 w Warszawie oraz osiedia mieszkaniowego Iskra VI etap | w Warszawie.

o Spéidzielnia Mieszkaniowa Gociaw Lotnisko - udostepnigjgea teren na redlizacie osiedla

mieszkaniowego Iskra VI etap | w Warszawie,

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12,2012 ROKU

| Segmeniy
Dziatalnodd Driatalnosc
Wyszczegélnienie budowlana | deweloperska Rozem
Wyniki finansowe segmenidw operacyinych za okres od 81.01 do 31.12.2012 roky
Przychody ogétem 17 785 - 17 785
Sprzedaz ng zewngirz 17 785 - 17 785
Sprzeda? miedzy segmeniami - - -
Koszly ogdiem 11703 - 11703
Wynik segmentu 6082 - 6 082
Nie przyplsane do segmentow
Koszly ogolnego zarzqdy, sprzedaiy 5432
Pozostate przychody operacyine 344
Pozostaie kosziy operacyjne 164
Przychody finansowe 489
Koszty finansowe 129

Zyski/siraty z inwestycji -

Zysk/strata nie przypisana do segmeniu -4892

Zysk brutto 1190




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone s w tysigcach xofych poiskich (o ite nie wskarano inaczej)

4.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE

na dxlen

Wyszczegdinienie 31122013

warte$é netto

ogdtem, w iym:

na dzien
31.12.2012

warto$é netto
ogétem, w tym:

Oprogramowanie komputerowe

Wartoidé bilansowa netio

Zaliczki ng wartoici nlemateriaine

Wartoici niematerialne ogdlem

Zaklasyfikowanie warto§cl niematerialnych joko przeznaczonych
do sprzedazy

Wartosci nlemateriaine

IMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

Na dziehn bilansowy wartoici niematericine byly w 100% umorzene i ich

Wyniosic zero.

wartese w bilansie

Jedynym skiadnikiem warfoici niematerialnych sg oprogramowania komputerowe.

Spétka nie wykorzystuje w  drictalnodcl  takich warto$ci  niematericlnych, kidrych  okres

uzytkowania jest nieokreslony,

Na dzieft sporzgdzenia sprawozdania finansowego wartoici niematerialne Spdtki nie stanowity

zapezpieczenia zobowigzanh.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-37,12.2013

Waluta sprawczdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglert:

wszystkie kwoty wyratone sg w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.4, RIECIOWE AKTYWA TRWALE

na dzieft na dzien
Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12.2012

Grunty - -

Budynki i budowle 14 19

Maszyny i urzgdzenic 3 8

Srodki transportu 343 683

Pozostate rodki rwaie - -
Warto$é bilansowa netio 358 710

Rzeczowe aktywa trwate w frakcie wytwarzania -

Taliczki na frodki frwate - -
Rzeczowe akiywa frwale ogdlem 358 710

Laklasyfikowanie rzeczowych aklywdw trwatych jako

prreznaczonych do sprzedasy - -
Rzecrowe aktywa trwalte 358 714

Ponizsza tabela przedsiawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgee wartosé rzeczowych

aktywdw trwatych:
Maszyny frodki | Pozostale
Wyszczegdinienie Grunty :tg‘;mg urzq c;zeniu transporiv $rodki Razem
trwale

Za okres 01.01 do 31.12.2013 roku
Wartoic¢ bilansowa netto na dziert

01.01.2013 roku - 19 8 683 - 710
Iwiekszenida stanu z tytuty nabycia - - - - -
Imniejszenia stanu z tytuty zhycia

(-] - - . 177 - 177
Amortyracia (- - -5 -5 -165 - -175
Warto$é bilansowa netio na dzieft

31.12,2013 roku - 14 3 341 - 358

Maszyny $rodki Pozostale
Wyszczegdinienle Grunty Bbl:;?jfm‘el urzq dlzen!o transportu Srodki Razem
trwale

Za okres 01.0% do 31.12.2012 roku
Warto$é bilansowa neto na dzief

01.01.2012 roku - 22 12 349 - 403
Iwiekszenia stanu z iytuiu nabycia - 7 - 502 509
Imniejszenia stany z tytutu

likwidacii {-) - -6 - - - -6
Amortyzacja (-} - -4 -4 -188 - -196
Wartoéé bilansowa netto na dzien

31.12.2012 roky - 19 8 683 - 710
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiqcach zlotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Grunty Budlynkl Mcslzyny $rodii | Pozostate Za:i‘cézkt Razem
Wyszczegoinienie budowle | urzgdzenia fransportu :':‘:g:: rodki
trwate
Ston ng dzien 31.12.2013 roku
Wartosc bitansowa brutto - 50 52 &07 - - 709
Suma dotychczasowego
umorzenia i oapiséw
aktualizuigeych (- - -36 -49 -266 - - -351
Wartoi¢ bilansowa neito na dzief
31.12.2013 roku - 14 3 341 - - 358
Stan na dziert 31.12.2012 roku
Wwarto$é bilansowa brutte - 50 52 1041 - 1143
Suma dotychcrasowego
umorzenial i odpisdw
akiuglizujgeych {+ - -31 44 -358 - -433
Wartoié bilansowa netto na dzien
31.12.2012 roky 19 8 483 - - 710

Sktadniki meczowego majgtku tfrwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowigzar Spotki.

Na dzien bilansowy nie wystqpity przestanki swiadczgee o utracie wartoict rzeczowych aklywdw

frwatych, diatego tez nie dokonano odpisdw aktualizujgcych. Spdtka nie posiadata Srodkdw

frwatych pozabilansowych.

Spotka korzystata w okresie  objetym  ninigjszym  sprawozdaniem  finansowym  ze  §rodkdw

fransportu na podstawie umadw leasingu finansoweago bilansowo,

Na dzien bilansowy Spdtka nie pesiadala zobowigzan z tyt. dokonania zakupu rzeczowych

aktywdw trwatych,

4.5. AKTYWA W LEASINGU

WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM

Pozostate
p Budynkii | Maszyny 1 $rodkd P
Wyszczegdinienie Grunly | 1, dowle | urzadzenia | transportu srodki Razem

tiwale
Stan na dziery 31.12.2013 roku
Wartosé bilansowa brutio - - - 502 502
Skumulowane umorzenie | odpisy
ckiudlizuigce - - - -186 - ~186
Wartoéé bilansowa netto na dzief
31.12.2013 roku - 314 - 316
Stan na driert 31.12.2012 roku
Warte$c bitansowa brutto - - 934 936
Skumulowane umorzenie | odpisy
aktuaiizujgce - - -290 - -290
Wartesé bilansowa netlo na dzien
31.12.2012 roku - - - 51 - 646
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza; zioty polski (PLN}

Poziom zackraglet:

wszystkie kwoty wyrazorne sg w tysigcach ziotych polskich (¢ ife nie wskazano inaczej)

Na dziefh 31 grudnia 2013 roku Spdtka posiadata dwa samochody osobowe w leasingu na

podstawie zawartych umdw:

o Umowy Nr L156780 z dnig 11

stycznia 2012 roku

- Leasingodawca - Mercedes-Benz Leasing Polska Sp. 2 0.0,

- okres leasingu - 36 miesiecy do dnia 01 stycznia 2015 roku.

- przedmict leasingu - samochdd osobowy Mercedes-Benz typ: ML 350 BlueTEC 4MATIC

s Umowy Nr L156781 z dnic 01

marca 2012 roku

- Leasingodawca - Mercedes-Benz Leasing Polska Sp. 7z 0.0,

- okres leasingu - 36 miesigcy do dnia 0} marca 2015 roku.

- przedmiolt leasingu - samochdd osobowy Mercedes-Benz typ GLK 250 CDIAMATIC

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW LEASINGU FINANSOWEGO

Wyszczegdinienie

na dzleh 31.12.2013 na dzien 31,12.2012
warto$é
oplaty bleigca optaty \‘var‘loéé
oplat bieigca oplat

minimaine | minimalnych | minimalne minimalnych

Przyszie minimaine optaty z tytutu umow leasingu finansowego

Ptatne w okresie do 1 roku 129 110 205 173
Ptaine w okresie od 1 roku do 5 lai 127 125 256 235
Plaine powyzej 5 lat - -
Przyszie minimalne oplaty z tytulu umow

leasingu finansowego ogoiem 254 235 461 408
Koszty finansowe -21 - -53 -
Wartosé blezaca minimalnych oplat z tytuhy

umoéw leasingu finansowego 235 235 408 408

4.6. NIERUCHOMOSC! INWESTYCY INE

Nig dotyczy. Spdtka nie posiadata w okresle objetym sprawozdaniem finansowym

nieruchomaodci inwestycyinych,

4.7. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEINYCH

Nie dotyczy. Spdtka nie posiadata inwestycji w jednostkach zaleinych,
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Nazwa Spoiki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglert: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.8, AKTYWA ORAZ IOBOWIAZANIA FINANSOWE
KATEGORIE AKTYWOW ORAZ ZOBOWIAZAN

NALEINOSCI ! POIYCIKI

na dzlen na dzlen
Wyszczegolnienie 31,12.2013 31.12.2012

Aktywa trwale:

Naleznosci | pozyczki dlugoterminowe - -
Aklywa obrofowe:

Naieinodci 2 tytutu dostaw { ustug oraz pozosiate naleinosci 4799 2773
Kwoly zatrzymane {kaucje) 79 59
Naleinoscl | poiyczki krdtkoterminowe 4878 2832
Naleinosci | poivezki, w tym: 4878 2832
Naleingscl finansowe 3309 777

INSTRUMENTY FINANSOWE —~ POROWNANIE WARTOSCI BILANSOWYCH | WARTOSCI GODZIWYCH

Wario$c bllansowda na

Wyszczegbinienie dzien
31.12.2013 31.12.2012 31122013 3122012

Wartoié godziwa na dzien

AKTYWA FINANSOWE

Srodki pienigine 4 479 1298 4 479 t 298
Pozostate naieinosci 79 59 79 59
Naleznosci handlowe 3230 718 3230 718

LOBOWIAZANIA FINANSOWE

Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego i

umow dzierzawy z opciq zakupu 235 408 235 408
Kredyly i poiyczki oproceniowane wediug

zmiennej stopy procentowe] 4 692 - & 692 -
Lobowigzania handlowe 3574 2781 3573 2781
Kwoty zatrzymane {kaucje) 988 1 165 788 1145

Kategorie instrumentéw finansowych zgodnie z MSR 39.

W Spotce wystgpity jedynie ponizsze kategore instrumentdw finansowych:;

- w akiywach — naleinoici handiows, kaucie, $rodki pienieine,

- w pasywach- pozostate zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosziu,

poiyczki, zobowigzania handlowe, kaucie.

Imiana warloici bilansowe} pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich wartosé.

W prezentowanych okresach Spétka nie posiadaia naleznoici z tytutu pozyczek.




Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

QOkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: | zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazane sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE

Wyszczegbinlenle

Aktywa krétkoterminowe Aktywa dlugoterminowe

31.12.2013 31122012 31.12.2013 31.12.2032

Inwestycje vtrzymywaone do terminu wymagalnosci: Pozycia nie wystepuje

Aklywa finansowe dostepne do sprzedaly: Pozycia nie wystepuje

Aklywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe| przez rachunek zyskow | sfral; Pozycja nie wystepuje

INSTRUMENTY FOCHODNE
Nie dofyczy.

INWESTYCJE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI

Nie dotyczy.

AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRIEDALY

Nie dolyczy.

AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nie dotyczy,

KREDYTY, POZYCIZKI | INNE INSTRUMENTY DLUINE

Wyszczegdinienie

Zobowiqzania Iobowigzania
kréikoterminowe dlugoterminowe
31.12.2013 31.12,2012 31.12.2013 31.12,2012

Zobowiqzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu:

Poiyczki 4 692 - - -
Zobowigzania z tyfutu leasingu 110 173 125 235
Sum y zatrzymane -kaucje 758 759 230 406
Pozostate zobowigzania [ z tytutu dostaw] 3574 2781 - -
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug

zamorlyzowanego koszty 11134 3713 355 441

Zobowigqzania finansowe wyznaczone do wyceny w warlosci godziwej przez rachunek zyskow i strat: Pozycja

nie wystepuje

Kredyly, pozyczki, inne Instumenty diuine

razem 11134 3713 355 641
,-/'l) 7-:/)
. s
0 j4

B




14

2% 92 e ¥ 68F L1 68% L wazol pizoAzod 1 AiApay
7SE ¥ rSE Y 68y L1 687 L1 {NTd) msiod Aoz (o
niuazojjend od o nuazojsndod [T S T S Bjus|UjoBaTIZSAM
JONIM M o o JoN[DM M .
¢L0Z'el’1E ualzp bu - ELOTCLTLE Usizp DU

HOAMOSNYNI NVZVIMOSOZ YMOLATYM VIADINYLS

PG ¥ - - Lr9 49 e e wiazei [osouuArd oxAzAl pu pfoAzodsyg
8¢ - - - - (8¢ BMOSUDUI DIUDZDIMOGOZ
24015070d Z0IC Brsn | MDISOR NENLAL Z DILDZDIMOGOZ

g9 - - 0¥ ¥ GGL aupwWAzZYeT 8oy
a6 - - A 1) 801 AmOsuDUl BUISDST
ZI0TZTL'IE bu uDjS

687 1L - -7 44 Ji4] 344 $04 OL Wazb! IDs0utAtd 04AZAI pu ploAzods
IS € - E E - ¥iCE SMOSUDLI DIUDZDIMCOZ
84045070d Z0I10 BNYSN | MDISOD MUNIAL Z DIUDZDIMOQO]

886 - 8z Z il 985 SUDWAZIIDZ B[DNOY
See - - jaral 9¢ ¥S Arosuoul) Buspa
£69 9 - - - - 2699 IHZ2AZ04
£I0TTIIE PU UDJS

DMOSUD{IQ Dj § [ozAmed pPisgope jplgep i Ad-LLZLOpP ¢ Ao-ul g op : : BUS[UOBIZOZSAMN
um:WWNw“nﬁoN amoujuIaobnig BMOUILIBIONIOIN

HOAMOSNYNH NYIVIMOZOZ ID$ONTVAVIVZ VERDINELS

(fozoewy ouezeysm a1 oyt o) yonysjod yofiosz yaeokisAl m bs auozelfm £omy onfisAzsm :yaijbenjoez woizog

{NTd) pisiod £lojz rezOmepzomelds eInfesy CLOZZL'LELOLD sueAmosueuy waluepzomerds £3[qo sanin

V'S LSIANI GF pi0ds emzenN




Nazwa Spotki: ED INVEST 8.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.12.2013

Waluta sprawozdawcza: oty polski (FLN)

Poziom zaokraglen: wszystide kwotly wyrazone sq w tysigeach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

KREDYTY | POIYCIKI NA DZIEN 31.12.2013 ROKU

Kwota pozostata do splaty na
dzlen bllansowy
cresd
Kwota wg diugoterm czesc
Nazwa oraz umowy Termin inowa krétkoterminowa
siedziba jednostki PIN | Waluta | splaty QOprocentowanle PLN PLN  [Waluta
PLUS BANK S.A. WIBCR 3M + stata
WARSIAWA 8 270 PLN | 30.06.2014 | maria banku 28 p.p. - 6 692 PLN
Razem 8 270 & 692
4.9. ODROCIONY PODATEK BOCHODOWY
za okres za okres
; od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegoln!en[e 31,12.2013 31.12,.2012
Nadwyika aktywow z tyhulu odroczonego podatku dochodowego
nad rezerwaml z fytulu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu obrotowego, z tego: -1 5874 -1330
Aktywd 7 tytutu odroczonego pedatku dochodowego na poczgtek
okresu cbrotlowego 1461 547
Rezerwy z tylutu odroczonego podatku dochodowego na
pocrgtek okresu chrotowego 3035 1877
Imiany w ciggu roku. -257 -244
(Obcigenie) / vznanie wyniku finansowego -257 -244
Iwiekszenie [/ pomniejszenie kapiatu wiasnego - -
Nadwyika aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego
nad rezerwami z tytulu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu obrotowego, z tego: -1830 -1574
Akiywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu obrotowego 1456 1461
Rezerwy z tytutu odroczonegoe podatku dechodowegoe na koniec
okresy obrotowego 3286 3035
Uznanie/
{Obclqgienie)
wyniku iwileksrenie/
finansowego | {Zmnilejszenie)
z tytuiu kapftatu
zmiany stanu wlasnego
Stan na réinic z tytutu Stan na
01.01.2013 | przejsclowych | zmiany stanu 31.12.2013
i {wg stawki I shraty rdinic {wg stawki
Wyszczegdlnienle 19%) podatkowej | przejiclowych 19%)
Aktywa z tylutu podatku odroczonego
- zobowigzania na przyszte swiadczenia
pracownicze 10 5 - 15
- swiadczenia na rzecz pracownikdw
(uriopy) 22 2 - 20
- koszty audyty 4 - - 4
- sirata podatkowa 1425 -8 - 1417
Aktywa brufto z tytutu podatku
odroczonego 1461 -5 - 1454
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.601-31.12.2013

Watuta sprawozdawcza:

zloty poilski (PLN)

Poziom zaokrgglen:

wszysthie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczejf}

Uznanie/
{Obclgienie)
wynikuy Iwlekszenie/
finansowego | {Imniejszenie)
z tytutu kapitatu
zmiany stanu wiasnego
Stan na téEnic z tytuiy Stan na
01.01.2012 | przeficiowych | zmiany stanu 31.12.2012
{wg stawki I straty réinic (wg stowki
Wyszczegélnienie 19%) podatkowej | przejéciowych 19%)
Aktywa z tylulu podatku odroczonego
- zobowigzania na przyszie swiadczenic
pracownicze 8 2 - 10
- wiadczenia na zecz pracownikow
{urlopy) 21 1 - 22
- koszty qudyltu 4 - - 4
- strata podatkowa 514 213 - 1425
Aktywa brutto z tytulu podatku
odroczonego 547 214 - 1461
{Uznanie)/
Obcigzenie
wyniku (Zwiekszenie)/
finansowego | Imniejszenie |
2 tytulu kapitalu
zmiany stanu wlasnego
Stan na réinic z tytulu Stan na
01.01.2013 | przeféciowych | zmilany stanu 31122013
{wg stawkl i straty roinic (wg stawki
Wyszczegdlnienie 19%) podatkowe] | przejiciowych 19%)
Rezerwy 2 fytutu podatku odraczonego
- wycena kontraktdw diugoterminowych
bilansowa okresyu biezqeeqo - podatkowo
nastepnego 3035 251 3 286
Rezerwy brutto z tytulu podatku
odroczonego 3035 251 3286
{Uznanle)/
Cbclgiente
wyniku (Zwiekszenle)/
finansowego | Imniefszente
z tytulu kapitaiu
zmiany sianu wlasnego
Stan na réinic z tytulu
01.01.2012 | przejsciowych | zmiany stanu Stan na
(wyg stawki I straty rdinic 31.12.20012
Wyszczegdinienle 199} podatkowe] | przejsciowych | (wg stawkl 19%)
Rezerwy z tylufu podatku odroczonego
- wycena konfrakidw
diugoterminowych bilansowa okresu
hiezqcego - podatkowo nastepnego 1 876 1159 - 3035
- wartosé zobowiqzanh 7 tytutu kredytow
wycenianych wg skorygowanej ceny
nabycia (przy zastosowaniu efektywnej stopy
proceniowej) 1 -1 - -
Rezerwy bruito z tytutu podatku
cdroczonego 1877 1158 - 3 035




Mazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zioty poiski (PLN)

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyradone sq w tysigcach zfotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej}

Podatek dochodowy odnoszgey sie do kaide] pozycj innych catkowitych dochoddw we
wszystkich prezentowanych okresach sprawozdawdczych nie wystapit,

4.10. ZAPASY

STRUKTURA ZAPASOW

na dzled na dzlen
Wyszczegoinienie 31.12.2013 31.12.2012
Potprodukty i produkcja w toku - 92175
Wyroby gotowe 9287 1074
Towary 2422 2579
Wartoéé blilansowa netto 11 709 12 828

Spotka nie dokonata odpisow aoktualizujgeych wartodc zapasdw, gdyz nie utracity one swojei

wartcicl, Wartodc towardw sianowl grunt, na ktdrym zrealizowano osiedle mieszkaniowe

WNasturcli®, a warto$¢ wyrobdw gotowych stanowig wybudowane na nim lokdle.

stanowiq zabezpieczenie pozyczki hipoteczneg| .

4.11.  NALEINOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

NALEINOSC! DIUGOTERMINOWE

Naleznoici dtugoterminowe nie wystepujq.
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Nazwa Spotki: ED INVEST $.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysikie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NALEINOSCI KROTKOTERMINOWE

na dzien na dzieh
Wyszczegéblnienie 31.12.2013 31.12.2012
Naleznoscl finansowe 3309 777
Naleznosc z tyl, dostaw | ustug 5 565 305}
Cdpisy aktualizuigee wartosé nateinoic z tyt. dostaw tustug (-} -2 335 -2 333
Naleinoici z tyf. dostaw { ustug {netto) 3230 718
Kwoly zatrzymane {kaucie) 79 59
Qdpisy aktualizujgee wartosé pozostadych naleincici (+) - -
Pozostale naieznoicl finansowe (netfo) 79 59
Naleznoici niefinansowe 54 991 53 508
Nalefnoic z tytutu podatku od fowardw i ustug 1254 1740
Przedptaty | zaliczki 315 315
Niefinansowe naleinosci z tyt, umow ¢ ustuge budowlang 53 422 5% 453
Odpisy aktualizujgce wartodd naleznolci {- - -
Razem naleinosci 58 300 54 285

NALEZINOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEINOSCI
KROTKOTERMINOWE (BRUTTO) - STRUKTURA WALUTOWA

na dzien 31,12.2013 na dzlen 31.12.2012
w walucle w walucie -
Wyszczegélnienie po przeliczeniv po przeliczeniu
@l ztoly polski (PLN| 60 635 40 635 56 618 56618
Razem 60 635 56 618

IMIANY ODPISOW AKTUALIZUIACYCH NALEINOSCI

za okres zda okres

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12.2012
Stan na poczgiek okresy 2 333 2 317
Odpisy aktualizujgce ujete jako koszt w okresie sprawozdawczym 2 16

Odpisy aktualizujgee odwrocone ujete jako przychdd w okresie

sprawozdawczym {-) - -
Cdpisy aktualizujgce wykorzystane w ckresie sprawozdawczym (-] - -
Stan na koniec okresuy 2338 2333

Cdpisy akiualizujgee zostaly dokonane zgodnie ze stosowang politykg rachunkowoici.




Nazwa Spotki: ED INVEST §.A,

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty poiski (PLN)

Poziom zaokraglien:

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zfofych poiskich (o ite nie wskazano inaczej)

NALEINOSC! KROTKOTERMINOWE - STRUKTURA PRZETERMINOWANIA

31.12.2013 31.12,2012
Wyszczegdinienie Bleigce Zalegte Bieigce Zalegie

Naleznosci krbtkoterminowe

Naleinosc z tyl. dostaw i ustug 8229 2336 674 2377

Odpisy aktudlizujgce wartosé naleinoici z - -2335 - -2 333
tyl. dostaw i ustug (-)

Pozostate naleznosci finansowe 79 o7 -

Odpisy aktualizuigce warto$é pozostatych - - -
naleinosci {-)

Naleznosci finansowe 3308 ! 733 44
ANALIZA WIEKOWA ZALEGLYCH KROTKOTERMINOWYCH NALEZINOSCI FINANSOWYCH NIE
OBJETYCH ODPISEM

na dzler na dzlen
Wyszczegélnienle 31.12.2013 31.12.2012
Zalegle naleinoici z iytulu dostaw | usiug 1 44
- do | miesigca - 1
- powyie] T miesiqca do é miesiecy - 30
- powyie] 6 miesiecy do roku -
- pOwyZe] roku 1 3
Zalegle pozostaie naleznoici finansowe 0
Zalegle naleznoici finansowe 1 44

Dla powyzszych naleinoici przeterminowanych Spdika nie dokonata odpiséw aktualizujgeych,

gdyz istnieje duze prawdopodobienstwo ich zaptaty:

e naleinot powyie| | roku - zaberpieczona kaucjq gwarancyjng.

412, SRODKI PIENIEINE | ICH EKWIWALENTY
na dzlen na dzien
Wyszczegdinlenie 31.12.2013 31.12.2012
a} w walucie poiskie] 4 479 1298
- frodki plenieine na rachunkach bankowych 3%9 73
- srodki pienieine w kasie 5 33
- depozyty krotkoterminowe 4075 1192
-inne -
b) w walutach obcych - -
Razem 4479 1298
[\' Ly [ -
; \\;\ L !}/_4{' 7 T
e y

46




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,09-31,12.2013 zioty polski (PLNj

wszystkio kwoly wyrazone sg w tysigeach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza:

Poziom zaokraglen:

Warto$e ksiggowa powyiszych akbywéw odpowlada ich wartoici gedziwej.
Spodtka gromadzi i lokuie Srodki pienieine w bankach, ktére w opinit Zarzgdu sg wiarygodne,

dlatego ryzyko zwigzane ze srodkami pienigznymi i lokatami bankowymi uznaje za nigistoine.

4.13. KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

na dzied na dzlen
Wyszczegodinienle
31.12.2013 31122012
Liczba akcji 12 705 054 12 705 054
wariosc nominalng akcll {(PLN / akcie) 0.05 0,05
Kapital podstawowy w PLN 635 253 4635 253

Wszystkie akcje zostaty w peini opfacone,

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31 grudnia 2013 roku przedstawiata sie nastepuigeo:

Rodza] Rodzaj Warto$¢ serll/ Sposdb
Serla / emisja uprzywitejowania ograniczenia | liczba akcji | emisfl wg wartoéci | pokrycia
akell praw do akcji nominaine] kapitatu
widady
seria A brak brok 10 GO0 Q00 500 000 | pienieine
wkicdy
seria B brak brak 2 548 201 127 410 pienieine
wkicdy
seria C brak brak 156 853 7 843 | pienieine
635 253
STRUKTURA AKCJONARIUSZY NA DZ{EN 31.12.2013r.
taczna
wartoié Udziat w Udzigt w ogdinej
nominalina kapHale liczbie gtosdw
Akgjenariysz Liczba akcii {PLN]) raktadowym (%) {%)
Zofic Egierska 2553160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 2 557 208 127 860 20,13% 20,13%
Marek Uzdowski 2 503 100 125155 19,70% 19,70%
Zhigniew Wasilewski 2 503 1060 125155 19,70% 19.70%
PROTH 646 391 32320 5.09% 5,09%
Akcjonariusze drobni* 1 942 095 27 105 15.28% 15,28%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

B
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Nazwa Spoiki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.61-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone $q w tysigcach rlotych polskich (o ile nie wshazano inaczej)

WYKAZ AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH CO NAJMNIE) 5% OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADIENIU AKCJONARIUSZY NA DZIEN PRIEKAZANIA ROCINEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

tqczna
wartosé Udlziat w Udziat w ogdine]
norrinalng kapitale liczbie gtosdw
Akcjonariusz Liczba akgji {FLN] zaktadowym (%) (%)

Zofia Egierska 2553160 127 658 20,10% 20,10%
Jerzy Dyrcz 2 557 208 127 860 20,13% 20,13%
Marek Uzdowski 2 503 100 125155 19,70% 19.70%
Zbigniew Wasilewski 2 503 100 125 155 19,70% 19.70%
PKO T#t 646 391 32 320 509% 5,09%
Akcjenariusze drobni® 1 242095 97 105 15,28% 15,28%
Razem 12 705 054 635 253 100,00% 100,00%

IMIANY W STRUKTURZE PAKIETOW AKCJI W OKRESIE OBJETYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Akcionariusz S(tgn} ggocﬁgl?n S:f;;n] 5' goc:zzl?n Imlana stanu

Lofia Egierska 2 553 160 2553160 -

Jerzy Dyrcz 2 557 208 2557 208 -

Marek Uzdowski 2 503 100 2 503100 -
| Zbigniew Wasilewski 2 503 100 2503 100

PKOTH 646 391 646 391 -

Akcionariusze drobni * 1942 095 1 942 095

Razem 12 705 054 12 705 054 -

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyjne] w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku nie

wystqpity zmiany w strukturze Akcjonariuszy:

* Na dzien przekazania sprawozdania finansowego za 2013 rok ED invest S.A. posiadata 318 367
akcji wiasnyeh, stanowigoych 2,5% kapitatu zoktadowego i ogding liczby giosdw. Akcje zostaty
odkupione w transakcjach pakietowych od Domu Maklerskiego Copernicus Securities S.A.
pofredniczgeego w skupie akejl Spotki, na podstawie Porozumienia z sierpnic 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostaf zawieszony skup akcji z zamiarem rezygnadii z nabycia czedcl
akcji- RB 37/2012.

Skup akcji wiasnych skohczyt sie 31 grudnia 2012 roku - RB 39/2012.
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zioty polsiid (PLN}

Poziom raokraglen:

wszystkie kwofy wyrazone sg w tysiacach zfotych polskich [o lle nie wskazano Inaczej}

ZMIANY W STRUKTURZE PAKIETOW AKCJI PO 31 GRUDNIA 2013 R,

Akcjonariusz ST?)ESI?(S;?“ S;?n] ; gﬁg‘?ﬁ Imiana stanu
raporty T '
Zotia Egierska 2 553 160 2 553 160 -
Jerzy Dyrcz 2557208 2 557 208 -
Marek Uzdowski 2 503 100 2 503 100
Zbigniew Wasilewski 2 503 100 2 503 100 -
PKOTH 646 391 646 391
Akcjonariusze drobnd 1 942 095 1 942 095 -
Razem 12 705 054 12 705 054 -

Zgodnie ze stanem ksiegi akcyjnej w okresie od 1 stycznia 2014 roku do dnia publikacj raportu nie

nastapity zmiany w strukiurze pakietdw akcji.

4.14, POIOSTALE KAPITALY
KAPITAL ZAPASOWY
Stan na drien Stan na dzien
31.12.20137. 3raz2002r,
Stan na poczagtek okresu 44 895 53 083
Zwiekszenig [podziat zysku) 214 7 240
Imnigjszenia (pokrycie stiaty 7 lat ublegtych) - 15 428
Sian na koniec okresu 45 109 44 895

Iwigkszenie kapitatu zapasowego w 2013 roku nastgpifo na mocy uchwaly Nr 6 Zwyczajnego

Wainego Zgromadzenia ED invest S.A, z dnia 14 czerwea 2013 roku. (RB Nr 16/2013)

Kapitai zapasowy zwigkszono w wyniky podziatu zysku za 2012 rok.

AKCJE WEASNE
Stan na dzeh Stan na dzen
31122013, 311220012,
$tan na poczgtek okresu -1188 -130
Iwiekszenia -2 - 1058
Imnieiszenic - -
Stan na koniec okresu -11%0 -1188

Skup akeji ED invest S.A. prowadzony byt na zlecenie Spdiki, na rachunek Copernicusa.

Skup akgjt byt dokenywany z zachowaniem zasad | warunkdw przewidzichych w Uchwale Nr 4

Nadzwyczainego Walnego Zgromadzenia z dnia 4 lpca 2011 roku w sprawie upowdaznienia

Zarzgdu Spotki do nabycic akcf wiasnych przez Spodtke, w powigzaniu z Uchwailg Nr 4

Nadzwyczainego Walnego Zgromadzenia z dnia 25 paidzienika 2011 roku zmienicjgeq Uchwate




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.31.12.2013 Waluta sprawozdawcza. zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

lipcowsg {RB Nr 21/2011, RB Nr 31/2011) oroz z Uchwatq Nr 17 Zwyczajpege Walnego
Igromadzenia z dnia 20 czerwca 2012 roku {RB Nr 18/2012 1 RB Nr 28/2012}.

Zarzad Spdiki w 8 transakcjach pakietowych dokonat odkupu od DM Copernicus Securiiies SA
318,367 akcji wiasnych, ddigoych tyle samo glosdow na Walnym  ZIgromadzeniu Spdiki,
stanowigeych 2,5% kapitatu zakiadowego | taki sam odsetek ogdine] liczby glosow.

Srednia cena nabycia wynosiia 3,73 PLN na okaie. Na skup wydano 1.188 tys. PLN.

Utworzony na skup fundusz rezerwowy - 2,000 tys, PLN zostat wykorzystany w 59%.

Zarzqd ED invest S.A. podigh decyzie o zawieszeniu skupu 21 grudnia 2012 roku, rezygnujgce z
nabycia petnege planowanege pakietu (350 000 akcii}. (RB Nr 39/2012).

Imiana stanu akcji wiasnyeh dotyczyta poniesionych kosztdw zwigzanych z nobyciem akcji

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazarno inaczej)

wiasnych,

POZOSTALE KAPITALY {KAPITAL REIERWOWY)

Stan na dzien

Stan na diieh

31.12.2013 . 31.12.20%2r.
Stan na pocrgtek okresu 2 000 2 000
Iwigkszenig - .
Imnigjszenica - .
Stan na konlec okresu 2 000 2 000

Kapitat rezerwowy utworzony na skup akcli wicsnych powstat z kapitatu zapasowego.

ZYSKI ZATRIYMANE

Stan na dzien

Stan na dzen

33.12.2013T. 31.12.20012r.
Stan na poczgtek okresu =755 -8 031
Iwiekszenia 981 16 374
Imnigjszenia -833 -9 098
-607 -755

Stan na kenlec okresu

Iwickszenie zyskdw zatrzymanych nastgpito w wyniku wypracowanego zysku w 2013 roku
natomiast zmniejszenie w wyniku przeznaczenia zysku za 2012 rok na wyptate dywidendy i na

kapitat zapasowy.

4.15. DYWIDENDY

Zysk netto za rok obrotowy 2012 wynidst 833 028,12 PLN. Na mocy uchwaly Nr & Zwyczajnego
Wainego Zgromadzenic ED invest S A, z dnia 14 czerweda 2013 roku zysk netio zostat przeznaczony
po czedc na wyptate dywidendy w wysckodci 0,05 PLN na jedng akcje Spotki, a pozostata kwolta
w wysokosdci 213 693,77 PLN na kapitat zapasowy. Uprawnieni do dywidendy byl akcjonariusze,
ktdrym w dniv 14 wrzeinia 2013 roku przystugiwaly akcje Spdéiki. Lgczna kwota dywidendy
wyniosta 619 334,35 PLN. Wyptata nastgpita w dniu 24 wrzednia 2013 roku.
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Ckres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wsrystkie kwoty wyrafone 53 w tysigeach zfotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

4.16.  SWIADCIENIA PRACOWNICIE

KOSITY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH

za okres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegblnienle 31.12.2013 31.12.2012
Koszly wynagrodzeh 2 578 2 589
Koszty ubezpieczen spotecznych 262 256
Koszly przysziych dwiadczen, w tym: - 17
- rezerwa na odprawy emeryialne 28 11
- rezerwa na niewykorzystane urlopy - 4
Inne koszty dotycrgee Swiadczen pracowniczych 41 51
Koszty $wladczef pracowniczych razem 2 881 2913
ZOBOWIAZANIA | REZERWY Z TYTULU SWIADCZEN PRACOWNICIYCH
Iobowigzania i rezerwy Zobowiqzania | rezerwy
dlugoterminowe ‘krotkoterminowe
na dzien na dzief na dzief na dzien
Wyszczegé!nienie 31.12.2013 | 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2072
Lobowigzanic z tytutu ubezpieczen
spotecznych - - 37 39
Rezenwy na odprawy emeryiaineg 80 52
Rezerwy na niewykorzystang urlopy - - 105 116
Zobowigzania | rezerwy z ytulu $wiadczen
pracowniczych razem 80 52 142 155
IMIANY REZERW NA SWIADCZENIA PRACOWNICIE
Rezerwd nal
Rezerwa ng | Rezerwa na | Rererwa na pozostate
odprawy nagrody | niewykorzysta | dwiadczenia
Wyszczegdinienie emerytaline | jubileuszowe ne urlopy pracownicze | Razem
za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku
Stan rezerw na dzieh 01.01.2013 roku 52 - 114 - 168
Iwigkszenia rezerw - - - - -
Imnigjszenia rezerw (- - - - - -
Rezerwy uiworzone 80 - 105 - 185
Rezerwy wykorzystane (-] - - - - -
Rezerwy rozwigzane {-) -52 - -116 - -168
Pozostate zmiany stanu rezerw - - - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2013 roku,
w tym; 80 - 105 - 185
- rererwy diugoterminowe 80 - - - 80
- rezerwy krotkoterminowe - - 105 - 105




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Qkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12,2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglert:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o lle nle wskazano inaczej)

Rezerwa Rezerwa na
na Rezerwa na Rezerwa na porostate
odprawy nagrody | nlewykorzystane | Swiadczenia
Wyszczegoinienie emerylalne | jubileuszowe urlopy pracownicze | Razem
za okres od 01.01 do 31.12.2012 roku
$tan rezerw na dzieh 01.01.2012 roku 41 - 110 - 151
Iwickszenia rezerw - - - -
Imnigjszenia rezerw (- - - - -
Rezerwy utworzone 52 - 114 - 168
Rezerwy wykorzystane (-) - - - -
Rezerwy rozwiqzaneg (-} -41 - -110 - -151
Pozostate zmiany slanu rezerw - - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2012 roku,
w tym; 52 - 116 - 168
- rezerwy dlugoterminowe 52 - - - 52
- rezemwy krotkoterminowe - - 114 - 116

4.17. POIOSTALE REZIERWY

Wartosé rezerw Uletych w sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdinych okresach

przedstawiaty sie nastepujgco:

WARTOSC REZERW UJETYCH W SPRAWOIDANIU FINASOWYM ORAZ ICH ZMIANY

Wyszczegdinienie

Rezerwy diugoterminowe Rezerwy krotkolerminowe

na dziet na dzien na dzlen na dzien

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

Rezerwy na straty z tytutu umodw o ustuge
budowlang

Pozostate rezerwy na zobowigzania

Pozostale rezerwy na zobowigzania razem - - 21 21

Spotka nie utworzyta rezerwy Na naprawy gwarancyine, gy posiada zabezpieczenia dobrego

wykonania prac | usuniecia usterek od generainych wykonawcdw |, bqd? wykonawcow, w

formie gwarancii lub kaucii.

Nie wystapita réwniez koniecznol$é utworzenia rezerw na straty na kontrakiach.

Spdtka nie utworzyta rezerw na sprawy sgdowe z uwagi na nisistotne kwoty.
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszysthie kwoty wyrazone sa w fysiqcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rezerwda na
straty z tytuiu
Rezerwy na uméw o Pozostate
udzielone ustuge rezenwvy na
Wyszczegdinienie gwarancie budowlang | zobowigzania Razem

Stan rezerw na dried 01.01.2013 roku - - 21 21
Iwiekszenia rezerw - - - -
Imnieiszenia rezerw () - -
Rezerwy ulworzone - - 21 21
Rezerwy wykorzystane {-] - - - -
Rezerwy rozwigzane (-] - - -21 -21
Pozostate zmiany stanu rezerw - - - -
$tan rezerw na dzlen 31.12.2013 roku, w tym: - - 21 21

- rezerwy diugoterminowe - - - -

- rezerwy krdtkoterminowe - - 21 21
Stan rezerw na dzlen 01.01.2012 roku - - 21 21
Iwigkszenia rezerw - - - -
Irnnieiszenia rezerw (-1 - - - -
Rezerwy vlworzone 21 21
Rezerwy wykorzystane {-} - - - -
Rezerwy rozwigzane () - - -21 =21
Pozostate zmiany stanu rezerw - - - -
Stan rezerw ng dzied 31,12.2012 roku, w tym: - - 21 21

- rezerwy diugoterminowe - - - -

- rezerwy krotkolerminowe - - 21 21

4.18. ZOBOWIAZIANIA ZTYTULU DOSTAW [ USLUG ORAZ POIOSTALE ZIOBOWIAZANIA

IOBOWIAZANIA DIUGOTERMINOWE

na dzien na dziert
Wyszczegdlnienle 31.12.2013 31.12.2012
Zobowiqgzania finansowe 355 641
Pozyczki | kredyty bankowe - -
Kwoly zatrzymane (kaucje) 230 406
inne zobowigzania finansowe 125 235
Iobowigzania niefinansowe - -
Razem zobowlgzania 355 641

Lobowigzania diugoterminowe z tytutu kaucii gwarancyjnel wykazane w bilansie nie sg
oprocentowane, Podlegajg dyskontowaniu do wartoici biezgee] wedtug Srednig] stopy
procentfowe] WIBOR tm + maria (do wyceny przyjeto marze 3,5%). Wyrazone sg one w walucie

poiskiej.




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zackragleri:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach ziofych polskich (o ile nle wskazane inaczef)

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE - STRUKTURA WALUTOWA

na dzien 31.12.2013 na dzien 31.12.2012
PG przeliczeniv na po przeficzeniu na
Wyszczegbinienie w waiucie PLN w walucie PLN
Q) ztoty polski (PLN) 355 355 641 641
355 641
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
na dzlen na drien
Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12,2012

lobowigzania finansowe 11134 3713
Poiyczkiikredyty bankowe 6692 “
lobowigzania z tytuty dostaw i ustug 3574 2781
Kwoly zatrzymane [kaucje) 758 759
Inng zobhowigzania finansoewe 110 173
Zobowigzania niefinansowe 12 557 18016
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, 7US 1 dotacj 72 75
Zobowigzania z ytutu umowy o ustuge budowlang 12 485 15 266
Inne zobowigzania niefinansows - 90
Razem zobowigzania 23691 19 144

Warto$e bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw 1 ustug odpowiada ich wariosci godziwe],

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
KROTKOTERMINOWE (BRUTTO)- STRUKTURA WALUTOWA

na dzieh 31.12.2013 ng dern 31.12.2012
po przeliczeniu na po przeliczeniu na
Wyszezegdinienie w walucie PLN w walucie PLN
a) oty polsii (PLN} 23 691 236911 19 144 19 144
23 691 19144
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Nazwa Spdtki: ED INVEST S.A.

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Walufa sprawozdawcza: zfolfy polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach zlotych polskich {0 ile nle wskazano inaczej)

4.19.  ROILICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Rezerwy diugoterminowe Rezerwy krétkoterminowe
na dzlen na dzien na dzlen na dzlen
Wyszczegdlnienie 31.12.2013 | 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe
- polisy ubezpieczeniowe - - 37 32
- gwarancje - 28 28 38
- inne rozliczenia - 2 4
Aktywa - rozliczenia migdzyokresowe
razem 28 &7 74
Pasywa- rozliczenia miedzyokresowe
- przychody przysziych okreséw {wplacone
zaliczki ) 2 884 - 2088
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe
razem 2 884 - - 2088
4,20, UMOWY O USIUGE BUDOWLANA,
UMOWY O USLUGE BUDOWLANA
na drlen na dzien
Wyszczegdlnienle 31.12.2013 31.12.2012
Kwota przychoddw z umowy poczqtkowo ustalona w umowie 207 835 228 520
Imigny &0 381 58 646
tgczng kwota przychodow z umowy 268 2146 287 166
Koszty poniesione do dnia hilansowego 23 642 20214
Koszly pozostgjgee do realizacji umowy 158 583 175 511
Szacunkowe tgczne koszty umowy 182 225 195725
Szacunkowe zyski 85 991 91 441
Stan ofzymanych zaliczek ng dzien bilansowy 2884 2088
Kwota sum zatrzymanych - -
Koszty poniesione do dnia bilansowego w zwiazku z realizaciq
Umowy 23 642 20214
Wynik ujety do dnia bilansowego 17 295 15973
Przychody szacowane na drzien bilansowy 53 422 51 453
Kwoty zafakiurowane do dnia bilkansowego - -
Naleznoicl z tytutu umowy na dzien bilansowy 53 422 51 453
Zobowigzania z tytutu umowy na dzien bilansowy 12 485 15 2466




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkic kwoly wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien 31 grudnia 2013 roku stan zaowansowania kentraktow przvjetych do wyceny metodg

stopnia zaawansowania przedstawiat sig nastepuiqeo:

e Wilga Vi etap I - 17.5%
s Jugostowianska etap | ~ 41,5%l
e Jugostowianska I, lletap -~ po 15%

Na dzien 31 grudnia 2012 roku stan zaawansowania kontrakiéw przyjetych do wyceny metodg

stopnia zaawonsowania przedstawiat sie nastepujaco:

o Wilga Vil etap - 17.5%
o Jugostowiarska | 1l iletap ~po 14%
e Dywizjonu 303 - 90%

Wartosci oparte sq na najlepszych szacunkach Zarzqau | obarczone sq ryzykiem niepewnoscl,

Na dziery 31.12.20131 31.12.201 2 roku nie wystgpity sumy zatrzymane dotyczgee kontrakiow, kidre

byty w trakcie redlizacji na prezentowane dni bilansowe.

4.21. PRIYCHODY | KOSITY OPERACYJNE

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZLY

¢ okres 2Q okres
od 01.01do od 01.01 do
Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12.2012
Drataino$¢ budowlana 20 840 17 785
Drzictainoic deweloperska 1851 -
Przychody ze spizedaiy ogdlem 22 691 17 785
PRIYCHODY 7E WIGLEDU NA KRAJ DOSTAWCY
za okres G okres
od 01,01 do od 01.01 do
Wyszczegélnienie 31.12,2013 31.12.2012
- odbiorcy krgjowt 22 691 17 785
- odbiorcy zagraniczni -
Przychody ze sprzedaiy ogdiem 22 691 17 785
) C
/Iv.g f’?/
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MNazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12,2013

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone 53 w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczef)

KOSITY WEDLUG RODIAJU

za okres %0 okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegblnienie 31.12.2013 31,12,2012
Amartyzacja 174 197
Iuzycie matericidw i energii 243 220
Ustugi obce 18 548 16 027
Podatkii optaty 62 93
Wynagrodzenic 2578 2 589
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 303 307
Pozostate koszty rodzajowe 218 1016
Kosziy wedlug rodzaju razem 22 826 20 449
Warto$é sprzedanych fowardw i maieriatow - -
Zmiana stanu produkiow, produkgii w toku {-) -1 663 -3314
Koszh wyltworzenic $wicdczen na wiasne polrzeby lednostki - -
Koszt wiasny sprzedazy, koszty sprzedaiy oraz koszty ogdinego
rarzqdy 211463 17 135
KOSITY ZE WZIGLEDU NA KRAJ DOSTAWCY
xa ckres za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdlnienle 31.12.2013 31.12.2012
- dostawcy krajowi 21 143 17 135
- dostawcy zagraniczni - -
Koszty ogdiem 21163 17 135




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Whatuta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszysthkie kwoty wyraZzone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazanoc inaczej)

POZOSTALE PRIYCHODY OPERACYINE

za okres Za okres

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegoinienie 31.12.2013 31.12.2012
Zysk ze zhycia niefinansowych aklywdw frwalych - 86
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 32 21
Otrzymane kary i odszkodowania 1 8
Przychody z tytutu najmu, dzierzawy 41 151
Inng przychody { w tym refakiury ) 183 78
Porostale przychody operacyjne razem 277 344

POIOSTALE KOSITY OPERACYINE
za okres 701 okres

od 01.01 do ad 01.01 do

Wyszczegdinienie 31.12.2013 31.12.2012
Strata ze zbycia niefinansowych akhywdw twalych 177 -
Odpisy aktualizuigce wartesé naieinosci 2 16
Utworzenie rezerw 49 38
Zapiacone kary i odszkodowania 4 1
Przekazane darowizny 4 4
Koszty niestanowigee kosztdw uzyskania przychodow - 2
inne koszty { w tym refakiury } 193 96
Fozostaie koszly operacyjne razem 429 164
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglert:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych polskich (v ile nie wskazano inaczej)

4.22. PRIYCHODY { KOSITY FINANSOWE

PRIYCHODY FINANSOWE

Wyszczegdinienie

za okres

od 01.01 do
31.12.2013

¢t okres

od 01.01 do
31.12.2012

Przychody z odsefek dofyczgce instrumentow finansowych niewycenianych w warfoéci godziwej przez wynik

finansowy:

Srodki plenieine i ich ekwiwalenty (lokaty) 36 415
Pozyczki i naleinoici - 31
Przychody z odsetek dotyczgce instrumentéw finansowych

niewycenianych w warfoscl godziwe] przez wynik finansowy 36 446

Zyski z wyceny oraz realizacji insfrumentdéw finansowych wycenianych w wartoici godziwef przez rachunek

zyskéw i strat - Pozycia nie wystepuje

Zyski (straly) (+/-) z lytutu réznic kursowych- Pozycja nie wystepuje

Pyskonto {dotyczgce rozrachunkéw diugoterminowych) - 43
Przychody finansowe ogdlem 36 489
KOSITY FINANSQWE
za okres za okres
od 01,01 do od 01.01 do

Wyszczegéinienie 31.12.2013 31.12.2012
Koszly odsetek i prowizji dotycrgce Insfrumentdw finansowych niewycenianych w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy:
ZIobowigrania z tytutu leasingu finansowego 32 47
Kredyly w rachunku kredytowym - 65
Pozyczka hipoteczna 129 -
Zobowigrania z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate zobowigzanicl 2 1
Koszly odsetek dotyczgce instrumentdw finansowych
ntewycenlanych w warioscl godziwe] przez wynlk finansowy 143 113

Straly x wyceny oraz realizacji insfrumentéw finansowych wycenianych w wartodci godziwe] prrez rachunek

zyskow i stral- Pozycja nie wystepuje

Zyski (strafy) (+/-) z tylutu réinic kursowych- Porycia nie wystepuje

Zyski (straty) (+/-) z tytutu réinic kursowych Zyski (straty) (+/-) z bytulu réinic kursowych- Pozycja nie

wystepuje

Dyskonto [dotyczgee rozrachunkdw diugoterminowych) 11 7
Inne koszty finansowe - ?
Koszty finansowe ogétem 174 129




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Walata sprawozdawcza: zioty polski (PLN]

Poziom zaokragier:

wszystkie kwoty wyrazone sa w fysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

423, ZYSKI/STRATY Z INWESTYCJI

Nie dotyczy.

4.24. PODATEK DOCHODOWY

PODATEK DOCHODOWY

za okres za okres

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegdiniente 31.12.2013 31.12.2012
Podaiek biezgey - -
Podatek odroczony 257 244
Razem: 257 244

za ckres ‘za okres

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegéinienie 31.12.2013 31.12.2012
Lysk przed opodatkowaniem (brutto) 1238 1190
Stawka podatku stosowana przez Spdtke 19% 19%

Réinlce pomiedzy zysklem/stralq brutto a podstawq
opodatkowania 1238 -5 985
Przychody nie zdaliczane do przychoddw podatkowych () -2 001 -17 793
Koszly niestanowigee koszidw uzyskania przychodow (+) 1029 11616
Korekly zwigkszajgce przychody podatkowe - 630
Korekty zwiekszajgee koszty uzyskania przychoddw -218 -438
Qdiliczenie straty podatkowe] -48 -
Podstawd opodatkowania - -4 795
Podatek dochodowy - -
o L z'),{ /
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,01-31.12.2013

Waluia sprawozdawcza:

zioty poiski (PLN}

Poziom zackragleri:

wszystkie kwoty wyrazone sg w fysigeach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczef}

425,  ZYSK NA AKCJE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY DYWIDENDY

Zysk na ckcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajgey akcjonariuszom Spdtki

podzielony przez iredniq wazong liczbe akci wystepujgeych w danym okresie. Kalkulagcia zysku

na akcle zostata zaprerentowana w poniisze] tabeli:

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE TWYKLA

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegdinienle 31.12.2013 31.12.2012
Drigdainosé kontynuowana
Zysk {stratal netto z dziotaingicl kontynuowane] 981 946
Srednia wazona liczba akgji zwykiyeh fw szt 12 386 687 12 437 632
Rozwadniciacy wptyw opcii zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akaji awyktych 12 386 487 12 437 632
Podstawowy zysk {strata) na akcje z dzictainosct kontynuowanej
(PLN) 0,08 0,08
Rozwodniony zysk (strata) na akeje z dzictainosci kontynuowanej
{PEN} 0,08 0,08
Driatainos€ konfynuowand i zaniechang
Zysk {sirata) neto 981 246
Srednia wazong liczba okcji zwykiyeh 12 386 687 12 437 632
Rozwadnigjacy wptyw opcji zamiennych na akcie - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji pwykiych 12 386 687 12 437 632
Podstawowy zysk (strata) na akele z dzialainosci ogélem {PLN) 0,08 0,08
Roxwodniony zysk (strata) na akcje z dzlatalnoict ogdiem {PLN) 0,08 0,08

Srednia wazona liczby akcft zwykiych wystepujacych w ciagu okresu to liczba akcji zwykiych na

poczatku danego okresu skorygowana o liczbe akcji zwyktych odkupionych lub wyemitowanych

w Ciggu tego ckresu wazona wskaznikiem odewierciedlajgoym okres wystepowania tych akgji.

Wskazinik odzwierciedlajgcy okres wystepowania poszczegdinych akci jest 1o liczba dni, przez

jakg okredlone akcje wystepujq, do catkowitej liczby dni w danym okrasie,
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragleri:

wszystkie kwoly wyrazone sa w tysigecach zlotych polskich (o ife nie wskazano inaczej}

4.26.  PRIEPLYWY PIENIEINE

4 oltes 70 okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegéinienie 31.12.2013 31.12.2012
Koreldy:
Amortyzacia warlotci reczowych aklywow trwatych 175 196
{2ysk] strata na spreedazy/Tkwidac)i reczowych aktywodw trwatych 176 -81
Koszly odsetek 161 127
Korekly razem 512 242
Zmiana stanu zapasow 1119 -3 175
Zmiana stanu naleznosci -4 018 -15 313
Imiana stanu zobowigzan -2 258 -137
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 848 3214
Imiany w kaplitale obrofowym -4 306 -15 411
zq okres ‘za okres
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegéinienie 31.12,2013 31.12.2012
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie 4 479 1298
Korekly:
$rodki pienieine 1 ich ekwiwalenty wykazane w CF 4479 1298

4.27. AKTYWA ORAI ZOBOWIALZANIA WARUNKOWE

Wartos¢  zobowiqzaft warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegodlnych  okresdw

przedstawia sie nastepujgco:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

na dzieh na dzien
Rodzaj zobowigzania 31.12.2013 31.12.2012
Gwarancije wigiciwego usuniecia wad i usterek 2910 2910
Jednostkl pozostale razem 2910 2910
Zobowigzania warunkowe ogdlem 2910 2910

Udzielone gwarancje :

- gwarangja nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000028632 7z dnia 29.09.2011 r., na kwote

2210 tys, zt, dia Spdidzieini Mieszkaniowe] ,Goctaw-Lotnisko” w zwigzku z umowqg ¢ wspdinym

przedsigwzieciu z dnia 19 wrzednia 2006 roku , waina w okresie od 30 wrzednia 2011 roku do dnia

29 wrzesnia 2014 roku.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Lobowigzania warunkowe z tytutu umowy pozyczki hipoteczne] zawarte] w dniu 19 lutego 2013,
z Plus-Bank S.A., z siedzibg w Warszawie na kwote 8.270 iys, PLN |, na finansowanie bisigee]
dziatainodci gospodarcze).

Jej oprocentowanie jest zmienne i stanowi sume stawki bazowe] WIBCR 3M i stafe] marzy banku,
wynoszgeeg] 2,8 p.p. Cdsetki ptatne sq ostatniego dnia kazdego miesigea, a kapitat
jednorazowo na koniec okresu pozyczkowego. Spiata ma nastgpié do 30 czerwea 2014 .

Na dzief 31 grudnia 2013 1. Spdtka wykorzystata 6 692 tys. PLN przyznane] pozyczki.

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. hipotekg do kwoty 14.059.000 PLN (czternaicie miliondw pieddziasiql driewied tysiecy
PLN) ustanowiong na pierwszym migjscu na nieruchomosci potczone] we wsi Nowa
Wola, gm. Lesznowolq,

Cesjq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomoici od ognia | innych zdarzen losowych,
Wekslemn wiasnym in blanco Spétki wraz z deklaracjg wekslowaq,

Petnomocnictwem do dysponowania rachunkami Spétki w Plus-Bank S A,

A S S

Céwiadczeniem o poddaniu sig egzekuci Spotki.

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

na dzen na dzien
Rodzaj naleznoscl 31.12.2013 31.12.2012
Od jednostek powigzanych wytgczonych z konsolidaci:
Olrzymaneg gwarangje i poreczenia od znaczgeego inwesiora 1 398 1093
Zobhowigzania warunkowe ogdiem 1398 1093

Otrzymane gwarancje wediug stanu na 31 grudnia 2613 roku:

- gwarancja nalezytego usuniecia wad 1 usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 1. na kwole
1.093 tys. 2t od Przedsiebiorstiwa Produkceyjno- Ustugowego Redox” Sp, z 0.0., w zwigzku z
umowdag nr EN/1/2009 z dnia 18 lipca 2009 roku na redlizacie robdt budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji pr. |, Zespdt mieszkalno — ustugowy Wilga VI zad, 6, waina w
okresie od 31 sterpnia 2011 roku do dnia 1 wrzeénia 2014 roku,

- gwarancia halezytego usuniecia wad 1 ustarek Nr 280000055999 z dnia 04,09.2013 1. na kwote
305 tys. zt od Przedsigblorstwa Produkcyjno- Ustugowego , Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku z umowq
nr 1/2012 z dnia 25 siycznia 2012 roku na redlizacie robdt budowlanych awigzanych z
wykenaniem prac przy inwestycji L Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u,

Dywizionu 303", wazna w ckrasie od 4 wrzesnia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku,
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Nazwa Spdétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 07.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigeach zfotych polskich (o Hle nie wskazano inaczef}

POZOSTALE NALEZINOSCI WARUNKOWE

Rodzai naleznoici na dzieh na dzien

31.12.2013 31.12.2012

Od jednostek pozostalych:

Weksel wiasny in blanco na zabezpieczenie roszczehn - umowa z

Plano Sp. 2 0.0. 43 320 43 320
Jednostki pozostate razem 43 320 43 320
Naleznofcl warunkowe ogdlem 43 320 43 320

Powyzsze zabezpieczenia wynikaiq z zawarie] przez Zarzgd ED invest S A, w dniv 20 czerwea 2011
roku umowy o wspdipracy z Plano Sp. z ¢.0. z siedzibg w Warszawie dotyczqee] redlizacy
inwestycji mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie.

N zaberpieczenie roszezen Plano Sp. 7 0.0, doiyta do dyspozycii ED invest S.A. weksel wiasny in

blanco.
428 RYIYKO DOTYCIACE INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Gidwnymi instrumentami finansowymi wystepujgoymi w Sgdtce sg umowy leasingu finansowego,
Srodki pienieine oraz lokaty krotkoterminowe i pozyczka stuzgee pozyskaniu srodkdw finansowych
na dziatalnose Spdtki, Poza wymienionymi powyze] Spdika posiada inne instrumenty finansowe,

takie jak naleinoici i zobbowigzania z tytutu dostaw | ustug.

Ryzyko stép procentowych

Spétka otrzymata podycike hipotecing oproceniowang wedtug zmienngj stopy procentowe]
oraz posicda zobowigzania z tytutu leasingu, dia kidrych odsetki skakulowang sg w oparciu o
diugookresowe state stopy procentowe, Zarzad Spdiki ocenia ryzyko zwigzane z wahaniem stop
proceniowych jako nigistotne dla wynikdw Spdiki | nie przeprowadza andlizy wraziiwosci wyniku

finansowego z fego tytutu.

Analiza wrazliwosci na ryzyko waluiowe

Spéika nie przeprowadza transakc) rozliczanych w waolucie oraz nie  posiada kredyldw i

pozyczek w walucie.
Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe stanowi o braku mozliwoicl wywigzywania sie z zobowigzan przez wierzyciell
Spodiki.
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Mazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziem zaokragleri:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach ziofych pelskich (o ile nie wskazano inaczej)

Spétka na bieigeco monitoruje wszelkie zalegtosci w regulowaniu ptatnoici oraz dokonuje

fransakcji z kontrahentami o potwierdzone] wiarygodn

Obszary, w ktdrych to ryzyko powstaie sq nastepujgee

osci.

na dzien na dzlen
Wyszczegélnienie 31.12.2013 31.12.2012

Naleznoici z tytutu dostaw i usiug oroz pozostate naleznosci

finansowe 3309 777
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 4479 1298
fobowigzania warunkowe z tyiutu udzelonych gwarancjii

poreczen 2910 2910
Ekspozycia na ryzyko kredytowe razem 10 698 4 985

Ryzyko zwigzane ze frodkami pieniginymi i lokatami bankowymi

Spotka gromadz | lokuje Srodki pienieine w bankach, kidre w opini Zarzgdu sq wiarygodne.,

Diatego ryzyko zwigzane ze Srodkami pienieznymi i lokatami bankowymi uznaije za nigistotne.

Ryzyko zwiqzane z inwestycjomi w divzne papiery wartoiclowe i jednostki uczestnictwa w

funduszach inwestycyjnych

Spéika nie posiada inwestycii w diuine paplery warto$ciowe | jednostki uczesinictwa w

funduszach inwestycyjnych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznoiciami z tytulu dostaw | wustug oraz pozostatymi

naleinosclami finansowymi

31.12.2013 31.12.2012
Blezgce Zalegle Bleigce Talegle

Wyszczegdinienie w tys, PIN w tys. PLN
Naletnoici krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3229 2336 674 2377
Odpisy akiualizujgee wartosé naleinoici z
tylutu dostaw | ustug {-) - -2 335 - -2 333
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug neito 3229 1 674 44
Pozostate naleinosci finansowe 79 - 59
Odpisy akiualizujgce wartosc pozosiatych
naleinoic {-) - - -
Pozostale naleznosci finansowe netto 79 - 59 -
Naleinoscl finansowe 3308 1 733 44




Nazwa Spotki: ED INVEST $.A,

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (FLN)

Poziom zackragles:

wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach ziotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

31.12.2013 31.12.2012
Naleinofci Naletnoécl z
z fytuly Pozostale tytuly Pozosiale
dostaw | | noleinosci dostaw | nateinosci
uslug finansowe uslug finansowe
Wyszczegélnienie w tys. PLN w tys. PLN
Naleinosci krétkoterminowe zalegle:
do 1 miesigea - - 11
od 1 do 6 miesiecy - - 30 -
od & do 12 miesiecy - - - -
powyiel roky 1 - 3 -
Zalegle naleinoscl finansowe 1 - 44 -

Inaczng czesd transakcl sprzedazy produktdw i ustug Spdtka dokonuje na podstawie przedptat.

Zdariem Zarzgdu ryzyke kredytowe zwigzane z naleznofciomi z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostatymi naleznodciami finansowymi jest nieznaczne.

Ryzyko plynnosci

Krétkoterminowe: Diugoterminowe: Zobowlgzania
. doédm- | édo12 powyze] 5 warto$c
Wyszczegdinienie [ m-cy |1do3ilat; 3doslat iat bilansowa

Stan na 31,12.2013
Kredyty bankowe - - - - - -
Pozyczki & 692 - - - - 6 692
Leasing finansowy 54 56 125 - - 235
Kaucje zalrzymane 586 172 2 228 - 988
Lobowigzania z tytutu dostaw |
ustug ordz pozosiate zobowigzania
fincinsowe 3574 - - - - 3574
Ekspozycja na ryzyko plynnosci
razem 10 204 228 127 228 - 11 48%
Stan na 31.12.2012
Legsing finansowy 108 65 235 - - 408
Kaucje zalrzymane 755 4 406 - - 1145
Zobowiqzania z tytutu dostaw |
ustug oraz pozostate zohowigzania
finansowe 2781 - - - - 2781
Ekspozycla na ryzyko plynnosci
razem 3444 69 641 - - 4 354

W ocenie Zarzqdu Spdtka posiada dobrg kendycie finansowq, pozwalgjgcg na ferminowe

regulowanie biezqcych zobowigzan. W celu ograniczenia zogrozen utraty ptynnosci Spdtka

andiizuie 1 zarzadza pozyciq ptynnosci, prognozuie spodziewane i potencjaine wptywy | wydatki.

Spotka zarzqdza kapitatem, aby zapewni¢ zdoinoi¢ kontynuowania przez nig dzictalnoici oraz

oczekiwanqg stope zwrotu dia akcjeonarivszy | innych podmictow zainteresowanych kondyciq

Spdtki. Spédtka monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartaiei bilansowej kapitatéw wiasnyen,

Spotka planvje pozyskanie finansowania, ktdre umozliwi podniesienie wskaznika plynnosci.

Spotka nie pedlega zewnetrznym wymogom kapitatowym.
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Mazwa Spotki: ED INVEST 5.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31,12.2013 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglert: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotyeh polskich (o lle nie wskazano inaczej)

ILarzgdzanie kapitatem

Spotka zarzgdza kapitatem w celu zapewnienia bezpiecznych wskainikéw kapitatowych, kidre
wspieratyby dziataino$c operacyjng Spdtki | zwiekszaty jej warteid dia akcjonariuszy craz innych
podmiotdw zainteresowanych kondycjg finansowq Spdtki,

Spétka monitorvje poziom kapitatu na podsiawie wartosci bilansowe] kapitatéw wiasnych.
Spoétka zarzadza  strukturg kapitatowg | w wyniku zmian warunkdw ekonomicznych wprowadza
do niej zmiany.

W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowe] Spdtka moze wyptacié dywidende
akcjonariuszom,  zwrdcic  kapitat  akgjonariuszom  lub wyemitowad  akcje. W okresach
sprawozdawczych zokonczenych 31.12.2013 roku i 31.12.2012 roku nle wprowadzano  radnych

mian do celdw, zasad i procesdw obowigzujgeych w tym obszarze,

4.29. INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH

Ep. Wyszczegdlinienle

1. Przedsiebiorsiwe Produkeyjno-Ustugowe "Redox” Sp. 2 .0.

Przedsigbiorstwo Produkcyjne-Ustugowe "Redox” Sp. z 0.0. jest podmiotem powigzanym z £d invest S.A.
poprzez powiazania osobowe.

Panowie Marek Uzdowski oraz Ibigniew Wasilewski sq akcjonariuszami Spotki | posiadajg ponizej
progu 20% ckcji i gtosow na Walnym Zgromadzeniu i sg Czionkami Zarzgdu Spotki. Osoby te
ponadto sq cztonkami Zarzgdu | jedynymi udzictowcami Przedsiebiorstwa Produkeyjno-
Ustugowego REDOX Sp. z c.0., a takie jedynymi czionkami zarzgdu 1 jedynymi udziatowcami
spotki Redox Invest Sp. z 0.0., ¢ takze komandytariuszami posiadajgeymi kazdy po 49% udziatdw
w spétce Przedsigbiorstwo Produkcyjno Ustugowego REDOX Sp. z 0.0. Spotka Kemandytowa.
Stosownie do art. 380 § 1 k.s.h. Panowie Marek Uzdowski oraz Ibigniew Wasilewski otrzymali zgode
Spéii na uczestniczenie w ww. spdtkach konkurencyinych jako wspdlnicy | cztonkowie organdw
ze skutkiem od dnig ich powotanic do Zarzqdu Spdiki.

Crionek Rady Nadzorcze] Spotki — Pani Edyta Rytel jest jednoczednie zatrudniona na stanowisku
ksiegowej w Przedsiebiorstwie Produkcyjno-Ustugowym REDOX Sp. z 0.0. oraz w spdtce Redox
lnvest Sp. z 0.0., kidrych jedynymi wspdlnikami | cztonkami zarzqdu sq czionkowie Zarzqdu Spétki —

Panowie Marek Uzdowski oraz Zbigniew Wasilewskl.

od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegdinienle 31.12.2013 31.12.2012
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 1276 1265
$wiadczenia razem 1276 1266
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: zfoty poiski (PLN)

Poziom zaokragles: wszystkle kwoly wyraZone sa w tysigcach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.30. WYNAGRODIZENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADIORCIEJ

WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIZES Z TYTULU PEENIENIA FUNKCJl W
OKRESIE OD 01.01 DO 31.12.2013 ROKU

Inne
Wyszczegoinienie Wynagrodzenie | Swiadczenia Razem

Wynagrodzenia czlonkéw Iarzqay

Iofia Egierska 360 92 452
Jerzy Dyrcz 360 92 452
Marek Uzdowski 120 66 186
Ibigniew Wasilewskt 120 66 186
Razem 960 316 1276
Wynagrodzenia czionkdw Rady Nadzorczej

Bohdan Brym 52 - 52
Henryk Kacprzak 43 - 43
Edvta Rytel 39 - 39
Krzysztof Miketajozyk 39 - 39
Barttornie] Bieleninnik 39 - 39
Robert Fijotek 39 - 39
Razem 251 - 251

WYNAGRODZENIA CILONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIEJ I TYTULU PEENIENIA FUNKCJI W
OKRESIE OD 01.01 DO 31.12.2012 ROKUY

Inne
Wyszczegolnienie Wynagrodzenie | $wiadczenia Rgzem

Wynagrodzenia czionkdw Zarrgdy

Iofia Egierska 360 87 447
Jerzy Dyrcz 360 20 450
Marek Uzdowski 120 64 184
Ibigniew Wasilewski 120 64 184
Razem 960 305 12465
Wynagrodzenia czionkdw Rady Nadzorcze)

Bohdan Brym 56 - 56
Henryk Kacprzak 42 - 42
Edyia Rytel 42 - 42
Krzysziof mikotajezyk 42 - 42
Bartiormie] Bieleninnik 42 - 42
Roberd Fijotek 19 - 19
Razem 243 - 243




Nazwa Spotki: ED INVEST 8.A.

Qkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: ] 2oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

INFORMACJA O WYSOKOSCH NIESPLACONYCH ZALICZEK UDZIELONYCH CZLONKOM ZARZADU |

RADY NADIORCIEJ

Wyszczegdlnienie

0 okres G okres
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2013 31.12.2012

Zaliczki wyptacone cztonkom Zarzqau

Zotia Egierska - 10
Jerzy Dyrez 30 140
Razem 30 150
Zaliczki wyptacone crtonkom Rady Nadzorczef

Razem -
Ogdtem 30 150

Stan niespraconych zaliczek na dzien 31 grudnia

Razem

Crionkowie Jarzadu i Rady Nadzorcze] na drien publikac]i raportu za rok obrotowy 2013 posiadali

nastepujgce ilodct akgji:

Akcjonariusz Stan na fC(I:‘z:;aor;tﬁublikclc,u
Zofia Egierska 2 553 160
Jerzy Dyrcz 2 557 208
Marek Uzdowski 2 503 160
Ibigniew Wasilewski 2503100
Robert Fjotek 236275
Rozem 10 352 843
4.31. TATRUDNIENIE
PRIECIETNE ZATRUDNIENIE
za okres za okres
Wyszczegblnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2013 31.12.2012
Pracownicy umystowi 15 15
Pracownicy fizyczni - -
Razem 15 15
ROTACJA KADR
za okres za okres
Wyszczegbinienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2012 31.12.2011
Liczba pracownikdw przyjetych 1 4
Liczba pracownikdw zwolnionych 1 4
Razem - -
{fr-\u
I/ -
St
7 /#
nd




Nazwa Spotki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01-31.12.2013 Waluta sprawozdawcza: oty poiski (PLN)

Poziom zaokragten: wszysthie kwoly wyrazone sq w lysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.32. WYNAGRODIENIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

za okres 0 okres
Wyszczegdinienie od 01.01 do 0d 01.01 do
31.12.2013 31.12.2012
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 21 21
Przeglad sprawozdan finansowych 38 38
Pozostate ustugi 4
Razem &5 59

Umowy zawarie na badanie | przeglagdy sprawozdan finansowych za 2013 rok;

- ustuga badania sprawozdania finansowego za 2013 1. ~ umowa z HLB Sarmowski & Wisniewski
Sp. z 0.0, zowarta 6 listopada 2013r., termin realizacii do 18 lutego 2014r |, wartoié natto ~ 21 tys.
zt

- przeglgd sprawozdania finansowego za il kwartat 2013 1. - umowa z HLB Sarmowski & Wisniewski
Sp. z 0.0, zawarta 31 stycznia 2013, fermin realizac) do 31 paidzernika 2013r., wartoid netto -
12 tys. zt;

- przegigd sprawozdania finansowego za | potrocze 2013 1. - umowa z HLB Sarnowski & Witniewski
Sp. z o.0. zawarta 31 stycznia 2613r., termin redlizacji do 31 lipca 2013r., wartoid netto -

14 tys. z§;

- przeglad sprawozdania finansowego za | kwartat 2013 1, - umowa z HLB Sarnowski & Wisniewski
Sp. z0.0. zawarta 31 stycznic 2013r., termin realizac)i do 30 kwietnia 2013r., wartosé netio —

12 tys. zt.

Umowa zowarta z HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z 0.0, w dniu 23 kwietnia 2013 roku na

opracowanie dokumentacj cen transferowych — warto$é netto & tys. zt.

Umowy zawarte na badaonie | przeglady sprawozdan finansowych za 2012 rok:

- ustuga badania sprawozdania finansowego za 2012 1. .~ umowa z MLB Sarnowski & Wisniewski
Sp. z 0.0. zawarta 12 fistopada 2012r., termin realizac)i do 18 lutego 201 3r ., wartodé netto — 21 tys.
7

- przeglqd sprawozdania finansoweago za Il kwartat 2012 1, - umowa z HLB Sarnowski & Wisniewski
Sp. z 0.0, zawarta & stycznia 201 2r, termin realizacji do 31 pozdziernika 2012r., wartosé netio -

12 tys. zh

- przeglad sprawozdania finansowego za | pdtrocze 20121, - umowda z HLB Sarnowski & Wisniewski
Sp. z 0.0. zawarta 6 stycznia 2012, termin realizaci do 31 dipca 2012r., wartodd netto - 14 tys. 24

- przeglad sprawozdania finansowego za | kwartat 2012 1, - umowa z HLB Sarmnowski & Wisniewski
Sp. z ¢.0. zawarta é stycznia 2012, termin redlizacii do 30 kwietnia 2012r,, warto$d netto -

12 tys, z4,




Nazwa Spolki: ED INVEST S.A,

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,07-31.12,2013 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragtesi: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych polskich (o ite nie wskazano inaczef)

4.33. IDARIENIA PO DACIE BILANSU

Polaczenia, przejecid, zatoZenia nowych podmiotdw zaleinych

W ckresie od zakonczenia roku chrotowegoe 2013 do czasu publikacit sprawozdania finansowego

nie nastgpity potgezenia, przejecia oraz zatozenia nowych poedmioidw zaleinych.

W okresie od zakohczenia roku obrotowego 2013 do czasu publikacii sprawozdania finansowego

nie wystapity w Spétce istotne zdarzenia,

434, KONTYNUACJA DIIALALNOSCH

Sprawozdanie finansewe  zostato  sporzqdzone przy  zafoleniu  kontynuowanic  dzictalnoici
gospodarcze] przez Spdtke przez okres co ngjmniel 12 missiecy od zakohczenia okresu
sprawozdawczego. Na dzen sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia

okolicznodci wskazujgeych na zagrozenie kontynuowania dziatalnodci.
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Nazwa Spotki: ED INVEST S.A.

Okres objgty sprawozdaniem finansowym:

07.01-31.12.2013

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

4,35, WYBRANE DANE FINANSOWE PRIELICZONE NA EURO
Wyszcregoinienle 31.12,2013 31.12.2012
Kurs obowigzujgey na ostaini dizen okresy 41472 4,0882
Kurs Sredni w okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kursdw
obowigzujgeych na ostatnl dien kaidego miesigca w danym
okresie 4,211 4,1736
4,3432 4,5135
Naijwyizszy kKurs w okresie 7 dn, 24,06.2013r. | z¢dn. 05.01.2012r
4,0671 40465
NajniZszy kurs w okresie zdn, 02.01.2013r. | zdn. 07.08.2012r.
WYBRANE DANE FINANSOWE WRAZ Z PRZELICZENIEM NA EURO NA DIZIEN 31.12.2013
- z2a okres za okres za okres ‘za okies
od 01.01 R :
od 01.01 do do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2003 | 31.12.2002 | 31.12.2013 31.12.2012
Wyszczegdinienle PLN EUR
Rachunek zyskow | strat
Przychody ze sprzedazy 22 691 17 785 5389 4261
Zysk {strata) z dziatalnodci operacying 1376 830 327 199
Zysk (straiq) przed opodatkowaniem 1238 1190 294 285
Zysk {strata) neto z driatainosci kontynuowane; 1238 1190 294 283
Zysk {strata) netfo 9281 946 233 207
Iysk {straia) na jednq akcje zwyktg {w PLN /
EUR) 0,08 0,08 0,02 0,02
Rorwodniony zysk {straia) na jedng akcje
Twyklg {w PLN / EUR) 0,08 0,08 0,02 0,02
Rachunek przeplywow pienieinych
Srodki pienieine netto 7 drictainotci operacying -2 556 -13 808 -607 -3 308
Srodki pienigine netto wykorzystane w
dziatalnoict inwestycyineg] - 5 - 1
Srodki pienieine netto z dziatalnosc finansowe] 5737 -6 236 1 362 -1 494
Imianag netto stanu drodkdw pieniginych iich
ekwiwatentow 3181 -20 039 755 -4 801
Sredni kurs PLN / FUR* 4,211 4,1736 4,211 4,1736
N
Y
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Nazwa Spétki: ED INVEST S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,07-31.712.2013 Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN}

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

na driefi | no diied na dzien: na dzien
31.12.2013 131.12.2012 § 31.12.2013 31.12,2012
Wyszczegdinienie PIN EUR

Bilans

Aktywa 76 369 70 684 18415 17 290
Lobowigzania diugoterminowe 6 605 3728 1593 712
Lobowigzania krdtkoterminowe 23817 21 349 5743 5227
Kapiiat wiasny 45 947 45 587 11079 11151
Kapitat podstawowy 635 635 153 155
Liczba akcji 12705054 127050541 12705054 12 705 054
Srednia wozona liczba akcji zwyklych 12386 6871 12 437 632 12 386 687 12 437 632
Srednia waiona rozwodniond liczba akcli zwyklych | 12 386 687 | 12 437 632 12 386 687 12 437 632
Wartosc ksisgowa na jedng ckcle (w PLN / EUR) 3,71 3,67 0.89 (.90
Zadeklarowana lub wypiaconda dywidenda na

jedng ckcje (w PLN / EUR) - - - -
Kurs PLN / EUR nd koniec okresu®* 4,1472 4,0882 4,1472 40882

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARIADU

N

Zofia Egierska, Prezes Zarzqdu

el
i/

Jerzy Dyrcz, Wicggf:)rezes Larzgdu

Marek Uzdowski, Wiceprezes Zarzqgdu

7 . o
[t

Zbigni?@ Wasilewski, Wiceprezes Zarzqdu

Podpis osoby, kidrej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

l}}(}a\b (i %u\ V\@\E Cianls

Barbara Banasiewicz, Gtdwna Ksiegowa

Warszawa, dnia 10 marca 2014 roku
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