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|. CzESC OGOLNA

|.1. DANE IDENTYFIKUJACE BADANA JEDNOSTKE

Petna nazwa Jednostki:

ALTA Spotka Akcyjna (dawniej: TUP SA)

Forma prawna:

Spotka akcyjna

Ulica:

Zielna 37

Miejscowosé:

Warszawa

Kod pocztowy:

00-108

Poczta:

Warszawa

Telefon:

+48 22 338 66 20

Faks:

+48 22 721 38 57

Poczta elektroniczna:

info@tup.com,.pl

Adres www:

www.altasa.pl

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowy
Rejestru Sgdowego

Data wpisu do rejestru:

24.02.2003

Numer wpisu do rejestru:

0000149976

Regon:

012835824

NIP:

5270102948

Przedmiot dziatalnosci wg PKD

64.20.Z — Dziatalnos¢ holdingéw finansowych

Kapitat podstawowy na dzien
bilansowy

15 212 tys. ztotych

Kapitat wlasny na dzien
bilansowy

177 351 tys. zlotych

Wiadze Jednostki

I.1.1. Zasadniczy i rzeczywisty
zgtoszony do rejestru:

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad

przedmiot dziatalnosci Spétki zgodnie ze statutem,

I.1.1.1. 64.20.Z — dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

1.1.2. Wiasciciele Spotki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

I.1.2.1. Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym Hlamata Holdings Limited — 51,66%
udziatu w kapitale Spofki i 65,30% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy, w tym:

[.1.2.1.1. Hlamata Holdings Ltd. (podmiot zalezny od Elzbiety Moritz) — 42,93%
udziatow w kapitale Spotki i 59,17% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.1.2. Elzbieta i Lestaw Moritz — 8,14% udzialu w kapitale Spétki i 5,72% gtoséw
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

1.1.2.1.3. Robert i Matgorzata Moritz — 0,59% udziatu w kapitale Spétki i 0,41% gtoséw
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.2. Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dawniej DWS Polska TFI
S.A. — 11,08% udzialu w kapitale Spdtki i 7,79% gtosbw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

1.1.2.3. Fundusze Inwestycyjne zarzadzane przez Ipopema TFI S.A. — 7,43% udziatu
w kapitale Spofki i 5,22% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,
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1.1.2.4. Pozostali — 29,83% udziatu kapitale Spotki i 21,69% gtoséw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy.

[.L1.3. W 2013 roku oraz do dnia zakonczenia badania nie wystgpity znaczace zmiany
w strukturze wiasnosci badanej Spotki.

I.1.4. Spotka nalezy do Grupy Kapitatowej ALTA S.A., ktérej jednostka dominujgcy jest
ALTA Spodtka Akcyjna. Jednostki powigzane ze Spoétkg zostaly zaprezentowane
w sprawozdaniu finansowym Spotki w punkcie 3.

1.1.5. Zarzad Spotki w dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:
I.1.5.1. Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu.

[.L1.6. W badanym okresie oraz do dnia zakohczenia badania nie wystgpity zmiany
w Zarzadzie Spofki.

[.2. INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI

I.2.1. Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato poddane badaniu przez biegtego
rewidenta. Badanie przeprowadzita Aleksandra Mottawska, biegty rewident nr 10844,
dziatajgcy w imieniu HLB M2 Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka
komandytowa, podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 3697.
O sporzadzonym sprawozdaniu finansowym za rok 2012 wydano opinie bez zastrzezen i z
nastepujgcymi uwagami objasniajgcymi:

1.2.1.1. ,W punkcie 11.2.5 jednostkowego sprawozdania finansowego sporzgdzonego na
dzien 31 grudnia 2012 roku Zarzgd TUP S.A. wskazat na zagrozenie kontynuacji
dziatalnosci spowodowane ryzykiem ptynnosci w Grupie Kapitatowej zwigzane gtéwnie z
aktualng sytuacjg spotek TUP S.A., TUP Property S.A. i Chmielowskie Sp. z 0.0. Zarzad
prowadzi dziatania zmierzajgce do minimalizowania ryzyka ptynnosci w Grupie
Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to zostanie zredukowane w istotnym stopniu i z duzym
prawdopodobiernistwem w najblizszej przysztoSci, jednak pewnoSci takiej nie ma.

1.2.1.2. Na dzien 31 grudnia 2012 roku w sprawozdaniu finansowym jednostki zaleznej
TUP Property S.A. wykazana zostata warto$¢ zobowigzania z tytutu kredytu
wymagalnego do spfaty w 2013 roku w wysokosci 28 282 tys. zt. W punkcie 11.2.5
jednostkowego sprawozdania finansowego Zarzgd TUP S.A. ujawnit, ze prowadzi
rozmowy na temat przedtuzenia obowigzywania dotychczasowej umowy kredytowej. W
ocenie Zarzgdu prawdopodobieristwo pomys$inego zakoriczenia negocjacji z bankiem i
zapewnienia dalszego finansowania TUP Property S.A. jest wysokie.

1.2.1.3. Na dzien 31 grudnia 2012 roku zabezpieczeniem zaciggnietych przez spotke
zalezng TUP Property S.A. kredytow bankowych byty miedzy innymi hipoteki
ustanowione na nieruchomosciach bedgcych wfasnoScig tej spotki zaleznej. Wartosc
zabezpieczenia podlega okresowej weryfikacji w oparciu o wyceny niezaleznych
rzeczoznawcoéw. W nocie nr 1V.4.14 do jednostkowego sprawozdania finansowego
Zarzgd TUP S.A. ujawnit informacje dotyczgce wartosci nieruchomosci okreslone przez
rzeczoznawcow dla celéw ustalenia wartoSci zabezpieczenia dla bankow. Wartosci te
roznig sie od wartoSci godziwych nieruchomosci ustalonych zgodnie z politykg
rachunkowos$ci Grupy Kapitatowej (sg nizsze o kwote 6 751 tys. zf), ze wzgledu na
stosowane odmienne metodologie wyceny. W ocenie Zarzgdu Spoétki stosowana przez
Zarzgd metodologia ustalenia wartosci godziwej nieruchomoS$ci lepiej odzwierciedla ich
warto$¢ godziwg wzgledem wycen przygotowanych dla celow ustalenia wartoSci
zabezpieczenia.
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1.2.1.4. Spdétka wycenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym udziaty i akcje w
jednostkach zaleznych | stowarzyszonych co do zasady w oszacowanych
warto$ciach godziwych, stosownie do postanowien MSR 27 ,Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe -
ujmowanie i wycena”. W przypadku TUP Property S.A., ktorej akcje stanowig 42,65 %
wartosci udziatow iakcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A., za najlepszy szacunek wartosci
godziwej akcji TUP Property S.A. przyjeto wartos¢ jej kapitatow wiasnych. TUP Property
S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng w zakresie nieruchomos$ci, ktére sg corocznie
wyceniane do wartosci godziwych. Warto$§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
nalezgcych do TUP Property S.A. nie bedgcych przedmiotem wynajmu jest ustalana raz
na rok w drodze wyceny przez niezaleznych rzeczoznawcow. WartoS¢ godziwa
nieruchomosci nalezgcych do TUP Property S.A. bedgcych przedmiotem wynajmu
zostata ustalona przez Zarzad TUP Property S.A. samodzielnie na dzienn 31 grudnia
2012 roku. Nieruchomo$c inwestycyjna, ktorej sprzedaz nastgpi po dniu bilansowym
zostata wyceniona w ustalonej z nabywcg cenie sprzedazy netto. Podstawowe zatozenia
przyjete do wyceny zostaly przedstawione w nocie dodatkowej nr 1V.4.14 do
jednostkowego sprawozdania finansowego TUP S.A.

1.2.1.5. Na dzien 31 grudnia 2012 roku spotka zalezna TUP Property S.A. wykazata
w sprawozdaniu finansowym warto$¢ godziwg udziatbw w Centrum Handlowe Bazanty
Sp. z 0.0. w wysoko$ci 5 014 tys. zt (do kwietnia 2011 bedgce wiasnoscig TUP S.A.), co
wplynetfo jednoczesnie na wycene akcji TUP Property S.A. na dzien 31 grudnia 2012
roku w ksiegach TUP S.A. Warto$¢ godziwa aktywow netto tej spotki zostata ustalona w
oparciu o metode ksiegowych aktywdw netto z uwagi na fakt, ze kluczowym sktadnikiem
majatku tej spotki jest nieruchomo$c¢ inwestycyjna wyceniona wedtug warto$ci godziwey.

1.2.1.6. Udziaty w Chmielowskie Sp. z 0.0. (TUP S.A. jest wtascicielem 96% udziatow tej
Spotki, pozostate stanowig wtasnos¢ spotki zaleznej TUP Property S.A. i wptywajg na
wycene tej spotki w ksiegach TUP S.A.), stanowigce 48,92 % wartoSci udziatow i akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym TUP S.A., zostaty przeszacowane do warto$ci godziwej z zastosowaniem
metody skorygowanych aktywow netto. Gtownym sktadnikiem aktywow tej spotki
zaleznej jest nieruchomo$c¢ o powierzchni 116,96 ha (na dzien 31 grudnia 2011 roku
powierzchnia nieruchomosci stanowita 119,76 ha, jednak z uwagi ha uprawomocnienie
sie decyzji o podziale geodezyjnym 2,80 ha gruntu zostato przeznaczone pod drogi
gminne) zlokalizowana w okolicach Siewierza, na ktorej realizowany jest projekt budowy
ekologicznego miasta. NieruchomoSc¢ zostata wyceniona na dzienn 30 listopada 2012
roku przez niezaleznych rzeczoznawcoéw majgtkowych: Pana Christophera Grzesika nr
ewid. 9 oraz Pana Marcina Malmona nr ewid. 4859 zgodnie z podejsciem mieszanym -
metodg pozostatosciowg. Na podstawie tej wyceny spotka zalezna dokonata aktualizacji
wartoSci nieruchomosSci inwestycyjnej na dzien bilansowy i ujeta na koniec 2012 roku
w ksiegach zysk w kwocie 4910 tys. zt (bez wplywu podatku odroczonego).
Na podstawie wspomnianej wyceny TUP S.A. na koniec roku 2012 dokonata rowniez
korekty wartosci aktywow netto spotki zaleznej z tytutu wyceny czeSci nieruchomosSci
zaprezentowanej w sprawozdaniu jednostki zaleznej w zapasach do warto$ci godziwey.
Zarzgd Spotki uwaza, ze przyjete zatozenia do wyceny sg wysoce prawdopodobne do
realizacji, jednak pewnoSci takiej nie ma. Informacje na temat wyceny zostaty
zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 1V.4.14 do jednostkowego sprawozdania
finansowego.

1.2.1.7. Na dzien 31 grudnia 2012 roku TUP S.A. zaprezentowata w swoim
sprawozdaniu finansowym udziaty w Forest Hill Sp. z o.0., stanowigce 6,7 % wartosci
udziatow i akcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w jej
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Jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Dnia 6 lipca 2012 roku Spoétka zalezna TUP
Property S.A. przekazata dywidende dla TUP S.A. za poprzedni rok obrotowy w formie
rzeczowej przekazujgc udziaty w Forest Hill Sp. z 0.0. (do kwietnia 2011 bedgce juz
wtasnoscig TUP S.A.). Spotka ta z dniem 19 grudnia 2012 roku potgczyta sie ze spotkg
zalezng od TUP S.A. - Euroconstruction Sp. z o.0. Potgczenie jednostek zostafo
rozliczone metodg tgczenia udziatow. Wartos¢ godziwa aktywow netto Forest Hill Sp. z
0.0. w sprawozdaniu finansowym TUP S.A. zostata ustalona w oparciu o metode
ksiegowych aktywow netto z uwagi na fakt, ze kluczowym sktadnikiem majatku tej spotki
jest nieruchomos¢ inwestycyjna wyceniana wedtug warto$ci godziwej. Zarzgd Spotki
uwaza, ze przyjete zatozenia do tej wyceny sg wysoce prawdopodobne do realizacji,
Jjednak pewnoS$ci takiej nie ma. Informacja o wycenie tej spotki zostata zaprezentowana
w nocie objasniajgcej nr 1V.4.14 do jednostkowego sprawozdania finansowego.

1.2.1.8. Zaréwno TUP S.A, jak i jednostki zalezne nie tworzg rezerw na ewentualng
opfate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia tej
nieruchomosci. Przestanki nie tworzenia rezerwy z tego tytutu zostaty opisane w nocie nr
IV.4.35 do jednostkowego sprawozdania finansowego.

1.2.1.9. Wartos$¢ godziwa udziatow TUP S.A. w Port Jachtowy Nieporet Sp. z o0.0. oraz
akcji Spotki Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A.) stanowigcych {gcznie
0,94% wartosci udziatow i akcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A. zostata wyceniona metodg
dochodowg poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywow pienieznych. Wyceny
zostaty dokonane w oparciu o prognozy spoétek zaleznych dotyczgce ich dalszej
dziatalnosci wg stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku. Zwracamy uwage, Ze oczekiwane
przeptywy pieniezne zalezg od zdarzen przysztych, ktérych urzeczywistnienie
niekoniecznie musi nastgpi¢. Zatozenia przyjete do wyceny warto$ci godziwej zostaty
ujawnione przez Zarzad Spoétki w nocie objasniajgcej nr 1V.4.14 do jednostkowego
sprawozdania finansowego.

1.2.1.10. Warto$¢ udziatbw w X-pressCouriers Sp. z o0.0. stanowigcych 0,79 % wartoSci
udziatbw i akcji w jednostkach zaleznych istowarzyszonych wykazanych w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A. zostata wyceniona w oparciu o
umowe inwestycyjng zawartg 5 lipca 2012 roku, na mocy ktorej nowi inwestorzy dokonali
dokapitalizowania tej spotki zaleznej oraz odkupili cze$¢ udziatbw od TUP S.A.
W zwigzku z zawartg transakcjg Zarzgd TUP S.A. ujgt strate na udziatach w X-Press
Couriers Sp. z 0.0. (na wycenie i sprzedazy) na dzienr 31 grudnia 2012 roku w kwocie
2 995 tysiecy zfotych. Z uwagi na krotki odstep czasowy pomiedzy zawartg transakcjg
a dniem bilansowym Zarzad TUP S.A. podtrzymat wycene udziatbw w spéfce
stowarzyszonej na podstawie wspomnianej transakcji zawartej w 2012 roku, o czym
poinformowat w nocie 1V.4.14 do jednostkowego sprawozdania finansowego.

1.2.1.11. Na 31 grudnia 2012 roku spétka zalezna TUP Property S.A. wykazata
w sprawozdaniu finansowym udziaty w Kinie Centrum Fordon Sp. z o.0. stanowigce
3,43% udziatow |akcji TUP Property S.A. Udziaty te zostaty wycenione metodg
ksiegowych aktywow netto w miejsce metody dochodowej (zastosowanej na poprzedni
dzien bilansowy) z uwagi na zmiane koncepcji realizacji inwestycji o czym Zarzad ,,TUP
S.A.” poinformowat w nocie objasniajgcej nr IV.4.14 do jednostkowego sprawozdania
finansowego.

1.2.1.12. Zarzad Spotki i TUP Property S.A. zdecydowat, ze korzysci ekonomiczne
wynikajgce z przeszacowania udziatow iakcji w Spotkach do warto$ci godziwych,
zostanie zrealizowana raczej poprzez wyptate dywidendy, nie poprzez sprzedaz
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udziatow i akcji. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem
dochodowym, dlatego na podstawie paragrafu 39 i 40 MSR 12 Zarzgd Spotki TUP S.A. i
TUP Property S.A. nie tworzy rezerw z tytutu podatku odroczonego na réznice miedzy
warto$cig bilansowg a podatkowg udziatbw i akcji przeszacowanych do wartoSci
godziwej.

1.2.1.13. Do dnia zakoniczenia naszego badania Zarzgd Spoétki nie ztozyt sprawozdania
finansowego za 2011 rok do ogfoszenia w Monitorze Polskim B, jak wymagajg tego
przepisy ustawy o rachunkowos$ci.”

I.2.2. Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 4 z dnia 26 czerwca 2013 roku.

1.2.3. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate nr 8 dnia 26
czerwca 2013 roku, ze strata netto za 2012 rok w kwocie 14 587 448,66 ztotych zostanie
pokryta w catosci z kapitatu zapasowego.

I.2.4. Sprawozdanie finansowe za rok 2012 Spotka ztozyta w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
18 lipca 2013 roku.

|.3. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY | KLUCZOWEGO BIEGLEGO REWIDENTA

[.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Spétka 2z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy: 02-521
Warszawa), przy ul. Rakowieckiej 41/27 (nr 3697 na liScie podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych). W imieniu podmiotu uprawnionego badaniem
kierowat kluczowy biegty rewident Aleksandra Mottawska nr 10844.

[.3.2. HLB M2 Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. zostata wybrana
do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego uchwatg nr 03/07/2013 Rady
Nadzorczej z dnia 9 lipca 2013 roku. Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr
018/W/2013/SK zawartej w dniu 19 lipca 2013 roku pomiedzy badang Spétkg a HLB M2
Audyt Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

[.3.3. HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident kierujgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczagce w badaniu spetniajg wymogi
okres$lone w art. 56 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
o nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649),dotyczagce bezstronnosci i niezaleznosci
od badanej Spofki.

[.3.4. Badanie przeprowadzono w terminie od 9 grudnia 2013 roku do 19 marca 2014 roku.
Badanie wstepne przeprowadzono w siedzibie Spétki w terminie 9 do 11 grudnia 2013
roku. Badanie wiasciwe przeprowadzono w siedzibie Spotki w terminie od 3 do 7 lutego
2014 roku.

|.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA

I.4.1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy w oparciu o:

1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r., poz. 330, z pézn. zm.), zwang dalej ustawg o rachunkowosci,

Dotyczy: ALTA Spdtka Akcyjna 7
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1.4.1.2. krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

1.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | CEL BADANIA

I.5.1. Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2013 roku jest prawidtiowe oraz
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkowg i finansowsg, jak tez wynik finansowy
badanej Spétki.

I.5.2. Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢é ksiag rachunkowych,
sporzadzenie i rzetelng prezentacje  sprawozdania  finansowego  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci iwydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych.

I.5.3. Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

1.5.4. Zarzad Spdtki ztozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci
sprawozdania finansowego przedtozonego do badania oraz, iz pomiedzy dniem
bilansowym a dniem zakonczenia badania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtyby wptywac
istotnie na sytuacje finansowg i majgtkowg Spétki, a ktére nie zostaly ujete w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

[.5.5. Z uwzglednieniem kwestii opisanej ponizej Kierownictwo badanej Spoétki udostepnito
zgdane w czasie badania dane, informacje, wyjasnienia i oswiadczenia niezbedne
do formalno-prawnej i merytorycznej oceny sprawozdania finansowego za 2013 rok.

I.5.6. Nieruchomosci inwestycyjne nie bedgce przedmiotem wynajmu posiadane przez
spotke zalezng TUP Property S.A. o wartosci bilansowej w kwocie 3 442 tys. ziotych,
stanowigce 2,31% wartosci aktywow TUP Property S.A. oraz 4,97% wartosci akcji TUP
Property S.A. w ksiegach ALTA S.A., nie zostaly zaktualizowane do biezgcej wartosci
godziwej. Nie mozemy oceni¢, czy ewentualna aktualizacja wyceny wskazanych wyzej
nieruchomosci do biezgcej wartosci godziwej nie wptynefaby istotnie na wartos¢ akcji TUP
Property S.A. ujawnionych w badanym jednostkowym sprawozdaniu finansowym ALTA
S.A. na dzien bilansowy a w konsekwencji na kapitaty wtasne i wynik netto ALTA S.A. W
nocie dodatkowej nr 11.11 do jednostkowego sprawozdania finansowego zaprezentowano
stanowisko Spdtki uzasadniajgce odstgpienie od wyceny danych nieruchomosci
inwestycyjnych.

[.5.7. W badaniu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych
postuzyliSmy sie probkami rewizyjnymi, na podstawie ktérych wnioskowaliSmy
0 poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych prob
zastosowali§my rowniez w odniesieniu do rozrachunkéw publiczno-prawnych, w zwigzku z
czym mogg wystgpi¢ réznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w niniejszym raporcie a
wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metodg petna.

[.5.8. Nie stanowito przedmiotu badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére mogty
stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania karnego przez powotane do tego organy.
Przedmiotem badania nie byly réwniez inne nieprawidtowosci, ktére mogty wystgpi¢ poza
systemem rachunkowosci badanej Spotki.

Dotyczy: ALTA Spotka Akcyjna 8



HLB M2 Audyt

I.5.9. W trakcie badania nie stwierdziliSmy zjawisk w systemie rachunkowosci
wskazujgcych na naruszenie prawa lub statutu Spofki.

|.6. DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

[.6.1. Zbadane sprawozdanie finansowe skfada sie z:

1.6.1.1. Sprawozdania z sytuacji finansowej, sporzagdzonego na dzien 31 grudnia 2013
roku, wykazujgcego po stronie aktywow i pasywow sume: 182 247 tysiecy ztotych,

1.6.1.2. Sprawozdania z catkowitych dochodow strat za okres od 1 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku wykazujgcego zysk netto 607 tysiecy zitotych oraz catkowity
zysk w kwocie 607 tysiecy ztotych,

1.6.1.3. Sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2013 roku do
31 grudnia 2013 roku, wykazujgcego zwiekszenie stanu kapitatu wlkasnego o kwote
607 tysiecy ztotych,

1.6.1.4. Sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku, wykazujgcego zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 39
tysiecy ztotych,

1.6.1.5. Informacji dodatkowych o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz
innych informacji objasniajgcych.

[.6.2. Jednostka sporzgdzita sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym, ktére
dofgczyta do sprawozdania finansowego.

Dotyczy: ALTA Spotka Akcyjna 9
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11.1. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2013-12-31 2012-12-31 Tempo
zmian
Aktywa tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) 201(?:402)012
A. AKTYWA TRWALE 175 532 96,3% | 177 031 98,8% -0,8%
1. Warto$ci niematerialne 7 0,0% 13 0,0% -46,2%
2. Rzeczowe aktywa trwate 150 0,1% 60 0,0% 150,0%
3. Naleznoéci dtugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
4. Inwestycje dtugoterminowe 173 567 95,2% 174 996 97,6% -0,8%
5. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1 808 1,0% 1962 1,1% -7,8%
B. AKTYWA OBROTOWE 6715 3,7% 2202 1,2% 205,0%
1. Zapasy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
2. Naleznosci krétkoterminowe 443 0,2% 602 0,3% -26,4%
3. Inwestycje krétkoterminowe 6 210 3,4% 1563 0,9% 297,3%
4. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 62 0,0% 37 0,0% 67,6%
Aktywa razem :| 182 247 100,0% | 179 233 100,0% 1,7%
2013-12-31 2012-12-31 Tempo
zmian
Pasywa tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) 201(-’:4 2)012
(1]
A. KAPITAL WEASNY 177 351 97,3% | 176 744 98,6% 0,3%
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 15212 8,3% 15212 8,5% 0,0%
2. Nalezne wptaty na kapitat
podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢
ujemna) 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
4. Kapitat (fundusz) zapasowy 161 532 88,6% 176 119 98,3% -8,3%
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
6. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
8. Zysk (strata) netto 607 0,3% -14 587 -8,1% -104,2%
9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku
obrotowego 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 4 896 2,7% 2489 1,4% 96,7%
1. Rezerwy na zobowigzania 1884 1,0% 2003 1,1% -5,9%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 3012 1,7% 486 0,3% 519,8%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
Pasywa razem :| 182 247 100,0% | 179 233 100,0% 1,7%

Dotyczy: ALTA Spoétka Akcyjna
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11.2. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.2013 -

01.01.2012 -

Tempo zmian
Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012 2013/2012
tys. zt struktura tys. zt struktura (%)
' (%) ) (%)
1. Przychody netto ze sprzedazy 3803 100,0% 2011 100,0% 89,1%
2. Koszty dziatalnosci operacyjnej 4 869 128,0% 3948 196,3% 23,3%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy -1066| -28,0% -1937| -96,3% -45,0%
4. Pozostate przychody operacyjne 1779 46,8% 1116 55,5% 59,4%
5. Pozostate koszty operacyjne 672 17,7% 32524 | 1617,3% -97,9%
6. Zysk (strata) z dziatalnosci -
operacyjnej 41 1,1% -33 345 |1658,1% | -100,1%
7. Przychody finansowe 649 17,1% 18 807 935,2% -96,5%
8. Koszty finansowe 83 2,2% 49 2,4% 69,4%
9. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej 607 16,0% -14 587 | -725,4% | -104,2%
10. Zysk (strata) brutto 607 16,0% -14 587 | -725,4% | -104,2%
11. Podatek dochodowy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
12. Zysk / Strata netto 607 16,0% -14 587 | -725,4% | -104,2%
13. Pozostate dochody 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
14. Dochody catkowite razem 607 16,0% -14 587 | -725,4% | -104,2%
11.3. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2013 - 01.01.2012 - Tempo zmian
Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012 2013/2012
s. 7t struktura tys. zt struktura (%)
v (%) ' (%)
1. Wynik finansowy 607 100,0% -14587| 100,0% -104,2%
2. Korekty razem -1542| -254,0% 12 885 -88,3% -112,0%
3. Przeplywy z dziatalnosci
operacyjnej -935 | -154,0% -1702| 11,7% -45,1%
4. Wplywy z dziatalnosci
inwestycyjnej 1993 328,3% 4 543 -31,1% -56,1%
5. Wydatki na dziatalnosci
inwestycyjnej -3537| -582,7% -2 741 18,8% 29,0%
6. Przeplywy z dziatalnosci
inwestycyjnej -1 544 | -254,4% 1802| -12,4% | -185,7%
7. Wptywy z dziatalnosci
finansowej 2440 402,0% 0 0,0% 0,0%
8. Wydatki na dziatalnosci
finansowej 0 0,0% -62 0,4% -100,0%
9. Przeplywy z dziatalnosci
finansowej 2440 | 402,0% -62 0,4% | -4035,5%
10. Przeplywy pieniezne netto
razem -39 -6,4% 38 -0,3% | -202,6%

Dotyczy: ALTA Spoétka Akcyjna
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11.4. ANALIZA WSKAZNIKOWA

I1.4.1. Wskazniki rentownosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 2011
Rentownos¢ sprzedazy Wynik na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy max -28,0% | -96,3% | -209,5%
Rentownos¢ brutto sprzedazy Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max 16,0% | -725,5% | -627,8%
Rentowno$¢ netto sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max 16,0% | -725,5% | -627,8%
Rentownos¢ netto aktywow Wynik netto/Srednia warto$¢ aktywow ogdtem max 0,3% 7,8% 5,4%
Rentownosc netto kapitatu Wynik netto/Srednia warto$¢ kapitatu wkasnego
wilashego bez zysku max 0,3% 7,4% 5,6%
11.4.2. Wskazniki ptynnos¢ finansowej
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011
(Zapasy + naleznosci krotkoterminowe + Srodki pieniezne +
rozliczenia miedzyokresowe generujace wplywy
gotdéwkowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia
Ptynnos¢ biezaca miedzyokresowe generujgce wydatki) 1,4-2,0 0,17 1,42 3,30
(Naleznosci krotkoterminowe + $rodki pieniezne+ rozliczenia
miedzyokresowe generujgce wptywy
gotowkowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia
Ptynnos¢ szybka miedzyokresowe generujgce wydatki) 0,8-1,0 0,17 1,42 3,30
Pokrycie
zobowigzan
handlowych (Naleznosci z tytutu dostaw i ustug/Zobowigzania z tytutu
naleznosciami dostaw i ustug >1,0 2,07 3,55 4,85
Majatek obrotowy - zobowigzania krdtkoterminowe - rozliczenia
Kapitat pracujacy miedzyokresowe pasywne max 3703,2|1716,0 |5 215,0
Udziat kapitatu
pracujgcego w (Majatek obrotowy - zobowigzania krétkoterminowe -
aktywach rozliczenia miedzyokresowe pasywne)/Suma bilansowa max 2,0% 1,0% 2,7%
[1.4.3. Wskazniki sprawnos¢ wykorzystania zasobow
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011
Obrotowo$¢ rzeczowego Przychody ze sprzedazy/Srednia wartoéé rzeczowego
majatku trwatego majatku trwatego max 50,7 23,5 314
Przecietny okres sptywu (Srednia wartoé¢ naleznoéci z tytutu dostaw i
naleznosci w dniach ustug*365)/(Przychody ze sprzedazy + VAT) min 34,8 1159 | 130,8
Przecietny okres trwania (Srednia wartoéé zobowiazan z tytutu dostaw i
zobowigzan z tytutu ustug*365)/(Koszty dziatalnosci operacyjnej -
dostaw i ustug Amortyzacja - Koszty pracy - Podatki i optaty + VAT) min 40,4 36,9 51,0
11.4.4. Wskazniki finansowania dziatalnosci
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 2012 2011
Finansowanie kapitatem o o o
wiasnym Kapitat wiasny/Pasywa ogdtem >30% 973% | 98,6%| 97,6%
Pokrycie zobowigzan Kapitat wiasny/Zobowigzania i rezerwy na 36226 7101,5( 4149,3
kapitatem wiasnym zobowigzania >45% % % %
Pokrycie aktywow
dtugoterminowych kapitatem Diugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate + 102,1% | 101,0% | 102,8%
dtugoterminowym Nalezno$ci o wymagalnosci pow. 12m.) >100%
Trwatos¢ zrédet finansowania | Diugoterminowe pasywa/Pasywa ogotem max 98,3% | 99,7%| 98,8%
12

Dotyczy: ALTA Spoétka Akcyjna




HLB M2 Audyt

I1.5. KOMENTARZ DO CZESCI ANALITYCZNEJ

I1.5.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spoétki zamkneto sie w 2013 roku sumg
bilansowg 182 247 tys. zt, co stanowito wzrost wzgledem roku wczedniejszego o okoto
1,7%.

11.5.2. W aktywach Jednostki zdecydowanie dominowaty na koniec 2013 roku inwestycje
dtugoterminowe (podobnie jak w roku wczesniejszym), ktérych wartos¢ zmniejszyta sie w
ciggu ostatniego analizowanego okresu o 0,8 procent. Na pozycje tg sktadaty sie gtownie
udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, ktére w 2013 roku stanowity
97% wartosci tej pozycji aktywow.

11.5.3. Wartos¢ kapitatlu wilasnego pozostata w analizowanym okresie na stosunkowo
stabilnym poziomie i stanowita 97,3 % sumy bilansowej na dzierh 31 grudnia 2013 roku.
O wartosci kapitatow witasnych decydowat gtéwnie kapitat zapasowy utworzony z emisji
akcji oraz z zyskow zatrzymanych.

11.5.4. Jednostka w 2013 rok uzyskata zysk netto w wysokosci 607 tys. zt, co byto
spowodowane gtownie dodatnim wynikiem ze zbycia i przeszacowania aktywow
finansowych wycenianych w warto$ciach godziwych.

[1.5.5. Struktura przeptywow pienieznych wynika z prowadzonej dziatalnosci Spotki,
ktéra inwestuje w swoje spotki zalezne oraz udziela im pozyczek.

11.5.6. Specyfika dziatalnosci Jednostki, ktérej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjna,
powoduje, ze wtasciwsze dla oceny rentownosci sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym
i na aktywach niz wskazniki oparte o przychody ze sprzedazy.

[1.5.7. Spétka w catym analizowanym okresie finansowata swojg dziatalno$¢ gtownie
kapitatem wtasnym, co znalazto odzwierciedlenie w wysokich wartosciach wskaznikow
finansowania.

11.6. OCENA ZASADNOSCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

11.6.1. W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy
sytuacji finansowej Spotki, nie stwierdziliSmy zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku
nastepnym po badanym, na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania, bgdz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci z uwzglednieniem kwestii opisanej
ponizej:
11.6.1.1. W punkcie 4 jednostkowego sprawozdania finansowego na 31 grudnia 2013
roku Zarzad Spotki wskazat miedzy innymi na ryzyko ptynnosci w Grupie Kapitatowe;
zwigzane gtéwnie z aktualng sytuacjg spotek ALTA S.A., TUP Property S.A.
i Chmielowskie Sp. z 0.0. Zarzgd prowadzi dziatania zmierzajgce do minimalizowania
ryzyka ptynnosci w Grupie Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to zostanie wyeliminowane
w istotnym stopniu i z duzym prawdopodobienstwem w najblizszej przysztosci, jednak
pewno$ci takiej nie ma.
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[1l. CZES¢C szczEGOLOWA

I11.1. OCENA PRAWIDLOWOSCI SYSTEMU RACHUNKOWOSCI

l11.1.1. Jednostka posiada dokumentacje wymagang przepisami art. 10 ustawy
0 rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spofki.

.1.1.1. W zwigzku z wejsciem od 2013 roku zmian w zakresie Miedzynarodowych
Standardéow Sprawozdawczosci Finansowej Spotka jest w trakcie aktualizacji swojej
pisemnej polityki rachunkowosci.

[11.1.2. Zasady (polityka) rachunkowosci opisane we wprowadzeniu do jednostkowego
sprawozdania finansowego stosowane sg w sposob zasadny i ciggly.

[11.1.3. Kierownictwo Spotki zapewnito w istotnych aspektach poréwnywalnosé danych
finansowych za wszystkie okresy zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym.

[11.1.4. Ksiegi rachunkowe na dzien 1 stycznia 2013 roku zostaty prawidtowo otwarte na
podstawie zatwierdzonych sald koncowych na dzieh 31 grudnia 2012 roku.

[11.1.5. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg z uzyciem systemu komputerowego Adaptix w
zakresie ksiegi gtdwnej, dziennika, ksiagg pomocniczych oraz zestawienia obrotow i sald
ksiegi gtbwnej i ksiag pomocniczych.

[11.1.6. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w sposéb rzetelny, sprawdzalny i biezagcy a
dokonane w nich zapisy sg wiasciwie powigzane z dowodami ksiegowymi oraz
sprawozdaniem finansowym.

I11.1.7. Dokumentacja operacji gospodarczych jest prawidtowa i spetnia wymogi ustawy o
rachunkowos$ci.

[11.1.8. Stosowane metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu przetwarzania ich
przy pomocy komputera sg wystarczajgce dla zapewnienia ich bezpieczehstwa.

[11.1.9. Dokumentacja ksiegowa, ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe sg
chronione w sposob wystarczajacy.

[11.1.10. Spoétka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw aktywow i pasywéw zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie o rachunkowosci i prawidtowo rozliczyta w ksiegach
wyniki inwentaryzaciji.

I11.2. OCENA KONTROLI WEWNETRZNEJ

[11.2.1. Kierownik Spotki jest odpowiedzialny za ustanowienie i stosowanie zasad i procedur
kontroli wewnetrznej oraz utrzymywanie systemu kontroli wewnetrzne;.

[11.2.2. Planujgc i przeprowadzajgc badanie sprawozdania finansowego wzieliSmy pod
uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w takim zakresie jaki byt konieczny w celu
okreslenia naszych procedur niezbednych do wydania opinii z badania sprawozdania
finansowego.

[11.2.3. Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat
funkcjonowania systemu kontroli wewnetrzne;.
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I11.3. OCENA | CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

[11.3.1. Na podstawie przeprowadzonych procedur badawczych, dokonanych w duzej
mierze metodg wyrywkowa, ocenilismy wykazane w bilansie salda w istotnych aspektach
jako realne oraz przychody i koszty jako ujete w istotnych aspektach zgodnie z zasadg
memoriatu i wspotmiernosci.

111.3.2. Rzeczowe aktywa trwate.

111.3.2.1. Ze wzgledu na profil dziatalno$ci Spétki (zarzgdzanie holdingami), rzeczowe
aktywa trwate nie stanowig znaczacej pozycji aktywdw, na koniec 2013 roku ich wartos¢
ksiegowa wynosita 150 tysiecy ztotych, co stanowito 0,1% aktywow ogdtem.

111.3.2.2. Srodki trwate amortyzowane sg z uwzglednieniem przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci. Nie stwierdziliSmy wystepowania $rodkéw trwatych, ktére
utracity swojg warto$¢ i wymagatyby dokonania odpisu aktualizujgcego.

[11.3.3. Udziaty i akcje.

111.3.3.1. Na akcje i udzialy w kwocie 168 360 tysiecy ztotych, ktére stanowig 92,38%
wartosci aktywow ogotem, skiadajg sie udzialy i akcje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatlowej ALTA S.A.

111.3.3.2. Zaprezentowane akcje i udziaty wyceniono na koniec 2013 roku w wartosciach
godziwych przez wynik finansowy.

111.3.3.3. Poniewaz udziaty i akcje nie sg notowane na aktywnych rynkach, Spétka
ustalita ich warto$¢ godziwg w oparciu o dostepne techniki wyceny.

111.3.3.4. W odniesieniu do spétek zajmujgcych sie inwestycjami w nieruchomosci
(Chmielowskie Sp. z 0.0., TUP Property S.A., Forest Hill Sp. z 0.0. oraz znajdujacej sie
w portfelu TUP Property S.A. - Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.), ktére wyceniajg
nieruchomosci w wartosci godziwej, za najlepszy szacunek biezgcej wartosci przysztych
przeptywéw pienieznych uznano biezgcg warto$¢ kapitatow wiasnych. Opis metodologii
wyceny zawarto w dodatkowej nocie objasniajacej nr11.11 do sprawozdania
finansowego za 2013 rok.

111.3.3.5. Nieruchomosci inwestycyjne nie bedgce przedmiotem wynajmu posiadane
przez spotke zalezng TUP Property S.A. o wartosci bilansowej w kwocie 3 442 tys.
ztotych, stanowigce 2,31% wartosci aktywéw TUP Property S.A. oraz 4,97% wartoSci
akcji TUP Property S.A. w ksiegach ALTA S.A., nie zostaty zaktualizowane do biezace;j
wartosci godziwej. Nie mozemy oceni¢, czy ewentualna aktualizacja wyceny
wskazanych wyzej nieruchomosci do biezgcej wartosci godziwej nie wptynetaby istotnie
na wartos¢ akcji TUP Property S.A. ujawnionych w badanym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym ALTA S.A. na dzien bilansowy a w konsekwencji na kapitaty
wlasne i wynik netto ALTA S.A. W nocie dodatkowej nr 11.11 do jednostkowego
sprawozdania finansowego zaprezentowano stanowisko Spétki uzasadniajgce
odstgpienie od wyceny danych nieruchomosci inwestycyjnych.

[11.3.3.6. W trakcie analizy prawidtowosci wyceny Chmielowskie Sp. z 0.0. korzystali§my
z wynikbw prac niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych dziatajgcych pod firmag
Polish Properties Sp. z 0.0. Grunt bedacy gtéwng pozycjg aktywow tej spoétki zostat
wyceniony wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2013. ALTA S.A. na podstawie
wspomnianej wyceny dokonata rowniez korekty aktywow netto spoétki zaleznej z tytutu
wyceny do wartosci godziwej czesci nieruchomosci zaprezentowanej w sprawozdaniu
spotki zaleznej w pozycji zapasow. Zarzad Spotki uwaza, ze przyjete do wyceny
zatozenia sg wysoce prawdopodobne do realizacji, jednak pewnosci takiej nie ma.
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111.3.3.7. W odniesieniu do akcji Powszechnej Agencji Informacyjnej S.A. (PAGI) oraz
czesci udziatdbw X-press Couriers Sp. z 0.0. (10% udziatébw) ALTA S.A. dokonata ich
wyceny metodg dochodowag poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywéw
pienieznych. Opis zastosowanych zatozen do wyceny tych spodtek przedstawiono
w dodatkowej nocie objasniajgcej nr 11.11 do sprawozdania finansowego za 2013 rok.

111.3.3.8. W przypadku 11,96% udziatbw w X-press Couriers Sp. z 0.0. ustalono ich
wartos¢ w oparciu o umowe inwestycyjng zawartg 5 lipca 2012 roku. Na temat tej
wyceny Zarzad Spotki wypowiedziat sie w nocie nr 11.11 do jednostkowego
sprawozdania finansowego.

[11.3.3.9. Oceniamy polityke rachunkowosci Spotki w zakresie wyceny udziatéw i akcji
jako wiasciwg ze wzgledu na dostarczenie odbiorcom sprawozdania finansowego
uzytecznych informacji, a rownoczesnie dostatecznie ostrozng w odniesieniu
do udziatéw i akcji w Spotkach, ktore nie sg przedmiotem obrotu na aktywnych rynkach,
a zwigzane z nimi przeptywy pieniezne sg obcigzone ryzykiem. Interpretujac ujawnione
w sprawozdaniu finansowym wartosci nalezy wzig¢ pod uwage niepewnos¢ dotyczacag
mozliwosci zrealizowania zatozeh dotyczacych zdarzen przysztych, a uwzglednionych
przy dokonywaniu wyceny.

[11.3.4. Inne dtugoterminowe aktywa finansowe

111.3.4.1. Obejmujg pozyczki udzielone Spétkom zaleznym | stowarzyszonym
w wysokosci 5 207 tysiecy ztotych.

111.3.4.2. Pozyczki sg wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu.
[11.3.5. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

[11.3.5.1. Obejmujg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Tytuty dla
utworzenia aktywow na odroczony podatek dochodowy Spétka zaprezentowata
w dodatkowej nocie objasniajgcej nr 11.7.

[11.3.6. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug.

111.3.6.1. Naleznoéci krétkoterminowe stanowity 443 tys. zt. i obejmowaty naleznosci
od jednostek powigzanych.

111.3.7. Pozostate naleznosci

11.3.7.1. W pozycji pozostatych naleznosci zaprezentowana zostata miedzy innymi
objeta odpisem aktualizujgcym w petnej wysokosci naleznos¢ od Modena Park Sp.
z 0.0. z tytutu sprzedazy nieruchomosci po bytej fabryce ZPO Modena S.A. potozonej
w Poznaniu w kwocie 29 841 tys. zt., gdzie transakcja sprzedazy nieruchomosci miata
miejsce w roku 2008. Informacje na ten temat Spétka zaprezentowata w sprawozdaniu
finansowym w nocie 11.13 jednostkowego sprawozdania finansowego ALTA S.A..

[11.3.8. Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

[11.3.8.1. Obejmujg pozyczki udzielone Spdétkom zaleznym i stowarzyszonym,
w wysokosci 6 196 tys. ztotych.

111.3.8.2. Pozyczki sg wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu.

[11.3.8.3. W przypadku pozyczkobiorcéw (spétek powigzanych) o ujemnej wartosci
kapitatdbw wtasnych, odpisano pozyczki do wysokosci ujemnego kapitatu witasnego
w wartosci  przewyzszajgcej udziaty jakie ALTA S.A. posiadata w tych
Spotkach. W ocenie Zarzgdu Spofki polityka dostatecznie odzwierciedla utrate wartosci.
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111.3.9. Srodki pieniezne.

111.3.9.1. Saldo srodkéw pienieznych w bankach zostato potwierdzone przez banki
na dzieh bilansowy.

[11.3.10. Kapitat wtasny.

111.3.10.1. Zmiany kapitatéw wtasnych prawidtowo zaprezentowano w zestawieniu zmian
w kapitatach wiasnych.

111.3.10.2. Nie stwierdzono bteddéw lub zmian polityki rachunkowosci na tyle istotnych,
by wymagaty ujecia bezposrednio w kapitatach wiasnych, z pominieciem wyniku
finansowego okresu.

[11.3.11. Rezerwy na zobowigzania.
111.3.11.1. Rezerwy na zobowigzania obejmujg rezerwy na swiadczenia emerytalne.

111.3.11.2. Nie stwierdziliSmy wystepowania sporéw sgdowych wymagajgcych utworzenia
rezerwy.

111.3.11.3. W 2008 roku Zarzad Spétki zdecydowalt, ze korzysci ekonomiczne wynikajgce
Z przeszacowania udziatow i akcji w Spotkach, ktérych wartosé godziwa zostata ustalona
w oparciu o kapitaty wtasne, zostang zrealizowane poprzez wyptate dywidendy a nie
poprzez sprzedaz udziatdbw i akcji. Wyptata dywidendy korzysta ze zwolnienia
z opodatkowania podatkiem dochodowym, dlatego na podstawie paragrafu 39 i 40 MSR
12 Zarzad Spditki nie tworzy rezerw z tytutu podatku odroczonego z tego tytutu.

111.3.11.4. W 2013 roku wartos¢ rezerwy na odroczony podatek dochodowy jest rowna
wartosci aktywdéw na odroczony podatek dochodowy.

[11.3.11.5. Zaréwno ALTA S.A, jak i jednostki zalezne nie tworzg rezerw na ewentualng
optate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia tej
nieruchomosci. Przestanki nie tworzenia rezerwy z tego tytutu zostaty opisane w nocie nr
11.16 sprawozdania finansowego.

[11.3.12. Zobowigzania finansowe.

[11.3.12.1. Zobowigzania finansowe zostaty potwierdzone na dzien bilansowy i obejmujg
pozyczke od jednostki powigzanej. Odsetki za rok 2013 zostalty naliczone
i zaksiegowane w odpowiednim okresie.

[11.3.12.2. Podziat zobowigzan finansowych na cze$¢ dtugo- i krotkoterminowg jest
prawidtowy.

[11.3.13. Zobowigzania krétkoterminowe

111.3.13.1. Saldo zobowigzan handlowych na dzien bilansowy wynosito 214 tysiecy
ztotych. Na podstawie zbadanej proby potwierdzamy, Zze zostaty one w istotnych
aspektach ujete kompletnie i prawidiowo.

111.3.13.2. Zobowigzania z tytutu podatkow, cet i ubezpieczeh spotecznych wynikajg
ze ztozonych deklaracji podatkowych i zostaty prawidtowo zinwentaryzowane.

[11.3.14. Przychody i koszty.

111.3.14.1. Wyrywkowa weryfikacja potwierdzita w istotnych aspektach kompletnos¢,
wiasciwg prezentacje i wycene kosztow i przychodow wykazanych w rachunku zyskow
i strat.
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111.4. OCENA INFORMACJI DODATKOWEJ

[11.4.1. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2013 roku zostaty sporzgdzone we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosowanie do
wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

I11.5. OCENA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

[11.5.1. Do sprawozdania finansowego dotgczono Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2013 roku. Informacje zawarte w tym
sprawozdaniu z dziatalnoéci pochodzace ze zbadanego przez nas sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2013 roku sg z nim zgodne.
Sprawozdanie Zarzadu uwzglednia przepisy Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U z 2009 roku
nr 33, poz. 259).

IV.UwWAGI KONCOWE

IV.1. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRAWA

IV.1.1. Otrzymali$my pisemne os$wiadczenie Zarzadu Spotki, w ktorym Zarzad stwierdzit,
ze nie posiada wiedzy o jakichkolwiek naruszeniach prawa lub przepiséw, ktére powinny
by¢ uwzglednione przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego lub moglyby stanowic
podstawe do uwzglednienia kosztow lub strat.
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IV.2. WYKORZYSTANIE PRAC NIEZALEZNYCH SPECJALISTOW

IV.2.1. W trakcie naszego badania korzystalismy z wynikéw prac niezaleznych specjalistow
zatrudnionych przez badang Spotke. Zakres wykorzystywanych informacji dotyczyt
przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcéw wycen nieruchomosci inwestycyjnych
stanowigcych wtasnosc¢ jednostek zaleznych od ALTA S.A.

Aleksandra Mottawska
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