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Szanowni Akcjonariusze,

W czerwcu 2013 roku Walne Zgromadzenie przyjeto nowga strategie Grupy ALTA S.A., zgodnie z ktérg
celem ALTA S.A. jest prowadzenie najbardziej potencjalnie zyskownej inwestycji zrwnowazonego
miasta Siewierz Jeziorna.

W roku 2008, swiat osiggnat niewidzialny, ale doniosty etap: po raz pierwszy w historii, ponad potowa
jego populacji, 3,3 miliarda ludzi mieszkata w miastach. Oczekuje sie, ze ta liczba zwiekszy sie do
prawie 5 mld w 2030 roku. Wielu nowych mieszkancéw miast bedzie biedna. Ich przysztosé,
przysztos¢ miast w krajach rozwijajgcych sie, przyszto$¢ samej ludzkosci, wszystko zalezy w duzym
stopniu od decyzji podejmowanych obecnie w przygotowaniu do tego wzrostu.

(zrédto: raport UNFPA https://www.unfpa.org/swp/2007/english/introduction.html)

To miasta staty sie podstawg gospodarki, a ich efektywnos$é ekonomiczna czy ograniczenie ich
negatywnego wptywu na srodowisko naturalne i zdrowie cztowieka jest jednym z podstawowych,
Swiatowych wyzwan. Dlatego miedzynarodowe organizacje polityczne i najwieksze swiatowe potegi
biznesowe zadajg sobie pytanie: jak budowac zrdwnowazone miasta.

Dotychczas inwestycje w zréwnowazone miasta podjety firmy takie jak The Walt Disney Company ze
swoim projektem Celebration, GE finansujgc Masdar czy brytyjski ksigze Karol budujgc Poundbury.
Poznalismy ich doswiadczenia, wspdtpracowalismy z twércami sukcesu Celebration czy Poundbury,
aby stworzyé pierwsze zrdwnowazone miasto w tej czesci Europy - Siewierz Jeziorna.

Po ponad 15 latach od rozpoczecia budowy projekt Poundbury dat podwaliny pod ponad 1500
nowych miejsc pracy. Lokalna sita nabywcza wzrosta o 130 milionéw funtéw, a o 331 milionéw
funtéw wzrosto zapotrzebowanie na lokalne produkty i ustugi. Analitycy przyznajg, ze powstanie
Poundbury sprzyja takze konkurencyjnosci regionu Dorset. Jeszcze bardziej spektakularne sg wyniki
projektu Celebration. Catkowity koszt zakonczonej juz inwestycji firmy Disney szacowany jest na 2,5
mld USD, podczas gdy tgczna wartosé projektu po jego wybudowaniu to 4 mld USD.

Zakres, wieloaspektowos¢ i potencjat projektu Siewierz Jeziorna wymagajg petnego zaangazowania
Grupy ALTA S.A. Pod koniec 2013 roku w celu utrzymania kontroli nad projektem oraz uzyskania
oczekiwanego zysku, Zarzad podjat decyzje o samodzielnej budowie i sprzedazy produktéw na
terenie Siewierza Jeziornej do 2016 roku.

31 maja 2014r. rozpoczynamy sprzedaz doméw i mieszkan w pierwszych kwartatach Siewierza
Jeziornej. Za rok od dzisiaj Zarzad ALTA S.A. bedzie informowat juz nie tylko o pracach nad projektem,

ale o wynikach sprzedazy.

Warto podkresli¢ zaangazowanie lokalnego samorzadu Miasta i Gminy Siewierz, ktéry inwestuje wraz
z nami, wypetniajgc zobowigzania zgodnie z podpisana w 2010 roku umowg inwestycyjna.

Uwazam, ze ALTA dazgc do zaspokojenia jednej z podstawowych potrzeb konsumentdw, czyli
dobrego mieszkania, stanowi atrakcyjng inwestycje dla naszych akcjonariuszy.

Ostroznos¢ i konsekwencja w wycenie aktywoéw, a z drugiej strony podejmowanie nieprzecietnych
wyzwan jest fundamentem moich dziatan.

Sadze, ze czeka nas dobry rok.
z szacunkiem,

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzqdu ALTA S.A.
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| Podstawowe informacje o Spétce

1.1. Spotka ALTA

ALTA Spoétka Akcyjna jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ALTA.
Akcje Spoétki notowane sy na Gietdzie Papieréw WartosSciowych w Warszawie S.A. od 20 stycznia
1999r. Siedzibg Spoétki jest Warszawa.
Spdtka nie posiada oddziatéw, prowadzi dziatalnos¢ na terenie Polski. Spdtka wpisana jest do rejestru
przedsiebiorcéw KRS pod numerem 0000149976

Gtéwnym przedmiotem dziatania Spoétki zgodnie z PKD jest dziatalnos$¢ holdingdéw.

1.2. Jednostki zalezne od ALTA oraz podmioty stowarzyszone

Grupe Kapitatowg ALTA stanowi 7 podmiotow zaleznych oraz 3 podmioty stowarzyszone, w tym:
ALTA posiada 5 podmiotéw bezposrednio zaleznych, dwa posrednio zalezne oraz trzy podmioty
majace status spotek stowarzyszonych. Spétki zalezne konsolidowane sg metodg petng, natomiast
podmioty stowarzyszone metodg praw witasnosci.
Podmioty Grupy Kapitatowej ALTA petnig role spdtek celowych przeznaczonych do realizacji

poszczegdlnych projektéw.

Na dzien 31 grudnia 2013r. oraz do dnia przekazania raportu za rok 2013 Struktura Grupy Kapitatowej
jest nastepujaca:

Podmioty zalezne
. . Udziat %
Nazwa i Kapitat Podmiot w k: ita7e
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci . P
dominujgcy zaktadowy
prawna zt m
Chmielowskie Siewierz 57 110 000 | Spotka jest wascicielem ALTAS.A. 96%
Sp.zo.0. nieruchomosci na ktdrej TUP Property S.A. 4%
realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna, budowy
zrbwnowazonego miasta.
TUP Property | Warszawa | 26 145 333 | Zarzadzanie portfelem ALTAS.A. 100%
S.A. posiadanych nieruchomosci,
realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
Centrum Poznan 1800000 | Spotka celowa, w okresie 2013r. TUP Property S.A. 100%
Handlowe wiasciciel nieruchomosci
Bazanty przeznaczonej na budowe
Sp.z 0.0 centrum handlowego.
Kino- Bydgoszcz 350 000 Spétka celowa powotana z TUP Property S.A. 50%
Centrum miastem Bydgoszcz do realizacji
Fordon projektu inwestycyjnego, budowy
Sp.20.0. W wielofunkcyjnego obiektu
|i|.<wid‘a<':ji rozrywkowo-handlowego.
Forest Hill Warszawa | 2000000 | Spotka celowa, obecnie petni ALTAS.A. 100%
Sp. z0.0. funkcje dewelopera projektu
Siewierz-Jeziorna
Roda Sroda 1068 000 | Spotka wrazz TUP Property ALTAS.A. 100%
Sp.z0.0. W Wikp. realizowata projekt rewitalizacji
likwidacji obiektu fabryki, zmieniajac jej
przeznaczenie na mieszkaniowe.
Port Nieporet 1000 000 | Spdtka celowa, ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Jachtowy eventy, regaty, ustugi
Nieporet turystyczno-rekreacyjne.

Sp .z o.0.

Zarzadzanie budowa Siewierz-




| | | Jeziorna. | |

Podmioty stowarzyszone

Nazwa Profil dziatalnosci % udziatu w gtosach na WZ
Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci Spdtka zajmowata sie dziatalnoscig | 46,53%
likwidacyjnej w branzy rowerowe;j
X-press Couriers Sp. z 0.0. Branza ustug kurierskich 21,96%
Powszechna Agencja Informacyjna Branza ustug internetowych 15,66%
S.A.

1.3. Zmiany w strukturze organizacji Grupy Kapitatowej

Zmiany jakie zaszty w strukturze organizacyjnej obejmowaty:

Zmiane w kapitale zaktadowym podmiotu zaleznego:

- W dniu 27 wrzeénia 2013r. Krajowy Rejestr Sagdowy dokonat rejestracji obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki Forest Hill z kwoty 12457 tys. zt do kwoty 2000 tys. zt poprzez
zmniejszenie ilosci udziatdw w wyniku umorzenia na podstawie art. 199 § 1 KSH w zwigzku z §
15 Umowy Spotki Forest Hill

Zmiane nazwy podmiotu dominujgcego

— W dniu 15 pazdziernika 2013r. Zarzad ALTA S.A.(dawniej TUP S.A.) otrzymat postanowienie Sadu

Rejonowego dla M. St. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 10
pazdziernika 2013r. o rejestracji zmian w Statucie Spotki w zakresie zmiany firmy z dawnej TUP
S.A. na obecng ALTA S.A. Zmiana nazwy nastgpita na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoéfki z dnia 26 czerwca 2013r. w sprawie zmiany Statutu Spéfki. Zgodnie z Art. 1
Statutu po zmianie, firma Spoétki brzmi: ALTA Spdtka Akcyjna. Spotka moze uzywad nazwy
skroconej ALTA S.A.

1.4. Inwestycje krajowe i zagraniczne

Spétka w 2013r. nie inwestowata w krajowe i zagraniczne papiery wartosciowe, instrumenty
finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez nieruchomosci.

Nie miaty takze miejsca inwestycje dokonywane poza grupe jednostek powigzanych.

Zgodnie z przyjetg strategia i charakterem prowadzonej dziatalnosci inwestycjami Spodfki,
poczynionymi w latach ubiegtych s3 jej podmioty zalezne i stowarzyszone.

Il Informacje o dziatalnosci prowadzonej w 2013r.
2.1.Charakterystyka Spotki i podejmowane dziatania

ALTA S.A petni role inwestora finansowego, ktory poprzez podmioty zalezne realizuje przedsiewziecia
z branzy nieruchomosci. W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2013r. Spétka podejmowata
zadania zwigzane z nadzorem organizacyjnym oraz wtascicielskim wobec podmiotow zaleznych,
zarzadzajgc procesem finansowania dziatalnosci oraz projektowaniem poszczegdlnych wydarzen
zmierzajgcych do efektywnego wykorzystania posiadanego majgtku. Spdtka nie prowadzi dziatalnosci
produkcyjnej, gtdwnym zadaniem Spétki jest dziatalnos¢ holdingowa.

Istotnym wydarzeniem, ktére okreslito precyzyjnie kierunek dziatania Spotki i jej podmiotéw na lata
2013-2020 byto Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, ktére w dniu 26 czerwca 2013r. podjeto
uchwate w sprawie przyjecia strategii na ww. okres.

Strategia zaktada skierowanie catego zaangazowania managerskiego i finansowego w realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — budowy pierwszego miasta w Polsce zbudowanego zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju.

Drugorzednym zadaniem ALTA i jej podmiotéw w okresie 2013r. zgodnie z nowg strategig byta takze
kontynuacja na miare mozliwosci rynkowych procesu sprzedazy projektdw deweloperskich
realizowanych w pozostatych podmiotach zaleznych od Spétki.



Poszczegdlne podmioty zarzgdzane przez ALTA S.A. w okresie 2013r. podejmowaty i zrealizowaty
nastepujgce zadania:

Chmielowskie Sp. z o.o0.

Podmiot wystepujacy w roli inwestora projektu Siewierz- Jeziorna. To najbardziej potencjalnie
zyskowna i gtéwna inwestycja Grupy Kapitatowej ALTA. Stanowi perspektywiczne, wieloaspektowe
przedsiewziecie z sektora deweloperskiego. Projekt wigze ze sobg dziatania w obszarze
mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych technologii oraz poszanowania
zasad zroéwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole ryzyka,
ciggtos¢ prac i szanse osiggania wysokich zyskdw z uwzglednieniem wznowienia polityki
dywidendowej Spétki ALTA.
Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartoscé
dodang dla nieruchomosci. W przysztej dzielnicy Siewierz — Jeziorna, moze zamieszkac¢ 10 tys. osdb.
Powierzchnia pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw, budynku
uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne wynosi
116,96 ha.
Nieruchomosc¢ Spétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objete sg 43,44 ha nieruchomosci, ktére
stanowi Centrum. Spdtka posiada prawomocne pozwolenie na budowe dla realizacji | kwartatu
Centrum o powierzchni ok. 2 ha. Na tym terenie wznoszone sg budynki: mieszkalne wielorodzinne
oraz mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, wolnostojace i blizniacze.
Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r., do dnia publikacji raportu przeprowadzono szereg
dziatan wynikiem ktérych byto uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
znacznej czesci inwestycji, a takze uchwalenie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosSci terenu. Przeprowadzono prace projektowe
obejmujace poszczegdlne typy zabudowy miejskiej, infrastrukture oraz drogi i przestrzenie publiczne.
W samym 2013r. przeprowadzono nastepujgce dziatania w projekcie:
Infrastruktura
— Pozwolenie na budowe sieci gazowej
W dniu 15.05.2013r. Starosta Bedzinski wydat pozwolenie na budowe sieci gazowej dla inwestycji.
Za realizacje odpowiedzialna jest Gornoslaska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0., prace zostaty
rozpoczete.
— Energia elektryczna
= 23.05.2013r. Spodtka otrzymata warunki przytgczeniowe energii elektrycznej kolejnych
kwartatow w projekcie. Inwestorem bedzie Tauron Dystrybucja, ktdra zostata zobligowana
do poprowadzenia odcinka okoto 3,5 km linii elektrycznej.
= W dniu 3 lipca 2013r. Spotka zawarta z dostawcy energii przedwstepne umowy dotyczace:
sprzedazy dziatki po stacje transformatorowg w 1 kwartale, ustanowienia stuzebnosci
gruntowej dla zabezpieczenia dojazdu do stacji oraz ustanowienia stuzebnosci przesytu
linii zasilajgcej 1 kwartat inwestycji.
= 9.10.2013 r. Spotka zawarta umowe na wykonanie sieci energetycznej do oswietlenia
zewnetrznego w kwartale 1.
— Kanalizacja
= Pozwolenie na budowe kolektora sanitarnego
Starosta Bedzinski wydat decyzje zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe kolektora sanitarnego wraz z pompownig S$ciekdw.
Pozwolenie stato sie prawomocne 13.03.2013r. Inwestorem kanalizacji, zgodnie z
zawartym porozumieniem, bedzie UMIG Siewierz. Dla zabezpieczenia zrzutu
$ciekdw do momentu uruchomienia podtgczenia, na kanale sanitarnym w Centrum
zostanie zaprojektowany i wybudowany zbiornik retencyjny.



=  Pompownia Sciekdw
W dniu 19.06.3013r. Spétka zawarta umowe na podtgczenie pompowni Sciekéow, ktéra
bedzie czescig kolektora sanitarnego taczacego tereny inwestycji z oczyszczalnig sciekdw
w Siewierzu.
= W dniu 17.09.2013r. spotka podpisata umowe z BONUS Sp. z 0.0. na wykonanie kanalizacji
sanitarnej dla kwartatu 1 z szambem tymczasowym. Realizacja kolejnego odcinka
kanalizacji, do przepompowni bedacej inwestycja gminng, zostanie rozpoczeta po
zainicjowaniu prac przez UMIG Siewierz nad realizacja kanalizacji pomiedzy
przepompownia, a oczyszczalnig Sciekow w Siewierzu. Rozpoczecie odprowadzania
Sciekdw do docelowej oczyszczalni bedzie faczyto sie z usunieciem szamba.
— Telekomunikacja
W dniu 20.09.2013r. Spdétka zawarta umowe na wykonanie projektéw zewnetrznej instalacji
telekomunikacyjnej oraz sieci wewnatrz kwartatu 1, dla potrzeb dostarczenia ustug
telekomunikacyjnych.

Plac budowy, budynki mieszkalne i przestrzer komercyjna

W 2013r. zadecydowano, ze Forest Hill bedzie petni¢ funkcje dewelopera projektu Siewierz-Jeziorna.
Do zadan Spétki bedzie nalezata budowa mieszkan i przestrzeni komercyjnych. Forest Hill przejeta od
Chmielowskie Sp. z 0.0. zadania deweloperskie w tym zakresie. Od 2014r. ta spétka Forest Hill stata
sie takze wtascicielem nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest budowa.

W 2013r. rozpoczeto budowe doméw mieszkalnych, jednorodzinnych oraz budynku wielorodzinnego
w 1 kwartale w czesci Centrum inwestycji Siewierz-Jeziorna.

— Plac budowy dla kwartatu pokazowego
Spétka Chmielowskie zlecita przygotowanie placu budowy kwartatu pokazowego obejmujgcego
obszar ok 2 ha. Prace zostaty zakoriczone 24.01.2013r.

— Pozwolenie na budowe drogi
Gmina uzyskata decyzje Starosty o pozwoleniu na budowe drogi gminnej wzdtuz kwartatu
pokazowego

— Pozwolenie na budowe nieruchomosci po zmianie projektu
W dniu 30 sierpnia 2012r. Starosta bedzifski zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia
na budowe Spodtce Chmielowskie. Wydane pozwolenie dotyczy kwartatu pokazowego o
powierzchni okoto 2 ha, na ktédrym mogg zosta¢ wzniesione budynki: mieszkalny wielorodzinny,
oraz mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, wolnostojace i blizniacze.
Pozwolenie obejmuje takze budowe niezbednej infrastruktury w tym: instalacji wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i drog. Spotka podjeta decyzje o zmianach w projekcie
kwartatu pokazowego, dotyczacg drég (brak drég Slepych w obrebie kwartatu), co pociggneto za
sobg koniecznos$¢ uzyskania zamiennego pozwolenia na budowe. Po ztozeniu odpowiedniego
whiosku w listopadzie 2012r., Starosta Bedzinski zatwierdzit ztozony projekt budowlany zamienny
i w dniu 1.02.2013r. wydat pozwolenie na budowe. Pozwolenie uprawomocnito sie z dniem
27.02.2013r.

— Umowa na wykonanie robét budowlanych
W dniu 25 marca Chmielowskie i firma Bonus Sp. z 0.0. zawarty umowe na wykonanie robdt
budowlanych. Umowa obejmuje wykonanie na terenie kwartatu pokazowego o powierzchni ok 2
ha: makroniwelacji oraz budowe infrastruktury, drog wewnetrznych i chodnikéw, zbiornika
retencyjnego wraz z instalacjg nawadniajaca.

— Umowa dotyczaca budowy pierwszych doméw
W dniu 14.04.2013r. Spétka podpisata z firmg TOP BUD z siedzibg w Warszawie, umowe na
wybudowanie 8 domodéw jednorodzinnych na terenie kwartatu pokazowego, zgodnie z
przygotowanym projektem i uzyskanym przez spétke pozwoleniem na budowe, na gruntach
nalezgcych do spétki. Umowa uscisla zasady wspdtpracy obu podmiotdw, szczegdlnie w kwestiach
wspdlnej promocji inwestycji, pozyskiwania klientéw, oraz zbycia praw do zrealizowanych



budynkdéw i wspdlnych rozliczen. Na dzien przekazania raportu administratorem i strong umowy
jest Forest Hill Sp. z 0.0. — deweloper projektu.
— Koncepcja parku przy pierwszym kwartale
W dniu 19.04.2013r.Spotka zaakceptowata koncepcje parku, ktérego miejsce przewidziane jest
przy pierwszym kwartale dzielnicy Centrum.
— Umowa na budowe pierwszej kamienicy
W dniu 27.05.2013r. zawarto umowe na budowe kamienicy w pierwszym kwartale Centrum.
Projekt kamienicy obejmuje 26 mieszkan oraz dwa lokale handlowo — ustugowe na parterze.
Forest Hill przejeta od Spétki Chmielowskie umowe budowy pierwszych doméw w inwestycji
Siewierz-Jeziorna.
— Koncepcja realizacji kolejnego kwartatu Centrum
Spotka zlecita wykonanie dwdch koncepcji zabudowy kolejnego kwartatu inwestycji.
— Park czystych technologii (ang: CleanTech Park)
Spétka przygotowuje projekt zagospodarowania 22 ha dla przestrzeni biznesowej sprzyjajacej
innowacyjnosci oraz przyjaznej Srodowisku. Spdétka chce zaprosi¢ do wspdtpracy instytucje
naukowe i badawcze, ktére bedga dziata¢ wspdlnie z prywatnymi przedsiebiorcami w poszukiwaniu
technologii i rozwigzan zréwnowazonych. Park czystych technologii to nowatorskie
przedsiewziecie, w ktérym idee naukowe przektadane sg na Swiat biznesu, gdzie poczatkujgce
firmy (ang: start up) wspierane wiedzg i kapitatem inwestoréw. Chmielowskie Sp. z 0.0. ma petnié
role koordynatora i zarzadcy projektu. W poszukiwaniu inwestoréw parku czystych technologii,
Siewierz Jeziorna skorzysta z doswiadczenia i kompetencji specjalistow w tym zakresie.
— Teren inwestycji i prace planistyczne
= W dniu 28.08.2013r. Burmistrz Miasta i Gminy Siewierz wydat decyzje zatwierdzajgca
podziat geodezyjny dziatek z 1 kwartatu inwestycji. W wyniku podziatu powstato 35 dziatek z
przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne. 5 dziatek pod wielorodzinne, dziatka pod
stacje transformatorowg, oraz 3 dziatki pod drogi i tereny wspdlne. Decyzja jest
prawomocna od dnia 17.09.2013r.
= 4.11.2013 r. Spotka podpisata z Gmina Siewierz list intencyjny w celu rozpoczecia
wspotpracy nad zagospodarowaniem w celach rekreacyjnych potudniowo wschodniego
wybrzeza Zalewu Przeczycko Siewierskiego.
= 19.12.2013 r. Spotka zlecita pracowni architektonicznej wykonanie koncepcji urbanistycznej
kwartatu 2 oraz fragmentéw kwartatow 3 i 4. W sumie przedmiotowy teren jest
przeznaczony pod okoto 300 jednostek mieszkaniowych w zabudowie rézne;j.
Zarzgdzanie inwestycjg
W IV Kwartale 2013 r. Spétka podjeta decyzje o sposobie zarzgdzania miastem. Po dniu bilansowym
powotano Stowarzyszenie, ktére bedzie organem decyzyjnym. Majatkiem Stowarzyszenia bedg drogi
i inne czesci wspdlne miasta po ich zabudowaniu, ktére Spdtka przekaze do Stowarzyszenia, a
Cztonkiem Stowarzyszenia bedzie mégt zosta¢ kazdy mieszkaniec miasta. Biezgce koszty utrzymania
czesci wspdlnych w miescie i ich zarzadu, Stowarzyszenie bedzie pokrywac z optat wnoszonych przez
wiascicieli dziatek. Uiszczanie optat bedzie wynikato ze stuzebnosci przechodu i przejazdu przez
dziatki bedace czesciami wspdlnymi miasta ustanowionej na rzecz konkretnej dziatki nalezacej do
mieszkanca.

Dziatalnos¢ spoteczna

W lipcu 2013r. Spétka wraz z Urzedem Miasta i Gminy Siewierz zorganizowata nad Zalewem
Przeczycko-Siewierskim (ktory wpisany jest w mape inwestycji Spotki) pdtkolonie zZeglarskie dla
mtodziezy. Przez caty miesigc w przedsiewzieciu wzieto udziat ponad 60 dzieci, ktéry nauczyty sie
zeglowac¢ na matych jachtach sportowych.

We wrzesniu 2013r. Spoétka zorganizowata regaty na zakonczenie sezonu Zzeglarskiego, ktore
potgczone byty z piknikiem rodzinnym.




Forest Hill (w poprzednich latach majgca firme Euroconstruction)

Spotka celowa obecnie realizuje projekt deweloperski.

W okresie 2013r. miata miejsce transakcja sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci Spotki, dla
ktorej powstat projekt budowy osiedla mieszkaniowego w Katowicach. (informacje o umowach
sprzedazy zaprezentowano w dalszej czesSci raportu).

Spoétka zostata zaangazowana w realizacje projektu Siewierz — Jeziorna i petni role dewelopera
projektu. Spotka prowadzi budowe pierwszej kamienicy, ktéra powstaje w pierwszym-pokazowym
kwartale Siewierza-Jeziorne;j.

Jako deweloper projektu a tym samym formalny sprzedawca nieruchomosci (mieszkan,doméw),
Spétka zawarta z Chmielowskie Sp. z 0.0. (wtasciciel nieruchomosci) umowy sprzedazy uzbrojonych
dziatek budowlanych (o tacznej powierzchni 1,9 ha), wraz z projektem. Forest Hill w miare rozwoju
procesow budowy bedzie nabywata od Chmielowskie kolejne dziatki budowlane, zgodnie z przyjetym
planem i harmonogramem zagospodarowania poszczegdlnych czesci inwestycji.

Transakcje zawarte miedzy podmiotami majg charakter rynkowy, oparte sg o wyceny i kalkulacje.

TUP Property

Do momentu przyjecia nowej strategii w potowie 2013r. Spoétka petnita role jednego z
najwazniejszych podmiotow Grupy Kapitatowej. W spdtce skupiony jest portfel nieruchomosci
wynajetych oraz pozostate nieruchomosci niezabudowane. Wynajete nieruchomosci stanowity
inwestycje pasywng zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w okresie kryzysu ekonomicznego.
Podmiot dominujacy ALTA S.A. po przeprowadzeniu analizy ekonomicznej oraz uwzglednieniu
realizacji gtéwnego projektu Grupy Kapitatowej podjat decyzje, ze nieruchomosci Spotki beda
podlegaty procesowi dezinwestycj. Decyzja ta zostata zatwierdzona przez Akcjonariuszy podczas
Walnego Zgromadzenia

W okresie 2013r. TUP Property kontynuowata zadania zwigzane z zarzadzaniem portfelem
nieruchomosci komercyjnych oraz zakorczyta proces budowy wielorodzinnego domu mieszkalnego w
Warszawie przy ul Popularnej 38.

Inwestycja Popularna 38, to kameralny budynek mieszkalny (15 mieszkan) potozony w Warszawskiej
dzielnicy Wtochy. Z powodzeniem realizowana jest sprzedaz mieszkan a pierwsi mieszkarcy odebrali
swoje lokale. Do sprzedazy pozostato 5 mieszkan.

Port Jachtowy Nieporet

Do 31 pazdziernika 2013r. Spdétka nad Zalewem Zegrzynskim sSwiadczac ustugi portowe oraz
rekreacyjne na terenie nalezgcym do Gminy Nieporet.

W dniu 31 pazdziernika 2013r. wygasta umowa dzierzawy nieruchomosci zawarta pomiedzy Port
Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. (Spdtka, dzierzawca) i Gming Nieporet (wtasciciel nieruchomosci).

Na dzierzawionej nieruchomosci nad Zalewem Zegrzynskim o powierzchni ponad 8 ha Spétka od 2007
r. prowadzita z powodzeniem port Srédlgdowy oferujgc wachlarz ustug turystycznych i rekreacyjnych
z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci.

Gmina Nieporet podjeta decyzje o zarzadzaniu terenem portu we wtasnym zakresie i tym samym nie
zawarta ze Spotka kolejnej umowy najmu.

Spétka Port Jachtowy Nieporet zakonczyta dziatalnos¢ w Nieporecie tj.: rozwigzata umowy z
dotychczasowymi kontrahentami, sprzedata cze$¢ wyposazenia, zabrata pozostate nalezgce do niej
mienie wykorzystywane do s$wiadczenia ustug portowych i usuneta swojg dziatalnos¢ z terenu
nalezgcego do Gminy Nieporet.

Wobec powyizszych i braku porozumienia z Gming Nieporet doswiadczenie Spotki w swiadczeniu
ustug portowych i rekreacyjnych zostanie wykorzystanie w kluczowej inwestycji Grupy Kapitatowej —
Siewierz-Jeziorna. Spétka Port Jachtowy Nieporet zorganizuje teren rekreacyjny nad zalewem



Przeczycko — Siewierskim, ktory bezposrednio graniczy z terenem Spétki Chmielowskie, ktdry bedzie
stuzyt mieszkaricom Siewierza-Jeziornej oraz okolicznych miejscowosci. Spotka bedzie takze wigczona
W proces zarzgdzania dzielnica.

Zaprzestanie prowadzonej dziatalnosci na terenie Gminy Nieporet nie wptywa w znaczacy sposdb na
wynik finansowy jednostkowy ALTA S.A. oraz skonsolidowany Grupy Kapitatowej ALTA.

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji

Spoétka wraz z TUP Property S.A. prowadzi projekt rewitalizacji obiektu fabryki (w ktérej prowadzona
byta dziatalno$¢ produkcyjna Spoétki) i zmiany jej przeznaczenia na cele mieszkaniowe lokalnej
spotecznosci.

Budynek fabryczny sktada sie z trzech potaczonych czesci, pozostatosci XV wiecznego klasztoru,
pozostatosci XIX w. szkoty i XX wiecznych zabudowan fabrycznych. Obiekt ten znajduje sie w poblizu
rynku w $cistym starym srédmiesciu miasta. Zaréwno obszar srédmiescia miasta jak i sam budynek
znajduja sie pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. XV wieczna czes¢ budynku
wpisana jest do rejestru zabytkow.

Warunki zabudowy dla inwestycji obejmujg zmiane sposobu uzytkowania budynku pofabrycznego na
budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalem ustugowym.

Z uwagi na charakter projektu oraz przepisy prawne chronigce zabytkowe budynki, realizacja
projektu wymagata dodatkowych ekspertyz i uzgodnien z Konserwatorem Zabytkdéw. Proces
konsultacji i problematycznych kwestii zostat zakonczony.

Spotka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe.

Na obecnym etapie realizacji projektu gtéwny inwestor TUP Property S.A. stwierdzita zakonczenie
prac na projektem i gotowos¢ do jego sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym przewidywane jest zakonczenie procesu likwidacji Spotki Roda.

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0. w likwidacji

Spoétka Kino-Centrum Fordon zostata powotana jako celowa przez ALTA S.A. i Miasto Bydgoszcz do
realizacji projektu inwestycyjnego w dzielnicy Miasta Bydgoszczy — Fordon o nazwie ,,City Point
Fordon” (projekt i budowa wielofunkcyjnego obiektu o charakterze rozrywkowym i handlowym). Z
powodu opdznied w uchwaleniu przez Miasto Bydgoszcz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dedykowanego realizacji przedsiewziecia, Spdétka nie miata mozliwosci podjecia
owocnych negocjacji w sprawie pozyskania operatora kinowego. Biorgc pod uwage ww czynniki oraz
rozwdéj komercyjny innych terenéw miejskich i ekonomiczne uwarunkowania projektu, Spétka nie
podjeta takze w okresie 2013r. realizacji przedsiewziecia.

W dniu 11.12.2013r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Kino-Centrum Fordon Sp. z o.o.
(Spodtka) podjeto uchwate o rozwigzaniu Spoétki. Uchwata weszta w zycie z dniem 31.12.2013r.W
ksiegach rachunkowych TUP Property S.A. wartos¢ Spétki Kino-Centrum Fordon wynosi zero ztotych,
rozwigzanie Spétki nie wptywa na wynik finansowy TUP Property S.A. i Grupy Kapitatowej ALTA za
2013r. Na dzien publikacji raportu trwa procedura zwigzana z rozwigzaniem Spoétki.

2.2. Rynki zbytu, klienci, Zrédta zaopatrzenia, dostawcy

W 2013r. Spoétka prowadzita dziatalno$é zwigzang z nadzorem managerskim i organizacyjnym w
spotkach z Grupy Kapitatowej. Ze wzgledu na specyfike zrodtem przychoddw Spétki sg gtdwnie
transakcje zawierane w ramach podmiotéw z Grupy Kapitatowej. W zwigzku z tym Spodtka nie jest
zalezna od dostawcow i odbiorcow zewnetrznych. Spétki z Grupy Kapitatowej kontynuowaty w 2013r.
prowadzenie poszczegdlnych projektdw zardwno na ptaszczyznie zarzadczej, planistycznej jak tez
prowadzac budowe obiektéw, a takie prowadzity dziatania zakonczone finalizacjg transakcji
sprzedazy niektérych z nieruchomosci Grupy Kapitatowej. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
poszczegdlnych Spoétek nie wystepuje uzaleznienie od dostawcéw, odbiorcéw oraz Zrédet
zaopatrzenia w srodki niezbedne do swiadczenia ustug przez poszczegdlne podmioty a takze do
prowadzenia budowy obiektdw. Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej obejmuje teren kraju.



2.3.Kredyty i pozyczki
2.3.1. Kredyty ALTA S.A. zaciggniete i wypowiedziane

ALTA S.A. nie jest strong transakcji umdéw kredytowych, nie zawierata takze kredytow w latach
ubiegtych. W okresie 2013r. nie miato miejsce zawarcie lub wypowiedzenie umdw kredytowych.
Podmioty zalezne nie zawieraty nowych umoéw kredytowych, natomiast miato miejsce zawarcie
nastepujacych aneksdw do umow kredytowych Spotki TUP Property (jedynego kredytobiorcy w
Grupie Kapitatowej).
— Aneks do umowy kredytowej zawartej z DZ Bank AG
Spétka zawarta w dniu 22 listopada 2013r. Aneks do umowy kredytowej z dnia 24 czerwca
2010r.
Aneks zostat zawarty w celu doprecyzowania zapisdw umowy kredytowej w szczegdlnosci
zasad przedterminowej sptaty kredytu w przypadku sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych
zabezpieczenie kredytu. Istotng zmiane zapisow umowy stanowi znaczgce zmniejszenie
zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci weksla wiasnego ,in blanco” TUP Property S.A,,
poreczonego przez ALTA S.A. Kwota weksla zostata zmniejszona z 40 600 000 euro do kwoty
17 462 764 euro.
— Aneks do umowy kredytowe] zawartej z Bankiem Zachodnim WBK
W dniu 7 czerwca 2013r. TUP Property S.A. (Spotka, Kredytobiorca), zawarta z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. (Bank, Kredytodawca), aneks do umowy o kredyt inwestycyjny z dnia 18
grudnia 2007r. (z pdzn. zmianami). Istotne warunki aneksu zgodnie z promesg Banku z dnia
21 grudnia 2012r. obejmuja:

— Termin sptaty kredytu zostat ustalony na dzier 31 grudnia 2014r.

— Koszt kapitatu oparty o stope EURIBOR 1M powiekszong o marze banku w zaleznosci
od wysokosci kredytu

— Zabezpieczenie kwoty kredytu (na podstawie promesy Banku), zwyczajowe dla tego
rodzaju transakcji stanowi w szczegdlnosci: umowna zwykta hipoteka tgczna w
kwocie 6 806 tys. euro oraz umowna kaucyjna hipoteka tgczna do kwoty 1 400 tys.
euro.

— Ustanowione na refinansowanych kredytem nieruchomosciach: cesja naleznosci z
tytutu umow najmu nieruchomosci Kredytobiorcy objetych tg3 umowg kredytowg
oraz zabezpieczenie ptatnosci czynszu.

— Poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez ALTA S.A. wraz z oswiadczeniem
Spoétki o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku co do zobowigzan
wynikajgcych z umowy poreczenia, do kwoty 10 209 tys. euro.

Bank moze wystgpi¢ do sgdu o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli
wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2017r.

Z tytutu udzielonego poreczenia ALTA S.A. otrzyma od Kredytobiorcy wynagrodzenie
w wysokosci 0,2 % kwoty udzielonego kredytu. Zawarcie transakcji IRS, stanowigcej
instrument zabezpieczajacy przed ryzykiem zmiany stopy procentowej, na wartosé
75% kwoty kredytu.

W okresie 2013r. kwota zadtuzenia TUP Property S.A. z tytutu zaciggnietych kredytéw bankowych
zostata zmniejszona o sptate 11 146 tys. zt (kwota obejmuje sptate kapitatu oraz odsetek).



2.3.2. Pozyczki w ramach Grupy Kapitatowej zaciggniete, udzielone i wypowiedziane

W 2013r. ALTA S.A. i jej podmioty zalezne zawieraty umowy pozyczek w ramach Grupy Kapitatowe;j:

Data
Sposob nali j
Pozyczkobiorca Pozyczkodawca uruchomienia Data Sptaty Kwota tys. zt posod naticzania
. . odsetek
pozyczki
9 000
. . Wykorzystana .
Chmielowskie ALTA S.A. 8.04.2013 31.12.2015 kwota Oprocentowanie
Sp. z o.0. . . zmienne
pozyczki
2 568
6 000
. 29.04.2013, Wykorzystana .
ALTA S.A. Fsore;toHo'” aneks 31.12.2014 kwota Opr‘;;ei';tnon";a”'e
p-20.0. 26.08.2013 pozyczki
2 440
Centrum
Han.dlowe TUP Property 19.12.2013 31.12.2014 1200 Oproce'ntowame
Bazanty S.A. zmienne
Sp. z o.0.

2.4.Gwarancje i poreczenia

ALTA
W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2013r. ALTA S.A. nie zawierata nowych uméw
poreczen bankowych. Aktualizacji (zmniejszeniu) ulegta kwota poreczenia udzielonego TUP Property
S.A. tytutem umowy kredytowe]j zawartej w latach ubiegtych z bankiem DZ Bank AG S.A.
Na dziert 31.12.2013r. obowigzujg nastepujace poreczenia udzielone przez ALTA S.A.
— poreczenie nieodnawialnego dtugoterminowego kredytu udzielonego Spoétce przez DZ Bank
AG
=  Wysokos¢ poreczenia: do 17 463 tys. euro
=  Termin: do 24 czerwca 2023r.
— porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.
= Wysoko$¢ poreczenia: 10 209 tys. euro
= Termin: do 31 grudnia 2017r.
Zwyczajowym zabezpieczeniem kredytow, ktére Spdtka TUP Property zaciggneta w latach ubiegtych
celem refinansowania zakupu portfela nieruchomosci pracujgcych, sg hipoteki ustanowione na rzecz
Kredytodawcow, odpowiednio:
— Lokalizacje nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka tgczna umowna w kwocie
6 806 tys., euro, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 1400 tys. euro, i hipoteka
umowna taczna w kwocie 150 tys. euro, na rzecz Banku Zachodniego WBK S.A.:
- Bedzin, Gdansk, Nowy Sacz, Ostrzeszéow, Sycow, Warszawa-ul. Belgradzka, Zabrze, Katowice
— Bazantow (nieruchomos¢ wynajmowalna).
— Lokalizacje nieruchomosci, na ktéorych ustanowiona jest hipoteka umowna faczna zwykta w
kwocie 11 600 tys. euro, hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 2 000 tys. euro, na
rzecz DZ Bank AG S.A.
- Gluchowo, Ozaréw, Tychy, Pruszkow

W ocenie Zarzadu Spoétki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacja zobowigzan
kredytowych spétki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne zobowigzania
zZwigzane z powyzszymi gwarancjami.



Pozostate spotki z Grupy Kapitatowej
Chmielowskie
— Poreczenie udzielone Spétce Forest Hill przez Chmielowskie, na mocy zawartej w dniu
26.11.2013 umowy poreczenia.
Poreczenie obejmuje pfatnosci tytutem zawartej przez Forest Hill Sp. z 0.0. umowy na
wykonanie robdt budowlanych na terenie dziatek nalezgcych do Forest Hill w obrebie
inwestycji Siewierz-Jeziorna. Kwota poreczenia tytutem przysztych zobowigzan Spoétki Forest
Hill wynosi do 4 700 tys. zt. Celem zabezpieczenia zobowigzan Spétki Forest Hill, Poreczyciel
poddat sie egzekucji do kwoty 4 700 tys. zt stosownie do art. 777 § 1 pkt 5 kpc
Tytutem zawartej umowy poreczenia Forest Hill zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Poreczyciela
jednorazowej prowizji oraz wnoszenia opfat kwartalnych w wysokosci 0,35% kwoty udzielonej
gwarangji.

2.5.Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wtasnych

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 2013r. nie miata miejsca emisja papieréw wartosSciowych.
Spotka nie wyptacata dywidendy i nie nabywata akcji wtasnych.

2.6.Pozostate istotne wydarzenia
2.6.1. Umowy znaczace dla dziatalnosci gospodarczej Spotki

ALTA S.A. nie zawierata bezposrednio uméw zwigzanych z dziatalnoscig Spotki, natomiast podmioty
zalezne realizujgce poszczegdlne projekty byty w okresie 2013r. strong nastepujgcych umoéw
istotnych z punktu widzenia Grupy Kapitatowej zawartych z podmiotami zewnetrznymi:

TUP Property — umowy bankowe
— Aneksy z Bankiem Zachodnim WBK S.A.
= W dniu 27 lutego 2013r. TUP Property S.A. (Spdtka, Kredytobiorca), zawarta z Bankiem
Zachodnim WBK S.A. (Kredytodawca), aneks do umowy kredytowej z dnia 18 grudnia
2007r. Aneks zostat zawarty w zwigzku z koniecznoscig uzyskania dodatkowych opinii
prawnych. Strony postanowity o przedtuzeniu terminu trwania umowy kredytowej do
dnia 7 czerwca 2013r. Kwota kredytu na dzien 27 lutego 2013r. wynosita 6 898 tys. euro.
(na dzien przekazania raportu za | kwartat 2013r. wynosita 6 829 tys. euro).
= W zwigzku z ww., w dniu 7 czerwca 2013r. TUP Property zawarta z Bankiem Zachodnim
WBK S.A., kolejny aneks do umowy kredytowej o nastepujacych wczesniej ustalonych
promesg parametrach: Termin sptaty —31.12.2014r.
Koszt kapitatu — EURIBOR 1M powiekszony o marze banku w zaleznosci od wysokosci
kwoty kredytu.
Zabezpieczenie — zwyczajowe dla tego rodzaju transakcji w szczegdlnosci:
— Umowna zwykta hipoteka tgczna w kwocie 6 806 tys. euro
— Umowna kaucyjna hipoteka tgczna do kwoty 1 400 tys. euro
— Cesja naleznosci z tytutu umdéw najmu nieruchomosci Kredytobiorcy objetych tg
umowg kredytowg oraz zabezpieczenie ptatnosci czynszu
— Zastaw rejestrowy i finansowy do kwoty 10 209 tys. euro na wierzytelnosSciach z
rachunkéw bankowych
— Poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez TUP S.A. wraz z os$wiadczeniem
TUP S.A. o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku co do zobowigzan
wynikajgcych z umowy poreczenia, do kwoty 10 209 tys. euro.
— Zawarcie transakcji IRS stanowigcej instrument zabezpieczajgcy przed ryzykiem
zmiany stopy procentowej, na wartos¢ 75% kwoty kredytu.
Na dzien zawarcia aneksu kwota kredytu wynosita 6 806 tys. euro.



Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu nie wystepuje istotne ryzyko w zwigzku z terminem
wymagalnosci w dniu 31.12.2014r. kredytu zaciggnietego przez TUP Poperty S.A. w Banku
Zachodnim WBK, jednak w niedajgcej sie przewidzie¢ przysztosci nie mozna w petni tego
ryzyka wyeliminowac.

— Aneks z DZ Bank AG oddziat w Polsce

22 listopada 2013r. TUP Property S.A. zawarta z DZ Bank AG oddziat w Polsce Aneks do umowy
kredytowej z dnia 24 czerwca 2010r. Aneks zostat zawarty w celu doprecyzowania zapiséw
umowy kredytowej w szczegdlnosci zasad przedterminowej spfaty kredytu w przypadku
sprzedazy nieruchomosci, stanowigcych zabezpieczenie kredytu. Istotng zmiane zapiséw umowy
stanowi znaczgce zmniejszenie zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci weksla wtasnego ,,in
blanco” TUP Property S.A., poreczonego przez ALTA S.A. Kwota weksla zostata zmniejszona

z 40 600 000 euro do kwoty 17 462 764 euro. Na dzien zawarcia Aneksu kwota kredytu wynosi

8 731 382 euro (wobec udzielonej w dniu 24.10.2010r. kwoty kredytu 11 600 000 euro).

TUP Property — umowy sprzedazy i pozostate
— Sprzedaz nieruchomosci
= Zakroczym
TUP Property S.A. (Sprzedajaca) i Inter Cars S.A. z siedzibg w Warszawie (Kupujaca) zawarty 6
marca 2013r. umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Zakroczymiu o powierzchni
11,1874 ha. Nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe magazynows.
Cena sprzedazy, okreslona w przedwstepnej umowie sprzedazy nieruchomosci wyniosta 4
500 tys. zt netto i zostata zaptacona w dniu zawarcia umowy. Przekazanie prawa do
nieruchomosci nastgpito 11 marca 2013r.
= Kotobrzeg
W dniu 19 czerwca 2013r. TUP Property S.A. zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Kotobrzegu. Prawo wtasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy
stanowito grunt o powierzchni 1113 m kw. wraz z budynkiem biurowo-handlowym o
powierzchni uzytkowej 1439,2 m kw. Cena sprzedazy wyniosta 4 896 tys. zt netto i na dzien
przekazania raportu jest uregulowana przez Nabywce (Jeronimo Martins Polska S.A. —
operator sieci sklepéw Biedronka).

- Umowy i decyzje administracyjne dotyczgce nieruchomosci

= |stotny najemca w galerii Handlowej City Point
W dniu 22 lutego 2013r. TUP Property S.A. (Spdtka, wynajmujacy) i Multikino S.A.
(najemca) zawarty umowe najmu powierzchni kinowej w galerii handlowej City Point w
Tychach. Umowa najmu zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejne 5 lat. Okres najmu rozpoczat sie 1 marca 2013r.

=  Warunki zabudowy dla Galerii City Point Tychy
Prezydent Miasta Tychy po ponownym rozpatrzeniu wniosku oraz uwzglednieniu wskazan
organu Il instancji zapisanych w decyzji Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego, wydat w
dniu 30 stycznia 2013r. decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji City Point w
Tychach nalezacej do TUP Property S.A. Inwestycja TUP Property S.A. dotyczy rozbudowy
galerii handlowej City Point. Szacunkowo powierzchnia nieruchomosci moze zostac
zwiekszona o okoto 2 200 m kw, a przychody o okoto 20%.

Forest Hill - umowa sprzedazy

— Umowa przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci inwestycyjnej o powierzchni 2,8 ha
W dniu 8 lutego 2013r. Spodtka zawarta z Murapol S.A. umowe przenoszgcg witasnosé
nieruchomosci. Przeniesienie wiasnosci nastgpito na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z
dnia 28.12.2012r. oraz spetnienia warunku, jakim byta decyzja Prezydenta Miasta Katowice o
niewykonaniu pierwokupu ww. nieruchomosci.
Cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 8 000 tys. zt netto. Do dnia publikacji raportu Forest Hill
Sp. z 0.0. otrzymata od Murapol S.A. catg kwote ceny sprzedazy.



Centrum Handlowe Bazanty i Forest Hill- umowy sprzedazy

Po dniu bilansowym tj: 14 marca 2014r. Forest Hill Sp. z 0.0. i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o0.0.
(Sprzedajace), zawarty z Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Spdtka komandytowo-akcyjna (Nabywca)
umowy przenoszgce wtasnos$¢ nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji (tj.: prawa autorskie
majatkowe w tym prawa do projektu budowlanego). Nieruchomosci bedgce przedmiotem sprzedazy
potozone sg w jednej lokalizacji i obejmujg powierzchnie: Forest Hill: 2,2417 ha, Centrum Handlowe
Bazanty: 1,1357 ha. taczna cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 9 000 tys. zt netto.

Warunkiem zawarcia umow przeniesienia prawa wifasnosci na Nabywce byta decyzja Prezydenta
Miasta Katowice o niewykonaniu pierwokupu nieruchomosci, przystugujgcego Gminie Miasta
Katowice na podstawie art. 109 ust 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Umowy przeniesienia wtasnosci zostaty poprzedzone zawarciem przedwstepnych umoéw sprzedazy z
dnia 19 grudnia 2013r. oraz warunkowych umoéw sprzedazy z dnia 31 stycznia 2014r.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nieruchomos$¢ Forest Hill
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Na nieruchomosci Spétki Centrum
Handlowe Bazanty, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowe moze powstac pawilon handlowo-
ustugowy o powierzchni 3 300 m2 wraz z dojazdem i infrastruktura.

2.6.2. Umowy zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz
rynkowe

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Umowy zawierane w ramach Grupy Kapitatowej majg charakter organizacyjny i zarzadczy, stuig
lepszemu wykorzystaniu posiadanego majatku oraz zasobow ludzkich.

W zwigzku z projektem Siewierz-Jeziorna oraz petnieniem przez Forest Hill funkcji dewelopera
projektu, Chmielowskie Sp. z o0.0. jako wtasciciel nieruchomosci, sprzedata Spétce Forest Hill dziatki
budowlane (o tgcznej powierzchni 1,9 ha), w petni uzbrojone wraz z projektem. Na ww. dziatkach
budowlanych powstaje obecnie kamienica wielorodzinna oraz pierwsze budynki jednorodzinne.

2.6.3. Postepowania sgdowe

Przeciwko Spofce nie sg prowadzone zadne sprawy sgdowe i egzekucje.
Istotng kwestie stanowi sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spoétki Modena
Park, oraz zakonczenie sporu dotyczgcego portu lotniczego w Szczecinie przedstawione ponizej.

Wierzytelnos¢ Modena Park

Wierzytelnosé, ktérg stanowi druga cze$¢ ceny za nieruchomosc¢ objetg projektem Modena Park
powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r. wyniosta 31 899 tys. zt i jest w
catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sgdu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia 24 czerwca
2010r.,, co do obowigzku zaptaty Spdtce ALTA kwoty 31 min zt, tytutem ptatnosci Naleznosci
powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1
pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej kwoty 31 min zt. Akt notarialny z dnia 24
czerwca 2010r. stanowit porozumienie co do warunkdw sptaty naleznosci, uznania dtugu i
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteka kaucyjna faczna do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na drugim
miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort — dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa Kapitatowa
Meydan Group (wfasciciel spétek nalezgcych do Rodziny Meydan) wywigze sie z obowigzkow
wynikajgcych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Meydan Group.



W celu egzekucji zaptaty wierzytelnosci przez Modena Park S.A. Zarzad ALTA S.A. dziata w dwdch
kierunkach:

Pozew przeciwko zarzgdowi Modena Park Sp. z 0.0. z art. 299 KSH:

W dniu 30 maja 2012r. ALTA S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy,
pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan — Prezesowi Zarzagdu Modena Park Sp. z 0.0. (Dtuzniczka,
podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezgcy do Grupy Kapitatowej Meydan Group) na
podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spdtek handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w
pdzniejszym terminie moze zostac rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko
spotce okaze sie bezskuteczna, cztonkowie zarzagdu odpowiadajg solidarnie za jej zobowigzania.

Sad przychylit sie do wniosku ALTA S.A. co do powotania biegtego w zakresie przeprowadzenia
dowodu z opinii z dziedziny rachunkowosci na okoliczno$¢, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku
do Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci (zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
Pierwsza rozprawa miata miejsce w dniu 15 listopada 2013 roku. Termin nastepnej rozprawy zostanie
ustalony po otrzymaniu przez Sad opinii biegtego.

Egzekucja z nieruchomosci

Zarzad ALTA S.A. otrzymat w dniu 10 wrzesnia 2012r. od Komornika Sgdowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce w Poznaniu, zawiadomienie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci gruntowych nalezgcych do Spétki Diuzniczki Modena Park Sp. z o0.0. objetych
projektem Modena Park wraz z wezwaniem do zaptfaty naleznosci bankowej. Egzekucja zostata
wszczeta na podstawie art. 805 KPC i 923 KPC z wniosku wierzyciela: Bank Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (Bank-Kredytodawca). Bank —Kredytodawca Dtuzniczki wpisany jest na
pierwszym miejscu hipoteki nieruchomosci tytutem zabezpieczenia sptaty udzielonego kredytu.
Whiosek dotyczacy rozszerzenia egzekucji komorniczej

W dniu 8 kwietnia 2013r. Zarzad ALTA S.A. wnidst do Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym
whiosek o rozszerzenie egzekucji komorniczej z wczesniej prowadzonej i obejmujgcej kwote 1min zt
do kwoty 31min zti skierowat jg do sktadnikéw majatku Dtuznika tj. Modena Park Sp. z 0.0.

Majatek Dtuznika stanowi nieruchomos$é potozona w Poznaniu, ktéra byta przedmiotem umowy
sprzedazy zawartej pomiedzy Wierzycielem i Dtuznikiem 30 kwietnia 2008r. Jednym z zabezpieczen
ptatnosci wierzytelnosci ALTA S.A. jest hipoteka kaucyjna taczna do kwoty 31 min zt ustanowiona na
ww. nieruchomosci, na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Polska Kasa Opieki S.A. (Bank-
kredytodawca Dtuznika). Z ww. nieruchomosci prowadzona jest egzekucja komornicza, wszczeta na
whniosek Banku Polska Kasa Opieki S.A.

Do przediozonej przez biegtego wyceny nieruchomosci szacujacego jej wartosé na kwote
42 283 200zt ALTA S.A. oraz Modena Park wniosty sprzeciw.

Petnomocnik ALTA S.A. zwrdcit sie do wiasciciela nieruchomosci — Modena Park Sp. z 0.0. o
wydzielenie kazdej dziatki objetej egzekucjg do odrebnej ksiegi wieczystej, dzieki czemu kazda dziatka
mogtaby stanowi¢ odrebny przedmiot egzekucji komorniczej, a ofertg komornika zainteresowana by¢
mogta potencjalnie wieksza grupa odbiorcow, przez co tagczna kwota ze sprzedazy dziatek mogtaby
by¢ wyzsza. Zarzagd Modena Park do chwili obecnej nie podjat krokdw zmierzajgcych w tym kierunku.
Zarzad ALTA S.A. kontaktowat sie z komornikiem prowadzacym egzekucje, w celu wypracowania
powyzszej opcji.

Spor sgdowy Forest Hill-Erbud i Port Lotniczy w Szczecinie
- W dniu 16 wrzesnia 2013r. Forest Hill Sp. z o0.0. (Spdtka, Powddka, poprzednio
Euroconstruction Sp. z 0.0., podmiot zalezny od ALTA S.A.,) wyrazita zgode i zawarta z Erbud
S.A. i Port Lotniczy Szczecin -Golenidw Sp. z o0.0. (wystepujgce razem) ugody w zwigzku ze
sprawami toczgcymi sie pomiedzy stronami przed Sadem Okregowym w Szczecinie oraz
Sadem Rejonowym Szczecin Centrum, fgcznie o zaptate kwoty 451 tys. zt. Spétki Erbud i Port
Lotniczy Szczecin-Goleniéw, celem wyczerpania wzajemnych roszczen objetych
postepowaniami sgdowymi, zaptacity w dniu 9 pazdziernika 2013r. na rzez Forest Hill kwote
340 tys. zt. Spory dotyczyly zaptaty naleznosci i kar umownych z tytutu umowy z dnia
17.10.2005r., ktorej przedmiotem byto wykonanie przez Forest Hill (wodwczas



Euroconstruction), robdt budowlanych obejmujacych rozbudowe i przebudowe terminali
pasazerskich lotniska Szczecin-Golenidw. Forest Hill domagata sie uregulowania naleznosci z
tytutu umowy, natomiast Erbud w pozwie wzajemnym przeciwko Spodice, zadat kar
umownych tytutem przekroczenia terminu zakonczenia robét. W dniu 16 kwietnia 2010r. Sad
Okregowy w Szczecinie VIII Wydziat Gospodarczy, rozstrzygnat na korzysé Forest Hill toczacy
sie ww. spor. Spoétka Erbud wniosta apelacje w wyniku ktérej Sad skierowat sprawe do
ponownego rozpatrzenia.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych.
2.6.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2013r. nie zaszty zadne istotne zmiany w podstawowych

zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem.

W procesie zarzagdczym poczyniono kroki doprecyzowujgce role poszczegélnych podmiotéw Grupy

Kapitatowe]j w realizacji inwestycji Siewierz-Jeziorna:

— Chmielowskie Sp. z 0.0. petni role inwestora przedsiewziecia inwestycyjnego Siewierz-Jeziorna.
Zakres jej kompetencji obejmuje kwestie zwigzane z infrastrukturg oraz przygotowaniem terenu
do sprzedazy.

— Forest Hill Sp. z 0.0. zostata powotana do petnienia funkcji dewelopera projektu.

W jej kompetencji bedzie organizacja budowy i sprzedazy nieruchomosci i doméw mieszkalnym
finalnym nabywcom. Spdétka podejmuje dziatania stuzgce wypetnianiu obowigzkéw z zakresu
,ustawy deweloperskiej”.

— Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. otrzymata zadanie organizacji strefy rekreacyjnej nad Zalewem

Przeczycko-Siewierskim, Spétka zajmie sie takze nadzorowaniem projektu jako catosci.

— TUP Property S.A. — jako posiadajgca doswiadczenie w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami

wynajetymi, bedzie wynajmowata powstate w inwestycji mieszkania i powierzchnie komercyjne.

2.6.5. Badania i rozwoéj

Do realizacji przedsiewzie¢ Spotki i Grupy Kapitatowej nie wystepuje koniecznos¢ prowadzenia
dziatalnos$ci badawczo-rozwojowe;j.

2.6.6. Pozostate istotne wydarzenia w okresie 2013r.
Nie miaty miejsca inne istotne wydarzenia niz te, ktére opisano w poszczegélnych punktach

niniejszego rozdziatu w tym o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ i
osiggane wyniki.



Ill Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa Spétki oraz osiggniety wynik
finansowy

3.1.Wynik finansowy Spoétki
W ponizszej tabeli zaprezentowano dane finansowe i operacyjne osiggniete przez Spétke w okresie

2013r. oraz dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2012r.
Petna informacja finansowa zostata opublikowana w sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

2013 2012 i
WYNIK FINANSOWY zmiana
tys. zt tys. zt %
Przychoqy z podstawowe] dziatalnosci 3803 5011 89%
operacyjnej
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjne;j (4 869) (3 948) 23%
Zysk/strata ze sprzedazy (1 066) (1937) -45%

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow

1683 30 116 - 9
finansowych ( ) 106%

Przychody finansowe 649 18 807 -97%
Koszty finansowe (83) (49) 69%
Zysk/strata brutto 607 (14 587) -104%
Zysk/strata netto 607 (14 587) -104%

Wynik finansowy Spotki ALTA ksztattowany jest tak jak w poprzednich okresach gtéwnie poprzez
wycene akcji i udziatéw podmiotdow zaleznych. Zarzad Spétki wycenia je w wartosSci godziwej poprzez
wynik. Za rok 2013r. Spdtka wykazata zysk netto w kwocie 607 tys. zt.
Wptyw na wycene akcji i udziatdw jednostek zaleznych i stowarzyszonych tak jak w latach ubiegtych
miaty:
— Woycena nieruchomosci dokonywana przez niezaleznych rzeczoznawcéw majatkowych lub
Zarzad Spotki
— Powigzany z wyceng nieruchomosci wynajetych kurs euro (dotyczy nieruchomosci TUP
Property S.A., ktore wycenia Zarzad Spoéfki)
— Poczynione inwestycje w przedsiewziecia realizowane przez poszczegdlne podmioty z Grupy
Kapitatowej
Nalezy jednakze zwrdci¢ uwage na wyjasnienie wyniku z przeszacowania aktywow finansowych za
2012r. Kwota przeszacowania (- 30 116 tys. zt), odzwierciedla miedzy innymi obnizenie wartosci
Spoétki TUP Property w wyniku aktualizacji wyceny nieruchomosci Spoétki ( w kwocie minus 11 943 tys.
zt) oraz aktualizacje wyceny Spotki Chmielowskie (minus 2 928 tys. z1) i strate na sprzedazy udziatéw
Spotki X-Press Couriers (2 388 tys. zt). Jednoczesnie pozycja przychodéw finansowych uwzglednia
gtéwnie dywidende w postaci udziatow Spotki Forest Hill (ktéra byta wowczas wtascicielem
nieruchomosci w Katowicach —sprzedanej w pdzniejszym okresie firmie Murapol S.A.) w kwocie
17 801 tys. Zt.

Szczegétowe informacje dotyczgce metod oraz rezultaty wyceny poszczegdlnych podmiotéw zostaty
zamieszczone w sprawozdaniu finansowym Spétki, pod notg objasniajgcg 11.11 ,instrumenty
finansowe”.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2013r. Spdtka osiggneta wyzsze o 89% przychody z dziatalnosci
podstawowej wykazujgc jednoczesnie wyzszy o 23 % koszt jej prowadzenia. Wykazana strata na
sprzedazy po kosztach zarzgdu byta 0 45 % nizsza niz roku 2012.



Specyfika dziatalnosci Spoétki, ktérej podstawe stanowi dziatalno$¢ inwestycyjna i holdingowa

powoduje, ze Spdtka wykazuje ujemny wynik ze sprzedazy.

3.2.Sytuacja majatkowa

AKTYWA 31.12.2013 31.12.2012 zmiana
tys. zt tys. zt %
Aktywa ogétem 182 247 179 233 2%
Aktywa trwate w tym: 175532 177 031 -1%
Akcje i udziaty 168 360 166 677 1%
Pozostate dtugoterm. aktywa finan. 5 207 8 319 -37%
Aktywa obrotowe w tym 6715 2202 205%
Pozostate aktywa finansowe 6 196 1510 310%
. 31.12.2013 31.12.2012 zmiana
PASYWA i KAPITALY WLASNE
tys. zt tys. zt %
Kapitat podstawowy 15212 15212 0%
Zyski zatrzymane 42 968 57 555 -25%
Kapitaty wtasne tgcznie 177 351 176 744 0%
Zobowigzania dtugoterminowe 1884 2 003 -6%
Zobowigzania krdotkoterminowe 3012 486 520%

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spoétki zamkneto sie w 2013r. sumg bilansowg 182 247 tys. zt, co
stanowito 2% wzrost w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Dominujaca pozycje aktywow jednostki stanowity diugoterminowe aktywa finansowe (podobnie jak
w roku wczesniejszym), ktdrych wartos¢ utrzymata sie na poziomie ubiegtego 2012r. Pozycje tg
stanowig gtdwnie akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych, ktére w 2013r.
stanowity 96% wartosci tej pozycji aktywdéw oraz 92% sumy bilansowej.

Wartos¢ kapitatu wtasnego utrzymata sie na stabilnym, zblizonym do 2012r. poziomie i stanowita
97% sumy bilansowej na dzied sprawozdawczy. O wartosci kapitatu wiasnego decydowat gtéwnie
kapitat zapasowy utworzony z emisji akcji oraz z zyskéw zatrzymanych.

Woyjasnienie roznic pomiedzy wynikami opublikowanymi i poprzednio opublikowanymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy wynikami opublikowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniami opublikowanymi poprzednio. Spdétka nie publikowata takze prognozy wyniku za rok
obrachunkowy.

3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i wskazniki
(z uwzglednieniem zmian w zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem i Grupg Kapitatow3)

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spétki i Grupy Kapitatowej w 2013r. zwigzane byto z kontynuacjg
rozpoczetych projektéw, zarzadzaniem portfelem nieruchomosci i terminowym regulowaniem
zobowigzan wobec instytucji finansowych. Zgodnie z przyjetg strategig wszystkie zasoby Grupy
Kapitatowej docelowo zostang skierowane na realizacje wieloprofilowego projektu Siewierz-Jeziorna.
Zarzad Spotki na biezgco dokonuje analizy obecnej i przysztej struktury finansowania zamierzen
inwestycyjnych zabiegajgc o zachowanie ptynnosci finansowej i rozwdj projektu Siewierz - Jeziorna
przy jednoczesnym zamierzeniu wyjscia z inwestycji oraz sprzedazy pozostatych projektow.

W ocenie Zarzadu Spétki ryzyko niewywigzywania sie z zobowigzan Spoétki i Grupy Kapitatowej jest
monitorowane i minimalizowane na biezgco.

W okresie 12 miesiecy zakonczonych 31.12.2013r. nie zaszty istotne zmiany w podstawowych
zasadach zarzadzania przedsiebiorstwem.



W procesie zarzgdczym poczyniono kroki doprecyzowujgce role poszczegdlnych podmiotow Grupy
Kapitatowej w realizacji inwestycji Siewierz-Jeziorna:
— Chmielowskie Sp. z o0.0. petni role inwestora przedsiewziecia inwestycyjnego Siewierz-Jeziorna.
Zakres jej kompetencji obejmuje kwestie zwigzane z infrastrukturg oraz przygotowaniem terenu
do sprzedazy.
— Forest Hill Sp. z 0.0. zostata powotana do petnienia funkcji dewelopera projektu.
W jej kompetencji bedzie organizacja budowy i sprzedazy nieruchomosci i doméw mieszkalnym
finalnym nabywcom. Spdtka podejmuje dziatania stuzgce wypetnianiu obowigzkéw z zakresu
,ustawy deweloperskiej”.

— Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. otrzymata zadanie organizacji strefy rekreacyjnej nad Zalewem
Przeczycko-Siewierskim, Spoétka zajmie sie takze nadzorowaniem projektu jako catosci.

TUP Property S.A. — jako posiadajgca doswiadczenie w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami

wynajetymi, bedzie wynajmowata powstate w inwestycji mieszkania i powierzchnie komercyjne

Specyfika dziatalnosci Spotki, ktérej podstawg jest dziatalnos¢ inwestycyjne powoduje, ze dla oceny
rentownosci wtasciwsze sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym i na aktywach niz wskazniki oparte
o przychody ze sprzedazy.

WSKAZNIK RENTOWNOSCI AKTYWOW 2013 2012
Zysk/strata netto/aktywa ogotem 0,00 (0,08)
STOPA ZWROTU Z KAPITALU WEASNEGO 2013 2012
zysk/strata netto/kapitat wtasny*100 0,34 (8,25)

Rentownos$¢ aktywdow informuje o zysku/stracie jaki spétce przynosi kazda ztotowka z
zaangazowanego kapitatu w finansowanie aktywow. Wyzisza efektywnos¢ kapitatu wtasnego wigze
sie z mozliwoscig uzyskania wyzszej nadwyzki finansowe. W zwigzku z wykazaniem zysku w 2013r. w
poréwnaniu do roku 2012 wskazniki w latach pordwnywalnych ulegty poprawie.

STOPA ZADtUZENIA 2013 2012
zobowigzania ogotem/aktywa ogdtem 2,69% 1,39%

W latach 2012-2013 Spdtka nie byta strong umoéw kredytowych. Gtdwne pozycje zobowigzan Spétki
stanowity w latach 2012-2013 rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz w 2013r.
kwota pozyczki zaciggnietej od Spétki zaleznej z Grupy Kapitatowe;j.

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA 2013 2012
kapitat wtasny/pasywa ogdétem 1,00 1,00
WSKAZNIK BIEZACEJ PLYNNOSCI 2013 2012
aktywa obrotowe/zob. krotkoterm. 2,23 4,53
KAPITAL OBROTOWY NETTO 2013 2012

aktywa obrotowe - zob.biezgce 3703 1716




Finansowanie dziatalnosci Spétki oparte jest w znaczacej mierze o kapitat wtasny.

Pozycje aktywow obrotowych i zobowigzan biezgcych ksztattowane sg gtownie poprzez kwoty
pozyczek zawartych w ramach Grupy Kapitatowe]j (udzielonych przez ALTA S.A. i otrzymanych od
ALTA S.A. w 2013r.)

cena rynkowa akcji do wartosci ksiegowej na
akcje (zf)
cena gietdowa 1 akcji/wart.ksiegowa 1 akcji 0,36 0,17

2013 2012

3.4.0cena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
(w tym inwestycji kapitatowych w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw)

Spétka prowadzi dziatania zmierzajgce do utrzymania ptynnosci i realizacji gtéwnego projektu
Siewierz-Jeziorna. Z uwagi duzy rozmiar realizowanego przedsiewziecia, wczesng faze jego realizacji,
nowatorski i wieloaspektowy charakter oraz prognozy osiggniecia progu rentownosci w perspektywie
kilkuletniej, mozliwos¢ uzyskania finansowania zewnetrznego na wsparcie realizacji projektu jest
znikome. Dodatkowe utrudnienie stanowi utrzymujgce sie ograniczenie akcji kredytowej bankéw
zarowno dla podmiotdw gospodarczych z branzy jak tez klientéw detalicznych, dla ktérych
zaostrzono progi przy wyliczaniu zdolnosci kredytowej o ograniczono mozliwo$¢ zaciggania kredytéw
walutach obcych.

Pomimo niekorzystnej wcigz sytuacji ALTA zarzadzajgc Grupg Kapitatowa podjeta decyzje o realizacji
przedsiewziecia w obecnej fazie z zasobow wtasnych. Zarzad Spétki czerpigc inspiracje i wiedze
merytoryczng z podobnych inwestycji zrealizowanych z sukcesem finansowym za granicg jest
przekonany o mozliwosci powodzenia projektu z uwzglednieniem jego wieloaspektowego charakteru
ktory taczy ze sobg przestrzen mieszkalng, ustugowg, produkcyjng i rekreacyjna.

Przyszte inwestycje kapitatowe ALTA S.A. beda dotyczyty podmiotow z Grupy kapitatowej celem
wsparcia realizacji projektu Siewierz-Jeziorna. Na podstawie zatozen strategii wszystkie zasoby grupy
kapitatowej zostang wykorzystane w prowadzeniu najbardziej potencjalnie zyskownej inwestycji
Siewierz-Jeziorna.

3.5.Perspektywy rozwoju Spoftki i jej Grupy Kapitatowej
(z uwzglednieniem wypracowanej strategii rynkowej, okreslenie zewnetrznych i wewnetrznych
czynnikow)

Po przyjeciu nowej strategii dla Spdtki i Grupy Kapitatowej ALTA w czerwcu 2013r. perspektywy
rozwoju upatrywane sg w mozliwosciach jakie niesie projekt Siewierz-Jeziorna. Jest to
przedsiewziecie kilkunastoletnie, ktére taczy wiele obszaréw dziatalnosci umozliwiajgc osiggnie
zyskdw w kilku ptaszczyznach: sprzedazy ziemi, nieruchomosci, najmu powierzchni komercyjnych i
ustugowych, a takze ustug rekreacyjnych.
Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalnos¢ w kolejnych miesigcach dziatalnosci i
stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju s3a:
— Dezinwestycja w obszarze projektow o niskiej wartos$ci w fazie wzrostu oraz projektéw
pasywnych, ktdre osiggnety dojrzatosé inwestycyjna
— Prowadzenie projektu Siewierz-Jeziorna, w tym:
= Rozwijanie obszaru mieszkaniowego
= Projektowanie i realizacja obszaru biznesowego
=  Wdrozenie projektu Clean Tech park w fazie produkcyjnej projektu
= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji
=  Zapewnienie ptynnosci finansowej
= Sprzedaz doméw i mieszkan w tempie pozwalajgcych osiggniecie progu rentownosci
inwestycji
Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji



obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz-Jeziorna, polityka bankow i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentdw do ponoszenia

ryzyka.

3.6. Czynniki ryzyka

Rodzaj Ryzyka

Opis zagrozenia

Zapobieganie i poziom ryzyka

Realizacji inwestycji
Siewierz-Jeziorna

Ryzyko dotyczy realizacji sprzedazy i kontynuacji
rozpoczetych prac budowlanych. Wigze sie z tempem
procesu budowy i zagospodarowania kolejnych etapdéw
inwestycji. Dotyczy niepewnosci rynku do zainteresowania
projektem ostatecznych odbiorcow w tempie zatozonym
przez Spotke.

Spétka prowadzi dziatania
informacyjne skierowane do
inwestoréw, kontrahentéw
budowy i finalnych odbiorcow.
Prowadzi projekt innowacyjny
proponujac nie tylko kupno
mieszkania ale przede wszystkim
doktadnie zaprojektowang
przestrzen do zycia.

Poziom ryzyka nalezy okresli¢ jako
wysokie.

Wyceny inwestycji
Siewierz-Jeziorna

Ryzyko wyceny dotyczy ewentualnych wahan w
wartosciach, zmianie podejscia, lub istotnych zmian na
rynku nieruchomosci. W zwigzku z innowacyjnoscia
projektu oraz jego skalg nie ma mozliwosci stosowania
wyceny metodg poréwnawcza.

Spotka korzysta z wiedzy i
doswiadczen firm, ktére z
powodzeniem zrealizowaty
podobne projekty na catym
Swiecie. Wycena nieruchomosci
sporzadzana jest przez niezaleznych
rzeczoznawcoéw majatkowych.
Projekt realizowany jest zgodnie z
przyjetymi zatozeniami.

Ryzyko okreslane jako znikome.

Ryzyko  konkurencji
projektu Siewierz-
jeziorna

Ryzyko ze strony konkurencji jest wysokie. Na rynku
goérnoslaskim  dziata  wiele firm  deweloperskich,
oferujacych nieruchomosci w regionie.

Z uwagi na innowacyjny charakter
projektu, na rynku slgskim nie ma
w ofercie produktow analogicznych
do oferowanych w inwestycji
Siewierz-Jeziorna. Ryzyko
umiarkowane.

Ryzyko jakosciowe i
wspotpracy w
realizacji projektu

Jednym z kryteriéw wyboru wykonawcow byto kryterium
jakosciowe, celem zapewnienia solidnego wykonania prac.
W zwigzku z powyzszym ryzyko jakosciowe okreslono na
niskim poziomie. Spotka jest otwarta na wspdtprace
deweloperow, ktorzy zbuduja domy zgodnie z przyjetymi
zatozeniami i kodem  architektonicznym.  Celem
minimalizacji ryzyka Spodtka Forest Hill petni role
dewelopera projektu Siewierz.

Znikome

Spétka bierze udziat i koordynuje
prace we wszystkich etapach
realizacji inwestycji.

Ryzyko kredytowe i
wahan kursowych w
wycenie
nieruchomosci

TUP Property

Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci
inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw udzielonych w Euro
jest ze sobg w czesci rownowazone.

Na dzierr 31.12 2013 r. 82,84% przychoddw Spétki
pochodzito z tytutu umdéw najmu zawartych w Euro, z
drugiej strony za$ 48,98% wartosci portfela nieruchomosci
inwestycyjnych sfinansowana jest kredytami walutowymi.
Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku spadku
kursu EURO do waluty krajowej o 5% wartos¢
nieruchomosci obnizytaby sie o kwote 5 116 tys. zt a
wartosc¢ zadtuzenia spadtaby o kwote 3 022 tys. zt, co
wptynetoby negatywnie na wynik finansowy o kwote 2 094
tys. PLN. Wzrost kursu EURO do waluty krajowej o 5%
wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 094
tys. zt.

Wahania kurséw walut
zabezpieczone s3 transakcjami IRS
oraz pobieraniem czynszow z tytutu
najmu nieruchomosci w walucie
kredytu tj. euro

Wptyw wahania kursu euro
znajduje odzwierciedlenie w
wycenie nieruchomosci oraz
wyniku finansowym Grupy
Kapitatowej i ALTA S.A. w znaczacy
sposob. Stopien ryzyka: wysokie

Ryzyko zwigzane z
prawem uzytkowania
wieczystego
nieruchomosci
Property

TUP

Spotka (a posrednio najemcy) wnoszg optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Stawki
wptacanych kwot ustanawiane sg przez wtadze miejskie.
Ryzyko dotyczy takze kwot zwigzanych z przeksztatcaniem
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci, ktére
takze zalezne s3g od jednostek terytorialnych.

Spétka dazy do przeksztatcenia
prawa posiadanych nieruchomosci,
w prawo wtasnosci (zamiast
wieczystego uzytkowania)
Dziatania te pozytywnie wptywaja
na portfel nieruchomosci w
kontekscie jego konkurencyjnosci i




mozliwosci ich sprzedazy
Ryzyko okreslone jako niskie.

Ryzyko ptynnosci

Dotyczy spoétek ALTA, TUP Property i Chmielowskie i
utrzymania  ptynnosci,  terminowego  regulowania
zobowigzan i kontynuacji inwestycji. W przypadku braku
najemcow nieruchomosci TUP Property lub
nierealizowania strategii dezinwestycji istnienie zagrozenie
regulowania zobowigzan bankowych oraz kontraktéw
budowlanych na realizacje przedsiewziecia Siewierz-
Jeziorna. Ryzyko dotyczy gwarancji i poreczen kredytéw
zaciagnietych przez TUP Property, ktére stanowig dla ALTA
S.A. zobowigzanie warunkowe.

Grupa Kapitatowo terminowo
obstuguje zobowigzania wynikajace
z umow kredytowych.

Ryzyko ptynnosci jest
minimalizowane, jednak jego
poziom jest istotny.

Ryzyko zwigzane z
wypowiedzeniem
umow kredytowych

W przypadku niedotrzymania konwenantéw okreslonych
w umowach kredytowych TUP Property moze nastgpic
wypowiedzenie umowy lub niekorzystne zaostrzenie jej
warunkow.

Spotka TUP Property na biezgco
monitoruje sytuacje przesytajac
kredytodawcom informacje
finansowe. Jednoczes$nie Spotka
prowadzi dziatania monitorujace
wystgpienie ryzyka. Ryzyko
okreslone jako istotne w przypadku
ograniczenia wptywow z uméw
najmu w przypadku wypowiedzenia
umowy hajmu.

Ryzyko  kontynuacji | Ryzyko dotyczy Spdtek ALTA, TUP Property Chmielowskie | ALTA jako zarzadzajaca Grupa
dziatalnosci w przypadku zrealizowania sie powyziszego ryzyka: | Kapitalowa prowadzi analizy
wypowiedzenia uméw kredytowych, braku ptynnosci, lub | wystepujacych grup ryzyka.
koniecznosci zrealizowania pfatnosci gwarancji i poreczen. | Zmierza do ich ograniczenia i na
biezaco zarzadza polityka
finansowg Grupy Kapitatowej.
Zadtuzenie Grupy Kapitatowej nie
jest znaczace a jej majatek pozwala
na zaspokojenie wszystkich
zobowigzan.
Ryzyko okreslono na poziomie:
umiarkowanym.
Ryzyka zwigzane 1z | Czynniki niezalezne od dziatalnosci Spotki ALTA do ktérych | Spétka moze czyni¢ dziatania
otoczeniem nalezg: sytuacja na rynkach $wiatowych oraz klimat | przystosowawcze, weryfikowaé
rynkowym inwestycyjny na rynku nieruchomosci. Sytuacja spoteczno- | plany. Czynniki te moga miec

ekonomiczna w Polsce zwigzana z sita nabywczg nowych
nieruchomosci i podejmowania inwestycji, poziom stop
procentowych, kurséw walut oraz polityka kredytowa
bankdéw.

wptyw na wycene projektow i
nieruchomosci, tempo realizacji
dezinwestycji, tempo realizacji
projektu Siewierz —Jeziorna. Ryzyko
to oceniane jest na poziomie
znikomym.

Ryzyko podatkowe
renty planistycznej

Ryzyko dotyczy spotek posiadajacych nieruchomosci, ktére
zostaty  przeksztatcone w  zwigzku z  realizacja
poszczegblnych projektéw (TUP Property, Forest Hill,
Chmielowskie, Centrum Handlowe Bazanty), zwigzane jest
z potencjalnym kosztem podatkowym z tytutu renty
planistyczne;j.

Z uwagi na trudnosé¢ w
oszacowaniu koniecznosci ptatnosci
ww. podatku w kontekscie zmiany
wartosci nieruchomosci, momentu
podatkowego oraz wysokosci
samego podatku,
prawdopodobierstwo wystgpienia
ryzyka jest bliskie zeru. W zwigzku z
tym nie wystepuje koniecznosé¢
zawigzania rezerw.




3.7.Inne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos$¢ spétki jakie nastgpity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca wydarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe ALTA S.A. Zdarzenia zwigzane z realizacjg projektéw, ktdre nastgpity po dniu bilansowym
zostaty wymienione w dziale Il niniejszego sprawozdania, poswieconym dziatalnosci Spétki w 2013r.

3.8.Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartosciowym

Pozycje pozabilansowe Spdtki obejmujg gtdwnie poreczenia i gwarancje udzielone z tytutu
zaciggnietych w latach poprzednich umodw kredytowych. Szczegétowe zestawienie zostato
zaprezentowane w punkcie 2.4. niniejszego sprawozdania oraz w nocie objasniajacej nr 11.19.1. do
sprawozdania finansowego Spétki.

3.9.Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka

Informacje dotyczace instrumentdw finansowych zostaty zaprezentowane w nocie objasniajacej do
sprawozdania finansowego, nota 1.28.1. Instrumenty finansowe wedtug kategorii oraz ryzyka opisane
w punkcie 11.27.

IV Akcje i akcjonariat oraz nadzor

W okresie 2013r. nie miata miejsca nowa emisja akcji Spotki. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi
15 212 345 zt i dzieli sie na 15 212 345 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.

4.1.Zarzad i Rada Nadzorcza i ich wynagrodzenie

W 2013r. funkcje Prezesa Zarzadu Spodtki petnit Pan Robert Jacek Moritz. Zarzad Spoétki jest
jednoosobowy. Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu zaprezentowano w nocie objasniajgcej nr 11.24.1.
do sprawozdania finansowego za 2013r.

W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato wybory Rady Nadzorczej na
nowa kadencje. Cztonkami Rady Nadzorczej zostali ponownie:

Pan Lestaw Moritz — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Erwin Plichcinski — Wice Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Michat Dorszewski — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan Andrzej Karczykowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Wtadystaw Sobanski — Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie zgodnie na posiedzeniu w dniu 10 lipca 2013r.
W ramach Rady Nadzorczej powotano takze Komitet Audytu w sktadzie:
Pan Erwin Plichcinski, Pan Michat Dorszewski, Pan Wtadystaw Sobanski.

Wybrani przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2013r. Cztonkowie Rady
Nadzorczej zasiadali w niej takze w okresie ubiegtej kadencji.

Wynagrodzenie oséb nadzorujgcych zostato zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 11.24.1 i 3 do
sprawozdania finansowego za 2013r.



4.2. Akcje nalezace do oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Osoba zarz gdzajgca/nadzoruj gca Liczba akcji

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzgdu* 85800
Lestaw Moritz
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej* 792 888
Wiadystaw Sobanski 5713
Czionek Rady Nadzorczej

i 1x%
Michat Dorszewski 5556

Czionek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Cztonek Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800
Spotki Concorde Investissement

Dane na dzien przekazania raportu

*Porozumienie w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentoéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych

** W dniu 31.01.2014r. Zarzad ALTA S.A. otrzymat na podstawie art. 160 pkt 5 ustawy z dnia 29 lipca
2005r. o obrocie instrumentami finansowymi w trybie art. 2 pkt 5 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw
z dnia 15 listopada 2005r. w sprawie przekazywania i udostepniania informacji o niektérych
transakcjach instrumentami finansowymi zawiadomienie od osoby zobowigzanej — Cztonka Rady
Nadzorczej Spotki o dokonaniu w 2013r. nastepujgcych transakcji na akcjach Spoétki ALTA:

W dniu 23.10.2013r. kupno 392 akcji Spotki po cenie 3,51 zt za jedng akcje

W dniu 24.10.2013r. kupno 154 akcji Spotki po cenie 3,51 zt za jedng akcje

4.3.Znaczacy Akcjonariusze

Liczba Udziat w Udziat w
Najwi eksi akcjonariusze  Liczba akcji 10SOW kapitale glosach na
9 podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
128 IR ZEIEENGTT 7850224 14134 424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings
Limited w tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
od Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez 1130491 1130 491 7,43% 5,22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 675 198 16 950 398 70,17% 78,31%

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz, Elzbiety
Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w zw. z ust. 4 Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz
wobec Hlamata Holdings Limited — gtéwnego udziatowca Spoétki, stan posiadania akcji osdéb
zarzadzajgcych i nadzorujgcych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety
Moritz posiada 7 859 224 akcji.



W tym:

Hlamata Holdings Limited — podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akcji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akcji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akgji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji

W dniu 10 lipca 2012r. ALTA S.A otrzymata zawiadomienie od Pana Roberta Jacka Moritz - Prezesa
Zarzadu Spdtki o zawarciu z Hlamata Holdings Limited umowy dotyczgcej prawa kupna akcji ALTA
S.A. Zgodnie z umowg Pan Robert Jacek Moritz ma prawo do kupna wszystkich akcji zwyktych i
imiennych ALTA S.A., ktdre nalezg do Hlamata Holdings Limited.
Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego (za Il kwartat 2013r.) i w okresie 2013r. nie zaszly
zmiany strukturze akcji, ktére znajdujg sie w posiadaniu znaczacych akcjonariuszy.
Do dnia zatwierdzenia i publikacji raportu za 2013r. nie sg znane Emitentowi umowy w wyniku
ktérych moga w przysztosci nastgpié zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

4.4.Informacje o systemie kontroli programdéw akcji pracowniczych

Spétka do dnia publikacji raportu za 2013r. nie wyemitowata akcji pracowniczych. Nie wystepuje
system kontroli akcji pracowniczych.

Spoétka na przestrzeni 12 miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2013r. oraz do dnia publikacji raportu za
2013r. realizowata postanowienia wynikajgce z Programu Motywacyjnego Il i lll. Nadzér nad
wypetnianiem kryteriow programu sprawuje Rada Nadzorcza i Zarzad podejmujgc corocznie
stosowne uchwaty.

W poprzednich okresach sprawozdawczych obejmujgcych lata 2009-2013 Spétka informowata o
realizacji Programu Motywacyjnego Il (kosztach, wycenie oraz spetnieniu warunkéw dla realizacji
poszczegblnych (trzech) transz Programu). Pomimo spetnienia warunkéw ekonomicznych dla
uruchomienia poszczegdlnych transz Programu osoby uprawnione nie znalazty uzasadnienia
ekonomicznego dla skorzystania z przystugujgcych im uprawnien Programu - zakupu akcji Spotki.
Program motywacyjny Il zakoriczyt sie 31.12.2013r.

W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie zatozen
Programu Motywacyjnego Ill na lata 2014-2016. Celem programu jest podtrzymanie istnienia w
Spétce mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwédj —
cztonkdéw zarzadu oraz kadry kierowniczej. Osoby uczestniczgce w Programie Motywacyjnym Il bedg
uprawnione do nabywania warrantéw subskrypcyjnych w 1l transzach (po jednej w kazdym roku
obrotowym trwania programu). W zwigzku z tym Spétka wyemituje w trzech transzach do 300 000
warrantéw subskrypcyjnych serii C., ktére beda uprawniac do objecia akcji na okaziciela serii H Spotki
o wartosci nominalnej 1 zt kazda po cenie emisyjnej rdwnej kursowi zamkniecia akcji Spotki w dniu
zawarcia Umowy uczestnictwa. Wykonanie praw z warrantow bedzie nastepowaé odpowiednio dla
kazdej transzy do dnia 31.12.2020r., 31.12.2021r i 31.12.2022r.

Na dzien 31 grudnia 2013r. nie wystgpity przestanki do sporzadzenia wyceny ww. programu oraz
ujecia kosztow programu w ksiegach rachunkowych Spéfki.



V tad korporacyjny

Spétka stosuje obowigzujgce w Polsce zasady fadu korporacyjnego, zebrane w dokumencie ,,Dobre
Praktyki Spotek Notowanych na GPW”.

tad korporacyjny wprowadza regulacje dziatan majacych zapewnié réwnowage pomiedzy interesami
wszystkich podmiotéw zaangazowanych w funkcjonowanie spétki a zatem inwestorow, kadry
zarzadzajgcej oraz pracownikéw, zasady te majg sprzyja¢ rozwojowi spotki. Tekst zasad tadu
korporacyjnego dostepny jest publicznie w Internecie na oficjalnej stronie GPW www.corp-
gov.gpw.pl, ktorej misjg jest takie promocja tadu korporacyjnego oraz rozwdj komunikacji z
notowanymi spotkami.

Rada Nadzorcza i Zarzad Spoétki w komunikacie z dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania zasad
zawartych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW stwierdzity, ze Spdtka wypetnia
wiekszos¢ zasad fadu korporacyjnego. Zasade tg Spétka i jej organa stosowaty takze w okresie 2013r.

Firma prowadzi przejrzystg polityke informacyjng, wszystkie istotne zdarzenia zwigzane z dziataniami
ALTA S.A. oraz podmiotéw zaleznych sg ogtaszane w postaci raportéw biezgcych i publikowane na
stronie internetowej spoétki, dodatkowo w formie komunikatéw prasowych przekazywane mediom.
Strona internetowa ALTA S.A. stanowi wazne narzedzie komunikacji z akcjonariuszami, to na niej,
zgodnie z rekomendacjami dokumentu ,,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW” umieszczone
zostaty dokumenty korporacyjne, w tym raporty biezgce oraz okresowe, Zzyciorysy zawodowe
cztonkéw organdw, informacje dotyczgce zwotywania Walnego Zgromadzenia etc. W styczniu 2009
roku spétka uruchomita strone internetowg w jezyku angielskim.

Informacja dotyczaca odstgpienia od przestrzegania zasad tadu Korporacyjnego w 2013 r. Spdtka tak
jak w latach poprzednich kontynuowata ponizsze odstepstwa od stosowania zasad tadu
Korporacyjnego, o ktérych zadecydowato Walne Zgromadzenie Spétki:

— Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6 z dnia 6 maja 2008 r. postanowito przestrzega¢ zasad
tadu Korporacyjnego w czesci odnoszacej sie do akcjonariuszy. W paragrafie drugim w/w
uchwaty Walne Zgromadzenie postanowito jednak, ze do czasu podjecia odmiennej decyzji
Walne Zgromadzenia Spétki nie bedg transmitowane z wykorzystaniem sieci Internet a
przebieg obrad nie bedzie rejestrowany ani upubliczniany na stronie internetowej Spotki.

— Spétka udostepnita strone internetowag w wersji angielskiej, jednak w zakresie wezszym niz
wskazany w dokumencie Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Zarzad Spétki podijat
decyzje o nie ttumaczeniu raportéw biezgcych i okresowych na jezyk angielskim i uzasadnit
swojg decyzje dotychczasowg praktyka w kontaktach z inwestorami zagranicznymi.

Opis cech stosowanych w przedsiebiorstwie systemow kontroli wewnetrznej i zarzgdzania ryzykiem w
odniesieniu do sporzgdzania sprawozdarn finansowych

Kontrola wewnetrzna w Spotce i Grupie Kapitatowej oraz zarzadzanie ryzykiem jest procesem
ciggtym. W okresie 2013r. nie zaszty zmiany w systemie kontroli oraz zarzadzania ryzykiem.

Kontrola wewnetrzna w spétce w odniesieniu do sporzgdzania sprawozdan finansowych sprawowana
jest przez wiadze statutowe zgodnie z KSH tj. Zarzad i Rade Nadzorczg, natomiast w pierwszej
kolejnosci przez dziat finansowy i dyrektora finansowego. System ten opiera sie o kilkupoziomowg
procedure nadzorczg nad procesem sporzgdzania sprawozdan. Podstawowe cechy i cele systemu
obejmujg zapewnienie poprawnosci ewidencjonowania dokumentéw ksiegowych, ograniczanie
uprawnien poszczegélnym pracownikom w zakresie obstugi finansowego systemu komputerowego,
kontrola procedur i poprawnosci dziatania systemdw uzywanych w podmiotach zaleznych.



W kompetencji dyrektora finansowego i Zarzadu lezy rzetelna ocena ksiegowych wartosci oraz
wystepujgcego ryzyka i jesli to konieczne objecie ich rezerwg lub zobowigzaniem warunkowym a
takze ujawnienie rzetelnej informacji pozafinansowej dotyczgcej polityki rachunkowosci.

Zarzadzanie ryzykiem i kontrola wewnetrzna spétki sg procesem ciggtym, podejmowania decyzji i
dziatan zaréwno na poziomie operacyjnego zarzadzania spotkg jak i strategicznych decyzji zwigzanych
z dtugoterminowym funkcjonowaniem firmy.

Zadania Rady Nadzorczej w zakresie kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem polegajg na ocenie
sprawozdania finansowego oraz zasieganiu opinii audytora podczas badania sprawozdania, a takze
odzwierciedlone sg w biezgcej dziatalnosci Komitetu Audytu Rady.

Rada Nadzorcza ocenia skutecznosé kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem oraz ocenia prace
Zarzadu.

Informacje na temat znaczqcych Akcjonariuszy i praw z papierow wartosciowych Spotki

Informacje dotyczacy akcjonariuszy zawarto w punkcie 4.2. niniejszego Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki w 2013r.

Czesc¢ akcji niesie ze sobg uprzywilejowanie w zakresie gtosowania na Walnym Zgromadzeniu. Akcje
sg uprzywilejowane w ten sposdb, ze jedna akcja uprawnia do 5 gltoséw na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy. Wiekszos¢ akcji uprzywilejowanych skupiona jest u jednego z akcjonariuszy
znaczacych.

Oprdcz ww. papiery wartosciowe Spoétki nie dajg specjalnych uprawnien kontrolnych akcjonariuszom.

Dokumenty Spétki nie naktadajg zadnych ograniczen na akcjonariuszy odnosnie wykonywania prawa
gtosu. Nie istniejg tez zadne ograniczenia dotyczgce przenoszenia praw wilasnosci papieréw
wartosciowych emitowanych przez Spétke.

Informacja na temat dziatalnosci spotki w zakresie uprawnien poszczegdlnych organdw Spotki

— Podstawg do powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz zakres ich uprawnien w
tym podjecie decyzji o emisji lub wykupie akcji regulujg dokumenty Spaétki (Statut, Regulamin
Rady Nadzorczej, Regulamin Zarzadu) oraz Kodeks Spoétek Handlowych a takze zasady
okreslone w dokumencie Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW.

— Zmiany statutu spoétki lub umowy spétki mozliwe sg tylko na zasadach okreslonych w Statucie
Spotki, Regulaminie Walnego Zgromadzenia oraz Kodeksie Spétek Handlowych.

— Walne Zgromadzenia Spoétki odbywajg sie na zasadach okreslonych w Kodeksie Spdtek
Handlowych, Regulaminie Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem zasad zamieszczonych
w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW.

— Organy Zarzadzajagce i Nadzorujgce dziatajg w oparciu o przepisy Kodeksu Spédtek
Handlowych, Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Zarzadu przy uwzglednieniu
przepiséw zawartych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW.

— Informacje o sktadzie osobowym i zmianach w organach spétki zaprezentowano w dziale |
niniejszego Sprawozdania Zarzgdu ,Charakterystyka Spoétki” w punkcie 1.4 ,Informacja o
osobach zarzadzajacych i nadzorujacych”.

Informacje na temat pozostatej dziatalnosci spotecznej

W ramach dziatalnosci Spdtka stara sie takie wypracowywac zyski spoteczne. W miejscach
prowadzonych inwestycji doktadane sg starania aby prowadzi¢ dialog z lokalnymi spotecznosciami,
zrozumiec lokalne potrzeby i wreszcie w optymalny sposdb na nie odpowiedzie¢. W okresie 2013r.
Port Jachtowy Nieporet prowadzita nastepujgce dziatania na rzecz spotecznosci mieszkajgcej w
poblizy inwestycji Siewierz-Jeziorna, nad Zalewem Przeczycko-Siewierskim:
— W lipcu 2013r. Spoétka wraz z Urzedem Miasta i Gminy Siewierz zorganizowata nad Zalewem
Przeczycko-Siewierskim (ktdry wpisany jest w mape inwestycji Spotki) potkolonie zeglarskie



dla mtodziezy. Przez caty miesigc w przedsiewzieciu wzieto udziat ponad 60 dzieci, ktory
nauczyly sie zeglowac na matych jachtach sportowych.

— We wrzesniu 2013r. Spétka zorganizowata regaty na zakonczenie sezonu zeglarskiego, ktére
potgczone byty z piknikiem rodzinnym.

Podmiot do badania sprawozdan finansowych

Badanie sprawozdania finansowego ALTA S.A. i skonsolidowanego sprawozdania finansowego jej
Grupy Kapitatowej za 2013r. zostato przeprowadzone przez HLB M2 Audyt Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa, zgodnie z umowg zawartg w dniu 19.07.2013r. Informacje
0 wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do nadania sprawozdan finansowych zawarto w nocie
objasniajgcej nr 11.25.1. do sprawozdania finansowego ALTA S.A. ,wynagrodzenia podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych”.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa. 2014.03.19r.



VI Oswiadczenia zarzadu
Oswiadczenie o rzetelnosci sporzqdzenia sprawozdan finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz 7ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowga i finansowg ALTA S.A. i jej Grupy Kapitatowej oraz jej wynik
finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA S.A. i jej Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji ALTA S.A. i Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowego
ryzyka i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczgce podmiotu uprawnionego do badan finansowych

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa. 2014.03.19r.



