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WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
sztrezr);gﬂﬁ?/gy netto ze sprzedazy produktow, towardw i 17 964 18 021 4266 4318
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 371 (8 232) 88 (2 972)
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3 169) (6 416) (753) (1 537)
IV. Zysk (strata) netto (4 039) (5 280) (959) (1 265)
2'/. Zysk_przypadajqcy akcjonariuszom jednostki (4 031) (5 246) (957) (1 257)
ominujacej
VI. Przept ienigzne netto z dziatalnosci
opera Cy%}"’y pienie (6 816) 5 404 (1 619) 1295
?;UveF;;;isj?:gy pieniezne netto z dziatalnosci 18 671 4613 4434 1105
?i/rllg.nlzcrﬁeglywy pieniezne netto z dziatalnosci (12 057) (8 658) (2 863) 2 074)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (202) 1359 (48) 326
X. Zysk (strata) na jedna akcje zwyklg (w zt / euro) (0,27) (0,35) (0,06) (0,08)
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
XI. Aktywa razem 262 023 271737 63 181 66 469
XIll. Zobowigzania diugoterminowe 53733 59 667 12 956 14 595
XIIl. Zobowigzania krétkoterminowe 38623 38 364 9313 9384
XIV. Kapitat wkasny 169 667 173 706 40911 42 490
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3668 3721
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,15 11,42 2,69 2,79
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(z rachunkiem kosztoéw w wariancie kalkulacyjnym)
Nota SCD SCD
Wyszezegolnienie Obi 2013-01-01 2012-01-01
4 2013-12-31 2012-12-31

Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materiatow 1 17 964 18 021
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i materiatow 2 (6 069) (7 403)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 11 895 10 618
Koszty sprzedazy (623) (826)
Koszty og6lnego zarzadu (6 809) (3 946)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 4 463 5 846
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych 3 - (782)
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych (14) 9
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Wynik ze,zpyC|a i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 4 (1928) (13 171)
do wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy _ - -
Pozostate przychody operacyjne 5 1028 488
Pozostale koszty operacyjne 6 (3178) (622)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ 371 (8 232)
Przychody finansowe 7 242 6 223
Koszty finansowe 8 (3710) (4 228)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metodg praw
wiasnosci (72) (179)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (3169) (6 416)
Podatek dochodowy biezacy 9 - -
Podatek dochodowy odroczony 9 (870) 1204
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ (4 039) (5212)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - (68)
ZYSK (STRATA) NETTO (4 039) (5 280)
Zysk (strata) netto okresu przypadajgce udzialowcom

. ; (8) 34
niekontrolujgcym
gysk (st'rata_) netto okresu przypadajace akcjonariuszom jednostki (4 031) (5 246)

ominujacej

Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (4 039) (5 280)
w tym przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujgcej (4 031) (5 246)
w tym przypadajace udzialowcom niekontrolujgcym (8) (34)
Robert Jacek Moritz Halina Rogalska
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Dyrektor Finansowy ALTA S.A. Warszawa, 2014-03-19
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Nota SSF SSF
Wyszczegdinienie Obj. na dzie n na dzien
2013-12-31 2012-12-31
AKTYWA TRWALE 196 503 214 640
Rzeczowe aktywa trwate 10 1048 1940
Nieruchomosci inwestycyjne 11 188 696 203 868
Wartosci niematerialne i prawne 12 35 53
Akcje i udziaty 13 1679 1765
- w tym: inwestycje rozliczane metoda praw wtasnosci 1679 1765
Naleznosci diugoterminowe - 2
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 14 425 750
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 4620 6 262
AKTYWA OBROTOWE 56 520 44 597
Projekty inwestycyjne w realizacii 15 50 037 38 550
Materialy, towary, wyroby gotowe _ - 6
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16 2 266 1014
Pozostate naleznosci 16 237 430
Pozostate aktywa finansowe 17 2103 2519
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 1685 1887
Rozliczenia miedzyokresowe 19 192 191
QEEE\IIEVSASZ};LASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO 20 9000 12 500
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 9 000 12 500
Aktywa razem 262 023 271 737

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu ALTA S.A.

Halina Rogalska

Dyrektor Finansowy ALTA S.A.

Warszawa, 2014-03-19
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

Nota SSF SSF
R ITIEIE Obj. na dzien na dzie n
2013-12-31 2012-12-31
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 169 667 173 706
KAPITAL WEASNY PRZYPISANY AKCJONARIUSZOM
JEDNOSTKI DOMINUJ ACEJ 169 531 173 562
Kapitat podstawowy 21 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 131 870 141 730
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (93 017) (97 631)
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajgce akcjonariuszom
jednostki dominujgcej (4 031) (5 246)
KAPITAL PRZYPISANY UDZIALOWCOM NIEKONTROLUJ ACYM 136 144
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 53733 59 667
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 15 756 16 529
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 22 76 51
- w tym: diugoterminowe 76 51
Pozostate rezerwy 22 93 50
- w tym: dtugoterminowe - 5
Oprocentowane kredyty i pozyczki 23 34 073 38 135
Inne zobowigzania finansowe 24 1887 2814
Pozostale zobowigzania dtugoterminowe 25 1848 2088
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 38 623 38 364
Kredyty i pozyczki 26 351 30 082
Inne zobowigzania finansowe 156 146
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 26 3989 2411
Pozostate zobowigzania 26 2797 3490
Przychody przyszilych okreséw 27 5330 2235
Pasywa razem : 262 023 271 737

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu ALTA S.A.

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy ALTA S.A.

Warszawa, 2014-03-19
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Sprawozdanie z przeptywow pieni eznych (metoda po $rednia)
Nota RPP RPP
Wyszczegdlnienie Obj. 2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3169) (6 416)
Korekty razem (3647) 11 820
Udziat w wyn.finans.jednostek wycenianych metoda praw 57) 25
whasnosci
Amortyzacja 335 279
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 695 (5 604)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 464 2 458
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 1733 10 278
Zmiana stanu rezerw (952) (111)
Zmiana stanu projektéw w toku, materiatéw i towaréw (10 612) (5201)
Zmiana stanu naleznosci (1114) 2785
fZ_miana stanu zob.krétkoterm., z wyjatkiem zobowigzan (3 291) (119)
inansowych
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 5825 3010
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 661 595
Inne korekty, w tym dziatalnos¢ zaniechana 666 3425
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci operacyjnej (6 816) 5404
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (49)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 18 (169)
Whplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 339 134
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (297) (1 630)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 17 720 4004
Wplywy _ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do 413 )
sprzedazy
Wplywy ze sprzedazy instr.kapitat.w jedn.zaleznych i ) 2000
stowarzyszonych
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 325 160
Otrzymane odsetki 53 163
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 18 671 4613
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Sptaty kredytow i pozyczek (9012) (5 030)
Sptlata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (248) (160)
Odsetki zaptacone (2 134) (2 608)
Inne wydatki finansowe (663) (860)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci finansowej (12 057) (8 658)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (202) 1359
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (202) 1359
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1887 528
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 1685 1887

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu ALTA S.A.

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy ALTA S.A.

Warszawa, 2014-03-19
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat

Kapitat

. Kapitat 8 - Kapitat
’ Kapitat zapasowy z Kapitat z . . przypadaj acy . RAZEM
po dﬁ?g\lf\tlzt/vy zapasowy z zapza;sst')(vL\J/y z wyceny aktualizaciji . ef:s\'lt;tvy . atrzz);;'q(.la ne akcjonariuszom akgj:)Zr?,Srlisu i% m KAPITAL
emisji akcji programu wyceny jednostki ; ; WELASNY
zatrzymanego motywacyjnego dominuj acej niekontroluj acym
Stan na 1 stycznia 2012 r. 15 212 117 523 156 393 1235 739 307 (112 607) 178 802 65 178 867
Zysk netto za rok obrotowy (5 246) (5 246) (34) (5 280)
Catkowite dochody razem 15 212 117 523 156 393 1235 739 307 (117 853) 173 556 31 173 587
Podziat wyniku finansowego (14 663) (307) 14 969 (2) (1)
Korekta wyniku lat ubiegtych 7 7 7
Zmiany kapitatow
przypadajgce udziatowcom - 113 113
niekontrolujgcym
Stan na 31 grudnia 2012 r. 15 212 117 523 141 730 1235 739 = (102 877) 173 562 144 173 706
Zysk netto za rok obrotowy (4 031) (4 031) (4 031)
Catkowite dochody razem 15 212 117 523 141 730 1235 739 - (106 908) 169 531 144 169 675
Podziat wyniku finansowego (9 860) 9 860 - (8) (8)
Zmiany kapitatow
przypadajgce udziatowcom - - -
niekontrolujgcym
Stan na 31 grudnia 2013 r. 15 212 117 523 131 870 1235 739 = (97 048) 169 531 136 169 667

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu ALTA S.A.

Halina Rogalska
Dyrektor Finansowy ALTA S.A.

Warszawa, 2014-03-19
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SEGMENTY DZIAtALNOSCI

Dziatalno $¢é
Dziatalno $¢ kontynuowana niekontynu-
&) olkres 01'0.1'2,013' A2 200 g Razem owar)llg Eliminacje Ogodtem
ub na dzie n 31.12.2013 : =
Nlerugho- I Holding Sprzedana
mosci | rekreacja

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 16 743 1764 3803 22 310 22 310
Sprzedaz miedzy segmentami - (4 346) (4 346)
Przychody segmentu ogétem 16 743 1764 3803 22 310 - (4 346) 17 964
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 5513 213 (1 067) 4 659 (196) 4 463
Wynik, ze zbycia i.przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w 2 872) i 1683 (1 189) 1175 (14)
wartosciach godziwych przez SCD
Wynl_k ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci (1928) i i (1928) (1928)
godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne (832) (740) (576) (2 148) (2) (2 150)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (119) (527) 40 (606) - 977 371
Wynik na dziatalnosci finansowej netto (3 408) (87) 568 (2 927) (541) (3 468)

w tym odsetki (2 670) (2 670) 673 (1997)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - (72) (72)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3527) (614) 608 (3533) - 364 (3169)
Podatek dochodowy (710) (331) - (1041) 171 (870)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (4 237) (945) 608 (4 574) - 535 (4 039)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 197 865 670 175 532 374 067 (177 564) 196 503
Aktywa obrotowe 67 986 269 6715 74 970 (18 450) 56 520
Aktywa ogotem 274 851 939 182 247 458 037 - (196 014) 262 023
Kapitaty wiasne 167 455 (309) 177 351 344 497 (174 830) 169 667
Zobowigzania diugoterminowe 57 486 478 1884 59 848 (6 115) 53733
Zobowigzania krotkoterminowe 49 912 770 3013 53 695 (15 072) 38 623
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 274 853 939 182 248 458 040 - (196 017) 262 023
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (198) 18 (125) (305) 126 (179)
Amortyzacja (130) (149) (56) (335) (335)
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Dziatalno s¢
Dziatalno $¢ kontynuowana niekontynu-
e olkres 01'0.1'2,012' L 22U Razem owana Eliminacje Ogodtem
ub na dzie n 31.12.2012 = :
Nierucho- Sport i .
g, - Holding Sprzedana
mosci rekreacja

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 16 734 1723 2011 20 468 20 468
Sprzedaz miedzy segmentami - (2 447) (2 447)
Przychody segmentu ogétem 16 734 1723 2011 20 468 (2 447) 18 021
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 6 753 131 (1937) 4947 899 5 846
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - - (2 385) (2 385) 1603 (782)
Wynik, ze zbycia i.przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w (549) .| (30116)| (30 665) 30 674 9
wartosciach godziwych przez SCD
\é\(/))(/jnziil\(/\éec;bycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci (13 171) _ - @z - s
Pozostate przychody/koszty operacyjne (59) 25 1092 1058 (1192) (134)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (7 026) 156 | (33346)| (40216) 31984 (8 232)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 1552 (108) 18 759 20 203 (18 208) 1995

w tym odsetki (2387) (2 387) - (2 387)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - (179) (179)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (5 474) 48| (14587)| (20013) 13 597 (6 416)
Podatek dochodowy 611 (15) - 596 608 1204
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - (105) 37 (68)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (4 863) 33 (14587) | (19417) 14 242 (5 280)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 229 223 2121 177 032 | 408 376 (105) (193 631) 214 640
Aktywa obrotowe 50 716 373 2201 53 290 - (8 693) 44 597
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 12 500 12 500
Aktywa ogdtem 279 939 2494 179233 | 461 666 (105) (189 824) 271737
Kapitaly wiasne 171 661 637 176 744 | 349042 (105) (175 231) 173 706
Zobowigzania diugoterminowe 65414 1400 2 002 68 816 - (9 149) 59 667
Zobowigzania krétkoterminowe 42 864 457 487 43 808 - (5 444) 38 364
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 279 939 2494 179233 | 461 666 (105) (189 824) 271737
Pozostate informacje dotycz gce segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (1801) (121) (51) (1973) 125 (1.848)
Amortyzacja (80) (133) (67) (280) 1 (279)
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ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogoélne
1.1. Informacje dotyczgce Spotki

ALTA S.A. jest podmiotem dominujgcym w Grupie Kapitatowej ALTA.
Spotka sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe, na poziomie Grupy Kapitatowej sporzadzane
jest sprawozdanie skonsolidowane.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000140076

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Zgodnie ze Statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnos¢ holdingéw (PKD
74.15.7).

W dniu 15 pazdziernika 2013r. Zarzad ALTA S.A.(dawniej TUP S.A.) otrzymat postanowienie Sadu
Rejonowego dla M. St. Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 10 pazdziernika
2013r. o rejestracji zmian w Statucie Spétki w zakresie zmiany firmy z dawnej TUP S.A. na obecng
ALTA S.A. Zmiana nazwy nastgpita na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki
z dnia 26 czerwca 2013r. w sprawie zmiany Statutu Spétki. Zgodnie z Art. 1 Statutu po zmianie, firma
Spotki brzmi: Alta Spétka Akcyjna. Spétka moze uzywac nazwy skréconej ALTA S.A.

1.2. Sktad Grupy Kapitatowej

Na dziert 31.12.2013r. i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Grupe Kapitatowg tworzyty
nastepujgce podmioty zalezne i stowarzyszone z ALTA S.A.

Podmioty zaleine

. . Udziat %
Nazwa i Kapitat dmiot kapital
forma Siedziba zaktadowy Zakres dziatalnosci Po .m/.o W xapitare
dominujgcy zaktadowy
prawna zt
m
Chmielowskie | Siewierz 57 110 000 | Spdtka jest wtascicielem ALTA S.A. 96%
Sp. zo0.0. nier.uchomos'.ci na kt.érej o TUP Property SA. 2%
realizowany jest projekt Siewierz-
Jeziorna, budowy
zrébwnowazonego miasta.
TUP Property | Warszawa | 26 145333 | Zarzadzanie portfelem ALTAS.A. 100%
S.A. posiadanych nieruchomosci,
realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
Centrum Poznan 1800000 | Spotka celowa, w okresie 2013r. TUP Property S.A. 100%
Handlowe wiasciciel nieruchomosci
Bazanty przeznaczonej na budowe
Sp.z 0.0. centrum handlowego.
Kino- Bydgoszcz 350 000 Spotka celowa powotana z TUP Property S.A. 50%
Centrum miastem Bydgoszcz do realizacji
Fordon projektu inwestycyjnego, budowy
Sp. 7 0.0. W wielofunkcyjnego obiektu
likwidacji rozrywkowo-handlowego.
Forest Hill Warszawa | 2000000 | Spoétka celowa, obecnie petni ALTAS.A. 100%
Sp.zo.0. funkcje dewelopera projektu
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Siewierz-Jeziorna
Roda Sroda 1068 000 | Spotka wraz z TUP Property ALTAS.A. 100%
Sp.z0.0. W Wikp. realizowata projekt rewitalizacji
likwidacji obiektu fabryki, zmieniajac jej
przeznaczenie na mieszkaniowe.
Port Nieporet 1000 000 | Spdtka celowa, ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Jachtowy eventy, regaty, ustugi
Nieporet turystyczno-rekreacyjne.
Sp .z 0.0. Z.arzalldzanie.budowq miasta
Siewierz-Jeziorna.
Podmioty stowarzyszone
Nazwa Profil dziatalnosci % udziatu w gtosach na WZ
Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci Spodtka zajmowata sie dziatalnoscig | 46,53%
likwidacyjnej w branzy rowerowe;j
X-press Couriers Sp. z 0.0. Branza ustug kurierskich 21,96%
Powszechna Agencja Informacyjna Branza ustug internetowych 15,66%
S.A.

2. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
Spétki w dniu 19 marca 2014r.

3. Prezentowane okresy sprawozdawcze

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej ALTA obejmuje rok
zakonczony 31 grudnia 2013r. oraz zawiera dane poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2012r.

4. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
4.1. Profesjonalny osad oraz szacunki i zatozenia

W procesie stosowania przez Grupe zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych
ponizej, najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oprdcz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa. Szacunki i
zatozenia dotyczg ponizszych kwestii.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie przez Zarzgd Grupy w
oparciu o wyceny sporzadzone przez niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu
dostepnych i mozliwych do wykorzystania metod i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne.
Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Podziat gruntéw pod zabudowe na aktywa obrotowe i aktywa trwate

Grupa dzieli grunty przeznaczone pod zabudowe na aktywa obrotowe i aktywa trwate. Podziat
oparty jest o szacowang dfugos¢ cyklu operacyjnego, stan zaawansowania prac i
przeznaczenie nieruchomosci
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5. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i waluta

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Grupy Kapitatowej jest
ztoty polski.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
nie wystepujg istotne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétki
Grupy Kapitatowej.

Zdaniem Zarzadu z uwagi na niewielki udziat spdtek: Roda Sp. z o.0. w likwidacji, Port Jachtowy
Nieporet Sp. z 0.0. i Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0. w likwidacji w kapitale ALTA i Grupy Kapitatowej,
ponizej opisane zdarzenia nie wptywajg na ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla ALTA S.A. i jej Grupy
Kapitatowe;j:

— Spoétka Roda w likwidacji (od 2011r.) prowadzi na zlecenie Spdétki TUP Property prace
zwigzane z rewitalizacja nieruchomosci potozonej w Srodzie Wielkopolskiej, dlatego jej
dziatalno$¢ prezentowana jest w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako
kontynuowana.

— Wobec braku porozumienia ze strony Gminy Nieporet ze Spoétkg Port Jachtowy Nieporet oraz
wygasnieciu w dniu 31.10.2013r. umowy najmu terenu portu, dziatalnos¢ Spotki zostanie
przeniesiona do Siewierza, nad Zalew Przeczycko-Siewierski, gdzie Chmielowskie Sp. z o.0.
realizuje projekt budowy dzielnicy Siewierz-Jeziorna.

— W dniu 11.12.2013r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikdw Kino-Centrum Fordon Sp. z
0.0. podjeto uchwate o rozwigzaniu Spoétki z dniem 31.12.2013r. Z uwagi na brak
ekonomicznego uzasadnienia realizacji wspdlnego przedsiewziecia z Miastem Bydgoszcz,
ALTA S.A. (wspdlnik Spétki) nie podjeta sie realizacji projektu inwestycyjnego.

— Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci wskazujgce na niepewnosé
kontynuacji dziatalnosci spdtek ALTA, TUP Property i Chmielowskie jest monitorowane i
minimalizowane. Nie wystepuje ryzyko w zwigzku z terminem wymagalnosci w dniu
31.12.2014r. kredytu zaciggnietego przez TUP Poperty S.A. w Banku Zachodnim WBK.
Zdaniem Zarzgdu nowa strategia stanowi eliminacje ww. ryzyka w istotnym stopniu i z duzym
prawdopodobierstwem w najblizszej przysztosci, jednak pewnosci takiej nie ma.

5.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF. Na dzien bilansowy, biorgc
pod uwage prowadzong dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe Kapitatowg zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF ktére weszty w zycie a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

6. Zmiany zasad rachunkowosci spowodowane nowymi lub zmienionymi standardami i
interpretacjami

Grupa Kapitatowa przyjefa nastepujace nowe standardy i interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej:

Nowe standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje, ktére zostaty przyjete
przez Unie Europejska (,,UE”):
=  MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013
roku lub pdzniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej),
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=  MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej —
w UE majgcy zastosowanie najpdiniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2014 roku lub pdznej),

=  MSSF 12 ,,Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach” (ma zastosowanie
od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej),

=  MSSF 13 ,Wycena wedtug wartosci godziwe]” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub
poziniej),

= MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” (wersja z 2011 roku) (ma zastosowanie od 1
stycznia 2013 roku lub pézniej — w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej),

= MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” (wersja
z 2011 roku) (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub pdziniej — w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014
roku lub pdznej),

= Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostatych
catkowitych dochodéw” (ma zastosowanie od 1 lipca 2012 roku lub pdzniej),

=  Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie aktywoéw
finansowych i zobowigzan finansowych” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej),

*  Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” (ma zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub
poziniej),

=  KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej” (ma
zastosowanie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej),

=  Zmiany do MSR 12 , Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywdéw” (ma zastosowanie
od 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej - w UE majacy zastosowanie najpdzniej dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej),

= Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujacych
MSSF po raz pierwszy” (ma zastosowanie od 1 lipca 2011 roku lub pdzniej- w UE majacy
zastosowanie najpdzniej dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013
roku lub pdznej),

= Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja: kompensowanie aktywoéw
finansowych i zobowigzan finansowych” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej),

= Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: Pozyczki rzgdowe” (ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej).

Wprowadzenie ww standardow i interpretacji nie miato wptywu na sytuacje finansowag i wyniki Grupy
kapitatowe;.

Grupa Kapitatowa nie przyjeta zadnych innych standarddéw, interpretacji i zmian. Ktére zostaty
opublikowane, lecz nie weszly jeszcze w zycie.
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7. Nowe lub zmienione standardy i interpretacje, ktdre nie weszly jeszcze w zycie

Nazwa standardu Tytuf Oczekuje na zatwierdzenia
(wg raportu EFRAG)
MSSF 9 z pdzn. zmianami Instrumenty finansowe Nie okreslono terminu

Programy okresinych swiadczen:

Zmiany do MSR 19 skfadki pracownicze Q2 2014r.
Zmiany do MSR 36 Ujawni’anie. w.artos'ci odzyskiwanej Q4 2013r.
aktywow niefinansowych

Nowacja instrumentéw pochodnych i

Zmiany do MSR 39 dalsze stosowanie rachunkowosci Q4 2013r.
zabezpieczen

Interpretacja KIMSF 21 Optaty publiczne Q2 2014r.

Spétka ALTA i Grupa Kapitatowa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie standardéw, co
do ktérych miata mozliwos¢ zastosowania ich najpdzniej z dniem 1 stycznia 2014r., lub interpretacji
czy zmiany, ktdra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Wedtug szacunkdéw Spétki dominujacej i Grupy Kapitatowej, wyzej wymienione standardy,
interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Nowe standardy zostang wprowadzone w dacie ich obowigzywania.

8. Istotne zasady rachunkowosci

— Podstawa konsolidacji
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ALTA S.A. oraz
sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakoriczony dnia 31 grudnia
2013 roku. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane s3 za ten sam okres
sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w
stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.
Wszystkie salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski
wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg
eliminowane, chyba Zze dowodzg wystgpienia utraty wartosci.
Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez
swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spotce, chyba ze mozliwe jest do
udowodnienia, ze taka wtasno$¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma
miejsce réwniez wtedy, gdy Spotka dominujgca ma mozliwo$¢ kierowania politykg finansowg i
operacyjng danej jednostki w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.
Zmiany w udziale wfasnosciowym jednostki dominujacej, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad
jednostkg zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu
odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty
wartosci bilansowej udziatéw kontrolujgcych oraz udziatdéw niekontrolujgcych. Wszelkie rdznice
pomiedzy kwotg korekty udziatéw niekontrolujgcych a wartoscig godziwg kwoty zaptaconej lub
otrzymanej odnoszone sg na kapitat wiasny i przypisywane do wtascicieli jednostki dominujace.

— Rzeczowe aktywa trwate

Wartosé poczatkowa rzeczowych aktywow trwatych (Srodkéw trwatych) ustalana jest na poziomie
ceny nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
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sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania rzeczowego
aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i
strat w momencie ich poniesienia. Koszty finansowania zewnetrznego stanowig czes¢ ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia, jezeli mozna je bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu sktadnika rzeczowych aktywow trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spodtce korzysci ekonomiczne.

Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpisow amortyzacyjnych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonuje
sie metoda liniowa. Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane przez okreslony z géry przewidywany
czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega réwniez wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych, pod katem jej
ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badZ wewnatrz samych spétek,
mogacych powodowac obnizenie wartosci tych aktywéw ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF stosuje sie odpisywanie wartosci bilansowej rzeczowych aktywoéw
trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kierujagc sie zasadg istotnosci, o ile cena nabycia aktywa nie
przekracza 1 000 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowg amortyzacje rzeczowego
aktywa trwatego lub nie zaliczanie sktadnika majtku do aktywdéw trwatych a zaliczenie wydatku jako
koszt okresu.

Dla celéw podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci ALTA i Grupy Kapitalowej wymaga dokonywania amortyzacji liniowej od
rzeczowych aktywoéw trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodzg tgcznie nastepujgce okolicznosci:
= jednorazowo sg nabywane znaczne ilosci srodkow trwatych, ktorych cena jednostkowa nie
przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartosc jest znaczna;
= stanowig one zespdt jednorodnych lub (i) wspdtpracujgcych ze sobg srodkéw trwatych, a ich
zakup wigze sie z realizacjg duzego przedsiewziecia inwestycyjnego, majgcego funkcjonowad
co najmniej przez okres normatywnej amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy srodkéw
trwatych w przepisach podatkowych;
= sg srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie — na dzied bilansowy wyceniane s3 w wysokoéci ogétu kosztéow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

— Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci wyceniane sg wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych zgodnie z
przepisami § 33-52 MSR 40. Wartosci godziwe nieruchomosci niepracujacych ustalane sg wedtug
wyceny rzeczoznawcy majgtkowego. Wartosci godziwe nieruchomosci przynoszacych dochdd
ustalane sg na koniec kazdego kwartatu. Skutki przeszacowania do wartosci godziwych podlegajg
ujeciu w wyniku roku obrotowego.
Preferowang metodg wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg poréwnan rynkowych.
Przy braku aktualnych cen pochodzgcych z aktywnego rynku podmiot stosuje wycene metoda
dochodowg wg wzoru kapitalizacji prostej biorgc jako podstawe obliczenia nastepujace parametry:
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W = D x Wk lub

gdzie: W —wartosc
D — dochéd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk — wspdtczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji

Do sporzadzenia wyceny wykorzystywana jest projekcja przeptywu sSrodkow pienieznych z
nieruchomosci zdyskontowana wspétczynnikiem dyskonta wynikajgcym z aktualnych warunkéw
rynkowych i warunkéw konkretnej nieruchomosci. Jako parametry wyjsciowe wyceny przyjeto:
a) strumien przychoddw z najmu wynikajgcy z umow najmu obowigzujgcych na dzien
wyceny
b) rezerwe na przewidywane koszty remontéw oraz zarzgdzania nieruchomosciami w wysokosci
2% przychodu
c) wspdtczynnik dyskonta indywidualnie dobrany dla kazdej nieruchomosci:
e od 7,80% do 14,11% dla nieruchomosci o przeznaczeniu handlowym i logistycznym oraz
biurowym.
Dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na podstawie pieciu kryteridéw:
= potozenie, dostep i ekspozycja,
= standard, funkcjonalno$é, stan techniczny i wiek,
= konkurencyjnos¢ na rynku lokalnym,
® najemcy i warunki wynikajgce z umow najmu,
= ponadprzecietna ilo$¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyisze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z innymi
podobnymi nieruchomosciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg do okreslenia
indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy $redniej okreslonej dla danego rynku
lokalnego.
W przypadku nieruchomosci, gdzie zawarte umowy najmu okreslajg przychéd denominowany w
euro, zostat on przeliczany na ztote po srednim kursie NBP ogtoszonym na dzien bilansowy. W
przypadku obiektow, ktdre pozostajg tymczasowo nie wynajete przyjeto Srednie stawki czynszu za
m2, obowigzujgce na danej lokalizacji, w celu ustalenia przychodu, ktory mégtby byé generowany
przez te powierzchnie, przy czym koszty nie wynajetych powierzchni ponoszone przez Spétke zostaty
ustalone proporcjonalnie do udziatu powierzchni nie wynajetych w stosunku do powierzchni
uzytkowych wedtug wielkosci rzeczywistych.
Wyliczony w powyzszy sposdb dochdd podzielono przez stope kapitalizacji, ktéra zostata okreslona w
oparciu o minimalng i maksymalng rynkowa stope kapitalizacji na podstawie odnotowanych
transakcji oraz trendéw rynkowych przy uwzglednieniu indywidualnych cech nieruchomosci.
Wptyw na wynik z przeszacowania nieruchomosci na dziern 31.12.2013r. miat gtdwnie kurs euro.

Nieruchomosci niepracujgce co do zasady wyceniane sg raz do roku, na zlecenie Spétki, zgodnie z
politykg rachunkowosci. Wycena przeprowadzana jest na potrzeby ksiegowe, w wartosci godziwej i
ujmowana jest w wyniku finansowym Spétki.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwe;j.
Wszelkie zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych s3
ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktorym
powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej nieruchomosci
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inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw w tym okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Zmiana prezentacji poszczegdlnych aktywéw do i z nieruchomosci inwestycyjnych dokonywane sg
tylko woweczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania.

Jezeli sktadnik aktywdw wykorzystywany jest przez wtasciciela (Grupe) to Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.
W przypadku przeniesienia nieruchomosci z projektéw inwestycyjnych w realizacji do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznica miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na dzien przeniesienia a jej
poprzednig wartoscig bilansowg ujmowana jest w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw.

Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do projektéw inwestycyjnych w realizacji dokonywane sg
tylko wéweczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez rozpoczecie
dostosowywania danej nieruchomosci do budowy i sprzedazy.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdéw wykorzystanych przez
wtasciciela lub do nieruchomosci inwestycyjnej w realizacji, domniemany koszt takiego sktadnika
aktywoéw, ktoéry zostanie przyjety dla celdow jego ujecia réwny jest wartosci godziwej nieruchomosci
ustalonej na dzier zmiany sposobu jej uzytkowania.

Grunty, ktérych przyszte przeznaczenie pozostaje na dany dzien bilansowy nieokreslone sg
klasyfikowane przez Grupe jako nieruchomosci inwestycyjne.

— Wartosci niematerialne
Wyceniane i amortyzowane s3 w sposéb analogiczny do rzeczowych aktywdéw trwatych.
Najistotniejsza rdéznica dotyczy braku mozliwosci zwiekszania wartosci poczatkowej o kwoty
ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej, chyba, ze naktady takie umozliwig generowanie przez
sktadnik przysztych korzysci ekonomicznych przewyzszajacych korzysci pierwotnie szacowane.

- Wartos¢ firmy

Wartosé firmy stanowi réznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub zorganizowanej jej
czesci a nizszg od niej wartoscig godziwg przejetych aktywdéw netto. Tak okreslona wartos¢ firmy
odzwierciedla ekonomiczna wartos¢ czynnikéw nie ujawnionych w wartosci godziwej aktywoéw netto
jak: czynnik ludzki, marka i znak firmy, rynek odbiorcéw, wartos¢ technologii itp. i podlega co
najmniej raz do roku testowi na utrate wartosci a ewentualne odpisy wartosci obcigzajg wynik
okresu.

Jezeli cena nabycia jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci godziwej przejetych
aktywow netto, to rdznica stanowi ujemng warto$¢ firmy. Rozpoznana ujemna wartos¢ firmy jest
kwalifikowana w catosci jako zysk okresu.

— Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwej dla akcji i udziatéw Grupa uznaje ceny notowane
na aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla danego instrumentu, ustala sie wartos¢
godziwg przy zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i udziaty w jednostkach powigzanych nie
sg notowane na aktywnych rynkach, spdétka ALTA ustala wartosé¢ godziwg za pomocg przyjetych
technik wyceny. Spétka dominujgca za oszacowanie wartosci godziwe]j przyjmuje wartosé kapitatow
wtasnych jednostek powigzanych wyznaczong na podstawie metody skorygowanych aktywdéw netto
lub metody dochodowej poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywdow pienieznych. W
uzasadnionych przypadkach za najlepsze przyblizenie wartosci godziwej przyjmuje sie cene nabycia.

Metoda skorygowanych aktywdw netto, podobnie jak inne majgtkowe metody wyceny, koncentruje
sie na majatku przedsiebiorstwa i przyjmuje go za podstawe okreslenia wartosci. Wartos¢ kapitatu
wilasnego jest wyznaczona przez wartos¢ majatku, czyli aktywdéw, pomniejszonych o sume
zobowigzan pienieznych. Wycena firmy metoda skorygowanej wartosci aktywow netto polega na

Strona 17 z 51



ustaleniu na podstawie aktualnych zapiséw w sprawozdaniach finansowych (sprawozdaniu z sytuacji
finansowej) wartosci aktywdw wycenianego przedsiebiorstwa i ich zweryfikowaniu o sktadniki
majatkowe wymagajgce korekty ich wartosci, a nastepnie pomniejszeniu tak skalkulowanych
aktywow o wielkos$¢ kapitatéw obcych zaangazowanych w finansowanie dziatalnosci firmy, réwniez
uprzednio skorygowanych do wartosci godziwej.

Dochodowe metody wyceny wigzg warto$¢ przedsiebiorstwa ze strumieniem generowanych
przeptywéw gotowki. Wéréd metod dochodowych, mozna wskazaé trzy grupy metod: FCFE, FCFF i
APV. Przeprowadzajgc wycene opartg na zdyskontowanych strumieniach gotowki, nalezy dokonac
rzetelnych prognoz przychodéw, kosztow, naktadow inwestycyjnych, kapitatu obrotowego netto oraz
zrédet finansowania majgtku. Wycena kapitatu wtasnego danej spétki metodg dochodowg polega na
zdyskontowaniu do wartosci biezgcej odpowiedniego przeptywu pienieznego wygenerowanego przez
przedsiebiorstwo oraz w razie koniecznosci dokonania korekty o zadtuzenie netto, a takze z tytutu
ptynnosci oraz premii za kontrole.

— Aktywa finansowe i utrata wartosci
Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:
= Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
= Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez sprawozdanie z catkowitych
dochodow (SCD)
=  Pozyczkii naleznosci,
= Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci s3 to notowane na aktywnym rynku
aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia
ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwos¢ utrzymac
w posiadaniu do tego czasu, inne niz:
= wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy,
= wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,
= spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalnosc
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez SCD jest sktadnik
spetniajgcy jeden z ponizszych warunkow:
= jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywdw finansowych kwalifikuje
sie jako przeznaczone do obrotu, jesli s3:
— nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,
—  czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych tacznie i co do
ktdrych istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krétkim terminie,
— instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych
elementem rachunkowosci zabezpieczen oraz umoéw gwarancji finansowych,
= zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez SCD sg wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowa na dzied bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw jako pozostate przychody lub koszty operacyjne. Jezeli kontrakt zawiera jeden
lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do
kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez SCD. Nie dotyczy to
przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z
kontraktu lub jest rzeczg oczywistg bez przeprowadzania lub po pobieznej analizie, ze gdyby podobny
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hybrydowy instrument bytby najpierw rozwazany, to oddzielenie wbudowanego instrumentu
pochodnego bytoby zabronione. Aktywa finansowe mogg by¢é przy pierwotnym ujeciu
zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez SCD, jezeli ponizsze kryteria sg
spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnosé w zakresie ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiegowe); lub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktdre sg
zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzadzania ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktore
powinny by¢ oddzielnie ujmowane.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentédw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywéw
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, ktére zostaty zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z
wczesniej wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy s3
ujmowane wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio
przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywdw finansowych. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej
metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia
skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng rdznice pomiedzy wartoscig
godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku
regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposdb) a ich ceng
nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony ujmuje sie w innych catkowitych dochodach. Spadek
wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci ujmuje sie jako koszt
finansowy. Nabycie i sprzedaz aktywdw finansowych rozpoznawane sg na dzient dokonania transakgji.
W momencie poczagtkowego ujecia sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Sktadnik aktywéw finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy nastepuje
utrata kontroli nad prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj
ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

- Wycena aktywow wedtug wartosci godziwej
Grupa wycenia posiadane aktywa do wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Wartos¢ godziwa
jest to cena sktadnika aktywow, za jakg mogtby on zosta¢ wymieniony, a zobowigzania uregulowane,
na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi nie
powigzanymi ze sobg stronami. Wycena wartosci godziwej opiera sie na zatozeniu, ze transakcja
sprzedazy sktadnika aktywdéw lub przeniesienie zobowigzania odbywa sie albo:
* na rynku gtéwnym dla danego sktadnika aktywéw lub zobowigzania, albo
e w przypadku braku rynku gtéwnego, na najkorzystniejszym rynku dla tego sktadnika aktywow lub
zobowigzania.
Gtéwny lub najkorzystniejszy rynek musi by¢ dostepny dla Grupy.
Wartosé godziwa sktadnika aktywoéw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze uczestnicy
rynku przy wycenie aktywow i zobowigzan kierujg sie swoim najlepszym interesem gospodarczym.
Wycena wartosci godziwej aktywow niefinansowych bierze pod uwage zdolnosé uczestnika rynku do
generowania korzysci ekonomicznych poprzez wykorzystanie sktadnika aktywow w najkorzystniejszy
sposéb lub sprzedanie go innemu uczestnikowi rynku, ktéry wykorzysta ten sktadnik aktywéw w
najkorzystniejszy sposoéb.
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Ustalenie wartosci godziwej odnosi sie do konkretnego sktadnika aktywdéw lub zobowigzania. Zatem

przy ustalaniu wartosci godziwe] jednostka uwzglednia cechy sktadnika aktywow lub zobowigzania,

jezeli uczestnicy rynku uwzgledniliby takie cechy przy ustalaniu ceny sktadnika aktywéw lub

zobowigzania na dzien wyceny. Cechy te obejmujg na przyktad:

= stanilokalizacje sktadnika aktywéw oraz

= ewentualne ograniczenia dotyczace sprzedazy lub uzycia sktadnika aktywow.

Grupa wykorzystuje techniki wyceny wartosci godziwej odpowiednie do sytuacji i dla ktérych

odpowiednie dane sg dostepne. Maksymalizuje sie wykorzystanie obserwowalnych danych

wejsciowych, a minimalizuje wykorzystanie nieobserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu

finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako

catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywow, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposob cykliczny

Grupa okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

— Utrata wartosci aktywow finansowych
Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywoéw finansowych.

- Aktywa ujimowane wedtug zamortyzowanego kosztu
Grupa ALTA wyceniajgc swoje udziaty ponizej ich wartosci, dokonuje odpisu na pozyczkach
udzielonych poszczegdlnym spotkom.
Pozyczki i naleznosci wtasne wyceniane w zamortyzowanym koszcie — aktywa te nie s3 wyceniane na
aktywnym rynku - oprocentowane sg zmienng stopa procentowq i nie s3 narazone na ryzyko
walutowe, stad tez odchylenie wartosci godziwej od zamortyzowanego kosztu moze wynika¢ jedynie
z ryzyka kredytowego, ktérym s one obcigzone. W przypadku znaczacego wzrostu ryzyka
kredytowego Zarzad Spoétki i Grupy Kapitatowej tworzy odpisy aktualizujgce wartos¢ udzielonych
pozyczek.
Na ryzyko kredytowe i stopy procentowej narazone sg instrumenty finansowe ktére odnoszg sie do
pozyczek udzielonych spétkom zaleznym i stowarzyszonym.

— Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywoéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, to kwota stanowigca rdznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika
aktywow (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezgcg wartoscig godziwa,
pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w zysku lub
stracie, zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie
mozna ujmowacé¢ w zysku lub stracie odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw
kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartosc¢
godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosSnie, a wzrost ten moze byc
obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu utraty wartosci w zysku
lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w zysku lub stracie.
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— Projekty inwestycyjne w realizacji
Projekty inwestycyjne w realizacji s3 wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia
(kosztu wytworzenia) i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Mozliwg do uzyskania ceng sprzedazy netto jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w toku
zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.
Grupa ujmuje w ramach projektéw inwestycyjnych w realizacji koszty budowy nieruchomosci
mieszkaniowych przeznaczonych na sprzedaz. Nastepujgce koszty podlegajg kapitalizacji: grunty i
zwigzane z nimi koszty, infrastruktura, ustugi doradcze zwigzane z budowg i nabyciem (kapitalizacja
tych koszéw nastepuje od momentu podjecia decyzji o realizacji projektu), koszty budowy, koszty
zarzadzania projektem, koszty ustug architektonicznych i projektowych. Projekty inwestycyjne w
realizacji obejmujg rowniez skapitalizowane koszty finansowania
Cykl operacyjny projektu rozpoczyna sie od prac projektowych, poprzez uzyskanie wszelkich
niezbednych zezwolen, budowe, a konczy sprzedaza.

— Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s3 ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci
oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.
W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z
uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe. Zaliczki sg prezentowane zgodnie z
charakterem aktywow, do jakich sie odnoszg - odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako
aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.
Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych naleznosci, z wyjatkiem naleznosci z
tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych, ktére stanowig w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej odrebng pozycje.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci sg dokonywane z uwzglednieniem rodzaju naleznosci:

®* naleznosci sporne (wobec ktérych wszczeto postepowanie sgdowe oraz naleznosci
od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) — dokonywane s3g odpisy
aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

® naleznosci watpliwe od odbiorcéw (o okresie przeterminowania powyzej 6 miesiecy) —
dokonywana jest szczegdtowa analiza sytuacji finansowej klienta i w razie uzasadnionych
obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia,

® naleznosci pozostate — odpisy aktualizujgce sg tworzone w oparciu o indywidualng analize i
ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

—  Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.
Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
sktada sie z okreslonych powyzej srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o
niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.

— Oprocentowane kredyty bankowe, poZyczki
W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki s3 ujmowane wedtug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki. Po
poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, i pozyczki s3 wyceniane wedtug
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zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu
zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem. Przychody i koszty sg ujmowane w zysku
lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku
rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej.

- Umowy gwarancji finansowych

Umowag gwarancji finansowych jest umowa zobowigzujaca jej wystawce do dokonania okreslonych
ptatnosci rekompensujgcych posiadaczowi strate, jakg poniesie z powodu niedokonania przez
okreslonego dtuznika ptatnosci w przypadajgcym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi
warunkami instrumentu dtuznego. W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia
sie wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktore mogg by¢ bezposrednio
zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu gwarancje finansowe wycenia sie wedtug
wartosci wyzszej z: (i) wartoSci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz (ii) wartosci poczgtkowej
pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne ujete zgodnie z
MSR 18.

Udzielone przez Spétki z Grupy Kapitatowej gwarancje finansowe zostaty przedstawione w punkcie
9.31.1.i9.31.2 niniejszego sprawozdania finansowego.

— Zobowigzania
Zobowigzania kréotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajacej
zaptaty. Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla
celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wtgczajgc wydzielone instrumenty
wbudowane, sg rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba Zze sg uznane za
efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu
zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli
ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespéjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym
regulacjom; lub (ii) zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych, ktdre sg zarzadzane i
oceniane w oparciu o warto$¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem;
lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajag wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢
oddzielnie ujmowane.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej, uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowag na dzien bilansowy bez uwzglednienia
kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku
lub stracie jako koszty lub przychody finansowe.
Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody
efektywnej stopy procentowej. Grupa wytgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej
zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto - to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w
umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu
dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi
podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej
istniejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Powstajgca z tytutu zamiany rdznice odno$nych wartosci bilansowych
wykazuje sie w zysku lub stracie.
Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegélnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu
podatku od towardw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone
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poprzez dostawe towardw, ustug lub Srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania ujmowane sg w
kwocie wymagajgcej zaptaty.

— Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Grupie Kapitatowej cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty
objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten
jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty, W przypadku, gdy wptyw wartosci
pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

— Przychody
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposdb. Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub
naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty.
Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wtasnosci do towardw zostaty przekazane nabywcy.
Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac
w przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustali¢ w sposdb wiarygodny. Stopierl zaawansowania
prac jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych celem realizacji zlecenia do planowanych
kosztow catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okreslic w sposéb wiarygodny, wdwczas
przychody dotyczgce tej umowy ujmowane s3 tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych
odzyskanie jest prawdopodobne.
Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci bilansowej
netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

- Podatki

Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych
zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw
podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywodw i pasywow a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdzinic przejSciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé ww. réznice, ulgi i straty.
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Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
czterokrotnie w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
cze$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajgcej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych réznic,
ktore spowodujg w przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie,
gdy skfadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujgce na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w
kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Na podstawie par 39 i 40 MSR 12 Spoétka dominujgca i Grupa szacuje wartos$é rezerwy na podatek
dochodowy w wysokosci mozliwych do realizacji aktywéw na podatek odroczony.

Podatek od towardw i ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od
towarow i ustug, z wyjatkiem:
= gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy
do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czesé
ceny nabycia sktadnika aktywéw lub jako czesé pozycji kosztowej oraz
= naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardéw
i ustug.
Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz
organdw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$¢ naleznosci lub
zobowigzan.

— Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez $rednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

— Przeliczanie pozycji wyrazonej w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w
wartosci aktywdéw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej s3
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej. Nastepujgce kursy zostaty
przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

EUR 31.12.2013 31.12.2012

4,1472 4,0882

Strona 24 z 51



— Segmenty operacyjne
Biezgca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gtéwnie na realizacji zadan
z branzy nieruchomosciowej. Segmenty operacyjne zostaty utworzone na poziomie poszczegdlnych
spotek celowych. Z uwagi na to, ze dziatalnosé spdtek prowadzona jest na terenie Polski odstgpiono
od prezentowania podziatu geograficznego. Odbiorcy ustug swiadczonych przez Spétki z Grupy s3
zdywersyfikowani a w strukturze przychoddéw nie wystepujg podmioty dominujace.
Segmenty operacyjne dziatalnosci Spotek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z MSSF 8. W
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za okres 12 miesiecy 2013r. wyrdzniono
nastepujgce segmenty dziatalnosci:

=  segment nieruchomosciowy — dotyczy spoétek: TUP Property, Chmielowskie, Centrum

Handlowe Bazanty, Kino-Centrum Fordon, Roda w likwidacji, Forest Hill

= segment holding — dotyczy spétki ALTA

=  segment sport i rekreacja — dotyczy spotki Port Jachtowy Nieporet
Informacje finansowe dotyczgce poszczegdlnych segmentow dziatalnosci zaprezentowano punkcie
,Segmenty dziatalnosci” na str. 8 niniejszego sprawozdania finansowego.

9. Noty objasniajace

9.1. Przychody ze sprzedazy

Na dzien Na dzien
1.1 - Przychody ze sprzeda zy
31.12.2013 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy produktéw 412 433
Przychody ze sprzedazy ustug 17 537 17 554
Przychody ze sprzedazy towar6w 15 34
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 17 964 18 021
9.2. Koszty wedtug rodzajow
. Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju
31.12.2013 31.12.2012

Amortyzacja (335) (279)
Zuzycie materiatow i energii (2 183) (2 356)
Ustugi obce (4 127) (5373)
Podatki i optaty (1 391) (1 465)
Wynagrodzenia (3724) (2 518)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (740) (722)
Pozostate koszty rodzajowe (351) (274)
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow (650) (42)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (13 501) (13 029)
Zmiana stanu produktéw - 854
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (13 501) (12 175)

9.3. Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych

W 2013r. nie miaty miejsca transakcje sprzedazy akcji i udziatéw spotek z Grupy Kapitatowej.

W dniu 5 lipca 2012r. ALTA S.A. zawarta umowe sprzedazy 29 332 udziatéw spdtki stanowigcych
50,11% kapitatu zaktadowego X-press Couriers.

Po realizacji transakcji oraz uwzglednieniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego i zapasowego X-press
Couriers, ALTA S.A. posiada 12 854 udziaty stanowigce 21,96% kapitatu zaktadowego i gtoséw na
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Zgromadzeniu Wspdlnikdw X-press Couriers. Na dzien bilansowy udziaty X-press Couriers wyceniane

sg metodg praw wtasnosci.

9.4. Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych

4.1. Wynik na zbyciu i przeszacowaniu nieruchomo  $ci Na dzieni Na dzien
inwestycyjnych 31.12.2013 | 31.12.2012
Wynik na zbyciu nieruchomo  $ci inwestycyjnych (224) (297)
Grunty (224) (197)
Wynik na przeszacowaniu nieruchomosci inwestycyjnych (1 704) (12 974)
Biurowe 2 800 (3748)
Logistyczne (4 220) (1823)
Handlowe 2766 (7121)
Grunty (3 050) (282)
RAZEM WYNIK (1 928) (13 171)
9.5. Pozostate przychody
) Na dzien Na dzien
5.1. Pozostate przychody operacyjne
31.12.2013 31.12.2012
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 7 133
Rozwigzanie rezerw 18 -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 340 275
- rzeczowych aktywéw trwatych - 19
- wartosci niematerialnych i prawnych - 2
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 340 69
- projektow inwestycyjnych w realizacji - 185
Przychody z refaktur kosztow 59 -
Otrzymane odszkodowania 22 3
Zwrot nadptaconych podatkow 53 -
Otrzymane odszkodowania 503 56
Inne 26 21
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1028 488
9.6. Pozostate koszty
6.1. Pozostate koszty operacyjne Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych (667) (342)
Zawigzanie rezerw 1) -
Utworzenie odpiséw aktualizujacych, w tym: (1451) (105)
- rzeczowych aktywéw trwatych (584) -
- wartosci niematerialnych i prawnych 4) -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (153) ?3)
- projektéw inwestycyjnych w realizacji (676) (79)
- innych aktywow (34) (23)
Odpisane naleznosci niesciggalne - (8)
Darowizny 37) (29)
Niezawinione niedobory i szkody (11) -
Wyptacone odszkodowania (889) -
Inne (122) (138)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (3178) (622)
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9.7. Przychody finansowe

. Na dzien Na dzien
7.1 - Przychody finansowe
31.12.2013 31.12.2012
Odsetki zarachowane 211 378
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi - 5788
Wzrost udziatu w kapitale wlasnym jednostek zaleznych - 4
Przychody z udzielonych gwaranciji - 53
Pozostate 31 -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 242 6 223
9.8. Koszty finansowe
. Na dzien Na dzien
8.1 Koszty finansowe
31.12.2013 31.12.2012
Odsetki naliczone (2 208) (2 765)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi (1043) 2
Prowizje od kredytéw (353) (152)
Strata ze zbycia naleznosci - -
Koszty IRS (105) (796)
Wycena IRS - (512)
Pozostale 1) ©)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (3710) (4 228)
9.9. Podatek dochodowy
9.1 - Podatek dochodowy - wyja $nienie ré znic mi edzy Na dzien Na dzien
podatkiem obliczonym wedtug stawki obowi  azujacej a
podatkiem wykazanym 31.12.2013 31.12.2012
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM (3169) (6 416)
Podatek dochodowy wedtug stawki obowigzujgcej w okresie 602 1219
(19%)
Podatek od r6 znic trwatych mi edzy zyskiem (1 359) 2198
bilansowym a podstaw g opodatkowania
Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg réznice (1431) (727)
Podatek z tytutu przychoddw stanowigcych trwatg réznice 75 2925
Strata lat ubiegtych 3) -
Podatek od ré znic przej sciowych nie uwzgl ednionych (113) @2 213)
przy obliczaniu odroczonego podatku dochodowego
Nie utworzone rezerwy na ODPD (76) (1 576)
Wynagrodzenia wyptacone z lata poprzednie 596 -
Odsetki zaptacone za lata poprzednie - 150
Strata lat ubiegtych - 686
Inne nieutworzone rezerwy 42 (531)
Nie ujete aktywa na ODPD (488) -
Pozostate r6znice przejsciowe nie uwzglednione w
kalkulacji podatku dochodowego (632) (942)
F_’odatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu (870) 1204
finansowym
Efektywna stopa opodatkowania 27,5% -18,8%

W pozycji podatek dochodowy

zrealizowane w ujeciu prawa podatkowego.

sprawozdania z

catkowitych dochoddw
skumulowang wartos¢ biezgcego podatku, stanowigcego zobowigzanie budzetowe oraz wartosé
podatku jaki zostanie zaptacony w przysztosci, jesli zyski wykazane w ujeciu bilansowym zostang

zaprezentowano
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Okres bie zacy Okres poréwnywany
31.12.2013 31.12.2012
9.2 - Odroczony podatek dochodowy Stan na Wplyw na Stan na Whptyw na
dzien wynik dzien wynik
31.12.2013 | 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2012

Aktywa z tytutu ODPD Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
Odpisy aktualizujgce i przeszacowanie aktywéw finansowych ) ) ) )
(dtugoterminowe)

Odsetki 60 (5) 65 (104)
Odpisy aktualizujgce naleznosci 1 (226) 226 -
Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 57 22 34 (11)
Nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS - - - (5)
Strata podatkowa 3208 (2 059) 4820 (74)
Wycena bilansowa $rodkéw pienieznych 463 120 343 343
Wycena zobowigzan - (16) 4 (1524)
Wycena IRS 104 97) 404 291
Srodki trwate i WNiP 57 9) 66 (9)
Niezrealizowane marze na transakcjach wewnatrzgrupowych 378 122 4 (262)
Pozostate 292 (173) 296 (169)
AKTYWO Z TYTULU ODPD RAZEM: 4620 (2 321) 6 262 (1524)
Rezerwa z tytutu ODPD Warto ¢ Warto ¢ Warto ¢ Warto ¢
Przeszacowanie aktywow finansowych - 2) 2 2
Naliczone, nie otrzymane odsetki 400 (75) 293 45
Wycena bilansowa $rodkéw pienieznych - - - 16
Amortyzacja podatkowa 9 2) 8 (8)
Leasing - 25 25 3)
Wycena roczna nieruchomosci inwestycyjnych 15 347 1486 16 182 2 006
Wycena zobowigzan - - - 686
Odsetki od pozyczek - 14 14 (14)
Pozostate - 5 5 2)
REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 15 756 1451 16 529 2728
9.10. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien Na dzien
10.1 - Rzeczowe aktywa trwate
31.12.2013 31.12.2012

Budynki i budowle 38 537

Urzadzenia techniczne i maszyny 129 223

Srodki transportu 241 922

Pozostate srodki trwate 594 189

Srodki trwate w budowie 46 69

RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 1048 1940
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10.2 - Rzeczowe aktywa trwate w okresie Grunty wieE;)a/\sggo Budynki i tggﬁz?czzirg? Srodki ’ Pozpstale Srodki trws_ale w Razem
sprawozdawczym uzytkowania budowle maszyny transportu srodki trwate budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz  gtek okresu 3322 1220 1290 1000 69 6 901
Nabycia bezposrednie - - 137 546 46 729
Reklasyfikacje (@) - - 6 - 1)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy (33) (14) (923) 4) - (974)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji (1 643) (200) - (54) (69) (1 966)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 1639 1006 504 1494 46 4 689
Warto $¢ umorzenia na pocz atek okresu 2618 775 307 778 - 4478
Zwiekszenie amortyzacji za okres 22 59 116 123 - 320
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy (33) (11) - 3) - 47)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji (1162) (146) (160) - - (1 468)
Warto $¢ umorzenia na koniec okresu 1445 677 263 898 - 3283
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na pocz atek okresu 167 222 61 33 - 483
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji (11) (22) (61) (31) - (125)
Rozwigzanie odpisow - - - - - -
Warto $§¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu 156 200 - 2 - 358
Warto $€ netto na koniec okresu 38 129 241 594 46 1048
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10.3 - Rzeczowe aktywa trwate w poprzednim okresie Prawo Budynki Urzadzenia Srodki Pozostale Srodki trwale w
sprawozdawczym Grunty wieczystego techniczne i z - " Razem
uzytkowania budowle maszyny transportu srodki trwate budowie
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz  gtek okresu 3130 1715 1418 1419 133 7 815
Przyjecia ze srodkéw trwatych w budowie 76 - - 80 (156) -
Nabycia bezposrednie 153 326 472 (29) 97 1029
Reklasyfikacje - - - - - -
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 37) (28) (322) (140) 5) (532)
Zmniejszenia z tytutu likwidacji - - - - - -
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - (793) (278) (340) - (1411)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 3322 1220 1290 1000 69 6 901
Warto §¢ umorzenia na pocz gtek okresu 2583 1394 569 1065 - 5611
Zwiekszenie amortyzacji za okres 35 80 39 73 - 227
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - (27) (185) (124) - (336)
Przeniesienie na srodki trwate przeznaczone do sprzedazy - (672) (116) (236) - (1 024)
Warto $€ umorzenia na koniec okresu 2618 775 307 778 - 4 478
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na pocz atek okresu 156 200 - 17 - 373
Zwiekszenia w ciggu okresu 11 22 69 31 - 133
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - - (8) - - (8)
Rozwigzanie odpiséw - - - (15) - (15)
Warto $§¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu 167 222 61 33 - 483
Warto $¢ netto na koniec okresu 537 223 922 189 69 1940
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9.11. Nieruchomosci inwestycyjne

11.1 - Nieruchomo $ci inwestycyjne NEL G0 N CHII
31.12.2013 31.12.2012
Biurowe 21 786 19 086
Logistyczne 31 565 34 945
Handlowe 66 922 69 491
Mieszkaniowe - -
Grunty 68 264 80 332
Zaliczki na poczet inwestycji w nieruchomosci 159 14
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE RAZEM: 188 696 203 868
Zaliczki na
{2 = eetenre S liesielie wehysst Biurowe Logistyczne Handlowe Mieszkaniowe Grunty . pocze} Razem
sprawozdawczym inwestycji w
nieruchomo sci
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz atek okresu 19 086 34 945 69 491 80 332 14 203 868
Nabycia bezposrednie - 840 26 - 145 1011
Reklasyfikacje - - - (9 468) - (9 468)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy (100) - (5361) (100) - (5561)
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania 2 800 (4 220) 2766 (2 500) - (1 154)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 21786 31565 66 922 68 264 159 188 696
Warto §¢ umorzenia na pocz gtek okresu - - - - - -
Reklasyfikacje - - - - - -
Warto $€ umorzenia na koniec okresu - - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na pocz atek okresu - - - - - -
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - - - - -
Warto $¢ netto na koniec okresu 21786 31565 66 922 68 264 159 188 696
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11.3 - Nieruchomo $ci inwestycyjne w poprzednim Zaliczki na
okresie sprawozdawczym Biurowe Logistyczne Handlowe Mieszkaniowe Grunty inw%g,(t:;cej? - Razem
nieruchomo $ci
Warto $¢ bilansowa brutto na pocz gtek okresu 21 803 44 267 75273 503 88 927 14 230 787
Nabycia bezposrednie - 1 1343 - - - 1344
Reklasyfikacje 1031 (2932) - (503) (8 281) - (10 685)
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy - (4 568) 4) - (32) - (4 604)
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji - - - - - - -
Zmniejszenia i zwiekszenia wynikajgce z przeszacowania (3748) (1823) (7 121) - (282) - (12 974)
Warto $¢ bilansowa brutto na koniec okresu 19 086 34 945 69 491 - 80 332 14 203 868
Warto $¢ umorzenia na pocz atek okresu - - - - - - -
Warto $¢ umorzenia na koniec okresu - - - - - - -
Warto $¢ odpiséw aktualizuj acych na pocz atek okresu - - - - - - -
Warto $§¢ odpiséw aktualizuj acych na koniec okresu - - - - - - -
Warto $¢ netto na koniec okresu 19 086 34 945 69 491 - 80 332 14 203 868
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— Nieruchomos¢ Spétki Chmielowskie

Aktywem spotki jest nieruchomos¢ potozona pod Siewierzem — Siewierz Jeziorna, na ktérej
realizowany jest projekt budowy pierwszego w Polsce miasta zaprojektowanego w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju. Powierzchnia pod zabudowe obejmujgca
dziatki przeznaczone na budowe domdw, budynku uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny
zielone oraz pozostate tereny wspdlne wynosi 116,96 ha.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstanie przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzaca
warto$¢ dodang dla nieruchomosci.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objeta jest czesci nieruchomosci o
powierzchni 43,44 ha.

Nieruchomos¢ Siewierz — Jeziorna podzielona jest na czesci terytorialne nazwane odpowiednio:
Centrum, Na wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie. Grupa realizuje projekt w czesci Jeziorna Centrum, ktdra
objeta jest MPZP.

Pozostate czesci nieruchomosci stanowig jej teren inwestycyjny.

Spoétka posiada prawomocne pozwolenie na budowe dla realizacji | kwartatu o powierzchni ok. 2 ha.
Na tym terenie powstajg budynki: mieszkalny wielorodzinny oraz mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej, wolnostojgce i blizniacze. Pozwolenie na budowe stato sie prawomocne
27.02.2013r.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos¢ na dziern 31.10.2013r. na wartos¢ 112 309 tys.
zt, w tym:

Wartosé objeta MPZP wynosi 77 800 tys. zt

Wartosé czesci inwestycyjnej wynosi 34 509 tys. zt

Zmiany w klasyfikacji nieruchomosci w ksiegach rachunkowych:

— 15 lipca 2013r. Zarzagd Chmielowskie podjat uchwate w sprawie nieruchomosci Spotki. W
zwigzku z pracami budowlanymi na terenie kwartatu pierwszego, postanowiono
przeklasyfikowa¢ dziatke o powierzchni 1,067 ha sgsiadujgcy z kwartatem 1, ktéra znajduje sie
poza terenem objetym MPZP z pozycji bilansowej inwestycji do pozycji bilansowej produkcja
w toku.

Na terenie 0,13 ha ww. obszaru powstanie droga dojazdowa do kwartatu pierwszego, na
pozostatej powierzchni 0,93 ha bedzie znajdowat sie park miejski.

Na dziert 31.12.2013r. w ewidencji nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czes¢ inwestycyjna, ktéra
obejmuje 91,85 oraz produkcje w toku (projekt inwestycyjny w realizacji) o powierzchni 25,11 ha.

W dniu 21 stycznia 2014r. Zarzagd Chmielowskie Sp. z 0.0. podjat uchwate w sprawie dziatek ujetych w
ksiegach jako projekt inwestycyjny w realizacji. Na podstawie uchwaty projekt inwestycyjny w
realizacji obejmuje dziatki o tgcznym obszarze 32,05 ha.

Pozostata powierzchnia terenu Spétki stanowi czes¢ inwestycyjng projektu, ktéra obejmuje tgcznie
84,90 ha powierzchni.

Uchwata ta nie wptywa na wycene dokonang przez niezaleznego rzeczoznawce na dzien bilansowy i
na wycene Spoétki Chmielowskie w ksiegach ALTA S.A.

Rzeczoznawca na potrzeby wyceny nieruchomosci nalezgcych do Chmielowskie Sp. z 0.0. zastosowat
tak jak w latach ubiegtych metode pozostatosciowg a zatozenia i wyjasnienie zasad
charakterystycznych dla metody pozostatosciowej pozostato niezmienne w stosunku do
zaprezentowanych w 2012r.
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Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci maja
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatoSciowa uwzglednia szacowang wartoscé
ukonczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy a takze zysk dewelopera.

Zasadniczy wptyw na wartos¢ wyceny sporzadzong przez rzeczoznawce na dziern 31.10.2013r. miato
uwzglednienie w wycenie oszacowanego przez rzeczoznawce stopnia zaawansowania poniesionych
robot w kwocie 7 600 tys. zt.

Po zapoznaniu sie w wyceng rzeczoznawcy Zarzad ALTA uznat za racjonalne zatozenia przyjete przez
rzeczoznawce. Zarzad Spotki ALTA zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci, przyjat wartosci z
wyceny jako wartosci godziwe na dzien bilansowy i takie wtasnie wartosci wykazano w ksiegach w
pozycji skonsolidowane nieruchomosci inwestycyjne.

— Nieruchomosci TUP Property (biurowe, handlowe, logistyczne)

TUP Property S.A. posiada portfel nieruchomosci, ktore wyceniane sg z zastosowaniem rdznych
metod w zaleznosci od ich kwalifikacji na pracujace i niepracujace.

Nieruchomosci pracujgce wycenianie sg przez Zarzad Spotki metodg dochodowg. Szczegdtowy opis
zastosowanych metod i parametry wyceny nieruchomosci sporzadzonej na dzien 31.12.2013r.
zawarto w polityce rachunkowosci Grupy Kapitatowej ,nieruchomosci inwestycyjne”.

Zastosowane zasady wyceny nieruchomosci pozostajg zbiezne z zasadami opisanymi w polityce
rachunkowosci.

Wptyw na wynik z przeszacowania nieruchomosci na dziern 31.12.2013r. miat gtdwnie kurs euro.
Nieruchomosci niepracujgce co do zasady wyceniane sg raz do roku, na zlecenie Spotki przez
niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z politykg rachunkowosci.

Na dzied bilansowy Spétka odstgpita od zlecenia sporzadzenia wyceny przez rzeczoznawce
majatkowego trzech nastepujgcych nieruchomosci: drogi dojazdowej w nieruchomosci potozonej w
Katowicach, terenu parku przy nieruchomosci w Gtuchowie oraz niewynajetego od lat lokalu w
pawilonie handlowym w Bedzinie.

Wymienione nieruchomosci nalezg do Spétki TUP Property, nie generujg przychodu, pozostaja
niewynajete. W strukturze aktywdw Spdtki TUP Property wartosc tych trzech nieruchomosci wynosi
2% a w strukturze nieruchomosci inwestycyjnych stanowig one 3%. Nie sg zatem znaczace dla
dziatalnosci prowadzonej przez Spétke TUP Property i Grupe Kapitatows.

W ocenie Zarzadu z uwagi na charakter i potozenie nieruchomosci (pasywne, niewynajete, w czesci
mogace stuzy¢ na uzytek publiczny), ich warto$¢ oszacowana przez niezaleznego rzeczoznawce w
roku 2012, nie ulegta zmianie i pozostaje zdaniem Zarzadu aktualna na dzien bilansowy 31.12.2013r.,
na ktdry sporzgdzono niniejsze sprawozdanie finansowe.

Nieruchomosci niepracujgce zostaty wycenione metodg porownawczg, metodg dochodowg lub
poprzez podejscie mieszane wg stanu na dzien: 5 wrzesnia (Park w Gtuchowie) i 9 listopada
2012r.(Bedzin). Droga w nieruchomosci w Katowicach zostata wyceniona we wrzesniu 2011r. przez
niezaleznego rzeczoznawce Urzedu Miasta Katowice dla potrzeb aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego.

W okresie sprawozdawczym Spoétka zawarta transakcje sprzedazy nieruchomosci z portfela:

= Sprzedaz nieruchomosci - Zakroczym
Na podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 1.02.2013r. TUP Property S.A.
(Sprzedajaca) i Inter Cars S.A. z siedzibg w Warszawie (Kupujaca) zawarty 6 marca 2013r.
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Zakroczymiu o powierzchni 11,1874 ha.
Nieruchomos$¢ przeznaczona jest pod zabudowe magazynowa.
Cena sprzedazy, okreslona w przedwstepnej umowie sprzedazy nieruchomosci wyniosta 4
500 tys. zt netto i zostata zaptacona w dniu zawarcia umowy. Przekazanie prawa do
nieruchomosci nastgpito 11 marca 2013r.

= Sprzedaz nieruchomosci — Kotobrzeg
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W dniu 19 czerwca 2013r. TUP Property S.A. zawarta umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonej w Kotobrzegu. Prawo wtasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy
stanowito grunt o powierzchni 1113 m kw. Wraz z budynkiem biurowo-handlowym o
powierzchni uzytkowej 1 439,2 m kw. Cena sprzedazy wyniosta 4 896 tys. zt netto i na dzien
przekazania raportu jest uregulowana przez Nabywce (Jeronimo Martins Polska S.A. —
operator sieci sklepéw Biedronka).

— Nieruchomosci Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty

Nieruchomosci Spétek Forest Hill ( 2,2417 ha) i Centrum handlowe Bazanty ( 1 1357 ha) objete w dniu
19 grudnia 2013r. przedwstepnymi umowami sprzedazy oraz w dniu 31 stycznia 2014r. warunkowymi
umowami sprzedazy, zostaly zaprezentowane jako przeznaczone do sprzedazy w wartosciach
wykazanych w ww. umowach, tj. w tgcznej kwocie 9 000 tys. zt netto. Kwota ta odzwierciedla
aktualng rynkowa wartos$¢ ww. nieruchomosci.

Po dniu bilansowym tj: 14 marca 2014r. Forest Hill Sp. z 0.0. i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
(Sprzedajace), zawarty z Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Spdtka komandytowo-akcyjna (Nabywca)
umowy przenoszgce wtasnos$¢ nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji (tj.: prawa autorskie
majatkowe w tym prawa do projektu budowlanego).

Spétka Forest Hill (deweloper projektu Siewierz-Jeziorna), nabyta w 2013r. na mocy umowy
przedwstepnej i po dniu bilansowym od Chmielowskie Sp. z o.o0. dziatki budowlane o tjcznej
powierzchni 1,9 ha, na ktdérych powstajg budynek wielorodzinny oraz budynki jednorodzinne
(realizacja pierwszego kwartatu budowy Siewierz-Jeziorna). Transakcja miata charakter rynkowy i
opiera sie o sporzadzong wycene nieruchomosci. Warto$¢ poniesionych naktadéw Forest Hill w
okresie 2013r. wyniosta 3 505 tys. zt.

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI | PROJEKTOW W REALIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ ALTA

wartos$c 31.12.2012 sprzedaz/naktady zmiana wyceny warto$¢ 31.12.2013

nieruchomo $ci inwestycyjne

Komercyjne w tym: 123 232 -4 753 1762 120 240
biurowe 19 086 0 2700 21786
handlowe 69 200 -4 753 2443 66 890
logistyczne 34 945 0 -3 380 31565

Grunty inwestycyjne 73 245 -4 968 0 68 277

Nieruchomosci inwestycyjne

. . 19 600 -8 100 -2 500 9 000
w procesie sprzedazy

projekty inwestycyjne w realizaciji

Mieszkaniowe 42 244 14 160 -676 55728
SUMA 258 321 253 245
. wartosc tys. zt na o
Sposo6b wyceny 31.12.2013r. udziat %

niezalezny rzeczoznawca 65 345 26%

cena z transakcji sprzedazy 9 000 4%

renta wieczysta 119 730 47%

niezalezny rzeczoznawca- o

wartos¢ z wyceny IV kw.2012 3442 1%

wycena wg naktadéw 55 728 22%

SUMA 253 245 100%
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= Wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomosé
Siewierz-Jeziorna, dokonana zostata metodg pozostatosciows.
= Metodg renty wieczystej wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spétki TUP Property.
= Wartos$¢ projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.

Na dzien bilansowy wszystkie nieruchomosci inwestycyjne zostaty sklasyfikowane przez Grupe
Kapitatowg na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwe;j.

9.12. Wartosci niematerialne i prawne

e . . Na dzien Na dzien
12.1 - Warto $ci niematerialne i prawne
31.12.2013 31.12.2012
Patenty i licencje - 4
Oprogramowanie komputeréw 35 49
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE RAZEM: 35 53

9.13. Akcje i udziaty wyceniane metodg praw witasnosci

13.1 - Akcje i udziaty

Warto $¢ bez korekty o
przeszacowania

% posiadanych udziatow/
% posiadanych gltosow

Siedziba

Nazwa jednostki 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
X-press Couriers Sp. z 0.0. Warszawa 1217 1289 21,96% 21,96%
Powszechna Agencja o o o o
Informacyjna S.A. Warszawa 746 746 | 23,9%/15,66% | 23,9%/15,66%
Duncon Sp. z 0.0. Krakéw 257 257 46,53% 46,53%
Polkombi S.A. 2 2 0,00%
Razem warto $¢ brutto 2223 2295

13.2 - Zmiana wyceny
udziatéw zgodnie z
metod g praw wlasno sci

Okres bie zacy 31.12.2013

Okres poréwnywany 31.12.2012

Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
Nazwa iednostki odpis6w na Zmiany w odpiséw na odpis6w na Zmiany w odpiséw na
! pocz gtek okresie koniec pocz atek okresie koniec
okresu okresu okresu okresu
X-press Couriers Sp. z 0.0. 117) (236) (352) - (117) (117)
Powszechna Agencja
Informacyjna S.A. (154) 222 68 (149) (5) (154)
Duncon Sp. z 0.0. (257) - (257) (257) - (257)
Polkombi S.A. 2) - 2 2 - 2
Razem warto $¢ (530) (14) (544) (408) (122) (530)
Razem warto $¢ bilansowa 1679 1765

akcji i udziatow
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9.14. Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

14.1 - Pozost. dugoterm.

akt finansowe Okres bie zacy 31.12.2013

Okres poréwnywany 31.12.2012

s Odpisy Warto $¢ s Odpisy Warto $¢
RS aktualiz. bilansowa RS aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone 425 - 425 750 - 750
POZOSTALE
DLUGOTERM. 425 - 425 750 - 750
AKT.FINANSOWE RAZEM:

Pozyczka udzielona przez ALTA do X-press Couriers.

9.15. Projekty inwestycyjne w realizacji

15.1 Projekty inwestycyjne
w realizacji, materiaty,
towary, wyroby gotowe

Okres bie zacy 31.12.2013 Okres poréwnywany 31.12.2012

s Odpisy Warto $¢ s Odpisy Warto $¢
RS aktualiz. bilansowa RS aktualiz. bilansowa
Projekty inwestycyjne 50 037 - 50 037 38 550 - 38 550

Towary - - - 6 - 6
RAZEM ZAPASY: 50 037 50 037 38 556 38 556

Kwoty projektéw inwestycyjnych w realizacji odnoszg sie gtdwnie do tej czesci nieruchomosci
Siewierz-Jeziorna, na ktdrej trwajg prace budowy zréwnowazonego miasta. Szczegétowe informacje
na temat przeprowadzonych prac i ich zaawansowania zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w 2013r.

9.16. Naleznosci

16.1 - Naleznosci

Okres bie zacy 31.12.2013

Okres poréwnywany 31.12.2012

aa Odpisy Warto $¢ aa Odpisy Warto $¢

RIS aktualiz. bilansowa RIS aktualiz. bilansowa
Naleznosci z tytutu dostaw i 2362 9% 2266 1191 177 1014
ustug
Naleznosci z tytutu
biezacego podatku - - - - - -
dochodowego
Naleznosci z tytutu
pozostatych podatkéw, cet i 113 - 113 301 - 301
ubezpieczen spotecznych
Pozostate naleznosci 30 445 30321 124 31213 31084 129
RAZEM NALE ZNOSCI: 32 920 30 417 2503 32 705 31261 1444

16.2 - Odpisy aktualizuj ace nale znosci Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012

Odpisy na poczatek okresu 31261 31470
Utworzenie 243 60
Rozwigzanie 1034 187
Wykorzystanie 53 82
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 30 417 31261
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Wykazana kwota odpisdw aktualizujgcych dotyczy przede wszystkim wierzytelnosSci pienieznej

stanowigcej drugg czes$¢ ceny za nieruchomos¢ objetg projektem Modena Park. Odpis aktualizujgcy
zostat dokonany na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétki w IV kwartale 2011r.
Informacje o czynnosciach egzekucji naleznosci zostaty zaprezentowane w sprawozdaniu zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej w 2013r. w czeSci poswieconej sprawom sgdowym.

9.17. Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

17.1 - Pozost. krotkoterm. N .
ey s Okres bie zgcy 31.12.2013 Okres poréwnywany 31.12.2012
S oz Odpisy Warto $¢ oz Odpisy Warto $¢
SRR LT aktualiz. bilansowa LT aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone 4193 3890 303 3554 3248 306
Aktywa utrzymywane do 1800 - 1800 1800 - 1800
terminu wymagalnosci
Aktywa dostepne do ) ) )
sprzedazy 412 1) 413
RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERM 5993 3890 2103 5766 3247 2519
AKT.FINANSOWE:
9.18. Srodki pieniezne
. S Na dzien Na dzien
18.1 - Srodki pieni ezne
31.12.2013 31.12.2012
Srodki pieniezne w kasie 18 3
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1667 1884
RAZEM SRODKI PIENIEZNE: 1685 1887
9.19. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
. N Na dzien Na dzien
19.1 - Rozliczenia mi edzyokresowe aktywne
31.12.2013 31.12.2012
Przedptacone ubezpieczenia 84 79
Przedptacona energia elektryczna 1 3
Przedptacone ustugi informatyczne 3 -
Prenumeraty 5 5
Przedptacone prace projektowe 20 -
Przeglady budowlane 14 14
Przedptacona reklama 9 -
Pozostate 56 90
RAZEM ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE: 192 191

9.20. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

20.1 - Aktywa trwate
przeznaczone do
sprzeda zy

Okres bie zacy 31.12.2013

Okres poréwnywany 31.12.2012

Odpisy

Warto s¢ aktualizuj ace

Specyfikacja

Warto ¢
bilansowa

Warto ¢

Odpisy
aktualizuj ace

Warto ¢
bilansowa

Nieruchomosci
inwestycyjne przeznaczone
do sprzedazy

9 000 -

9 000

12 500

12 500

Rzeczowe aktywa trwate - -

AKTYWA
SKLASYFIKOWANE
JAKO PRZEZNACZONE
DO SPRZEDAZY

9 000

9 000

12 500

12 500
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Pozycje nieruchomosci inwestycyjnych przeznaczonych do sprzedazy odnoszg sie do nieruchomosci
Spotek Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty potozonych w Katowicach w jednej lokalizacji.

Po dniu bilansowym tj: 14 marca 2014r. Forest Hill Sp. z 0.0. i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o0.0.
zawarty z Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Spdtka komandytowo-akcyjna (Nabywca) umowy przenoszace
wtasnos¢ nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji (tj.: prawa autorskie majgtkowe w tym
prawa do projektu budowlanego). Warunkiem zawarcia umow przeniesienia prawa wtasnosci na
Nabywce byta decyzja Prezydenta Miasta Katowice o niewykonaniu pierwokupu nieruchomosci,
przystugujgcego Gminie Miasta Katowice na podstawie art. 109 ust 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

9.21. Kapitat
llosé llosé
wyemitowanych | wyemitowanych
21.1 - Kapitat wtasny akcji na dzie n akcji na dzie n
31.12.2013 31.12.2012
seria A- 1607 567 1607 567
uprzywilejowane
Seria A - zwykle 1922 233 1922 233
Seria B 2 000 000 2 000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377120
Seria F 5500 000 5500 000
Razem: 15212 345 15212 345
21.2 - Najwi gksi Liczba Udziat w Udziat w
akcjonariusze Liczba akcji o kapitale gtosach na
g podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
podmiotem zaleznym N o
Hlamata Holdings Limited 7859174 | 14134374 51,66% 65,30%
w tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny 6531087 | 12806 287 42,93% 59,17%
od Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 466 89 466 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzgdzane przez 1130491 1130 491 7,43% 5,22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10675148 | 16 950 348 70,17% 78,31%
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21.3 - Zysk na akcj e i rozwodniony zysk na akcj e Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012

Zysk netto za rok obrotowy przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujacej (w tys. ) (4 031) (5 246)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej za rok obrotowy (w tys.
20) (4 039) (5212)
Sreqnla wazona liczba akcji zwyklych w prawach do 15 212 345 15 212 345
dywidendy
Podstawowy zysk netto na jedng akcje zwyklg (w ztotych) (0,26) (0,34)
Podstawowy zysk z dziatalnosci kontynuowanej na jedng
akcje zwykla (w zlotych) ©0.27) (0.34)
Srednia wazona przewidywana liczba akcji zwyktych 15212 345 15212 345
Rozwodniony zysk netto na jedng akcje zwyklg (w ztotych) (0,26) (0,34)

W okresie sprawozdawczym i poréwnywalnym okresie 2012r. nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

21.4 - Warto $¢ ksi egowa na akcj e i rozwodniona warto §¢ | Nadzien Na dziefi
ksiegowa na akej ¢ 31.12.2013 | 31.12.2012
Wartos¢ ksiegowa (w tys. zt) 169 667 173 706
Liczba akcji zwyktych 15 212 345 15 212 345
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w ztotych) 11,15 11,42

9.22. Rezerwy

Kwoty rezerw zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013r. sg
nieznaczace, dlatego odstgpiono od ich szczegétowej prezentac;i.

Zaréwno ALTA S.A, jak i jednostki zalezne (TUP Property, Forest Hill, Chmielowskie, Centrum
Handlowe Bazanty) nie tworzg rezerw na ewentualng optate planistyczng ustalang zgodne z art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajgca ze
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia
tej nieruchomosci.

Z uwagi na trudno$¢ w oszacowaniu koniecznosci ptatnosci ww. podatku w kontekscie zmiany
wartosci  nieruchomosci, momentu podatkowego oraz wysokosci samego podatku,
prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka ptatnosci renty planistycznej jest bliskie zeru. W zwigzku z

tym zdaniem Zarzadu nie wystepuje konieczno$¢ zawigzania rezerw.

9.23. Oprocentowane kredyty i pozyczki

23.1 - Kredyty i po zyczki
na koniec okresu
sprawozdawczego

Warto ¢
kredytu w
PLN

Saldo w
PLN

Waluta
kredytu

Stopa
procentowa

Data sptaty

Dlugoterminowe

Kredyt inwestycyjny DZ
Bank

34073

34 073

EUR

euribor
3M+marza

24.06.2020

Razem kredyty i po zyczki
diugoterminowe

34 073

34 073

Krotkoterminowe

kredyt inwestycyjny DZ
Bank-rata do sptaty w ciagu
12 miesiecy

1837

1837

EUR

kredyt inwestycyjny BZ
WBK-rata do sptaty w ciggu
12 miesiecy

24 515

24514

EUR

Razem kredyty i po zyczki
krétkoterminowe

26 352

26 351
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23.2 - Kredyty i po zyczki
na koniec poprzedniego LD Saldo Waluta S Data sptaty
okresu sprawozdawczego kredytu procentowa
Diugoterminowe
Kredyt inwestycyjny DZ 38135 38135| EUR EURIBOR 1 54 06.2020
Bank 3M+marza
Razem krgdytyl po zyczki 38 135 38 135 ) } }
diugoterminowe
Krétkoterminowe
kredyt inwestycyjny DZ
Bank-rata do sptaty w ciagu 1765 1765 EUR 24.06.2020
12 miesiecy
kredyt inwestycyjny BZ
WBK-rata do sptaty w ciggu 28 282 28 282 EUR 30.12.2012
12 miesiecy
DZ Bank -odsetki 24 24
BZ WBK -odsetki 11 11 PLN 31.12.2012
Re}zem kre_dytyl po zyczki 30 082 30 082 } }
krétkoterminowe
9.24. Inne zobowigzania finansowe
Na dzien Na dzien
24.1 - Inne zobowi gzania finansowe
31.12.2013 31.12.2012
Diugoterminowe 1887 2814
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego 385 583
Wycena IRS 1502 2231
Krétkoterminowe 156 146
Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego - 49
Wycena IRS 156 97
9.25. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
. . . Na dzien Na dzien
25.1 - Pozostate zobowi gzania dtugoterminowe
31.12.2013 31.12.2012
Z tytutu zakupdéw na raty 181 -
Kaucje wptacone przez najemcéw - zabezpieczenie czynszu 867 962
Wykup gruntu z prawa uzytkowania wieczystego 800 1126
RAZEM POZOSTALE ZOBOWI AZANIA 1848 2088

DLUGOTERMINOWE:
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9.26. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania krétkoterminowe

26.1 - Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzief Na dzien
zobowi gzania krotkoterminowe 31.12.2013 31.12.2012

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3989 2411
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen - 6
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow, cet i 503 356
ubezpieczen spotecznych

Pozostate zobowigzania 13 1833
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 83 63
Rezerwa na zalegte urlopy 66 65
Rozliczenia miedzyokresowe oraz pozostate zobowigzania 2042 1167
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 6 786 5901

9.27. Przychody przysztych okreséw
Na dzien Na dzien
27.1 - Przychody przysztych okreséw
31.12.2013 31.12.2012

Zaliczki na sprzedaz nieruchomosci 2000 -
Przychody zafakturowane objete prawem zwrotu towaru 232 260
Przychody za czynsz - 115
Zaliczka na poczet sprzedazy nieruchomosci 3098 1860
RAZEM PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 5330 2235

Kwoty zaliczek na poczet sprzedazy nieruchomosci dotyczg kwot wptaconych na poczet umoéw
sprzedazy mieszkan w nieruchomosci Popularna 38.
Zaliczka na poczet sprzedazy gruntu dotyczy realizacji umowy sprzedazy nieruchomosci Forest Hill i

Centrum Handlowe Bazanty spétce Murapol S.A.
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9.28. Nota do rachunku przeptywow pienieznych

28.1 - Wyjasnienie niezgodno $ci mi edzy bilansowymi Na dzien Na dzien
zmianami a warto $ciami wykazanymi w rachunku
przeplyw6w pieni eznych 31.12.2013 31.12.2012

Bilansowa zmiana stanu rezerw (952) (111)
Zmiana stanu rezerw w RPP (952) (111)
Bllansgwa zmiana stanu projektow w realizacji i (14 192) (4 195)
zapasow

Reklasyfikacja na nieruchomosci w Siewierzu 3580 (1 006)
Zmiana stanu projektéw w realizacji i zapaséw w RPP (10 612) (5 201)
Bilansowa zmiana stanu nale znosci (640) 860
Zmiana naleznosci dotyczgca dziatalnosci inwestycyjnej 1905 1920
Sprzedaz rozliczona kompensatg (1 1112) 5
R6znice wynikajgce z oddmiennej kwalifikacji w jednostkach

GK (1 268) -
Zmiana stanu nale znosci w RPP (1114) 2785
Bilansowa zmiana stanu zobowi gzan

krétkoterminowych, z wyj atkiem zobowi gzan (130) 3025
finansowych

Zmiana stanu zob. dot. dziatalnosci inwestycyjnej (zakup

$r.trwatych) (520) (1325)
Zaliczki otrzymane na poczet inwestycji (3908) (1819)
Zmiana zobowigzan dotyczaca dziatalnosci finansowej 1267 -
Zmiana stanu zobowi gzan krotkoterminowych, z

wyj atkiem zobowi gzan finansowych w RPP e ()
Bilansowa zmiana stanu rozlicze K miedzyokresowych 7525 2175
Sprzedaz rozliczona kompensatg (679) -
Zaliczka otrzymana na poczet sprzedazy inwestycji - 835
Utworzenie aktywa odroczonego podatku od (1021) )
niezrealizowanych marz wewnagtrzgrupowych

Zmiana stanu rozlicze n miedzyokresowych w RPP 5825 3010
9.29. Wynajem i leasing

. . L. Na dzien Na dzien
29.1 - Przyszie przychody z wynajmu nieruchomo  $ci
31.12.2013 31.12.2012

Do 1 roku 8 043 10 056
Od roku do 5 lat 20 653 27 459
Powyzej 5 lat 7 755 17 854
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 36 451 55 369

Wykazane kwoty w dotyczg wynajetych nieruchomosci Spétki TUP Property S.A.

29.2 - Przyszte minimalne optaty leasingowe z tytu  fu Na dzien Na dzief
leasingu operacyjnego 31.12.2013 | 31.12.2012
Do 1 roku - 565
Od roku do 5 lat - 2124
Powyzej 5 lat - 1062
RAZEM KOSZTY FINANSOWE - 3751

W okresie 2012r. Spétka TUP Property wynajmowata powierzchnie biurowe na prowadzenie
dziatalnosci. W okresie 2013r. Zarzagd ALTA S.A. przenidst siedzibe Spoétki z Poznania do Warszawy.
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9.30. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Spoétka X-press Couriers sptacata w okresie sprawozdawczym raty kapitatowo-odsetkowe od pozyczki
udzielonej przez ALTA S.A., suma sptaconych rat wyniosta 378 tys. z. Na dzien 31.12.2013r. do sptaty
pozostato 728 tys. zt. W okresie sprawozdawczym nie zawierano innych transakcji z podmiotami
powigzanymi nieobjetymi konsolidacja.
Pozostate podmioty powigzane z Grupga Kapitatowq poprzez osoby zarzgdzajace i nadzorujace:

— poprzez osoby nadzorujgce
- Euro Centrum Sp. z o.0.
- Ekoterra Elzbieta Moritz (dawniej Ekoland)
Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego rozliczenia zawartych wczesniej
transakcji zostaty rozliczone. Transakcje dotyczyty gtdwnie najmu nieruchomosci i w skali
prowadzonej przez ALTA i Grupe Kapitatowg dziatalnosci nie stanowity kwot znaczgcych.

— Poprzez osoby zarzadzajgce
- United Distributors Sp. z 0.0.
Saldo transakcji z ww podmiotem na dzien bilansowy wynosi 30 tys. zt.

Wszystkie transakcji pomiedzy podmiotami Grupy Kapitatowej zostat zawarte na warunkach
rynkowych. Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug
zarzadzania, ksiegowych, licencyjnych , wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen.

W zwigzku z projektem Siewierz-Jeziorna oraz petnieniem przez Forest Hill funkcji dewelopera
projektu, Chmielowskie Sp. z o0.0. jako wtasciciel nieruchomosci, sprzedata Spdétce Forest Hill dziatki
budowlane, w petni uzbrojone wraz z projektem. Na ww. dziatkach budowlanych powstaje obecnie
kamienica wielorodzinna oraz pierwsze budynki jednorodzinne.
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Okres bie zacy 31.12.2013 Okres poréwnywany 31.12.2012

30.1 - Transakcje i salda z : S - : S - I - - -

podmiotami powi azanymi Objete konsolidacj a Nie obj ete konsolidacj a Objete konsolidacj a Nie obj ete konsolidacj g
oblewym kgg;sootgdaq aza ok Dominuj gca Zalezne Inne Zalezne Inne Dominuj gca Zalezne Lt Zalezne Lt

wy | 3 powi gzane powi azane | 3 powi gzane powi gzane

Sprzedaz netto (bez PTiU) 3799 546 - - 1834 1358 - 7
Zakupy netto (bez PTiU) 546 3799 - - (23) (3 484) - 1)
Przychody z tytutu odsetek 561 82 - - 643 40 - -
Koszty z tytutu odsetek 82 561 - - (40) (291) - (44)
Pozyczki udzielone 11 282 2773 - - 10 070 40 - -
Pozyczki otrzymane 2773 11 282 - - - (8 813) - (2 297)
Naleznosci krétkoterminowe 443 5447 - - 582 3221 - 1
Zobowigzania krétkoterminowe 5447 443 - - (201) (3601) - 2)
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9.31. Zobowigzania warunkowe

31.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012
Dla jednostek powi gzanych 134 778 226 556
gwarancje i poreczenia sptat kredytow i pozyczek 130 078 222 709
gwarancje sptaty zobowigzan 4700 3847
Dla pozostatych jednostek - -
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek - -
gwarancje nalezytego wykonania umow - -
pozostate gwarancje i poreczenia - -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 134 778 226 556
31.2 - Gwarancje i por eczenia otrzymane Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012
Od jednostek powi gzanych 134 778 226 489
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 130 078 222 709
gwarancje sptaty zobowigzan 4700 3780
Od pozostatych jednostek - -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA OTRZYMANE 134 778 226 489

ALTA S.A. udzielita w latach ubiegtych poreczen kredytéw inwestycyjnych zaciggnietych przez TUP
Property S.A. Szczegétowe informacje dotyczgce poszczegdlnych poreczen zostaty zaprezentowanie z
sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spoéfki.

W poréwnaniu do roku 2012r. na dzien 31.12.2013r. wykazano nizszg kwote poreczen z tytutu
zabezpieczenia sptaty kredytow. Spotka TUP Property zawarta w dniu 22 listopada 2013r.

aneks do umowy kredytowej z dnia 24 czerwca 2010r. zawartej z DZ Bank AG oddziat w Polsce.

Na podstawie aneksu nastgpito zmniejszenie zabezpieczenia sptaty kredytu w postaci weksla
wtasnego ,in blanco” TUP Property S.A., poreczonego przez ALTA S.A. Kwota weksla zostata
zmniejszona z 40 600 000 euro do kwoty 17 462 764 euro.

Szczegbty dotyczace gwarancji i poreczen Grupy Kapitatowej zaprezentowano w sprawozdaniu
Zarzadu z dziatalnosci Grupy kapitatowej w 2013r.

W ocenie Zarzadu Spoétki nie wystepuje znaczgce ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan
kredytowych spétki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na ewentualne zobowigzania

zwigzane z powyzszymi gwarancjami.

Na dzied 31.12.2013r.posisda czynng gwarancje bankowg zabezpieczajgcg zawartg umowe najmu
biura, w ktérym miesci sie siedziba Spotki. Kwota gwarancji bankowej wynosi 26,5 tys. euro.
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9.32. Wynagrodzenia: oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych oraz podmiotu uprawnionego do

badania sprawozdan finansowych

32.1 - Wynagrodzenia

kluczowego personelu

Grupy Kapitatowej bez - p

Rady Nadzorczej Okres bie zacy Okres poréwnywany
otrzymane w Jednostce
Dominuj acej
Wynagrodzenie . Wynagrodzenie .
podstawowe Premie Inne podstawowe Premie Inne

Prezes Zarzadu 720 127 720 357 132

Emitent nie zawart z umowy z osobg zarzadzajaca, ktéra przewidywataby rekompensate w przypadku
jego rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy odwotanie
lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia Emitenta lub przejecie. W ramach umowy o prace
Prezesowi Zarzadu przystugujg zwyczajowe zabezpieczenia.

Za okres Za okres
32.2 - Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej zakonczony | zakoficzony
otrzymane w Jednostce Dominuj 3cej
31.12.2013 31.12.2012
Przewodniczacy Rady Nadzorczej 36 84
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej 30 78
Sekretarz Rady Nadzorczej 30 78
Cztonek Rady Nadzorczej 30 23
Cztonek Rady Nadzorczej 30 26
Czlonek Rady Nadzorczej - 50
Czlonek Rady Nadzorczej - 32
Czionek Rady Nadzorczej - 17
32.3 - Wynagrodzenia cztonkéw kluczowego personelu Za S 70 GES
Grupy otrzymane w Spoétkach zale znych i zakoniczony | zakonczony
stowarzyszonych
31.12.2013 31.12.2012
Cztonkowie Zarz gdu 6 62
Prezes Zarzadu 6 62
Cztonkowie Rady Nadzorczej - 33
Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 5
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 12
Sekretarz Rady Nadzorczej - 10
Czlonek Rady Nadzorczej - 6
32.4 - Wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do Na dzier Na dzien
badania sprawozda n finansowych
31.12.2013 31.12.2012
Z_a wykonanie przegladu i badania sprawozdania 04 86
finansowego
- w tym: jednostka dominujgca 56 59
- w tym: jednostki zalezne, stowarzyszone i
wspétkontrolowane 38 21
Razem wynagrodzenie 94 86
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9.33. Zatrudnienie

33.1 - Przeci etne zatrudnienie w etatach w grupie Na dzien Na dziefi
kapitatowej
31.12.2013 31.12.2012
Pracownicy fizyczni - 5
Pracownicy umystowi 21 26
Razem przeci etna liczba etatow 21 31

9.34. Program Motywacyjny

W poprzednich okresach sprawozdawczych obejmujgcych lata 2009-2013 Spétka informowata o
realizacji Programu Motywacyjnego Il (kosztach, wycenie oraz spetnieniu warunkéw dla realizacji
poszczegblnych (trzech) transz Programu). Pomimo spetnienia warunkéw ekonomicznych dla
uruchomienia poszczegdlnych transz Programu osoby uprawnione nie znalazty uzasadnienia
ekonomicznego dla skorzystania z przystugujgcych im uprawnien Programu - zakupu akcji Spotki.
Program motywacyjny Il zakonczyt sie 31.12.2013r.

W dniu 26 czerwca 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate w sprawie zatozen
Programu Motywacyjnego Ill na lata 2014-2016. Celem programu jest podtrzymanie istnienia w
Spétce mechanizmu motywacyjnego dla oséb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwédj —
cztonkdéw zarzadu oraz kadry kierowniczej. Osoby uczestniczgce w Programie Motywacyjnym Il bedg
uprawnione do nabywania warrantéw subskrypcyjnych w Il transzach (po jednej w kazdym roku
obrotowym trwania programu). W zwigzku z tym Spétka wyemituje w trzech transzach do 300 000
warrantéw subskrypcyjnych serii C., ktére bedg uprawniac do objecia akcji na okaziciela serii H Spotki
o wartosci nominalnej 1 zt kazda po cenie emisyjnej rdwnej kursowi zamkniecia akcji Spotki w dniu
zawarcia Umowy uczestnictwa. Wykonanie praw z warrantdow bedzie nastepowa¢ odpowiednio dla
kazdej transzy do dnia 31.12.2020r., 31.12.2021r i 31.12.2022r.

Na dzien 31 grudnia 2013r. nie wystgpity przestanki do sporzgdzenia wyceny ww. programu oraz
ujecia kosztow programu w ksiegach rachunkowych Spéfki.

9.35. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym
— Ryzyko stopy procentowe;j
Narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede

wszystkim dtugoterminowych zobowigzan, ktére stanowig kredyty zaciggniete przez TUP Property
S.A., ktorych oprocentowanie oparte jest o zmienng stope procentowa.
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Instrumenty finansowe - - P
ryzyko stopy procentowej Okres bie zacy 31.12.2013 Okres poréwnywany 31.12.2012
Wymagalne | Wymagalne Wymagalne | Wymagalne
Specyfikacja e od roku do 5 powy zej 5 VLS od roku do 5 powy zej 5
do 1 roku do 1 roku
lat lat lat lat

Oprocentowanie state: - - - - - -
Oprocentowanie zmienne: 28 454 6 420 28 078 17 129 4615 15 203
Pozyczki udzielone i inne 303 425 ) 306 750 )
naleznosci oprocentowane
Aktywa utrzymywane do ) ) ) )
terminu wymagalnosci 1800 1800
Kredyty | pozyczki 26 351 5995 28078 15023 3865 15 203
zaciggniete

W okresie sprawozdawczym Spoétka TUP Property posiadata zawartg w latach ubiegtych transakcje
zabezpieczajgcg IRS. Celem zawarcia transakcji byto wyeliminowanie ryzyka niekorzystnej zmiany
procentowe;.

— Ryzyko walutowe

Instrumenty finansowe - . P
ryzyko walutowe Okres bie zacy 31.12.2013 Okres poréwnywany 31.12.2012
et Kwota w Przeliczenie Kwota w Przeliczenie
SRR Wt walucie na PLN Wt walucie na PLN
Dlugoterminowe - 8 216 34073 - 9 328 38 135
Kredyty | pozyczki EUR 8216 34073 | EUR 9328 38135
zaciggniete
Krétkoterminowe - 6 354 26 351 - 7 350 30 047
Kredyty i pozyczki EUR 6 354 26 351 | EUR 7350 30 047
zaciggniete
— Ryzyko kredytowe
Instrumenty finansowe - . P
ryzyko kredytowe Okres bie zacy Okres poréwnywany
. L. n 3%< . . 3%-< .
Ekspozycje obci azone ekspozycje ekspozveie ekspozycje ekspozycje ekspozveie ekspozycje
ryzykiem kredytowym: <3% salda pozycy > 20% salda <3% salda pozycy > 20% salda

<20% salda <20% salda

Naleznosci wkasne
niepodatkowe

Pozyczki udzielone - 728 - - 306 -

Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalnosci

1323 1264 2 267 487 513 2823

- - 1800 - 1800

Aktywa dostepne do

. - - 9 000 -
sprzedazy

12 500

W odniesieniu do aktywow finansowych Spotki, takich jak udzielone pozyczki, srodki pienieine,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej
powstaje gtéwnie w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko rdwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.
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Ujawnienia dotyczgce wartosci godziwej:

Pozyczki i naleznosci wtasne wyceniane w zamortyzowanym koszcie — aktywa te nie sy wyceniane na
aktywnym rynku. Oprocentowane sg zmienng stopg procentowg i nie sg narazone na ryzyko
walutowe, stad tez odchylenie wartosci godziwej od zamortyzowanego kosztu moze wynikac jedynie
z ryzyka kredytowego, ktérym s one obcigzone. W przypadku znaczgcego wzrostu ryzyka
kredytowego tworzone sg odpisy aktualizujgce wartos¢ udzielonych pozyczek.

Naleznosci wtasne wyceniane w nominale — ze wzgledu na ich szybka rotacje oraz dokonywane
niezwtocznie odpisy aktualizujgce w przypadku stwierdzenia nadmiernego ryzyka kredytowego, ich
wycena w wartosci godziwej nie rdzni sie, wg szacunkdw Zarzadu, od ich wartosci nominalnej.

Na ryzyko kredytowe i stopy procentowej narazone sg instrumenty finansowe wykazane w punkcie
9.36 i dotycza gtdwnie pozyczek udzielonych spétkom zaleznym i stowarzyszonym.

Spétka kontroluje ryzyko poprzez biezgcy nadzér nad dziatalnoscig tych podmiotéw zaleznych.

— Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Dotyczy spétek ALTA, TUP Property i Chmielowskie i utrzymania ptynnosci, terminowego regulowania
zobowigzan i kontynuacji inwestycji. W przypadku braku najemcéw nieruchomosci TUP Property lub
nierealizowania strategii dezinwestycji istnienie zagrozenie regulowania zobowigzan bankowych oraz
kontraktéw budowlanych na realizacje przedsiewziecia Siewierz-Jeziorna. Ryzyko dotyczy gwarancji i
poreczen kredytéw zaciggnietych przez TUP Property, ktdre stanowig dla ALTA S.A. zobowigzanie
warunkowe. Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu nie wystepuje istotne ryzyko w zwigzku z terminem
wymagalnosci w dniu 31.12.2014r. kredytu zaciggnietego przez TUP Poperty S.A. w Banku Zachodnim
WBK, jednak w niedajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie mozna w petni tego ryzyka wyeliminowac.

9.36. Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe wedtug kategorii Na dzien Na dzien
31.12.2013 31.12.2012

Aktywa finansowe 21284 10 166
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej lub met. praw wtasnosci przez

rachunek zyskoéw i strat 1679 1765
Pozyczki i naleznosci wlasne wyceniane w zamortyzowanym koszcie 2528 3269
Naleznosci wkasne wyceniane w nominale 2503 1445
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 1800 1800
Aktywa wyceniane w cenach nabycia 11 089 -
Srodki pienigzne 1685 1887
Zobowi gzania finansowe 76 432 81 400
éc;gtowiqzania wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskoéw i 1502 2327
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 60 966 68 850
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 13 964 10 223

9.37. Zarzadzanie kapitatem

Celem zarzadzania kapitatem jest jego efektywne wykorzystanie, ktore bedzie wspierato dziatalnosc¢
operacyjng Grupy Kapitatowej i tym samym przyczyni sie do zwiekszania i zachowania jego wartosci
dla akcjonariuszy. Do uprawnien Spétki ALTA nalezy takzie wyplata dywidendy, zwrot kapitatu
akcjonariuszom lub emisja nowych akcji. Celem jest takie wykorzystanie posiadanego kapitatu, ktéry
pozwoli osiggnac zysk, ktéry nastepnie w miare mozliwosci, zgodnie ze strategig ALTA S.A. bedzie
stuzyt do regularnego wyptfacania dywidendy. W latach 2012-2013 nie zaszty zmiany w zakresie
celéw, zasad i procesdw obowigzujacych w obszarze zarzadzania kapitatem.
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9.38. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach
W okresie 2013r. Spdtka nie realizowata zadan z zakresu wspdlnych przedsiewziec.

9.39. Rdzinice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystgpity réznice pomiedzy sprawozdaniem finansowym opublikowanym za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2013r. a poprzednio opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

9.40. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym korczacym okres sprawozdawczy zakoniczony 31 grudnia 2013r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtoby wptyna¢ znaczacy
spos6b na przyszte wyniki finansowe Spotki, ani inne zdarzenia, ktére zgodnie z MSSF powinny by¢
uwzglednione lub odrebnie ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym. Wszystkie zdarzenia
gospodarcze majace miejsce po dniu bilansowym zostaly zaprezentowane w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej w 2013r.

Robert Jacek Moritz Halina Rogalska
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Dyrektor Finansowy ALTA S.A. Warszawa, 2014-03-19
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