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|. CzESC OGOLNA

[.1. DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE DOMINUJACA

Petna nazwa Jednostki:

ALTA Spodtka Akcyjna (dawniej TUP SA)

Forma prawna:

Spotka akcyjna

Ulica:

Zielna 37

Miejscowosé:

Warszawa

Kod pocztowy:

00-108

Poczta:

Warszawa

Telefon:

+ 48 22 338 66 20

Faks:

+48 22 721 38 57

Poczta elektroniczna:

info@tup.com,.pl

Adres www:

www.altasa.pl

Sad rejestrowy:

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowy
Rejestru Sgdowego

Data wpisu do rejestru:

24.02.2003

Numer wpisu do rejestru:

0000149976

Regon:

012835824

NIP:

5270102948

Przedmiot dziatalnosci wg PKD

6420Z — dziatalno$¢ holdingdw finansowych

Kapitat podstawowy

15 212 tysiecy ziotych

Kapitat wiasny

177 351 tysiecy ziotych

Witadze Jednostki

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad

[.1.1. Zasadniczy i rzeczywisty przedmiot dziatalnosci Spétki Dominujgcej zgodnie
ze statutem, zgtoszony do rejestru:

[.1.1.1. 6420Z-dziatalno$¢ holdingdéw finansowych;

1.1.2. Wiasciciele Spotki w dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:

[.1.2.1. Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym Hlamata Holdings Limited — 51,66%
udziatu w kapitale Spoéitki i 65,30% gtosdw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy; w tym:

[.1.2.1.1. Hlamata Holdings Ltd. (podmiot zalezny od Elzbiety Moritz) — 42,93%
udziatu w kapitale Spofki i 59,17% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.1.2. Elzbieta i Lestaw Moritz — 8,14% udzialu w kapitale Spétki i 5,72%
gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

1.1.2.1.3. Robert i Malgorzata Moritz — 0,59% udziatu w kapitale Spétki i 0,41%
gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

[.1.2.2. Investors Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (dawniej DWS Polska
TFI S.A)) — 11,08% udzialu w kapitale Spotki i 7,79% gtosdow na Zgromadzeniu
Akcjonariuszy,

1.1.2.3. Fundusze Inwestycyjne zarzadzane przez Ipopema TFI S.A. — 7,43% udziatu
w kapitale Spdtki i 5,22% gtoséw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

[.1.2.4. Pozostali — 29,83% udziatu w kapitale Spoétki i 21,69% gtosow
na zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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1.1.3. Nie wystgpity znaczace zmiany w strukturze wiasnosci w badanym okresie i do

dnia wydania opinii.

1.1.4. Zarzad Spoétki w dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego:

[.1.4.1. Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu.

[.L1.5. W badanym okresie oraz do dnia zakonczenia badania nie wystgpity zmiany

w Zarzadzie Jednostki Dominujgce;.

[.2. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ.

[.2.1. W dniu 31 grudnia 2013 roku w sktad Grupy Kapitatowej ALTA S.A. wchodzity

spotki:
lze Rodzaj opinii Nazwa
Udziat % w glosow | Op . Dzien, na ktory
. Metoda wydanej o podmiotu,
kapitale na - . , sporzadzono
Nazwa konsoli- jednostkowym ktory .
podstawo- | Walnym dacii dani . sprawozdanie
wym Zgroma- acji sprawozdaniu przeprowgdzﬂ finansowe
dzeni finansowym badanie
zeniu
Jednostka Z zastrzezeniem i HLB M2 Audyt
ALTA S.A. dominuiaca - Petna uwagami Spétka z 0.0. 31.12.2013
18 objasniajgcymi Sp. k.
Forest HIISP- 2 | 10096 100% Peina Nie badane N/D 31.12.2013
Rc:/sﬁk?/fid;c?{o' 100% 100% Petna Nie badane N/D 31.12.2013
] ] Raport z
ChS";'eLO(‘)N (S)k'e "zeryf”j%c“ pakietu |y 5 o Audyt
- 20.0. o o onsolidacyjnego g
b(g;;geé?:éii; 100% 100% Petna bez zastrzezen Spo;k; i0.0. 31.12.2013
zaleznosc) Zuwagg o
objasniajgca
Z zastrzezeniem HLB M2 Audyt
TUPSP;(\Jperty 100% 100% Petna i uwagami Spotka z 0.0. 31.12.2013
o objasniajgcymi Sp. k.
Port Jachtowy
Nieporet Sp. z 100% 100% Petna Nie badane N/D 31.12.2013
0.0.
Centrum
Ba"gr‘]‘:':f’;"s i} 100% 100% Peina Nie badane N/D 31122013
0.0.
Kino Centrum
Fordon Sp. z 50% 50% Petna Nie badane N/D 31.12.2013
0.0. w likwidaciji
Powszechna
Agencja o o Praw . . ALP Group Sp.
Informacyjna 23,95% 15,66% whasnosci | W trakcie badania 70.0. 31.12.2013
(PAGI) S.A.
X-press Praw
. 0 0 .
Courlce)rcs) Sp.z 21,96% 21,96% whasnosci Nie badane N/D 31.12.2013
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Duncon Bikes

Sp.zo.0.w o o Praw .
upadiosci 46,53% 46,53% wiasnosci Nie badane N/D 31.12.2013
likwidacyjnej

[.2.2. Zastrzezenie zawarte w opinii 0 sprawozdaniu finansowym ALTA S.A oraz TUP
Property S.A. dotyczyto ograniczenia zakresu badania w obszarze nieruchomosci
inwestycyjnych. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych nie bedgcych
przedmiotem wynajmu posiadanych przez spotke zalezng TUP Property S.A. kwocie
3442 tys. ztotych stanowigca 2,31% wartosci jej aktywow nie zostata zaktualizowana
do biezagcej wartosci rynkowej. Nie mozemy oceni¢, czy ewentualna aktualizacja
wyceny nie wptynetaby istotnie na wartos¢ akcji TUP Property S.A. wykazanych
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym ALTA S.A. oraz na wartos¢ nieruchomosci
inwestycyjne w badanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej ALTA S.A. na dzien bilansowy. Z uwagi na powyzsze, zastrzezenie z opinii
o0 sprawozdaniu finansowym TUP Property S.A. zostato przeniesione odpowiednio
do opinii o jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

[.3. DANE IDENTYFIKUJACE BIEGLEGO REWIDENTA.

[.3.1. Badanie przeprowadzita firma HLB M2 Audyt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy:
02-521 Warszawa), przy ul. Rakowieckiej 41/27 (nr 3697 na liscie podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych). W imieniu podmiotu
uprawnionego badaniem kierowat kluczowy biegly rewident Aleksandra Mottawska,
nr 10844.

[.3.2. HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. zostata wybrana
do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego uchwatg
nr 03/07/2013 Rady Nadzorczej z dnia 9 lipca 2013 roku. Badanie przeprowadzono
na podstawie umowy nr 018/W/2013/SK zawartej w dniu 19 lipca 2013 roku pomiedzy
badang Spotkg a HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k

[.3.3. HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., kluczowy biegty
rewident kierujgcy badaniem oraz inne osoby uczestniczagce w badaniu spetniajg
wymogi okreslone w art. 56 Ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach
i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
0 nadzorze publicznym (Dz. U. nr 77, poz. 649), dotyczgce bezstronnosci
I niezaleznosci od badanej Jednostki.

[.3.4. Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki Dominujgcej w terminie 24 — 28
lutego 2014 roku.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 5
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[.4. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZONEGO BADANIA.

[.4.1. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy
W oparciu o:

1.4.1.1. przepisy Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 330, z pdzn. zm.),

1.4.1.2. krajowe standardy rewizji finansowej, wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

|.5. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI | CEL BADANIA

[.5.1. Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy
skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest prawidtowe oraz rzetelnie ijasno
przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy badanej Grupy
Kapitatowe;j.

[.5.2. W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i dokumentacji konsolidacyjnej postuzyliSmy sie testami i probami wtasciwymi dla rewizji
finansowej. Na podstawie wynikéw tych testow i prob wnioskowaliSmy o poprawnosci
badanych pozyciji.

1.5.3. Przedmiotem naszego badania nie byty kwestie nie majgce wptywu na zbadane
przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

[.5.4. Z uwzglednieniem kwestii opisanej w naszym zastrzezeniu ujetym w opinii o
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzad Spotki Dominujgcej udostepnit
nam w czasie badania wszystkie sprawozdania finansowe spétek objetych konsolidacja,
dokumentacje konsolidacyjng, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazat
nam wyjadnienia niezbedne do wydania opinii 0 zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

[.5.5. Zarzad Spotki Dominujgcej podpisat w dniu 19 marca 2014 roku pisemne
oswiadczenie o  kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci  zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz, iz pomiedzy dniem bilansowym a
dniem zakonczenia badania nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtyby wptywac istotnie na
sytuacje finansowg i majagtkowg Grupy Kapitatowej i wymagatyby dodatkowego ujecia
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. W o$wiadczeniu tym Zarzad
Spotki Dominujgcej potwierdzit swojg odpowiedzialnos¢ za zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.

[.6. INFORMACJA O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA ROK POPRZEDNI.

[.6.1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato poddane badaniu
przez biegtego rewidenta. Badanie przeprowadzita Aleksandra Mottawska, biegty
rewident nr 10844, dziatajgcy w imieniu HLB M2 Audyt Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spdtka komandytowa, podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych nr 3697. O sporzgdzonym sprawozdaniu finansowym za rok
2012 wydano opinie bez zastrzezen i z nastepujacymi uwagami objasniajgcymi:

1.6.1.1. W  punkcie I1.2.5 skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2012 roku Zarzgdu Sp6tki Dominujgcej wskazat
na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci spowodowane ryzykiem ptynnosci w Grupie
Kapitatowej zwigzane gtéwnie z aktualng sytuacjg spotek TUP S.A., TUP Property
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S.A. i Chmielowskie Sp. z 0.0. Zarzgd spotki zaleznej prowadzi dziatania zmierzajgce
do minimalizowania ryzyka ptynno$ci w Grupie Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to
zostanie zredukowane w istotnym stopniu i z duzym prawdopodobieristwem w
najblizszej przysztosci, jednak pewnosci takiej nie ma.

1.6.1.2. Na dzien 31 grudnia 2012 roku w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zostata wykazana warto$¢ zobowigzania z tytutu kredytu wymagalnego
do sptaty w 2013 roku w wysokosSci 28282 tys. zt. W punkcie 1.2.5
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki Dominujgcej ujawnit, Zze
prowadzi rozmowy na temat przedfuzenia obowigzywania dotychczasowej umowy
kredytowej. W ocenie Zarzgdu TUP S.A. prawdopodobienstwo pomysinego
zakonczenia negocjacji z bankiem izapewnienia dalszego finansowania TUP
Property S.A. jest wysokie.

1.6.1.3. Na dzien 31 grudnia 2012 roku zabezpieczeniem zaciggnietych przez spotke
zalezng TUP Property S.A. kredytow bankowych byty miedzy innymi hipoteki
ustanowione na nieruchomosciach bedgcych wtasnoscig tej spotki. Wartosé
zabezpieczenia podlega okresowej weryfikacji w oparciu o wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow dla celow ustalenia wartosci zabezpieczenia dla bankéw. W nocie nr
IV.4.12 Zarzgd Spétki Dominujgcej ujawnit informacje dotyczgce wartosSci
nieruchomosci okre$lone przez rzeczoznawcéow. Warto$ci te réznig sie od wartosci
godziwych nieruchomosci ustalonych zgodnie z politykg rachunkowosci Grupy
Kapitatowej (sg nizsze o kwote 6 751 zi), ze wzgledu na stosowane odmienne
metodologie wyceny. W ocenie Zarzgdu Spotki stosowana przez Grupe Kapitatowg
metodologia ustalenia wartosci godziwej nieruchomos$ci lepiej odzwierciedla ich
warto$¢ godziwg wzgledem wycen przygotowanych dla celow ustalenia wartoSci
zabezpieczenia.

1.6.1.4. Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w Grupie Kapitatowej TUP S.A.
w wartosciach godziwych, co bezposrednio wplywa na wynik finansowy i wartos¢
kapitatow wtasnych. Wartos¢ godziwa nieruchomoS$ci inwestycyjnych nie bedgcych
przedmiotem wynajmu jest ustalana raz na rok w drodze wyceny przez niezaleznych
rzeczoznawcéw. Warto$¢ godziwa nieruchomosci bedgcych przedmiotem wynajmu
zostafa ustalona przez Spoétki Grupy Kapitatowej samodzielnie na dzien 31 grudnia
2012 roku. Nieruchomosc¢ inwestycyjna, ktoérej sprzedaz nastgpi po dniu bilansowym
zostata wyceniona w ustalonej z nabywcg cenie sprzedazy netto. Metodologie
wyceny oraz jej zatozenia przedstawiono w nocie objasSniajgcej nr VI.4.12 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.6.1.5. Nieruchomos¢ inwestycyjna bedgca wtasnoscia Chmielowskie Sp. z o.o0.
stanowi 30,42 % wartoSci nieruchomosci inwestycyjnych  wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzieri 31 grudnia 2012 roku oraz
24,22 % skonsolidowanej sumy bilansowej. Nieruchomo$¢ inwestycyjng stanowi
grunt o powierzchni 116,96 ha (na 31 grudnia 2011 roku powierzchnia nieruchomoS$ci
stanowifa 119,76 ha, ale z uwagi na uprawomocnienie Sie decyzji o podziale
geodezyjnym 2,80 ha gruntu zostato przeznaczone pod drogi gminne) zlokalizowana
w okolicach Siewierza, na ktérej realizowany jest projekt budowy ekologicznego
miasta. Nieruchomos¢ zostata wyceniona na dzienn 30 listopada 2012 roku przez
niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych: Pana Christophera Grzesika nr ewid. 9
oraz Pana Marcina Malmona nr ewid. 4859 zgodnie z podejsciem mieszanym -
metodg pozostatoSciowg. Na podstawie tej wyceny zostata dokonana aktualizacja
wartosci nieruchomosci inwestycyjnej na dzien bilansowy. Informacje na temat
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wyceny zostaty zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 1V.4.12 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

1.6.1.6. W zwigzku z transakcjg sprzedazy wiekszo$ciowego pakietu udziatow w X-
press Couriers Sp. z 0.0. (zachowujgc w Grupie Kapitatowej 21,95% udziatéw, od
dnia utraty kontroli pozostate udziaty sg wyceniane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wfasnosci) Jednostka Dominujgca ujeta w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym strate na sprzedazy w wysokosci 782
tys. Informacje na ten temat zawarto w nocie objasniajgcej nr IV.4.3 i I1V.4.14
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.6.1.7. Przeksztatcenie danych poréwnywalnych w zwigzku z utratg kontroli nad X-
Press Couriers Sp. z 0.0. zaprezentowano w nocie objasniajgcej nr 1X.9.3 do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w miejsce ujecia zmian
retrospektywnych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

1.6.1.8. W zwigzku z aktualng sytuacjg finansowg spétek zaleznych TUP Property
S.A., Forest Hill Sp. z 0.0., Kino Centrum Fordon Sp. z 0.0., Centrum Handlowe
Bazanty Sp. z o.0., Chmielowskie Sp. z o.0. oraz Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
dla celow badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego otrzymali$my od
Zarzadu Spoétki Dominujgcej pisemne zapewnienie, ze w sytuacji, gdyby biezgca
pfynnos¢ finansowa danych spétek zaleznych byta zagrozona, TUP S.A. deklaruje
zapewnienie sp6tkom zaleznym finansowania, ktére umoZliwi utrzymanie biezgcej
dziatalnoSci tych spotek co najmniej do korica 2013 roku.

1.6.1.9. Pakiety konsolidacyjne spotek zaleznych Roda Sp. z o.0. w likwidacji, Forest
Hill Sp. z o.0., Kino - Centrum Fordon Sp. z o.0., Centrum Handlowe Bazanty Sp. z
0.0., Port Jachtowy Nieporet Sp. z o0.0., Chmielowskie Sp. z o0.0. objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie byly poddane badaniu przez
biegtych rewidentow. W odniesieniu do istotnych dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego aktywéw, pasywow i pozycji sprawozdania z catkowitych
dochodéw Chmielowskie Sp. z o.0., Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. oraz
Forest Hill Sp. z 0.0., jak i X-press Couriers Sp. z 0.0. do dnia utraty kontroli,
przeprowadzilismy procedury analogiczne do procedur stosowanych przy
przegladzie sprawozdania finansowego. Dane finansowe pozostatych wspomnianych
spotek nie sg istotne dla sprawozdania finansowego, w szczegolnosci skumulowana
wielkos¢ sum bilansowych tych Spétek, przed wytgczeniami konsolidacyjnymi,
stanowi 0,60% sumy bilansowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej bez dokonywania wytgczen konsolidacyjnych oraz skumulowana
wielkos¢ kapitatow wiasnych tych Spbétek stanowi 0,06% kapitatu wtasnego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej bez dokonywania
wytgczen konsolidacyjnych.

1.6.1.10. Zaréwno TUP S.A, jak i jednostki zalezne nie tworzg rezerw na ewentualng
opfate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajgcg ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia
tej nieruchomoS$ci. Przestanki nie tworzenia rezerwy z tego tytutu zostaty opisane w
nocie nr 1V.4.36 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

[.6.1.11. Do dnia zakonczenia naszego badania, to jest do 14 marca 2013 roku,
Zarzad Spétki Dominujgcej nie ztozyt skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2011 rok do ogftoszenia w Monitorze Polskim B, jak wymagajg tego przepisy
ustawy o rachunkowoSci.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 8
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1.6.2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato zatwierdzone przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwatg nr 6 z dnia 26 czerwca 2013 roku.

1.6.3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2012 Jednostka ziozyla
w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 18 lipca 2013 roku.

[.7. INFORMACJA O ZBADANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM.

1.7.1. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
Z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej (zwanymi
dalej MSSF), a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do
wymogoéw Ustawy o rachunkowosci iwydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych i sktada sie z:

— skonsolidowanego sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 2013
roku, ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume: 262 023 tysiecy ziotych,

— skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku wykazujgce strate netto w kwocie 4 039 tysiecy
ztotych oraz catkowitg strate w kwocie 4 039 tysiecy ztotych,

— skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlkasnym za okres od
1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu
kapitatu wtasnego o kwote 4 039 tysiecy ziotych,

— skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia
2013 roku do 31 grudnia 2013 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu srodkdéw
pienieznych o kwote 202 tysiecy ztotych,

1.7.1.1. informacji dodatkowej o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz
innych informacji objasniajgcych.

1.7.2. Zarzad Jednostki dominujgcej sporzgdzit sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy
Kapitatowej w roku obrotowym, ktére dotgczyt do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 9
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[l. CZESC ANALITYCZNA.

I1.1.1. W czeSci analitycznej zaprezentowano najwazniejsze dane finansowe, ich struktury,
dynamiki i weztowe wskazniki obrazujgce sytuacje finansowg Grupy Kapitatowe;j.

[1.2. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2013-12-31 2012-12-31
Tempo
zmian
Aktywa tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) 201(34 2)012
(o]
A. AKTYWA TRWALE 196 503 75,0% 214 640 79,0% -8,4%
1. Wartosci niematerialne 35 0,0% 53 0,0% -34,0%
2. Warto$¢ firmy 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
3. Rzeczowe aktywa trwate 1048 0,4% 1940 0,7% -46,0%
4. Naleznosci dtugoterminowe 0 0,0% 2 0,0% -100,0%
5. Aktywa finansowe i inwestycje w
nieruchomosci 190 800 72,8% 206 383 75,9% -7,6%
6. Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 4620 1,8% 6 262 2,3% -26,2%
B. AKTYWA OBROTOWE 56 520 21,6% 44 597 16,4% 26,7%
1. Zapasy 50 037 19,1% 38 556 14,2% 29,8%
2. Naleznoéci krétkoterminowe 2 503 1,0% 1444 0,5% 73,3%
3. Krétkoterminowe aktywa finansowe
i $rodki pieniezne 3788 1,4% 4 406 1,6% -14,0%
4. Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 192 0,1% 191 0,1% 0,5%
C. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 9 000 12 500 4,6% -28,0%
Aktywa razem: 262 023 100,0% 271 737 100,0% -3,6%
2013-12-31 2012-12-31 Tzin":aprf
Pasywa 2013/2012
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)
A. KAPITAL WEASNY 169 667 64,8% 173 706 63,9% -2,4%
-udziaty niekontrolujace 136 0,1% 144 0,1% -5,6%
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 92 356 35,2% 98 031 36,1% -5,8%
1. Rezerwy na zobowigzania 15 925 6,1% 16 630 6,1% -4,2%
2. Zobowigzania dtugoterminowe 37 808 14,4% 43 037 15,8% -12,2%
3. Zobowigzania krétkoterminowe 33 293 12,7% 36 129 13,3% -7,8%
4. Rozliczenia miedzyokresowe 5330 2,0% 2 235 0,8% 138,5%
Pasywa razem: 262 023 100,0% 271 737 100,0% -3,6%

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A.
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[1.3. UPROSZCZONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-2013 = 01-01.2012 = Tempo Zmian
Wyszczegdlnienie 31.12.2013 31.12.2012 2013/2012
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)

1. Przychody netto ze sprzedazy 17 964 100,0% | 18021 100,0% -0,3%
2. Koszty dziatalnoéci operacyjnej 13 501 75,2% | 12175 67,6% 10,9%
3. Zysk (strata) ze sprzedazy 4 463 24,8% | 5846 32,4% -23,7%
4. Pozostate przychody operacyjne 1028 5,7% 497 2,8% 106,8%
5. Pozostate koszty operacyjne 5120 28,5% | 13793 76,5% -62,9%
'6. Zysk (strata) na sprzedazy

catosci lub czesci udziatow w

jednostek podporzadkowanych 0 0,0% -782 -4,3% -100,0%
6. Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej 371 2,1% | -8 232 -45,7% | -104,5%
7. Przychody finansowe 242 1,4% 6 223 34,5% -96,1%
8. Koszty finansowe 3710 20,7% 4228 23,5% -12,2%
9. Zysk (strata) z udziatdw/akcji

wycenianych metodg praw

wiasnosci -72 -0,4% -179 -1,0% -59,8%
10. Zysk (strata) brutto -3 169 -17,6% | -6416 -35,6% -50,6%
11. Podatek dochodowy 870 4,8% 1204 6,7% -27,7%
12. Zysk (strata) na dziatalnosci

zaniechanej lub sprzedanej 0 0,0% -68 -0,4% -100,0%
13. Zysk / Strata netto -4 039 -22,5% | -5280 -29,3% -23,5%

- w tym zyski (straty) udziatowcow

niekontrolujgcych -8 0,0% -34 -0,2% -76,5%

14. Pozostate dochody 0 0,0% 0 0,0% 0,0%

15. Dochody catkowite razem -4 039 -22,5% | -5280 -29,3% -23,5%

- w tym dochody udziatowcéw

niekontrolujgcych -8 0,0% -34 -0,2% -76,5%

[1.4. UPROSZCZONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

01.01-2013 - 01-01.2012 - Tempo Zmian
Wyszczegdlnienie 31.12.2013 31.12.2012 2013/2012
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)

1. Wynik finansowy (brutto) -3169 100,0% -6 416 100,0% -50,6%
2. Korekty razem -3 647 115,1% | 11820 -184,2% -130,9%
3. Przeplywy z dziatalnosci

operacyjnej -6 816 215,1% 5404 -84,2% | -226,1%
4. Wplywy z dziatalnosci

inwestycyjnej 18 868 -595,4% 6 461 -100,7% 192,0%
5. Wydatki na dziatalnosci

inwestycyjnej -197 6,2% -1 848 28,8% -89,3%
6. Przeplywy z dzialalnosci

inwestycyjnej 18 671 -589,2% 4613 -71,9% 304,7%
7. Wptywy z dziatalnosci

finansowej 0 0,0% 0 0,0% 0,0%
8. Wydatki na dziatalnosci

finansowej -12 057 380,5% -8 658 134,9% 39,3%

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A.
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01-01-2013 - 01-01-2012 - Tempo Zmian
Wyszczegolnienie 31.12.2013 31.12.2012 2013/2012
tys. zt struktura (%) tys. zt struktura (%) (%)
9. Przeplywy z dziatalnosci
finansowej -12 057 380,5% | -8 658 134,9% 39,3%
10. Przeplywy pieniezne netto
razem -202 6,4% 1359 -21,2% | -114,9%
[1.5. ANALIZA WSKAZNIKOWA
[1.5.1. Rentowno$¢é
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011
Rentowno$¢ sprzedazy Wynik na sprzedazy/Przychody ze sprzedazy max 24,8% | 324% | 7,4%
Rentownos¢ brutto sprzedazy Wynik brutto/Przychody ze sprzedazy max -17,6% | -35,6% | -51,9%
Rentownos¢ netto sprzedazy Wynik netto/Przychody ze sprzedazy max -22,5% | -29,3% | -64,8%
Rentownos$¢ netto aktywow Wynik netto/Srednia warto$¢ aktywéw ogdtem max -1,5% | -1,9% | -5,6%
Rentownos¢ netto kapitatu Wynik netto/Srednia wartoé¢ kapitatu wiasnego
wiasnego bez zysku max -2,3% | -2,8% | -8,5%
[1.5.2. Ptynnos¢ finansowa
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 2012 | 2011
(Zapasy + naleznosci krétkoterminowe + $rodki pieniezne +
rozliczenia miedzyokresowe generujace wplywy
gotowkowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia
Plynnos¢ biezaca miedzyokresowe generujgce wydatki) 1,4-2,0 1,46 1,16 1,03
(Naleznosci krétkoterminowe + $rodki pieniezne+
rozliczenia miedzyokresowe generujace wplywy
gotéwkowe)/(Zobowigzania krétkoterminowe + rozliczenia
Ptynno$¢ szybka miedzyokresowe generujgce wydatki) 0,8-1,0 0,17 0,16 0,14
Pokrycie
zobowigzan
handlowych (Naleznosci z tytutu dostaw i ustug/Zobowigzania z tytutu
nalezno$ciami dostaw i ustug >1,0 0,57 0,42 1,01
Majatek obrotowy - zobowigzania krétkoterminowe -
Kapitat pracujacy rozliczenia miedzyokresowe pasywne max 17 897,06 233,01 135,0
Udziat kapitatu
pracujgcego w (Majatek obrotowy - zobowigzania krétkoterminowe -
aktywach rozliczenia miedzyokresowe pasywne)/Suma bilansowa max 6,8% 2,29% | 0,4%
11.5.3. Sprawno$¢ wykorzystania zasobéw
Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011
Przychody ze sprzedazy/Srednia wartoé¢ aktywow
Obrotowo$¢ aktywdw ogotem max 0,1 0,1 0,1
Obrotowo$¢ rzeczowego Przychody ze sprzedazy/Srednia wartoé¢ rzeczowego
majatku trwatego majatku trwatego max 12,0 9,6 11,8
Rotacja zapasdéw w dniach (Srednia warto$¢ zapasow*365)/(Koszty operacyjne) min 1197,5|1101,0 | 319,8
Rotacja naleznosci w (Srednia warto$¢ naleznoéci z tytutu dostaw i
dniach ustug*365)/(Przychody ze sprzedazy) min 33,3 354 | 61,9
Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 12
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Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011

Rotacja zobowigzan w (Srednia warto$¢ zobowiazan z tytutu dostaw i
dniach ustug*365)/(Koszty dziatalnosci operacyjnej) min 86,5 72,8 | 31,1

[1.5.4. Finansowanie dziatalnosci

Wskaznik Formuta wskaznika Zalecane | 2013 | 2012 | 2011
Finansowanie kapitatem wtasnym Kapitat wiasny/Pasywa ogétem >30% 64,8% | 63,9% | 62,5%

Pokrycie zobowigzan kapitatem Kapitat wiasny/Zobowigzania i rezerwy na
wiasnym zobowigzania >45% | 183,7% | 177,2% | 166,9%

Pokrycie aktywdw

diugoterminowych kapitatem Diugoterminowe pasywa/(Aktywa trwate +
dtugoterminowym Nalezno$ci o wymagalnosci pow. 12m.) >100% |113,7% | 108,7% | 100,4%
Trwato$¢ zrodet finansowania Dtugoterminowe pasywa/Pasywa ogotem max 85,3% | 85,9% | 86,3%

[1.6. KOMENTARZ DO CZESCI ANALITYCZNEJ

11.6.1. W 2013 roku skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy
Kapitatowej zamkneto sie sumag bilansowg w kwocie 262 023 tys. zl, co stanowito
spadek wzgledem okresu poprzedniego o 3,6%.

[1.6.2. Najwiekszg pozycje w aktywach Grupy Kapitatowej na koniec 2013 roku
stanowity, podobnie jak w roku wczesniejszym, aktywa finansowe i inwestycje
w nieruchomosci, ktérych udziat w sumie aktywow zmniejszyt sie nieznacznie w ciggu
ostatniego analizowanego okresu tj. 0 3,1 punktéw procentowych.

11.6.3. Kapitat witasny na dzieA 31 grudnia 2013 roku zmniejszyt sie o 2,4%
w poréwnaniu do konca 2012 roku i stanowit 64,8% sumy bilansowej na dzieh
bilansowy.

11.6.4. Struktura pozostatych skfadnikow pasywéw pozostata na koniec 2013 roku
podobna w poréwnaniu z dniem 31 grudnia 2012 roku.

[1.6.5. Gtébwnie w wyniku odnotowania znaczacej straty na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i dziatalnosci finansowej w roku 2013, Grupa Kapitatowa poniosta strate
netto w wysokosci 4 039 tys. ztotych.

[1.6.6. Podobnie jak w roku wcze$niejszym tak i w 2013 roku struktura przeptywéw
pienieznych Grupy Kapitatowej wskazuje na podejmowanie dziatan
restrukturyzacyjnych. Wptywy 2z dziatalnosci inwestycyjnej sfinansowaty wydatki
na dziatalnosci operacyjnej i finansowe;.

[1.6.7. Wartosci wskaznikow obrazujgcych poziom finansowania kapitatem wlasnym byty
na koniec roku 2013 na poziomie zblizonym do poprzedniego okresu bilansowego.
Grupa Kapitatowej ALTA S.A. stosuje nadal bezpieczny model finansowania aktywow,
oparty gtéwnie o kapitaty wtasne.

[1.7. OCENA ZASADNOSCI ZALOZENIA KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI.

[1.7.1. Z uwzglednieniem kwestii opisanej ponizej w czasie naszego badania
nie odnotowaliSmy istnienia istotnych okolicznosci, ktore mogtyby powodowac nasze
przekonanie, ze Jednostka Dominujgca lub spotki zalezne objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym nie sg w stanie kontynuowa¢ dziatalnosci przez co najmniej
12 miesiecy liczgc od dnia bilansowego, to jest w ciggu 12 miesiecy od 31 grudnia 2013
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roku w efekcie zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz istotnego ograniczenia
przez nie dotychczasowej dziatalnosci.

[1.7.1.1. W zwigzku z aktualng sytuacjg finansowg spotek zaleznych Forest Hill Sp. z
0.0., Port Jachtowy Nieporet Sp. z o0.0., Chmielowskie Sp. z 0.0., Centrum
Handlowe Bazanty Sp. z o0.0. oraz TUP Property S.A. dla celéow badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego otrzymaliSmy od Zarzadu Spétki
Dominujgcej pisemne zapewnienie, ze w sytuacji, gdyby biezaca ptynnos¢ finansowa
danych spétek zaleznych byta zagrozona, ALTA S.A. deklaruje zapewnienie spétkom
zaleznym finansowania, ktére umozliwi utrzymanie biezgcej dziatalnosci tych spétek
co najmniej do 31 grudnia 2014 roku.

11.7.1.2. W punkcie 5 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Sp&tki
Dominujgcej wskazat na ryzyko ptynnosci w Grupie Kapitatowej zwigzane gtoéwnie z
aktualng sytuacjg spotek ALTA S.A., TUP Property S.A. i Chmielowskie Sp. z o.0.
Zarzad prowadzi dziatania zmierzajgce do minimalizowania ryzyka ptynnosci w
Grupie Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to zostanie wyeliminowane w istotnym stopniu
i z duzym prawdopodobienstwem w najblizszej przyszitosci, jednak pewnosci takiej
nie ma.

[1l. CZESC szCZEGOLOWA.

[1.1. ROK OBROTOWY

[11.1.1. Sprawozdania finansowe wszystkich spétek wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej, bedgce podstawg sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostaty sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 roku i obejmujg dane
finansowe za okres: od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

[11.2. ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI ORAZ METODY PREZENTACJI DANYCH
FINANSOWYCH

[11.2.1. W punkcie 8 skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31
grudnia 2013 roku Zarzad Spoétki Dominujgcej przedstawit zasady (polityke) rachunkowosci
oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitatowej. Polityka rachunkowo$ci
jest zgodna z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji
Europejskiej (zwanymi dalej MSSF), a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach —
zgodna z wymogami Ustawy o rachunkowoéci i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

[11.2.2. Polityke rachunkowos$ci w Grupie Kapitatowej stosowano w istotnych aspektach
W sposob ciggty.

[11.2.3. Kierownictwo  Jednostki Dominujgcej zapewnito w istotnych aspektach
porbwnywalno$¢ danych finansowych za wszystkie okresy zaprezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

[11.2.4. Nieruchomosci inwestycyjne nie bedace przedmiotem wynajmu posiadane przez
Grupe Kapitatowg (bedgce wtasnoscig TUP Property S.A.)o wartosci bilansowej w kwocie
3442 tys. ztotych stanowigce 1,31% wartosci skonsolidowanych aktywéw nie zostaty
zaktualizowane do biezacej wartosci godziwej. Nie mozemy oceni¢, czy ewentualna
aktualizacja wyceny wskazanych wyzej nieruchomosci do biezgcej wartosci godziwej nie
wplynefaby istotnie na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych w zbadanym przez nas
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skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ALTA S.A. na dzien
bilansowy. W nocie dodatkowej nr 9.11 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zaprezentowano stanowisko Spotki Dominujgcej uzasadniajgce odstgpienie od wyceny
danych nieruchomosci inwestycyjnych.

[11.2.5. Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg co do zasady w Grupie Kapitatowej
ALTA S.A. w wartosciach godziwych, co bezposrednio wptywa na wynik finansowy i
warto$¢ kapitatdw wiasnych. Wartos¢ godziwa nieruchomosci bedacych przedmiotem
wynajmu zostata ustalona przez Grupe Kapitatowg samodzielnie na dzieh 31 grudnia 2013
roku. Metodologie wyceny oraz jej zatozenia przedstawiono w nocie objasniajgcej nr 9.11
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

[11.2.6. Nieruchomos$¢ inwestycyjna bedgca wlasnoscia Chmielowskie Sp. z o0.0. stanowi
34,63 % wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wykazanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz 24,94 % skonsolidowanej
sumy bilansowej. Nieruchomo$¢ inwestycyjng stanowi grunt o powierzchni 116,96 ha
zlokalizowany w okolicach Siewierza, na ktérej realizowany jest projekt budowy
zrownowazonego miasta Siewierz - Jeziorna. Nieruchomos¢ zostata wyceniona na dzien
31 pazdziernika 2013 roku zgodnie z podejsciem mieszanym - metodg pozostato$ciowa.
Informacje natemat wyceny zostaly zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 9.11
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

[11.2.7. Warto$ci udziatow w spotkach stowarzyszonych wykazanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ALTA S.A. w kwocie stanowigcej 0,64%
skonsolidowanej sumy bilansowej zostaty potwierdzone przez nas na podstawie
wstepnych niezaudytowanych sprawozdan finansowych tych spotek na dzieh bilansowy.

[11.2.8. Zaréwno ALTA S.A, jak i jednostki zalezne nie tworzg rezerw na ewentualng optate
planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia tej nieruchomosci.
Przestanki nie tworzenia rezerwy z tego tytutu zostaty opisane w nocie nr 9.22
sprawozdania finansowego.

[11.2.9. Polityka rachunkowosci Grupy Kapitatowej odpowiada polityce rachunkowosci
Jednostki Dominujgcej. Sprawozdania finansowe Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci
likwidacyjnej oraz Powszechnej Agencji Informacyjnej (PAGI) S.A. objete konsolidacjg
metodg praw wiasnosci sporzgdzone zostaty zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

[11.3. WARTOSC FIRMY Z KONSOLIDACJI ORAZ JEJ ODPISY

[11.3.1. Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitatowa nie zaprezentowata
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosci firmy.

[11.4. ZYSKU NA OKAZYIJNYM NABYCIU JEDNOSTEK ZALEZNYCH

[1.4.1. Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitalowa nie odnotowata zysku
na okazyjnym nabyciu jednostek zaleznych.

[11.5. KAPITAL WLASNY

[11.5.1. Wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia
2013 roku stan kapitatéw witasnych jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjng. Dane

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 15



HLB M2 Audyt

finansowe dotyczgce kapitatow wlasnych przedstawiono w skonsolidowanym zestawieniu
zmian w kapitale wiasnym.

[11.6. UDZIALY NIEKONTROLUJACE

[11.6.1. Wykazane w sprawozdaniu finansowym udziaty niekontrolujgce wynosity na dzien
31 grudnia 2013 roku 136 tys. zt. Kapitat ten jest zgodny z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.7. WYLACZENIA KONSOLIDACYJNE

[11.7.1. Dotyczgce spotek objetych konsolidacjg przeprowadzone wytgczenia:
[11.7.1.1. kapitatowe (udzialy i kapitaty wtasne Spétek na dzien przejecia kontroli),
[11.7.1.2. wzajemnych rozrachunkow (naleznosci i zobowigzan),
[11.7.1.3. obrotow wewnetrznych (przychoddw i kosztow),

[11.7.1.4. wynikdw nie zrealizowanych przez spoétki objete konsolidacjg, zawartych w
wartosci ich aktywow,

sg prawidtowe i zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.8. SPRZEDAZ AKCJI / UDZIALOW W SPOLCE PODPORZADKOWANEJ

[11.8.1. W roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2013 roku Grupa nie odnotowata
sprzedazy akcji/udziatow w spoétkach podporzgdkowanych.

[11.9. KOMPLETNOSC | POPRAWNOSC DOKUMENTACJI KONSOLIDACYJNEJ

[11.9.1. W efekcie naszego badania uznaliSmy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz ze spetnia ona istotne
warunki, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnoci
dotyczy to wylgczen z tytutu korekt konsolidacyjnych.

[11.10. STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI
FINANSOWEJ

[11.10.1. Struktura aktywéw i pasywoéw Grupy Kapitatowej jest przedstawiona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku.
Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne
z dokumentacjg konsolidacyjna.

[1.11. POZYCJE WPLYWAJACE NA CALKOWITE DOCHODY GRUPY KAPITALOWEJ

[11.11.1. Charakterystyke pozycji wptywajgcych na catkowite dochody Grupy Kapitatowej
przedstawiono w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony 31 grudnia 2013 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

[11.12. ODSTEPSTWA OD ZASAD KONSOLIDACJI | STOSOWANIA METODY PRAW WLASNOSCI

[11.12.1. Wszystkie jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty
skonsolidowane metodg petng, poza X-press Couriers Sp. z 0.0., PAGI S.A. oraz Duncon

Dotyczy: Grupa Kapitatowa ALTA S.A. 16



HLB M2 Audyt

Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej, ktére jako jednostki stowarzyszone podlegaty
konsolidacji metodg praw wtasnosci.

[11.13. INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI
ORAZ INNE INFORMACJE OBJASNIAJACE

[11.13.1. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2013 roku zostaly sporzadzone we
wszystkich  istotnych  aspektach zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

[11.14. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

[11.14.1. ZapoznaliSmy sie ze sporzgdzonym przez Zarzad Spétki Dominujgcej
sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31
grudnia 2013 roku. Naszym zdaniem, sprawozdanie to spetnia istotne wymogi art. 49 ust. 2
Ustawy o rachunkowosci oraz przepisow Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Dz.U. z
2009 r. Nr 33, poz. 259). Zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalnosci kwoty i informacje
pochodzgce ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg z
nim zgodne.
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IV.UwWAGI KONCOWE

IV.1. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRAWA

IV.1.1. Otrzymalismy pisemne o$wiadczenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej, w ktérym
Zarzad stwierdzit, ze nie posiada wiedzy o jakichkolwiek naruszeniach prawa lub
przepiséw, ktore powinny by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego lub mogtyby stanowi¢ podstawe do uwzglednienia kosztéw
lub strat.

IV.2. WYKORZYSTANIE PRAC NIEZALEZNYCH SPECJALISTOW

IV.2.1. W trakcie naszego badania korzystaliSmy z wynikédw prac niezaleznych
specjalistow zatrudnionych przez Spotke. Nie korzystaliSmy z wynikéw prac
niezaleznych specjalistow zatrudnionych przez nas. Zakres wykorzystywanych
informacji zostat przedstawiony w uwagach objasniajgcych zawartych w opinii
o jednostkowym sprawozdaniu finansowym ALTA S.A. oraz o skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatlowej ALTA S.A. za 2013 rok i dotyczyty wycen
nieruchomosci inwestycyjnych.

Aleksandra Mottawska Maciej Czapiewski
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Kluczowy Biegty Rewident Prezes'Zarzqdu Komplementariusza
przeprowadzajgcy badanie HLB M2 Audyt Spodtka 2z ograniczong
w imieniu HLB M2 Audyt Spétka odpowiedzialnoscig Sp. k.
Z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Podmiot uprawniony do badania
wpisany na liste biegtych rewidentéw pod sprawozdan finansowych, wpisany na liste
numerem 10844 podmiotéw uprawnionych do badania pod

numerem 3697

Warszawa, dnia 19 marca 2014 roku

Raport zawiera 18 stron.
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