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CAPITAL PARK S.A.
Raport uzupelniajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczgcy si¢ 31 grudnia 2013 r.

1. Czes¢ ogodlna raportu
1.1. Dane identyfikujagce badang jednostke
1.1.1. Nazwa Spotki
CAPITAL PARK S.A.
1.1.2. Siedziba Sp6tki
02-674 Warszawa, ul. Marynarska 11
1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 17.12.2010 .

Numer rejestru: KRS 373001

REGON: 142742125

NIP: 1080009913

Zasadniczym przedmiotem dzialalno$ci badanej Spotki jest:

o dziatalno$é holdingowa,
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
o realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

e wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wiasnymi.

1.1.4. Struktura wtasnosci i jednostki powiagzane

Na dziert 31.12.3013 r. struktura wiasnoéci kapitatu zakladowego Spdtki w wysokosci 74.559
tys. zt przedstawia sie nastepujgco:

Udziat w

llos¢ Wartos¢ kapitale

llos¢ akcji glosé6w nominalna zakladowym

Akcjonariusze w szt w % w tys. zi w %
CP Holdings S.ar.l. 68 529 584 88,63% 68 530 91,91%
Jan Motz 2765 241 7,15% 2765 3,71%
Jerzy Kowalski 2765 241 3,568% 2765 3,71%
Inni 498 475 0,64% 498 0,67%
RAZEM 74 558 541 100,00% 74 559 100,00%

Wedltug stanu na dzien sporzadzenia niniejszej opinii struktura kapitatu zaktadowego w
wysokosci 104.744 tys. zt przedstawia sie jak ponizej:

Udziat w

llos¢ Wartosé kapitale

llos¢ akcji gloséw nominalna zakladowym

Akcjonariusze w szt w % w tys. z} w %
CP Holdings S.ar.l. 77 759 836 72,33% 77.760 74,24%
Jan Motz 2 765 241 5,14% 2.765 2,64%
Jerzy Kowalski 2765 241 2,57% 2.765 2,64%
Inni 21453 789 19,96% 21.454 20,48%
RAZEM 104 744 107 100,00% 104.744 100,00%

Badana Spotka wg stanu na koniec badanego okresu:
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CAPITAL PARK S.A.
Raport uzupelniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczgcy si¢ 31 grudnia 2013 r.

- jest spdtkg zalezng od CP Holdings S.a r.l., ktéra jako spdtka dominujgca posiadata na
31.12.2013 r. 91,91% udziatu w jej kapitale i 91,91% w prawach glosu;

- badana Spoétka wg stanu na koniec badanego okresu jest spotkg dominujgca i posiada
(bezposrednio lub posrednio) w stosunku do ponizszych Spotek:

Udziat

w kapitale

Lp. Nazwa Spéiki Siedziba Przedmiot dziatalno$ci i prawach gtosu

1 Alferno Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%

2 Art Norblin Sp.z 0. 0. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

3 Aspire Investments Sp. z 0. 0. Warszawa nieruchomosci 100%
Calista Investments Sp. z 0. 0. w Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

4 likwidacji Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

5 Camael Investments Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga

6 Capital Park Gdansk Sp. z o. o. Warszawa nieruchomosci 100%

Dziatalno$¢ deweloperska i obstuga

7 Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

8 Capital Park Ractawicka Sp. z o. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

9 Capital Park Opole Sp. z 0. 0. . Warszawa nieruchomosci 100%
Capital Park Opole Sp. z 0. 0. Sp. Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

10 Kom. w likwidacji Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

11 Capital Park TMI Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

12 Capone Investments Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%

13 CP Development S.ar. I. Luksemburg Dziatalno$¢ holdingowa 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

nieruchomosci; zarzadzanie projektami

14 CP Management Sp. z 0. 0. Warszawa Grupy 100%

15 CP Property Sp.z 0. o. Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 15%

16 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV1” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

17 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV2” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

18 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV3” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

19 CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV4” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

20 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV5” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

21 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV6” SKA Warszawa Obstuga nieruchomosci handlowych 15%

22 CP Retail B. V. Holandia Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga

23 Cressida Investments Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga

24 Dakota Investments Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci 100%
Delphine Investments Sp.z 0. 0. w Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga

25 likwidacji Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalnos¢ budowlana i obstuga

26 Diamante Investments Sp. z 0. 0. Warszawa nieruchomosci 100%
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga

27 Doria Investments Sp. z 0. 0. Warszawa nieruchomosci 100%
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CAPITAL PARK S.A.

Raport uzupelniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy kornczqcy sie 31 grudnia 2013 r.
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DT-SPV 12 Sp. z 0. o.

Elena Investments Sp. z 0. o.
Emily Investments Sp. z 0. 0. w
likwidacji

Emir30Sp.zo.o0.

Felipe Investments Sp. z 0. 0. w
likwidacji

Foxy Investments Sp. z 0. o.
Fundacja Otwartego Przemystu na
Woli Art Norblin

Hazel Investments Sp. z 0. o.
Makai Investments Sp. z 0. o.
Marcel Investments Sp. z 0. o.
Marco Investments Sp. z 0. o.
Marlene Investments Sp. z 0. o.
Nerida Investments Sp. z 0. 0.
Octavio Investments Sp. z 0. o.

Orland Investments Sp. z 0. o.

Pablo Investments Sp. z 0. o.

Patron Willanéw S. ar. |.

Real Estate Income Assets Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywow

Niepublicznych
Roan Investments Sp. z 0. 0.

Sagitta Investments Sp. z 0. o.
Sander Investments Sp. z 0. 0.
Sapia Investments Sp. z 0. o.
Sapia Investments Sp. z 0. 0. Sp.

Kom.
Rezydencje Patacowa Sp. z 0. o.
RM1 Sp. z o. o.

Tetrao Investments Sp. z 0. o.

Vera Investments Sp. z 0. o.

Vika Investments Sp. z 0. o.

Zoe Investments Sp. z 0. 0.

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Luksemburg

Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$é budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Fundacja

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalnos¢ holdingowa

Fundusz Inwestycyjny Aktywow
Niepublicznych
Dziafalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ deweloperska
Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

Dziatalno$¢ deweloperska

Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
nieruchomosci

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

64%

15%

100%

100%
100%
100%

67%
64%

64%

100%

100%
100%

100%
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CAPITAL PARK S.A.
Raport uzupelniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczqgcy sie 31 grudnia 2013 r.

Badana Spdétka wg stanu na koniec badanego okresu jest:

1.1.5.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

spotkg dominujgcy dla Sapia Investments Sp. z o0.0. S.K., w ktérej posiada 66,7% udziatu w
kapitale i 66,7% w prawach gtosu;

znaczgcym inwestorem dla Patron Wilanéw S.a r.l., Rezydencje Patacowa Sp. z o.0. oraz
RM1 Sp. z 0.0., w ktorych posiada 64% udziatu w zysku i 50% w prawach gtosu oraz ich
kapitatach,.

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzagdu Spétki na dzier 31 grudnia 2013 r. wchodzili:

Jan Motz - Prezes Zarzadu,

Jerzy Kowalski — Czlonek Zarzadu,
Marcin Juszczyk — Czlonek Zarzadu,
Michat Koslacz — Czionek Zarzadu.

Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta:

Imie i nazwisko: Ewa Ogryczak
Numer w rejestrze: 11577

Dane identyfikujagce podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapitat zaktadowy: 128.050,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z o.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia 05.12.2013 r,,
zawartg na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 09.08.2013 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie Spoiki
w okresie od 10.02.2014 r. do 21.02.2014 r.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spetniajg wymog niezaleznoéci od
badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 r. i za okres konczacy sie
tego dnia zostato zbadane przez PKF Audyt Sp. z o0.0. i uzyskato opinie biegtego rewidenta
bez zastrzezen.

6

PKF Consult Sp. z 0.0. <> 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok.1B, tel.(022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63



CAPITAL PARK S.A.
Raport uzupetniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy korczgcy sie 31 grudnia 2013 r.

1.4.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 17.07.2013 r. przez Walne
Zgromadzenie, ktére postanowito, ze zysk za ubiegty rok obrotowy w kwocie 6.338 tys. ziotych
zostanie wylgczony od podziatu.

Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sgdzie Rejestrowym w dniu 18.07.2013 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia CAPITAL PARK S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ulicy Marynarskiej 11 i dotyczy sprawozdania finansowego, na
ktdre skiada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2013 r.,
sprawozdanie z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w
kapitale wiasnym, sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy koriczacy sie tego
dnia, informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 28.07.2011 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg
Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegotowej metodyki planowania i
przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwoéci -
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksigg rachunkowych, sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg jak réwniez
wymogami odnoszacymi sig do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz zinnymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu uzupetniajgcego, odnosnie tego sprawozdania finansowego oraz
prawidiowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzgdzenia.

Zarzad Spdtki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnoéci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen
wpltywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spétki ztozyt wszystkie zadane przez
nas oswiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty
i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposéb ograniczony. Zakres i
sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentagii
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z o.0.
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CAPITAL PARK S.A.

Raport uzupeliajgey opinig z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqcy sig 31 grudnia 2013 r.

2. Czes$¢ analityczna raportu

2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 2013-12-31 % sumy 2012-12-31 % sumy
z}'000 bilansowej z1'000 bilansowej
AKTYWA TRWALE
Inw estycje w jednostkach zaleznych 676 996 56,08% 687 918 72,48%
Pozyczki dlugoterminow e udzielone jednostkom zaleznym 348 808 28,89% 202 929 21,38%
Aktyw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 7 501 0,62% 3 190 0,34%
1033 305 85,59% 894 037 94,20%
AKTYWA OBROTOWE
Pozyczki krétkoterminow e udzielone jednostkom zaleznym 24 679 2,04% 22 162 2,34%
Naleznoéci handlow e i pozostate nalezno$ci 137 428 11,38% 254 0,03%
Kroétkoterminow e rozliczenia miedzyokresow e 201 0,02% 3 340 0,35%
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 11672 0,97% 29 260 3,08%
173 980 14,41% 55016 5,80%
AKTYWA RAZEM 1207 285 100,00% 949 053 100,00%
PASYWA 2013-12-31 % sumy 2012-12-31 % sumy
z}'000 bilansowej z}'000 bilansowej
KAPITAL WELASNY
Kapitat zakladow y 74 559 6,18% 74 559 7,86%
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji pow yzej ceny nominainej 669 809 55,48% 669 809 70,58%
Kapitat rezerw ow y z emisji akcji oczekujacych na rejestracje 217 185 17,99% 0 0,00%
Kapitat z w yceny programu motyw acyjnego 1734 0,14% 3 465 0,37%
Niepodzielony w ynik finansow y 4196 0,35% (649) -0,07%
Wynik finansow y biezgcego okresu 24 543 2,03% 4 845 0,51%
992 026 82,17% 752029 79,24%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Diugoterminow e pozyczki od podmiotéw pow igzanych 57 190 4,74% 90 739 9,56%
Zobow igzania z tytulu w yemitow anych obligaciji 98 126 8,13% 96 872 10,21%
Zobow igzania z tytulu kredytéw bankow ych 40919 3,39% 0 0,00%
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 8 730 0,72% 3426 0,36%
204 965 16,98% 191 037 20,13%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobow igzania z tytulu w yemitow anych obligacii 3670 0,30% 4890 0,52%
Zobow igzania handlow e 4 053 0,34% 127 0,01%
Pozostate zobow igzania i rezerwy 2571 0,21% 120 0,01%
Krétkoterminow e zobow igzania w obec jednostek pow igzanych 0 0,00% 850 0,09%
10 294 0,85% 5987 0,63%
PASYWA RAZEM 1207 285 100,00% 949 053 100,00%
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CAPITAL PARK S.A.

Raport uzupeliajqcy opinie z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy konczgcy si¢ 31 grudnia 2013 r.

2.2. Sprawozdanie z zyskoéw lub strat oraz innych catkowitych dochodéw

Przychody ze sprzedazy
Przychody z tytutu dyw idend
Pozostate przychody operacyjne
Koszty osobow e

Pozostate koszty operacyjne

Odpisy aktualizujgce w arto$¢ udziatow w jednostkach zaleznych

Zysk na dzialalnos$ci operacyjnej

Przychody z tytutu odsetek
Pozostate przychody finansow e
Koszty z tytulu odsetek
Pozostate koszty finansow e

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Suma dochodéw catkowitych
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2013 2012
z1'000 z4'000
976 12

16 489 7 000
2 0

1 588 (1493)
(2 881) (344)
(4 728) 0
11 446 5175
30458 16 119
915 0
(14 990) (13 907)
(2 293) (1 985)
25 536 5 402
(993) (557)
24 543 4 845
24 543 4845
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegodlnienie j-m. 2013 2012
1. Rentownos¢ sprzedazy % w_artosc wgrtosc
ujemna ujemna

(wynik operacyjny / przychody ze sprzedazy)*100

2. Rentownosé kapitatéw wiasnych (ROE) % 2,5% 0,6%

(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wiasnych) *100

3. Wskaznik ogdélnego zadluzenia % 17,8% 20,8%

(zobowigzania ogdtem / aktywa ogétem) *100

4. Wskaznik plynnoscil 16,9 9,2
(aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe)

Rentownos$¢ sprzedazy

Rentowos¢ sprzedazy w roku 2012 oraz 2013 jest ujemna ze wzgledu na strate operacyjng
zrealizowang na poziomie operacyjnym w obu okresach (liczong jako przychody ze sprzedazy —
koszty dziatalno$ci operacyjnej).

Rentownosé kapitatow wiasnych (ROE)

Wskaznik rentownosci kapitatéw wiasnych na 31.12.2013 r. wyniést 2,5%. Wzrost wskaznika w
poréwnaniu do poprzedniego okresu wynika z istotnego wzrostu zysku netto (z poziomu 4.845 tys. zt
w roku 2012 do poziomu 24.543 tys. zt w roku 2013).

Wskaznik ogélnego zadtuzenia

Wskaznik ogolnego zadiuzenia zmniejszyt sie z 20,8% na 31.12.2012 r. do 17,8% na 31.12.2013 .
Bylo to spowodowane przede wszystkim konwersjg dtugoterminowych zobowigzan od jednostek
powigzanych na kapitat wlasny Spéiki.

Wskaznik ptynnosci

Wskaznik plynnosci | stopnia wynosit 16,9 na 31.12.2013 r. Wysoki poziom tego wskaznika, a takze
wzrost w stosunku do poprzedniego okresu jest zwigzany ze znaczacym wzrostem kroétkoterminowych
naleznosci, ktére obrazujg $rodki pozyskane przez Spétke w drodze emisji papieréw wartosciowych na
GPW, ktéra odbyta sie 13 grudnia 2013 r. Warto$¢ érodkéw pozyskanych z emisji wyniosta 136.210
tys. zt.
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3.2.

3.3.

Czes¢ szczegdblowa raportu
Prawidtowos¢ stosowanego systemu rachunkowos$ci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujacg zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad Spoiki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowo$ci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my wyrywkowego
sprawdzenia prawidlowosci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilimy znaczgcych nieprawidiowosci
dotyczacych systemu rachunkowosci, ktére nie zostalyby usuniete, a mogly mieé istotny
wptyw na badane sprawozdanie finansowe, w tym dotyczacych:

- zasadnoéci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowo$ci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,

- rzetelno$ci, bezbledno$ci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych oraz powigzania
zapisdw w ramach ksigg rachunkowych,

- prawidiowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
sprawozdania z sytuacji finansowej za okres poprzedni,

- powigzania zapiséw z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,

- zasadnoéci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- spelniania warunkéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiegowej
oraz przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania
tego systemu rachunkowosci.

Spdtka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw majgtkowych w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajgcych
opis istotnych zasad rachunkowo$ci oraz inne informacje objasniajgce, zostaty przedstawione,
we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig integralng
czes$¢ sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
rébwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w
sprawozdaniu finansowym.
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3.4. Informacja o opinii niezaleznego biegltego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spotki sporzgdzonego na
dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres koriczaey sie tego dnia wydaliSmy opini¢ bez zastrzezen.

Ewa Ogryczak
Biegly rewident nr 11577

kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa

19 marca 2014 r.
Warszawa
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