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STANOWISKO NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy GANT
Development, w ktérej Jednostkg Dominujgca jest GANT Development S.A. w upadtosci uktadowej, z siedzibg
w Wroctawiu, na ktére sktada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzagdzone na dzien
31.12.2013 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
konczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Za sporzgdzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej odpowiedzialny jest Zarzad GANT Development S.A. w
upadfosci uktadowe;j.

Zarzad jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2013 r. Nr 0, poz.
330.) zwanej dalej "ustawg o rachunkowosci".

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodno$ci z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowosci Grupy Kapitatlowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowa i finansowa, jak tez
wynik finansowy Grupy Kapitatowe;.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w
Polsce;

3. przepiséw Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzili§my w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke dominujgcg oraz jednostki zalezne
zasad (polityki) rachunkowo$ci i sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy - podstaw, z
ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg
ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Uzasadnienie Stanowiska Biegtego Rewidenta

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej GANT Development za okres zakonczony 31
grudnia 2013 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci. W punkcie 6 "Podstawa
sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego" Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazat, iz dniu 2
stycznia 2014 roku Sgd Rejonowy wydat postanowienie o ogtoszeniu upadiosci GANT Development S.A. z
mozliwoscig zawarcia uktadu. Ewentualny uklad musi zosta¢ uprzednio uzgodniony z wierzycielami i
zaakceptowany przez Sgd. Do dnia zakonczenia badania i wydania niniejszego stanowiska nie uzyskalismy
wystarczajgcych dowodéw na to, ze uktad zostanie zaakceptowany przez wierzycieli GANT Development S.A. i
zatwierdzony przez Sad. Ze wzgledu na niepewnosé, co do dalszego toku postepowania upadtosciowego
istnieje znaczna watpliwo$¢ w zdolnos¢ Jednostki Dominujgcej do kontynuowania dziatalno$ci w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci.

Ponadto, w nocie 2 "Opis Grupy Kapitatlowej GANT Development S.A." Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazat
pozostate Spoétki z Grupy Kapitatowej, ktére na dzien sporzagdzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego znajdujg sie w stanie likwidacji badz upadtosci uktadowe;.

W biezgcym roku obrotowym Grupa Kapitatowa wygenerowata strate netto w wysokosci 71.397 tys. zt., a na
dzien 31 grudnia 2013 r. Grupa Kapitatowa wykazuje zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 557.842 tys.
zt. Jak opisano w punkcie 6 "Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego" Zarzad
Jednostki Dominujgcej przeprowadzit ocene ryzyk i zagrozeh, co do zdolnosSci Grupy do kontynuaciji
dziatalnosci w swietle mozliwosci sptaty zobowigzan krotkoterminowych, ktéra wskazuje, iz dziatalnosé Grupy
uzalezniona jest w istotnym stopniu od zaakceptowania przez wierzycieli propozycji uktadowych.

Na dzien wydania niniejszego stanowiska, w znacznej mierze ze wzgledu na niepewnos¢ wynikajgcg z
okolicznosci opisanych w powyzszych paragrafach, nie byliSmy w stanie potwierdzi¢ miedzy innymi
nastepujgcych stwierdzen:

1. Poprawnosci wyceny nieruchomosci inwestycyjnych, ktére w sprawozdaniu sporzgdzonym na dzien
31.12.2013 r. zostaty wycenione wedtug wartosci godziwe;.

Zwracamy ponadto uwage, iz warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnej "Centrum Handlowe Marino" na dzien
bilansowy zostata oszacowana w wysokosci 29.550 tys. euro. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono
przy specjalnych zatozeniach przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci,
a takze posiadania prawa wtasnosci do sgsiedniego gruntu, obecnie dzierzawionego od gminy Wroctaw.
Do dnia wydania stanowiska opisany powyzej warunek nie zostat spetniony.

2. Poprawnosci wyceny zapasow w dziatalnosci deweloperskiej w kontekscie oszacowania przez Grupe
Kapitatowg odpiséw aktualizujgcych do wartosci netto mozliwej do uzyskania.

Ponadto zwracamy uwage, ze do konca trzeciego kwartatu wigcznie, wartos¢ zapasow byta powiekszana
o0 koszty finansowania zewnetrznego. Wartos¢ kosztow aktywowanych w roku 2013 wyniosta 15.521 tys.
zt.

3. Poprawnosci wyceny aktywow finansowych, na ktére skftadajg sie naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom niepowigzanym o wartosci 50.939 tys. zt., a w szczegodlnosci strat ujetych z tytutu
przeprowadzonych testéw na utrate wartosci.

4. Poprawnosci wyceny aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego o wartosci 13.624 tys. zt.,, aw
szczegolnosci wysokosci odpisow aktualizujgcych te aktywa.
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Wartos¢ odzyskiwalna wyzej wymienionych sktadnikdw aktywow jest zalezna od powodzenia uktadu oraz
mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez spétki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej GANT Development
S.A.. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt, ktore bytyby konieczne w przypadku, gdyby
zatozenie kontynuacji dziatalnosci okazato si¢ nieuzasadnione.

Ponadto zwracamy uwage, ze Zarzad Jednostki Dominujacej nie utworzyt w sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym na dzien 31.12.2013 r. rezerw na zakonczone i toczace sie postepowania sgdowe. Charakter
spraw spornych oraz ich szacowana wartos¢ zostaty opisane w punkcie XXI sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;j.

Stanowisko Biegtego Rewidenta

Uwzgledniajgc wage problemow opisanych w paragrafie Uzasadnienie Stanowiska Biegtego Rewidenta i ich
wplyw na sytuacje majatkowg i finansowg Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r. oraz wynik finansowy za rok
obrotowy konczacy sie tego dnia, nie mozemy wyrazi¢ opinii 0 zatgczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej Gant Development S.A..

Szczegdlne objasnienia na temat innych wymogow prawa i regulacji
Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe;.

Poznan, 21.03.2014

Piotr Wozniak ECA Seredynski i Wspdlnicy Sp.k.
Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 11625

przeprowadzajgcy badanie w imieniu
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