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Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Echo Investment S.A.

Przeprowadzili$my badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Echo Investment S.A. (zwanej dalej ,Grupa”), w ktorej jednostka dominujaca jest
Echo Investment S.A. (zwanej dalej ,Jednostka dominujaca”) z siedziba w Kielcach przy

Al Solidarnosci 36, obejmujacego skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzier 31 grudnia 2013 r., ktére po stronie aktywéw oraz kapitalu wlasnego

i zobowigzan wykazuje sume 6.224.411 tys. zl, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 331.158 tys. zl,
skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw, zestawienie zmian

w skonsolidowanym kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow
pienigznych za ten rok obrotowy oraz informacje dodatkows o przyjetych zasadach
rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalno$ci Grupy odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki
dominujacej. Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej s3
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnosci Grupy spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia

29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowoéci (,,Ustawa o rachunkowoéci” — Dz. U. z 2013T.,

poz. 330 z poézn. zm.).

Naszym zadaniem bylo zbadanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1 wyraZenie opinii o zgodnosci, we wszystkich istotnych aspektach, tego sprawozdania
finansowego z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowoséci oraz czy
rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowsa

i finansowa, jak tez wynik finansowy Grupy.

Badanie przeprowadzili$my stosownie do:
a.  przepisoéw rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowosci;

b.  krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw.

Badanie zostalo zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé wystarczajacg pewnosé, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bledéw i przeoczeri. Badanie
obejmowalo migdzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej préby, dowodéw
potwierdzajacych kwoty i informacje wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Badanie obejmowalo réwniez ocene zasad rachunkowoéci stosowanych przez
Grupe oraz istotnych oszacowan dokonywanych przy sporzadzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, a takze ogodlna ocene jego prezentacji. Uwazamy, ze nasze
badanie stanowilo wystarczajaca podstawe dla wyrazenia opinii.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, Polska
Telefon +48 22 746 4000, Faks +48 22 742 4040, www.pwc.pl

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy, pod
numerem KRS 0000044655, NIP 526-021-02-28, Kapitat zakladowy wynosi 10.363.900 zlotych Siedzibg Spotki jest Warszawa. Al. Armii Ludowej 14



=y

pwe

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Echo Investment S.A. (cd.)

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich
istotnych aspektach:

a.  przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowa Grupy na dzien 31 grudnia
2013 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska;

b.  jestzgodne w formie i tre$ci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa;

c.  zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonej dokumentacji
konsolidacyjne;j.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnoéci Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2013 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieré6w wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa parnstwa niebedacego panstwem czlonkowskim
(-Rozporzadzenie” - Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 zgodne z informacjami zawartymi

w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z o0.0., sp6lki wpisanej na
list¢ podmiot6w uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

D Lpptit

Piotr Wyszogrodzki

Biegly Rewident Grupy, Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 24 kwietnia 2014 r.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

I. Ogélna charakterystyka Grupy

a.

pwe

Jednostka dominujacg Grupy Kapitalowej Echo Investment S.A. (,Grupa”) jest
Echo Investment spotka akeyjna (,,Jednostka dominujaca”) z siedziba w Kielcach,
Al. Solidarnosci 36.

Akt zalozycielski Jednostki dominujacej sporzadzono w formie aktu notarialnego
w Kancelarii Notarialnej notariusza Jacka Frelicha w Kielcach w dniu 30 czerwca
1994 r. i zarejestrowano w Rep. A Nr 4162/94. W dniu 10 kwietnia 2001 .

Sad Rejonowy w Kielcach X Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dokonal wpisu Jednostki dominujacej do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem
KRS 0000007025.

Dla celéw rozliczen z tytulu podatkéw Jednostce dominujacej nadano numer
NIP 657-02-30-912. Dla celéw statystycznych Jednostka dominujaca otrzymala numer
REGON 290463755.

Kapital zakladowy Jednostki dominujacej na dziei 31 grudnia 2013 r. wynosit
20.635 tys. zl i skladal sie z 412.690.582 akcji o warto$ci nominalnej 0,05 zt kazda.

Na 31 grudnia 2013 r. akcjonariuszami Jednostki dominujacej byli:

Nazwa Liczba Wartosé Typ %

akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych  posiadanych
akcji posiadanych  akcji glosow

akeji (tys. z1)

Michal Solowow 189.361.930 9.468 zwykle 45,9

ING OFE 38.513.969 1.926 zwykle 9,3

Aviva OFE Aviva BZ

WBK 41.269.050 2.063 zwykle 10,0

PZU Zlota Jesien OFE  22.011.702 1.101 zwykle 5,3

Pozostali akcjonariusze 121.533.931 6.077 zwykle 29,5
412.690.582 20.635 100,0

Na 31 grudnia 2012 r. akcjonariuszami Jednostki dominujacej byli:

Nazwa Liczba Wartosé Typ %

akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akgji posiadanych akcji glosow

akcji (tys. z1)

Michal Sotowow 189.361.930 9.468 zwykle 45,1

ING OFE 44.569.720 2.228 zwykle 10,6

Aviva OFE Aviva BZ

WBK 42.958.079 2.148 zwykle 10,2

PZU Zlota Jesief 22.011.702 1.101 zwykle 5,3

OFE

Pozostali

akejonariusze 121.098.569 6.055 zwykle 28,8
420.000.000 21.000 100,0
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Ogodlna charakterystyka Grupy (cd.)

f. W badanym okresie przedmiotem dzialalnosci Grupy byla budowa i wynajem badz
sprzedaz powierzchni w budynkach handlowych, handlowo-rozrywkowych, biurowych,
hotelowych i mieszkalnych oraz obrét nieruchomos$ciami.

g. W roku obrotowym czlonkami Zarzgdu Jednostki dominujgcej byli:

o Piotr Gromniak Prezes Zarzadu

° Artur Langner Wiceprezes Zarzadu

. Waldemar Lesiak Wiceprezes Zarzadu od 21 marca 2013 r.
pwc 3
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Ogoélna charakterystyka Grupy (cd.)

h. W sklad Grupy Kapitalowej Echo Investment S.A. na dzien 31 grudnia 2013 r. wehodzily nastepujace jednostki:

Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

Dzien bilansowy,
. ) gl;zrwailfta:arzis;yk Metoda Podmiot badajacy na ktéry
Nazwa jednostki . iy s sprawozdanie finansowe Rodzaj opinii sporzadzono
kapitalowego konsolidacji .
B, sprawozdanie
(% wlasnosci) finansowe

Echo Investment S.A. Dominujaca Nie dotyczy PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0. bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
" 47 - Grupa Echo Sp. 2 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"53 - Grupa Echo" Sp. z0.0. S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 .
"A4 Business Park ,Iris Capital” Sp. z 0.0." Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Ustlug Finansowo- bez zastrzezen 31grudnia 2013 r.
S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.
"Aquarius Business House -"Grupa Echo Sp.z. | Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.
0.0." S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.
"ASTRA PARK - "Projekt Echo 69" Sp. z 0. o. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespo6t Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.
S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.
"AVATAR - Projekt Echo - 93" Sp.zo0.0.S.K.A. | Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
"Babka Tower - Projekt Echo - 93 Sp. z 0. 0." Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
S.KA.
"Barconsel Holdings Limited" Zalezna (25,0%) Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Belchatow - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Echo - Arena” Sp. z o.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Ustug Finansowo- bez zastrzezen 31grudnia 2013 .

Ksiggowych Bilans-Servis Sp. z o.0.
"Echo - Aurus” Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.
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Ogoélna charakterystyka Grupy (cd.)

Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Echo - Centrum Przemysl - Projekt Echo 93" | Zalezna (100,0%) Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
Sp. zo.0. SK.A.

"Echo - Galaxy Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Echo - Galaxy" Sp. z o.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo - Galeria Amber Sp. z 0. 0." Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 I.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Echo - Galeria Lublin" Sp. z 0. o. Zalezna (100,0%) | Pelna Spétka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Echo - Klimt House Sp. z 0.0." Sp.K. Zalezna (100,0%) | Pelna Zesp6l Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Echo - Klimt House" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Echo - Nowy Mokotéw Sp. z 0. 0." Sp. K. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo - Nowy Mokotow" Sp. z o.0. Zalezna (100,0 %) | Pelna Spoélka nie podlegata badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo - Park Rozwoju” Sp. z o.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zesp6l Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Echo - Property Poznan 1" Sp. z 0. 0. Zalezna (100%) Pelna Spéika nie podlega badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo - Przy Slowianskim Wzgérzu " Sp. z0.0. | Zalezna (100,0%) Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo - Przy Slowianskim Wzg6rzu Sp. z Zalezna (100,0%) | Pelna Zespd! Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.

0.0." Sp.K. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Echo-SPV7"Sp.zo.o0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zesp6! Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.

L
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Ogodlna charakterystyka Grupy (cd.)

"Echo -Galeria Amber Sp. z 0.0." - S KA. Zalezna (100,0%) | Pelna

Zespol Uslug Finansowo-

Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

bez zastrzezeh

31 grudnia 2013 1.

"Echo Galeria Kielce - Magellan West Sp. z | Zalezna (100,0%) | Pelna
0.0." S.K.A.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.

bez zastrzezen

31 grudnia 2013 r.

"Echo Investment ACC - Grupa Echo Sp. z 0.0." | Zalezna (100,0%) | Pelna
Sp.K.

Spolka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Echo Investment Facility Management-Grupa | Zalezna (100,0%) | Pelna
Echo Sp.zo.0.Sp.K.

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Echo Investment Hungary" Zalezna (100,0%) | Pelna
IngatlanhasznositoKFT

Spélka nie podlegala badaniu

31grudnia 2013 1.

"Echo Investment Projekt Management” SRL Zalezna (100,0%) | Pelna

Spolka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 r.

"Echo Investment Property Management- Zalezna (100,0%) | Pelna
Grupa Echo Sp.z0.0." Sp. K.

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

Ingatlanhasznosito" KFT

"Echo Investment Ukraina" LLC Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo -Kasztanowa Aleja Sp. z 0.0."Sp.K. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Echo -Kasztanowa Aleja" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Echo Pasaz Grunwaldzki - Magellan West Zalezna (100,0%) | Pelna PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. bez zastrzezeni 31 grudnia 2013 1.

Sp. zo.0." SK.A.

"Echo Projekt Management Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"El Projekt Cyp - 1" Limited Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.
"Elmira Investments Sp. z 0.0." S K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 I.
.
pwec
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Ogo6lna charakterystyka Grupy (cd.)

"Elmira Investments" Sp.z o.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Farrina Investments” Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna ZespOl Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Galaxy - Projekt Echo - 106 Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Zesp6! Uslug Finansowo- bez zastrzeien 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Galeria Nova - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.K.A Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Galeria Olimpia - Projekt Echo - 98 Sp.z 0.0." | Zalezna (100,0%) Pelna Zespol Ustug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.

S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

“Galeria Sudecka - Projekt Echo - 43 Sp. z Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezef 31 grudnia 2013 1.

0.0."S.K.A. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Galeria Tarnéw - Grupa Echo Sp. z0.0." Zaleina (100,0%) | Pelna Spolka nie podiegala badaniu - 31 grudnia 2013 I.

SK.A.

"Grupa Echo " Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Intermedia Investment” Sp. z 0. o. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegata badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Iris Capital” Sp. z 0. o. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Malta Office Park - Projekt Echo - 96 Sp. z Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.

0.0." S KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Mena Investments” Sp.z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespo6! Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Metropolis - "Grupa Echo" Sp. zo. 0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespo6l Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Pamiatkowo" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 I.
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Ogolna charakterystyka Grupy (cd.)

;Pla(\.t;l; Poste¢pu - Projekt Echo - 93 Sp. z 0.0." Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31grudnia 2013 r.
"Echo - Park Rozwoju Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 T.
Ksiggowych Bilans-Servis Sp. z o.o0.
"PHS - Projekt CS Sp. z 0. 0.” S.K A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podiegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"PPR - Projekt Echo - 77" Sp. z 0. 0. S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0 bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
"Princess Investment" Sp. z o.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 .
"Projekt - Pamiatkowo" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Projekt 11 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" - S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
"Projekt 12 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
"Projekt 13 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Projekt 14 - "Grupa Echo” Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Projekt 15 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spdlka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.
"Projekt 16 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
"Projekt 17 - "Grupa Echo” Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 .
"Projekt 18 - "Grupa Echo” Sp. z 0.0" - S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoétka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Ogolna charakterystyka Grupy (cd.)

"Projekt 19 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spétka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt 20 - "Grupa Echo" Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt 21 - "Grupa Echo” Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Projekt 22 - "Grupa Echo” Sp. z 0.0" S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt 3 - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.KA. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.

"Projekt 4 - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.KA. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespo6t Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Projekt 5 - Grupa Echo Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Projekt Babka Tower - Grupa Echo Sp.z0.0." | Zalezna (100,0%) | Pelna Zesp6l Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.

S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Projekt Beethovena - "Grupa Echo" Sp. zo. 0." | Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.

S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.

"Projekt CS" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 101" Sp. z 0. 0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt Echo - 102" Sp. z 0. 0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 103" Sp. z 0. 0. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezefi 31 grudnia 2013 T.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Projekt Echo - 104" Sp. z 0. 0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Ogo6lna charakterystyka Grupy (cd.)

"Projekt Echo - 105" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 106" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 107" Sp.z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 108" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 109" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 110" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spoélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 33" Sp. z0.0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 93" Sp. z 0.0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spoélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

"Projekt Echo - 95" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1,

"Projekt Echo - 96" Sp. zo. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 97" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spoélka nie podlegata badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 98" Sp. z 0. o.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spolka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 99 Sp. z 0. 0." Sp.K.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spoélka nie podiegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo - 99" Sp. z 0. 0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spéika nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 1.

"Projekt Echo -43" Sp. z 0.0.

Zalezna (100,0%)

Pelna

Spoélka nie podlegala badaniu

31 grudnia 2013 T.

R
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Ogodlna charakterystyka Grupy (cd.)

Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Projekt Echo -69" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt Echo -70" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Bilans Servis Spélka z o.0. bez zastrzezefi 31 grudnia 2013 r.

"Projekt Echo -77" Sp. z 0.0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"Projekt Echo Galeria Kielce - Magellan West Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 .

Sp.z0.0." - S.KA. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Projekt Echo Pasaz Grunwaldzki - Magellan Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.

West Sp. z 0.0." S.K.A. Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o0.0.

"Projekt Naramowice - Grupa Echo" Sp.zo.0. | Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

S.KA.

"Projekt Saska " Sp. z o.0. Zalezna (95,0%) Pelna Spolka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 r.

"SPV-1 Grupa Echo"” Sp. z 0.0. S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 r.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

"Vasco Investment” Sp. z 0. 0. Zalezna (100,0%) | Pelna Spolka nie podlegala badaniu} - 31 grudnia 2013 r.

"Veneda - Projekt Echo - 97 Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Spoélka nie podlegala badaniu - 31grudnia 2013 1.

"Zaklad Ogrodniczy Naramowice - Zalezna (100,0%) | Pelna Spotka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.

Pamiatkowo Sp. z 0. 0." S.K.A.

»Echo — Pod Klonami Sp. z 0. 0.” Sp.Ko Zalezna (100,0%) | Pelna Zespol Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31grudnia 2013 r.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z o.0.

»Oxygen - Projekt Echo — 95 Sp. z 0.0." S.K.A. Zalezna (100,0%) | Pelna Zespo6t Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 .
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A,
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Ogolna charakterystyka Grupy (cd.)

“WAN 11” Sp. z 0.0. Wspédlzalezna Proporcjonalna | Zespél Uslug Finansowo- bez zastrzezen 31 grudnia 2013 1.
Ksiegowych Bilans-Servis Sp. z 0.0.
"EBR Global Services" Sp. z 0. 0. Stowarzyszona Praw wlasnosci Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 1.
~SPC” SA Stowarzyszona Praw wlasnoéci | Spélka nie podlegala badaniu - 31 grudnia 2013 T.
pwc 12




Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

I. Ogélna charakterystyka Grupy (cd.)

i. Jednostka dominujaca jest emitentem papieréw wartosciowych dopuszezonych do
obrotu na Gieldzie Papierow Wartoéciowych w Warszawie i zgodnie z wymogami Ustawy
o rachunkowosci sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Grupa stosuje MSSF od 2004 1.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.  Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2013 r. zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisana na listg podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu
podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego
bieglego rewidenta, bieglego rewidenta Grupy Piotra Wyszogrodzkiego
(numer w rejestrze 90091).

b.  PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Grupy
Uchwala nr 6/V/2011 Rady Nadzorczej Echo Investment S.A. z dnia 24 maja 2011 T.T.
na podstawie paragrafu 13 ust. 1 Statutu Jednostki dominujace;j.

¢.  PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sa niezalezni od jednostek wchodzacych w sklad Grupy w rozumieniu art. 56
ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649, z poZn. Zm.).

d.  Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy zawartej w dniu 20 lipca 2011 1.
w okresie:

o badanie wstepne: od 25 do 29 listopada 2013 r.;
o badanie koficowe: od 10 marca do 24 kwietnia 2014r.

pwe
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych
pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)

Zmiana Struktura
31.12.2012
31.12.2013r. 31.12.2012T. 31.12.2013 r.
tys. zl tys. zl tys. zl (%) r. (%) (%)
AKTYWA
Aktywa trwale 4.596.145 4.186.669 409.476 9,8 73,8 76,8
Aktywa obrotowe 1.628.266 1.266.504 361.762 28,6 26,2 23,2
Aktywa razem 6. 224411 5.453.173 771.238 14,1 100,0 100,0
PASYWA
Kapital wlasny 2.765.455 2.431.643 333.812 13,7 44,4 44,6
Rezerwy 34.044 32.208 1.836 57 0,6 0,6
g{’f;,ﬁg:g: we 2.193.802 2,285.728 (91.926) (4,0) 35,2 41,9
Zobowi i
k?étimﬁ;fowe 1231110 703.594 527.516 7550 19,8 12,9
Pasywa razem 6.224.411 5.453.173 771.238 14,1 100,0 100,0
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK 7Y, SKOW I STRAT
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)
Zmiana Struktura
2013 . 201271, 2013 r. 2012T.
tys. zl tys. zl tys. zl (%) (%) (%)
Przychody 527.870 582.765 (54.895) (9,4) 100,0 100,0
Koszt wlasny sprzedazy (235.625) (277.297) 41.672 (15,0) (44,6) (47,6)
Zysk brutto ze
sprzedazy 292.245 305.468 (13.223) 4,3) 55,4 52,4
Zysk netto 331.158 374.125 (42.967) (11,5) 62,7 64,2

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r. (wybrane pozycje)

Zmiana
2013 r. 2012 T.
tys. zl tys. zl tys. Z1 (%)
Zysk netto 331.158 374.125 (42.967) (11,5)
Inne calkowite dochody netto 2.715 (9.425) 12.140 (128,8)
Calkowity dochéd za okres
iggniesiecy 333.873 364.700 (30.827) 8.5)
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych
pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansow3q oraz
wyniki finansowe Grupy

Dzialalno$é gospodarcza Grupy, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje
majatkowa i finansowa na dzien bilansowy w por6wnaniu do okres6w poprzedzajacych
charakteryzuja nastepujace wskazniki:

2013 r. 2012 r. 2011rT.

Wskazniki aktywnosci

- szybko$¢ obrotu naleznosci 21 dni 21dni 25 dni

- szybko$é obrotu zapasow 735 dni 626 dni 1.090 dni
Wskazniki rentownosci

- rentowno$¢ sprzedazy netto 63% 64% 51%

- rentowno$é¢ sprzedazy brutto 91% 28% 127%

- ogblna rentownos¢ kapitalu 13% 17% 10%
Wskazniki zadluzenia

- stopa zadluzenia 55% 55% 56%

- szybko$éé obrotu zobowiazan 136 dni 156 dni 269 dni

31.12.2013 I. 31.12.2012T. 31.12.2011T.

Wskazniki plynnosci

- wskaZnik plynnosci I 1,2 1,4 1,9

- wskaZznik plynnosci II 0,8 0,8 1,1

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Celem badania nie bylo przedstawienie Grupy w kontekscie wynikéw dziatalnosci i
osiaganych wskaznikéw. Szczegblowa interpretacja wskaznikow wymaga poglebionej analizy
dzialalnoéci Grupy i jej uwarunkowan.



11l

Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej Grupy oraz istotnych
pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego (cd.)

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogolny wskaznik
zmian poziomu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych (od grudnia do grudnia) wyniost
w badanym roku 0,7% (2012 r.: 2,4%).

Poniisze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskana podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W badanym okresie nizej opisane zjawiska mialy istotny wplyw na wynik finansowy oraz
sytuacje majatkowa i finansowa Grupy:

¢  Przychody Grupy wyniosly 527.870 tys. z i spadly 0 54.895 tys. z}, 1j. 0 9,4%
w poréwnaniu do roku poprzedniego.

o Najwieksze przychody ze sprzedazy w badanym roku (57,2% caloéci przychod6w)
osiagane byly z podstawowej dzialalnosci Grupy, tj. z wynajmu powierzchni w centrach
handlowych i handlowo-rozrywkowych (302.103 tys. z}), ktorych udzial w calo$ci
sprzedazy wzrést o 5,6 punktu procentowego w poréwnaniu do roku ubieglego.
Przychody ze sprzedazy i wynajmu powierzchni mieszkaniowej (104.117 tys. z}) stanowily
19,7% przychod6w ze sprzedazy i ich udzial w caloci sprzedazy zmniejszyl sie 0 10,7
punktu procentowego. Przychody z realizacji i wynajmu powierzchni w obiektach
biurowych i hotelowych wyniosly w badanym okresie 103.947 tys. z}. Udzial tych
przychodéw w przychodach ze sprzedazy wyniost 19,7% w badanym okresie i zwiekszyt
sie w poréwnaniu do roku ubieglego o 3,6 punktu procentowego.

o Podstawowym rynkiem zbytu pozostawat rynek krajowy, na ktérym zrealizowano prawie
100% sprzedazy.

o  Rentowno$é mierzona zyskiem netto wyniosta 63% i byla nizsza o 1 punkt procentowy od
uzyskanej w roku poprzednim. Znaczny wplyw na stabilny poziom rentownos$ci mialy
sprzedaz i wycena nieruchomosci inwestycyjnych a takze korzystne ksztaltowanie sig
kursoéw walut w okresie.

o Na koniec roku obrotowego aktywa Grupy wyniosly 6.224.411 tys. z. W ciagu roku suma
bilansowa zwiekszyla si¢ 0 771.238 tys. z}, tj. 0 14,1%. Wzrost ten spowodowany byt
glownie zwigkszeniem warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych o kwote 187.516 tys. zl.,
zwiekszeniem nieruchomosci inwestycyjnych w budowie o kwote 177.752 tys. zl oraz
wzrostem salda naleznosci z tytulu pozostalych podatkéw o kwote 459.424 tys. zt.

Po stronie pasywow wzrost sumy bilansowej wynikat gléwnie z wygenerowanego zysku
netto w wysokosci 331.103 tys. z} oraz zwiekszenia salda zobowiazan z tytulu pozostalych
podatkéw o kwote 477.904 tys. zi.

o  StopazadluZenia pozostala na niezmienionym poziomie w stosunku do roku ubieglego i
wyniosla 55%. Obrét zobowigzan zmniejszyl si¢ odpowiednio ze 156 dni do 136 dni.

o Nieznacznej zmianie ulegla sytuacja platnicza Grupy. Wskaznik plynnoséci I wyni6st w
badanym roku 1,2, a w 2012 r. 1,4. Wskaznik plynnosci II pozostal na niezmienionym
poziomie w stosunku do ubieglego roku i wyniést 0,8.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

a.  Zarzad Jednostki dominujacej przedstawil w toku badania zadane informacje,
wyjaénienia i o§wiadezenia oraz przedlozyt o§wiadczenie o kompletnym ujeciu danych
w dokumentacji konsolidacyjnej oraz wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych,
a takze poinformowal o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dniu bilansowym do
dnia zlozenia oswiadczenia.

b.  Zakres badania nie by} ograniczony.

c.  Grupa posiadala aktualna, zatwierdzong przez Zarzad J ednostki dominujacej
dokumentacje opisujaca zasady (polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Jednostke
dominujaca zasady rachunkowosci byly dostosowane do potrzeb Grupy i zapewnialy
wyodrebnienie w rachunkowosci wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy, przy zachowaniu zasady
ostroznogci. Zostala zachowana ciagloé stosowanych zasad i metod w stosunku do
okresu ubieglego.

d.  We wszystkich istotnych aspektach konsolidacja kapitalow oraz ustalenie udzialow
niedajacych kontroli zostaly przeprowadzone prawidlowo.

e.  Wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotow
wewnetrznych (przychodéw i kosztow) jednostek objetych konsolidacja zostaly
dokonane we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

f. Wylaczenia wynikéw nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych
w wartosci aktyw6w oraz z tytulu dywidend zostaly dokonane we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

g.  Skutki sprzedazy calodci lub czesci udzialow i akeji w jednostkach podporzadkowanych
zostaly ujete we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

h. Dokumentacja konsolidacyjna byla kompletna i poprawna, a sposéb jej
przechowywania zapewnia wlasciwa ochrone.

i. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2012 r. zostalo zatwierdzone Uchwala nr 6 Walnego Zgromadzenia
Jednostki dominujacej dnia 6 czerwca 2013 r. oraz zlozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Kielcach w dniu 11 czerwca 2013 T.

j- Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydat opinig bez zastrzezen.

k. Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje okreslone przez MSSF
zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta (cd.)

l.  Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalno$ci Grupy za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2013 r. uwzglednlajq postanowienia Rozporzqdzema Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 T. W sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentoéw papierow wartoéciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i s3 zgodne z informacjami przedstawionymi
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Grupa Kapitalowa Echo Investment S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 r.

Informacje i uwagi konicowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Echo Investment S.A., w ktérej jednostka dominujaca jest
Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach przy Al. Solidarnosci 36. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Jednostki dominujgcej dnia 24
kwietnia 2014 r.

Raport powinien byé odczytany wraz z opinia bez zastrzezen niezaleznego bieglego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej Echo Investment S.A. z dnia 24 kwietnia 2014
r. dotyczaca wyzej opisanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Opinia

o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyraza ogélny wniosek wynikajacy z
przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania
poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania badz zagadnien, ale zaklada nadanie
poszczegblnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotno$ci), uwzgledniajacej wplyw
stwierdzonych faktéw na rzetelnoéc¢ i prawidlowosé skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

[t Doy 0K
Piotr Wyszogrodzki

Biegly Rewident Grupy, Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 24 kwietnia 2014 r.

-

PricewaterhouseCoopers Sp. 2 0.0 wp iest do Kraj go Rejestru Sad: g0 pr d g0 przez 53d Re) v dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 20
0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapitat zaktadowy wynosi 10 363 900 ztotych. Siedzibg Spétki jest Warszawa, Al. Armif Ludowe) 14
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