OPINIA I RAPORT NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

dotyczaca sprawozdania finansowego

AD.DRAGOWSKI Spotka Akeyjna

W

Warszawie

za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Opinia zawiera 3 strony
Raport uzupetniajgcy opinie zawiera 11 stron
Opinia niezaleznego bieglego rewidenta
oraz raport uzupetniajacy opinie
z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2013 r.
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Opinia z badania sprawozdania finansowego
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna

Przeprowadzili§my badanie zatgczonego sprawozdania finansowego AD.DRAGOWSKI Spotka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Kopernika 36/40 (,Spétka”), na ktére skiada sie
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2013 r., rachunek zyskow
i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
oraz sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy korczacy sie tego dnia oraz
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowos$ci oraz inne informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych oraz sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska,
jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentow papierow wartodciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalno$ci. Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole
wewnetrzng, ktorg uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidtowoéci powstatych wskutek celowych dziatar lub btedow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
Z pbzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spoiki oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalnos$ci spetnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidtowos$ci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia. Badanie  sprawozdania  finansowego  przeprowadzili§my  stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowos$ci, krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegotowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te naktadajg
na nas obowigzek postepowania zgodnego z =zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnosé, ze sprawozdanie
finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg wolne od istotnych
nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidlowoéci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedéw. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych
do okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiednioSci
stosowanej polityki rachunkowos$ci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad
oraz ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Uzasadnienie Opinii z zastrzezeniem

W 2012 r. na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia w Spoéice zostat utworzony kapitat
rezerwowy na nabycie akcji wlasnych, poprzez przekazanie czesci kapitatu zapasowego w
wysokosci 400 tys. ztotych na ten cel. Naszym zdaniem tre$¢ uchwat Walnego Zgromadzenia jest
niezgodna z przepisami art. 396 §5 kodeksu spétek handlowych. W zwigzku z powyzszym kapitat
zapasowy wymaga uzupetnienia o ww. kwote, rozdysponowang niezgodnie z celem okre$lonym
w przywotanym przepisie KSH.

Opinia z zastrzezeniem

Naszym zdaniem, poza powyzszym zastrzezeniem, zalgczone sprawozdanie finansowe
AD.DRAGOWSKI S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkows i finansowg Spéiki na
dzien 31 grudnia 2013 r., wynik finansowy oraz przeplywy pieniezne za rok obrotowy koriczgcy
sie tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowo$ci, = Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w
zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogdéw ustawy o
rachunkowoéci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych, jak rowniez wymogami
odnoszgcymi si¢ do emitentéw papierow warto$ciowych dopuszczonych do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gietdowych, jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki oraz zostato sporzadzone na podstawie
prawidiowo prowadzonych, we wszystkich istotnych aspektach, ksigg rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, Zze sprawozdanie
z dziatalno$ci Spotki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa
w art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 .,
nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

/, - ‘\A )
Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa
PKF CONSULT sp. z o.0.
02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

Warszawa, 24 kwietnia 2014 r. tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10

2

Podmiot wpisany na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 477
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy-Krajowego Rejestru Sgdowego Numer KRS 0000034774



Raport uzupetniajgcy opinie
z badania sprawozdania finansowego

AD.DRAGOWSKI Spéika Akcyjna

W
Warszawie

za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.

Raport uzupetniajgcy opinie zawiera 11 stron
Raport uzupetniajgcy opinie
z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2013 r.



AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna
Raport uzupetniajacy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy korczacy sie 31 grudnia 2013 r.

Spis tresci

1. Cze$¢ ogolna raportu

1.1. Dane identyfikujace badang jednostke

1.1.1. Nazwa Spotki

1.1.2. Siedziba Spofki

1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym

1.1.4. Struktura wiasnoséci i jednostki powigzane

1.1.5. Kierownik jednostki

1.2 Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

1.2.1.  Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta:

1.2.2. Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

1.3. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

1.4. Zakres prac i odpowiedzialno$ci

2. Cze$¢ analityczna raportu

2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw

2.3. Wybrane wskazniki finansowe

3. Cze$¢ szczegobtowa raportu

3.1 Prawidtowo$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

3.2. Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

3.3. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

3.4. Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

3:5. Informacje o istotnych naruszeniach prawa

2

PKF Consult Sp. z 0.0. <> 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok. 1B, tel.(022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63

AWWWWWW

abrbdND



AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna
Raport uzupetniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2013 r.

1. Czes$¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace badana jednostke
1.1.1. Nazwa Spotki
AD.DRAGOWSKI S.A.
1.1.2. Siedziba Spdlki
ul. Kopernika 36/40, Warszawa
1.1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym
Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego
Data: 21.08.2002 .
Numer rejestru: 0000126288
REGON: 012594154
NIP: 5260300948
Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spotki jest:
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
- wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi
- dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomoséci wykonywana na zlecenie
- Poérednictwo w obrocie nieruchomosciami
- Wydawanie czasopism i pozostatych periodykow
- Pozostata dziatalno$¢ wydawnicza
1.1.4. Struktura wlasnosci i jednostki powigzane
Na dzier 31.12.2013 r. i na dzie wydania opinii struktura wiasnoéci kapitatu zaktadowego
Spotki w wysokosci 13 838 TPLN przedstawia sig nastepujgco:
Wartosé Udzial
llos¢ nominalna  w kapitale
llos¢ glosow akcji zaktadowym
Nazwa akcjonariusza llo$¢ akcji glosow (W %) z1 '000 (W %)
Lech Dragowski 6411000 11995000 44,2% 4808 34,7%
Matgorzata Dragowska 1786 000 3572000 13,2% 1340 9,7%
Pawel Ratynski 1 405 597 1405 597 5,2% 1054 7,6%
tukasz Draggowski 1190 000 2290 000 8,4% 893 6,4%
Pozostali akcjonariusze<5% 7 657 403 7 857 403 29,0% 5743 41,5%
18 450 000 27 120 000 100,0% 13 838 100,0%

Zgodnie z Uchwalg nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia AD.DRAGOWSKI Spotka
Akcyjna w Warszawie z dnia 19 czerwca 2013 r. dokonano obnizenia kapitatu zaktadowego o
kwote 4 612 500 ztotych w drodze zmniejszenia warto$ci nominalnej jednej akcji z 1 zt do kwoty
0,75 zt. Powyzsza zmiana zostata zarejestrowana przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 10.07.2013 r.
Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego Spétki po zarejestrowaniu jego zmiany wynosi 13 837 500 zti
dzieli sie na 18 450 000 akcji o wartoéci nominalnej 0,75 2zt kazda akcja.
Ogolna liczba gloséw wynikajgca ze wszystkich akcji, po zarejestrowaniu zmiany wysokosci
kapitatu zaktadowego, wynosi 27 120 000 gtosow.
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AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna
Raport uzupeiajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2013 r.

1.1.5. Kierownik jednostki

1.2

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzadu Spotki na dzier 31 grudnia 2013 r. oraz na dzieri wydania opinii wchodzili:

e Lech Dragowski — Prezes Zarzadu,
e Danuta

Grelewicz-Podgorska — Czionek Zarzadu
e Bogumita Stariczak — Cztonek Zarzadu

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujgce kluczowego biegtego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

1.3.

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapitat zaktadowy: 128.050,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowa z dnia 26 kwietnia 2013
r. zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 16 kwietnia 2013 r. odno$nie wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za 2013 r.

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie Spotki
w okresie 24 - 28 marca 2014 r.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spetniajg wymog niezaleznosci od
badanej Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2012 r. i za okres koriczacy sie tego
dnia zostato zbadane przez Kancelarie Porad Finansowo-Ksiegowych dr Piotr Rojek Sp. z o.0.
i uzyskato opinie biegtego rewidenta z nastepujgcymi zastrzezeniami:

,Podczas badania sprawozdania finansowe stwierdziliSmy, iz Spétka stosuje dla Srodkow
trwalych i warto$ci niematerialnych i prawnych stawki amortyzacyjne, ktére naszym zdaniem w
wiekszosci przypadkéw nie odzwierciedlajg okresu ekonomicznej uzytecznosci tych aktywow.
Jest to niezgodne z art.32 ust.2 oraz art.33 ust.1 ustawy o rachunkowosci. Dla niektorych
aktywéw ustalono okres amortyzacji na sto i wiecej lat. Jeden ze znakéw towarowych nie
podlega amortyzacji, co naszym zdaniem jest sprzeczne z art. ustawy o rachunkowosci.

Zdaniem Zarzgdu Spotki stosowane przez Spéjke stawki sg ekonomicznie uzasadnione, a brak
amortyzacji jednego ze znakéw towarowych wynika z faktu, iz znak ten nie zostat przyjety do
uzytkowania. Decyzja o obnizeniu stawek amortyzacyjnych zostata podjgta w ubieglych latach
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AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna
Raport uzupetniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2013 r.

1.4.

obrotowych. Uprzednio Spotka stosowata stawki wynikajgce z zatgcznika do ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych. Gdyby Spétka nie dokonata korekty stosowanych stawek
amortyzacyjnych, na dzien 31 grudnia 2012 roku warto$¢ bilansowa Srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych ksztaftowataby sie na poziomie okofo 5.500 tys. ztotych, natomiast
koszty amortyzacji za 2012 rok wynosifyby okoto 1.800 tys. ziotych. Tym samym wynik
finansowy badanego okresu bytby nizszy o okofo 1.607 tys. zfotych.

Ponadto, nasze uwagi budzi sposéb utworzenia kapitatu rezerwowego na nabycie akcji
wtasnych, ktéry powstat poprzez przekazanie czesci kapitatu zapasowego w wysokosci 400 tys.
ztotych na ten cel. Naszym zdaniem tre$¢ uchwata przez Walne Zgromadzenie o przekazaniu
kwoty 400 tys. zlotych z kapitatu zapasowego na kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na skup
akcji wlasnych, jest niezgodna z przepisami art. 396 §5 kodeksu spotek handlowych. Zgodnie z
powotanym wyzej przepisem, o uzyciu kapitatu zapasowego rozstrzyga walne zgromadzenie,
Jjednakze czesci kapitatu zapasowego w wysokoSci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna
uzyé¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym. Na dzien podjecia
uchwalty o przekazaniu kwoty 400tys. zlotych na kapitat zapasowy Spoétki byt nizszy niz jedna
trzecia kapitatu zaktadowego.

Zdaniem Spotki, przepis art. 396 §5 kodeksu spotek handlowych nie miaf zastosowania, bowiem
na dzien podejmowania uchwaty o utworzeniu kapitatu rezerwowego, Spétka nie posiadata
niepokrytych strat z lat poprzednich, co oznacza, ze nie wystepowafo ograniczenie, co do
mozliwosci wykorzystania kapitatu zapasowego.”

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 19 czerwca 2013 r. przez Walne
Zgromadzenie,  ktére  postanowito, ze strata za  ubiegly rok  obrotowy
w kwocie 3 610 542,87 zt bedzie pokryta poprzez zmniejszenie kapitatu zaktadowego w drodze
zmniejszenia wartosci nominalnej jednej akcji z 1 zt do 0,75 zt.

Sprawozdanie finansowe zostato ziozone w Sgdzie Rejestrowym w dniu 24 czerwca 2013 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostat przygotowany dla Walnego Zgromadzenia AD. DRAGOWSKI z siedzibg
Warszawie, przy ul. Kopernika 36/40, i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktére sktada sie
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2013 r., rachunek zyskow
i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
oraz sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy koriczacy sie tego dnia oraz
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Badana jednostka sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 23 maja 2012 .

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegétowej metodyki planowania i
przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci -
Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej

Zarzgd Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jak rowniez
wymogami odnoszacymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalno&ci.
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Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu uzupetniajgcego, odnoénie tego sprawozdania finansowego oraz
prawidtowoséci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzgdzenia.

Zarzad Spoiki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oéwiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen
wplywajgcych w sposob znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spotki ztozyt wszystkie zgdane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposob ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujgcej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z 0.0.
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2. Czes¢ analityczna raportu

2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

2012-1-1 % sumy 2012-12-31 % sumy 2013-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA z1'000 bilansowej z1'000 bilansowej zt'000 bilansowej procentowa
AKTYWA TRWALE
Rzeczow e aktyw a trw ate 433,00 1,60% 381,00 1,72% 283,00 1,55% -25,72%
Warto$ci niematerialne 10 301,00 38,15% 10 173,00 45,94% 10 002,00 54,70% -1,68%
Nieruchomos$ci inw estycyjne 563,00 2,09% 542,00 2,45% 542,00 2,96% 0,00%
Inw estycje w jednostkach
podporzadkow anych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Aktyw a finansow e dostepne do sprzedazy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostale aktyw a finansow e 0,00 0,00% 20,00 0,09% 20,00 0,11% 0,00%
Aktyw a z tytulu odroczonego podatku
dochodow ego 14,00 0,05% 10,00 0,05% 10,00 0,05% 0,00%
Pozostate aktyw a trw ate 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
11 312,00 41,90% 11 126,00 50,25% 10 857,00 59,38% -2,42%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 12 184,00 45,13% 9 448,00 42,67% 5479,00 29,97% -42,01%
Nalezno$ci handlow e 1107,00 4,10% 74,00 0,33% 127,00 0,69% 71,62%
Naleznos$ci z tytulu biezagcego podatku
dochodow ego 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostale nalezno$ci 293,00 1,09% 93,00 0,42% 126,00 0,69% 35,48%
Aktyw a finansow e dostepne do sprzedazy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Aktyw a finansow e wyceniane w w arto$ci
godziw ej przez w ynik finansowy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostale aktyw a finansow e 0,00 0,00% 0,00 0,00% 36,00 0,20% 100,00%
Rozliczenia miedzyokresow e 249,00 0,92% 61,00 0,28% 13,00 0,07% -78,69%
Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty 1 855,00 6,87% 1341,00 6,06% 1646,00 9,00% 22,74%
Aktyw a zaklasyfikow ane jako
przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
15 688,00 58,10% 11 017,00 49,75% 7 427,00 40,62% -32,59%
AKTYWA RAZEM 27 000,00 100,00% 22 143,00 100,00% 18 284,00 100,00% -17,43%
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2012-1-1 % sumy 2012-12-31 % sumy 2013-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA z1'000 bilansowej zt'000 bilansowej z1'000 bilansowej procentowa
KAPITAL WEASNY
Kapitat zaktadow y 18 450,00 68,33% 18 450,00 83,32% 13 838,00 75,68% -25,00%
Kapitat zapasow y z emisji akcji pow yzej
w arto$ci nominalnej 2791,00 10,34% 2 206,00 9,96% 2 206,00 12,07% 0,00%
Akcje wiasne 0,00 0,00% -234,00 -1,06% -234,00 -1,28% 0,00%
Pozostate kapitaly 197,00 0,73% 597,00 2,70% 1 599,00 8,75% 167,84%
Niepodzielony w ynik finansowy -1421,00 -5,26% -832,00 -3,76% -835,00 -4,57% 0,36%
Wynik finansow y biezgcego okresu 403,00 1,49% -3 613,00 -16,32% -1402,00 -7,67% -61,20%
20 421,00 75,63% 16 574,00 74,85% 15 172,00 82,98% -8,46%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostate zobow igzania finansow e 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Inne zobow igzania diugoterminow e 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodow ego 1 000,00 3,70% 995,00 4,49% 990,00 5,41% -0,50%
Rozliczenia miedzyokresow e przychodéw 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Rezerw a na $wiadczenia emerytalne i
podobne 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostale rezerwy 63,00 0,23% 52,00 0,23% 34,00 0,19% -34,62%
1 063,00 3,94% 1047,00 4,73% 1024,00 5,60% -2,20%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki 5 280,00 19,56% 4 422,00 19,97% 1 969,00 10,77% -55,47%
Pozostale zobow igzania finansow e 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Zobow igzania handlow e 112,00 0,41% 27,00 0,12% 46,00 0,25% 70,37%
Zobow igzania z tytulu biezgcego podatku
dochodow ego 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostate zobow igzania 124,00 0,46% 73,00 0,33% 73,00 0,40% 0,00%
Rozliczenia migdzyokresow e przychodéw 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Rezerw a na $wiadczenia emerytalne i
podobne 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Pozostale rezerwy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
aktyw ami klasyfikow anymi jako
przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
5516,00 20,43% 4 522,00 20,42% 2 088,00 11,42% -53,83%
PASYWA RAZEM 27 000,00 100,00% 22 143,00 100,00% 18 284,00 100,00% -17,43%
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2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodoéw

2012 % przychodoéw 2013 % przychodéw Zmiana
z1'000 ze sprzedazy z1'000 ze sprzedazy procentowa
Przychody ze sprzedazy 15 248,00 100,00% 13 075,00 100,00% -14,25%
Przychody ze sprzedazy produktow 3 373,00 22,12% 3 108,00 23,77% -7,86%
Przychody ze sprzedazy usiug 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Przychody ze sprzedazy tow aréw i materialéw 11 875,00 77,88% 9 967,00 76,23% -16,07%
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 14 147,00 92,78% 12 087,00 92,44% -14,56%
Koszty w ytw orzenia sprzedanych produktow i
usiug 3 007,00 19,72% 2 877,00 22,00% -4,32%
Warto$¢ sprzedanych tow aréw i materiatow 11 140,00 73,06% 9 210,00 70,44% -17,32%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1101,00 7,22% 988,00 7,56% -10,26%
Pozostale przychody operacyjne 297,00 1,95% 417,00 3,19% 40,40%
Koszty sprzedazy 1199,00 7,86% 155,00 1,19% -87,07%
Koszty ogdinego zarzadu 1658,00 10,87% 2 163,00 16,54% 30,46%
Pozostale koszty operacyjne 1316,00 8,63% 188,00 1,44% -85,71%
Zysk (strata) na dzialalno$ci operacyjnej -2 775,00 -18,20% -1101,00 -8,42% -60,32%
Przychody finansow e 38,00 0,25% 22,00 0,17% -42,11%
Koszty finansow e 877,00 5,75% 327,00 2,50% -62,71%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 614,00 -23,70% -1 406,00 -10,75% -61,10%
Podatek dochodow y -1,00 -0,01% -4,00 -0,03% 300,00%
Zysk (strata) netto z dzialalnosci
kontynuow anej -3 613,00 -23,69% -1 402,00 -10,72% -61,20%
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Zysk (strata) netto -3 613,00 -23,69% -1 402,00 -10,72% -61,20%
Suma dochodéw catkowitych -3 613,00 -23,69% -1 402,00 -10,72% -61,20%
2.3. Wybrane wskazniki finansowe
Wyszczegdlnienie jm. 2011 2012 2013
Rentownos$¢ sprzedazy produktow,
1. Wnose sprzecazy p % 16,4% 7.2% 7.6%
towaréw i materiatéw
(wynik na sprzedazy/ przychody ze
sprzedazy)*100
2. Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) % 2,0% -19,5% -8,8%
(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wiasnych) *100
3. Szybkos¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw i |Ios.c 261 14,1 28
ustug dni
(przecietny stan nalezno$ci z tyt. dostaw, robot
i ustug*365) / przychody ze sprzedazy
4. Wskaznik ogélnego zadluzenia % 24,4% 25,2% 17,0%
(zobowigzania og6tem / aktywa ogotem) *100
5. Wskaznik plynnoscil 2,8 24 3,6

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krotkoterminowe)

9

PKF Consult Sp. z 0.0. <> 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6, lok.1B, tel.(022) 560 76 50, fax. (022) 560 76 63



AD.DRAGOWSKI Spétka Akcyjna
Raport uzupetniajgcy opinie z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczgcy sie 31 grudnia 2013 r.

3.
3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Czes¢ szczegotowa raportu
Prawidiowos$¢é stosowanego systemu rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad
Spoiki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowo$ci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dziatania systemu rachunkowo$ci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzili§my znaczacych nieprawidtowo$ci dotyczgcych
systemu rachunkowos$ci, ktére nie zostatyby usuniete, a mogty mieé istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe, w tym dotyczacych:

- zasadnos$ci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,

- rzetelnosci, bezbtednosci i sprawdzalnoéci ksigg rachunkowych oraz powigzania
zapis6w w ramach ksiag rachunkowych,

- prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
sprawozdania z sytuacji finansowej za okres poprzedni,

- powigzania zapisow z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

- zasadnos$ci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- spetniania warunkéw jakim powinna odpowiadaé ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie byto wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowo$ci.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje skiadnikéw majgtkowych w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowo$ci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajgcych opis
istotnych zasad rachunkowo$ci oraz inne informacje objasniajace, zostaty przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te stanowig integralng cze$é
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki

Sprawozdanie z dziatalno$ci Spoiki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z
dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informagciji
wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009
r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spoétki sporzadzonego na
dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres koriczacy sie tego dnia wydali§my opinie z nastepujgcym
zastrzezeniem:
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»W 2012 r. na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia w Spoice zostat utworzony kapitat
rezerwowy na nabycie akcji wlasnych, poprzez przekazanie czeéci kapitatu zapasowego w
wysokoéci 400 tys. ztotych na ten cel. Naszym zdaniem tre$¢ uchwat Walnego Zgromadzenia
jest niezgodna z przepisami art. 396 §5 kodeksu spotek handlowych. W zwigzku z powyzszym
kapitat zapasowy wymaga uzupetnienia o ww. kwote, rozdysponowang niezgodnie z celem
okreslonym w przywotanym przepisie KSH.”

3.5. Informacje o istotnych naruszeniach prawa

Informacje o istotnych naruszeniach prawa zawarto w punkcie 3.4 raportu uzupetniajacego
opinie niezaleznego biegtego rewidenta.

LNl po
L (?p)./

Zbigniew Telegja
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa
PKF CONSULT sp. z o.0.

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2014 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 621-052-77-10
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