[‘JUPITEb

T

Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej Jupiter
w 2013 roku

KRAKOW, 30 KWIETNIA 2014 ROKU



JUPITER

SPIS TRESCI

Stan formalno - prawny dziatalnosci Grupy Kapitatowj Jupiter w 2013 roku
1.1  Akcjonariat

1.2 Umowy w wyniku ktéorych moga w przyszlo$ci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

1.3  Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, dajacych specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do Jupiter S.A.

1.4 Zmiany w Statucie Jednostki Dominujacej

1.5 Walne Zgromadzenie Spoétki

1.6  Wiladze Jednostki Dominujacej

1.6.1 Rada Nadzorcza

1.6.2 Zarzad

[.6.3 Zasady dotyczace powotywania i odwotywania 0sob zarzadzajacych oraz ich uprawnienia
1.6.4 Wynagrodzenia 0soéb zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke

1.6.5 System kontroli programoéw akcji pracowniczych

1.6.6  Akcje Jupiter S.A. i spotek powigzanych w posiadaniu wtadz Spotki

1.7  Znaczace umowy oraz istotne zdarzenia zaistniale w 2013 roku

I.7.1 Zawarcie znaczacej umowy przez Spolke i Spotki zalezne

1.7.2  Speienie si¢ warunku znaczacej umowy

1.7.3 Zawarcie porozumien o rozwigzaniu znaczgcej umowy

I.7.4  Podjgcie decyzji w sprawie przeprowadzenia potaczenia ze spotka zalezng

1.7.5 Podjecie decyzji o zamiarze potaczenia Emitenta

1.7.6 Wykup obligacji serii F

1.7.7 Powolanie Zarzadu Jupiter S.A. na nowa kadencj¢

1.7.8  Zawarcie umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

1.7.9  Przyjecie planu potaczenia Jupiter SA z Forum XIII Alfa sp. z 0.0. i KCI Krowodrza sp. z o0.0.

1.7.10 Zmiana nazwy Spotki

23

1.7.11 Zarejestrowanie polaczenia Jupiter SA z KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz Forum XIII Alfa Sp. z o.0.

23
1.7.15 Ustanowienie hipoteki na aktywach znacznej warto$ci przez podmioty zalezne
1.7.16 Nabycie akcji Jupiter S.A. w ramach ogloszonego wezwania

1.8 Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$é¢ Grupy Kapitalowej Jupiter, jakie nastapily
po dniu 31 grudnia 2013roku do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotki za 2013

rok 31
1.8.2 Emisja obligacji serii H

1.8.3  Wykup obligacji serii G

1.8.4 Zbycie obligacji przez Spotke zalezna

31
32
33

1.9. Sprawy sadowe, ktorych laczna warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitalow wlasnych

Emitenta.

Dziatalnosé Grupy Kapitatowej Jupiter w 2013 roku

11.1 Przedmiot i obszar dzialalno$ci

11.2  Zasady ladu korporacyjnego

11.3  Uslugi zewnetrzne

114 Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupa Kapitalowg Jupiter

33
33
33
34
34
35



JUPITER

I1.5 Gléwne cele dzialalnos$ci Grupy Kapitalowej Jupiter w 2013 roku

11.6 Dzialalnos¢ inwestycyjna Grupy Kapitalowej Jupiter w 2013 roku

11.6.2 Zrodha finansowania inwestycji Jupiter S.A. w 2013 roku

35

35
39

11.7  Wyniki finansowe Grupy Kapitalowej Jupiter w 2013 roku

I1.7.1  Opis wynikow Grupy Kapitatowej Jupiter za 2013 rok

39
39

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

39

I. 7.2 Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Jupiter S.A. z innymi podmiotami z
portfela Spotki

44

11.7.3 Charakterystyka portfela i dziatalnosci Jupiter S.A. w 2013 roku w zakresie spotek zaleznych i
stowarzyszonych

44

11.7.5 Aktywnosc¢ Jednostki Dominujacej i Spotek z Grupyna rynku publicznym

46

11.8  Opis wykorzystania przez Grupe Kapitalowa wplywoéw z emisji obligacji

11.9  Akcje wlasne

l11. Przewidywany rozwoj Grupy Kapitalowej Jupiter

46
46
47

I11.1 Perspektywy rozwoju dzialalnosci Grupy Kapitalowej Jupiter i polityka inwestycyjna

I11.2  Czynniki majace wplyw na wyniki dzialalnosci i rozwoj Grupy Kapitalowej Jupiter (w

tym czynniki ryzyka i zagrozen)

48

IIL.3 Ocena zarzadzania zasobami finansowymi oraz ocena mozliwosci realizacji przez Grupe
Kapitalowa Jupiter zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitalowych, w poréwnaniu

do wielkosci posiadanych przez Spolki srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w
strukturze finansowania tej dzialalnoS$ci

IV. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

IV.2 Zaciagniete i udzielone kredyty i pozyczki, udzielone i otrzymane poreczenia i
gwarancje

IV.3 Transakcje z podmiotami powigzanymi

IV.4 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w sprawozdaniu
finansowym rocznym a wcze$niej publikowanymi prognozami wynikéw za 2013 rok

V. Informacje uzupelniajqce

49
50

52
52

52

53



g‘JUPITER>

I. Stan formalno - prawny dzialalnosci Grupy Kapitalow)
Jupiter w 2013 roku

1.1 Akcjonariat

Jednostkag dominujaca Grupy Kapitatlowej Jupiter (dalej réwniez: ,,Grupa”, ,,Grupa
Kapitatowa”) jest spotka Jupiter S.A. (,,Spotka”, ,, Emitent”), ktorej kapitat zaktadowy wynosi
9.914.865,20 zt i dzieli si¢ na 99.148.652 akcje zwykle na okaziciela. Zgodnie z informacjami
posiadanymi przez Spoétke, na dzien 30 kwietnia 2014 roku akcjonariuszami posiadajgcymi
ponad 5% gloséw na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A. byly nastgpujace podmioty:

Akcjonariusze Spotki posiadajgcy ponad 5% glosow na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

Liczba akeji i gloséw Udzial w kapitale akcyjnym
i ogolnej liczbie glosow

KCI Park Technologiczny 0

Krowodrza S.A. 48.270.652 48,69%

Gremi Sp. zo0.0. 17.130.058 17,28%

Forum XIII Delta Sp. z o.0. 0

Forum X111 Gamma S.K.A. 7958755 8,03%

Pozostali 25.789 187 26,01%

Razem 99.148.652 100,00%

*) Zarzad pragnie zwrdci¢ uwage, ze powyzsza informacja prezentowana jest wylacznie na podstawie oficjalnych
o$wiadczen otrzymanych przez Spotke od akcjonariuszy.

W 2013 roku Spoétka nie dokonywata zakupu ani umorzenia akcji wlasnych.

Spotka Gremi Sp. z 0.0. posiada w sposob posredni, tj. poprzez spotke zalezng: KCI Park
Technologiczny Krowodrza S.A., lacznie 65.400.710 akcji Spotki stanowigcych 65,97%
kapitatu zaktadowego Spotki i uprawniajacych do 65.400.710 glosow stanowiacych 65,96%
ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

Pan Grzegorz Hajdarowicz posiada bezposrednio 37 400 akcji Jupiter S.A. i posrednio
poprzez spotki Gremi Sp. z 0.0. oraz KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. tacznie
65.438.110 akcji Spotki stanowigcych 66% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej liczby gtosow
na walnym zgromadzeniu wspolnikow.

Zmiany w akcjonariacie zostaty opisane szczegélowo w Zataczniku nr 1 do Sprawozdania.

1.2 Umowy w wyniku ktorych mogg w przyszlosci nastgpié
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W dniu 15 grudnia 2011 roku zostaly zawarte pomi¢dzy Trinity Management Sp. z o.0.
(Zastawnik) a Forum XIII Delta Sp. z 0.0. Forum Xl Gamma S.K.A. (Zastawca) umowy
zastawu rejestrowego, na mocy ktorych zostat ustanowiony zastaw rejestrowy na akcjach
Emitenta w tacznej liczbie 7.958.355 sztuk, stanowigcych Itacznie 8,03% kapitalu
zaktadowego 1 glosow na walnym zgromadzeniu w celu zabezpieczenia zawartych wczesniej
przez Strony uméw sprzedazy akcji. W przypadku niewykonania przez Zastawceg obowiagzku
zaptaty ceny w terminie wynikajacym z umow sprzedazy, tj. do dnia 31 marca 2012 roku,
Zastawnik moze by¢ zaspokojony wedle wlasnego uznania, migdzy innymi poprzez przejecie
przedmiotu zastawu, zgodnie z art. 22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow (t. jedn. Dz.U.2009.67.569 z pdzn. zm.). Z uwagi na
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potaczenie spotek Trinity Management Sp. z o0.0. i z KCI Lobzow Sp. z 0.0. a w dalszej
kolejnosci z Gremi Sp. z 0.0. obecnie prawa te przystuguja Gremi Sp. z o0.0.

W dniu 19 kwietnia 2012 roku zostaly ustanowione autonomiczne blokady na nastepujacych
akcjach spolek publicznych, notowanych na Gieldzie Papieréw Warto$§ciowych w Warszawie
S.A., na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez IDMSA.PL Doradztwo Finansowe —
administratora blokady, w celu zabezpieczenia obligacji serii G wyemitowanych przez Spotke
w dniu 13 kwietnia 2012 roku:

1. na 1.841.429 akcjach spotki Gremi Solution S.A. z siedzibg w Mystowicach (podmiot
posrednio zalezny od Emitenta) ustanowione przez wiascicieli akcji:
¢ Emitenta posiadajgcego 80.063 sztuk,
e Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. posiadajacg 1.389.810 sztuk,
e Sagar sp. z 0.0. posiadajaca 371.556
2. na 10.133.940 akcjach spotki KCI S.A. z siedzibg w Krakowie ustanowione przez
wiascicieli akeji:
e Emitenta posiadajgcego 9.684.678 sztuk,
e KCI S.A. posiadajacg 449.262 sztuk,
3. na 5.425.000 akcjach spotki FAM Grupa Kapitalowa S.A. z siedzibg w Warszawie
ustanowione przez wtascicieli akcji:
e Emitenta posiadajacego 350.000 sztuk,
e KCI S.A. posiadajaca 3.505.000 sztuk,
e Gremi Solution S.A. posiadajaca 1.570.000 sztuk.

W dniu 14 kwietnia 2014 roku Spotka dokonata rozliczenia obligacji serii G co spowodowato
zwolnienie wyzej opisanych blokad. Informacja ta jest szerzej opisana w pkt 1.7.6 niniejszego
sprawozdania.

Poza opisanymi powyzej umowami, Spotka nie posiada informacji na temat zawartych umow
w wyniku ktorych moga w przysztosci nastagpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

1.3 Posiadacze wszelkich  papierow wartosciowych,
dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Jupiter S.A.

Nie wystepuja.

1.4 Zmiany w Statucie Jednostki Dominujgcej

W dniu 29 maja 2013r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwalito nastepujace
zmiany Statutu Spoiki :

Art. 1 — otrzymat brzmienie:
»Opotka dziala pod firma ,Jupiter Spétka Akcyjna”. Spotka moze uzywaé skréotu firmy
LJupiter SA”.

Art. 4 — otrzymatl brzmienie:
»Spotka dziata na podstawie ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek
handlowych oraz innych powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.”.
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Art.26.1 — otrzymal brzmienie:
»Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w terminie umozliwiajacym jego odbycie
w oKresie szesciu miesi¢cy po uptywie kazdego roku obrotowego.”.

Art. 30.5 — w dotychczasowym brzmieniu:

,»Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz spraw wskazanych w ustawie lub
niniejszym Statucie, nalezy:

a) zatwierdzanie umowy o zarzadzanie majatkiem Funduszu, o ktérej mowa w art. 24.4 oraz
zmian tej umowy;

b) wyrazanie zgody na wypowiedzenie przez Fundusz umowy 0 zarzadzanie majatkiem
Funduszu, o ktérej mowa w art. 24.4;

c) podjecie decyzji co do osoby, ktora sprawowata lub sprawuje funkcje cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu, w przedmiocie zwrotu wydatkow lub pokrycie odszkodowania, ktore
osoba ta moze by¢ zobowigzana do zaptaty wobec osoby trzeciej, w wyniku zobowigzan
powstatych w zwigzku ze sprawowaniem funkcji przez t¢ osobg, jezeli osoba ta dziatata w
dobrej wierze oraz w sposob, ktory w uzasadnionym w $wietle okolicznosci przekonaniu tej
osoby, byt w najlepszym interesie Funduszu.”.

Zostat skreslony

Art. 35.1 — o dotychczasowym brzmieniu:

»W ciggu 8 (0osmiu) miesiecy po uptywie roku obrotowego Zarzad jest obowigzany
sporzadzi¢ i ztozy¢ Radzie Nadzorczej sprawozdanie finansowe sporzadzone na ostatni dzien
roku obrotowego wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Funduszu w tym okresie.”.

Zostal skreslony

Ponadto uzyte w caltym Statucie wyrazy: ,,Fundusz”, ,,Funduszu”, ,,Funduszem” zastgpione
zostaly odpowiednio wyrazami: ,,Spétka”, ,,Spotki”, ,,Spotka”.

Powyzsze zmiany zostaly zarejestrowane przez Sad w dniu 19 lipca 2013 roku. W dniu
3 kwietnia 2014r. Rada Nadzorcza Spoétki ustalita jednolita tres¢ Statutu, ktora zostata
przekazana do publicznej wiadomosci raportem biezacym nr 10/2014.

1.5 Walne Zgromadzenie Spotki

W roku 2013 oraz po dacie bilansowej odbyty sie nastepujgce Walne Zgromadzenia Spotki:

1) W dniu 29 maja 2013 roku odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter S.A.,
ktore podjeto m.in. uchwaty w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2012 roku,

zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2012,

pokrycia straty netto Spotki za 2012 rok,

zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Jupiter NFI za 2012 rok wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitatlowej
w 2012 roku,

e udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu Spotki z wykonania obowigzkow
w 2012 roku,
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udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej Spétki z wykonania obowigzkow
w 2012 roku,

zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki,

okreslenia wysokos$ci wynagrodzenia czlonkow Rady Nadzorczej

zmiany Statutu Funduszu

ustalenia tekstu jednolitego zmienionego Statutu

Informacje na powyzszy temat zostaly przedstawione w raportach biezgcych Spotki
nr 10 / 2013 z dnia 30 kwietnia 2013 oraz 21/2013 z dnia 29 maja i 23/2013 z dnia 30 maja

2013.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariusze skierowali do Zarzadu pytania, na
ktore w uzyskali odpowiedzi w trybie pisemnym w dniu 12 czerwca 2013 roku, co zostato
opisane w raporcie biezacym Spotki nr 24/2013.

2) W dniu 18 lipca 2013 roku odbyto si¢ NWZ JUPITER S.A., ktére podjeto Uchwate

W sprawie potaczenia Jupiter S.A. ze spotka Forum XIII Alfa spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig 1 KCI Krowodrza spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Na
mocy podjetej Uchwaty NWZ postanowilo, zZe:

Potaczenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie przeprowadzone na zasadach art. 492 § 1
pkt 1) k.s.h., tj. poprzez przeniesienie catego majatku Forum XIII Alfa i KCI
Krowodrza na Jupiter , bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki Przejmujace;j
na podstawie art. 515 § 1 k.s.h. - na zasadach okreslonych w planie potaczenia Jupiter
S.A. z siedzibg w Krakowie oraz Forum XIII Alfa spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie i KCI Krowodrza spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig uzgodnionym w dniu 16 maja 2013 roku i opublikowanym na
stronach internetowych spotek: http://www.forumalfa.gremi.pl/,
http://www.kcikrowodrza.gremi.pl/, http://www.jupiter-nfi.pl/ zgodnie z art. 500 § 21
1516 § 6 k.s.h. (zwanym dalej: ,,Planem Potaczenia™).

Wobec uchwalonego potaczenia Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie wyrazilo zgode
na Plan Potaczenia.

W zwigzku z tym, ze potaczenie Forum XIII Alfa i1 KCI Krowodrza z Jupiter S.A.
bedzie przeprowadzane bez podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki Przejmujacej
na podstawie art. 515 § 1 k.sh., nie nastapia Zadne zmiany statutu Spotki
Przejmujace;.

NWZ upowaznito Zarzad Jupiter S.A. do dokonania wszystkich niezbednych
czynno$ci faktycznych i prawnych zwigzanych z przeprowadzeniem procedury
potaczenia.

Raportem biezacym nr 35/2013 z dnia 01.08.2013r Zarzad opublikowat odpowiedz na
pytanie akcjonariusza zadane na w/iw WZA.

W/w polaczenie zostatlo zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem z dnia 29
sierpnia 2013 roku.

3) W dniu 03 marca 2014r. odbylo sig¢ NWZ Jupiter S.A., na ktorym podjeta zostata

uchwata w sprawie uchwalenia nowego programu emisji nie wiecej niz 160.000
obligacji o warto$ci nominalnej 1 000 kazda. Zgodnie z podjeta uchwala Program
emisji Obligacji bedzie trwat pie¢ lat od dnia podjecia niniejszej uchwaty, w ramach
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ktorego zostang wyemitowane Obligacje o lacznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 160.000.000.

Raportem biezagcym nr 7/2014 z dnia 17 marca 2014r. Zarzad opublikowat odpowiedzi na
pytania Akcjonariuszy zadawane w trakcie Walnego Zgromadzenia.

W ramach przyjetego programu Spotka w dniu 14 kwietnia 2014r. wyemitowata 45 000 sztuk
obligacji zwyktych na okaziciela, zabezpieczonych, o oprocentowaniu zmiennym, serii H, o
wartosci nominalnej 1 000 ztotych kazda i tacznej cenie emisyjnej 45 000 000 zt.

1.6 Wtadze Jednostki Dominujgcej
1.6.1 Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2013 roku i na dzien zatwierdzenia niniejszego Sprawozdania sktad
Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastepujaco:

1. Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy

2. Jarostaw Knap - Wiceprzewodniczacy
3. Kazimierz Hajdarowicz - Cztonek

4. Bogustaw Kosmider - Czlonek

5. Piotr Lysek - Cztonek

Obowigzki Komitetu Audytu petni Rada Nadzorcza Jupiter S.A. Uchwata powierzajaca
Radzie Nadzorczej Spoétki pelnienie zadan Komitetu Audytu zostala podjeta przez Rade
Nadzorczag w dniu 14 stycznia 2010 roku a ponadto, w dniu 30 grudnia 2011 roku uchwate
w tej sprawie podjeto Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki.

Zmiany w Radzie zostaty opisane w Zalagczniku nr 1 do niniejszego Sprawozdania.

1.6.2 Zarzgd

Na dzien 31 grudnia 2013 roku i na dzief zatwierdzenia Sprawozdania skltad Zarzadu Spotki
przedstawial si¢ nastepujgco:

1. Grzegorz Hajdarowicz - Prezes Zarzadu
2. Agata Kalinska - Wiceprezes Zarzadu

Zmiany w Zarzadzie zostaly opisane szczegétowo w Zalgczniku nr 1 do niniejszego
Sprawozdania.

1.6.3 Zasady dotyczgce powolywania i odwolywania osob zarzgdzajgcych
oraz ich uprawnienia

Zgodnie z art. 15 Statutu Jupiter S.A. Zarzad jest powotywany przez Rad¢ Nadzorcza
na dwuletnig wspolng kadencje.
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1.6.4 Wynagrodzenia osob zarzqdzajgcych i nadzorujgcych Spotke

Cztonkowie Zarzadu Spotki pobierali w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Spotki.

Nie istniejg umowy zawarte pomiedzy Spotka, a osobami zarzadzajagcymi nim, przewidujace
rekompensat¢ w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub, gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastgpuje z powodu potaczenia
Spoiki z innym podmiotem w wyniku przejecia.

W okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku Spétka wyptacita wynagrodzenia
cztonkom Zarzadu w wysokosci:

Grzegorz Hajdarowicz — 7 258,08 zt
Agata Kalinska — 3 629,04 zt

Wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia
2013 roku wyniosty 122 tys. zt. Wynagrodzenie brutto cztonkéw Rady zostalo przedstawione
W ponizszej tabeli:

Wartos¢ naleznego i wyplaconego w 2013 roku osobom nadzorujgcym Spotki wynagrodzenia z tytutu zasiadania
w Radzie Nadzorczej Jupiter S.A.

Imie i nazwisko Sprawowana funkcja Kwota w PLN

Dorota Hajdarowicz Przewodniczgca 46 288,00
Piotr Lysek Wiceprzewodniczacy 31 758,00
Zofia Hajdarowicz Cztonek 7 500,00
Andrzej Zdebski Cztonek 7 500,00
Jan Pamula Czlonek 7 500,00
Jarostaw Knap Czlonek 7 096,00
Kazimierz Hajdarowicz Czlonek 7 096,00
Bogustaw Ko$mider Czlonek 7 096,00
Razem 121 834,00

W okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku Spoétka nie wyptacita zadnych
nagrdod ani wynagrodzen z zysku cztonkom organow nadzorczych Spotki.

Informacja na temat wynagrodzenia osOb zarzadzajacych 1 nadzorujacych Spotke
wyplaconego przez spolki zalezne 1 stowarzyszone z tytulu rownoczesnego zasiadania
w organach zarzadzajacych i nadzorczych tych spotek w 2013 roku zostala przedstawiona
W ponizszej tabeli.

Tabela 2a. Wartos¢ wynagrodzenia naleznego osobom zarzqdzajgcym i nadzorujgcym Spotkq
Wyplaconego przez spotki zalezne i stowarzyszone z tytutu rownoczesnego zasiadania w
organach zarzgdzajgcych i nadzorczych tych spotek w 2013 roku.

Imig i nazwisko Kwota w PLN
Grzegorz Hajdarowicz 98 500,00
Dorota Hajdarowicz 48 951,00
Zofia Hajdarowicz 10 000,00
Agata Kalinska 15 000,00
Piotr Lysek 9 666,00
Jarostaw Knap 24 097,00
Bogustaw Ko$mider 29 774,00
RAZEM 235 988,00
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1.6.5 System kontroli programow akcji pracowniczych
Nie wystepuje program akcji pracowniczych.

1.6.6 Akcje Jupiter S.A. i spotek powigzanych w posiadaniu wiladz
Spotki

Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby pelnigce funkcje zarzadzajace
i nadzorujgce Spotki w okresie od 31 grudnia 2012 roku do dnia publikacji niniejszego
Sprawozdania zostaly wyszczeg6lnione w tabeli nr 3.

Liczba akcji Jupiter S.A. posiadanych przez osoby zarzgdzajqce i nadzorujgce Spotki, w okresie od 31 grudnia
2012 roku do dnia publikacji Sprawozdania.

Stan na dzien Stan na
Imie i nazwisko Stanowisko 31 grudnia | Zwigkszenia | Zmniejszenia dzien
2012 roku publikacji
0 -
Wiceprzewodniczagca Rady
Hajdarowicz Dorota | Nadzorczej/Przewodniczaca 0 - - 0
Rady Nadzorczej
Zofia Hajdarowicz | Czlonek Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady
Lysek Piotr Nadzorczej/Wiceprzewodni 0 - - 0
czacy Rady Nadzorczej
Zdebski Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej 0 - - 0
Bogustaw Kosmider | Cztonek Rady Nadzorczej
Jarostaw Knap Wiceprzevxfodniczqcy Rady
Nadzorczej
Ka.ZI mierz Cztonek Rady Nadzorczej
Hajdarowicz
Pamuta Jan Cztonek Rady Nadzorczej 0 - - 0
Razem osoby nadzorujace 0 0 - 0
Hajdarowicz Prezes Zarzadu 37.400 37.400
Grzegorz
Artur Rawski Wiceprezes Zarzadu/Prezes 0 i i 0
Zarzadu
Agata Kalinska Wiceprezes Zarzadu
Razem osoby zarzadzajace 37.400 - - 37.400

W dniu 7.10.2013r. Jupiter Spotka Akcyjna otrzymata od Pana Jarostawa Knapa, powotanego
do sktadu Rady Nadzorczej w dniu 29 maja 2013r. czlonka Rady Nadzorczej Spotki,
zawiadomienie z dnia 03 pazdziernika 2013 roku o tym, ze w transakcjach dokonanych w
dniach 26-30 wrzesnia 2013 roku na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA
zbyl on lacznie 47.654 akcje wyemitowane przez spotke Jupiter SA za taczng kwote
26.235,79 ztotych. W wyniku tego zbycia Pan Jarostaw Knap nie posiada akcji Jupiter SA.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz na
dzien publikacji niniejszego Sprawozdania cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki
nie posiadali akcji 1 udzialow w spolkach powigzanych Emitenta, z wyjatkiem akcji
I udziatéw posiadanych przez Panig Dorot¢ Hajdarowicz:

e 41.148 udzialow w spotce Krakowskie Zaktady Migsne Krakmeat Sp. z 0.0. o tgcznej
warto$ci nominalnej 20.574.000 zt, - w dniu 28 kwietnia 2014r. udziaty te zostaty
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sprzedane
e 1 akcja w spotce Gremi Film S.A. o tacznej warto$ci nominalnej 50 zt.

1.7 Znaczgce umowy oraz istotne zdarzenia zaistniate w 2013
roku

Ponizej wymienione zostaty zawarte znaczace umowy oraz pozostale zdarzenia znaczace dla
dziatalnosci Emitenta i jego Grupy Kapitatowej. Spotka zalezna Gremi Media S.A. jako
spotka publiczna, informacje o znaczgcych umowach oraz istotnych zdarzeniach dotyczacych
Spoiki przekazywata w publikowanych raportach biezacych i okresowych.

W dniu 30 wrzesnia 2013 z uwagi na wchlonigcie przez Jupiter spotki KCI Krowodrza sp.
0.0. aneksem przeszla na Jupiter umowa ubezpieczenia mienia zawarta z firma Generali
( nr 40252018009). Dotyczy mienia zlokalizowanego na ul. Wroctawskiej o wartosci
6.65 mIn zt. Sklada ubezpieczenia rocznego wyniosta 4650 zi, i zostata uregulowana
w catos$ci przez KCI Krowodrze.

Jupiter w 2013 r. nie posiadat polisy OC, a polisa OC posiadana przez KCI Krowodrze
wygasla.

Ubezpieczenie OC dla Jupitera zostato zawarte w 27.03.2014.

1.7.1 Zawarcie znaczqgcej umowy przez Spotke i Spotki zalezne

W dniu 02 stycznia 2013r. taczna wartos¢ umow zawartych przez Spotke wraz ze spotkami
zaleznymi, z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod
firma GREMI Grzegorz Hajdarowicz oraz z podmiotami od niego zaleznymi w okresie od
przekazania raportu biezacego nr 22 /2012 przekroczyla préog umowy znaczacej tj. 10 %
kapitatéw wilasnych Spotki 1 wyniosta 22.364.678 zt. Przekroczenie w/w progu nastapito w z
zwigzku z zawarciem aneksu do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 2011r., pomiedzy KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.( pozyczkodawca - spotka zalezna od Emitenta), a DRAGMOR
Sp. z o0.0. (spétka zalezna od Pana Grzegorza Hajdarowicza), na mocy ktorego Strony
zwigkszyly kwote pozyczki do 6.000.000 zi. Umowa ta stanowi jednocze$nie umowe o
najwyzszej wartosci. Zgodnie z umowg pozyczkobiorca zobowigzat si¢ do zwrotu udzielone;j
kwoty pozyczki wraz z naleznym oprocentowaniem w terminie do dnia 31 grudnia 2013r.
Umowa nie zawiera kar umownych i zostata zawarta na warunkach rynkowych.

W dniu 16 maja 2013 roku Spotka zawarla z szeScioma podmiotami reprezentowanymi przez
BPS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA z siedzibg w Warszawie (Quantum 1
Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywoéw Niepublicznych; Harenda 7 Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety; Agro-Handlowiec Szymanski Sp. z o0.0.; Contango 2 Fundusz 1Z;
BPS FIO oraz Contango Fundusz 1Z)) Umowy Opcji dotyczace obligacji na okaziciela serii F
spotki Jupiter SA. Przedmiotem tych umoéw jest tacznie 10.250 obligacji serii F o wartosci
nominalnej 1000,00 zt kazda (Obligacje) wyemitowanych przez Jupiter SA na podstawie
uchwaty Zarzadu Funduszu nr 1/28/09/2011 oraz 1/29/09/2011 (Uchwata) w dniu 6
pazdziernika 2011 roku - o czym Fundusz informowatl w raporcie biezagcym nr 42/2011 z dnia
7.10.2011 roku. Zgodnie z postanowieniami tych uméw odkupienie Obligacji nastapi w
terminie 14 dni od zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy nieruchomosci (nie pozniej jednak
niz w dniu wykupu Obligacji zgodnie z Uchwalg), o ktérej mowa w pkt. 3.2.1 lit. (a)
Uchwaty, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste o numerach KR1P/00298126/9,
KR1P/00057717/8 1 KR1P/00108595/9, po uprzednim wyrazeniu zgody przez wszystkich
obligatariuszy Obligacji na wykres$lenie hipoteki na tej nieruchomo$ci - bedacej
zabezpieczeniem Obligacji - i zastgpieniu jej wpisem hipotecznym na innej nieruchomosci,
dla ktoérej prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00296604/0. Umowy te przewiduja
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ponadto, ze Fundusz w przypadku braku zaptaty w terminie petnej kwoty z tytulu odkupienia
Obligacji zobowigzany bedzie do zaplaty kary umownej w kwocie 0,27 zt od kazdej
niewykupionej w terminie Obligacji za kazdy dzien zwtoki w zaptacie. Ponadto Jupiter SA
informuje, ze w tym samym dniu z podmiotami z ktéorymi zawarte zostaly Umowy Opcji,
Gremi Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig - Rybitwy - SKA (d. KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. - spotka zalezna od Jupiter SA) zawarla umowy
poreczenia w ktorych porgcza wobec w/w Obligatariuszy za wszelkie zobowigzania pieni¢zne
Funduszu zwigzane z Obligacjami okreslone w Uchwale Emisyjnej do wysokosci stanowigcej
nie wigcej niz 120% wartosci nominalnej Obligacji objetych tym poreczeniem. Porgczenia
udzielono do dnia 31 marca 2014 roku.

W dniu 28 maja 2013 roku nastgpita zmiana zabezpieczenia 30.000 obligacji serii F o
warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda 1 facznej warto$ci nominalnej 30.000.000,00 ziotych
wyemitowanych przez Jupiter SA na podstawie uchwaty Zarzadu Funduszu nr 1/28/09/2011
z dnia 28 wrzes$nia 2011 roku w sprawie emisji obligacji (o czym Fundusz informowat w
raporcie biezagcym nr 42/2011 z dnia 7.10.2011 roku). W dniu 28 maja 2013 roku, w miejsce
dotychczasowego zabezpieczenia hipotecznego obligacji serii F, ustanowione zostato nowe
zabezpieczenie w postaci ustanowionej przez spotke KCI Development Spotka z o.0. —
Wroctawska — Spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie hipoteki tacznej do najwyzszej
sumy zabezpieczenia w wysokosci 170 % warto$ci nominalnej objetych obligacji, tj. do
kwoty 51.000.000,- ztotych na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajace;
si¢ z dziatlek o numerach 307/1, 307/2, 307/3 i 307/4 o lacznej powierzchni 2,4948 ha,
polozonej w Krakowie dzielnica Krowodrza, obreb 45 oraz prawie wlasnos$ci znajdujacych si¢
na niej budynkéw i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, objetej
ksiega wieczysta KR1P/00296604/0, wspotobcigzajaca prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetych ksiggami wieczystymi: KR1P/00057325/3 1 KR1P/00347561/9,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz prawo wiasnosci znajdujacych si¢ na
niej urzadzen objetych ksiegg wieczysta KRI1P/00211310/3. Ponadto spotka Gremi
Development Spotka z o0.0. — Rybitwy — spotka komandytowo — akcyjna z siedzibg w
Krakowie, KCI Krowodrza Spoétka z o.0. 1 spotka KCI Development Spotka z o.0. —
Wroclawska- Spotka komandytowa zmieniaja tres¢ hipoteki tacznej ustanowionej w dniu 6
pazdziernika 2011 roku w ten sposob, ze hipoteka tagczna na rzecz Administratora hipoteki —
Polskiego Funduszu Hipotecznego SA z siedzibg we Wroctawiu do najwyzszej kwoty
51.000.000,- obejmuje prawo wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz prawo wlasnosci
znajdujacych si¢ na niej budynkow i urzadzen, objetych ksigga wieczysta KR1P/00296604/0,
KR1P/00057325/3, KR1P/00347561/9,KR1P/00086894/4 oraz KR1P/00211310/3. Wszyscy
obligatariusze obligacji serii F wyrazili zgod¢ powyzsza zmian¢ zabezpieczenia hipotecznego.

W dniu 1 lipca 2013 roku Jupiter SA z siedzibg w Krakowie zawart z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem, prowadzacym dzialalnos¢ gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz
Hajdarowicz z siedzibg w Karniowicach, porozumienie zmieniajagce do umowy pozyczki
zawarte] w dniu 30 czerwca 2011 roku, opisanej w raporcie biezagcym nr 20/2011.

Na mocy powyzszego porozumienia zmieniajacego termin splaty pozyczki zostat przedtuzony
do dnia 31 grudnia 2013 roku. Pozostale postanowienia umowy nie ulegly zmianie. Umowa
zostala sptacona w wyniku umow zawartych w dniu 2 wrzesnia 2013 roku, szerzej opisanych
ponizej.

W dniu 1 sierpnia 2013 roku Spoétka wyemitowata 65 weksli inwestycyjnych o warto$ci
nominalnej 500.000,00 ztotych kazdy, ktore zostaty nabyte w dniu 1 sierpnia 2013 roku przez
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Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Rybitwy — Spoétka
Komandytowo — Akcyjna za taczng ceng réwna ich wartoéci nominalnej, tj. 32.500.000,00
ztotych. Weksle te zawierajg bezwarunkowe przyrzeczenie wystawcy zaplaty na zlecenie
Gremi Development Sp. z 0.0. — Rybitwy — Sp. K-A kwoty 500.000,00 zlotych wraz z
odsetkami w wysokos$ci 5,7 % wartosci nominalnej weksla w stosunku rocznym za kazdy
weksel. W/w weksle ptatne beda za okazaniem ale nie pdzniej niz w dniu roboczym
obliczonym jako 12 miesi¢cy po terminie wystawienia tj. po dniu 1 sierpnia 2014 roku.

W wyniku zawarcia w dniach 02 wrzesnia 2013 roku oraz 03 wrze$nia 2013 roku umow,
Jupiter SA nabyta Iacznie 3.812 udziatow w spolce Gremi Media sp. z 0.0. 0 z siedzibg w
Warszawie wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazdy tj. o tgcznej wartosci nominalnej
3.812.000,00 zt, stanowiacych 43,62 % w kapitale zakladowym spétki Gremi Media sp. z 0.0.
uprawniajacych do 3.812 glosow stanowigcych 43,62 % ogoélnej liczby gloséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow spotki Gremi Media sp. z 0.0. Nabycie to ma charakter
dlugoterminowe;j lokaty kapitatowe;.

Nabycie przedmiotowych 3.812 udzialéw nastgpito na mocy:

1. czterech umoéw datio in solutum zawartych ze spotka Gremi Development spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Beta spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Krakowie,
ktéora w dniu 30 sierpnia 2013r. przystagpita do zobowigzan po stronie Grzegorza
Hajdarowicza

1 w dniu 02 wrze$nia 2013r ww. udzialami splacita wierzytelnosci Jupiter wynikajace z
ponizszych umow:

(1) umowy pozyczki z dnia 02 grudnia 2008 r.

(2) umowy pozyczki z dnia 06 lutego 2009 r.

(3) umowy pozyczki z dnia 29 maja 2009 r.

(4) umowy pozyczki z dnia 21 pazdziernika 2009 r.

(5) umowy pozyczki z dnia 21 grudnia 2009 r.

(6) umowy pozyczki z dnia 23 czerwca 2010 r.

(7) umowy pozyczki z dnia 21 lipca 2011 r.

(8) umowy pozyczki z dnia 03 kwietnia 2008 r.

(9) umowy pozyczki z dnia 02 czerwca 2008 r.,

(10)umowy pozyczki z dnia 10 lipca 2008 r.,

(11)umowy pozyczki z dnia 16 marca 2009 r.

(12)umowy pozyczki z dnia 30 czerwca 2011 r.

(13)porozumienia konwersyjnego z dnia 30 grudnia 2011 r.

a w dniu 03 wrzesnia 2013r. splacita wierzytelnosci spotki Jupiter S.A. wynikajace z umow:
(14)umowy pozyczki z dnia 02 listopada 2010 .

(15)umowy pozyczki z dnia 30 pazdziernika 2007 r.

2. umowy przeniesienia 284 udzialéw w spdtce Gremi Media sp. z 0.0. na rzecz Jupiter S.A.
zawartej ze spotke Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Beta spotka
komandytowo-akcyjna w wyniku wykonania porozumienia przedinwestycyjnego z dnia 02
pazdziernika 2012 roku, z ktorego prawa przeszly na spotke Jupiter S.A. w dniu 29 sierpnia
2013r. tj. w dniu potaczenia spotki Jupiter S.A. ze spotkg Forum XIII Alfa sp. z 0.0.;

3. w wyniku wykonania 2 przedwstepnych uméw sprzedazy, z ktorych prawa w dniu 30
sierpnia 2013 r. przeszty na spotke Gremi Development spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Beta spotka komandytowo-akcyjna, tj. umowy przedwstepnej:
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(1) zawartej dnia 06 pazdziernika 2011r., na podstawie ktorej Jupiter S.A. nabyta 345
udziatow spotki Gremi Media sp. z 0.0. za cen¢ okre$long w umowie przedwstgpnej i
wynoszacej 4.423.077,05 zt

(2) zawartej dnia 21 wrzesnia 2011r. na podstawie ktérej Jupiter SA nabyla 435 udziatow
spotki Gremi Media sp. z 0.0. za cen¢ ustalong w umowie przedwstgpnej 1 wynoszacej
5.576.922,95 zt.

Nabyte, na podstawie umow wymienionych w pkt. 1 1 pkt. 2 powyzej, udzialy w spotce
Gremi Media sp. z 0.0. zostaly nabyte za kwot¢ wynoszaca 22.537,00 zt za jeden udziat,
ustalong na podstawie wyceny sporzadzonej przez niezalezny podmiot zewnetrzny (bieglego).
Nabyte udziaty stanowig aktywa o znacznej wartosci z uwagi na to, ze ich tgczna wartosé
przekracza 10% warto$ci kapitatéw wiasnych emitenta.

W dniu 22 stycznia 2013r. spotka zalezna GREMI MEDIA S.A., nabyla na rynku wtdérnym
555 sztuk obligacji serii F wyemitowanych przez Fundusz. Srednia jednostkowa cena nabycia
wyniosta 1 004,36 zt. Nabycie obligacji stanowi krotkoterminowa inwestycje finansowa
Z opcja sprzedazy.

W dniu 11 kwietnia 2013r. pomigdzy KCI Park Technologiczny Rybitwy Spotka (obecnie
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA) z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Krakowie jako Sprzedajacym (spotka zalezna od Emitenta), a Spotka IMPO Spoétka
Z ograniczong odpowiedzialno$cig w organizacji z siedzibg w Krakowie (Kupujacy) zostata
zawarta przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych
w Krakowie, (Rybitwy dz. Podgorze) stanowiacych wilasno$¢ Sprzedajacego o lacznej
powierzchni 15,15 hektara. Umowa przedwstgpna zostala zawarta pod warunkiem
zawieszajacym wplaty, w terminie trzech dni roboczych na okre§lony w umowie rachunek,
kwoty zadatku w wysokosci netto 4.500.000 ztotych tj. brutto 5.535.000 ztotych (warunek ten
zostal juz spehliony). Strony zobowigzaly si¢ do zawarcia zobowigzujacej warunkowe;j
umowy sprzedazy (umowa przyrzeczona), nieruchomosci za taczng cen¢ w wysokosci netto
45.149.205,00 ztotych powigkszonej zgodnie z obowiazujacymi przepisami o nalezny
podatek VAT (umowa znaczaca - warto$¢ przekraczajaca 10% kapitatow wiasnych Emitenta).
Umowa przyrzeczona zostanie zawarta pod warunkiem nieskorzystania przez Gmin¢ Miejska
Krakéw z Prawa Pierwokupu a zobowigzanie Stron do zawarcia umowy przyrzeczonej jest
uzaleznione ponadto od ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego: dziaty IV ksiag wieczystych
prowadzone dla sprzedawanych nieruchomosci wolne beda od jakichkolwiek wpisow.
Zawarcie umowy rozporzadzajacej, w wykonaniu zobowigzania wynikajagcego z umowy
przyrzeczonej, ("umowa ostateczna") nastagpi w terminie: ¢ tygodnia po bezskutecznym
uplywie miesiecznego terminu na wykonanie przez Gming Miejska Krakow Prawa
Pierwokupu albo ¢ 3dni roboczych po zawiadomieniu ktorejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina
Miejska Krakow zrzekta si¢ 1 nie wykona Prawa Pierwokupu. Jezeli w terminie do dnia 31
lipca 2013 roku nie dojdzie do ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego, Kupujacy bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia i
doreczenie go Sprzedajagcemu, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2013
roku, oraz zazada¢ zwrotu zadatku. W umowie okreslone zostaly ponadto szczegdlne
przypadki, uprawniajgce Sprzedajacego lub Kupujacego do odstgpienia od umowy
przedwstepnej, umowy przyrzeczonej lub ostatecznej oraz przypadki kar umownych
w maksymalnej wysokosci do podwdjnej kwoty zadatku.

W dniu 22 maja 2013 roku, spdétka od niego zalezna tj. Gremi Development spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig — Rybitwy- spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Krakowie (dawniej: KCI Park Technologiczny Rybitwy Spotka z o.0.), zawarta, jako
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Kupujacy, z czterdziestoma podmiotami bedgcymi oligatariuszami posiadajgcymi obligacje
serii F wyemitowane przez Jupiter SA (Fundusz Idea Premium SFIO, Fundusz Idea Parasol
FIO Subfundusz Idea Obligacji oraz trzydziestu o§mioma osobami fizycznymi) Umowy
przedwstepne sprzedazy obligacji serii F Jupiter SA. Przedmiotem tych uméw jest facznie
5.542 obligacje serii F o warto$ci nominalnej 1000,00 zt kazda (Obligacje) wyemitowanych
przez Jupiter SA na podstawie uchwaly Zarzadu Funduszu nr 1/28/09/2011 oraz
1/29/09/2011 (Uchwata) w dniu 6 pazdziernika 2011 roku — o czym Fundusz informowal w
raporcie biezagcym nr 42/2011 z dnia 7.10.2011 roku. Zgodnie z postanowieniami tych umow
Strony zobowigzaty si¢ do zawarcia umowy sprzedazy Obligacji w terminie 14 dni od
zawarcia ostatecznej umowy przenoszacej przez Kupujacego wilasnos¢ nieruchomosci (nie
pozniej jednak niz w dniu 10 pazdziernika 2013 roku), dla ktorej prowadzone sg ksiegi
wieczyste o numerach KR1P/00298126/9, KR1P/00057717/8, KR1P/00108595/9,
KR1P/00060592/9, KR1P/00298125/2 i KR1P/00494682/8.

Umowy te przewiduja ponadto, ze Kupujacy w celu zabezpieczenia zaptaty ceny sprzedazy
Obligacji, do dnia 31 maja 2013 roku ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 Kodeksu postgpowania
cywilnego. Ponadto w tym samym dniu z podmiotami z ktorymi zawarte zostalty Umowy
przedwstepne sprzedazy obligacji serii F oraz dodatkowo z Mars FIZ z siedzibg w Warszawie
oraz z dwunastoma podmiotami bedacymi osobami fizycznymi bedacymi obligatariuszami
posiadajacymi tacznie 5.176 Obligacji, Gremi Development Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig - Rybitwy - SKA, zawarta umowy porgczenia w ktorych porecza wobec
w/w Obligatariuszy za wszelkie zobowigzania pieni¢zne Funduszu zwigzane z Obligacjami
okreslone w Uchwale Emisyjnej do wysokos$ci stanowigcej nie wigcej niz 120% wartosci
nominalnej Obligacji objetych tym poreczeniem. Poreczenia udzielono do dnia 31 marca
2014 roku.

W dniu 19 lipca 2013 roku spotka Gremi Development Spotka z o.0. — Rybitwy- Spotka
komandytowo — akcyjna (d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Spotka z 0.0.) spotka zalezna
od Jupiter SA, w wykonaniu Przedwstepnej Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci
zawarte] w dniu 11 kwietnia 2013 roku, o czym Jupiter SA informowata w raporcie biezagcym
nr 8/2013 z 12 kwietnia 2013 roku, zawarta z IMPO Spoétka z o0.0. z siedzibg w Krakowie
Przyrzeczong Warunkowa Umowe sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie
(dz. Podgodrze) o lacznej powierzchni 15,15 ha za laczna ceng¢ w wysokoSci netto
45.149.205,00 ztotych.

Przyrzeczona Umowa sprzedazy zawarta zostala pod warunkiem zawieszajacym —
nieskorzystania przez Gming Miejska Krakow z przystugujacego jaj w stosunku do czesci
sprzedawanych nieruchomosci ustawowego prawa pierwokupu.

Zawarcie Ostatecznej Umowy sprzedazy nieruchomos$ci, w wykonaniu raportowanej Umowy
Warunkowej, nastgpi w terminie: tygodnia po bezskutecznym uptywie miesi¢cznego terminu
na wykonanie przez Gmine Miejskg Krakow prawa pierwokupu albo 3dni roboczych po
zawiadomieniu ktorejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina Miejska Krakow zrzekta si¢ 1 nie
wykona prawa pierwokupu.

W dniu 30 lipca 2013 roku spotka Gremi Development Spotka z o0.0. — Rybitwy- Spotka
komandytowo — akcyjna (d. KCI Park Technologiczny Rybitwy Spoétka z 0.0.) spotka zalezna
od Jupiter SA, w wykonaniu Przyrzeczonej Warunkowej Umowy sprzedazy nieruchomosci
zawartej w dniu 19 lipca 2013 roku, o czym Jupiter SA informowata w raporcie nr 33/2013 z
dnia 22 lipca 2013 roku, zawarta z IMPO Spéika z o.0. z siedzibg w Krakowie Ostateczng
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Umowge Przeniesienia Wtasnos$ci nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie (dz. Podgorze)
o0 facznej powierzchni 15,15 ha stanowigcych:

0] dziatke numer 390 potozong w Krakowie, dziclnica Podgorze, obreb 106, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00298126/9;

(I1)  dziatke numer 391 polozong w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 106, dla ktorej
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00057717/8;

(II)  dziatki o numerach: 152/4, 152/5, obr¢b 23 oraz numerach 272/6 i 392, obreb 106,
polozone w Krakowie, dzielnica Podgérze, dla ktérych Sad Rejonowy dla Krakowa —
Podgorza w Krakowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr
KR1P/00108595/9;

(IV)  dziatki o numerach: 211, 244/3, 250/2, 250/3, 249/2 i 374/3, potozone w Krakowie,
dzielnica Podgoérze, obreb 106, dla ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w
Krakowie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr KR1P/00060592/9;
(V)  dzialke o numerze 169, potozona w Krakowie, dzielnica Podgorze, obreb 107, dla
ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystag nr KR1P/00298125/2;

(V1) dziatki o numerach: 218/2 oraz 218/3, potozone w Krakowie, dzielnica Podgorze,
obreb 106, dla ktorych Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00494682/8.

Laczna cena sprzedazy w/w nieruchomosci stanowi kwote netto 45.149.205,00 ztotych

W dniu 01 sierpnia 2013 roku Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
— Rybitwy — Spotka Komandytowo — Akcyjna (spotka zalezna od JUPITER S.A. z siedzibg w
Krakowie), -zawarta z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem — prowadzgcym dziatalnos¢
gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz Hajdarowicz w Karniowicach (dalej ,,Gremi”)
umowe pozyczki kwoty 15.000.000,00 (pigtnascie miliondéw) ztotych. Oprocentowanie kwoty
pozyczki wynosi wskaznik WIBOR 3M z dnia zawarcia umowy powigkszony o trzy punkty
procentowe w stosunku rocznym a jej zwrot wraz z naleznym oprocentowaniem winien
nastapi¢ do dnia 31 grudnia 2014 roku. Zabezpieczenie zwrotu kwoty pozyczki wraz z
oprocentowaniem stanowi weksel wiasny In blanco.

Powyzsza umowa jest znaczacg umowa zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 1 pkt.44 oraz ust.
2 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 roku w sprawie informacji biezacych
1 okresowych z uwagi na to, iz w okresie krotszym niz 12 miesigcy Jupiter SA, lub podmioty
od niego zalezne, zawart p z Gremi, lub podmiotami od niego zaleznymi, umowy o tacznej
warto$ci 18.117 ty$. ztotych co tacznie z w/w umowa daje taczng warto$¢ zawartych umow w
okresie krotszym niz 12 miesiecy w kwocie 33.117 tys. ztotych. Wartos¢ ta przekracza 10 %
warto$ci kapitatow wlasnych emitenta. Sposréd tych umoéw, o najwigkszej wartosci byta w/w
umowa pozyczki.

W dniu 12 listopada 2013 Emitent roku powzigl informacje, ze spotka Gremi Development
Spotka z 0.0. — Centrum Zabtocie Spotka komandytowo — akcyjna z siedziba w Krakowie
(Spotka), spotka zalezna od Jupiter SA, zawarta w dniu 7 listopada 2013 roku w Krakowie z
dwoma osobami fizycznymi (P. Kazimierz Michowicz oraz P. Kazimierz Bednarz)
Przedwstgpng warunkowa umowe zamiany 1 sprzedazy nieruchomosci. Przedmiotem umowy
jest zamiana pomig¢dzy stronami posiadanych przez nie udziatlow w prawie uzytkowania
wieczystego 1/lub prawie wilasnosci nieruchomosci polozonych w Krakowie w dzielnicy
Podgorze obregb 14  objetych  ksiegami  wieczystymi nr.:. KR1P/00240976/1;
KR1P/00210026/8; KR1P/00334895/5; KR1P/00482172/3 oraz KR1P/00482173/0. Ponadto
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na podstawie tej umowy Spotka (nabywca) oraz Pan Kazimierz Michowicz (sprzedawca)
zobowigzali si¢ do zawarcia umowy sprzedazy udzialow Pana Michowicza w dziatce nr 45/6
o pow. 288 m kw. (7/35 czesci) objetej ksiega wieczysta nr KR1P/00240983/3 oraz w dziatce
nr 45/16 o pow. 0,9747 ha (10500/31954 czgsci) objetej ksiega wieczysta nr
KR1P/00240980/2. Cena sprzedazy zostata ustalona na kwote 600.000,- ztotych. Umowa
przyrzeczona zostanie zawarta lacznie z umowami zamiany i1 objeta jednym aktem
notarialnym po uzyskaniu przez Strony interpretacji podatkowej oraz po uzyskaniu przez
Spotke dokumentu stanowigcego podstawe do wykreslenia obcigzenia hipotecznego
cigzacego na jednej z nieruchomosci, nie pozniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2014 roku i
zawarta zostanie pod warunkiem nieskorzystania przez Gmin¢ Krakow z przystugujacego jej
prawa pierwokupu. Umowa ostateczna zostanie zawarta w terminie 7 dni od bezskutecznego
uptywu terminu na skorzystanie z prawa pierwokupu.

1.7.2 Spelnienie si¢ warunku znaczgcej umowy
Nie wystepuje.
1.7.3 Zawarcie porozumien o rozwiqgzaniu znaczgcej umowy

W dniu 23 stycznia 2013r. pomigdzy Trinity Management Spdétka z ograniczona
odpowiedzialnosécig z siedzibg w Krakowie (Trinity), a Jupiter Narodowym Funduszem
Inwestycyjnym Spoétka Akcyjna zostalo zawarte porozumienie w sprawie rozwigzania
Umowy o zarzadzanie majatkiem Narodowego Funduszu Inwestycyjnego zawartej pomigdzy
Stronami w dniu 12 lipca 1995 roku (opisanej w raporcie 2/2012) Zgodnie z postanowieniami
porozumienia rozwigzanie w/w umowy nastgpito z dniem jego zawarcia. W powyzszym
porozumieniu Strony o$§wiadczyly, Ze rozliczenie wszelkich nalezno$ci wynikajacych z tytutu
umowy nastapi do dnia 31 grudnia 2013r. Realizacja koncowych rozliczen nastgpita do dnia
09 lipca 2013 roku.

1.7.4 Podjecie decyzji w sprawie przeprowadzenia polgczenia ze spotkq
zaleing

W dniu 12 marca 2014r. Zarzad Spoiki podjat decyzj¢ w sprawie przeprowadzenia potaczenia
Spotki ze spotka zalezng Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
Rybitwy — S.K.A. (spo6tka przejmowana).

Potaczenie spotek Jupiter S.A 1 Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
— Rybitwy — S.K.A. nastgpi na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych
poprzez przeniesienie catego majatku spotki Gremi Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — Rybitwy — S.K.A. (spotka przejmowana) na spotke Jupiter S.A. (spotka
przejmujaca).

Na skutek dokonanego polaczenia spotka przejmowana zostanie wykreslona z rejestru KRS
bez przeprowadzania likwidacji. Planowane polaczenie jest wynikiem przyjetej strategii
reorganizacji grupy kapitalowej, w sklad ktorej wchodza faczace si¢ spotki, poprzez
uproszczenia obecnej jej struktury, prowadzacej do skonsolidowania struktury grupy i
obnizenia kosztéw jej dzialalno$ci poprzez przejecie spotki zaleznej. Potaczenie spotek
poprzez przejecie spotki zaleznej pozwoli na objecie bezposredniej kontroli nad aktywami
spotki przejmowanej jak réwniez na przeprowadzenie zmian organizacyjnych poprzez
redukcje kosztéw funkcjonowania grupy kapitatlowej. Uproszczenie struktury, zdaniem
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Zarzadu, w dtuzszej perspektywie przyczyni si¢ do rozwoju spotki przejmujacej w obszarze
prowadzonej dziatalno$ci na rynku nieruchomo$ciowym. Zamiar potaczenia podyktowany
jest takze zakonczeniem aktywnej dziatalno$ci gospodarczej spotki przejmowanej zwigzane
ze sprzedazg posiadanych przez nig nieruchomosci. Ponadto celem konsolidacji jest bardziej
efektywne wykorzystanie potencjatu potaczonych spotek oraz wuzyskanie efektow
ekonomiczno-finansowych synergii bezposredniej i posredniej. Celem jest takze zwickszenie
transparentnosci grupy kapitatowe;.

Wskazanie podmiotéw, ktére majg by¢ potaczone:

Spotka Przejmujaca: Jupiter S.A. z siedzibg w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa—Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy Krajowego rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000026567, NIP:
5251347554, REGON:011124742, o kapitale zakladowym wynoszacym 9.914.865,20 zt
(optaconym w calo$ci). Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Jupiter S.A. jest
wykonywanie czynnosci w zakresie nabywania i zbywania papierow wartosciowych oraz
praw z nimi zwigzanych.

Spotka przejmowana: Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig —
Rybitwy — S.K.A., wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa—Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000330713, NIP: 6772328198, REGON: 120939187,
o kapitale zaktadowym wynoszacym 96.024,30 zt (optaconym w calosci). Podstawowym
przedmiotem dziatalno$ci Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig —
Rybitwy — S.K.A. jest dziatalno$¢ deweloperska, w tym obro6t nieruchomos$ciami.

1.7.5 Podjecie decyzji o zamiarze polgczenia Emitenta

W dniu 28 maja 2013 roku podjal uchwate w sprawie przyjecia planu potaczenia KCI S.A.
(Spotka Przejmujaca) ze spdika" Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. (Spoéika
Przejmowana). Potgczenie nastgpi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH, tzn. przez przeniesienie
catego majatku Spotki Przeymowanej na Spotke Przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem
kapitatu zakladowego Spotki Przejmujacej w drodze emisji akcji, ktore Spotka Przejmujaca
przyzna wszystkim akcjonariuszom Spotki Przejmowanej. Celem potaczenia spotek "Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny” S.A. oraz KCI S.A. jest doprowadzenie do powstania
podmiotu gospodarczego zapewniajacego konsolidacje skladnikéw majatku, zbudowanie
pionu nieruchomosciowego w spolce Przejmujacej, obnizenie kosztow dziatalnosci, lepsza
alokacja §rodkéw pienigznych oraz bardziej racjonalne przeptywy finansowe.
Wskazanie podmiotow, ktore maja by¢ potaczone:
Spotka Przejmowana: "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. z siedzibg w
Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000026567, NIP: 5251347554, REGON:011124742, o
kapitale zaktadowym wynoszacym 9.914.865,20 zt (optaconym w catosci). Podstawowym
przedmiotem dziatalno$ci "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. jest wykonywanie
czynnosci w zakresie nabywania i zbywania papieréw wartoSciowych oraz praw z nimi
zwigzanych.

Spotka Przejmujgca: KCI spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000112631, NIP: 5510007742,
REGON: 071011304, kapital zaktadowy wynosi 18.196.500,00 zt (optaconym w catosci).
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci KCI S.A. jest m. in.: realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow; kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na
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wlasny rachunek; wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami; zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na
zlecenie; dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingdéw
finansowych; dziatalno$¢ holdingdéw finansowych Zarzad Spotki Przejmowanej i Spotki
Przejmujacej zglaszajac plan potaczenia do sgdu rejestrowego wystapia o wyznaczenie
bieglego w celu zbadania planu polaczenia, a takze przygotuja pisemne sprawozdania
uzasadniajace potaczenie, w tym jego podstawy prawne i ekonomiczne.

W dniu 5 listopada 2013 roku spotka przytaczajaca KCI S.A. ztozyta w Komisji Nadzoru
Finansowego prospekt emisyjny sporzadzony w zwiazku z oferta publiczng akcji serii F
skierowang do akcjonariuszy spotki Jupiter SA w zwigzku z procesem potgczenia obu spotek
oraz w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie akcji serii F do obrotu na rynku
regulowanym wraz z wnioskiem o jego zatwierdzenie. W dniu 28 maja 2013 roku Zarzad KCI
S.A. podjat uchwale w sprawie przyjecia planu potaczenia KCI S.A. (Spotka Przejmujaca) ze
spotka "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. — aktualna nazwa Jupiter S.A. (Spotka
Przejmowana).Polaczenie nastapi zgodnie z art. 492 § 1 ust. 1 KSH, tzn. przez przeniesienie
catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca z jednoczesnym podwyzszeniem
kapitalu zakladowego Spotki Przejmujacej w drodze emisji akcji, ktore Spotka Przejmujaca
przyzna wszystkim akcjonariuszom Spoétki Przejmowanej. Celem potaczenia spotek "Jupiter
S.A. oraz KCI S.A. jest doprowadzenie do powstania podmiotu gospodarczego
zapewniajacego konsolidacj¢ sktadnikéw majatku, zbudowanie pionu nieruchomosciowego w
spotce Przejmujacej, obnizenie kosztéw dziatalnosci, lepsza alokacja srodkow pienieznych
oraz bardziej racjonalne przeptywy finansowe.

W dniu 4 lutego 2014 roku spdtka przylaczajaca KCI S.A. za posrednictwem firmy
inwestycyjnej, ztozyla do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zawieszenie
postepowania w przedmiocie zatwierdzenia prospektu emisyjnego. W dniu 12 lutego 2014r.
do Spotki wptyneto postanowienie Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy ktérego Komisja
zawiesita na wniosek KCI S.A postgpowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu
emisyjnego, w zwigzku z oferta publiczng akcji serii F oraz zamiarem ubiegania si¢ o
dopuszczenie akcji serii F do obrotu na rynku regulowanym. Spotka obecnie przygotowuje
wymagang dokumentacje, ktore w duzej mierze opiera¢ si¢ bedzie na danych ze sprawozdan
obu spolek. W dniu 12 lutego 2014 r. do spotki przylaczajacej KCI S.A. wplynelo
postanowienie Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy ktorego Komisja zawiesita na
wniosek KCI S.A postgpowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu emisyjnego, w zwigzku
z ofertg publiczng akcji serii F oraz zamiarem ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji serii F do
obrotu na rynku regulowanym.

1.7.6 Wykup obligacji serii F

W dniu 08 sierpnia 2013 roku Spoétka zakonczyla wykup wszystkich wyemitowanych
obligacji serii F, tj. 30.000 (trzydziesci tysiecy)obligacji o warto$ci nominalnej 1.000,00
(Jeden tysiac) zlotych kazda wyemitowanych w dniu 06 pazdziernika 2011 roku, 0 czym
Spotka informowata raportem biezacym nr 42/2011 z dnia 07 pazdziernika 2011 roku. Laczna
kwota wykupu wszystkich obligacji serii F wraz z naleznym oprocentowaniem wyniosta
30.396.845,32 (trzydziesci milionéw trzysta dziewieédziesigt sze$¢ tysiecy osiemset
czterdziesci pig¢ 32/100) ztotych.
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1.7.7 Powolanie Zarzqdu Jupiter S.A. na nowg kadencje

Rada Nadzorcza Funduszu na posiedzeniu w dniu 24 maja 2013 roku powotata Zarzad Spotki
na nowa dwuletniag wspdlng kadencje, ktora rozpocznie si¢ wraz z odbyciem Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Funduszu zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za 2012 rok
(29.05.2013 roku), w nastepujacym sktadzie: Grzegorz Hajdarowicz — Prezes Zarzadu Agata
Kalinska — Wiceprezes Zarzadu.

1.7.8 Zawarcie umowy z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych

W dniu 04 lipca 2013roku Spoétka zawarta ze spotka BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
umow¢ na wykonanie przegladu i badania sprawozdan finansowych. W biezacym roku
obrotowym Spotka Jupiter S.A. zlecita Spotce BDO Sp. z o0.0. przeprowadzenie przegladu
sprawozdania jednostkowego oraz skonsolidowanego za 2013 rok oraz badanie sprawozdan
rocznych, jednostkowego oraz skonsolidowanego za 2013 rok =za taczng kwote
wynagrodzenia netto 86 tys. zt w tym 36 tys. zt za przeglad potroczny 1 50 tys. zt za badanie
roczne. W roku poprzednim wynagrodzenie BDO Sp. z 0.0. wyniosto 93 tys. zt, w tym 34 tys.
zt za przeglad potroczny oraz 57 tys. zt za badanie roczne.

Spoitki zalezne Emitenta zawarty ze spotka BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowy
odnos$nie wykonania przegladu pakietow konsolidacyjnych tych spotek sporzadzonych
na dzien 30 czerwca 2013 roku oraz 31 grudnia 2013 roku. Wynagrodzenie z tytutu
wykonania uméw zostato ustalone na kwotg:

- Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA — 5 150 zt netto za potroczne i 4 000 zt netto
Za roczne,

- Gremi Development Sp. z 0.0. CZ SKA - 5 150 zt netto za potroczne i 2 500 zt netto za
roczne,

- KCI S.A. w dniu 4 lipca 2013 r. zawart z BDO Sp. z 0.0. umow¢ o dokonanie badania
sprawozdania finansowego jednostkowego i skonsolidowanego sporzadzonego za okres od 1
stycznia 2013 do 31 grudnia 2013, wyrazenia o nim opinii 1 sporzadzenia raportu z badania, o
dokonanie przegladu $rédrocznego jednostkowego i1 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2013 do 30 czerwca 2013 i sporzadzenia
raportu z przegladu. Laczna wysoko$¢ wynagrodzenia za cato$¢ prac objetych w/w umowa
okreslona zostata w kwocie netto 41.540 zt., w tym:

a) za przeglad srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz wydaniem
raportu: 8.240 zt.;

b) za przeglad $rdédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz
wydaniem raportu: 10.300 zt.;

c) za przeprowadzenie badania wstepnego za 2013 rok: 11.000 zt.;

d) za przeprowadzenie badania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego wraz
z wydaniem opinii i raportu: 6.000 zt.;

e) za przeprowadzenie badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
wraz z wydaniem opinii i raportu: 6.000 zt.
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W dniu 4 lipca 2013r. Spotka zawarta z bieglym rewidentem umowe w zakresie:
. Przeprowadzenia przegladu srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego

Emitenta sporzadzonych wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2013 roku, o wartosci
wynagrodzenia naleznego z tego tytulu w tacznej wysokosci 15 450 zt netto,

. Weryfikacji pakietu konsolidacyjnego wedtug polityki rachunkowosci Grupy Jupiter
S.A. ( dane skonsolidowane) na dzien 30 czerwca 2013 roku, o warto$ci wynagrodzenia
naleznego z tego tytutu 4 120 zt netto

. Przeprowadzenia prac zwigzanych z badaniem jednostkowego sprawozdania
finansowego 1 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta sporzadzonych wedlug
stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku, o wartosci wynagrodzenia naleznego z tego tytutu w
lacznej wysokosci 36 500 zt netto.

. Weryfikacji pakietu konsolidacyjnego wedtug polityki rachunkowosci Grupy Jupiter
S.A. ( dane skonsolidowane) na dzien 31 grudnia 2013 roku o warto$ci wynagrodzenia
naleznego z tego tytutu 5 150 zt netto.

W 2012 roku Emitent zawart ze spotka BDO Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie umowe¢ na wykonanie przegladu i1 badania sprawozdan finansowych.
Przedmiotem powyzszej Umowy jest przeprowadzenie przegladu $rédrocznego
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Jupiter S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Jupiter S.A.
wedtug Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej. Umowy z BDO Sp.
z 0.0. na ustugi audytorskie zawarly rowniez pozostate spotki wchodzace w sktad Grupy
Kapitatlowej Jupiter . Informacje odnosnie zawartych umoéw  zgrupowane zostaly w
ponizszych tabelach:

2012
. badanie badanie przeglad przeglad | inne ustugi
Spotka . .
data umowy skons. jedn. skons. jedn.
(tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN)
Jupiter S.A. 26.06.2012 20 39 14 20 10
KCI S.A. 25.06.2012 17 20 14 8
Ponar Real Estate Sp. z
0.0.* 29.06.2012 6 5
Forum XIlI Alfa Sp. z 0.0. 12.07.2012 20 11
20.06.2012 oraz

Gremi Media S.A. aneks z 18.04.2013 30 19 15
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. 26.06.2012 5 5
KCI - Centrum Zabtocie
Sp. zo.0. 26.06.2012 5 5
KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. 26.06.2012 5 5
Sagar Sp.zo.0.w
likwidadii 02.07.2012 5 5
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1.7.9 Przyjecie planu polgczenia Jupiter SA z Forum X111 Alfa sp. z 0.0. 1 KCI
Krowodrza sp. z 0.0.

W dniu 16 maja 2013 roku podjal uchwate w sprawie przyjecia planu polaczenia "Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. (Spotka Przejmujaca) ze spotkami Forum XIII Alfa
sp. z 0.0. 1 KCI Krowodrza sp. z 0.0. (Spotki Przejmowane). Potagczenie nastgpi zgodnie z art.
492 § 1 ust. 1 KSH w zw. z art. 516 § 6 KSH, tzn. przez przeniesienie catego majatku Spotek
Przejmowanych na Spoétke Przejmujacg. W zwigzku z tym, ze Spotka Przejmujagca jest
jedynym Wspolnikiem Spotek Przejmowanych, potaczenie Spotek zostanie przeprowadzone
w trybie uproszczonym zgodnie z art. 516 § 6 KSH, tj. plan polaczenia nie zostanie poddany
badaniu bieglego wyznaczonego przez sad rejestrowy oraz nie zostang sporzadzone
sprawozdania Zarzadow taczacych si¢ spolek. Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatow
Spotek Przejmowanych i na podstawie art. 515 § 1 KSH potaczenie spolek nastapi bez
podwyzszenia kapitatu zaktadowego "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. Spotka
Przejmujaca bedzie dziatata pod firma: "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. z
siedziba w Krakowie, ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakow (lub Jupiter S.A. w przypadku
rejestracji zmiany firmy Emitenta przed dniem potaczenia).
Uzasadnienie oraz cel podjecia decyzji 0 zamiarze potaczenia:
Celem potaczenia spotek "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny” S.A. oraz Forum XIlI
Alfa sp. z 0.0. 1 KCI Krowodrza sp. z o.0. jest bardziej efektywne wykorzystanie potencjatu
polaczonych spotek oraz uzyskanie efektow ekonomiczno-finansowych synergii
bezposredniej 1 posredniej, a w tym migdzy innymi: obnizenie kosztéw dzialalno$ci, bardziej
efektywne wykorzystanie majatku potaczonych spotek, lepsza alokacja srodkdéw pienieznych
oraz bardziej racjonalne przeptywy finansowe. Celem jest takze zwigkszenie transparentnosci
grupy kapitatowej "Jupiter " S.A. Wskazanie podmiotow, ktore majg by¢ potaczone: Spotka
Przejmujaca: "Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny" S.A. (w trakcie rejestracji zmiany
firmy na Jupiter S.A.) z siedzibg w Krakowie, wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000026567, NIP:
5251347554, REGON: 011124742, o kapitale zakladowym wynoszacym 9.914.865,20 zt
(optaconym w catosci). Podstawowym przedmiotem dziatalnosci "Jupiter Narodowy Fundusz
Inwestycyjny" S.A. jest wykonywanie czynnosci w zakresie nabywania i zbywania papieréw
warto$ciowych oraz praw z nimi zwigzanych. Spotki Przejmowane: 1. Forum XIII Alfa sp. z
0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Wroctawska 53, 30 — 011 Krakow, wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS:
0000225594, NIP: 9552113190, REGON: 812741044 o kapitale zakladowym wynoszacym
27.191.000,00 zt, podstawowym przedmiotem dziatalno§ci Forum XIII Alfa sp. z o.0. jest
dziatalno$¢ holdingowa oraz dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe. 2. KCI Krowodrza
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Wroctawska 53, 30 — 011 Krakéw, wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000153464, NIP: 6772105535, Regon: 351622534, o kapitale zakladowym
wynoszacym: 157.481.625,00 zi. Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci KCI Krowodrza
sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ inwestycyjna w projekty nieruchomosciowe oraz wynajem
nieruchomosci.
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1.7.10  Zmiana nazwy Spotki

W dniu 19 lipca 2013 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiany Statutu
wprowadzone uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 29 maja 2013 roku. W
zwigzku z powyzszym od dnia 19 lipca 2013 roku Spotka dziata pod nowg firmg w
brzmieniu: Jupiter Spotka Akcyjna lub Jupiter SA.

1.7.11  Zarejestrowanie polgczenia Jupiter SA 7 KCI Krowodrza Sp. 7 o.o.
oraz Forum XIII Alfa Sp. z o.0.

W dniu 02 wrzesnia 2013 roku Zarzad Spoélki uzyskat wiadomo$¢, ze Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem z dnia 29
sierpnia 2013 roku wpisal do rejestru przedsigbiorcow KRS potaczenie spotki Jupiter SA
(spotka przejmujaca) ze spotkami KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz Forum XII Alfa Sp. z o.o0.
(spotki przejmowane). O zamiarze tego potaczenia, wraz z podaniem podstawowej
charakterystyki dzialalno$ci podmiotoéw uczestniczacych w potaczeniu, Jupiter SA
informowata w raportach biezacych nr 18/2013 z dnia 28 maja 2013 roku oraz nr 28/2013 z
dnia 2.07.2013 roku. Polaczenie spdlek nastgpilo na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1 KSH,
poprzez przeniesienie na Jupiter SA calego majatku spotek przejmowanych.

1.7.12  Zawarcie zhaczgcej Umowy Z Czlonkiem Rady
Nadzorczej/Zarzgdu Spotki

W dniu 1 lipca 2013 roku Jupiter SA z siedzibg w Krakowie zawart z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem, prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod firma Gremi Grzegorz
Hajdarowicz z siedzibg w Karniowicach, porozumienie zmieniajace do umowy pozyczki
zawartej w dniu 30 czerwca 2011 roku, opisanej w raporcie biezacym nr 20/2011.

Na mocy powyzszego porozumienia zmieniajgcego termin splaty pozyczki zostat przedtuzony
do dnia 31 grudnia 2013 roku. Pozostale postanowienia umowy nie ulegly zmianie. Umowa
zostala sptacona w wyniku umow zawartych w dniu 3 wrze$nia 2013 roku, szerzej opisanych
w pkt. 1.7.1 niniejszego sprawozdania.

1.7.13  Transakcje na akcjach Jupiter S.A.

W trakcie roku 2013 oraz do dnia publikacji niniejszego raportu Spdtka otrzymata
nastgpujace zawiadomienia dotyczace nabywania badz zbywania akcji Emitenta:

W dniu 29 maja 2013r. Spotka otrzymata zawiadomienia dotyczace transakeji na akcjach, od
nastgpujacych podmiotéw 1 oséb: na podstawie art. 69 z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie
publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, od:

a) KCI Lobzow sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, o tresci: "Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki
KCI Lobzéw sp. z 0.0., zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2) ustawy z
dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009
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b)

Nr 184, poz. 1439 z p6zn. zm.), niniejszym zawiadamiam o osiggni¢ciu przez KCI Lobzow
17,28% glosow w "Jupiter " S.A. ("Spotka") w wyniku zmniejszenia dotychczasowego
udziatu KCI Lobzoéw sp. z 0.0. w ogdlnej liczbie glosow w Spodtce wynoszacego 65,97%
glosow, tj. zmniejszenia udziatu w glosach o 48,69%. Zmniegjszenie dotychczasowego udziatu
KCI Lobzow sp. z 0.0. w ogdlnej liczbie glosow w Spodtce nastapito w wyniku sprzedazy
przez KCI Lobzow sp. z 0.0. 115.213 akcji spotki KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A.
(przez ktorag KCI Lobzow sp. z 0.0. posrednio posiadata akcje spotki Jupiter S.A.) w dniu 22
maja 2013 r. o ktorej informacj¢ Zawiadamiajacy otrzymat 28 maja 2013 r.

Przed powyzszg transakcja KCI Lobzow sp. z o0.0. posiadata posrednio:

1) 47.004.244 akcji na okaziciela spotki Jupiter serii D i 1266408 akcji notowanych na GPW
(razem 48 270 652), co stanowito 48,69% kapitalu zakladowego oraz uprawnialo do 48 270
652 glosoéw, co stanowito 48,69% udzialu w ogoélnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
"Jupiter " S.A.

2) za posrednictwem swojej spotki zaleznej Trinity Management sp. z 0.0. - posiada
17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter , co stanowi 17,28% kapitatu zakladowego i
uprawniato do 17.130.058 gloséw, co stanowito 17,28% udziatu w ogoélnej liczbie glosow na
walnym zgromadzeniu "Jupiter " S.A. - tj. tacznie 65.400.710 akcji, co stanowito 65,97%
kapitatu zakladowego Spolki oraz uprawnialo do 65,97 % glosow, co stanowito 65,97%
udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

W wyniku sprzedazy akcji, KCI Lobzow sp. z 0.0. posiada posrednio 17.130.058 akcji
zwyklych na okaziciela, ktore stanowiag 17,28% kapitatu zaktadowego Spotki oraz uprawniajg
do 17,28% glosow, co stanowi 17,28% udzialu w ogoélnej liczbie glosow na walnym
zgromadzeniu Spotki. KCI Lobzow nie posiada innych podmiotéw zaleznych posiadajacych
akcje Spolki, nie wystepuja tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c."

od pana Grzegorza Hajdarowicza, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg Gremi
Grzegorz Hajdarowicz w Karnowicach: "Dzialajagc w imieniu wlasnym, zgodnie z art. 69 ust.
1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spolkach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 184, poz. 1439 z p6zn. zm.), niniejszym
zawiadamiam o osiggnigciu przeze mnie (w tym posrednio przez spotke KCI
Lobzow sp. zo.0.) 17,31% glosow w "Jupiter " S.A. ("Spotka") w wyniku zmniejszenia
dotychczasowego udzialu posiadanego przeze mnie w ogélnej liczbie glosow w Spolce
wynoszacego 66% glosow, tj. zmniejszenia udzialu w glosach o 48,69%. Zmniejszenie
dotychczasowego udziatu w ogolnej liczbie glosow w Spolce nastgpito w wyniku sprzedazy
przez KCI Lobzow sp. z 0.0. 115.213 akeji spotki KCI Park Technologiczny S.A. (przez ktorg
KCI Lobzoéw sp. z 0.0. posrednio posiadata akcje spotki Jupiter S.A.) zawartej w dniu 22
maja 2013 r., o ktérej to umowie zostalem poinformowany w dniu 28 maja 2013 r.

Przed powyzsza transakcjg posiadatem 37.400 akcji Jupiter bezposrednio, oraz posrednio: 1)
47.004.244 akcji na okaziciela spotki Jupiter serii D i 1266408 akcji notowanych na GPW
(razem 48 270 652), co stanowito 48,69% kapitatu zaktadowego oraz uprawniato do 48 270
652 glosow, co stanowito 48,69% udziatu w ogodlnej liczbie glosd6w na walnym zgromadzeniu
"Jupiter " S.A. 2) 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter , co stanowi 17,28% kapitatu
zaktadowego i uprawniato do 17.130.058 glosow, co stanowilo 17,28% udzialu w ogoélnej
liczbie glosow na walnym zgromadzeniu "Jupiter " S.A., - tj. tacznie 65.438.110 akcji, co
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stanowito 66% kapitatu zaktadowego Spotki oraz uprawniato do 66% gltosow, co stanowito
66% udziatu w og6lnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoiki.

W wyniku sprzedazy akcji, obecnie posiadam bezposrednio 37.400 akcji Jupiter oraz
posrednio 17.130.058 akcji zwyktych na okaziciela, tj. facznie 17.167.458, ktére stanowia
17,31% kapitatu zaktadowego Spoiki oraz uprawniajg do 17,31% gltosow, co stanowi 17,31%
udzialu w ogodlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu Spoéiki. Nie posiadam innych
podmiotow zaleznych posiadajacych akcje Spotki, nie wystgpuja tez osoby, o ktorych mowa
w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c."

W dniu 31 maja 2013r. Spotka otrzymata zawiadomienia dotyczace transakcji na akcjach, od
nastepujacych podmiotow i osdb: na podstawie art. 69 z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
0 spotkach publicznych:

a) od KCI Lobzow sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie, o tresci: "Dziatajagc w imieniu i na rzecz
spotki KCI Lobzow sp. z 0.0., zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2)
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(Dz. U. z 2009 Nr 184, poz. 1439 z p6zn. zm.), niniejszym zawiadamiam o osiggnieciu przez
KCI Lobzow 0% glosow w "Jupiter " S.A. ("Spdtka") w wyniku zmniejszenia
dotychczasowego udziatu KCI Lobzéw sp. z 0.0. w ogolnej liczbie glosow w Spotce
wynoszacego 17,28% glosow, tj. zmniejszenia udzialu w gtosach o 17,28%

Zmniegjszenie dotychczasowego udziatu KCI Lobzow sp. z 0.0. w ogolnej liczbie glosow
W Spotce nastapito w wyniku sprzedazy (na rzecz podmiotu nalezacego do tej samej grupy
kapitatowej) przez KCI Lobzow sp. z 0.0. 12.000 udzialéow Trinity Management sp. z 0.0.
(przez ktorg KCI Lobzow sp. z 0.0. posrednio posiadata akcje spotki Jupiter S.A.) w dniu 24
maja 2013 r. o ktorej informacje Zawiadamiajacy otrzymal 29 maja 2013 r. Przed powyzsza
transakcjg KCI Lobzow sp. z 0.0. posiadata posrednio 17.130.058 akcji na okaziciela spotki
Jupiter , co stanowi 17,28% kapitatu zakladowego i uprawniato do 17.130.058 glosow, co
stanowilo 17,28% udziatu w ogolne;j liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu "Jupiter " S.A.

Obecnie KCI Lobzow sp. z 0.0. nie posiada akcji Spotki.

KCI Lobzow sp. z 0.0. nie posiada innych podmiotow zaleznych posiadajacych akcje Spoiki,
nie wystgpuja tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 wust. 1 pkt 3 lit. c."
b) od pana Grzegorza Hajdarowicza, prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg Gremi
Grzegorz Hajdarowicz w Karnowicach: "Dziatajac w imieniu wlasnym niniejszym
zawiadamiam o zmianie sposobu posiadania przeze mnie akcji w "Jupiter " S.A. ("Spotka") w
wyniku zbycia przez KCI Lobzow sp. z o0.0. wszystkich udziatbw w spofce Trinity
Management sp. z 0.0. posiadajacej udziat w ogdlnej liczbie glosow w Spolce wynoszacy
17,28% glosow, na rzecz spotki Gremi sp. z 0.0., tj. zmiany sposobu posiadania przeze mnie
posrednio akcji Spoltki z dotychczasowego posiadania za posrednictwem spotki KCI Lobzow
sp. z 0.0. na posiadanie tych samych akcji Spdtki za posrednictwem spotki Gremi sp. z 0.0.
Zmiana powyzsza nastapila w wyniku sprzedazy przez moja spotke zalezng KCI Lobzow
Sp. Z 0.0. na rzecz Gremi sp. z 0.0. (rowniez moja spotke zalezng) 12.000 udziatow Trinity
Management sp. z 0.0. (przez ktorg KCI Lobzow sp. z 0.0. posrednio posiadata akcje spotki
Jupiter S.A.) w dniu 24 maja 2013 r. o ktorej informacj¢ Zawiadamiajacy otrzymatl 29 maja
2013 r. Przed powyzsza transakcjg posiadatem posrednio poprzez KCI Lobzéw sp. z o.0.

25



JUPITER

i Trinity Management sp. z 0.0. 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter , co stanowito
17,28% kapitalu zaktadowego i uprawniato do 17.130.058 gloséw, co stanowito 17,28%
udzialu w ogolnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu "Jupiter " S.A. Po powyzszej
transakcji posiadatam posrednio poprzez Gremi sp. z o0.0. i Trinity Management sp. z 0.0.
17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter , co stanowi 17,28% kapitalu zaktadowego 1
uprawnia do 17.130.058 glosoéw, co stanowi 17,28% udziatu w ogoélnej liczbie glosow na
walnym zgromadzeniu "Jupiter " S.A.
Poza Gremi sp. z 0.0. i Trinity Management sp. z 0.0. nie posiadam innych podmiotéw
zaleznych posiadajacych akcje Spotki, nie wystepujg tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust.

1 pkt 3 lit. c."

W dniu 22 stycznia 2014r. Spoétka otrzymata zawiadomienia dotyczace zmiany stanu posiadania akcji
Jupiter SA , od nastepujacych podmiotéw i 0sob:

a)

b)

od Gremi sp. z 0.0. z siedzibag w Krakowie, o tresci: "Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki
Gremi sp. z 0.0. (do dnia 17 stycznia 2014 r. dziatajacej pod firmg KCI Lobzow sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie), zgodnie z art. 69a ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 184, poz.
1439 z pdzn. zm.), niniejszym zawiadamiamy o osiggnieciu przez Gremi sp. z 0.0. 17,28%
glosow w Jupiter S.A. ("Spotka") w wyniku zdarzenia prawnego polegajacego na przejeciu
przez KCI Lobzow sp. z 0.0. spotki Gremi sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie (z jednoczesng
zmiang firmy KCI Lobzoéw sp. z 0.0. na Gremi sp. z 0.0.), tj. przejeciu przez KCI Lobzow
Sp. z o0.0. jej spotki dominujacej, ktora to spétka dominujgca posiadata pakiet akcji Jupiter
S.A. w wysoko$ci 17,28% glosow (pakiet akcji, ktorego dotyczy niniejsze zawiadomienie i
ktory w wyniku potaczenia zostat nabyty w drodze sukcesji przez KCI Lobzow sp. z o.o.,
obecnie Gremi sp. z 0.0.), tj. zwigkszenia udziatu spotki KCI Lobzow sp. z 0.0. (obecnie
Gremi sp. z 0.0.) w Spotce z dotychczasowych 0% do 17,28% glosow, tj. zwigkszenia udziatu
w glosach o0 17,28%.

Zwigkszenie to nastapito na skutek opisanego powyzej przejecia przez KCI Lobzéw sp. z o.0.
spotki Gremi sp. z 0.0., ktore zostalo zarejestrowane w dniu 17 stycznia 2014 r., wraz z
rejestracjg zmiany firmy KCI Lobzow sp. z 0.0. na Gremi sp. z 0.0

Przed powyzszg transakcjag KCI Lobzow sp. z 0.0. (obecnie Gremi sp. z 0.0.) nie posiadala
akcji Jupiter S.A., za$ po polaczeniu Zawiadamiajacy posiada bezposrednio 17.130.058 akcji
na okaziciela spotki Jupiter S.A., stanowigcych 17,28% kapitalu zakladowego i
uprawniajacych do 17.130.058 gloséw, co stanowit 17,28% udzialu w ogdlnej liczbie glosow
na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

Obecnie Gremi sp. z 0.0. nie posiada akcji Spotki za posrednictwem podmiotow zaleznych,
nie wystepuja tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c. Gremi Sp. z 0.0. nie
zamierza w ciggu najblizszych 12 miesigcy nabywacé akcji Jupiter S.A."

od pana Grzegorza Hajdarowicza: "Dzialajgc w imieniu wlasnym niniejszym zawiadamiam
0 zmianie sposobu posiadania przeze mnie akcji w Jupiter S.A. ("Spotka") w wyniku przejecia
przez KCI Lobzoéw sp. z 0.0. (obecnie spotka ta dziata pod firmg Gremi sp. z 0.0.) spotki
Gremi sp. z o0.0., ktoéra posiadata pakiet akcji opisany ponizej. Polaczenie zostato
zarejestrowane w dniu 17 stycznia 2014 r. W wyniku potaczenia nastapita zmiana sposobu
posiadania przeze mnie posrednio akcji Spdtki z dotychczasowego posiadania za
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posrednictwem spotki Gremi sp. z o.0. (tj. spotki przejetej) na posiadanie tych samych akcji
Spotki za posrednictwem spotki Gremi sp. z o0.0. (tj. spotki przejmujacej, dawniej KCI
Lobzoéw sp. z 0.0.).

Przed powyzszym potaczeniem posiadalem posrednio poprzez Gremi sp. z o.0. (tj. spotke
przejeta) 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter S.A., co stanowito 17,28% kapitatu
zaktadowego tej spolki 1 uprawniato do 17.130.058 gloséw, co stanowito 17,28% udzialu w
ogo6lnej liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

Po powyzszym potaczeniu posiadatam posrednio poprzez Gremi sp. z o0.0. (tj. spotke
przejmujaca, dawniej KCI Lobzoéw sp. z 0.0.) 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter
S.A., co stanowi 17,28% kapitatu zaktadowego i uprawnia do 17.130.058 gltosow, co stanowi
17,28% udziatu w og6lnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A. Poza Gremi
sp. z 0.0. nie posiadam innych podmiotow zaleznych posiadajacych akcje Spotki, nie
wystepuja tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c. Bezposrednio posiadam
37.400 akcji Jupiter S.A."

W dniu 26 marca 2014r. Spotka otrzymata zawiadomienia datowane na dzien 24 marca 2014r.
dotyczace transakcji na akcjach, od nastgpujacych podmiotéw i oséb:

na podstawie art. 69 z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych, od:

a) Gremi sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, o tresci: "Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki Gremi
Sp. z 0.0., zgodnie z art. 69 ust. 1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 184, poz. 1439 z pdzn. zm.), i w
zwigzku z zawiadomieniem z dnia 29 maja 2013 r., o ktorym Emitent informowal w raporcie
biezagcym z dnia 29 maja 2013 r. nr 19/2013, niniejszym zawiadamiam iz na skutek niewykonania
umowy zbycia 115.213 akcji spotki KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. (przez ktora Gremi sp.
z 0.0. posrednio posiadata akcje spotki Jupiter S.A.) z dnia 22 maja 2013 r., z powodu braku
skutecznego wydania akcji nabywcy z przyczyn niezaleznych od stron umowy oraz niezaptacenia
ceny sprzedazy, Gremi sp. z 0.0. odstgpita od umowy, uchylajac tym samym skutki prawne tej
umowy, tj. uchylajac skutek zbycia akcji KCI Parku Technologicznego Krowodrza S.A.

W wyniku powyzszej czynnosci, stan posiadania akcji Emitenta przez spotke Gremi sp. z o.o.
pozostaje taki sam jak przed zawiadomieniem z dnia 29 maja 2013 r. (raportem biezacym nr 19/2013),
tj.

- posrednio przez spotke KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 47.004.244 akcji na okaziciela
spotki Jupiter S.A. serii D oraz 1266408 akcji notowanych na GPW (razem 48 270 652), co stanowi
48,69% kapitalu zaktadowego oraz uprawnia do 48 270 652 gloséw, co stanowi 48,69% udziatlu w
ogoblnej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

- bezposrednio 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter S.A., co stanowi 17,28% kapitatu
zaktadowego i uprawnia do 17.130.058 glosoéw, co stanowi 17,28% udziatu w ogoélnej liczbie glosow
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na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A. - tj. tacznie 65.400.710 akcji, co stanowi 65,97% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz uprawnia do 65,97 % glosow, co stanowi 65,97% udzialu w og6lne;j liczbie
glosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

Gremi sp. z 0.0. nie posiada innych podmiotow zaleznych posiadajacych akcje Spotki, nie wystepuja
tez osoby, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c."

b) od pana Grzegorza Hajdarowicza zam. w Karniowicach: "Dziatajac w imieniu wtasnym, zgodnie z
art. 69 ust. 1 pkt 2) w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 Nr 184, poz. 1439 z pézn. zm.), i w zwigzku z zawiadomieniem
z dnia 29 maja 2013 r., o ktérym Emitent informowal w raporcie biezgcym z dnia 29 maja 2013 r. nr
19/2013, niniejszym zawiadamiam iz na skutek niewykonania umowy zbycia 115.213 akcji spotki
KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. (przez ktora spotka zalezna ode mnie - Gremi sp. z 0.0. -
posrednio posiadata akcje spotki Jupiter S.A.) z dnia 22 maja 2013 r., z powodu braku skutecznego
wydania akcji nabywcy z przyczyn niezaleznych od stron umowy oraz niezaptacenia ceny sprzedazy,
Gremi sp. z 0.0. odstapita od umowy, uchylajac tym samym skutki prawne tej umowy, tj. uchylajac
skutek zbycia akcji KCI Parku Technologicznego Krowodrza S.A

W wyniku powyzszej czynnosci, stan posiadania akcji Emitenta przeze mnie pozostaje taki sam jak
przed zawiadomieniem z dnia 29 maja 2013 r. (raportem biezacym nr 19/2013), tj.

1) posrednio przez spotke Gremi sp. z o.0. i dalej przez KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A.
47.004.244 akcji na okaziciela spotki Jupiter S.A. serii D oraz 1266408 akcji notowanych na GPW
(razem 48 270 652), co stanowi 48,69% kapitatu zakladowego oraz uprawnia do 48 270 652 glosow,
co stanowi 48,69% udzialu w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

2) posrednio przez spotke Gremi sp. z o0.0. 17.130.058 akcji na okaziciela spotki Jupiter S.A., co
stanowi 17,28% kapitatu zakladowego 1 uprawnia do 17.130.058 glosow, co stanowi 17,28% udziatu
w ogoblnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Jupiter S.A.

3) bezposrednio 37.400 akcji Jupiter S.A.

- tj. facznie 65.438.110 akcji, co stanowi 66% kapitatu zakladowego Spotki oraz uprawnia do 66%
glosow, co stanowi 66% udzialu w ogodlnej liczbie glosd6w na walnym zgromadzeniu Spoétki. Nie
posiadam innych podmiotow zaleznych posiadajacych akcje Spotki, nie wystgpuja tez osoby, o
ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. c."

1.7.14  Nabycie akcji Spotki przez Czlonka Rady Nadzorczej

W roku 2013 oraz po dacie bilansowej do Spotki nie wptynelty zawiadomienia o nabyciu
akcji spotki przez Cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

W dniu 7.10.2013r. Jupiter Spotka Akcyjna otrzymata od Pana Jarostawa Knapa, cztonka
Rady Nadzorczej Spotki powolanego przez Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 29 maja
2013r., zawiadomienie z dnia 03 pazdziernika 2013 roku o tym, ze w transakcjach
dokonanych w dniach 26-30 wrzesnia 2013 roku na Gieldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie SA zbyt on tacznie 47.654 akcje wyemitowane przez spotke Jupiter SA za taczng
kwote 26.235,79 ztotych. W wyniku tego zbycia Pan Jarostaw Knap nie posiada akcji Jupiter
SA.
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1.7.15  Ustanowienie hipoteki na aktywach znacznej wartosci przez
podmioty zaleine

W dniu 14 kwietnia 2014 r. Spoétka, dopetniajac warunkoéw przewidzianych dla emisji
obligacji serii H, ustanowita hipoteke nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul.
Wroclawskiej, ewidencja Krowodrza, obreb 45, sktadajacej si¢ z:
a) prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 44/1, obje¢tej ksiega wieczysta
nr KR1P/57325/3,;
b) prawa uzytkowania wieczystego dzialek gruntowych nr 44/48, 44/53, 44/57 oraz
44/58, objetych ksigga wieczysta nr KR1P/347561/9;
C) prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych nr 44/71 oraz 44/72, objetych
ksiega wieczysta nr KR1P/86894/4;
d) prawa wlasnosci dziatki gruntowej nr 44/50, objetej ksiega wieczysta
KR1P/211310/3,

W tym samym dniu, obcigzenia swoich nieruchomosci w celu ustanowienia zabezpieczen
dla w/w emisji obligacji dokonata rowniez spotka zalezna Emitenta - KCI Development
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia — Centrum Zabtocie spdtka komandytowo
akcyjna z siedzibg w Krakowie (dawniej pod firma: KCI — Centrum Zablocie spdtka z
ograniczong odpowiedzialno$cia 1 Gremi Development Spodtka =z ograniczong
odpowiedzialnoscia — Centrum Zabtocie spdtka komandytowo akcyjna z siedzibg w
Krakowie). Os$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki przez KCI Development Spotka
Z ograniczong odpowiedzialno$cia — Centrum Zablocie SKA objelo nastgpujace
nieruchomosci:

(a) nieruchomosci potozone w Krakowie przy ul. Romanowicza, jednostka ewidencyjna
Podgorze, obreb 14, na ktore sktadajg sie:

— udzial wynoszacy 8663/18519 czegsci we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatek
gruntowych nr 45/14 i 45/15 oraz we wspotwlasnosci budynku posadowionego na
tych dziatkach objetych ksiega wieczysta nr KR1P/240976/1;

— udzial wynoszacy 28/35 czgsci we wspotuzytkowaniu wieczystym niezabudowane;j
dziatki gruntowej nr 45/6 objetej ksiega wieczysta nr KR1P/240983/3;

— udzial wynoszacy 21160/31954 czesci we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki
gruntowej nr 45/16 oraz we wspotwlasnosci budowli posadowionych na tej dziatce
objetej ksigga wieczysta nr KR1P/240980/2;

— prawo uzytkowania wieczystego dzialki gruntowej nr 45/13 wraz z prawem
wlasnosci budynkow 1 budowli posadowionych na tej dzialce, objetej ksiega
wieczysta nr KR1P/240982/6;

— prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej dziatki gruntowej nr 45/12 objete;j
ksiega wieczysta nr KR1P/240981/9;

— prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 45/9 wraz z prawem oraz
prawa wlasnosci budynkéw 1 budowli posadowionych na tej dziatce, objetej ksigga
wieczysta nr KR1P/240978/5;

— prawo uzytkowania wieczystego niezbudowanej dziatki gruntowej nr 45/10, objetej
ksiega wieczysta nr KR1P/240979/2;

— udzial wynoszacy 3987/4262 czgsci we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki
gruntowej nr 45/8 oraz we wspotwilasnosci budynkéw i budowli posadowionych na
tej dzialce, objetej ksiega wieczysta nr KR1P/240977/8;
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(b) nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Lipowej, ewidencja Podgorze, obreb
14, sktadajacej si¢ z prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 37/21
oraz prawa wiasnosci budynku i budowli posadowionych na tej dzialce, objetej
ksigga wieczysta nr KR1P/190348/4;

(¢) nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Lipowej i Slusarskiej, ewidencja
Podgorze, obreb 14, w sktad ktoérej wehodza:

— prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 262/5 i gruntowej 262/6 oraz
prawo wlasno$ci budynkéw i budowli posadowionych na tych dziatkach, objetych
ksiega wieczystag nr KR1P/210026/8,

— prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntowej nr 262/9, oraz prawo wlasnosci
budynkow 1 budowli posadowionych na tej dzialce, objetej ksigga wieczystag nr
KR1P/334895/5;

— prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej dziatki gruntowej nr 262/10,
objetej ksigga wieczysta nr KR1P/482172/3;

— prawo wilasno$ci niezabudowanej dziatki gruntowej nr 262/11, objetej ksiega
wieczysta nr KR1P/482173/0.

Laczna warto$¢ zabezpieczenia, wyniesie 83.593.400,00 zi, co stanowi nie mniej niz
151,99% 1 nie wigcej niz 185,76% wartosci nominalnej obligacji serii H. Hipoteka bedzie
zabezpiecza¢ wierzytelno$ci z wyemitowanych 1 objetych obligacji, tj. cato$¢ kwoty
gloéwnej z obligacji (stanowigcej rownowartos¢ tacznej wartosci nominalnej obligacji) oraz
odsetki przewidziane w Warunkach Emisji Obligacji. Hipoteka bedzie zabezpieczaé koszty
postepowania zwigzane z zaspokojeniem si¢ przez obligatariuszy z przedmiotu hipoteki, jak
rowniez inne roszczenia o $wiadczenia uboczne.

Administratorem hipoteki na podstawie odrgbnej umowy z Emitentem, zostata Kancelaria
Prof. Marek Wierzbowski i Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni w Warszawie,
Administrator hipoteki zostanie wpisany w ksiggach wieczystych jako wierzyciel
hipoteczny.

1.7.16  Nabycie akcji Jupiter S.A. w ramach ogloszonego wezwania

Nie zaistnialo.

1.7.17  Decyzje KNF

W dniu 15 lutego 2013r. Jupiter S.A. otrzymal decyzje Komisji Nadzoru Finansowego z
dnia 12 lutego 2013r., na mocy ktoérej Komisja w wyniku prowadzonego postepowania
natozyta na Trinity Management sp. z 0.0. oraz Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny
SA - akcjonariuszy spotki publicznej Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA, kary
pienie¢zne w wysokosci po 25 tysiecy zlotych na kazda ze spotek, wobec stwierdzenia ze
w/w Strony dziatajac w porozumieniu, o ktorym mowa w art.87 ust.1 pkt.5 i ust.4 pkt.4
ustawy o ofercie publicznej, nie powiadomity w ustawowych terminach spotki i KNF o
zmianie tgcznego udziatu ponad 33% liczby gloséw o co najmniej 1% liczby glosow w
okresie listopad 2007 r. - czerwiec 2009 r. oraz nie powiadomity o zmniejszeniu tagcznego
udzialu w glosach ponizej 33% w czerwcu 2011 r.

W dniu 12 listopada na stronie internetowej Komisji Nadzoru Finansowego (KNF)
zamieszczony zostal komunikat z Posiedzenia KNF z dnia 12 listopada 2013 roku. Z
komunikaty tego wynika, ze KNF ,jednogto$nie uchylita decyzje z dnia 20 grudnia 2012 r.
w sprawie nalozenia na Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA jako akcjonariusza
spotki publicznej Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA kary pieni¢znej w wysokosci
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50 tysigcy zlotych w zwigzku z czesciowa zmiang podstawy prawnej rozstrzygnigcia i
natozyla kare w takiej samej wysokosci za niepowiadomienie w ustawowym terminie KNF
o przekroczeniu progu 33 1/3 % ogo6lnej liczby glosow w listopadzie 2009 r. oraz
niecogloszenie wezwania na sprzedaz lub zamiane akcji Jupiter w liczbie powodujacej
osiggnigcie 66% ogodlnej liczby gltoséw albo zbycie akcji w liczbie powodujacej osiggnigcie
nie wiecej niz 33% ogolnej liczby glosow. Jednoczesnie postepowanie zostato umorzone w
czesci dotyczacej naruszenia art. 87 ust. 5 pkt 1 ustawy o ofercie publicznej, ze wzgledu na
to, iz naruszenia w catosci wypetnialy dyspozycje innych przepiséw zastosowanych w
postepowaniu”.

O decyzji KNF z dnia 20 grudnia 2012 roku Jupiter SA informowata raportem biezagcym nr
29/2012 z dnia 29 grudnia 2012 roku.

Wszelkie kary natozone przez KNF zostat zaptacone.

1.8 Zdarzenia istotnie wplywajgce na dzialalnosé Grupy
Kapitatowej Jupiter, jakie nastgpily po dniu 31 grudnia
2013roku do dnia sporzgdzenia sprawozdania
finansowego Spotki za 2013 rok

1.8.1 Zawieszenie postegpowania przed KNF

W dniu 4 lutego 2014 roku spotka przylaczajaca KCI S.A. za posrednictwem firmy
inwestycyjnej, ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zawieszenie
postepowania w przedmiocie zatwierdzenia prospektu emisyjnego. W dniu 12 lutego 2014r.
do Spotki wptyngto postanowienie Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy ktérego
Komisja zawiesita na wniosek KCI S.A postgpowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu
emisyjnego, w zwigzku z ofertg publiczng akcji serii F oraz zamiarem ubiegania si¢ o
dopuszczenie akcji serii F do obrotu na rynku regulowanym. Spotka obecnie przygotowuje
wymagang dokumentacje, ktore w duzej mierze opiera¢ si¢ bedzie na danych ze sprawozdan
obu spotek.

W dniu 12 lutego 2014 r. do spotki przylaczajacej KCI S.A. wplynelo postanowienie
Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy ktérego Komisja zawiesita na wniosek KCI S.A
postepowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu emisyjnego, w zwiazku z oferta
publiczng akcji serii F oraz zamiarem ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji serii F do obrotu
na rynku regulowanym.

1.8.2 Emisja obligacji serii H

W dniu 14 kwietnia 2014r. Spotka w ramach nowego programu emisji, uchwalonego przez
NWZ JUPITER S.A. w dniu 03 marca 2014r., wyemitowata 45 000 sztuk obligacji zwyktych
na okaziciela, zabezpieczonych, o oprocentowaniu zmiennym, serii H, o warto$ci nominalne;
1 000 ztotych kazda /”’Obligacje”/ i tacznej cenie emisyjnej 45 000 000 zt.

Wszystkie Obligacje zostaty objete 1 w catosci optacone przez inwestorow. Termin wykupu
Obligacji przypada na dzien 10 grudnia 2014 roku. Wyemitowane Obligacje sa
oprocentowane w oparciu o zmienng stopg procentowa, na ktoéra sktada si¢ stopa WIBOR 3M
oraz marza w wysokosci 6,5%, w skali roku. Wyptata naleznych odsetek bedzie dokonywana
w odstgpach kwartalnych, przy czym ostatni okres odsetkowy wynosit bedzie 2 miesigce.
Emisja Obligacji nie miala charakteru emisji publicznej. Organizatorem emisji byt Dom
Inwestycyjny Investors S.A. z siedzibg w Warszawie.
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Jednoczesnie Zarzad informuje, ze 1 829 sztuk Obligacji objeta spotka zalezna Gremi Media
S.A. Nabycie powyzszych Obligacji stanowi krotkoterminowa inwestycje finansowa Gremi
Media S.A. z opcja sprzedazy na rynku wtornym.

Aktualnie zabezpieczeniem Obligacji jest hipoteka taczna na prawach uzytkowania
wieczystego oraz wlasnosci nieruchomosci, do kwoty 83.593.400 zl. ustanowiona w dniu 14
kwietnia 2014r. na rzecz Administratora hipoteki - Kancelarii Prof. Marek Wierzbowski i
Partnerzy — Adwokaci i Radcowie Prawni w Warszawie przez nastepujace osoby i podmioty:
1) KCI Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Centrum Zablocie spotka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Krakowie na nieruchomos$ciach zlokalizowanych w
Krakowie przy ul. Romanowicza oraz przy ul. Lipowej i Slusarskiej,
2) Panig Dorote Hajdarowicz — na nieruchomosci potozonej w Karniowicach
3) KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. na nieruchomosciach polozonych w
Karniowicach,
4) Presspublica Sp. z 0.0. — na nieruchomosci potozonej w Koninku,
5) Jupiter S.A — na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Wroctawskiej,
Docelowo zabezpieczeniem obligacji bedzie hipoteka taczna ustanowiona na warunkach
okreslonych szczegétowo w Warunkach emisji obligacji, o ktorej Emitent poinformuje po jej
ustanowieniu, w oddzielnym raporcie biezacym.
Celem emisji zgodnie z przyjetymi warunkami emisji obligacji, w zaleznosci od osiagnigtego
progu emisji jest:

pozyskanie finansowania na refinansowanie obligacji serii G zapadajacych w kwietniu
2014 roku

przygotowanie nieruchomos$ci Grupy Jupiter do sprzedazy w celu uzyskania ich
maksymalnej wyceny m.in. poprzez regulacje kwestii prawnych, przygotowanie koncepcji
architektonicznych itp.

Warto$¢ zaciagnigtych zobowigzan Emitenta na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego
emisje, tj. na 31.12.2013r. wg. opublikowanego sprawozdania finansowego za IV kw. 2013r.
wyniosta 105 935 tys. zl. Emitent nie przewiduje probleméw w zakresie zdolnosci do
wywigzania si¢ z zobowigzan wynikajacych z emisji Obligacji.

Ponadto Zarzad informuje, Ze ustanowiona przez Jupiter S.A. w/w hipoteka na nieruchomosci
skladajacej si¢ z dziatek gruntowych zlokalizowanych przy ul. Wroctawskiej zostata
ustanowiona na aktywach o znacznej warto$ci ( ich warto$¢ stanowi warto$¢ wigksza niz
wyrazona w ztotych rownowarto$¢ kwoty 1.000.000 euro, przeliczonej wedtug kursu
sredniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski). Wartos¢ tych nieruchomosci w
ksiegach rachunkowych spotki oraz wedlug operatu sporzadzonego przez bieglego
rzeczoznawce wynosi 9.234.900 zi.

Pomiedzy Jupiter S.A. 1 podmiotem na rzecz ktoérego ustanowiono hipoteke oraz pomigdzy
osobami zarzadzajacymi tymi podmiotami nie wystgpuja powigzania.

1.8.3 Wykup obligacji serii G

W dniu 15 kwietnia 2014r. Spotka otrzymata potwierdzenie z Domu Maklerskiego IDM S.A,
0 dokonaniu w dniu 14 kwietnia 2014r. wykupu wszystkich obligacji serii G wyemitowanych
przez JUPITER S.A. o wartosci nominalnej 1 000 zt. kazda tj. o tacznej wartosci 47.000.000
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zt. wraz z odsetkami. W efekcie wykupu obligacji zostaty zwolnione lub sg w trakcie
zwalniania na podstawie stosownych o§wiadczen, zabezpieczenia pod nie ustanowione.

1.8.4 Zbycie obligacji przez Spotke zaleing

W dniu 15 kwietnia 2014r. Spotka zalezna Gremi Media S.A. dokonata sprzedazy 966 sztuk
obligacji serii H wyemitowanych przez Jupiter S.A. za cen¢ rowng ich warto$ci nominalnej tj.
za kwote 966 000 zt.

1.8.5 Wszczecie egzekucji przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w zwiqgzku 7
zalegloscig 7 tytulu niezaplaconego w terminie podatku od towarow i ustug
przez Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA

W dniu 4 kwietnia 2014 r. Naczelnik Urzgdu Skarbowego Krakow —Krowodrza wystawit
tytut wykonawczy w zwiazku ze zobowigzaniem Gremi Development Sp. z o0.0. Rybitwy
SKA z tytulu podatku od towarow 1 ustlug =za III kwartat 2013 .
w kwocie gtownej w wysokosci 6.241 tys. zt. W zwiazku z prowadzong egzekucja Naczelnik
Urzegdu Skarbowego dokonat zajecia wierzytelnosci Gremi Development Sp. z o0.0. Rybitwy
SKA przystugujacych tej spotce od Jupiter S.A. oraz Gremi Development Sp. z 0.0. Beta
SKA do kwoty 6.913 tys. zt ( zobowigzanie z tytulu podatku od towaréw i ustug, koszty
egzekucji oraz odsetki naliczone do dnia sporzadzenia zawiadomienia o zajeciu
wierzytelnosci).

1.9. Sprawy sqgdowe, ktorych lgczna wartosé stanowi cO
najmniej 10% kapitalow wlasnych Emitenta.

Nie wystepuja.

1. Dzialalnosé¢ Grupy Kapitatowej Jupiter w 2013 roku

1.1 Przedmiot i obszar dzialalnosci

Zgodnie ze Statutem przedmiotem dziatalno$ci Jupiter S.A. jest:

1. nabywanie papierow wartoSciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

2. nabywanie badz obejmowanie udziatéw lub akcji podmiotow zarejestrowanych
1 dzialajacych w Polsce,

3. nabywanie innych papieréw wartosciowych emitowanych przez podmioty, o ktoérych

mowa w pkt. 2,

wykonywanie praw z akcji, udzialow i innych papieréw wartosciowych,

rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami 1 innymi papierami wartosciowymi,

6. udzielanie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dziatajacym
w Polsce,

7. zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spofki.

oA~
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8. Zarzadzanie i administrowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotki lub
Spotek zaleznych

Ze¢ wzgledu na charakter prowadzonej dziatalno$ci gléwnym przedmiotem dziatalnosci
Spotki sa papiery wartosciowe oraz prawa z nimi zwigzane oraz dzierzawa posiadanych
nieruchomosci. Na dzien 31 grudnia 2013 roku Spotka posiadat portfel inwestycyjny, na ktory
sktadaty sig:

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, tj. mniejszosciowe 1 pozostale akcje
1 udziaty w jednostkach notowanych oraz mniejszosciowe i pozostate akcje i udzialy
w jednostkach nienotowanych,

e inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych,

e instrumenty pochodne,

e pozyczki udzielone.

Spotka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskie;.
Pozostate spotki Grupy Kapitatowej prowadza dziatalno$¢ w nastepujacych obszarach:

e KCI S.A. — dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci

e Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Centrum Zabtocie
SKA- dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci;

e Gremi Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig — Rybitwy - SKA. —
dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci

e KCI Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Wroctawska - Sp.
komandytowa — dziatalno$¢ w branzy nieruchomosci

e Presspublica Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ holdingowa
e Gremi Communication Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ holdingowa

e Gremi Media S.A. — dziatalno$¢ inwestycyjna

1.2 Zasady ladu korporacyjnego

Informacja na temat stosowania przez Jupiter S.A. regulacji dotyczacych zasad tadu
korporacyjnego okreslonych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na GPW, zostaje
przekazana przez Spotke raportem, stanowigcym Zatacznik nr 1 do sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Jupiter S.A., podanym do publicznej wiadomosci w dniu publikacji niniejszego
Sprawozdania.

1.3 Ustugi zewnetrzne

Przy realizacji zadan statutowych Spotka korzysta z ustug zewngtrznych w nastepujacym
zakresie:

e w ramach obstugi ksiegowej Jupiter S.A. ma zawartag umowe z firmg KCI S.A.,

e w zakresie ustug audytorskich Spotka korzysta z ustug spotki BDO Sp. z 0.0.,

e w zakresie organizacji emisji obligacji Spotka korzysta z ustug podmiotow bedacych
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administratorami zabezpieczen oraz domow maklerskich prowadzacych rejestry
obligaciji,
e oraz doraznie Z innych podmiotow

Spotki z Grupy Kapitatowej korzystaja z dostawcéw ustug wedhug indywidulanych potrzeb
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

1.4 Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Grupg
Kapitatowq Jupiter

W zwigzku z ty, iz W dniu 23 stycznia 2013r. pomiedzy Trinity Management Spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie (Trinity), a Jupiter Narodowym
Funduszem Inwestycyjnym Spotka Akcyjng zostalo zawarte porozumienie w sprawie
rozwigzania Umowy o zarzadzanie majatkiem Narodowego Funduszu Inwestycyjnego
zawartej pomigdzy Stronami w dniu 12 lipca 1995 roku (opisanej w raporcie 2/2012) Zgodnie
Z postanowieniami porozumienia rozwigzanie w/w umowy nastapito z dniem jego zawarcia,
obowigzki zarzadzania funduszem przejat Zarzad.

1.5 Glowne cele dziatalnosci Grupy Kapitatowej Jupiter w
2013 roku

Przyjeta w marcu 2009 roku strategia rozwoju Jupiter S.A. definiuje cele Spotki
w $rednim i dlugim okresie jako budowanie wzrostu warto$ci dla akcjonariuszy poprzez
aktywna polityke inwestycyjng akceptujaca podwyzszone ryzyko 1 skoncentrowang
na nabywaniu i restrukturyzacji spotek w celu ich pozniejszej odsprzedazy oraz inwestycjach
w spolki z sektora nieruchomosci, zlokalizowane przede wszystkim w Krakowie. Strategia ta
opiera si¢ na uzyskaniu decydujacego wplywu na zarzadzanie nowymi spdotkami
1 zwigkszaniu ich wartosci poprzez restrukturyzacje. Szczegdlng wage przywigzuje si¢
do rozwoju spotek portfelowych, migdzy innymi poprzez: usprawnienie zarzadzania
kapitatem obrotowym, racjonalizacj¢ struktury 1 zatrudnienia, doskonalenie operacyjne
i logistyczne, wprowadzenie nowoczesnych technologii, wprowadzenie nowoczesnych metod
zarzadzania, wspieranie ekspansji na nowe rynki zbytu, modernizacj¢ dzialalnosci
produkcyjnej, doskonalenie/tworzenie produktow.

Zgodnie z przyjeta strategia rozwoju, Spotka w 2013 roku kontynuowala dziatania
zmierzajace do przebudowy posiadanego portfela inwestycyjnego oraz intensyfikacji
prowadzonej przez Spotke dziatalnosci inwestycyjnej powiekszajac ja o udziaty w spotkach
medialnych. Realizacja tak przyjetych celow jest opisana w punkcie I1.6 niniejszego
Sprawozdania.

W ramach rozpoczetych w 2013 roku dziatan restrukturyzacyjnych, majacych na celu
zmniejszenie struktury grupy i poprawe jej zarzadzania Jupiter S.A. potaczyt si¢ z Forum XIII
Alfa Sp. z o.0. oraz KCI Krowodrza Sp. z 0.0. przejmujac aktywa tych spotek. Te dziatania
umozliwiaja spolce sprawniejsze zarzadzenie portfelem akcji 1 udziatow a takze innymi
aktywami.

29 maja przyjmujac plan potaczenia rozpoczeto takze proces potaczenia z KCI S.A. poprzez
przytaczenie Spotki przez KCI S.A.

1.6 Dziatalnosé inwestycyjna Grupy Kapitatowej Jupiter w
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2013 roku

11.6.1  Skala i struktura inwestycji

Na koniec 2012 roku Emitent ws$rdéd najwazniejszych spotek portfelowych posiadat
nastepujace akcje i udziaty w spotkach:

— 100,00% w spotce KCI Krowodrza Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie;

— 85,32% w spotce KCI Centrum Zablocie Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie
(posrednio poprzez udziat KCI Krowodrza Sp. z 0.0. 1 KCI S.A.);

- 99,90% w spotce KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0. z siedzibg
w Krakowie (bezpos$rednio 1 posrednio poprzez udziat KCI Krowodrza Sp. z 0.0.);

- 26,61% w spotce KCI S.A. z siedziba w Krakowie;

— 100,00% w spotce Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji z siedziba w Krakowie;

— 100,00% w spotce Forum XIII Alfa Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie;

— 15,81% w spotce Gremi Communication Sp. z 0.0. z siedzibag w Krakowie

W trakcie roku obrotowego 2013 zaszty w wyzej wymienionym obszarze znaczne zmiany.

W dniu 19 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy w Krakowie zarejestrowal w Krajowym
Rejestrze Sadowym przeksztatcenie spotki KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. w
spotke komandytowo-akcyjng. Z dniem zarejestrowania spotka dziata pod firmg Gremi
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig —Rybitwy-Spotka komandytowo-
akcyjna.

W dniu 17 pazdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w Krakowie zarejestrowal w Krajowym
Rejestrze Sagdowym przeksztatcenie spotki KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. w spotke
komandytowo-akcyjna. Z dniem zarejestrowania spotka dziata pod nazwg Gremi
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Centrum Zabtocie — spodika
komandytowo-akcyjna.

W dniu 26 sierpnia 2013 r. spotka zalezna Sagar Sp. z o.0. w likwidacji w zwiagzku z
zakonczeniem trwajacej likwidacji przekazata spoice Jupiter S.A. w postaci dywidendy
likwidacyjnej 371.566 akcji spotki Gremi Media S.A. W dniu 30 pazdziernika 2013 r. Sad
Rejonowy w Krakowie wykreslit z Krajowego Rejestru Sadowego spotke Sagar Sp. z o.0.
w likwidaciji.

W dniu 29 sierpnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XI
Wydzial Gospodarczy KRS wpisat do rejestru przedsigbiorcow KRS polaczenie spotki
Jupiter SA (spotka przejmujaca) ze spotkami KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz Forum XIII
Alfa Sp. z o0.0. (spotki przejmowane). W zwigzku z powyzszym bezposrednio na majgtek
spotki Jupiter S.A. przeniesiono 1.869.810 akcji spotki Gremi Media S.A. Na dzien 31
grudnia 2013 r. Jupiter S.A. posiada bezposrednio 2.321.429 akcji w spotce Gremi Media
S.A., co stanowi 46,79% w kapitale zakladowym i1 61,28% w glosach na Walnym
Zgromadzeniu tej spotki.

W roku 2013 Jupiter S.A. zwigkszyt swoj udziat w kapitale zaktadowym spotki Gremi
Communication Sp. z 0.0. Na dzien 1 stycznia 2013 r. Spotka posiadata 91.300 udziatow w
spotce Gremi Communication Sp. z 0.0. co stanowilo 15,81% w kapitale zaktadowym tej
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spotki. W dniu 29 sierpnia 2013 r. w wyniku potaczenia Jupiter S.A. z Forum XIII Alfa Sp.
z 0.0. emitent stal si¢ wilascicielem kolejnych 27.000 udzialow w spdice Gremi
Communication Sp. z 0.0. W dniu 30 wrze$nia 2013 r. Sad Rejonowy zarejestrowat w
Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenie kapitalu zakladowego w Gremi
Communication Sp. z 0.0. 0 96.400, ktore objal Jupiter S.A. Na dzien 31 grudnia 2013 r.
Jupiter S.A. posiada bezposrednio 214.700 udziatéw w Gremi Communication Sp. z 0.0., co
stanowi 29,76% w kapitale zaktadowym tej spotki. W dniu 17 grudnia 2013 r. Jupiter S.A.
wplacit spotce Gremi Communication Sp. z o.0. $rodki tytutem objecia 22.900 nowych
udziatow, ktore do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostaty zarejestrowane
w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu w spotce
Gremi Communication Sp. z o0.0., ktére mialo miejsce w grudniu 2013 r. Jupiter S.A.
posiadalby 30,95% w kapitale zaktadowym tej spotki.

W dniu 2 wrze$nia 2013 r. Jupiter S.A. nabyla od spotki Gremi Development spoétka
Z ograniczong odpowiedzialno$cig Beta SKA z siedziba w Krakowie na zasadzie umowy
datio in solutum udziat w prawach i obowigzkach w spotce KCI Development spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia — Wroctawska - spotka komandytowa z siedzibg w
Krakowie wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS:0000282504 za kwote 8.505.075,00 zt w ramach
rozliczenia wierzytelnosci spotki Jupiter wynikajacej z umowy pozyczki z dnia 30 czerwca
2011 r. Na dzien 31 grudnia 2013 r. Jupiter S.A. posiada bezposrednio 35% udziatu
w prawach 1 obowigzkach w KCI Development Sp. z 0.0. Wroctawska Sp. komandytowa
(w zwigzku z potaczeniem z KCI Krowodrza Sp. z 0.0. w dniu 29 sierpnia 2013 r. na
majatek Jupiter S.A. przeszedt 10 % udziat nalezagcy do KCI Krowodrza Sp. z 0.0.).

W  wyniku zawarcia w dniach 2 wrze$nia 2013 roku oraz w dniu 3 wrze$nia 2013 roku
uméw Jupiter S.A. nabyla lacznie 3.812 udzialow, o tacznej wartosci nominalnej
3.812.000,00 zt i uprawniajacych lacznie do 3.812 gloséw stanowigcych 43,62% ogolnej
liczby glosow w zgromadzeniu wspolnikow spotki Presspublica Sp. z 0.0. (dawniej Gremi
Media sp. z 0.0.) Nabycie to miato charakter dlugoterminowej lokaty kapitatowej. Nabycie
przedmiotowych udziatow nastgpito na mocy:

4 umow datio in solutum zawartych ze spotka Gremi Development spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Beta spotka komandytowo-akcyjna z siedziba w Krakowie, ktora w
dniu 30 sierpnia 2013r. przystapita do zobowigzan po stronie Grzegorza Hajdarowicza i w
dniu 2 wrzesnia 2013r ww. udzialami sptacila wierzytelnosci Jupiter wynikajace z
ponizszych umow:

umowy pozyczki z dnia 2 grudnia 2008 r.
umowy pozyczki z dnia 6 lutego 2009 r.
umowy pozyczki z dnia 29 maja 2009 r.
mowy pozyczki z dnia 21 pazdziernika 2009 r.
umowy pozyczki z dnia 21 grudnia 2009 r.
umowy pozyczki z dnia 23 czerwca 2010 r.
umowy pozyczki z dnia 21 lipca 2011 r.
umowy pozyczki z dnia 3 kwietnia 2008 r.
umowy pozyczki z dnia 2 czerwca 2008 r.
umowy pozyczki z dnia 10 lipca 2008 r.,
umowy pozyczki z dnia 16 marca 2009 r.
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umowy pozyczki z dnia 30 czerwca 2011 r.
porozumienia konwersyjnego z dnia 30 grudnia 2011 r.

a w dniu 3 wrzesnia 2013r. sptacita wierzytelnosci spotki Jupiter S.A. wynikajace z umow:
umowy pozyczki z dnia 02 listopada 2010 .
umowy pozyczki z dnia 30 pazdziernika 2007 r.

W wyniku realizacji tych uméw Jupiter S.A. nabyl 2.748 udziatlow w Presspublica Sp. z o.0.

W wyniku wykonania w dniu 2 wrze$nia 2013 r. porozumienia przedinwestycyjnego z dnia
2 pazdziernika 2012 r., z ktérego prawa przeszty na spotke Jupiter S.A. w dniu 29 sierpnia
2013r. tj. w dniu polaczenia spotki Jupiter S.A. ze spotka Forum XIII Alfa sp. z o0.0., zostala
zawarta ze spotke Gremi Development spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Beta
spotka komandytowo-akcyjna umowa przeniesienia 284 udzialdéw w spoétce Gremi Media
sp. z 0.0. na rzecz Jupiter S.A. Na mocy ww. umow udziaty w spéice Gremi Media sp. z
0.0. zostaly nabyte za kwote wynoszacg 22.537,00 zt za jeden udziat, ustalonej na podstawie
wyceny sporzadzonej przez niezalezny podmiot zewnetrzny (bieglego).

Ponadto w dniu 2 wrze$nia 2013r. spotka Jupiter S.A. nabyta tacznie 780 udziatow w spotce
Gremi Media sp. z 0.0. w wyniku wykonania 2 przedwstgpnych umow sprzedazy, z ktérych
prawa w dniu 30 sierpnia 2013 r. przeszly na spotke Gremi Development spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Beta spotka komandytowo-akcyjna. W wyniku wykonania
umowy przedwstepnej: (1) zawartej dnia 6 pazdziernika 2011r. spotka Jupiter S.A. nabyla
345 udzialow spotki Gremi Media sp. z 0.0. za cen¢ okreslong w umowie przedwstepnej i
wynoszaca 4.423.077,05 zt (2) zawartej dnia 21 wrze$nia 201 1r. 435 udziatow spotki Gremi
Media sp. z 0.0. za ceng ustalong w umowie przedwstepnej 1 wynoszacg 5.576.922,95 zt.

Na dzien 31 grudnia 2013 r. Jupiter S.A. posiada 3.812 udziatow w spotce Presspublica Sp.
z 0.0. co stanowi 43,61% w jej kapitale zaktadowym.

W zwiazku z opisanymi powyzej zdarzeniami, na koniec 2013 roku Spotka wsrod
najwazniejszych spotek portfelowych posiadata nastepujace akcje 1 udziaty w spoétkach:

— 85,32% w spotce KCI Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig -
Centrum Zabtocie — SKA (bezposrednio oraz posrednio poprzez udziat KCI S.A.);

— 99,90% w spotce KCI Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
Rybitwy SKA z siedzibg w Krakowie (bezposrednio i posrednio poprzez udziat KCI
Krowodrza Sp. z 0.0.);

— bezposrednio 2.321.429 akcji w spétce Gremi Media S.A., ktore stanowig 46,79% w
kapitale zaktadowym i 61,28% w glosach na Walnym Zgromadzeniu Gremi Media
S.A.

- 26,61% w spotce KCI S.A. z siedzibg w Krakowie;

— 35,00% udzialu w sumie komandytowej 1 wyniku finansowym spotki KCI
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Wroctawska — Sp. Kom z
siedzibg w Krakowie;

— 29,76% w spotce Gremi Communication Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

— 43,61% udziatow w spotce Presspublica Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Zmiany portfela inwestycyjnego po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie zaszty zadne zmiany portfela inwestycyjnego.
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11.6.2  Zrédla finansowania inwestycji Jupiter S.A. w 2013 roku

Saldo $rodkéw pienieznych Spoétki na koniec 2013 roku wynosito 312tys. zt, wobec kwoty
69tys. zt na koniec 2012 roku.

Zrédtem finansowania inwestycji w 2013 roku byly gtownie wplywy wynikajace z
przeprowadzonych w trakcie roku dezinwestycji. W dalszej kolejnosci byty to otrzymane
pozyczki oraz odsetki otrzymane od udzielonych pozyczek.

W 2013 roku wolne srodki pieniezne przeznaczane byly przede wszystkim na udzielanie
pozyczek oraz lokowane na lokatach bankowych.

I1.7 Wpyniki finansowe Grupy Kapitatlowej Jupiter w 2013
roku

11.7.1  Opis wynikow Grupy Kapitalowej Jupiter za 2013 rok

W 2013 roku Grupa Kapitalowa Jupiter wypracowata zysk netto z dzialalnosci
kontynuowanej w kwocie 2.363 tys. zi. Jest to wynik zdecydowanie lepszy, niz za rok
ubiegly, w ktorym strata wyniosta 34.837 tys. zl. Spotka wykazuje strate przed
opodatkowaniem na poziomie 12.282 tys. zl. Konwersja tej straty na dodatni wynik
finansowy netto nastepuje za sprawg dodatniej wartosci podatku dochodowego w kwocie
14.645 tys. zt (odroczony podatek dochodowy). Spotka w 2013 roku zrealizowala nieznacznie
nizsze niz w roku ubiegltym (o 441 tys. zt) przychody 1 zyski z inwestycji, lecz w tym samym
okresie czasu towarzyszace im koszty i straty byly nizsze az o 27.963 tys., co dotyczy
wiekszosci z gtownych pozycji kosztowych.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

‘ 2013 rok ‘ 2012 rok ‘

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody i zyski 31171 31612
Przychody i zyski z inwestycji 16 154 16 402
Przychody ze sprzedazy towardw i ustug 11 767 13 630
Pozostate przychody i zyski operacyjne 2 640 1580
Dodatnie roznice kursowe 610
Koszty i straty -40 196 -68 159
Koszty i straty z inwestycji -13 568 -32576
Koszty operacyjne -18 461 -32 100
Pozostate koszty i straty operacyjne -6 095 -449
Rezerwy i utrata wartosci -1 476 -2 290

Ujemne rdéznice kursowe -350 -565

Pozostate koszty finansowe -246 -179
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -9 025 -36 547

Pozostate przychody finansowe - 491
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Udziat w z_yskachl (stratach) jednostek wycenianych metoda praw 3957 3319
wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -12 282 -39 375
Podatek dochodowy 14 645 4538
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2 363 -34 837
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk / Strata netto
Zysk (strata) netto 2363 -34 837
Przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 3436 -40 290
Do udziatéw niekontrolujacych -1073 5453
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy na 1
akcje na akcjonariuszy jednostki dominujacej w trakcie okresu
obrotowego (zi)
- podstawowy i rozwodniony 0,03 -0,41
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej przypadajacy na 1
akcje na akcjonariuszy jednostki dominujacej w trakcie okresu
obrotowego (zi)
- podstawowy i rozwodniony 0,00 0,00

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody i zyski z inwestycji

Na przychody i zyski w 2013 roku w facznej kwocie 31.171 tys. zt ztozyly si¢: wykazane
przez Grupe przychody 1 zyski z inwestycji w kwocie 16.154 tys. zl, ze sprzedazy towarow i
ustug w kwocie 11.767 tys. zl, pozostale przychody i1 zyski operacyjne w kwocie 2.640 tys. zt
oraz dodatnie roznice kursowe w kwocie 610 tys. zt. Wykazane przez Grupe za rok 2013
przychody i zyski z inwestycji obejmuja: przychody z inwestycji (16.029 tys. zt), a w tym z
dywidend (860 tys. zt), odsetek od dtuznych papieréw wartosciowych (1.042 tys. zt), odsetki
od pozyczek (10.394 tys. zt), zysk z wyceny akcji w jednostkach stowarzyszonych (2.361 tys.
zt), pozostate odsetki (1.256 tys. zt), aktualizacja wartosci inwestycji (94 tys. zt) oraz odsetki
bankowe (22 tys. zl). Zrealizowane zyski ze sprzedazy wyniosty 125 tys. zt.

Koszty i straty

Koszty 1 straty obejmuja: koszty operacyjne, koszty i straty z inwestycji, pozostate koszty
1 straty operacyjne, rezerwy i utrate wartosci, ujemne réznice kursowe oraz pozostate koszty
finansowe. Gtoéwng pozycja kosztowa byly koszty operacyjne w wysokosci 18.461 tys. zi.,
zwigzane z biezacymi kosztami dziatalnosci Grupy, w tym z kosztami finansowania (odsetki
od obligacji Spotki Dominujacej). Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitatlowa Jupiter
wykazuje ponadto koszty i straty z inwestycji w wysoko$ci 13.568 tys. zt — w tym strata ze
sprzedazy 7.202 tys. zt (dominujgca pozycja w tej kategorii to strata 5.711 tys. zi na
nieruchomosciach inwestycyjnych), straty z inwestycji 2.718 tys. zt (gléwnie spisana wartos¢
firmy 2.588 tys. zt), oraz niezrealizowana strata z wyceny (3.648 tys. zl)
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Koszty 1 straty sg zdecydowanie nizsze od poziomu, jaki osiggnely w analogicznym okresie
roku poprzedniego a réznica wynika w znaczniej mierze z pozycji ,,Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat” gdzie odnotowano za 2012 rok 32.306 tys.
zt straty (wobec straty 3.648 tys. zt w roku 2013), ale takze z wyeliminowania w 2013
kosztow wynagrodzenia firmy zarzadzajacej, czy z obnizenia kosztéw ustug obcych i

odsetek.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ JUPITER

Stan na Stan na
31.12.2013 31.12.2012
Aktywa
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1700 864
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat 1413 2 308
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 315 10 027
Zapasy - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale
naleznosci 90 560 177 849
Grupa aktywow zakwalifikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy - 1630
Nieruchomosci inwestycyjne 160 951 198 075
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
zapadalnos$ci - -
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda
praw wiasnosci 112 706 10 539
Wartos$ci niematerialne 7168 7 564
Wartos¢ firmy 3451 7 564
Inne wartos$ci niematerialne i prawne 3717 -
Rzeczowe aktywa trwale 8 74
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 2 378 423
Inne aktywa - -
Aktywa, razem 377 199 409 353
Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 26 497 20121
Zobowigzania z tytutu zaciggnigtych kredytow
(pozyczek) - -
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskow i strat 500 500
Zobowiazania z tytutu wyemitowanych dtuznych
papierow wartosciowych 44 250 72 926
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 22 109 32721
Rezerwy na pozostate zobowigzania 269
Zobowiazania, razem 93 625 126 268
Kapital wlasny przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej, w tym: 264 601 263 039
Kapital podstawowy 9915 9915
Akcje wlasne - -
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Pozostale kapitaty 67 021 67 145
Zyski zatrzymane / Nie podzielone straty 187 665 185 979
Zyski zatrzymane / Nie podzielone straty z lat

ubieglych 184 229 226 269
Zysk (strata) netto 3436 -40 290
Udzialy niekontrolujace 18 973 20 046
Kapital wlasny, razem 283 574 283 085

| Pasywa, razem | 377 199 | 409 353 |

Wartos¢ aktywow znajdujacych si¢ w posiadaniu Grupy Kapitatlowej Jupiter wyniosta na
dzien 31 grudnia 2013 roku 377.199 tys. zl, co oznacza spadek o 32.154 tys. zt w stosunku do
stanu na koniec 2012 roku. Przyczyng tego bylo gléwnie zmniejszenie wartoSci
nieruchomosci inwestycyjnych (na skutek sprzedazy nieruchomosci przy ul. Sliwiaka w
Krakowie). Jednoczesnie dokonalo si¢ przesunigcie na poszczegolnych pozycjach aktywow:

inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci (w postaci akcji i udziatow)
zwigkszyly si¢ z poziomu 10.539 tys. zt do 112.706 tys. zl przy jednoczesnym obnizeniu
poziomu naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostatych nalezno$ci z poziomu 177.849
tys. zt do 90.560 tys. zt., ktora to zmiana proporcji jest efektem zawartych przez Spotke we
wrzesniu 2013 roku uméw, w ramach ktérych splacona zostata cze$¢ naleznosci (gh. z tytulu
udzielonych pozyczek) na mocy uméw datio in solutum, przenoszacych wtasnos¢ udziatow.

W trakcie 2013 roku ulegly znacznemu zmniejszeniu zobowigzania Grupy o kwote 32.154
tys. zt. (gtéwnie za sprawa wykupu obligacji serii F przez Jednostk¢ Dominujaca). Zmianie
ulegta dzigki temu struktura finansowania majatku - wskaznik zadluzenia ogdlnego obnizyt
si¢ do 24,82% na koniec 2013 roku wobec 30,84% na koniec 2012 roku.

Srodki pieniezne
Stan $rodkoéw pienigznych Grupy na koniec 2013 roku uksztattowal si¢ na poziomie

wyzszym niz na koniec roku poprzedniego (wzrost o 836 tys. zt). Na koniec 2013 roku Grupa
posiadala 1.700 tys. zt w postaci srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow.

Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci

Warto$¢ inwestycji w jednostkach wycenianych metoda praw wlasnosci, zwigkszyta si¢ na
koniec 2013 roku w odniesieniu do stanu z 31 grudnia 2012 roku o kwote 102.167 tys. zt. i
wyniosta 112.706 tys. z1.

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoSci

Warto$¢ naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostatych naleznosci wyniosta na dzien
31 grudnia 2013 roku 90.560 tys. zt i zmniejszyta si¢ w stosunku do stanu z analogicznego
okresu roku poprzedniego o 87.289 tys. zl. Wykazana wartos¢ 90.560 tys. obejmuje
naleznos$ci z tytulu udzielonych pozyczek (62.910 tys. zt), nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug
(7.494 tys. zt) oraz pozostate naleznosci (34.135 tys. zt), skorygowane na minus o odpisy z
tytutu utraty wartosci (-13.979 tys. zl). Odnotowany spadek naleznosci koresponduje w
przewazajacej mierze z opisanym wczesniej procesem konwersji naleznosci na aktywa
finansowe, jaki dokonal si¢ we wrzesniu 2013 roku. Naleznosci w kwocie 5.578 tys. zt
zostaty sklasyfikowane jako dlugoterminowe, za§ w kwocie pozostatej (84.982 tys. zt) jako
krotkoterminowe.

Zobowigzania

Laczne zobowigzania Grupy Kapitatowej Jupiter na koniec 2013 roku wyniosty 93.625 tys. zt,
za$ bez rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 71.247 tys. zt. W tej pozostatej
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czesci obejmowaty zobowigzania z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow wartosciowych
w kwocie 44.250 tys. zt (glownie obligacje serii G), zobowigzania finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez rachunek zyskéw 1 strat w kwocie 500 tys. zl, zobowigzania
handlowe w kwocie 1.280 tys. zi, publicznoprawne 10.022 tys. zl., oraz pozostate
zobowigzania w kwocie 15.195 tys. zl.

Wszystkie wykazanych na dziefn 31 grudnia 2013 roku zobowigzania Emitenta kwalifikuja si¢
do zobowigzan krétkoterminowych.

Kapital wlasny
Kapitat wtasny Grupy Kapitatowej Jupiter na dzien 31 grudnia 2013 roku wyniost 283.574
tys. zt., co stanowi niewielki wzrost w stosunku do roku ubieglego o 489 tys. zt. (ok 0,2%).

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rok 2013 Rok 2012
/okres od 2013-01-01 | /okres od 2012-01-01
do 2013-12-31 do 2012-12-31
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej,
razem -144 -24 740
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej,
razem 42 239 4 852
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosSci finansowej,
razem -41 258 18 117
Przeplywy pieni¢zne netto, razem 837 -1771
Srodki pieniezne i ekwiwalenty na poczatek okresu 863 2634
Srodki pieniezne i ekwiwalenty na koniec okresu 1700 863

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitatowa Jupiter dysponowata wolnymi srodkami w
wysokosci 1.700 tys. zt.

Dzialalno$¢ operacyjna

Saldo przeplywow pienigznych z tego tytutu jest zaprezentowane poprzez stosowne korekty
wyniku finansowego. Przeptywy z dzialalnosci operacyjnej w 2013 roku byly ujemne i
wyniosty - 144 tys. zl.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

Saldo przeptywdéw pienigznych netto z dzialalno$ci inwestycyjnej obejmuje gtéwnie wpltywy
z tytulu sprzedazy inwestycji w nieruchomosci (45.892 tys. zl) oraz otrzymanych przez Grupe
splat pozyczek w kwocie 12.991 tys. zl.

Dzialalno$¢ finansowa

Grupa w 2013 roku nie odnotowata zadnych wplywow srodkow pieni¢znych w tym obszarze.
Wydatki srodkoéw pienigznych w zakresie dzialalnosci finansowej obejmuja wykup dtuznych
instrumentéw kapitatowych w kwocie 30.000 tys. zt (wykup obligacji serii F), splate
kredytow 1 pozyczek w kwocie 3.533 tys. zl, sptate odsetek w wysokosci 7.618 tys. zt,
wyptacone dywidendy (78 tys. zt) 1 inne wydatki finansowe (29 tys. z1).
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1. 7.2 Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Jupiter

S.A. z innymi podmiotami 7 portfela Spotki

Powigzanie kapitatlowe Jupiter
1 stowarzyszonych prezentuje ponizsze zestawienie:

S.A.

z podmiotami z

portfela

spotek zaleznych

Powiqzanie kapitatowe Jupiter S.A. ze spotkami portfelowymi na dzien 31 grudnia 2013 roku.

Nazwa jednostki _ - P_rocent Udzial w ogélnej
- Notowana/ Charakter | Liczba akcji/ | posiadanego |liczbie glosow na
ze wskazaniem . . R o rs .
formv prawnei Nienotowana powiazania udzialow kapitalu WZA/zgromadze
y p ] . e
Lp. zakladowego | niu wspolnikow
1. |KCIS.A. Notowana Stowarzyszona 9684 678 26,61 26,61
Gremi
Development Sp.
z 0.0. Centrum
2. |Zablocie SKA Nienotowana Zalezna 15 917 100( 85,32 85,32
Gremi
Development Sp z
0.0. — Rybitwy
3. |SKA. Nienotowana Zalezna 2 99,90 99,90
KCI Development
Sp.zo.o.
4. |Wroctawska Sp.
komandytowa Nienotowana Stowarzyszona - 35,00 35,00
Presspublica Sp. z
5. |o.0. Nienotowana Stowarzyszona 3812 43,61 43,61
Gremi
Communication
6. |Sp.zo.0. Nienotowana Stowarzyszona 214 700 29,76 29,76
7. |Gremi Media S.A. |Notowana Zalezna 2321429 46,79 61,28

11.7.3 Charakterystyka portfela i dziatalnosci Jupiter S.A.w 2013 roku w

zakresie spolek zaleznych i stowarzyszonych

Na koniec 2013 roku w portfelu inwestycyjnym Jupiter S.A. znajdowaly si¢ nastepujace
spotki zalezne 1 stowarzyszone:

. Udzial w

. . Stopien Udzn_al W ogolnej liczbie
Nazwa jednostki . . kapitale p
powiazania zakladowym glosow na
WZA
Spotka
KCI S.A. stowarzyszona 26,61% 26,61%
Gremi Development Sp. z 0.0. Centrum Zablocie

S.KA. Spotka zalezna 85,32% 85,32%
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy S.K.A. Spolka zalezna 99,90% 99,90%
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Gremi Media S.A. Spotka zalezna 46,79% 61,28%

KCI Development Sp. z 0.0. Wroctawska Sp. Spotka

komandytowa stowarzyszona 35,00%* 35,00%*
Spotka

Gremi Communication Sp. z .0. stowarzyszona 29,76% 29,76%
Spotka

Presspublica Sp. z o.0. stowarzyszona 43,61% 43,61%

*udziat w sumie komandytowej i wyniku spotki

Wyniki  finansowe (w tys. zl) spolek zaleznych i stowarzyszonych za 2013 rok
po dostosowaniu do MSSF.

. Przychod Zysk przed

Spotka i;/yski g opod);ltkc?waniem
KCI Development Sp. z 0.0. Wroctawska Kom. 18 508 15 589
KCI S.A. 5985 -3 535
KCI Development Sp. z 0.0. Centrum Zabtocie SKA (dawnigj
Gremi Development Sp. z 0.0. Centrum Zabtocie SKA 10 898 970
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA 3751 699
Presspublica Sp. z 0.0.* - -
Gremi Communication Sp. z 0.0.* - -
Gremi Media S.A. 5527 -4 292

*prak danych finansowych

e KCI Development Sp. z 0.0. Centrum Zablocie SKA

Spotka ta swoje gltéwne przychody realizuje z tytulu najmu powierzchni przy ul.
Romanowicza, Lipowej, Slusarskiej, a przez pewien okres 2013 roku rowniez ul. Sliwiaka w
Krakowie. Laczne przychody i1 zyski w 2013 roku wyniosty 10.898 tys. zt, co przy kosztach i
stratach na poziomie 9.928 tys. zt pozwolito tej spdtce zamkng¢ rok obrotowy zyskiem brutto
w wysokosci 970 tys. zt. Suma bilansowa spotki wynosi 67.589 tys. zt 1 jest w wigkszoS$ci
uksztaltowana warto$cig nieruchomosci inwestycyjnych (60.210 tys. zt). Naleznosci spotki
wynosza 7.098 tys. zt., a zobowigzania 933 tys. zt.

e Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy SKA

Spoika ta posiada aktywa o tacznej wartosci 61.458 tys. zt., na ktore niemal w catosci sktadaja
si¢ nalezno$ci z tytutlu udzielonych pozyczek (27.065 tys. zt) oraz pozostale naleznosci
(34.290 tys. zt) — glownie objete weksle inwestycyjne Jupiter S.A. Zobowigzania spotki
wynosity na koniec roku 19.330 tys. zt, z czego 9.422 tys. zt stanowig zobowigzania z tytutu
podatkow, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen — podatek VAT od sprzedazy nieruchomosci
zrealizowanej w dniu 31.07.2013 roku. Spotka w 2013 roku wygenerowata zysk netto w
kwocie 7.764 tys., a najwigksza operacja jaka zostata zrealizowana w tym okresie i
réwnoczesnie kluczowa dla jej dziatalnos$ci byla wspomniana wczesniej sprzedaz
nieruchomosci przy ul. Sliwiaka w Krakowie.

e KCI Development Sp. z 0.0. Wroclawska Kom.

Spotka ta odnotowata w roku 2013 18.508 tys. zt przychoddéw i zyskow, co przy tacznych
kosztach i stratach na poziomie 2.918 tys. zt. pozwolito ostatecznie uksztattowac jej wynik
finansowy w wysokosci 15.589 tys. zl. Tak wysoki wynik finansowy jest w szczegdlnosci
zasluga przeszacowania wartosci inwestycji w postaci nieruchomosci zlokalizowanych w
Krakowie przy ul. Poznanskiej. Spotka posiada sume bilansowa w wysokosci 42.991 tys. zt,
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na ktora w wigkszosci sktadajg si¢ nieruchomos$ci inwestycyjne (40.782 tys. zi).
Zobowigzania spotki wynosza 13.777 tys. zt.
o KCISA.

W 2013 roku Grupa KCI wykazata skonsolidowang strate netto w wysokosci 3.535 tys. zl.
Suma bilansowa skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2013
roku wynosita 29.510 tys. zl, natomiast zobowigzania Grupy KCI stanowity 1.868 tys. zt.

Szczegolowy opis wynikow 1 dziatalnosci Spotki KCI S.A. 1 jej Grupy Kapitalowej znajduje
si¢ w opublikowanych przez tg spotke sprawozdaniach rocznych.

e Presspublica Sp. z 0.0. i Gremi Communication Sp. z 0.0.
Emitent na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie dysponuje danymi finansowymi
w/w spotek.

e GREMI MEDIA S.A.

Na dzien 31 grudnia 2013 Spotka uzyskala przychody ogétem w wysokosci 4 785 tys z1.
Spotka osiagneta w 2013 roku ujemny wynik finansowy netto w wysokosci 359 tys. z1.
Suma bilansowa Spotki na dzien 31 grudnia 2013 roku wyniosta 47 882 tys. zl.

Szczegodtowy opis wynikow i dziatalnosci Spotki Gremi Media S.A. i jej Grupy Kapitatowej
znajduje si¢ w opublikowanych przez tg spotke w dniu 28 kwietnia 2014r. sprawozdaniach
rocznych.

11.7.5 Aktywnos¢ Jednostki Dominujgcej i Spotek 7 Grupyna rynku
publicznym

Aktywnos$¢ Spotki na rynku publicznym w roku 2013zostata zrealizowana poprzez transakcje
z 24 kwietnia 2013 roku sprzedazy akcji Krakchemia S.A. oraz z 19 wrzesnia 2013 roku
sprzedazy akcji Stradom S.A.

Minimalng aktywno$¢ wykazaty inne spotki Grupy Kapitatowej (sprzedaz niewielkiego
pakietu akcji notowanych na GPW przez KCI S.A.)
11.8 Opis wykorzystania przez Grupe Kapitatowqg wplywow z
emisji obligacji
W 2013 roku Spotka ani zaden podmiot Grupy Kapitalowej nie dokonywata emisji obligacji.
Po dniu bilansowym Jednostka Dominujaca dokonata emisji obligacji serii H w kwocie

45.000 tys. zt, opisanej szczegdtowo we wczesniejszej czesci niniejszego sprawozdania.

1.9 Akcje wilasne

W 2013 roku Spétka Dominujaca nie dokonywata zakupu ani umorzenia akcji wlasnych.
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1. Przewidywany rozwéj Grupy Kapitalowej Jupiter

111.1  Perspektywy rozwoju dzialalnosci Grupy Kapitalowej
Jupiter i polityka inwestycyjna

W 2013 roku Jupiter S.A. kontynuowal realizacje strategii opracowanej i przyjetej
w pierwszym kwartale 2009 roku. Zgodnie z przyjeta strategia celem Spotki w $rednim
i dlugim okresie jest osiggniecie ponadprzeci¢tnej stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez
aktywna polityke inwestycyjna akceptujaca podwyzszone ryzyko 1 skoncentrowang
na nabywaniu i restrukturyzacji spotek w celu ich pdzniejszej odsprzedazy oraz inwestycjach
w spoiki z sektora nieruchomosci.

Glowne zalozenia strategii, ktorej pelna tre$¢ znajduje si¢ na stronie internetowej
http://www.jupiter-.pl, obejmuja:

e restrukturyzacj¢ dotychczasowego portfela inwestycyjnego,

e dynamiczng polityke inwestycyjna,

e uzyskanie decydujacego wplywu na zarzadzanie nowymi spdétkami i zwickszanie
warto$ci tych spotek poprzez ich restrukturyzacje,

e zwickszenie udzialu w portfelu projektow deweloperskich zlokalizowanych
w szczegblnosci na terenie Krakowa,

e przeniesienie Srodka ciezko$ci dziatalno$ci operacyjnej do Krakowa.

Zgodnie z realizowang strategia rozwoju jednym z obszaréw dziatalnosci, w ktorym
koncentrujg si¢ inwestycje Spotki jest dziatalnos¢ w branzy nieruchomosci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu 0 wlasne nieruchomosci pozyskane w wyniku potaczeniaz KCI
Krowodrza Sp. z o.0., spotke Gremi Development Sp. z 0.0. Centrum Zabtocie SKA, ktorej
aktywa stanowig nieruchomosci zlokalizowane W Krakowie
na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, Lipowej i Slusarskiej, spotke KCI Park
Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0., ktorej aktywa stanowig nieruchomosci zlokalizowane
w Krakowie przy ulicy Christo Botewa oraz spotke stowarzyszong KCI S.A.

Kolejnym segmentem, ktory obok dziatalnosci nieruchomosciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Spotki, jest dziatalnos¢ restrukturyzacyjna. Spotka planuje budowanie
portfela spotek, majacych w ocenie Spoétki duzy potencjat wzrostu, a ktére znalazly si¢ w
trudnej sytuacji finansowej. Spotka opiera swojg strategi¢ tworzenia wartosci dla inwestoréw
na restrukturyzacji spotek z problemami w celu zwigkszenia ich wartosci rynkowej, a
nastepnie ich odsprzedazy z zyskiem. Srodki pozyskane ze sprzedazy beda nastepnie
reinwestowane w kolejne projekty.

Dodatkowo Spoétka rozpoczgla intensywny proces restrukturyzacji z udziatem spotek
zaleznych 1 stowarzyszonych. W ramach tego procesu w 2013 roku doszlo do potaczenia ze
spotkami KCI Krowodrza Sp. z 0.0. oraz Forum XIII Alfa Sp. z o.0. 1 przejecia aktywow tych
spotek. W IV Q 2013 roku sad zarejestrowat likwidacje spotki zaleznej Sagar Sp. z o.0.

W 2013 roku Spoétka rozpoczeta takze proces taczenia z KCI SA, opisany szerzej w pkt 1.7.5
niniejszego sprawozdania.

Ponadto Spoétka kontynuuje kroki zmierzajace do zaangazowania w projekty w branzy
medialnej. W ramach dziatan zwigzanych z zaangazowaniem w branze medialng Emitent
dokonat w 2013 roku podniesienia kapitalu w spolce Gremi Communication Sp. Z o.o.
posiadajacej pakiet 49% udziatow w spotce Gremi Media Sp. z 0.0. (dawniej Presspublica Sp.
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2 0.0.) iposiada obecnie pakiet 15,81% udziatow w tej spotce.

3 wrzesnia 2013 roku Emitent zawart umowe w wyniku, ktorej nabyl tacznie 3 812 udzialow
w spoice Gremi Media Sp. z 0.0. (obecnie Presspublica Sp. z 0.0.), stanowigcych 43,62%
glosow. Transakcja ta opisana jest szerzej w pkt 1.7.1 niniejszego sprawozdania.

W roku 2013 Jupiter S.A. zwickszyl swoj udziat w kapitale zakladowym spotki Gremi
Communication Sp. z 0.0. Na dzien 1 stycznia 2013 r. Spotka posiadata 91.300 udzialow w
spotce Gremi Communication Sp. z 0.0. co stanowito 15,81% w kapitale zakladowym tej
spotki. W dniu 29 sierpnia 2013 r. w wyniku potaczenia Jupiter S.A. z Forum XIII Alfa Sp. z
0.0. emitent stal si¢ wlascicielem kolejnych 27.000 udzialéw w spotce Gremi
Communication Sp. z 0.0. W dniu 30 wrzesnia 2013 r. Sad Rejonowy zarejestrowatl w
Krajowym Rejestrze Sadowym podwyzszenie kapitalu zakladowego w  Gremi
Communication Sp. z 0.0. 0 96.400, ktore objat Jupiter S.A. Na dzien 31 grudnia 2013 r.
Jupiter S.A. posiada bezposrednio 214.700 udziatow w Gremi Communication Sp. z 0.0., co
stanowi 29,76% w kapitale zaktadowym tej spotki. W dniu 17 grudnia 2013 r. Jupiter S.A.
wplacit spotce Gremi Communication Sp. z o.0. $rodki tytutem objecia 22.900 nowych
udzialow, ktore do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie zostaly zarejestrowane w
Krajowym Rejestrze Sadowym. Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu w spotce Gremi
Communication Sp. z o0.0., ktére miato miejsce w grudniu 2013 r. Jupiter S.A. posiadatby
30,95% w kapitale zaktadowym tej spotki.

Zarzad Emitenta przewiduje w najblizszej przysziosci zaangazowanie Spotki w dalsze
dziatania ukierunkowane na branze nieruchomosciowa, ktorych realizacja odbywac si¢ bedzie
W nowej, tworzacej si¢ obecnie strukturze — tj. w ramach podmiotu powstatego po
planowanym potaczeniu KCI SA oraz Jupiter S.A. Przylaczenie przez KCI S.A. spotki
Jupiter S.A. oznacza¢ bgdzie réwniez — poza nieruchomos$ciami — intensyfikacje dziatan
zmierzajacych do kolejnych inwestycji w spotki dziatajace na rynku mediowym.

W kolejnych okresach Emitent — dziatajac juz w strukturze potaczonego organizmu z KCI
S.A. - zamierza uczestniczy¢ w realizacji projektéw nieruchomosciowych i mediowych, z
uwzglednieniem zapewnienia sobie z tego tytutu satysfakcjonujacej stopy zwrotu.

111.2  Czynniki majgce wplyw na wyniki dzialalnosci i rozwdj
Grupy Kapitalowej Jupiter (w tym czynniki ryzyka i
zagrozen)

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi

Wsréd zagrozen dla dziatalnosci Emitenta 1 Grupy nalezy uwzgledni¢ zmieniajace si¢ przepisy
prawa oraz rozne jego interpretacje. Ewentualne zmiany przepisow prawa w zakresie przepisow
podatkowych — a w szczegdlnosdci w zakresie podatku VAT, przepisow prawa pracy i ubezpieczen
spolecznych, moga zmierza¢ w kierunku powodujacym wystapienie negatywnych skutkéw dla
dziatalnosci Emitenta.

Koniunktura gospodarcza

Pomyslna realizacja wynikow spotek z portfela Spotki bedzie w duzym stopniu uzalezniona
od osigganego tempa rozwoju gospodarczego w kraju i od sytuacji poszczegdlnych branz. Te
zjawiska makroekonomiczne zdeterminuja z jednej strony mozliwo$¢ uzyskania korzystnych
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cen transakcyjnych przy sprzedazy ich akcji 1 udziatow
a z drugiej strony okresla szanse zakupu nowych podmiotéw po atrakcyjnych cenach.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Ten czynnik jest w duzym stopniu uzalezniony od poprzedniego zwigzanego z koniunkturg
gospodarcza. Jednak ze wzgledu na zwigkszenie zaangazowania Spotki w projekty
deweloperskie nalezy sytuacj¢ na tym rynku podkresli¢ ze wzgledu na bezposredni wptyw
na rentowno$¢ projektow deweloperskich znajdujacych si¢ w obecnym oraz przysztym
portfelu inwestycyjnym Spoétki. Relacje popytu i podazy oraz poziomu cen na rynku
nieruchomos$ci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) znajda swoje
odzwierciedlenie w wynikach Spotkszu osigganych z projektow deweloperskich.

Sytuacja na rynku gieldowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost zwigzane z wyceng portfela spotek publicznych Jupiter
S.A. jak 1 posrednio z wartoscig firm nienotowanych, ktora mozna odnies¢
do poréwnywalnych spotek z GPW w Warszawie. Korzystne trendy notowan gietdowych,
z jednej strony skutkujace zwigkszeniem wyceny spotek portfelowych, maja tez negatywny
wplyw na rynek private equity w ten sposob, iz przektadajg si¢ na konieczno$¢ ptacenia
wyzszych cen za te spolki. Z kolei niekorzystna sytuacja na rynku gieldowym moze
skutkowac niska wycena spotek z portfela inwestycyjnego Spotki.

Mozliwosci zbycia pakietow mniejszosciowych

Praktycznie wszystkie istotne co do wartosci pakiety spolek mniejszoSciowych Spotki
znajdujg si¢ juz w posiadaniu inwestorow strategicznych. Skutkuje to ryzykiem nie uzyskania
atrakcyjnych cen jako, ze inwestorzy ci nie s3 sktonni akceptowa¢ wysokich cen
za zwigkszenie i tak juz posiadanej kontroli nad tymi firmami.

Rynek prasy drukowanej

Kurczenie si¢ rynku prasy drukowanej, co moze mie¢ wplyw na wyniki spotek mediowych
wydajacych  ,,Rzeczpospolita”, Gazete Gietdy ,Parkiet”, ,Sukces”, ,Bloomberg
Businessweek Polska”, ,,Uwazam Rze”, ktére stanowi¢ beda znaczng cze$¢ aktywow
Emitenta.

111.3  Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi oraz ocena
mozliwosci realizacji przez Grupe Kapitatowg Jupiter
zamierzen inwestycyjnych, W tym iInwestycji
kapitatowych, w porownaniu do wielkosci posiadanych
przez Spotki srodkow, z uwzglednieniem mozZliwych
zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Glownym celem zarzadzania zasobami finansowymi Spotki jest utrzymanie bezpiecznych
wskaznikow kapitalowych, ktére z jednej strony zapewniatyby biezaca ptynnos¢ finansowa,
tj. mozliwos¢ terminowego regulowania zobowigzan Spotki, a z drugiej strony -
umozliwialyby efektywne wykorzystanie kapitatéw znajdujacych si¢ w posiadaniu Spoiki.
Polityka Spoltki zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienigznych oraz
papieréow wartosciowych, niezbednego dla biezacej obstugi zobowigzan. Nadwyzki srodkow
pienigznych Spotki sg  wykorzystywane do udzielania pozyczek oraz lokowane
w depozytach bankowych lub obligacjach korporacyjnych i certyfikatach depozytowych.
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Przed ryzykiem utraty ptynnosci Spotka aktywnie i na biezaco zabezpiecza si¢ poprzez
sporzadzanie preliminarzy platnosci oraz zgodnie z nimi zabezpieczaniu odpowiednich
srodkow finansowych na pokrycie zaplanowanych wydatkow.

Jupiter S.A. korzysta z programoéw emisji obligacji, ktory umozliwia pozyskanie srodkéw na
kontynuacje realizacji polityki inwestycyjnej. W dniu 3 marca 2014 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie programu emisji obligacji
w ramach ktorego zostang wyemitowane obligacje o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej
niz 160 mln zt. Program emisji obligacji b¢dzie trwatl pi¢¢ lat. Emisja obligacji w ramach
programu nastepowac bedzie w jednej lub kilku seriach obligacji. W ramach uchwalonego
programu Emitent wyemitowat dotychczas, w dniu 14 kwietnia 2014 roku 1 seri¢ obligacji
H, to jest 45 000 obligacji o ¥gcznej wartosci 45.000 tys. zi.

Spotka monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadluzenia netto do sumy kapitaldéw powigckszonych o zadluzenie netto, co zostalo opisane
W nocie 42 ,Zarzadzanie kapitalem” sprawozdania finansowego. W opinii Zarzadu Spotki
prowadzona polityka zarzadzania zasobami finansowymi oraz aktywami zabezpiecza Spotke
przed ryzykiem utraty ptynnosci.

IV. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa
V.1 Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grup¢ Kapitatowa Jupiter moze naraza¢ jg na wiele roznych
zagrozen finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany
stop procentowych oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytowe, ryzyko utraty ptynnosci oraz
ryzyko instrumentéw pochodnych. Zasadniczo, opisane ponizej ryzyka wiasciwe dla
Jednostki Dominujacej towarzyszg réwniez poszczegdlnym jednostkom jej Grupy
Kapitatowe;.

Ogolny program Spoitki zarzadzania ryzykiem skupia si¢ na nieprzewidywalnosci rynkoéw
finansowych oraz stara si¢ minimalizowa¢ potencjalne niekorzystne wplywy na wyniki

finansowe przedsigbiorstwa.

Spotka nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem instrumentdw pochodnych, zabezpieczen
wartosci godziwej oraz zabezpieczen przeplywow pieni¢znych.

Ryzyko rynkowe

- Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa 1 zobowigzania jednostki wyrazone sg w walucie polskiej w
zwigzku z tym, z punktu widzenia Spotki ryzyko to jest nieistotne.

- Ryzyko zmiany stopy procentowej

Jupiter S.A. korzystal z finansowania pozyczkami i wyemitowanymi obligacjami. Wahania
stop procentowych majg wplyw gtownie na wysoko$¢ osigganych przez Spotke przychodow
z tytulu udzielonych pozyczek oraz ponoszonych kosztow finansowania. Na dzien 31
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grudnia 2013 r. udzial pozyczek oprocentowanych zmienng stopg procentowa w ogodlnej
wysokosci udzielonych pozyczek jest nieduzy, dlatego tez ryzyko zmiany stopy
procentowej stad plynace jest nieduze. Ponadto Spédtka wyemitowata obligacje
oprocentowane  zmienng stopg procentowa. Jupiter S.A. nie stosuje instrumentOw
pochodnych ani innych metod stuzacych zabezpieczeniu si¢ przed ryzykiem zmiany stopy
procentowej, poniewaz nie przewiduje istotnego wplywu tego parametru na wyniki.

- Ryzyko cenowe

Jupiter S.A. uczestniczy w obrocie papierami wartosciowymi na aktywnym rynku (Gielda
Papierow Wartosciowych w Warszawie) 1 poza nim. Posiadane przez Spotke akcje i1
udzialy poddawac¢ si¢ moga znacznym wahaniom cenowym, w zwiazku z tym spotka jest
narazona na ryzyko cenowe z tego tytutu. Ponadto Jupiter S.A. posiada udzialy i akcje
spotek nie notowanych, ktéorych warto§¢ réwniez podlega zmianom. Spotka stara sie
ograniczy¢ to ryzyko monitorujgc i analizujac zmiany zachodzace na rynku oraz wewnatrz
spotek, co skutkuje decyzjami o zmianach wielko$ci zaangazowania w poszczegolne
inwestycje. Koncentracja ryzyka na dzien bilansowy zostata przedstawiona w nocie
,udziaty mniejszosciowe”, ,,udzialty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych”, ,udziaty
w jednostkach pozostatych”. Skrdcone dane ilosciowe na temat stopnia narazenia na ryzyko
na dzien bilansowy zawiera nota Jednostkowego Sprawozdania Finansowego 46 ,,Analiza
wrazliwosci”

- Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktore narazona jest Spotka wynika przede wszystkim z udzielonych
pozyczek oraz sprzedazy aktywoéw finansowych z odroczonym terminem platnosci i
srodkow  lokowanych w  banku. Aktywa finansowe potencjalnie narazajace
na koncentracj¢ ryzyka kredytowego obejmuja glownie naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug
oraz pozostalych naleznosci, w ramach ktérych w Spoétce dominujg naleznosci z tytulu
udzielonych pozyczek. Srodki finansowe Jupiter S.A. lokowane sa w instytucjach
finansowych, ktore w opinii Spotki sg wiarygodne. Ryzyko zwigzane z naleznoSciami z
tytutu pozyczek jest ograniczone poprzez otrzymanie przez Spotke zabezpieczen, ktore
zostaly opisane w nocie 15 ,,Udzielone , otrzymane oraz ustanowione zabezpieczenia na
majatku”. Warto§¢ udzielonych przez Jupiter S.A. pozyczek na dzien 31 grudnia 2013
wynost 16,6 min zi. Koncentracja ryzyka w zakresie udzielonych pozyczek zostata
przedstawiona w nocie 12 ,,Naleznosci z tyt. dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci”,

- Ryzyko utraty plynnosci

Polityka Jupiter S.A. zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow pieni¢znych
oraz papierow warto$ciowych, niezbednego dla biezacej obslugi zobowigzan. Nadwyzki
srodkow  pienigznych  spotki  sg  wykorzystywane do udzielania  pozyczek
oraz lokowane w depozytach bankowych lub obligacjach korporacyjnych i certyfikatach
depozytowych. Jupiter S.A. pozyskuje réwniez S§rodki z programéw emisji obligacji,
uchwalonych uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 r., o l3cznej warto$ci
nominalnej 150.000 tys. zt oraz uchwata Walnego Zgromadzenia z dnia 3 marca 2014 r. o
facznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 160.000 tys. zt , w ramach ktérego emitowane
sa kolejne serie obligacji. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Jupiter S.A.
wyemitowat 8§ serii obligacji o tacznej warto$ci nominalnej 161.396 tys. zi. Przed ryzykiem
utraty ptynnosci jednostka aktywnie i na biezaco zabezpiecza si¢ poprzez sporzadzanie
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preliminarzy ptatnosci oraz zgodnie z nimi zabezpieczaniu odpowiednich $rodkow
finansowych na pokrycie zaplanowanych wydatkow.

- Ryzyvko instrumentow pochodnych

Jupiter S.A. nie zawiera odrgbnych umow na instrumenty pochodne, jednak w wyniku
transakcji sprzedazy i1 zakupu akcji w trakcie roku obrotowego 2011 w Spotce pojawialy sie
wbudowane instrumenty pochodne, ktorych wycena wpltywa na wyniki Spotki.
W zwiazku z wystapieniem w portfelu Spotki na dzien 31 grudnia 2013 r. wbudowanych
instrumentéw pochodnych w postaci kontraktow forward zawartych w transakcjach zakupu
akcji, a takze mozliwym wystgpieniem instrumentoéw tego typu w przysztosci, Jupiter S.A.
jest obcigzony ryzykiem ewentualnej zmiany kursow akcji bedacych przedmiotem
transakcji tego typu.

- Ryzyko cen nieruchomosci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomos$ci (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maja wplyw na wysoko$¢ przychodéow Spotki ze wzgledu na
zaangazowanie w projekty z branzy nieruchomosci. Po potaczeniu w dniu 29 sierpnia 2013
r. ze spotka KCI Krowodrza Sp. z o .o. Jupiter S.A. stat si¢ wlascicielem nieruchomosci o
znacznej warto$ci. Sytuacje na tym rynku nalezy podkresli¢ z uwagi na mozliwos$¢ realizacji
projektéw deweloperskich. W zakresie ryzyka cen zwigzanych z wynajmem, ze wzgledu na
ustabilizowang sytuacj¢ na rynku wynajmu powierzchni biurowych i magazynowych
ryzyko zmiany cen w najblizszym okresie jest mocno ograniczone.

IV.2 Zaciggniete i udzielone kredyty i poiyczki, udzielone i
otrzymane poreczenia i gwarancje

Grupa nie wykazuje na dzien 31.12.2013 roku zadnych pozyczek zaciggnigtych. Pozyczki
udzielone wynoszg 62.910 tys. zt. Grupa nie udzielila ani nie otrzymata w 2013 roku poreczen
ani gwarancji.

IV.3  Transakcje 7 podmiotami powigzanymi

W 2013 roku Spotka nie dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe. Szczegotowy opis transakcji z podmiotami powigzanymi w roku
2013 znajduje si¢ w sprawozdaniu finansowym w nocie 40 ,,Transakcje z podmiotami

powigzanymi”.

IV.4  Objasnienie roinic pomiedzy wynikami finansowymi
wykazanymi w sprawozdaniu finansowym rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
za 2013 rok

Spotka nie publikowala prognoz wynikéw za okres objety sprawozdaniem finansowym
za 2013 rok, ani dotyczacych innych okresow.
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V. Informacje uzupelniajace

1. ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci Jednostka Dominujaca oraz Spotki z
Grupy Kapitatowej. nie prowadza badan naukowych i technicznych.

2. w 2013 roku Jupiter S.A. nie posiadat oddziatow.

Podpisy Czlonkow Zarzadu

PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU
JUPITER S.A. JUPITER S.A.
Grzegorz Hajdarowicz Agata Kalinska

Krakow, dnia 30 kwietnia 2014 roku
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