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Wybrane dane finansowe

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2014 - 01.01.2013 - 01.01.2014 - 01.01.2013 -
31.03.2014 31.03.2013 31.03.2014 31.03.2013
L PrZ}fch,ody netto ze sprzedazy produktow, towarow i 1138 911 79 018
materialéw
II. Zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej (418) (155) (100) (37)
III. Zysk (strata) brutto (1412) 213 (337) 51
IV. Zysk (strata) netto (1412) 213 (337) 51
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (49) 248 (12) 59
YI. Przeplj.fw.y pieniezne netto z dziatalnosci (481) 105 (115) 97
Inwestycyjnej
VIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej ) ) ) )
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (530) 653 (127) 156
IX. Aktywa razem 28 092 33 820 6735 8 096
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1862 2430 446 582
XI. Zobowiazania dtugoterminowe 1333 1465 320 351
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 529 965 127 231
XII. Kapital wlasny 26230 31390 6288 7 514
XIV. Kapitat zaktadowy 18 197 18 197 4362 4 356
XV. Liczba akcji 363 930 000 36 393 000 363 930 000 36 393 000
XVI. Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (w zt / EUR) 0,00 0,01 0,00 0,00
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR) 0,07 0,86 0,02 0,21

Informacja na temat przyjetych kurséw przy przeliczaniu danych:

Dane bilansowe na dzien 31 marca 2014r. zostaly przeliczone po kursie 4,1713, natomiast na dzien 31 marca 2013zr. po kursie 4,1774
Dane w rachunku zyskdéw i strat za okres od 1 stycznia 2014r. do 31 marca 2014r. zostaty przeliczone po kursie 4,1894, natomiast dane

za okres od 1 stycznia 2013r. do 31 marca 2013r. po kursie 4,1738.
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Rachunek zyskéw i strat (wariant kalkulacyjny)- Dziatalnosé kontynuowana

Wyszczegolnienie 01:;(1)‘165?21:1; 01.01.2013 - 31.12.2013 01.01.2013 - 31.03.2013
Przychody ze sprzedazy produktéw, towardéw i materiatow 1138 4323 911
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 575 1126 506
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 563 3197 405
Koszty sprzedazy - 9 -
Koszty ogdlnego zarzadu 967 5132 607
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (404) (1944) (202)
Pozostate przychody operacyjne 53 748 90
Pozostate koszty operacyjne 67 778 43
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNE] (418) (1974) (155)
Przychody finansowe 176 619 254
Koszty finansowe 1284 2475 63
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda praw wiasnosci 114 295 177
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (1412) (3 535) 213
Podatek dochodowy - - -
Pozostate zmniejszenia zysku - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] (1412) (3 535) 213
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (1412) (3 535) 213
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Wyszczegdlnienie 01.01.2014-31.03.2014

01.01.2013-31.12.2013

01.01.2013-31.03.2013

ZYSK (STRATA) NETTO (1412)

(3 535)

213

Przeszacowanie aktywoéw finansowych przeznaczonych (dostepnych) do

sprzedazy -
Przeszacowanie $srodkéow trwatych i WNiP -
Zabezpieczenia przeplywdw pienieznych -
Réznice z przeliczenia dziatalnosci zagranicznej -
Udziat w pozostatych dochodach jednostek stowarzyszonych -
Skutki ujecia programu motywacyjnego -
Skutki zmian polityki rachunkowosci -

Btedy z lat poprzednich -

POZOSTALE DOCHODY RAZEM (1412)

(3 535)

213

Podatek dochodowy od pozostatych dochodow ogoétem

POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOW ANIU (1412)

(3 535)

213

Dochody catkowite z dzialalno$ci zaniechanej

DOCHODY CALKOWITE RAZEM (1412)

(3 535)

213
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa - Dziatalnosé kontynuowana

Wyszczegolnienie Na dzien Na dzien Na dzien

31.03.2014 31.12.2013 31.03.2013

AKTYWA TRWALE 17 281 18 335 20274
Rzeczowe aktywa trwate 10 11 81
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne 15 15 -
Akgdje i udziaty, w tym: 16 819 17 897 18779
- inwestycje rozliczane metoda praw wtasnosci 13732 13618 13 500
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 318 309 1253
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 119 103 161
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 10 811 11175 13 546
Zapasy 193 610 599
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1009 856 1599
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 5165 5316 5825
Pozostate aktywa finansowe 4073 3509 4561
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 352 882 947
Rozliczenia miedzyokresowe i inne 19 2 15
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY - - -
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa razem : 28 092 29 510 33 820
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa - Dziatalnosé kontynuowana

Wyszczegblnienie Na dzien Na dzien Na dzien
31.03.2014 31.12.2013 31.03.2013
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 26 230 27 642 31390
Kapitat podstawowy 18197 18197 18197
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wlasne (234) (234) (234)
Pozostate kapitaty 69 489 69 489 69 489
Niepodzielony wynik z lat ubieglych (59 810) (56 275) (56 275)
Zysk (strata) netto roku obrotowego (1412) (3 535) 213
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1333 1308 1465
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 119 103 161
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -
- w tym: dtugoterminowe - - -
Pozostate rezerwy - - -
- w tym: dtugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 1214 1205 1304
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 529 560 965
Kredyty i pozyczki - - -
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 249 253 381
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 234 252 584
Rozliczenia miedzyokresowe 46 55 -
ZOBOWIA_ZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO _ _ _
SPRZEDAZY
Pasywa razem : 28 092 29510 33 820
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym
. Zyski
e . Kapitat . Pozostate Kaplt.al Z,_ zatrz;,mane / Razem kapitat
Wyszczegodlnienie Akcje wlasne . aktualizacji
podstawowy kapitaty wyceny straty wlasny
niepokryte
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2014 roku 18197 (234) 69 489 - (59 810) 27 642
inne catkowite dochody -
zysk / strata netto biezacego okresu (1412) (1412)
zmiana kapitatu wtasnego w zwiazku z
rozpoznaniem utraty wartosci -
Catkowite dochody - - - - (1412) (1412)
potaczenie - objecie akcji wlasnych -
Wartos¢ na dzien 31 marca 2014 roku 18 197 (234) 69 489 - (61 222) 26 230
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2013 roku 18 197 (234) 69 489 - (56 275) 31177
inne catkowite dochody -
zysk / strata netto biezacego okresu (3 535) (3 535)
zmiana kapitatu wtasnego w zwiazku z
rozpoznaniem utraty wartosci -
Catkowite dochody - - - - (3 535) (3535)
potaczenie - objecie akcji wlasnych
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2013 roku 18 197 (234) 69 489 - (59 810) 27 642
Warto$¢ na dzien 1 stycznia 2013 roku 18 197 (234) 69 489 - (56 275) 31177
inne catkowite dochody 213 213
zysk / strata netto biezacego okresu -
zmiana kapitatu wtasnego w zwiazku z
rozpoznaniem utraty wartosci -
Catkowite dochody - - - - 213 213
potaczenie - objecie akcji wlasnych -
Wartos¢ na dzien 31 marca 2013 roku 18 197 (234) 69 489 - (56 062) 31390
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Sprawozdanie z przeplywow pienigzinych (metoda posrednia) - Dziatalnos¢ kontynuowana

Wyszczegolnienie

01.01.2014-31.03.2014

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE]

Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan
finansowych

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych aktywnych i przychodéw
przysztych okreséw

Biezacy podatek dochodowy
Zaptacony podatek dochodowy
Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

01.01.2013-31.12.2013

01.01.2013-31.03.2013

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Wydatki na nabycie aktywéw finansowych

Wplywy ze sprzedazy aktywoéw finansowych
Pozyczki udzielone

Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek
Splaty kredytow i pozyczek

Splata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
PRZEPELYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

(1412) (3 535) 213
1363 3262 35
1 183 52

9 (17) -
(92) (495) (137)
1078 2134 (355)
16 (58) -
417 469 480
@) 1221 31)
(22) 279 32
(42) 25 (6)
- (479) -
(49) (273) 248
- - 40

- 88 -

- (1814) -
(810) (505) (510)
320 3012 850
9 89 25
(481) 870 405
- 1120 -

- (1120) -

- (9) -

- 9 -
(530) 588 653
(530) 588 653
882 294 294
352 882 947
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DODATKOWE INFORMACJE ZA I KWARTAEL 2014 ROKU

Informacje podstawowe na temat Spétki

KCI S.A. z siedzibg w Krakowie (30-011), ul. Wroctawska 53, numer KRS: 0000112631 (poprzednia firma pod ktéra dziatata Spétka to Ponar
S.A.). KCI S.A. powstata w wyniku przeksztatcenia w 1992 roku przedsigbiorstwa panistwowego Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-
Wadowice z siedzibg w Wadowicach w jednoosobowa spétke Skarbu Panstwa pod nazwg Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-
Wadowice S.A.

Przedmiotem dziatalno$ci Emitenta (zgodnie z KRS) jest m. in.: realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;
kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek; wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami; zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie; dziatalnos$¢ firm centralnych (head

offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw finansowych; dziatalnos¢ holdingdw finansowych; dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa.

Czas trwania Spdiki nie jest ograniczony.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 1stycznia 2014 r. sktad osobowy Zarzadu byt nastepujacy:
Agata Kalinska - Prezes Zarzadu.

Stan ten nie ulegt zmianie do dnia 31 marca 2014 roku, a takze do dnia sporzadzenia niniejszego raportu.

Rada Nadzorcza

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Emitenta na dzien 1 stycznia 2014 r. byt nastepujacy:

Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jarostaw Knap - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Kazimierz Hajdarowicz - Czlonek Rady Nadzorczej,

Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,

Piotr Lysek - Cztonek Rady Nadzorczej.

Stan ten pozostal niezmieniony na dziert 31 marca 2014 roku oraz nie ulegt zmianie do dnia sporzadzenia niniejszego raportu.

Na dzien 31 marca 2014 r. KCI S.A. nie tworzyla grupy kapitatowej.

Na dzient 31 marca 2014 roku KCI SA nie posiada akcji ani udzialéw w jednostkach zaleznych, natomiast nadal posiada akcje w jednostce
stowarzyszonej KCI Development Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia — Centrum Zabtocie — Spétka Komandytowo — Akcyjna
(poprzednia nazwa Gremi Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia — Centrum Zablocie — Spétka Komandytowo — Akcyjna.)
Zgodnie z przepisami Emitent sporzadzajacy sprawozdania wg MSR bedacy znaczacym inwestorem posiadajacym inwestycje w jednostce
stowarzyszonej oraz nie bedacy jednostka dominujaca, sporzadza jedno sprawozdanie finansowe wykazujac inwestycje w jednostce
stowarzyszonej metoda praw wlasnosci. Sprawozdania tego nie nalezy nazywac¢ ani jednostkowym, ani skonsolidowanym (par. 4 i 13 MSR
28).
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Informacja dotyczaca okreséw za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe oraz dane porownawcze

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za okres trzech miesiecy, zakonczony 31 marca 2014 roku, z danymi
poréwnywalnymi za okres dwunastu miesiecy, zakoriczony 31 grudnia 2013 roku oraz za okres trzech miesiecy, zakoniczony 31 marca 2013
roku. Dane poréwnawcze pochodza ze sprawozdan skonsolidowanych za wyzej wymienione okresy.

Zwiezly opis istotnych dokonan i niepowodzen Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen
dotyczacych Emitenta

KCI S.A. za okres koniczacy sie 31 marca 2014 r. osiagnela przychody netto ze sprzedazy wynoszace 1.138 tys. zt.

Strata netto poniesiona przez Spétke w okresie pierwszego kwartatu 2014 roku wyniosta 1.412 tys. zt, na co wplyneta w gltéwnej mierze
wycena akcji FAM Grupa Kapitatowa S.A. w wysokosci 1.192 tys. zt wykazana w kosztach finansowych.

Za caty okres objety niniejszym raportem Spoétka realizowata gtéwnie przychody zwigzane z przyjetym kierunkiem dziatalnosci, to jest z
rynkiem nieruchomosciowym. Spotka stowarzyszona KCI Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig — Centrum Zablocie —
S.K.A. (poprzednio: Gremi Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — Centrum Zabtocie — S.K.A.) — konsekwentnie
kontynuowata dziatalnos¢ polegajacq na najmie powierzchni w ramach komplekséw nieruchomosci zlokalizowanych na terenie Krakowa.

Wykaz najwazniejszych zdarzen w I kwartale 2014 r.

e W dniu 30 stycznia 2014 roku Zarzad KCI SA uzyskat informacje, iz postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 30 stycznia 2013 roku dokonano wpisu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego zmiany statutu KCI S.A. uchwalonego przez NWZ KCI S.A. w dniu 16 grudnia
2013 r. w zakresie zmiany § 9 ust. 1 statutu, tj. zmiany wartosci nominalnej akcji KCI S.A. z dotychczasowej wysokosci 50 groszy na 5
groszy, tj. tzw. splitu akcji. W wyniku w/w rejestracji nie ulegla zmianie wysokos¢ kapitatu zaktadowego, zmianie ulegta liczba akgji
(pomnozenie przez 10). Obecna wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi:18.196.500 z1 i dzieli si¢ na 363.930.000 akcji o wartosci
nominalnej 0,05 zt kazda. Laczna liczba gloséw plynacych ze wszystkich akcji KCI S.A. wynosi 363.930.000;

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
z dnia 20 lutego 2014 roku w wyniku uzupelnienia postanowienia z dnia 30 stycznia 2014r. Sad dokonat wpisu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany statutu KCI S.A. uchwalonej w dniu 16 grudnia 2013 r. w zakresie usunigcia
§ 28 ust. 3 pkt 6)-8) statutu spotki.

e W dniu 4 lutego 2014 roku Spoétka za posrednictwem firmy inwestycyjnej, zlozyta do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o
zawieszenie postepowania w przedmiocie zatwierdzenia prospektu emisyjnego;

e W dniu 12 lutego 2014r. do Spotki wptyneto postanowienie Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy ktérego Komisja zawiesita na
wniosek KCI S.A postepowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu emisyjnego, w zwigzku z ofertg publiczna akdji serii F oraz
zamiarem ubiegania si¢ o dopuszczenie akdji serii F do obrotu na rynku regulowanym.

e W dniu 24 lutego 2014 Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. podjat uchwate okreslajaca dzienn wymiany akcji
Spotki, w wyniku obnizenia ich wartosci nominalnej, na mocy ktérej po rozpatrzeniu wniosku spétki KCI S.A., Zarzad Krajowego
Depozytu postanowit okresli¢, w zwiazku ze zmiana warto$ci nominalnej akgji spotki KCI S.A. z 0,50 zI (piec¢dziesiat groszy) na 0,05
(piec groszy), dzien 28 lutego 2014 r. jako dzien podziatu 36.393.000 (trzydziesci sze$¢ miliondéw trzysta dziewiecdziesiat trzy tysiace)
akqji spétki KCI S.A. oznaczonych kodem PLPONARO00012 na 363.930.000 (trzysta szes¢dziesiat trzy miliony dziewiecset trzydziesci
tysiecy) akcji spotki KCI S.A. o warto$ci nominalnej 0,05 zt (pie¢ groszy) kazda. Z dniem 28 lutego 2014 r. kodem PLPONAR00012
oznaczonych bedzie 363.930.000 (trzysta szes¢dziesiat trzy miliony dziewiecset trzydziesci tysiecy) akgji spdotki KCI S.A. o wartosci
nominalnej 0,05 zt (pig¢ groszy) kazda.

Po dniu bilansowym, na ktéry sporzadzono niniejszy raport, wystapity nastepujace zdarzenia:
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e W dniu 10 kwietnia 2014r. Rada Nadzorcza zatwierdzilta tekst jednolity Statutu Spétki uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie KCI S.A. w dniu 16 grudnia 2013r. Tekst Statutu zostat przez Spétke przekazany do publicznej
wiadomosci raportem biezacym nr 6/2014;

e W dniu 15 kwietnia 2014r. zostat zawarty aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 7 pazdziernika 2011 r. zawartej pomiedzy
Getin Noble Bank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (dalej: Bank), a Gremi Communication Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie
(dalej: "Kredytobiorca”), w ktérym KCI S.A. o$wiadczyla, ze przystepuje do dlugu wynikajacego z Umowy kredytu, obok
Kredytobiorcy , w pozostajacej do sptaty kwocie kapitatu w wysokosci 46.607.860,83 zt., pod warunkiem zawieszajacym potaczenia,
w trybie art. 492 § 1 pkt. 1) Kodeksu spétek handlowych ze spdtka Jupiter spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie do dnia 31.08. 2014r.
poprzez przejecie spotki pod firma: Jupiter spétka akcyjna z siedziba Krakowie, gdzie spotka pod firma: KCI spétka akcyjna z
siedziba Krakowie bedzie spdtka przejmujaca a spotka przejmowang bedzie spotka pod firma: Jupiter spotka akcyjna z siedzibg w
Krakowie. KCI S.A. odwiadczyta ponadto, ze najpdzniej w terminie 14 dni od ziszczenia si¢ powyzszego warunku zawieszajacego
zobowiazuje sie poddac egzekucji w trybie przepiséow Prawa bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotno$¢ zadtuzenia z tytutu
Umowy kredytu w dniu potaczenia. Ponadto Spétka KCI S.A. oraz Spdtka Jupiter S.A. oswiadczyly, Ze jezeli ich potaczenie nastapi
do dnia 31.08.2014r. w trybie art. 492 § 1 pkt. 2) Kodeksu spétek handlowych, to jest poprzez zawigzanie nowej spotki kapitatowej,
nowopowstata w ten sposdb spdtka kapitalowa przystapi do dtugu obok dotychczasowego Kredytobiorcy i z dniem przystapienia
do dtugu podda si¢ egzekucji w trybie przepisow Prawa bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotnos¢ zadtuzenia z tytutu
Umowy kredytu z dnia zarejestrowania polaczenia. W zawartym aneksie Strony umowy ustality nowy harmonogram sptaty kredytu
w terminie do 31 grudnia 2014r. Z wyzej wymienionym zdarzeniem koresponduje rowniez tres§¢ komunikatu gieldowego, jaki w
dniu w dniu 16 kwietnia 2014 roku opublikowala Spétka Jupiter S.A. W swoim raporcie Jupiter S.A. informuje, iz w dniu 15 kwietnia
2014r. zostal zawarty aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 7 pazdziernika 2011 r. zawartej pomiedzy Getin Noble Bank
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (dalej: Bank), a Gremi Communictaion sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie (dalej:
"Kredytobiorca”) w ktérym Jupiter S.A. oswiadczyta, ze przystepuje do dlugu wynikajacego z Umowy kredytu, obok Kredytobiorcy,
w pozostajacej do sptaty kwocie kapitalu w wysokosci 46.607.860,83 zt. pod warunkiem zawieszajacym, ze do dnia 31 sierpnia 2014r.
nie nastapi potaczenie, w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu Spétek Handlowych ze spétka KCI S.A. z siedziba w Krakowie, gdzie KCI
S.A. bedzie spdtka przejmujaca, a spotka przejmowang Jupiter S.A. oraz, ze najpdzniej w ciggu 14 dni od ziszczenia si¢ warunku
zawieszajacego podda sie egzekucji w trybie przepiséw Prawa bankowego do kwoty stanowigcej dwukrotnos¢ zadtuzenia z tytutu
Umowy kredytu z dnia ziszczenia si¢ warunku. Ponadto Jupiter S.A. oraz KCI S.A. o$wiadczyly, ze jezeli ich potaczenie nastapi do
dnia 31 sierpnia 2014 r. w trybie art. 492 § 1 pkt. 2 Kodeksu Spétek Handlowych, tj. poprzez zawigzanie nowej spétki kapitatowej,
nowopowstata w ten sposdb spdtka kapitalowa przystapi do dtugu obok dotychczasowego Kredytobiorcy i z dniem przystapienia
do dtugu podda si¢ egzekucji w trybie przepisow Prawa bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotnos¢ zadtuzenia z tytutu
Umowy kredytu z dnia zarejestrowania polaczenia. W zawartym aneksie Strony umowy ustalily nowy harmonogram sptaty kredytu
w terminie do 31 grudnia 2014r. Tre$¢ prawna i ekonomiczna obu wyzej wymienionych zdarzen sprowadza si¢ do tego, iz
ekspozycja na ryzyko kredytowe KCI S.A. warunkowana jest w najwigkszym stopniu planowanym potaczeniem ze spotka Jupiter
S.A. Jedli do polaczenia nie dojdzie w terminie do 31 sierpnia 2014 roku, woéwczas nie spelni sie warunek zawieszajacy, za$
przystapienie do dlugu pozostanie w mocy tylko w odniesieniu do spoétki Jupiter S.A. (gdyz w przypadku spétki Jupiter S.A.
warunek zdefiniowany jest odwrotnie — do dnia 31 sierpnia 2014 roku nie nastapi polaczenie). W przypadku dojscia do skutku
potaczenia spotek KCI SA z Jupiter S.A., wowczas przystapienie do dlugu bedzie wigzato spétke KCI S.A. potaczona juz z Jupiter
S.A. Natomiast bedzie to jednoczesnie sytuacja, w ktdrej aktywa polaczonych spdtek stanowi¢ beda wartos¢ kilkukrotnie
przekraczajaca zobowigzanie wobec Getin Noble Bank S.A. W zwiazku z powyzszym w przekonaniu Zarzadu nie wystepuja
przestanki pozwalajace kwestionowac¢ zatozenie kontynuagji dziatalnosci KCI S.A.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W okresie pierwszego kwartatu 2014 roku nie miaty miejsca zmiany w strukturze organizacyjnej KCI S.A.

Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze srddroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przyjetym przez Unie Europejska Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa”. Dane finansowe za I kwartat 2014 roku oraz dane
poréwnywalne za I kwartat 2013 roku zaprezentowane zgodnie z przepisami prawa, jako srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie
podlegatly badaniu audytora. Dane poréwnawcze za rok 2013 zostaly zbadane przez audytora.
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Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego
W pierwszym kwartale 2014 roku w KCI S.A. nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzieni 31 marca 2014 r. aktywa i pasywa przedstawiaja dane dotyczace dziatalnosci kontynuowane;j.
W rachunku zyskéw i strat za okres koriczacy sie 31 marca 2014 r. oraz odpowiednio za okresy poréwnawcze wykazano dane dotyczace
dziatalno$ci kontynuowanej.

Na dzien bilansowy oraz za okres porownawczy Spoétka prezentuje aktywa z tytutu podatku odroczonego do wysokosci rezerwy z tytutu
podatku odroczonego. Na dzien 31 marca 2014 r. podatek odroczony dotyczy dziatalnosci kontynuowane;.

W wyniku sprzedazy udziatéw Ponar Real Estate Sp. z o.0. oraz likwidadji i rozwiazania spétki Hydromeca S.A. na dzien 31 marca 2014 roku
KCI SA nie posiada akcji ani udziatbw w jednostkach zaleznych, natomiast nadal posiada akcje w jednostce stowarzyszonej KCI
Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia — Centrum Zabtocie — Spotka Komandytowo — Akcyjna. Zgodnie z przepisami
Emitent sporzadzajacy sprawozdania wg MSR bedacy znaczacym inwestorem posiadajacym inwestycje w jednostce stowarzyszonej oraz nie
bedacy jednostka dominujaca, sporzadza jedno sprawozdanie finansowe wykazujac inwestycje w jednostce stowarzyszonej metoda praw
wlasnosci. Sprawozdania tego nie nalezy nazywac ani jednostkowym, ani skonsolidowanym (par. 4 i 13 MSR 28).

Wazne oszacowania i osady
Szacunki Zarzadu KCI S.A., wplywajace na wartosci wykazane w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym, dotycza:
=  przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych,
=  wartosci rezydualnej srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych,
= odpisow aktualizujacych sktadniki aktywow,
= przysztych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywa na odroczony podatek dochodowy.
Stosowana metodologia wustalania wartoSci szacunkowych opiera si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu i jest zgodna

z wymogami MSSF. Metodologia ustalania warto$ci szacunkowych jest stosowana w sposéb ciagly wzgledem ostatniego okresu
sprawozdawczego i nie zostata zmieniona w okresie sprawozdawczym.

Zmiany polityki rachunkowosci
Emitent nie dokonywat zmian zasad polityki rachunkowosci w poréwnaniu do danych poréwnawczych.
Opis czynnikow i zdarzen, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W okresie I kwartatu 2014 roku nie wystapity w Spétce czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére w sposdb istotny wptynety na
osiggniete wyniki finansowe.
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Informacja na temat utworzonych rezerw i odpiséw Emitenta

Stan na dzien Obroty od 01-03. 2014 Stan na dzien

01.01.2014r. 31.03.2014r.
rozwiazano | wykorzystano | utworzono

Odpisy

Odpis aktualizujacy rzeczowe aktywa trwate - - - - -

Odpis aktualizujacy warto$ci niematerialne 421 41 - - 380
Odpis aktualizujacy zapasy 615 - - - 615
dels aktualizujacy dtugoterminowe aktywa 24 626 ) ) 1192 25 818
finansowe

Odpis aktualizujgcy krotkoterminowe aktywa

finansowe

Odpis akt-uahzu]qcy narle‘znosa z tytutu dostaw i ustug 12 044 ’ i i 12 042
oraz pozostale naleznosci

Razem 37706 43 - 1192 38 855
Aktywa z tyt. réznic przejsciowych w podatku 103 i i 16 119
dochodowym*

Rezerwa z tyt. réznic przejsciowych w podatku 103 i i 16 119

dochodowym

*aktywa z tytulu odroczonego pod. dochodowego Spodtka tworzy do wys. rezerwy na ten podatek

Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalnosci Emitenta

W ramach profilu dzialalno$ci Emitenta obejmujacego szeroko rozumiany rynek nieruchomosci, a od lipca 2013 roku réwniez ustugi
ksiegowe, w zasadzie nie obserwuje si¢ sezonowosci. Pewna cykliczno$¢ przychodéw moze jednak wigzac sie ze specyfika realizowanych na
rynku nieruchomosci inwestycji, w ktérych wysokos¢ wptywéw zalezy m.in. od stopnia ich zaawansowania. Natomiast w przypadku
wynajmu powierzchni mozna méwic o stabilnym poziomie przychodéw. Ponadto Emitent nie moze wykluczy¢ innych zdarzen o charakterze
jednorazowym, ktére moga mie¢ wplyw na osiggane w danym okresie wyniki.

Informacja dotyczaca emisji, wykupu lub splaty dluznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W okresie I kwartatu 2014 r. w KCI S.A. nie przeprowadzano emisji ani wykupu dtuznych i kapitalowych papieréw wartosciowych.

Informacje dotyczace wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedna akcje z podzialem na akcje zwykle
i uprzywilejowane

W I kwartale 2014 r. Emitent nie wyplacit dywidendy i nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.

Wskazanie zdarzen, ktdre wystapily po dniu na ktéry sporzadzono kwartalne skrdécone sprawozdanie finansowe, nieujetych
w sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposéb wplynac na przyszte wyniki finansowe emitenta

Za wyjatkiem zdarzen opisanych w niniejszym sprawozdaniu nie wystapily inne zdarzenia mogace w znaczacy sposéb wplynaé na przyszte
wyniki finansowe emitenta.
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Informacja dotyczaca zmian zobowiazan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego
roku obrotowego

Na skutek udzielenia przez KCI SA w dniu 2 stycznia 2014 roku pozyczki na rzecz KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. w kwocie
umownej 1.000 tys. zt (uruchomione do chwili obecnej 650 tys. z1), na rzecz Emitenta wystawiony zostal weksel wtasny in blanco stanowiacy

zabezpieczenie w/w pozyczki.

Poza opisanymi powyzej, nie zaszly zadne zmiany zobowigzann warunkowych lub aktywoéw warunkowych, ktére nastapily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok
Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.
Wskazanie Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogolnej liczby gloséw

Wedtug stanu na dzien 31 marca 2014r. nastepujacy Akcjonariusze posiadali ponad 5% ogdlnej liczy glosow:

Akcjonariusz Liczba akcji Liczba glosow  Udzial w kapitale = Udzial w glosach
Jupiter S.A. 96 846 780 96 846 780 26,61% 26,61%
Warinvest Sp. z o.0. 35973 300 35973 300 9,88% 9,88%

Podmiotem posrednio dominujacym wobec Jupiter S.A. jest Gremi Sp. z o.0., ktéra posiada bezposrednio 14.586.580 akcji KCI S.A. oraz
posrednio 96 846 780 akcji KCI S.A. posiadanych bezposrednio przez Jupiter S.A.
Gremi Sp. z 0.0. jest spolq zalezng od Pana Grzegorza Hajdarowicza.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wptynety do Spéiki zadne inne informacje, ktore skutkowatyby zmiang w strukturze

wlasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze wskazaniem zmian w okresie
od przekazania poprzedniego raportu

Osoby zarzadzajace:
Stan na dzien Stan na dzien
Osoba zarzadzajaca Funkcja 24.02.2014 Zmiana 09.05.2014
Agata Kalinska Prezes Zarzadu 0 0 0

Osoby nadzorujace:

Stan na dzien Stan na dzien

Osoba nadzorujaca

Funkcja

24.02.2014

Zmiana

09.05.2014

Dorota Hajdarowicz

Przewodniczacy Rady
Nadzorczej

Jarostaw Knap

Wiceprzewodniczacy Rady
Nadzorczej

Kazimierz Hajdarowicz

Czlonek Rady Nadzorczej

Bogustaw Kosmider

Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Lysek

Czlonek Rady Nadzorczej
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Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej

KCI S.A. dysponuje na chwile sporzadzenia niniejszego sprawozdania prawomocnym wyrokiem sadowym, wydanym przez sad w USA,
zasadzajacym od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwote 3.950.035 USD tytutem naleznosci gtéwnej, odsetki za
zwloke w stawce 25,23 USD dziennie poczawszy od dnia 18 listopada 2011 rok, zwrot kosztéw, uzasadnione koszty zastepstwa procesowego
oraz odsetki w okresie przed i po wyroku. Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. ztozyli odwotanie od w/w wyroku, przy czym w dniu 28
lutego 2013r. sad apelacyjny uchylil apelacje na wniosek samych pozwanych. Wyrok jest nastepstwem krokéw prawnych podjetych przez
KCI SA wobec Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. w zwiazku z brakiem zaplaty ceny sprzedazy udziatéw w Georgia Hydraulic
Cylinders, Inc. Zgodnie z informacjg otrzymang od reprezentujacej Spotke kancelarii prawnej, gwarant w osobie McNutt Service Group, Inc.
ztozyl wniosek o upadios¢é. Rozpoczete przez Emitenta czynnosci o charakterze windykacyjnym, w tym réwniez majace na celu
zabezpieczenie majatku dtuznikdw, zostaty nastepnie czasowo zawieszone w zwiazku z zawarciem ugody, o ktérej mowa ponizej.

W dniu 12 listopada 2013 roku Spétka zawarta z Panem Joe Bajjani zam. w Stanie Georgia (USA) Poufna Umowe Ugody i Zwolnienia ze
wzajemnych roszczen (Umowa). Umowa ta zostata zawarta przez KCI SA z uwagi na znaczace trudnosci jakie zaistniaty w trakcie procesu
windykacji kwot zasadzonych wyrokiem Sadu Stanu Georgia (USA) od Pana Joe Bajjani na rzecz KCI SA, a ktére wskazuja na znaczne
prawdopodobienstwo ryzyka nie odzyskania nawet minimalnej czesci zasadzonej kwoty. Zgodnie z zawarta Umowa Pan ]. Bajjani
zobowiazat sie do zaptaty na rzecz KCI SA kwoty 850.000,- USD w trzech platnosciach (ratach): (1) — 100.000,- USD w terminie 5 dni od
zawarcia Umowy; (2) — 500.000,- USD w terminie do dnia 31 stycznia 2014 roku (plus 6 dni tzw. karencji); (3) — 250.000,- USD w terminie do
dnia 30 kwietnia 2014 roku (plus 6 dni tzw. karengji). W umowie ustalono, ze jezeli wszystkie trzy powyzsze ptatnosci zostang dokonane w
uméwionym terminie beda one stanowily calq i ostateczng zaplate wszystkich kwot naleznych KCI SA od Pana J. Bajjani. KCI SA zobowigzata
sig, iz w nastepnym dniu po otrzymaniu w terminie pierwszej ptatnosci w kwocie 100.000,- USD ztozy wniosek o zawieszenie postepowan
cywilnych przeciwko Panu J. Bajjani do dnia 8 sierpnia 2014 roku. Zawieszenia te pozostang w mocy chyba ze Pan ]. Bajjani nie dokona w
terminie zaptaty drugiej i trzeciej ptatnosci odpowiednio w kwotach 500.000,- USD i 250.000,- USD. W przypadku nie dotrzymania terminéw
ktérejkolwiek z tych platnosci KCI SA moze niezwtocznie ztozy¢ do Sadu wniosek o zniesienie zawieszenia w celu kontynuowania swoich
dziatann windykacyjnych a Pan J. Bajjani nie moze zlozy¢ sprzeciwu od takiego wniosku. Jezeli wszystkie trzy ptatnosci zostang dokonane w
umoéwionych terminach wéwcezas KCI SA ztozy oswiadczenie o wypelnieniu przez Pana J. Bajjani wyroku sadu. Umowa zostala zawarta
zgodnie z prawem stanu Georgia (USA) i wylacznie to prawo jest wlasciwym do wyktadni postanowien Umowy z wytaczeniem wiasciwosci
prawa wskazanego przez normy kolizyjne tego prawa. W dniu 20 listopada 2013 roku na konto Spoétki wptyneta kwota 100.000,- USD tytutem
pierwszej raty, natomiast druga rata nie zostata uregulowana do chwili sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, w zwiazku z
czym Emitent wycofal wniosek o wstrzymanie dziatan egzekucyjnych, powracajac tym samym do stanu prawnego sprzed zawarcia opisanej
powyzej Ugody. Spdtka rozwiazata odpis aktualizujacy na naleznos¢ od Pana Joe Bajjani do wysokosci wptaty z 20 listopada 2013 roku.
Pozostata czes¢ naleznosci jest nadal objeta odpisem aktualizujacym z uwagi na niepewnos¢ co do splaty. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego na rachunek bankowy Spoétki nie wptynely kolejne raty naleznosci od Pana Joe Bajjani.

W sprawach o mniejszym stopniu istotnosci, KCI S.A. dochodzi réwniez na drodze sadowej na podstawie art. 299 ksh swoich roszczen wobec
cztonkéw zarzadu spdtek bedacych diuznikami Emitenta, ktérych taczna wartos¢ przedmiotéw sporu wynosi 110 tys. zt., a takze nieliczne
sprawy o znikomej istotnosci.

W lipcu 2013 roku Spodtka otrzymata réwniez nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, opiewajacy na kwote 162.384 zt, wraz z
odsetkami i kosztami procesowymi 5.647 zl, na rzecz Venitec Sp. z o0.0. z siedziba w Katowicach. Roszczenie Venitec Sp. z o0.0. dotyczy
obnizenia wartosci centr obrébcezych sprzedanych przez KCI SA na podstawie umowy z 20.10.2008 roku. Emitent wniost sprzeciw, zas sprawe
rozpatruje w chwili obecnej Sad Okregowy w Krakowie.

Oproécz opisanych powyzej spraw, nie tocza sie z udzialem Emitenta, zadne istotne postepowania przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostki zalezne jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi
W ponizszych tabelach Emitent prezentuje stan wzajemnych rozrachunkéw z tytutu pozyczek pomiedzy podmiotami powigzanymi wraz

z odsetkami na dzient 31 marca 2014 roku, stan wzajemnych naleznosci i zobowigzan pomiedzy podmiotami powigzanymi na dzieri 31 marca
2014 roku oraz zestawienie wzajemnych obrotéw za I kwartat 2014 r.
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Stan naleznosci i zobowiazan pomiedzy podmiotami powigzanymi na dzien 31.03.2014r.

Podmiot Naleznosci Zobowiazania
Gremi Development Sp. z o.0. - -
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy S.K.A. 2 -
KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 693 -
Dragmor Sp. z o.0. 924 -
Gremi Development Sp. z 0.0. Beta S.K.A. - 148
KCI Development Sp. z o.0. -
KCI Development Sp. z o.0. - Polonijna - Sp. Kom. 2 -
KCI Development Sp. z o.0. - Wroclawska - Sp. Kom. 129 -
KCI Development Sp. z o.0. Centrum Zabtocie S.K.A. (dawniej
Gremi Development Sp. z o.0. - Centrum Zablocie Sp. z 0.0.) %2 i
Gremi Sp. z o.0. (w tym KCI Lobzéw Sp. z o.0. po potaczeniu z
Gremi Sp. z 0.0.) 1146 i
Jupiter S.A. 5221 -
Presspublica Sp. z o.o. 542 -
Gremi Media S.A. 30 -
Wzajemne obroty pomiedzy podmiotami powiazanymi za I kwartal 2014 roku

Podmiot Sprzedaz Zakup
Gremi Development Sp. z 0.0. 1 -
Gremi Development Sp. z 0.0. Rybitwy S.K.A. 6 -
KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. 114 28
Dragmor Sp. z 0.0. 30 -
Gremi Development Sp. z 0.0. Beta S.K.A. 10 360
KCI Development Sp. z o.0. 6 -
KCI Development Sp. z o.0. - Polonijna - Sp. Kom. 6 -
KCI Development Sp. z o.0. - Wroclawska - Sp. Kom. 626 -
KCI Development Sp. z o.0. Centrum Zabtocie S.K.A. (dawniej
Gremi Development Sp. z o.0. - Centrum Zablocie Sp. z 0.0.) 225 )
Gremi Sp. z o.0. (w tym KCI Lobzéw Sp. z o.0. po potaczeniu z 49 )
Gremi Sp. z 0.0.)
Jupiter S.A. 105 -
Presspublica Sp. z o.o. 9 -
Gremi Media S.A. 36 -
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Stan pozyczek i wyemitowanych obligacji pomiedzy podmiotami powiazanymi wraz z odsetkami
na dzien 31.03.2014 roku

Podmiot Naleznosci Zobowiazania
Gremi Sp. z 0.0. (w tym KCI Lobzoéw Sp. z o.0. po potaczeniu z 1143 i
Gremi Sp. z 0.0.)
Dragmor Sp. z o.0. 922 -
KCIPTK S.A. 650 -
Presspublica Sp. z 0.0. (dawniej Gremi Media Sp. z 0.0.) 542 -

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10% kapitalow wilasnych Emitenta

W okresie I kwartale 2014 r. Emitent nie udzielit jednostkom zaleznym poreczen kredytéw lub pozyczek, ktérych wartoé¢ przekroczyta 10%
kapitaléw wilasnych Emitenta.

Inne informacje (zdaniem Emitenta istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta)

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna. Obecnie nie wystepuja zagrozenia w zakresie wywiazywania si¢ przez Emitenta ze zobowigzan
finansowych.

Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki finansowe w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta moga mie¢ wptyw na osiggane wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu:

a) powodzenie nowych planéw rozwoju Spotki, w tym w zakresie rozwoju dziatalnosci na rynku deweloperskim,

b) ryzyko zwigzane z ewentualnym niepowodzeniem procesu polaczenia KCI SA z Jupiter S.A. (konieczno$¢ rewizji planéw strategicznych
dotyczacych dziatania w kolejnych latach);

c) ryzyko zwigzane z mozliwo$cia niedotrzymania przez dtuznikéw umownych terminéw sptat zobowigzan (udzielone pozyczki),

d) ryzyko zwiazane z konieczno$cig splaty kredytu spétki Gremi Communication Sp. z o. o. na skutek warunkowego przystapienia do
dtugu umowa z dnia 15 kwietnia 2014 roku, o ile dojdzie do potaczenia spétek KCI S.A. i Jupiter S.A,;

e) ryzyko niepowodzenia dziatann majacych na celu windykacje zasadzonych na rzecz Spétki naleznosci od Joe Bajjani z tytulu umowy
sprzedazy udziatéw Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

f)  ksztaltowanie sie kursu gietdowego akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A.

W szczegdlnosci, w ocenie Zarzadu KCI SA, pierwszorzedna znaczenie bedzie mialo planowane polaczenie ze spotka Jupiter S.A.
Potaczeniem tym jest w istocie warunkowana cala nowa strategia rozwoju Spdtki. Jednym z podstawowych jej zatozen jest zdecydowana
poprawa przejrzystosci dotychczasowego funkcjonowania obu 1aczacych sie¢ podmiotow. Przyczyni¢ sie do tego maja planowane procesy
konsolidacyjne, ktére obejmowac beda zaréwno wspomniane potaczenie spotki KCI S.A. ze spdtka Jupiter S.A., jak réwniez konsolidacje
spotek w samej Grupie Kapitatlowej Jupiter. W tym zakresie dokonane zostalo juz polaczenie spotki Jupiter ze spétka KCI Krowodrza
sp. z 0.0. oraz spotkg Forum XIII Alfa sp. z o.0., zbycie na rzecz zewnetrznych inwestoréw 100% udziatéw w spdlce Ponar Real Estate
sp. z 0.0., likwidacja spotki zaleznej Jupiter S.A. tj. Sagar sp. z o.0. w likwidagji. Dzialania te maja za zadanie zwiekszy¢ transparentno$¢ nowej
Grupy Kapitatowej KCI oraz jej dziatalnosci operacyjnej wobec akcjonariuszy i potencjalnych przysztych inwestorow.

Podjete dziatania konsolidacyjne, oprocz poprawy przejrzystosci funkcjonowania Emitenta, maja réwniez na celu odniesienie korzysci
wynikajacych z redukgji kosztéw prowadzonej dziatalnosci, w tym kosztéw ogdlnego zarzadu. Realizacja zamierzonych dzialaii usprawni
rowniez proces zarzadzania cala grupa kapitalowa poprzez zmniejszenie rozmiaru organizacji, a tym samym pozwoli na lepsze i
efektywniejsze lokowanie srodkow finansowych poprzez ich koncentracje na wybranych projektach nieruchomosciowych i medialnych w
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ramach spoétek nalezacych do jednej grupy kapitatowej. Potaczenie dwdch spotek publicznych w jedna pozwoli réwniez na ograniczenie
kosztow natozonych na tego typu spdtki wynikajace z przepiséw prawnych. Planowane polaczenie Emitenta ze spétka Jupiter S.A.
doprowadzi réwniez do rozliczenia licznych istniejacych wzajemnych rozrachunkéw pomiedzy taczacymi si¢ spdétkami, co z jednej strony
pozwoli na zmniejszenie kosztéw, a z drugiej zwiekszy przejrzystos¢ transakcji pomiedzy KCI S.A. a Grupa Kapitalowa Jupiter poprzez ich
znaczna redukgje.

Przyszla dzialalno$¢ po potaczeniu z Grupa Kapitatowa Jupiter skupiona bedzie gtéwnie na dwoch obszarach tj. na segmencie
nieruchomosciowym oraz na segmencie medialnym, co jest naturalng konsekwencja wynikajaca z posiadanych aktywow, nabytego know —
how oraz zasobdéw kadrowych. Docelowo nie nalezy jednak wykluczy¢ zaangazowania réwniez w inne, starannie wyselekcjonowane
przedsiewziecia, charakteryzujace sie¢ duzym potencjalem wzrostu i oczekiwang stopa zwrotu przy zachowaniu odpowiedniego poziomu
ryzyka. W ramach segmentu nieruchomos$ciowego, polaczenie ze spotka Jupiter pozwoli na koncentracje w swoim majatku znacznej liczby
aktywow zwigzanych z nieruchomosciami tj. m.in. nieruchomosci zlokalizowane w Krakowie przy ulicy Romanowicza i Lipowej,
nieruchomosci przy ulicy Wroctawskiej oraz nieruchomosci nabytych przez KCI Development Sp. z o.0. - Centrum Zabtocie - S.K.A.
(wczeéniej: Gremi Development Sp. z 0.0. — Centrum Zabtocie — S.K.A.) w dniu 3 wrzesnia 2013 r. oraz 17 pazdziernika 2013 r., w stosunku
do ktorych zostang podjete w najblizszym czasie dziatania zmierzajace do ich sprzedazy lub zagospodarowania w celu uzyskania mozliwie
wysokiej stopy zwrotu z zaangazowanych do tej pory w nie srodkéw.

Istotnym czynnikiem wplywajacym na ostateczne rozliczenie srodkéw uzyskanych ze sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci bedzie
mozliwo$¢ optymalizacji podatkowej wynikajacej z obnizenia przyszlej podstawy opodatkowania o straty z lat ubiegtych.

Uzyskane w ten sposob srodki beda reinwestowane w nowe projekty nieruchomosciowe skupione na rynku krakowskim, charakteryzujace
sie¢ dobra lokalizacja i duzym potencjatem stopy zwrotu przy zachowaniu odpowiedniego poziomu ryzyka jak réowniez beda stuzyty
inwestycjom w branzy medialnej lub w inne wyselekcjonowane projekty. W ocenie zarzadu Emitenta, obserwowana obecnie stabo$¢
nieruchomosciowego segmentu gospodarki sprzyja dokonywaniu nowych inwestycji po atrakcyjnych cenach, co Emitent planuje w
najblizszym czasie wykorzysta¢ w celu uzyskania mozliwie wysokiej stopy zwrotu w momencie pojawienia si¢ wyrazniejszego ozywienia w
gospodarce, ktére spowoduje wzrost wycen aktywdéw nieruchomosciowych oraz mozliwych do osiggniecia srodkéw finansowych z najmu.
Emitent zamierza réowniez dokona¢ zmiany firmy spétki na Gremi Inwestycje S.A., ktéra ma nastgpi¢ wraz z zarejestrowaniem potaczenia
Emitenta ze spétka Jupiter S.A. Celem zmiany nazwy jest podkreslenie charakteru przysztej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta.

Dziatalno$¢ w branzy medialnej w obszarach: rynku prasy w Polsce i nowych mediach elektronicznych (m.in. telewizja internetowa)
realizowana bedzie w oparciu o strukture holdingowa. W tym obszarze kompetencje zarzadcze i koordynujace skupione beda w spétkach:
Gremi Communication sp. z 0.0. oraz Presspublica Sp. z 0.0. (dawniej: Gremi Media sp. z 0.0.), dziatalno$¢ operacyjna z kolei prowadzona
bedzie poprzez spdtke Gremi Business Communication sp. z 0.0 (dziatalnos¢ wydawnicza w oparciu o posiadane prawa do takich tytutéw
jak: , Rzeczpospolita”, ,Parkiet”, ,Bloomberg Businessweek Polska”, ,Sukces”) oraz spotki celowe, swiadczace wysoko wyspecjalizowane
ustugi dla wydawnictw.
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Segmenty branzowe

Dzialalno$¢ kontynuowana
Sprzedaz, posrednictwo Ustugowe Razem
i zarzadzanie prowadzenie ksiag | Pozostale uslugi
nieruchomosciami rachunkowych
1. | Przychody segmentu ogéltem 920 203 244 1367
Przychody segmentu (zewnetrzne) 920 203 244 1367
Przychody segmentu (wewnetrzne) - - - -
W tym: przychody z tytutu odsetek 9 90
przypisane do segmentu
2. | Koszty segmentu ogéotem (575) 97) (2221) (2 893)
Koszty segmentu (zewnetrzne) (575) 97) (2 221) (2 893)
Koszty segmentu (wewnetrzne) - - - -
W tym: koszty z tytulu odsetek przypisane
do segmentu
3, Udzial w zyskach i st1:a‘tach wycenianych 114 114
metoda praw wlasnosci
4. | Wynik segmentu 345 106 (1863) (1412)
5. | Podatek dochodowy - - - -
6. | Zysk / strata netto 345 106 (1.863) (1412)
8.| Zobowiazania i rezerwy razem 152 - 1716 1868
- krotkoterminowe - - 529 529
- dlugoterminowe - - 1333 1333

Na dzien bilansowy Spoélka prezentuje trzy segmenty branzowe: sprzedaz, posrednictwo i zarzadzanie nieruchomosciami,
uslugowe prowadzenie ksigg rachunkowych oraz pozostale ustugi. Segment: pozostate ustugi obejmuje posiadane akcje i

udziaty (za wyjatkiem akcji KCI Development Sp. z o.0. Centrum Zabtocie S.K.A., ktére wykazywane sa w segmencie:
sprzedaz, posrednictwo i zarzadzanie nieruchomosciami), udzielone pozyczki i inng dziatalno$¢ finansowa

Najwigkszg wartos¢ kosztow w segmencie pozostatych ustug tworza koszty ogoélnozaktadowe oraz koszty finansowe zwigzane

z wycena akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A..

Zasadniczo cato$¢ dziatalnos¢ KCI S.A. zlokalizowana jest na terenie kraju. Wyjatkiem sa odpisane w 100% naleznosci z tytutu
sprzedazy udziatéw Georgia Hydraulic Cylinders Inc. w kwocie 3.850 tys. USD, zobowiazania z tytutu przedwstepnej umowy
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dochodzenia i zbycia roszczen w kwocie 400 tys. USD, koszty zwiazane z dzialaniami zmierzajacymi do odzyskania
wierzytelnosci, ktére podlegajq refakturowaniu oraz pozyczka udzielona spo6tce Bojanco Ltd w wysokosci 100 tys. USD.
Dodatkowe informacje

1. Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do odzyskania i odwroéceniu odpiséw z tego
tytutu

Informacje na temat utworzonych rezerw i odpiséw Emitenta — zaprezentowano na str. 13.

2. Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych aktywoéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwrdceniu takich odpisow.

Informacje na temat utworzonych rezerw i odpiséw Emitenta — zaprezentowano na str. 13.

3. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw
Za wyjatkiem rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego zaprezentowanego w pkt 4 ponizej, u Emitenta nie wystepuja
przestanki do tworzenia innych rezerw.

4. Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Informacje na temat utworzonych rezerw i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego Emitenta zaprezentowano na str.
13.

5. Informagje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.
Nabycia urzadzen technicznych i maszyn wyniosto 0 tys. zt,
Nabycie pozostatych srodkéw trwalych wyniosto 0 tys. zi,
Zbycie urzadzen technicznych i maszyn wyniosto 0 tys. zi,
Zbycie $rodkéw transportu wyniosto 0 tys. z1.

6. Informagje o istotnym zobowiazaniu z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywéw trwatych.

W trakcie pierwszego kwartalu 2014 roku Emitent nie zostal strong istotnych zobowigzan z tytutu transakcji nabycia i sprzedazy
rzeczowych aktywdéw trwatych.

7. Informagje o istotnych rozliczeniach z tytulu spraw sadowych.
W Ikwartale 2014r. nie miaty miejsca istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

8. Wskazanie korekt bledow poprzednich okresow.
W trakcie pierwszego kwartatu 2014 roku nie wystapily korekty bledéw poprzednich okresow.

9. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci Emitenta, ktére majg istotny wplyw
na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych jednostki, niezaleznie od tego czy te aktywa i zobowiazania

s ujete w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

Powyzsze informacje zostaly zawarte w punkcie ,Wskazanie czynnikéow, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wplyw na osiagniete
wyniki finansowe w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu”.
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10. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowiert umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu
do ktérych nie podjeto zadnych dziatari naprawczych do konca okresu sprawozdawczego.

Nie dotyczy Emitenta.

11. W przypadku instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej - informacje o zmianie sposobu (metody jej ustalenia).

W trakcie pierwszego kwartatu 2014r roku nie wystgpily zmiany sposobu (metod) ustalenia wartosci instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwe;j.

12. Informacja dotyczaca zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw.

Nie dotyczy Emitenta.

Dzialalnos¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym, a takze w okresach poréwnawczych dziatalnos¢ zaniechana nie wystapita.

Prezes Zarzadu:

Agata Kalinska

Krakéw, 9 maja.2014r.
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