Sprawozdanie
Rady Nadzorczej ED Invest S.A.
z dziatalnosci za 2013 rok

Rada Nadzorcza ED Invest S.A. dziatata w 2013 roku - przez caty okres
sprawozdawczy - w niezmienionym 6 - osobowym sktadzie:

Bohdan Brym - Przewodniczacy

Henryk Kacprzak - Z-ca Przewodniczgcego
Edyta Rytel - Sekretarz

Barttomiej Bieleninnik - Cztonek

Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek

Robert Fijotek — Cztonek.

W dniu 14 czerwca 2013 r. Walne Zgromadzenie Spoétki powotato Rade
Nadzorczg na nowg 3-letnig kadencje w sktadzie osobowym jak wyzej,
powierzajac funkcje Przewodniczacego Rady Panu Bohdanowi Brymowi, a Rada
ukonstytuowata sie w zakresie pozostatych funkciji jak dotychczas.

Rada Nadzorcza postanowita kontynuowacé petnienie funkcji Komitetu Audytu
przez wszystkich cztonkdéw Rady. Funkcje Przewodniczacego Komitetu Audytu
Rada powierzyta ponownie Henrykowi Kacprzakowi.

Wykonujac funkcje Komitetu Audytu Rada Nadzorcza wnikliwie analizowata
kwartalne, potroczne i roczne sprawozdania finansowe Spotki za 2013 rok oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci ED Invest S.A. za analogiczne okresy.
Rada Nadzorcza dokonata wyboru Biegtego Rewidenta do badania sprawozdan
Spétki powierzajac te funkcje ponownie firmie HLB Sarnowski & Wisniewski Spétka
Z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Na kwartalnych posiedzeniach Rada Nadzorcza, dziatajgc jako Komitet Audytu,
badata zawarto$¢ merytoryczng sprawozdan Spétki i zgodnosé z przyjetymi
zasadami rachunkowosci. Analizowano rowniez opinie i raporty Biegtego Rewidenta.
Od 1.01 2011 r. Spotka stosuje zasady MSR/MSSF do prowadzenia ksigg
rachunkowych i prezentowania sprawozdan finansowych. Zasady i standardy
MSR/MSSF byty konsekwentnie stosowane w catym 2013 r.

Sprawozdania okresowe za rok 2013, w tym rowniez sprawozdanie roczne, byty
zdaniem Rady Nadzorczej sporzadzone prawidtowo, a takze w sposéb jasny i
wyczerpujacy opisywaty rzeczywistg sytuacje i zdarzenia zachodzgce w Spotce w
2013 r. Dlatego tez zaréwno sprawozdania $rodroczne jak i roczne zostaty

przez Rade Nadzorczg zaopiniowane pozytywnie.

W trakcie 2013 r. na wielko$¢ obrotow i wyniki Spoétki w istotny sposéb wptywaty
takie czynniki jak ztozonos$¢ i nieprzewidywalnos¢ procedur administracyjnych
zwigzanych z uzyskiwaniem prawomocnego pozwolenia na budowe, ktére byty
szczegoOtowo opisywane w sprawozdaniach Zarzadu z dziatalnosci Spotki za 2012 r.
i w sprawozdaniach za 2013 rok. Ryzyko podjecia nowych zlecen na gruntach

o nie w petni uregulowanym stanie prawnym dato w efekcie opdznienie terminu
rozpoczecia planowanych na 2012 i 2013 r. zadan i spowodowato zmniejszenie
sprzedazy i zysku Spofki.

Spétka na biezaco informowata Rade Nadzorczg i Akcjonariuszy o skutkach
opoOznien i opublikowata z wyprzedzeniem odpowiednie korekty prognozowanej
sprzedazy i zysku zaréwno na 2013 r. jak i wcze$niej na 2012 r.



Dziatalnos¢ produkcyjna Spétki w 2013 roku koncentrowata sie na:

- konczeniu realizacji budowy (i sprzedazy mieszkan) budynku wielorodzinnego w
Warszawie na Bemowie przy ul. Dywizjonu 303,

- rozpoczetej w 2013 r. realizacji budowy osiedla ,Iskra” przy Jugostowianskiej etap I,
i,

- przygotowaniach do rozpoczecia realizacji budynku wielorodzinnego na osiedlu
Wilga.

- aranzacji i sprzedazy mieszkan oraz budynkéw jednorodzinnych osiedla w Nowej
Woli.

W 2013 r. pomysinie zostata zakonczona zaréwno realizacja budynku jak i sprzedaz

mieszkan na Bemowie przy ul. Dywizjonu 303.

Realizacja budowy pierwszego budynku osiedla przy ul. Jugostowianskiej wedtug

stanu na koniec 2013 r. byta zaawansowana w 41,5 procentach. Realizacja

sprzedazy mieszkan w tym budynku przebiega rowniez zadowalajgco.

Intensyfikacji wysitkow Spotki w 2014 r. wymaga sprzedaz mieszkan osiedla w

Nowej Woli.

Wedtug oceny Rady rok 2014 r. powinien przynies¢ Spotce wzrost sprzedazy i zysku

netto. Aktualna prognoza tych wynikéw powinna by¢ zrealizowana.

Pomimo trudnej dla firm deweloperskich sytuacji rynkowej w 2013 r., spowodowanej

gtébwnie zwiekszong podazg mieszkan i spadkiem ich cen na przestrzeni roku Spoétka

osiggneta dodatni wynik finansowy i utrzymata sprzedaz na poziomie wyzszym niz w

2012r.

Rok 2014 r. zapowiada sie pod wzgledem zaréwno sprzedazy jak i wyniku

finansowego znacznie bardziej obiecujgco pomimo nadal silnej konkurencji na rynku

i utrzymywaniu sie stosunkowo niskich cen mieszkan.

W trakcie 2013 r. Rada Nadzorcza odbyta 5 posiedzen i podjeta 18 uchwat.

Oprocz uchwat dotyczacych opiniowania sprawozdan Spotki Rada Nadzorcza

podejmowata uchwaty:

- W sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie pozyczki zabezpieczonej hipotekg na
nieruchomosci (18.02.2013),

- w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienia hipoteki (18.02.2013),

- W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy przekraczajgcej 2-krotnosé
kapitatu zaktadowego Spétki (10.05),

- w sprawie zatwierdzenia tekstu sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
za 2012 rok,

- w sprawie ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej nowej kadenciji (14.06.2013),

- w sprawie ustalenia jednolitego tekstu statutu Spotki (20.08.2013),

- w sprawie aktualizacji regulaminu organizacyjnego (20.08.2013),

- w sprawie wyboru biegtego rewidenta (5.11.2013),

- W sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie zobowigzania dtuznego (25.11.2013).

Oceniajac prace Zarzadu Rada Nadzorcza uwaza, ze decyzje i dziatania Zarzadu

byty racjonalne i dobrze przygotowane. Sytuacja finansowa Spoiki byta przez caty rok

stabilna, wyptacalnos¢ i ptynnosc¢ finansowa nie byly zagrozone,

Zarzad starat sie minimalizowa¢ wystepujace ryzyka i optymalizowac wyniki w

ramach dostepnych mozliwosci i sytuacji rynkowe;.

Przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego
Zgromadzenia o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok 2013,

- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétki,



- udzielenie absolutorium Prezesowi i Wiceprezesom Zarzadu z wykonania
obowigzkow za 2013 rok.

Warszawa, dnia 13 maja 2014 .
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