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Opis istotnych dokonan lub niepowodzehn Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Opis czynnikéw i zdarzehn, w szczegdllnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczny wplyw na
osiggniete wyniki finansowe

Objasnienia dotyczace sezonowosci i cyklicznosci dziatalnosci Emitenta w prezentowanym okresie
Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitalowych papieréw warto$ciowych

Informacje dotyczace wyptaconej i(lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje z
podziatlem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Zdarzenia, ktore wystapity po dniu, na ktéry sporzadzono skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe, nie
ujetych w tym sprawozdaniu a mogacych w znaczny sposéb wplyna¢ na przyszte wyniki finansowe
Emitenta

Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity od
czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Wybrane dane finansowe zawierajagce podstawowe pozycje skréconego sprawozdania finansowego
(réowniez przeliczone na EURO)

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
diugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany
rok, w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych
Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5 % ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzieh przekazania raportu kwartalnego
wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale
zakltadowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatlu w ogdlnej liczbie gloséw na
walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w
okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z os6b
Sprawy sadowe

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spéitke zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu
gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartosé
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos$¢, co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta
Inne informacje, ktére sg istotne, zdaniem Emitenta, do oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiagniete przez niego wyniki w
perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Informacje dotyczace przychodow i wynikow przypadajgcych na poszczegélne segmenty branzowe lub
geograficzne w zaleznosci od tego, ktéry podziat jest podziatem podstawowym
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A. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. INFORMACJE OGOLNE O JEDNOSTCE DOMINUJ ACEJ

Spétka J.W. Construction Holding S.A . ("JWCH") z siedzibg w Zabkach, przy ul. Radzyminskiej 326, nr REGON
010621332, zostala po raz pierwszy zarejestrowana jako Towarzystwo Budowlano-Mieszkaniowe Batory
Sp. z 0.0. 7 marca 1994 r. pod numerem RHB 39782. W dniu 15 stycznia 2001 r. zostala ona przeksztatcona
w spotke akcyjng izarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Warszawie pod numerem RHB 63464.
W dniu 16 lipca 2001 r. Spétka zmienita nazwe na obecnie obowigzujacg J.W. Construction Holding S.A. i zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000028142.

Podstawowym przedmiotem dziatalnos$ci Spoétki wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) jest zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek. Przedmiotem dziatalnosci jest takze realizacja produkcji budowlanej
projektowej i pomocniczej, obrét nieruchomosciami oraz ustugi hotelarskie.

Czas trwania Jednostki Dominujacej na dzien 31 marca 2014 r. jest nieograniczony. Rokiem obrotowym Spoiki jest rok
kalendarzowy, tj. okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

2. PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWO SClI

Podstawowe informacje o Grupie obejmuj acej jednostk e dominuj acq oraz spotki zale zne od jednostki
dominuj acej obj ete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotow nalezacych do Grupy
i objetych konsolidacjg na dzien 31 marca 2014 roku prezentuje ponizsza tabela:

Udziat Udziat
jednostki jednostki
dominuj gcejw | dominuj acej
Panstwo kapitale w prawach Metoda
Podmiot rejestracji podstawowym glosu konsolidacji
Jednostki zale zne:
konsolidacja
Lokum Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Marki” Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
J.W. Construction Sp. z 0.0. Polska 99,99% 99,99% | petna
konsolidacja
Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
JW Group Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
JW Group Sp. z 0.0.1 SKA Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
JW Group Sp.zo0.0.2 SKA Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
JW. Marka Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Yakor House Sp. z 0.0. Rosja 70,00% 70,00% | petna
konsolidacja
Seahouse Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
J.W. 6 Sp. zo.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Nowe Tysigclecie Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Business Financial Construction Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Dana Invest Sp z o0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Baltycka Invest Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Berensona Invest Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
konsolidacja
Bliska Wola 1 Sp z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna
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konsolidacja
Bliska Wola 2 Sp z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

konsolidacja
Bliska Wola 3 Sp z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

konsolidacja
Bliska Wola 4 Sp z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

konsolidacja
Bliska Wola 5 Sp z 0.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

konsolidacja
Zdziarska Invest Sp z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

konsolidacja
£06dz Invest Sp z o.0. Polska 100,00% 100,00% | petna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétek wchodzacych w sktad Grupy jest:

Lokum Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

JW Group Sp. z 0.0. 1 SKA — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

JW Group Sp. z 0.0. 2 SKA — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

JW Group Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

JW. Marka Sp. z 0.0. — dzialalno$¢ marketingowa,

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Marki” Sp. z 0.0. — sprzedaz i administrowanie osiedli budownictwa
spotecznego,

Osrodek Wypoczynkowy "Ogoniok" Sp. z o0.0. (obecnie Yakor House Sp. z 0.0.) - zagospodarowanie
i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek,

Porta Transport Sp. z 0.0. — ustugi transportowe,

J.W. Construction Sp. z 0.0. — realizacja produkcji budowlanej, produkcja wyrobéw prefabrykowanych dla
budownictwa,

Seahouse Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

J.W. 6 Sp. z 0.0. - zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Nowe Tysiagclecie Sp. z 0.0. - zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

Business Financial Construction Sp. z 0.0. — sprzedaz | marketing,

Dana Invest Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Battycka Invest Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Berensona Invest Sp. z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

Bliska Wola 1 Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

Bliska Wola 2 Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Bliska Wola 3 Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek

Bliska Wola 4 Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek

Bliska Wola 5 Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Zdziarska Invest Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wkasny rachunek

£6dz Invest Sp z 0.0. — zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

YV VYVVYVYVY

Y

YV VvV

VVVVVVVYVVYVYVYY

Wszystkie Spoétki wechodzace w sktad Grupy prowadza dziatalno$¢ na terytorium Polski, za wyjatkiem spotki zaleznej
Yakor House Sp. z 0.0, ktéra koncentruje swojg dziatalno$é¢ w zakresie produkcji budowlanej i deweloperskiej na
terytorium Rosji. Czas trwania spétek wchodzacych w sktad Grupy jest nieograniczony.

Sporz gdzanie sprawozdania skonsolidowanego

Skonsolidowane sprawozdania finansowe za lata 2013-2014 zostaly sporzadzone na podstawie sprawozdanh
finansowych jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej J.W. Construction Holding S.A. i zestawione
w taki sposéb, aby Grupa stanowita jedng jednostke. Skonsolidowane sprawozdania finansowe obejmuja sprawozdania
finansowe jednostki dominujgcej J.W. Construction Holding S.A. i sprawozdania finansowe kontrolowanych przez
jednostke dominujgcg spotek zaleznych.

Jednostka dominujgca dokonata w latach 2013-2014 wylaczenia z obowigzku objecia konsolidacjg nastepujgcych
jednostek podporzadkowanych:

W 2013 roku:
- J.W. Construction Butgaria Sp. z 0.0.-100%
W 2014 roku:
- J.W. Construction Butgaria Sp. z 0.0.-100%
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Podstawe prawng zastosowanego wylaczenia spotek ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego byly zatozenia
koncepcyjne Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w zakresie ograniczen przydatnosci i
wiarygodnosci informacji. Zgodnie z tymi zatozeniami korzysci uzyskiwane dzieki pozyskanym informacjom powinny
przewyzszaé koszty ich dostarczenia. Stwierdzono, iz koszt pozyskania informacji na temat spétek podporzadkowanych
nieobjetych konsolidacja, a takze koszt uwzglednienia ich w konsolidacji przewyzszajg korzysci osiggniete z tego tytutu.
Ponadto przy dokonaniu wytaczenia spotek podporzadkowanych z obowiazku objecia konsolidacjg kierowano sie faktem,
ze nie sg one istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego
Grupy Kapitatowej.

Zatozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i porownywalno $¢ sprawozda n finansowych

Grupa Kapitatowa J.W. Construction Holding S.A. zaklada kontynuacje dzialalnosci gospodarczej
i porownywalnos$¢é sprawozdan finansowych. Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa J.W. Construction Holding S.A. nie
stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Skonsolidowana
sprawozdawczos¢ finansowa jest przygotowywana zgodnie z zasadg kosztu historycznego. Skonsolidowane informacje
finansowe nie byly wyceniane inng metodg, co zapewnia poréwnywalno$¢ danych finansowych zawartych w
prezentowanych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Wazne oszacowania i zato zenia

Oszacowania i 0sgdy poddawane sg przez Spoétki Grupy Kapitatowej okresowej weryfikacji. Dokonujgc oszacowan J.W.
Construction Holding S.A  przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczace przysziosci:

- Oszacowanie odpiséw aktualizujgcych dotyczacych naleznosci. Kwoty odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci
ustalane sg przy uwzglednieniu oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz dokonanych zabezpieczeh
wplywajacych na skutecznosé windykaciji. Mimo, ze przyjete zalozenia opierajg sie na najlepszej wiedzy, rzeczywiste
wyniki moga r6zni¢ sie od oczekiwanych.

- Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytulu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12.
Z uwagi na duzg zmienno$¢ koniunktury, moze wystapi¢ sytuacja, w ktorej rzeczywiste wyniki finansowe i dochody
podatkowe moga rézni¢ sie od planowanych.

- Oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spoice dominujacej postepowaniami
skarbowymi i sgdowymi. Sporzadzajagc  sprawozdanie finansowe, kazdorazowo bada sie szanse
i ryzyka zwigzane z prowadzonymi postepowaniami i stosownie do wynikéw i rezultatéw takich analiz tworzy rezerwy na
potencjalne straty. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka, ze sad lub organ skarbowy wyda wyrok lub decyzje odmienng
od przewidywan jednostki i utworzone rezerwy mogq okazac¢ sie niewystarczajgce.

- Jednostka uzyskuje przychody ze $wiadczonych ustug wykonywanych przez Emitenta w oparciu o umowy zadan przez
ustalony okres. Ustugi wykonywane przez Emitenta sg ustugami dtugoterminowymi, okres ich realizacji przekracza 6
miesigcy.

Efekt zastosowania nowych standardéw rachunkowo $ci i zmian polityki rachunkowo  $ci

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | kwartat 2014 roku sg spéjne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzadzeniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok, z wyjatkiem zmian opisanych ponize;j.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i pordwnywalnego. Szczego6towy opis zasad rachunkowosci
przyjetych przez Grupe Kapitatlowg zostal przedstawiony w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
2013 rok, opublikowanym w dniu 19 marca 2014 roku.

=  Zmiany wynikaj ace ze zmian MSSF

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujg od 1 stycznia
2014 roku:

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

e MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach

e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

* MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspoélnych przedsiewzieciach

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzar finansowych

*  Wskazéwki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)
e Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27)

e Zmiany do MSR 36 Ujawnienia odnosnie wartosci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych
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e Zmiany do MSR 39 Nowacja (odnowienie) instrumentdw pochodnych a kontynuacja rachunkowosci
zabezpieczen

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowato jedynie zmianami
stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy tez zmiang
uzywanej terminologii.

Gléwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:
* MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 12 Konsolidacja —
Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz czes$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujgcego czy jednostka powinna zosta¢ objeta
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz zawiera wskazowki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje
kontrole czy tez nie.

Zastosowanie nowego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastagpic¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie kontrolowane
jednostki — niepieniezny wkiad wspolnikobw oraz MSR 31 Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard ktadzie
nacisk na prawa i obowigzki wynikajace ze wspolnych uméw niezaleznie od ich formy prawnej oraz eliminuje
niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie metody rozliczania udzialéw we wspdlnie kontrolowanych
jednostkach.

Zastosowanie nowego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych na temat
zaangazowania w innych jednostkach lub inwestycjach.

Zastosowanie nowego standardu nie ma istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
* MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektorych
postanowien dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w zakresie
prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w jednostkach stowarzyszonych,
zaleznych oraz we wspolnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdania finansowe.

Zastosowanie nowego standardu nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
« MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspoélnych przedsiewzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi stosowania metody praw wilasnosci w inwestycjach w jednostkach
stowarzyszonych oraz we wspdlnie kontrolowanych jednostkach. Standard zastgpi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych.

Zastosowanie nowego standardu nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzari finansowych

Zmiany w MSR 32 zostaly opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zmiany sg reakcjg na istniejgce niespojnosci w stosowaniu
kryteriow kompensowania istniejgcych w MSR 32.

Zastosowanie nowego standardu nie ma istothego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Wskazowki odnosnie przepiséw przejsciowych (Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12)

Wskazéwki zostaly opublikowane w dniu 28 czerwca 2012 roku i zawierajg dodatkowe informacje odnos$nie
zastosowania MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12, w tym prezentacji danych poréwnawczych w przypadku pierwszego
zastosowania ww. standardow.

Zastosowanie powyzszych zmian nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Jednostki inwestycyjne (Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27)

Wskazowki zostaty opublikowane w dniu 31 pazdziernika 2012 roku i zawierajg inne zasady odnosnie zastosowania
MSSF 10 i MSSF 12 w przypadku jednostek o charakterze funduszy inwestycyjnych.

Zastosowanie powyzszych zmian nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e Zmiany do MSR 36 Ujawnienia odnos$nie wartosci odzyskiwalnej aktywéw niefinansowych

Zmiany zostaly opublikowane w dniu 29 maja 2013 roku i majg zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2014 roku lub pézniej. Zmiany skutkuja modyfikacjg zakresu ujawnien w odniesieniu do utraty wartosci
aktywow niefinansowych, m.in. wymagaja ujawnienia wartosci odzyskiwalnej aktywa (o$rodka wypracowujacego wptywy
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pieniezne) tylko w okresach, w ktoérych ujeto utrate wartosci lub jej odwrécenie w odniesieniu do danego aktywa (lub
osrodka). Ponadto, z zmienionego standardu wynika, ze wymagany bedzie szerszy i bardziej precyzyjny zakres ujawnien
w przypadku ustalenia wartosci odzyskiwalnej jako wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy, a w przypadku
ustalenia wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy z wykorzystaniem techniki ustalania wartosci biezacej
(zdyskontowane przeptywy) konieczne bedzie podanie informacji o zastosowanej stopie dyskonta (w przypadku ujecia
utraty wartosci lub jej odwrécenia).

Zmiany dostosowujg tez zakres ujawnien odnosnie wartosci odzyskiwalnej niezaleznie od tego czy zostata ona ustalona
jako wartos¢ uzytkowa czy warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy.

Zastosowanie powyzszych zmian nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do MSR 39 Nowacja (odnowienie) instrumentdw pochodnych a kontynuacja rachunkowosci
zabezpieczen

Zmiany zostaty opublikowane w dniu 27 czerwca 2013 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub pézniej. Zmiany umozliwiajg kontynuowanie stosowania rachunkowosci zabezpieczen (pod
pewnymi warunkami), w przypadku, gdy instrument pochodny, bedacy instrumentem zabezpieczajacym, jest odnawiany
w wyniku regulacji prawnych, a w wyniku zmiany nastepuje zmiana instytucji rozliczeniowej. Zmiany w MSR 39 sg
efektem zmian prawnych w wielu krajach, ktérych efektem byto obowigzkowe rozliczenie istniejgacych pozagietdowych
instrumentow pochodnych i ich odnowienie poprzez umowe z centralng instytucjg rozliczeniowa.

Zastosowanie powyzszych zmian nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

=  Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grup €
Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za | kwartat 2013 roku.

Standardy nieobowi gzujace (Nowe standardy i interpretacje)
W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu opublikowanych
standarddw lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe] Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzieh
bilansowy:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastgpienia
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegat dalszym pracom i
zostat czesciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2015 roku.

Na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie wpltywu
zastosowania nowego standardu.

e Zmiany do réznych standardow wynikajgce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2010-2012)

W dniu 12 grudnia 2013 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajace z projektu
proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej opublikowanego w maju 2012
roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 roku lub p6zniej.

Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2015 roku, chyba ze przewidziano inny
okres ich wejscia w zycie.
Zastosowanie zmienionych standardoéw nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2011-2013)

W dniu 12 grudnia 2013 roku zostaly opublikowane kolejne zmiany do czterech standardéw wynikajace z projektu
proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej opublikowanego w listopadzie
2012 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 roku lub
poznie;.
Grupa zastosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2015 roku, chyba ze przewidziano
inny okres ich wejscia w zycie.
Zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 19 Plany okreslonych $wiadczen — sktadki pracownikéw

Zmiana zostata opublikowana w dniu 21 listopada 2013 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 lipca 2014 roku lub pdzniej. Zmiany doprecyzowujg, i w niektdrych przypadkach, upraszczajg, zasady
rachunkowosci dla sktadek pracownikéw (lub innych stron trzecich) wnoszonych do planéw okreslonych $wiadczen.
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Grupa zastosuje zmieniony standard w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2015 roku.
Zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej. Nowy standard ma charakter przejsciowy w zwigzku z toczacymi
sie pracami RMSR nad uregulowaniem sposobu rozliczania operacji w warunkach regulacji cen. Standard. Standard
wprowadza zasady ujmowania aktywow i zobowigzan powstatych w zwigzku z transakcjami o cenach regulowanych w
przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu na MSSF.
Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2016 roku.
Zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

* Interpretacja KIMSF 21 Daniny publiczne (Levies)

Nowa interpretacja zostata opublikowana w dniu 20 maja 2013 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Interpretacja zawiera wskazowki odnosnie tego, w jakich
okresach ujmowaé¢ zobowigzania do zaptaty okreslonych ciezaréw publicznoprawnych (danin).

Grupa zastosuje nowg interpretacje od daty ustalonej w rozporzadzeniu Komisji Europejskiej, przyjmujacej interpretacje
do stosowania w Unii Europejskiej.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie przewiduje sie, aby nowa interpretacja miata wptyw
na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie r6znig sie obecnie w znaczacy sposo6b od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standarddw, interpretacji oraz
zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie zostaly jeszcze
przyjete do stosowania przez UE:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z p6zniejszymi zmianami),

e Zmiana do MSR 19 Plany okreslonych $wiadczen - skiadki pracownikbw opublikowana
w dniu 21 listopada 2013 roku,

e MSSF 14 Regulatory Deferral Accounts opublikowany w dniu 30 stycznia 2014 roku,

e Zmiany do réznych standardow wynikajagce z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2010-2012) opublikowane w dniu 12 grudnia 2013 roku,

e Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements 2011-2013) opublikowane w dniu 12 grudnia 2012 roku,

* Interpretacja KIMSF 21 Daniny publiczne (Levies) opublikowana w dniu 20 maja 2013 roku.
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B. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Nota 31-03-2014 31-12-2013
AKTYWA TRWALE 887 287 132,63 885 361 987,57
Wartosci niematerialne 1 14 621 371,70 14 885 329,57
Rzeczowe aktywa trwate 2 408 590 652,13 412 419 885,53
Nieruchomosci inwestycyjne 3 435 214 093,80 427 787 324,54
Inne aktywa finansowe 4 708 008,87 717 621,46
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 027 046,43 28 088 329,53
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 5 1125 957,69 1463 496,93
AKTYWA OBROTOWE 509 273 051,51 522 145 025,35
Zapasy 6 33 002 915,20 32 041 469,79
Kontrakty budowlane 7 342 471 520,23 363 364 089,35
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 68 820 638,25 63 410 122,10
Inne aktywa finansowe 9 36 396 751,87 35980 677,19
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 13 356 934,58 15 818 508,58
Rozliczenia miedzyokresowe 11 15 224 291,38 11 530 158,33
Aktywa razem 1 396 560 185,13 1407 507 012,92
PASYWA

KAPITAEL WEASNY 519 031 602,04 513 374 216,23
Kapitat podstawowy 10 814 656,00 10 814 656,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 7 490 208,19 7 490 208,19
Pozostate kapitaty 13 497 431 632,25 496 930 783,02
Niepodzielony wynik finansowy -1 891 667,98 -13 305 438,50
Zysk/ strata netto 5186 773,59 11 444 007,52
ZOBOWIAZANIA 877 528 582,09 894 132 796,69
Zobowi gzania dtugoterminowe 574 132 589,15 589 186 336,69
Kredyty i pozyczki 12 185 515 756,17 189 181 456,93
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 659 449,86 22792 392,42
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalnych 161 777,01 161 777,01
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia 55 308 994,37 55 248 994,91
Inne zobowigzania 14 310 486 610,74 321801 715,42
Zobowi gzania krétkoterminowe 303 395 992,94 304 946 460,00
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 15 80 465 518,13 85 997 568,21
Kontrakty budowlane 31300 012,25 25 115 826,84
Kredyty i pozyczki 12 130 541 876,15 143 269 544,92
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 15 15 852 481,56 16 818 245,53
Inne zobowigzania 16 45 236 103,85 33 745 274,50
Pasywa razem 1 396 560 185,13 1407 507 012,92
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2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres za okres
01-01-2014 01-01-2013
Nota do 31-03-2014 do 31-03-2013
Przychogly netto 'ze sprzeda zy produktéw, towarow i 65 324 323.23 85 865 705,15
materiatdw, w tym: 17
Przychody netto ze sprzedazy produktow 64 927 091,61 85 254 714,98
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 397 231,62 610 990,17
gcr)::zty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow, w " 49 841 185,36 67 845 992,63
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 49 561 138,41 66 646 421,88
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 280 046,95 1199 570,75
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 15 483 137,87 18 019 712,52
Koszty sprzeda zy 4 055 352,61 4 538 348,50
Koszty ogdlnego zarz adu 4301 904,49 5260 242,42
Aktualizacja warto $ci nieruchomo $ci inwestycyjnych 7 198 440,10 2980 621,77
Zysk (strata) ze sprzeda zy 14 324 320,86 11201 743,37
Pozostate przychody operacyjne 19 258 919,26 4818 830,79
Pozostate koszty operacyjne 20 1442 965,50 1285172,65
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 13 140 274,62 14 735 401,51
Przychody finansowe 21 841 877,94 2244 772,53
Koszty finansowe 22 7 730 357,43 11 577 938,14
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 6 251 795,13 5 402 235,90
Zysk (strata) brutto 6 251 795,13 5402 235,90
Podatek dochodowy 1065 021,54 1084 628,20
Zysk (strata) netto 5186 773,59 4 317 607,70
Inne catkowite dochody: 470 612,23 -197 857,46
Roznice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych 500 849,23 -197 823,46
Zysk/strata z przejecia spétek -30 237,00 -34,00
Zysk z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych
Inne calkowite dochody
Catkowity dochéd 5 657 385,82 4119 750,24
za okres za okres
KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO | 01-01-2014 01-01-2013

ROZWODNIONEGO NA AKCJE

do 31-03-2014

do 31-03-2013

Zyski

(A) Zysk Grupy wynikajacy ze skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

5186 773,59

4 317 607,70

Liczba akgcji

(B) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych co do gtosu
na WZA Spéiki dla celu wyliczenia wskaznika zysku na akcje*

54 073 280,00

54 073 280,00

(C) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych co do gtosu
na WZA Spéiki dla celu wyliczenia wskaznika rozwodnionego
zysku na akcje

54 073 280,00

54 073 280,00

Podstawowy zysk na akcj e = (A)/(B)

0,10

0,08

Rozwodniony zysk na akcj e = (A)/(B)

0,10

0,08

*Zgodnie z MSR 33 ,Zysk przypadajacy na jedng akcje” dla celéw wyliczenia podstawowego zysku przypadajacego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto
$rednig wazona liczbe akcji wystepujaca w danym okresie. Ustalono jg jako liczbe akcji na poczatek danego okresu, skorygowana o liczbe akcji odkupiong
lub wyemitowana w ciagu okresu wazona wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych akcji (liczba dni, przez jakg akcje wystepuja do
catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty rejestracji podwyzszenie kapitatu podstawowego). W analizowanym okresie nie wystapity czynniki, ktére

miatyby wptyw na rozwodnienie liczby akcji.
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3. Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wt ~ asnym

Udziaty (akcje) Kapitat z wyceny

wlasne transakcji

(wielko $¢ Kapitat z Pozostate zabezpieczaj acych Niepodzielony

Kapitat ujemna) aktualizaciji Kapitat kapitaty i ré znice kursowe wynik z lat
akcyjny wyceny zapasowy rezerwowe z konsolidacji ubieglych Wynik netto Kapitat wiasny

Stan na 31 grudnia 2013 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 488506 357,82 7947 307,60 477 117,60 -13 305 438,50 11 444 007,52 | 513 374 216,23
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu zmiany
prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2014 10 814 656,00 0,00 | 7490 208,19 | 488 506 357,82 7 947 307,60 477 117,60 -13 305 438,50 11 444 007,52 | 513 374 216,23
Doptata do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny aktywow dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z zabezpieczenia
przeptywow pienigznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Roznice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych
jednostek zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500 849,23 0,00 0,00 500 849,23
Zysk/ strata z przejecia spétek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany zasad
rachunkowosci/prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wiaczenie spétki do konsolidacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -30 237,00 0,00 -30 237,00
Suma zyskow/strat ujetych
bezposrednio w kapitale wlasnym 10 814 656,00 0,00 | 7490 208,19 | 488506 357,82 7947 307,60 977 966,83 -13 335 675,50 11 444 007,52 | 513 844 828,46
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5186 773,59 5186 773,59
Suma zyskéw/strat ujetych w
kapitale wiasnym i w wyniku netto 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 488506 357,82 7947 307,60 977 966,83 -13 335 675,50 16 630 781,11 | 519 031 602,04
Zwigkszenia / zmniejszenia z
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 444 007,52 -11 444 007,52 0,00
Stan na 31 marca 2014 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 488506 357,82 7947 307,60 977 966,83 -1 891 667,98 5186 773,59 | 519 031 602,04
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Udziaty (akcje) Kapitat z wyceny

wlasne transakcji

(wielko $¢ Kapitat z Pozostate zabezpieczaj acych Niepodzielony

Kapitat ujemna) aktualizaciji Kapitat kapitaty i ré znice kursowe wynik z lat
akcyjny wyceny zapasowy rezerwowe z konsolidacji ubieglych Wynik netto Kapitat wiasny

Stan na 31 grudnia 2012 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500 115 552,27 7947 307,60 -277 290,55 -32 387 426,13 9 553 048,22 | 503 256 055,60
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu zmiany
prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2013 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500 115 552,27 7 947 307,60 -277 290,55 -32 387 426,13 9 553 048,22 | 503 256 055,60
Doptata do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny aktywow dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z zabezpieczenia
przeptywow pienigznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Roznice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych
jednostek zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -197 823,46 0,00 0,00 -197 823,46
Zysk/ strata z przejecia spétek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany zasad
rachunkowosci/prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 -34,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -34,00
Wigczenie spéiki do konsolidacii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat ujetych
bezposrednio w kapitale wlasnym 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 518,27 7947 307,60 -475 114,01 -32 387 426,13 9553 048,22 | 503 058 198,14
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4317 607,70 4317 607,70
Suma zyskéw/strat ujetych w
kapitale wiasnym i w wyniku netto 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 518,27 7947 307,60 -475 114,01 -32 387 426,13 13 870 655,92 | 507 375 805,84
Zwigkszenia / zmniejszenia z
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9 553 048,22 -9 553 048,22 0,00
Stan na 31 marca 2013 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 518,27 7947 307,60 -475 114,01 -22 834 377,91 4317 607,70 | 507 375 805,84
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Kapitat z wyceny

Kapitat Udz:,z;g S(r?lemje) Kapit_ai z Kapitat Pozo_staie transak&_:ji Niepo_dzielony ) _
akeyjny (wielko $¢ aktualizaciji zapasowy kapitaty 'zafb_ez'pleczaj acych wyplk z lat Wynik netto Kapitat wtasny
ujemna) wyceny rezerwowe i réznice k_urso_\_/ve z ubiegtych
konsolidaciji
Stan na 31 grudnia 2012 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500 115 552,27 7 947 307,60 -277 290,55 -32 387 426,13 9 553 048,22 | 503 256 055,60
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu zmiany
prezentacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2013 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 552,27 7947 307,60 -277 290,55 -32 387 426,13 9 553 048,22 | 503 256 055,60
Doptata do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji whasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji
wyceny aktywow dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z zabezpieczenia
przeptywow pienieznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R6znice kursowe z przeliczenia
sprawozdan finansowych
jednostek zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 754 408,15 0,00 0,00 754 408,15
Zyskl strata z przejecia spétek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany zasad
rachunkowosci/prezentacii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty konsolidacyjne 0,00 0,00 0,00 -34,00 0,00 0,00 34,00 0,00 0,00
Wigczenie spétki do konsolidacji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -2 080 255,05 0,00 | -2 080 255,05
Suma zyskow/strat ujetych
bezposrednio w kapitale wlasnym 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 518,27 7947 307,60 477 117,60 -34 467 647,18 9553 048,22 | 501 930 208,70
Zysk (strata) netto za rok
obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11 444 007,52 | 11 444 007,52
Suma zyskéw/strat ujetych w
kapitale wkasnym i w wyniku netto 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 500115 518,27 7 947 307,60 477 117,60 -34 467 647,18 20 997 055,74 | 513 374 216,22
Zwigkszenia / zmniejszenia z
podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 | -11609 160,45 0,00 0,00 21 162 208,67 -9 553 048,22 0,00
Stan na 31 grudnia 2013 10 814 656,00 0,00 | 7490208,19 | 488506 357,81 7 947 307,60 477 117,60 -13 305 438,50 11 444 007,52 | 513 374 216,22
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4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywOw pieni  eznych

Przeptywy $rodkoéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej - 01-01-2014 01-01-2013
metoda po srednia do 31-03-2014 do 31-03-2013
Zysk (strata) netto 5186 773,59 4 317 607,70
Korekta o pozycj e 905 213,25 7 667 591,99
Amortyzacja 2 747 906,98 3521 902,55
(Zyski) straty z tytutu roznic kursowych dotyczacych dziatalnosci

inwestycyjnej i finansowej -202 823,95 -742 274,08
(Zysk) strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 129 315,80 -241 709,70
Odsetki i dywidendy 8 673 326,96 9495 573,04
Podatek dochodowy 0,00
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych -3 671 557,02 -2 756 418,43
Inne korekty -6 770 955,52 -1 609 481,38
- odpis nieruchomosci inwestycyjne -7 198 440,10 -2 980 642,41
- pozostate korekty 427 484,58 1371161,03
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 19 988 567,55 328 450,54
Zmiana stanu zapaséw -961 445,41 2 144 157,24
Zmiana stanu kontraktéw budowlanych 32 374 635,13 24 527 083,36
Zmiana stanu naleznosci -5072 976,91 -176 739,44
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem

pozyczek i kredytow -6 351 645,26 -26 166 050,62

Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej

26 080 554,39

12 313 650,24

Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywéw

trwalych oraz innych aktywow trwatych 0,00 1030 623,61
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywow

trwalych oraz innych aktywow trwatych -3 998 785,38 -908 348,59
Wydatki zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,00 0,00
Nabycia instrumentéw kapitatowych oraz instrumentow dtuznych 0,00 0,00
Zbycie instrumentow kapitalowych oraz instrumentoéw dtuznych 0,00 0,00
Pozyczki udzielone -40 025,01 0,00
Splata pozyczek 0,00 0,00
Dywidendy otrzymane 0,00 0,00
Odsetki otrzymane 0,00 0,00
Zbycie jednostek zaleznych 0,00 0,00
Nabycia jednostek zaleznych: 0,00 0,00
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -4 038 810,39 122 275,02
Przeptywy $rodkdéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej 0,00 0,00
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw 0,00 0,00

Otrzymane kredyty i pozyczki

17 157 483,91

138 073 131,54

Sptaty kredytéw i pozyczek

-33 588 180,98

-139 393 795,89

Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -776 968,25 -1 498 203,64
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00
Zaptacone odsetki -7 295 652,68 -9 301 244,88
Inne wplywy finansowe (w tym weksle) 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe (w tym weksle) 0,00 0,00

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

-24 503 318,00

-12 120 112,87

ZMNIEJSZENIE/(ZWIEKSZENIE) NETTO SRODKOW

PIENIEZNYCH -2 461 574,00 315 812,39
Saldo otwarcia $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow 15 818 508,58 16 729 078,51
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENIEZNYCH | ICH
EKWIWALENTOW

13 356 934,58

17 044 890,89
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C. NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. AKTYWA TRWALE

Nota 1. Wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31-03-2014 31-12-2013

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
b) wartos¢ firmy z konsolidaciji 12 389 648,22 12 389 648,22
¢) inne wartosci niematerialne 2231723,48 2 495 681,35
d) zaliczki na wartosci niematerialne 0,00 0,00

Warto $ci niematerialne, razem

14 621 371,70

14 885 329,57

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

31-03-2014

31-12-2013

a) srodki trwate, w tym:

391170 116,51

394 823 772,35

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

38 689 371,97

38 713 219,24

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej

322 538 756,94

325 218 776,45

- urzadzenia techniczne i maszyny

18 412 215,22

18 904 467,95

- Srodki transportu

919 036,88

997 837,47

- inne $rodki trwate

10 610 735,50

10 989 471,24

b) srodki trwate w budowie

17 420 535,62

17596 113,18

c¢) zaliczki na srodki trwate w budowie

0,00

0,00

Rzeczowe aktywa trwate, razem

408 590 652,13

412 419 885,53

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje dugoterminowe

31-03-2014

31-12-2013

a) nieruchomosci inwestycyjne

435 214 093,80

427 787 324,54

b) inne

0,00

0,00

Warto $€ innych inwestycji diugoterminowych

435 214 093,80

427 787 324,54

Nota 4. Inne aktywa finansowe

DEUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) udzialy lub akcje 223 999,60 228 999,60
b) udzielone pozyczki 484 009,27 488 621,86
c) inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
Warto $¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych 708 008,87 717 621,46
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Udziat w
Odpisy do ogolnej
Warto §¢ Korekty wysoko $ci liczbie
Zastosowana udziatow / aktualizacyjne | warto $ci Warto € gtoséw na
Nazwa (firma) jednostki ze Przedmiot Charakter metoda Data objecia | akcji wedtug warto §¢ ksi egowej bilansowa walnym
wskazaniem formy prawnej Siedziba przedsi gbiorstwa | powi gzania | konsolidacji kontroli ceny nabycia (razem) aportu udziatéw / akcji zgromadzeniu
budownictwo jednostka
1| TBS Marki Sp.z o.0. Warszawa | spoleczne zalezna metoda petna 14.11.2003 | 13 360 000,00 0,00 0,00 13 360 000,00 100,00%
Business Financial Construction Sp. z dziatalnos¢ jednostka nie
2 | 0.0 Warszawa | ustugowa zalezna konsolidowana 16.06.2003 4 346 500,00 0,00 0,00 4 346 500,00 99,99%
dziatalnos¢ jednostka
3 | Lokum Sp. z 0.0. Warszawa | deweloperska zalezna metoda petha 13.09.2005 3778 500,00 0,00 0,00 3778 500,00 100,00%
Warna dziatalnos¢ jednostka nie
4 | J.W. Construction Butgaria Sp. z 0.0. (Butgaria) deweloperska zalezna konsolidowana 08.10.2007 9 854,98 0,00 0,00 9 854,98 100,00%
Soczi dziatalnos¢ jednostka
5 | Yakor House Sp. z 0.0. (Rosja) deweloperska zalezna metoda petha 07.12.2007 9 810 000,00 0,00 0,00 9810 000,00 70,00%
dziatalnos¢ jednostka
6 | J.W. Construction Sp. z 0.0. Zabki budowlana zalezna metoda petna 19.02.2008 | 57 451 956,00 0,00 30 430 356,00 27 021 600,00 99,99%
dzierzawa
witasnosci jednostka
7 | JW. Marka Sp. z 0.0. Zabki intelektualnej zalezna metoda petha 23.08.2011 | 155 841 000,00 0,00 155 779 575,58 61 424,42 100,00%
zarzadzanie innymi | jednostka
8 | J.W. Group Sp z 0.0. Zabki podmiotami zalezna metoda petha 23.02.2012 50 000,00 0,00 0,00 50 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
9 | JW. Group Sp z 0.0. 1 SKA Zabki deweloperska zalezna metoda petna 26.03.2012 | 62 074 000,00 0,00 0,00 62 074 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
10 | J.W. Group Sp z 0.0. 2 SKA Zabki deweloperska zalezna metoda petna 26.03.2012 50 000,00 0,00 0,00 50 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
11 | Seahouse Sp.zvo.o. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 18.10.2012 | 10 950 000,00 0,00 0,00 10 950 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
12 | J.W. 6 Sp. z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 16.11.2012 50 000,00 0,00 0,00 50 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
13 | Nowe Tysiaclecie Sp.z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 11.06.2013 3275 000,00 0 0 3275 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
14 | Dana Invest Sp z o.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 22.11.2013 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
15 | Battycka Invest Sp. z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 23.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
16 | Berensona Invest Sp. z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 28.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
17 | BliskaWola 1 Sp z o.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 22.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
18 | Bliska Wola 2 Sp z o.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 29.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
19 | Bliska Wola 3 Sp z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 23.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
20 | BliskaWola 4 Sp z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petha 24.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%

16




= | AN

CONSTRUCTION

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014r.

dziatalnos¢ jednostka
21 | BliskaWola 5 Sp z 0.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 29.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
22 | Zdziarska Invest Sp z o.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 22.01.2014 5 000,00 0,00 0,00 5 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
23 | £6dzZ Invest Sp z o.0. Zabki deweloperska zalezna metoda petna 22.01.2014 3700 000,00 0,00 0,00 3 700 000,00 100,00%
dziatalnos¢ jednostka
24 | Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji Szczecin transportowa zalezna metoda petna 12.11.2007 | 19309 914,41 0,00 0,00 19 309 914,41 100,00%
Powigzania posrednie
udziat w
SASPOL INFRASTRUKTURE Sp. z przetargach
0.0.(dawniej Trinity Self Comapnies Sp. z publicznych jako jednostka nie
25 | 0.0.) Warszawa | lider konsorcjum stowarzyszona | konsolidowana | 06.10.2009 4 644,62 0,00 0,00 4 644,62 25,00%
budownictwo jednostka nie
26 | TBS Nowy Dom Sp. z 0.0. Zabki spoteczne stowarzyszona | konsolidowana | 30.09.2006 1 000,00 0,00 0,00 1 000,00 2,00%
dziatalno$¢ jednostka nie
27 | Business Financial Construction Sp. z 0.0. | Warszawa ustugowa zalezna konsolidowana | 16.06.2003 500,00 0,00 0,00 500,00 0,01%
Krynica jednostka nie
28 | Karczma Regionalna Sp.z o.0. Gorska ustugi hotelarskie zalezna konsolidowana | 16.12.2004 208 550,00 0,00 0,00 208 550,00 8,06%
dziatalnosé jednostka
29 | J.W. Construction Sp. z 0.0. Zabki budowlana zalezna metoda petna 19.02.2008 50,00 0,00 0,00 50,00 0,01%

17




=] AN

CONSTRUCTION

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014 .

Nota 5. Naleznosci diugoterminowe

NALE ZNOSCI DEUGOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) naleznosci z tytutu kaucji 1125 957,69 1463 496,93
b) naleznosci z tytutu depozytéw (leasingi) 0,00 0,00
b) pozostate naleznosci 0,00 0,00
Warto $¢€ naleznosci, razem 1125 957,69 1463 496,93

2. AKTYWA OBROTOWE

Nota 6. Zapasy

ZAPASY 31-03-2014 31-12-2013

a) materiaty 2 966 081,34 3099 513,54
b) potprodukty i produkty w toku 1 356 656,22 96 992,59
c) produkty gotowe 386 641,13 561 794,42
d) towary 28 293 486,92 28283 119,65
e) zaliczki na dostawy 49,59 49,59
Warto §¢ zapasow, razem 33 002 915,20 32 041 469,79

Nota 7. Kontrakty budowlane

KONTRAKTY BUDOWLANE 31-03-2014 31-12-2013
KONTRAKTY BUDOWLANE (aktywa obrotowe)

a) potprodukty i produkty w toku 208 523 120,26 197 500 841,18
b) produkty gotowe 131 448 764,32 162 972 438,90
¢) zaliczki na dostawy 2 440 620,73 2832422,72
d) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 014,92 58 386,55
Warto $¢ kontraktow budowlanych razem 342 471 520,23 363 364 089,35

KONTRAKTY BUDOWLANE (zobowi gzania
krétkoterminowe)

a) rozliczenia miedzyokresowe 31 300 012,25 25115 826,84

Warto $¢ kontraktow budowlanych razem 31 300 012,25 25 115 826,84

Spétki Grupy Kapitatowej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig zaciggaja kredyty, ktére zabezpieczane sa min.
hipoteka na nieruchomosci. Na dzien 31 marca 2014 roku Spétki Grupy ustanowity zabezpieczenia w postaci hipoteki
na nieruchomosciach prezentowanych w zapasach i kontraktach budowlanych o wartosci 392,6 min, prezentowanych w
srodkach trwatych o wartosci 338,8 min. Wartos$¢ hipoteki jest ustanawiana na kwote przyznanego kredytu (lub wyzsza),
w zwigzku z powyzszym znacznie przekracza warto$¢ nieruchomosci wykazywanych w aktywach Spétek Grupy. Na
dzien 31 marca 2014 roku zobowigzania z tytutu uruchomionych kredytéw wynosza 306,0 min. (z wytaczeniem kredytow
TBS Marki Sp. z 0.0., zobowigzania wynoszg 203,8 min )

Spotki Grupy Kapitatowe] w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig emitujg obligacje, ktére zabezpieczane sg min.
hipoteka na nieruchomosci. Na dzien 31 marca 2014 roku Spoétka Grupy ustanowita zabezpieczenia w postaci hipoteki
na nieruchomosciach prezentowanych w zapasach i kontraktach budowlanych oraz w $rodkach trwatych o igcznej
wartosci 335 min oraz na nieruchomosciach obcych o wartosci 10 min. Warto$¢ hipoteki jest ustanawiana na kwote
wyemitowanych obligacji (lub wyzszg), w zwigzku z powyzszym znacznie przekracza warto$¢ nieruchomosci
wykazywanych w aktywach Spotki. Na dzien 31 marca 2014 roku zobowigzania z tytulu wyemitowanych obligacji
wynoszg 301,5 min.

Nota 8. Naleznosci krotkoterminowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane 0,00 0,00
b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 37 255 382,35 31616 290,67
¢) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych 8 816 068,64 10 041 835,43
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

d) inne 22 749 187,26 21751 996,01
Warto $¢ naleznosci, razem 68 820 638,25 63 410 122,10
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Nota 9. Inne aktywa finansowe

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) udziaty lub akcje 0,00 0,00
b) udzielone pozyczki 36 078 554,77 35 668 280,76
c) inne inwestycje 318 197,10 312 396,43

Warto $¢€ inwestycji krotkoterminowych, razem

36 396 751,87

35980 677,19

Nota 10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 31-03-2014 31-12-2013

a) srodki pieniezne w kasie i banku 12 733 397,89 12 908 360,76
b) inne srodki pieniezne 70 946,97 2907 702,37
¢) inne aktywa pieniezne 552 589,72 2 445,45

Warto §¢ srodkéw pieni eznych, razem

13 356 934,58

15 818 508,58

Nota 11. Rozliczenia miedzyokresowe

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

31-03-2014

31-12-2013

a) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

15 224 291,38

11 530 158,33

Warto $€ rozlicze n miedzyokresowych, razem

15 224 291,38

11 530 158,33

3. ZOBOWIAZANIA

Nota 12. Kredyty i pozyczki

KREDYTY | POZYCZKI

31-03-2014

31-12-2013

a) kredyty

305 994 604,30

328 425 301,37

w tym: diugoterminowe

181 455 333,15

188 124 740,28

krotkoterminowe

124 539 271,15

140 300 561,09

b) pozyczki 10 063 028,02 4 025 700,48
w tym: diugoterminowe 4 060 423,02 1 056 716,65
krétkoterminowe 6 002 605,00 2 968 983,83

Warto $¢€ kredytow i po zyczek, razem

316 057 632,32

332 451 001,85

Warto §¢ kredytéw i po zyczek -dlugoterminowe

185 515 756,17

189 181 456,93

Warto §¢ kredytéw i po zyczek -krétkoterminowe

130 541 876,15

143 269 544,92

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNO SCI

31-03-2014

31-12-2013

Do 1 roku

124 539 271,15

140 300 561,09

Powyzej 1 roku do 2 lat

41 904 351,61

52 612 919,95

Powyzej 2 lat do 5 lat

49 107 749,80

42 170 343,57

Powyzej 5 lat

90 443 231,74

93 341 476,76

Razem kredyty, w tym:

305 994 604,30

328 425 301,37

- diugoterminowe

181 455 333,15

188 124 740,28

- krotkoterminowe

124 539 271,15

140 300 561,09

W tym kredyty Spoétki TBS Marki Sp. z o.0.

KREDYTY | POZYCZKI

31-03-2014

31-12-2013

a) kredyty

102 244 655,28

102 746 434,07

w tym: dtugoterminowe

97 481 934,10

97 990 452,89

krétkoterminowe 4762 721,18 4 755 981,18
b) pozyczki 0,00 0,00
w tym: diugoterminowe 0,00 0,00
krotkoterminowe 0,00 0,00

Warto §¢ kredytéw i po zyczek, razem

102 244 655,28

102 746 434,07

Warto §¢€ kredyté w i po zyczek -dlugoterminowe

97 481 934,10

97 990 452,89

Warto $¢€ kredytow i po zyczek -krétkoterminowe

4762721,18

4 755 981,18

Spotka TBS Marki Sp. z 0.0. zaciggneta kredyty z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na odrebnych, w stosunku do

standardowych kredytow komercyjnych zasadach,

regulowanych przez Ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o

niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego Dz. U.00.98.1070. j.t. Sg to kredyty diugoterminowe z
terminami sptat przypadajacymi na lata 2033-2044. Kredyty sptacane sg z czynszéw od najemcow mieszkan TBS.
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KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNO SCI 31-03-2014 31-12-2013
Do 1 roku 4762 721,18 4 755 981,18
Powyzej 1 roku do 2 lat 4755 981,18 4 755 981,18

Powyzej 2 lat do 5 lat

14 268 349,80

14 267 943,57

Powyzej 5 lat

78 457 603,12

78 966 528,14

Razem kredyty, w tym:

102 244 655,28

102 746 434,07

- dtugoterminowe

97 481 934,10

97 990 452,89

- krétkoterminowe 4762 721,18 4 755 981,18
Nota 13. Pozostale kapitaty

POZOSTALE KAPITALY 31-03-2014 31-12-2013

a) kapitat zapasowy 488 506 357,82 488 506 357,82
b) pozostate kapitaty rezerwowe 7 947 307,60 7 947 307,60
¢) réznice z przeliczenia 977 966,83 477 117,60

Warto $¢€ pozostatych kapitatéw, razem

497 431 632,25

496 930 783,02

Nota 14. Inne zobowigzania diugoterminowe

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) zobowigzania z tytutu leasingéw 95 545,75 117 280,26
b) zobowigzania z tytutu kaucji 4719 726,85 5584 401,99
¢) inne zobowigzania diugoterminowe 17 784 010,35 17 738 930,39
d) zobowigzania wekslowe 6 557 327,79 6461 102,78
e) obligacje 281 330 000,00 291 900 000,00

Warto $€ innych zobowi azan, razem

310 486 610,74

321 801 715,42

Nota 15. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE

ZOBOWIAZANIA 31-03-2014 31-12-2013

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 43 925 095,67 48 934 213,75
b) quOW|qzan|a z tytutu dostaw i ustug-jednostki 276012 0,00
powigzane

c¢) zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i 7 479 376,66 6 699 846,39
innych swiadczen

d) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1611 665,32 1753 059,13
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

f) inne

27 446 620,35

28 610 448,94

Warto §¢ zobowi gzan handlowych oraz pozostatych
zobowi gzan, razem

80 465 518,12

85 997 568,21

REZERWY NA POZSTALE ZOBOWI AZANIA | INNE
OBCIAZENIA

31-03-2014

31-12-2013

a) czesc¢ krétkoterminowa, w tym:

15 852 481,56

16 818 245,53

- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym:

13 830 208,35

13 676 660,90

- odsetki naliczone 1885 803,38 2223423,34
- depozyty czynszowe 477 649,38 477 649,38
- inne 11 466 755,59 10 975 588,18
- pozostate rezerwy, w tym: 2022 273,21 3141 584,63
- rezerwa na przyszie zobowigzania 0,00 0,00
- rezerwy na naprawy gwarancyjne 2022 273,21 2022 273,21
- rezerwa pozostale 0,00 1119311,42

a) czes¢ diugoterminowa, w tym:

55 308 994,37

55248 994,91

- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym:

55 308 994,37

55 248 994,91

- partycypacje w kosztach budowy-TBS Marki

49104 131,35

49 094 677,69

- przychody przysztych okreséw-umorzenie kredytéw-TBS

Marki

6 204 863,02

6 154 317,22

Rezerwy na pozostate zobowi agzania i inne obci azenia

razem

71161 475,93

72 067 240,44
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Nota 16. Inne zobowigzania

INNE ZOBOWIAZANIA 31-03-2014 31-12-2013

a) zot)'oyvlqzanla z tytutu emisji dtuznych papieréw 20 193 938,05 7 949 363,10
wartosciowych

b) zobowigzania wekslowe 123 293,12 121 804,98
¢) zobowigzania z tytutu leasingéw 24 918 872,68 25674 106,42

d) inne zobowigzania finansowe

0,00

0,00

Warto $¢€ innych zobowi azan, razem

45 236 103,85

33 745 274,50

4. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Nota 17. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Przychody ze sprzedazy produktéw

44 574 679,54

65 007 460,64

Przychody ze sprzedazy ustug

20 352 412,07

20 247 254,34

Przychody ze sprzedazy towaréw

397 231,62

610 990,17

Warto §¢€ przychodoéw, razem

65 324 323,23

85 865 705,15

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Przychody ze sprzeda zy, z czego:

65 324 323,23

85 865 705,15

-ze sprzedazy produktéw-lokale, dziatki, budynki

43 133 408,93

64 495 949,72

-ze sprzedazy produktéw-pozostale 1441 270,61 511 510,92
-ze sprzedazy ustug 20 352 412,07 20 247 254,34
-ze sprzedazy towarow 397 231,62 610 990,17

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Przychody z tytutu sprzeda zy produktéw i ustug w
podziale na segmenty

64 927 091,61

85 254 714,98

-dziatalno$¢ deweloperska

46 054 010,26

67 706 416,37

-dziatalno$é hotelarska 8 454 604,11 5 855 788,50
-budownictwo spoteczne 3477 206,63 3488 218,38
-ustugi transportowe 0,00 0,00
-budownictwo 6 941 270,61 8 204 291,73

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Przychody z tytutu sprzeda zy produktéw -lokali,

dziatek, budynkéw wg segmentéw geograficznych 4313  3408,93 64 495 949,72
-Warszawa i okolice 27 091 479,32 57 451 971,37
-Gdynia 0,00 0,00
- £6dz 3086 284,05 7 043 978,35
- Poznan 12 955 645,56 0,00

od 01-01-2014 od 01-01-2013

do 31-03-2014 do 31-03-2013
Przychody z tytutu sprzeda zy ustug hotelarskich  wg
segmentéw geograficznych 8 454 604,11 5 855 788,50
-Warszawa i okolice 650 632,22 597 491,29
- Tarnowo 987 161,42 1006 417,36
- Strykéw 855 930,54 595 108,14
- Cieszyn 110 513,04 221 034,47
- Krynica Gérska 5 850 366,89 3435737,24
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Nota 18. Koszty z dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Koszty ze sprzedazy produktow

37912 831,43

47 060 683,17

Koszty ze sprzedazy ustug

11 648 306,98

19 585 738,71

Koszty ze sprzedazy towaréw

280 046,95

1199 570,75

Koszt wtasny sprzeda zy, razem

49 841 185,36

67 845 992,63

Koszty sprzeda zy i koszty zarz gdu

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Koszty sprzedazy 4 055 352,61 4 538 348,50
Koszty zarzadu 4 301 904,49 5260 242,42
Koszty sprzeda zy i koszty zarz gdu, razem 8 357 257,10 9 798 590,92

Koszty wg rodzaju

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Amortyzacja 2747 906,98 4 438 094,86
Zuzycie materiatéw i energii 5895 904,14 4928 402,49
Ustugi obce 10 513 946,77 31 204 941,54
Podatki i optaty 1901 036,17 2 275 866,23
Wynagrodzenia 6 930 014,52 7 441 126,60
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1283 429,30 1317 322,46
Pozostate koszty rodzajowe 2080 929,91 2 698 158,62

Koszty wg rodzaju, razem

31 353 167,79

54 303 912,80

Nota 19. Pozostale przychody operacyjne

PRZYCHODY OPERACYJNE

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 241 709,70
b) inne przychody operacyjne 258 919,26 4577 121,09
Warto $¢ przychoddw operacyjnych, razem 258 919,26 4 818 830,79
Nota 20. Pozostale koszty operacyjne

od 01-01-2014 od 01-01-2013
KOSZTY OPERACYINE do 31-03-2014 do 31-03-2013
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 129 315,80 0,00
b) aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
¢) inne koszty operacyjne 1313 649,70 1285172,65
Warto $¢ kosztow operacyjnych, razem 1442 965,50 1285172,65
Nota 21. Przychody finansowe

od 01-01-2014 od 01-01-2013
PRZYCHODY FINANSOWE do 31-03-2014 do 31-03-2013
a) dywidendy 0,00 0,00
b) odsetki 506 793,30 523 800,92
¢) zysk ze zbycia inwestycji 0,00 824 768,88
d) inne 335 084,64 896 202,73
Warto §¢ przychodéw finansowych, razem 841 877,94 2244 772,53
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Nota 22. Koszty finansowe

od 01-01-2014 od 01-01-2013
KOSZTY FINANSOWE do 31-03-2014 do 31-03-2013
a) odsetki 7701 195,39 11 577 938,14
b) strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
c) inne 29 162,04 0,00
Warto $¢ kosztéw finansowych, razem 7 730 357,43 11577 938,14

D. DODATKOWE INFORMACJE

1. Opis istotnych dokona n lub niepowodze n Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwa zniejszych zdarze nich dotycz acych.

W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Rejestracja spotek zaleznych

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495145 spéitke pod firmg £6dz Invest
Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze spotki wynosit w chwili rejestracji 5.000 zt i dzielit sie na 100
udzialéw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spo6tki Emitent
zamierza realizowac¢ inwestycje w Lodzi Osiedle Centrum llI.

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495351 spétke pod firma Zdziarska
Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatéw po
50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki Emitent zamierza
realizowac¢ inwestycje w Warszawie przy ul. Zdziarskiej.

W dniu 23 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod nr KRS 0000495612 spotke pod firmg Battycka
Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zaktadowy tejze sp6tki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatow po
50 zt kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spétki Emitent zamierza
realizowac¢ inwestycje w Katowicach przy ul. Baltyckiej.

W dniu 28 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod nr KRS 0000496087 spoétke pod firmg Berensona
Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakltadowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatéw po
50 zt kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spétki Emitent zamierza
realizowac¢ inwestycje w Warszawie przy ul. Berensona.

W dniu 22 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod nr KRS 0000495392 sp6tke pod firmg Bliska Wola 1
Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatéw po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spétki Emitent zamierza realizowaé
jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 29 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495680 spétke pod firmg Bliska Wola 2
Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakltadowy tejze spotki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatéw po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spétki Emitent zamierza realizowaé
jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 23 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495616 spoétke pod firmg Bliska Wola 3
Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakltadowy tejze spotki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatow po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki Emitent zamierza realizowaé
jeden z etapéw inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

W dniu 24 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcéw pod nr KRS 0000495669 spotke pod firmg Bliska Wola 4
Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakladowy tejze spétki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatéw po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spotki Emitent zamierza realizowaé
jeden z etapéw inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.
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W dniu 29 stycznia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat w Rejestrze Przedsiebiorcow pod nr KRS 0000495118 spétke pod firmg Bliska Wola 5
Spéika z 0.0. z siedzibg w Zgbkach. Kapitat zakltadowy tejze spotki wynosi 5.000 zt i dzielit sie na 100 udziatow po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaly objete przez Emitenta. Za posrednictwem tejze spétki Emitent zamierza realizowaé
jeden z etapow inwestycji w Warszawie przy ul. Kasprzaka.

Podwyzszenie kapitatu zakladowego w spétkach zaleznych

W dniu 21 marca 2014 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw spotki pod firmg £6dz Invest Spotka z 0.0. z siedziba
w Zabkach podjeto uchwate, zaprotokotowang przez notariusza w Warszawie za nr Rep. A 3317/2014, o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego z kwoty 5.000 zt do kwoty 3.700.000 zt tj. o kwote 3.695.000 zt w drodze utworzenia 73.900
nowych udzialtdw po 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty objete przez dotychczasowego wspélnika Emitenta.
Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego nastgpita po dniu 30 marca 2014 r.

Sprzedaz gruntu
W dniu 21 marca 2014 r. zostata zawarta umowa za nr Rep. A 3310/2014, ktérej przedmiotem byta sprzedaz przez

Emitenta na rzecz podmiotu zaleznego spotki pod firma £6dz Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zabkach dziatki gruntu
oznaczonej nr 104/5 z obrebu S-9 potozonej w todzi przy ul. Tymienieckiego 16 A o pow. 0,7014 ha dla ktérej Sad
Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi XVI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
LD1M/00111879/7. Wraz z nieruchomoscig sprzedazy podlegata takze dokumentacja projektowa bedaca podstawg
wydania pozwolenia budowlanego na budowe budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych. Przedmiotowa umowa byta
kontynuacjg dziatan Emitenta zmierzajacych do realizacji nowych inwestycji w wydzielonych spétkach celowych.

Umowy kredytowe

W dniu 29 stycznia 2014 r. Spétka zawarta z Bankiem BOS S.A. umowe o kredyt inwestycyjny na finansowanie zadan
zwigzanych z ochrong $rodowiska - refinansowanie naktadéw zwigzanych z realizacja sieci wodociagowo-
kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekéw w Ozarowie Mazowieckim w wysokosci 13.874.000 zt. Termin sptaty kredytu
wyznaczono na dzien 31 grudnia 2017 r.

Zawarcie anekséw do umoéw kredytowych
Dnia 19 lutego 2014 r. Spétka podpisata aneks do umowy o kredyt w rachunku biezacym zawartej z Bankiem Millennium
S.A. Na mocy aneksu ustalono termin sptaty kredytu na dzien 21 sierpien 2014 r.

Sptata kredytu
W dniu 27 lutego 2014r. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 20.000.000 zi,

przeznaczonego na refinansowanie kosztow wytworzenia 292 lokali mieszkalnych w inwestycji Villa Campina w
Ozarowie Mazowieckim udzielonego przez Getin Noble Bank S.A.

Pozwolenie na uzytkowanie
W dniu 20 stycznia 2014 r. Spotka zgtosita do PINB uzytkowania 2 doméw jednorodzinnych na Osiedlu Villa Campina w
Ozarowie Mazowieckim. Zgtoszenia zostaty przyjete bez zastrzezen przez PINB z dniem 5 luty 2014r.

W dniu 30 stycznia 2014 r. Spotka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie osiedla wielorodzinnego ,Oaza Pigtkowo” przy
ul. Jaroczynskiego w Poznaniu. Pozwolenie jest prawomocne.

Realizowane inwestycje
W | kw. 2014 r. byly realizowane nastepujgce inwestycje:

Lp. Inwestycje mieszkaniowe llosé lokali/domoéw
.Bliska Wola Etap A” — Warszawa, ul.Kasprzaka, - JW. Group Sp.zo0.0.1
1 156
SKA
2 Nowe Tysiagclecie”, Katowice — Nowe Tysigclecie Sp. z 0.0. 149
3 +Rezydencja Redlowo”, Gdynia — Seahouse Sp. zo.o0. 52
4 +Villa Campina” — domy, Ozaréw 5
Lp. Inwestycj a hotelowa Powierzchnia ogotem
1 Stara Dana — Szczecin — rewitalizacja istniejgcego obiektu 5077

2.0pis czynnikoéw i zdarze n w szczegoélno $ci o nietypowym charakterze maj acych znaczny wplyw na osi  agniete
wyniki finansowe.

W | kwartale 2014 r. nie wystapity, poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu, zdarzenia o nietypowym charakterze
majace znaczny wplyw na osiagniete wyniki finansowe.
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3. Objasnienia dotycz ace sezonowo $cii cykliczno $ci dziatalno $ci Emitenta w prezentowanym okresie.
Nie dotyczy.
4. Informacje dotycz ace emisji, wykupu i sptaty dlu  znych i kapitalowych papieréow warto  $ciowych.

Wyptata odsetek
W dniu 24 stycznia 2014 r. Spétka dokonata wyptaty odsetek od obligacii:

1) wyemitowanych na podstawie Uchwaty Zarzadu Spotki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o
wartosci nominalnej 10.000 zt kazda i facznej wartosci 95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem
PLJWC0000043

2) wyemitowanych na podstawie Uchwaly Zarzadu Spétki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o
wartosci nominalnej 100.000 zt kazda i tacznej wartosci 105.700.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem
ISIN PLJIWC0000050

5. Informacje dotycz ace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy +  acznie i w przeliczeniu na jedn g akcje z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.

6. Zdarzenia, ktére wyst gpity po dniu, na ktéry sporz adzono skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe,
nieuj ete w tym sprawozdaniu, a mog ace w znaczny sposob wptyn gé na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

W dniu 9 kwietnia 2014 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta, ktére podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zakltadowego Emitenta w drodze oferty publicznej nowej emisji akcji serii C oraz praw
do akcji serii C. Podwyzszenie kapitatu zakladowego nastapi w ramach od 0,60 zt do 8.110.992, 00 zt poprzez emisje
nowych akcji zwyklych na okaziciela serii C w liczbie nie mniejszej niz 3 i nie wiekszej niz 40.554.960 sztuk. Emisja
nastapi w drodze subskrypcji zamknietej w drodze oferty publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (t.j. z dnia 28 czerwca 2013 r. Dz.U. z 2013 r. poz. 1382). Dotychczasowym akcjonariuszom Spotki
przystugiwaé bedzie prawo poboru, przy czym za kazda jedng akcje Spdéiki posiadang na koniec dnia prawa poboru
akcjonariuszowi przystugiwa¢ bedzie 1 (jedno) prawo poboru. Uwzgledniajac liczbe emitowanych akcji serii C kazde 4
(cztery) prawa poboru uprawnia¢ bedg do objecia 3 (trzech) akcji serii C. Utamkowe czesci akcji nie beda przydzielane.
W przypadku, gdy liczba akcji serii C, przypadajgcych danemu akcjonariuszowi z tytutu prawa poboru, nie bedzie liczbg
calkowitg, ulegnie ona zaokragleniu w doét do najblizszej liczby catkowitej. Akcjonariusze, ktérym przystuguje prawo
poboru moga w terminie jego wykonania dokona¢ jednoczesnie dodatkowego zapisu na akcje Serii C w liczbie nie
wiekszej niz wielko$¢ emisji, w razie nie wykonania prawa poboru przez pozostatych akcjonariuszy. Akcje objete
dodatkowym zapisem, o ktérym mowa powyzej, Zarzad Spotki przydzieli proporcjonalnie do zgtoszen. Akcje nie objete w
powyzszym trybie (art. 436 § 2 i 3 k.s.h.) Zarzad Spotki przydzieli wedtug swojego uznania, jednak po cenie nie nizszej
niz cena emisyjna (art. 436 § 4 k.s.h.).

Dzien Prawa Poboru akcji serii C ustalony zostat na dzien 4 czerwca 2014 r.

Akcje serii C uczestniczy¢ beda w dywidendzie poczawszy od wyptat z zysku, jaki przeznaczony bedzie do podziatu za
rok obrotowy 2013 tj. od dnia 1 stycznia 2013 roku. W przypadku ustalenia dnia dywidendy za rok 2013 przed dniem
rejestracji podwyzszenia kapitatlu zaktadowego w drodze emisji akcji serii C przez wtasciwy sad rejestrowy, akcje serii C
uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczawszy od wyptat z zysku, jaki przeznaczony bedzie do podziatu za rok obrotowy
2014 tj. od dnia 1 stycznia 2014 roku.

ZloZenie prospektu emisyjnego

W dniu 30 kwietnia 2014 r. Spotka ztozyta w Komisji Nadzoru Finansowego Whniosek o zatwierdzenie prospektu
emisyjnego w zwigzku z ofertg publiczng i ubieganiem sie o dopuszczenie papieréw warto$ciowych do obrotu na rynku
regulowanym.

SprzedaZz nieruchomosci

W dniu 3 kwietnia 2014 r. zostata zawarta umowa za nr Rep. A 3821/2014, ktérej przedmiotem byla sprzedaz przez
Emitenta na rzecz podmiotu zaleznego spotki pod firmg Dana Spétka z 0.0. z siedzibg w Zagbkach dziatki gruntu
oznaczonej nr 22/4 z obrebu 1026 potozonej w Szczecinie przy Alei Wyzwolenia 50 o pow. 0,1022 ha dla ktérej Sad
Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SZ1S/00082677/6. Wraz z nieruchomoscig sprzedazy podlegata takze dokumentacja projektowa bedgca podstawg
wydania pozwolenia na przebudowe i adaptacje isthiejacego budynku ustugowego na hotel z centrum konferencyjnym i
spa.
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Rejestracja przez Sgd podwyZzszenia kapitatu

W dniu 10 kwietnia 2014 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego w spoétce zaleznej dziatajacej pod firmg £6dz
Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zabkach. Podwyzszenie nastgpito z kwoty 5.000 zt do kwoty 3.700.000 zt tj. o kwote
3.695.000 zt w drodze utworzenia 73.900 nowych udziatéw po 50 zt kazdy. Podstawg podwyzszenia byta uchwata z dnia
21 marca 2014 roku zaprotokotowana przez notariusza w Warszawie za nr Rep. A 3317/2014. Wszystkie
nowoutworzone udzialy zostaly objete przez Emitenta.

Aneksy do Uméw kredytowych

W dniu 25 kwietnia 2014 r. i 12 maja 2014 r. Spétka zawarta Aneksy do umowy o kredyt rewolwingowy udzielony przez
Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. w wysokosci 10.000.000 zt, przeznaczony na finansowanie biezgcej dziatalnosci. Na
mocy AneksOw przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien
24 kwietnia 2015 r.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. Spo6tka zawarta Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku biezacym udzielony przez
Plus Bank (dawniej zwany Invest Bank S.A.) w wysokosci 15.000.000 zi. Na mocy Aneksu przesunieto termin
wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzieh 25 kwietnia 2016 r.

W dniu 24 kwietnia 2014 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezacym udzielony przez PKO BP
S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin
sptaty kredytu przypada na dziehn 27 kwietnia 2015 r.

Pozwolenia na budowe

W dniu 3 kwietnia 2014 r. Spétka J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA otrzymata pozwolenie na budowe zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — budynek B1 z garazem podziemnym potozonym w Warszawie przy ulicy Ordona. Pozwolenie
jest prawomocne.

W dniu 5 maja 2014 r. Spotka J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA otrzymala pozwolenie na budowe zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej — budynek B2 z garazem podziemnym potozonym w Warszawie przy ulicy Ordona. Pozwolenie
jest nieprawomocne.

Informacje dotycz ace emisji, wykupu i sptaty dtu  znych i kapitatowych papieréw warto  $ciowych.

Wyptata odsetek

W dniu 25 kwietnia 2014 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 26 kwietnia 2012 r. w liczbie 9.500 sztuk o warto$ci nominalnej 10.000 zt kazda i tacznej wartosci
95.000.000 zt oznaczonych w systemie KDPW kodem PLIJWC0000043

W dniu 28 kwietnia 2014 r. Spotka dokonata wyptaty odsetek od obligacji wyemitowanych na podstawie Uchwaty
Zarzadu Spotki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 100.000 zt kazda i tacznej wartosci
105.700.000 zi, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050

Wykup cz esci warto $ci obligacji

W dniu 28 kwietnia 2014 r. Spétka dokonata czesciowego wykupu warto$ci kazdej z obligacji wyemitowanych na
podstawie Uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 12 grudnia 2012 r. w liczbie 1.057 sztuk o wartosci nominalnej 100.000 zt
kazda i tacznej wartosci 105.700.000 zt, oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLJWC0000050. Wykup
obejmowat 10 % wartosci nominalnej kazdej obligaciji tj. 10.000 zt o tacznej wartosci 105.70.000 zt. Wykup 10 % wartosci
kazdej z obligacji wynikat z warunkéw emisji obligacji. Obecnie warto$¢ nominalna kazdej z 1.057 obligacji wynosi
90.000 zt a warto$¢ zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji wynosi 95.130.000 zt.

7. Informacje dotycz ace zmian zobowi gzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nast apity od czasu
zako hczenia ostatniego roku obrotowego.

ZABEZPIECZENIA POZABILANSOWE-umowy kredytowe 31-03-2014
Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach wtasnych - kredyty 731 437 834,00
Weksle in blanco 327 327 028,00
Tytuty egzekucyjne 544 273 543,05
Zastaw rejestrowy na udziatach JWCH w Seahouse Sp. z 0.0. 25 500 000,00
Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia 366 020 404,00
Poreczenia na rzecz Banku Zachodniego WBK z tyt. kredytu inwestycyjnego Spoiki

Seahouse Sp. z 0.0. 25 500 000,00
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ZABEZPIECZENIA POZABILANSOWE-pozostale 31-03-2014

Kwota zabezpieczenia na nieruchomosciach wtasnych - obligacje 335 000 000,00
Weksle in blanco 16 877 239,75
Poreczenia na rzecz J.W.Construction Sp. z 0.0. 7 000 000,00
Poreczenia na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa 151 300,00
Poreczenia Deweloper Sp. z 0.0. na rzecz Alliance Silesia Il 341 697,60
Poreczenia na rzecz TBS "Marki" Sp. z o.0. 22 400 000,00
Pozostate 647 863,30

W powyzszych tabelach zaprezentowano wszystkie zabezpieczenia wynikajace z zawartych umoéw kredytowych
stanowigcych zabezpieczenie sptaty zobowigzan. Z uwagi na fakt, ze w ramach poszczegélnych umoéw kredytowych
ustanowiono kilka zabezpieczen nie dokonano podsumowania wartosci zabezpieczen.

Na dzien 31 marca 2014 roku wystapity ubezpieczeniowe gwarancje usuniecia wad i usterek udzielone przez banki oraz
instytucje ubezpieczeniowe, ktdrych beneficjentem jest Spéitka. Ponadto zostaty wystawione na rzecz Spoétek Grupy
Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. weksle in blanco jako zabezpieczenie uprawnien spotek wynikajacych z
udzielonych przez kontrahentéw gwarancji, ktére Spotki maja prawo wypeti¢ w kazdym czasie na sume odpowiadajaca
kosztom usuniecia wad i usterek. tgaczna warto$¢ gwarancji wyniosta na dzieh 31 marca 2014 roku 11,0 min
i 12,3 tys Euro (JW. Construction Holding SA) i 5,2 min i104,8 tys. Euro (JW. Construction sp. z 0.0).

8. Wybrane dane finansowe zawieraj ace podstawowe pozycje skréconego sprawozdania finan sowego (rownie z
przeliczone na EURO).

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia -31 marca 2014 r., przyjeto kurs EURO ustalony
przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1713 zZ{/ EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieh okresu 1 stycznia — 31 marca 2013 r.., przyjeto kurs EURO ustalony
przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1738 zZEURO.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 1 stycznia — 31 grudnia 2013 r.., przyjeto kurs EURO ustalony
przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1472 zZEURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskoéw i strat za okres od 01.01.2014 r.-31.03.2014r., przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1894 z{/EURO

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2013r.-31.03.2013r., przyjeto kurs $redni EURO,
obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie,
ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1738 z/EURO.

Pozycja bilansu 31-03-2014 31-12-2013 31-03-2013
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1 396 560 334 802 1407 507 339 387 1519517 363 747
Aktywa trwate 887 287 212712 885 362 213484 937 576 224 440
Aktywa obrotowe 509 273 122 090 522 145 125 903 581 942 139 307
Pasywa razem 1 396 560 334 802 1407 507 339 387 1519517 363 747
Kapitat wiasny 519 032 124 429 513 374 123 788 507 376 121 457
Zobowigzania

diugoterminowe 574 133 137 639 589 186 142 068 666 658 159 587
Zobowigzania

krotkoterminowe 303 396 72 734 304 946 73 531 345 484 82 703
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Pozycja rachunku zyskow i strat od 01-01-2014 do 31-03-2014 od 01-01-2013 do 31-03-2013
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i materialdw 65 324 15 593 85 866 20573
Koszty sprzedanych produktow,
towaréw i materiatow 49 841 11 897 67 846 16 255
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 15 483 3 696 18 020 4317
Koszty sprzedazy 4 055 968 4538 1087
Koszty ogolnego zarzadu 4 302 1027 5 260 1260
Zysk (strata) ze sprzedazy 14 324 3419 11 202 2 684
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 13 140 3137 14 735 3530
Zysk (strata) brutto 6 252 1492 5402 1294
Podatek dochodowy 1065 254 1085 260
Zysk (strata) netto 5187 1238 4318 1034
Pozycja bilansu 31-03-2014 31-12-2013 31-03-2013
Emitenta PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1247 780 299 135 1288 027 310578 1412585 338 149
Aktywa trwate 800 741 191 964 801 365 193 230 845 136 202 312
Aktywa obrotowe 447 039 107 170 486 662 117 347 567 449 135 838
Pasywa razem 1247780 299 135 1288 027 310578 1412585 338 149
Kapitat wlasny 535 031 128 265 533 665 128 681 523 871 125 406
Zobowigzania
dtugoterminowe 442 662 106 121 459 263 110 741 565 612 135 398
Zobowigzania
krétkoterminowe 270 087 64 749 295 099 71156 323 102 77 345

Pozycja rachunku zyskow i od 01-01-2014 do 31-03-2014 od 01-01-2013 do 31-03-2013

strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towaréw i materialéw 58 095 13 867 73 791 17 679
Koszty sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw 46 705 11148 59 565 14 271
Zysk (strata) brutto ze
sprzeda zy 11 390 2719 14 226 3408
Koszty sprzedazy 4110 981 4593 1101
Koszty ogolnego zarzadu 3036 725 3 808 912
Zysk (strata) ze sprzedazy 3606 861 9773 2342
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 4371 1043 11123 2 665
Zysk (strata) brutto 1657 396 2598 622
Podatek dochodowy 291 70 516 124
Zysk (strata) netto 1 366 326 2083 499

9. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki g
gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy kapitalowej Emitenta, inwestycji d

podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalno

$ci.

ospodarczej w tym w wyniku pot

gczenia jednostek
tugoterminowych,

W | kwartale biezacego roku zostaly zarejestrowane spoéiki celowe przeznaczone na realizacje poszczeg6lnych
inwestycji. W okresie sprawozdawczym do spotki zaleznej dziatajacej pod firmg +06dz Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zabkach zostata zbyta nieruchomos¢ na ktérej realizowana bedzie inwestycja Osiedle Centrum 11l w Lodzi.

10. Stanowisko Zarz adu odno $nie mo zliwo $ci realizacji wcze $niej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok,
w swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartaln

ym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spéiki jak i Grupy Kapitatowej.
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11. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj acych bezpo srednio lub po srednio przez podmioty zale zne co najmniej 5%
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitent a na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akc  ji, ich procentowego udzialu w kapitale zakladowym,
liczby gtoséw z nich wynikaj acych i ich procentowego udziatu w ogodlnej liczbie g tosbw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wlkas  nosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od
przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Kapitat zakladowy Spotki wynosi 10.814.656 zt i dzieli sie na 54.073.280 akcji zwyktych na okaziciela serii Ai B o
wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, z ktorych kazda upowaznia do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
Stan na dzien 14.05.2014 r.

Udziat w ogdlinej
Akcjonariusz Liczba posi_s_adanych Udziat w kapitale Liczba glosow liczbie gtoséw na
akcji zaktadowym Walnym
Zgromadzeniu
Jozef Wojciechowski 15.413.713 28,51 % 15.413.713 28,51 %
EHT S.A. 18.568.300 34,34 % 18.568.300 34,34 %

Pioneer Fundusz Inwestycyjny
Otwarty nalezacy do Pioneer
Pekao TFIS.A.

Pomiedzy 5 a 10 % akcji

*'w dniu 22 listopada 2011 r. Spotka otrzymata zawiadomienie o zejéciu ponizej progu 10 % w kapitale zakladowym Spotki przez Pioneer Fundusz
Inwestycyjny Otwarty nalezacy do Pioneer Pekao TFI S.A. na ten dzien byto to 5.382.182 akcji co stanowito 9,95 % udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i
uprawniato do 5.382.182 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki co stanowito 9,95 % ogélnej liczby gtosow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa akcjonariusz ma obowigzek powiadomi¢ Spétke o przekroczeniu progéw 5 % a nastepnie 10 % ogolnej liczby
akcji Spétki. Do dnia dzisiejszego Spoétka nie otrzymata innego zawiadomienia od akcjonariusza, ktére zawieratoby informacje o zmniejszeniu liczby
posiadanych akcji ponizej 5 % lub zwigkszeniu powyzej 10 % kapitatu zaktadowego Spotki.

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.

W dniu 3 kwietnia 2014 r. Spotka otrzymata zawiadomienie od PKO Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. o
zejsciu, w dniu 26 marca 2014 r., ponizej progu 5 % gtosow na WZA Spotki, w dniu ktérego dotyczyto zawiadomienie
PKO TFI S.A. posiadato 2.424.223 akcje co stanowito 4,4832 % udziatu w kapitale zakladowym Spétki i uprawniato do
2.424.223 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki co stanowito 4,4832 % ogélnej liczby gtoséw. Przed zdarzeniem
PKO TFI S.A. posiadato 2.705.614 akcje co stanowito 5,0036 % udziatu w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniato do
2.705.614 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki co stanowito 5,0036 % ogolnej liczby gtosow.

12. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnie n do nich (opcji) przez osoby zarz adzajace i
nadzoruj ace Emitenta na okre slony dzie i, odr ebnie dla ka zdej z oséb.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zasiadajace w organach spotki:

Stan na dzien 14.05.2014 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 15.413.713

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zadne zmiany.

13. Sprawy s adowe.

Na dzien 31 marca 2014 r. Spétka byla strong postepowan wytoczonych z jej powddztwa na taczng kwote
118.121.732,42 zt. Postepowaniem wytoczonym przez Spoétke o najwiekszej wartosci, ktéra przekraczata 10 % kapitatéw
whasnych Spokki, jest postepowanie wszczete w dniu 26 kwietnia 2012 r. poprzez ztozenie pozwu przeciwko Miastu
Stotecznemu Warszawie (,Pozwany”) o zobowigzanie Pozwanego do zlozenia oswiadczenia woli w zakresie nabycia od
Spéiki prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/6 o pow. 3,2605 ha, dla ktérej to Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr WA4M/00413015/1 (,Nieruchomos$¢”) za cene netto
wynoszaca 91.130.975 zt wraz z odsetkami od dnia 8 stycznia 2010r. Spotka ztozyta pozew na podstawie art. 36 ust. 1
pkt. 2) Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U.2003.80.717) w zwigzku
z uchwaleniem przez Pozwanego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Olbrachta (zatwierdzony uchwatg
Rady m.st. Warszawy nr LVI/1669/2009, ktéry wszedt w zycie z dniem 3 sierpnia 2009 r. ) (,Plan”). Nieruchomos$¢ w
Planie zostata przeznaczona pod Trase N-S. W okresie kiedy Spotka nabyta Nieruchomos$¢ nie obowigzywat dla niej
zaden plan zagospodarowania. Z chwilg i w wyniku uchwalenia Planu nastgpito istothe ograniczenie mozliwosci
korzystania przez Spoétke z Nieruchomosci, w zwigzku z czym Spotka ma prawo zadania wykupu Nieruchomosci przez
Pozwanego.

Spotka wystapita do Pozwanego z wnioskiem o podjecie dziatan zmierzajacych do dobrowolnego wykupienia
Nieruchomosci przez Pozwanego jednakze spotkata sie z odmowa.

W ocenie Spoiki roszczenie jest w petni zasadne i zastuguje na zasadzenie zgodnie z powddztwem Spotki.

Na dzien 31 marca 2014 r. Spotka byla strong postepowan wytoczonych przeciwko niej na tgczng kwote 59.011.341,14
zt. Postepowaniem o najwiekszej wartos$é jest postepowanie wytoczone Spotce w dniu 19 grudnia 2012 r. przez Oriens
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Capital Management AG z siedzibg w Szwajcarii. Warto$¢ przedmiotu roszczenia wynosi 14.360.615,21 zi. Powdéd
dochodzi od Spotki odszkodowania za niewykonanie i nienalezyte wykonanie umowy oraz zwrot wydatkéw poniesionych
na poczet wykonania umowy i kosztéw poniesionych w zwigzku z wykonaniem zlecenia nabycia nieruchomosci. Powéd
nabyt dochodzone roszczenie w drodze przelewu wierzytelnosci od spotki pod firmg Develo Spotka z 0.0. z siedziba w

Katowicach.

14. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednost

ke od niego zale zng jednej lub wielu transakcji z

podmiotami powi azanymi, je zeli pojedynczo lub t acznie s g one istotne i zostaty zawarte na innych warunkach

niz rynkowe.

Spétka w ramach prowadzonej dziatalnosci zawiera transakcje ze spétkami powigzanymi w szczegoélnosci w zakresie
obstugi sprzedazy, ustug administracyjnych, wynajmu nieruchomosci, wykonywania rob6t, udzielania poreczen,
finansowania. Ponizej przedstawiono transakcje ze spotkami zaleznymi oraz pozostatymi spétkami powigzanymi, ktérych
wartos¢ w 2014 roku bytfa istotna z punktu widzenia prezentowanych danych. Przyjeto prog istotnosci przy transakcjach
handlowych powyzej 100 tys. przy pozostatych 10% kapitatow wtasnych. Wszystkie transakcje zawarte w 2014 r. przez
Spéike lub jednostke zalezng z podmiotami powigzanymi, oparte byty na warunkach rynkowych.

Naleznosci od jednostek powi azanych

NAZWA SPOLKI

31-03-2014

31-12-2013

J.W. Construction Butgaria

35574 842,08

35178 398,37

Yakor House Sp. z 0.0.

16 394 854,12

16 105 685,73

J.W. Marka Sp. z 0. 0. 0,00 8 632 665,26
J.W. Group Sp. z 0.0. 1 SKA 120 642 865,43 120 629 925,09
Lokum Sp. z 0.0. 262 973,24 262 973,24
Business Financial Construction Sp. z 0.0. 4 815 914,41 4 809 914,41
Seahouse Sp. z 0.0. 496 561,50 622 036,95
J.W. Construction Sp. z 0.0. 14 396 739,95 4 545 588,92
Nowe Tysiagclecie Sp. z 0.0. 234 961,84 169 922,04
£6dz Invest Sp. z 0.0. 900 221,46 371,46

Zobowi gzania do jednostek powi gzanych

NAZWA SPOLKI

31-03-2014

31-12-2013

TBS Marki Sp. z 0.0.

29 307 139,18

29 021 553,65

J.W. Marka Sp. z 0. 0.

374 640,64

10 676 028,81

Business Financial Construction Sp. z 0.0.

2879 331,88

3 031 684,35

J.W. Construction Sp. z 0.0.

40 918 143,34

47 226 991,28

Porta Transport Sp. z 0.0. w likwidacji

12 945 048,67

12 728 684,71

J.W. Construction Holding S.A. jako kupu

acy produkty lub ustugi

(transkacje powyzej 100 tys.

PRZEDMIOT 01.01.2014- 01.01.2013-
TRANSAKCJI/UMOWY 31.03.2014 31.12.2013

Jednostki powi gzane podlegaj ace konsolidaciji

TBS Marki Sp. z 0.0. zarzadzanie nieruchomosciami 39 786,09 132 620,30
J.W. Group Sp. z0.0. 1 SKA zarzadzanie nieruchomosciami 24 943,08 102 679,32
J.W. Group Sp. z0.0. 1 SKA obstuga administracyjna 129 342,00 518 025,00
J.W. Group Sp. z0.0. 1 SKA obsluga sprzedazowa 0,00 208 528,00
Seahouse Sp. z 0.0. obstuga administracyjna 104 610,00 419 097,00
Seahouse Sp. z 0.0. prowadzenie inwestycji 0,00 324 000,00
Seahouse Sp. z 0.0. obstuga sprzedazowa 0,00 109 129,00
J.W.6 Sp. zo.0. sprzedaz gruntu 0,00 14 150 000,00
J.W. Construction Sp. z 0.0. refaktury 145 138,66 466 771,94
J.W. Construction Sp. z 0.0. ustugi pozostate-najem 158 535,21 581 857,37
J.W. Construction Sp. z 0.0. obstuga administracyjna 0,00 772 385,00
J.W. Construction Sp. z 0.0. ustugi naprawy gwarancyjne 215 760,75 394 320,86
Nowe Tysiaclecie Sp. z 0.0. ustugi projektowe 0,00 329 445,00
Nowe Tysiagclecie Sp. z 0.0. sprzedaz gruntu 0,00 2912 000,00

ustugi pozostate-dzierzawa

Porta Transport Sp .z 0.0. w likwidacji nieruchomosci 36 000,00 144 000,00
£6dz Invest Sp. z 0.0. dokumentacja projektowa 195 000,00 0,00
£6dz Invest Sp. z 0.0. sprzedaz gruntu 3500 000,00 0,00
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J.W. Construction Holding S.A. jako

swiadcz acy ustugi (sprzedaj acy) (transkacje powyzej 100 tys.)

PRZEDMIOT 01.01.2014- 01.01.2013-

TRANSAKCJI/UMOWY 31.03.2014 31.12.2013
Jednostki powi gzane podlegaj ace konsolidaciji
J.W. Marka Sp. z 0.0. ustugi marketingowe 122 530,00 735 180,00
J.W. Marka Sp. z 0.0. ustuga-znak towarowy 0,00 8 233 149,80
J.W. Projekt Sp. z 0.0 ustugi projektowe 0,00 0,00
Business Financial Construction Sp. z
0.0. ustugi marketingowe 277 117,87 2 107 758,62
J.W.Construction Sp. z 0.0. pozostate ustugi 0,00 5 542,50

wynajem modutow-

J.W.Construction Sp. z 0.0. zakwaterowanie 0,00 55 213,00
J.W.Construction Sp. z 0.0. dzierzawa samochodéw 0,00 84 231,17
J.W.Construction Sp. z 0.0. ustugi budowlano-montazowe 403 000,00 29 096 644,26
J.W.Construction Sp. z 0.0. obiady 0,00 0,00

W ramach Grupy Kapitatowej Spétka J.W. Construction Sp. z 0.0. spetnia funkcje generalnego wykonawcy w stosunku
do Spotek powigzanych bezposrednio i posrednio. W 2014 roku Spéika ta zrealizowata transakcje ze Spotka J.W. Group
Sp. z 0.0. 0 wartosci 6.220.704,20 zt i ze Spo6tkg JW. Consulting Sp. zo.o. transkacje o wartosci 5.500.000,00 zt.

Transakcje zwigzane z inwestycjami kapitatowymi, aktywami finsnowymi zostaty opisane w istotnych zdarzeniach do
daty bilansowej i po dacie bilansowej. Pozostale transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi nie przekraczajg
przyjetego progu istotnosci.

Wszelkie transakcje zawierane przez Emitenta lub podmioty od niego zalezne zawierane sg na warunkach rynkowych.

15. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub spotk e zalezng poreczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu
gwarancji t acznie jednemu podmiotowi lub jednostce zale znej od tego podmiotu je zeli taczna warto $¢
istniej gcych por eczen lub gwarancji stanowi réwnowarto  $€ co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

W opisywanym okresie sprawozdawczym Spétka nie udzielita poreczen lub gwarancji, ktérych warto$¢ stanowitaby
réwnowartos¢ 10 % jej kapitatow wiasnych.

16. Inne informacje ktére s q istotne, zdaniem Emitenta, do oceny jego sytuacji k
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz in
zobowi gzan przez Emitenta.

adrowej, maj atkowej,
formacje, ktére s g istotne dla oceny mo zliwo $ci realizacji

Nie wystepuja

17. Wskazanie czynnikoéw, ktére w ocenie Emitenta b
perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu.

eda mialy wplyw na osi agniete przez niego wyniki w

Najistotniejsze czynniki mogace mieé¢ wptyw na wyniki Spoétki:

e ozywienie gospodarcze od 2013 r — przestanki odwrdcenia negatywnych tendencji na rynku mieszkaniowym

¢ niski poziom stép procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcow

e stabilne ceny materiatéw i ustug budowlanych — mozliwo$¢é bardziej efektywnego zarzgdzania poziomem marzy
* zmiany w rzadowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego

« zwiekszenie skali realizowanych projektéw deweloperskich na bazie posiadanych gruntéw

e ograniczenie i przesuniecie w czasie projektdw komercyjnych i hotelowych

¢ planowane pozyskanie $rodkéw w drodze podwyzszenie kapitatu poprzez emisje Akcji Serii C

Zwiekszenie skali realizowanych projektéw deweloperskic h na bazie posiadanych gruntéw

W perspektywie do roku 2016 wplyw na mozliwos$¢ realizacji zatlozonych nadwyzek gotowkowych oraz wynikow
finansowych bedzie miata terminowa realizacja przez Grupe Kapitalowg strategii zwiekszenia liczby uruchamianych
projektéw deweloperskich. Grupa J.W. Construction Holding zamierza wykorzysta¢ zgromadzony w latach poprzednich
znaczacy potencjat w postaci banku ziemi, na ktéry sktada sie kilkadziesigt gruntdow przeznaczonych na projekty
deweloperskie i znaczaco zintensyfikowaé realizacje nowych projektow mieszkaniowych. Jednoczesnie Grupa nie
wyklucza selektywnego i realizowanego w ograniczonej skali pozyskiwania nowych gruntdw w atrakcyjnych
lokalizacjach.

W 2014 roku Grupa Kapitatowa zamierza uruchomié 10 projektdw deweloperskich, z ktérych najwieksze to: (i) Bliska
Wola Il etap B1, (ii) Bliska Wola Il etap B2, (iii) Zielona Dolina Il etap I, (iv) Berensona, (v) Gdynia ul Spokojna / Lesna
etap |. Grupa spodziewa sie, ze pod koniec 2014 roku planowane inwestycje deweloperskie pozwolg jej zwiekszy¢ oferte
o ponad 2.300 lokali, ktorg to wielko$¢ zamierza utrzymaé w latach 2015-2016. Powinno to umozliwi¢ zwiekszenie liczby
zawieranych umow przedwstepnych do poziomu okoto 2000 rocznie.
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W perspektywie lat 2014-2016 Grupa Kapitatlowa zamierza w oparciu o posiadany bank ziemi przystapi¢ do realizacji 27
nowych projektéw deweloperskich i wprowadzi¢ do sprzedazy 5.863 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej 283,4
tys. m2. Szczegolnie rok 2014 bedzie okresem zwiekszonych przerobéw, w ktérym to planowane jest uruchomienie
budowy ponad 2.300 lokali (114 tys. m2 PUM). Oznacza to, iz razem z juz realizowanymi inwestycjami, w tym roku w
ofercie powinno znalez¢ sie ponad 2.800 lokali. W roku 2015 i 2016 Grupa Kapitaltowa ma potencjat na uruchomienie
nastepnych budéw na okoto 3.500 lokali (173 tys. m2 PUM).

Grupa zamierza lokalizowa¢ nowe projekty deweloperskie przede wszystkim w duzych miastach Polski. Tradycyjnie
najwiecej inwestycji deweloperskich planowane jest do uruchomienia na rynku warszawskim, na ktérym Grupa od lat jest
jednym z najwiekszych deweloperéw. W okresie 2014-2016 planowana jest realizacja w Warszawie i okolicy 18
projektow, obejmujacych 4.570 lokali i doméw jednorodzinnych o tacznej powierzchni uzytkowej 216 tys. m2. Grupa
ocenia, ze w aglomeracji warszawskiej zlokalizowanych bedzie okoto 70% wszystkich planowanych do 2016 roku
inwestycji mieszkaniowych. Ponadto 9 kolejnych projektow mieszkaniowych obejmujgcych 1.293 mieszkania o tacznej
powierzchni 71 tys. m2 realizowanych bedzie w todzi, Katowicach i Gdyni.

W przypadku wszystkich planowanych na lata 2014-2016 projektéw deweloperskich Grupa Kapitatowa jest wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym gruntu. W znacznej czesci planowanych projektow przeprowadzita takze prace
projektowe i przygotowawcze.

Model finansowania dla kazdej nowej inwestycji deweloperskiej oparty bedzie o rachunek powierniczy, w tym przede
wszystkim o tzw. ,rachunek powierniczy otwarty”. W zaleznosci od wielkosci projektu i warunkéw umowy z bankiem,
ustalona struktura finansowania wymaga zaangazowania od 20% do 30% $rodkow wtasnych Grupy Kapitatowej (tzw.
wkiad wiasny). W przypadku czesci planowanych projektéw deweloperskich Grupa Kapitalowa posiada juz wymagany
wklad wiasny w postaci wniesionych gruntéw i naktadéw poniesionych na projekt architektoniczny i przygotowanie
inwestycji. Dla czesci pozostalych projektdw, pomimo ze Grupa dysponuje juz gruntem i projektem, to wedtug posiadanej
wyceny, wktad wlasny nadal wymaga uzupetnienia do poziomu 20%-30%. Na ten cel Spotka planuje przeznaczyé¢ co
najmniej 68,6% srodkow pienieznych, ktére pozyskane zostang poprzez emisje Akcji Serii C.

Ponadto Spétka planuje podjaé intensywne dziatania w kierunku sprzedazy aktywéw niepracujacych, ktére pozwolag na
uwolnienie dodatkowej gotowki. Srodki pozyskane w ten sposdb zostang przeznaczone na kolejne projekty
deweloperskie, w tym planowane do uruchomienia w latach 2015 i 2016.

Ograniczenie i przesuni ecie w czasie projektdw komercyjnych i hotelowych

Ze wzgledu na wysoka kapitalochtonno$¢ oraz diugi okres zwrotu projektéw komercyjnych generalnym zatozeniem
strategii Grupy Kapitatowe] w segmencie hotelarskim i komercyjnym jest ograniczenie i przesuniecie w czasie
planowanych projektéw. Spétka, pomimo iz nie postrzega dziatalnosci hotelarskiej jako wiodgcej w ramach Grupy
Kapitatowej, zamierza jednak utrzyma¢ obecny potencjat w tym zakresie jako element dywersyfikacji dziatalnosci.
Strategia Grupy w obszarze dziatalnosci hotelarskiej zaklada utrzymanie sieci hoteli turystycznych ,Hotel 500”. Ze
wzgledu na lokalizacje obiektéw hotelowych w poblizu duzych miast oraz w bezposrednim sgsiedztwie drog
tranzytowych, planowane jest utrzymanie profilu hoteli nakierowanego na klienta korporacyjnego poszukujgcego
obiektow z funkcjami konferencyjnymi oraz klientéw indywidualnych podrézujgcych transportem drogowym.

Strategia dziatania hotelu ,Czarny Potok Resort & SPA” w Krynicy Zdroju opiera sie na wykorzystaniu potencjatu obiektu
w zakresie obstugi duzych imprez konferencyjnych, jak réwniez przyciggnieciu turystéw oczekujacych komfortowych
warunkéw pobytu i ustug dodatkowych oferowanych przez centrum SPA.

Jedynym prowadzonym obecnie projektem w segmencie hotelarskim jest budowa hotelu ,Stara Dana” w Szczecinie.
Budowa zostata rozpoczeta na przetomie 2013 i 2014 roku. Projekt polega na rewitalizacji istniejagcego pieciopietrowego
budynku znajdujacego sie w centrum Szczecina. ,Stara Dana” wedlug projektu bedzie spetnia¢ funkcje obiektu
hotelarskiego, w ktérym znajdzie sie 107 pokoi, restauracja, sala wielofunkcyjna i mini SPA. Planowana powierzchnia
ogolna netto to 5 077 m2. Planowany termin zakonczenia inwestycji to koniec Il kwartatu 2015 r. Koszty realizacji tego
projektu szacowane sg na 24,7 min zi. Inwestycja bedzie wspétfinansowana srodkami z funduszy europejskich tj. z
pozyczki w ramach inicjatywy JESSICA.

W zakresie segmentu komercyjnego Grupa Kapitatowa nie zamierza w najblizszych latach przeprowadza¢ nowych
istotnych inwestycji. Aktualnie dysponuje jednym obiektem komercyjnym w Warszawie ,Jerozolimskie Point”, o
powierzchni 4,1 tys. m2 z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe. Zamiarem Spéiki jest wynajecie obiektu jednemu
najemcy. Aktualnie trwa proces komercjalizacji tego obiektu. Ewentualng realizacje nastepnych obiektéw komercyjnych
Grupa rozpocznie nie wczesniej niz w 2015 roku. Zgodnie z planem zagospodarowania nastepnych etapow inwestyciji
przy ul. Kasprzaka w Warszawie, obiekty biurowe (w sumie ok. 71 tys. PU), stanowi¢ majg ekran akustyczny dla
powstajacej w tej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Spotka nie wyklucza realizacji tego projektu przy wspétpracy z
partnerem zewnetrznym lub catkowitej odsprzedazy gruntu.

Planowane pozyskanie $rodkéw w drodze podwy zszenie kapitatu poprzez emisj e Akcji Serii C

Zgodnie z podjetg uchwatg nr 3 NWZA Spdiki z dnia 09.04.2014. Spétka zamierza przeprowadzi¢ emisje do 40.554.960
Akcji Serii C w trybie prawa poboru, w ramach ktérego akcjonariusze Spotki bedg mie¢ prawo pierwszenstwa objecia
nowych akcji w proporcji do liczby posiadanych przez nich akc;ji.

Zamiarem Spoiki jest aby srodki pozyskane z emisji Akcji Serii C zostaty wykorzystane na poszczegolne cele emisji w
nastepujacej proporcji: (i) nie mniej niz 68,6% na sfinansowanie lub refinansowanie wkltadéw wiasnych w czesci
realizowanych i planowanych projektéw deweloperskich oraz (ii) nie wiecej niz 31,4% pozyskanych $rodkéw na
konwersje czesci zobowigzah Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A.
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Pozyskanie $rodkéw na sfinansowanie badz refinansowanie wktadu wtasnego w czesci realizowanych i nowych
projektow deweloperskich zwigzane jest z realizowang przez Grupe Kapitalowg J.W. Construction Holding strategia
rozwoju polegajaca m.in. na koncentracji dzialalnosci na projektach deweloperskich, dajacych szybki zwrot
zainwestowanych srodkéw. W szczegoélnosci srodki zostang przeznaczone na bezposrednie sfinansowanie naktadoéw do
wysokosci wymaganego w danym projekcie udziatu srodkow wtasnych. Umozliwi to przyspieszenie realizacji duzych
projektéw deweloperskich w oparciu o posiadany przez Grupe Kapitatowg bank ziemi w Warszawie, Katowicach,
Szczecinie i Gdyni. Spétka planuje w latach 2014-2016 uruchomienie 27 projektéw deweloperskich i zwiekszenie
sprzedazy mieszkan (zawieranych umow przedwstepnych) do poziomu okoto 2000 rocznie.

Ponadto cze$¢ srodkéw z emisji Spotka planuje wykorzystaé na konwersje czesci zobowigzan Grupy Kapitatowej w celu
poprawy struktury finansowania aktywow i obnizeniu kosztow finansowych.

Szczegdtowe warunki planowanej emisji Akcji Serii C oraz informacje o celach emisji zostang przedstawione w
Prospekcie Emisyjnym, ktéry w dniu 30.04.2014 Spoétka ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego (KNF). Spétka
udostepni Prospekt Emisyjny do publicznej wiadomosci niezwtocznie po jego zatwierdzeniu przez KNF.

Planowana emisja Akcji Serii C jest istotna dla mozliwosci zwiekszenia skali realizowanych projektéw deweloperskich w
latach 2014-2016 i osiggnieciu spodziewanych nadwyzek gotéwkowych w zaktadanych przez Spoétke harmonogramach.

18. Informacje dotycz ace przychodéw i wynikéw przypadaj acych na poszczegolne segmenty bran zowe lub
geograficzne w zale znosci od tego , ktory podziat jest podziatem podstawow ym.

Segmenty bran zowe

Przyjeto, ze podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedlug segmentéw branzowych. Grupa
prowadzi gtéwnie dziatalnos¢ w trzech, nastepujacych segmentach:

- dziatalnos$¢ deweloperska,

- budownictwo spoteczne,

- dziatalno$¢ hotelarska.

Zgodnie z MSR 14 ,Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentdw dziatalnosci” przy sporzadzaniu danych finansowych
dotyczacych poszczegdélnych segmentow dziatalnosci zachowano zasade, ze przychody i koszty oraz aktywa i pasywa
segmentu ustala sie zanim w ramach procesu konsolidacji dojdzie do wylaczenia sald rozliczeh oraz transakciji
prowadzonych miedzy jednostkami gospodarczymi Grupy, z wyjatkiem przypadku, gdy tego rodzaju salda rozliczen oraz
transakcje miedzy jednostkami gospodarczymi Grupy zostaly dokonane w ramach jednego segmentu. Transakcje
wewnetrzne w ramach segmentu zostaty wyeliminowane.

Dane finansowe dotyczace poszczegolnych segmentéw dziatalnosci obejmuja jednostkowe sprawozdania finansowe
spotek Grupy bez dokonanych wytaczen sald rozliczen i transakcji, przy czym wytaczenia przychodéw, kosztow oraz
wzajemnych rozrachunkéw zostaty zaprezentowane w kolumnie ,Eliminacje”. Wyjatkiem jest dziatalno$¢ deweloperska,
w ramach ktorej dokonano konsolidacji sprawozdan jednostkowych spotek prowadzacych ten rodzaj dziatalnosci.
Podstawowy rodzaj ustug w ramach kazdego segmentu branzowego:

- dziatalnos$¢ deweloperska - realizacja produkcji budowlanej, projektowej i pomocniczej oraz sprzedaz nieruchomosci,

- budownictwo spoteczne - sprzedaz i administrowanie osiedli budownictwa spotecznego,

- budownictwo pozostate — realizacja produkcji budowlano — montazowej,

- dziatalno$¢ hotelarska - ustugi gastronomiczno-hotelarskie zwigzane z organizacjg ustug turystycznych i wypoczynku.
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Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Budownictwo transportowa,
01.01.2014-31.03.2014 deweloperska hotelarska spoteczne Budownictwo pozostate Eliminacje Razem

E@g‘ig&diyr:aeti?i ;‘2 V‘T’/‘,’;ﬁ% : 2y produktow, 45384 833,44 | 8454 604,11 3477 206,63| 12069 378,72 983 299,64 | -5044 999,31 65 324 323.23
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 45 034 652,36 8 454 604,11 3477 206,63 | 12 019 960,41 982 830,61 | -5042 162,51 64 927 091,61
Przychody netto ze sprzedazy towarow | 350 181,08 0,00 0,00 49 418,31 469,03 -2836,80 307 231,62
ﬁq‘;ﬁ;ﬁ’afgvrvzwi‘%m produktow, towarow i 37221564,44| 8458962,33| 202310145| 567331542 434 488,22 | -3 970 246,50 49 841 185.36
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 36 986 453,51 8 458 962,33 2023 101,45 5626 011,63 434 019,19| -3 967 409,70 49 561 138,41
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 235 110,93 0,00 0,00 47 303,79 469,03 -2 836,80 280 046,95
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 8 163 269,00 -4 358,22 1454 105,18 6 396 063,30 548 811,42 | -1074752,81 15 483 137,87
Koszty sprzeda zy 3763 509,08 545 495,42 0,00 19 919,52 -273 571,41 0,00 4 055 352,61
Koszty ogoélnego zarz adu 3174 179,45 196 181,31 239 802,11 352 051,31 408 126,00 -68 435,69 4 301 904,49
Aktualizacja warto i nieruchomo. Sci 6 899 950,10 0,00 0,00 0,00 0,00 298 490,00

inwestycyjnych 7 198 440,10
Zysk (strata) ze sprzeda zy 8 125 530,56 -746 034,95 1214 303,07 6 024 092,47 414 256,83 -707 827,12 14 324 320,86
Pozostate przychody operacyjne -129 482,36 157 738,11 25 205,21 207 116,31 -1 658,01 0,00 258 919,26
Pozostate koszty operacyjne -3 752 314,40 96 301,08 24 396,40 5073 558,61 1 023,81 0,00 1 442 965,50
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 11 748 362,60 -684 597,92 1215111,88 1157 650,17 411 575,01 -707 827,12 13 140 274,62
Przychody finansowe 5322 310,28 128 054,30 301 085,44 237 358,04 216 364,61 | -5363294,73 841 877,94
Koszty finansowe 6 869 081,66 861 990,37 695 925,30 165 734,30 920,53 -863 294,73 7 730 357,43
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 10 201 591,22 -1 418 533,99 820 272,02 122927391 627 019,09| -5207 827,12 6 251 795,13
Zysk (strata) brutto 10 201 591,22 -1 418 533,99 820 272,02 122927391 627 019,09 -5 207 827,12 6 251 795,13
Zysk (strata) netto 8 444 575,64 -1 654 568,55 815 201,02 1033 900,48 551 289,09 -4 003 624,09 5186 773,59
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Dziatalno $¢
Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Budownictwo transportowa,
01.01.2013-31.03.2013 deweloperska hotelarska spoteczne Budownictwo pozostate Eliminacje Razem

E@g‘ig&diyr:aeti?i ;‘2 V‘T’,‘,’\’Iﬁg;: 2y produktow, 67 682 522,09 5 855 788,50 3490 218,38 | 16 276 302,22 735595,88 | -8174721,92 85 865 705,15
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 67 334 019,69 5 855 788,50 3488 218,38 | 16 003 445,86 0,00| -8162353,33 84 519 119,10
gr;g’e"r?;ggv”eﬂo ze sprzedazy towarow | 348 502,40 0,00 2 000,00 272 856,36 735 595,88 -12 368,59 1 346 586,05
ﬁq‘;ﬁ;ﬁ’afgvrvzwi‘%m produktow, towarow i 4855188334| 8826729,90| 207050448 16131 892,49 396 512,28 | -8 131 529,86 67 845 992,63
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 47 525 917,15 8 826 729,90 204977551 | 15966 648,31 396 512,28 | -8119 161,27 66 646 421,88
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1025 966,19 0,00 20 728,97 165 244,18 0,00 -12 368,59 1199 570,75
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 19 130 638,75 | -2970941,40 1419 713,90 144 409,73 339 083,60 -43 192,06 18 019 712,52
Koszty sprzeda zy 4 273541,24 329 298,27 0,00 11 547,95 0,00 -76 038,96 4 538 348,50
Koszty ogoélnego zarz adu 3867 551,49 225 699,83 216 547,71 600 267,23 408 056,20 -57 880,04 5 260 242,42
Aktuahzaqa warto s$ci nieruchomo $ci 2 980 621,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

inwestycyjnych 2980 621,77
Zysk (strata) ze sprzeda zy 13970 167,79 | -3525939,50 1203 166,19 -467 405,45 -68 972,60 90 726,94 11 201 743,37
Pozostate przychody operacyjne 1703 709,99 130 099,93 32 854,74 2 324 834,26 450 500,00 176 831,87 4818 830,79
Pozostate koszty operacyjne 473 823,62 13 670,32 93 753,14 699 933,17 3992,40 0,00 1285172,65
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 15 200 054,16 -3 409 509,89 1142 267,79 1157 495,64 377 535,00 267 558,81 14 735 401,51
Przychody finansowe 1945 878,66 162 577,09 360 939,64 343 764,85 214 722,66 -783 110,37 2244 772,53
Koszty finansowe 10 996 084,32 947 916,46 1079 427,86 161 828,15 635,00 -1607 953,65 11577 938,14
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 6 149 848,50 -4 194 849,26 423 779,57 1339 432,34 591 622,66 1092 402,09 5402 235,90
Zysk (strata) brutto 6 149 848,50 -4 194 849,26 423 779,57 1339432,34 591 622,66 1092 402,09 5402 235,90
Zysk (strata) netto 5437 869,84 -4 194 849,26 423 779,57 1084 940,20 473 832,66 1092 034,70 4 317 607,70
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E. SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Nota 31-03-2014 31-12-2013
AKTYWA TRWALE 800 741 214,93 801 365 154,60
Wartosci niematerialne 1 14 620 680,90 14 885 141,29
Rzeczowe aktywa trwate 2 250 784 044,10 253 786 955,74
Nieruchomosci inwestycyjne 3 248 880 367,18 252 160 270,29
Inne aktywa finansowe 4 154 736 208,64 150 718 690,80
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 918 745,69 13 700 997,52
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 5 117 801 168,42 116 113 098,96
AKTYWA OBROTOWE 447 038 569,21 486 662 118,30
Zapasy 6 30 695 145,34 29 394 690,87
Kontrakty budowlane 7 294 623 782,15 328 967 792,84
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 8 68 966 626,26 69 413 576,67
Inne aktywa finansowe 9 37 489 215,59 36 999 807,98
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 3 739 958,95 10 938 036,27
Rozliczenia miedzyokresowe 11 11 523 840,92 10 948 213,67
Aktywa razem 1247779 784,14 1288 027 272,90
PASYWA

KAPITAEL WEASNY 535 030 705,22 533 664 752,40
Kapitat podstawowy 10 814 656,00 10 814 656,00
Kapitat z aktualizacji wyceny 7 493 208,19 7 493 208,19
Pozostate kapitaty 503 480 469,35 503 480 469,35
Niepodzielony wynik finansowy 11 876 418,86 0,82
Zysk/ strata netto 1 365 952,82 11 876 418,04
ZOBOWIAZANIA 712 749 078,92 754 362 520,50
Zobowi gzania dtugoterminowe 442 662 072,67 459 263 300,61
Kredyty i pozyczki 12 81 874 878,97 86 928 795,70
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 871 673,49 26 362 459,03
Zobowigzania z tytutu S$wiadczen emerytalnych 124 244,40 124 244,40
Rezerwy na pozostate zobowigzania i obcigzenia 0,00 0,00
Inne zobowigzania 13 333 791 275,81 345 847 801,48
Zobowi gzania krétkoterminowe 270 087 006,25 295 099 219,89
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 14 83 454 193,88 96 971 923,99
Kontrakty budowlane 7 12 616 912,10 21 334 795,18
Kredyty i pozyczki 12 118 858 672,35 131 561 985,18
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 14 10 044 417,19 11 607 046,02
Inne zobowigzania 15 45112 810,73 33623 469,52
Pasywa razem 1247779 784,13 1288 027 272,90
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2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres za okres
01-01-2014 01-01-2013
Nota do 31-03-2014 do 31-03-2013

Przychogly netto z? sprzeda zy produktéw, towaréw i 16 58 094 714,53 73790 598,96
materiatdw, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow 57 648 849,38 73 238 570,37
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 445 865,15 552 028,59
gcr)::zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w 17 46 704 929,98 59 564 879.25
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 46 374 134,98 58 341 286,87
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 330 795,00 1223592,38
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 11 389 784,55 14 225 719,71
Koszty sprzeda zy 4109 737,40 4 593 485,25
Koszty ogdlnego zarz adu 3036 117,49 3807 600,07
Aktualizacja warto $ci nieruchomo $ci inwestycyjnych -638 077,74 3948 741,62
Zysk (strata) ze sprzeda zy 3605 851,92 9773 376,01
Pozostate przychody operacyjne 18 1517 744,12 2533712,92
Pozostate koszty operacyjne 19 752 926,29 1183 796,94
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 4 370 669,75 11123 291,99
Przychody finansowe 20 7 119 282,44 5266 388,51
Koszty finansowe 21 9 832 533,08 13 791 538,87
Zysk (strata) z dziatalno $ci gospodarczej 1657 419,11 2598 141,63
Zysk (strata) brutto 1657 419,11 2598 141,63
Podatek dochodowy 291 466,29 515 511,96
Zysk (strata) netto 1 365 952,82 2 082 629,67
Inne catkowite dochody: 0,00 0,00
R&znice kursowe z przeliczenia operacji zagranicznych 0,00 0,00
Zysk/strata z przejecia spétek 0,00 0,00
Zysk z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Inne calkowite dochody 0,00 0,00
Catkowity dochod 1 365 952,82 2 082 629,67

za okres za okres

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO | 01-01-2014 01-01-2013

ROZWODNIONEGO NA AKCJE

do 31-03-2014

do 31-03-2013

Zyski

(A) Zysk wynikajacy ze sprawozdan finansowych

1 365 952,82

2 082 629,67

Liczba akciji

(B) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych co do gtosu
na WZA Spéiki dla celu wyliczenia wskaznika zysku na akcje*

54 073 280,00

54 073 280,00

(C) Liczba akcji zwyktych oraz uprzywilejowanych co do gtosu
na WZA Spéiki dla celu wyliczenia wskaznika rozwodnionego

zysku na akcje

54 073 280,00

54 073 280,00

Podstawowy zysk na akcj e = (A)/(B)

0,03

0,04

Rozwodniony zysk na akcj e = (A)/(B)

0,03

0,04
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Udzialy (akcje)
whasne Kapitat z Niepodzielony

Kapitat (wielko $¢ aktualizaciji Kapitat Pozostate wynik z lat

akcyjny ujemna) wyceny zapasowy kapitaty ubiegtych Wynik netto  Kapitat wtasny
Stan na 31 grudnia 2013 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 497 748 882,16 5731 587,19 0,82 | 11876 418,04 | 533 664 752,40
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2014 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 497 748 882,16 5731 587,19 0,82 | 11876 418,04 | 533 664 752,40
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z e}kt_u_allzaql wyceny Srodkdéw trwatych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
oraz nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktuall;aql wyceny aktywéw 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
dostepnych do sprzedazy
Zysk_l /.(straty) z zabezpieczenia przeptywow 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
pienieznych
Roznice kursowe z przeliczenia sprawozdan
finansowych jednostek zagranicznych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Podat(-;‘k dot_:hodowy _dotyczapy pozycji odniesionych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
bezposrednio na kapitat wlasny
Zysk/ strata z przejecia spotek (jednostkowe jwch) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/ strata z wiaczenia/ wytgczenia spoétek do
konsolidacii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentaciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeksztalcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VS\I:Jarzga]yzl%/skow/strat uj etych bezpo srednio w kapitale 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 365 952,82 1 365 952,82
Suma zyskow/strat uj - etych w kapitale wiasnym i w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 1365952,82| 136595282
wyniku netto
Zwiekszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 11876418,04 | -11 876 418,04 0,00
Stan na 31 grudnia 2014 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 497 748 882,16 5731587,19 | 11876 418,86 1365 952,82 | 535 030 705,22
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Udziaty (akcje)
wiasne Kapitat z Niepodzielony

Kapitat (wielko $¢ aktualizaciji Kapitat Pozostate wynik z lat

akcyjny ujemna) wyceny zapasowy kapitaty ubiegtych Wynik netto  Kapitat wkasny
Stan na 31 grudnia 2012 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 505 286 065,67 5731 587,19 | -15 598 247,08 8 061 063,56 | 521 788 333,53
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2013 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 505 286 065,67 5731 587,19 | -15 598 247,08 8 061 063,56 | 521 788 333,53
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Whyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny srodkow trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z aktualizacji wyceny aktywow
dostepnych do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk_l /.(straty) z zabezpieczenia przeptywow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienieznych
Rozmce kurs_owe z przellczemg sprawozdan 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
finansowych jednostek zagranicznych
Podatek dochodowy dotyczacy pozycji odniesionych
bezposrednio na kapitat wlasny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/ strata z przejecia spotek (jednostkowe jwch) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/ strata z wigczenia/ wytaczenia spotek do 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 083 083
konsolidacji
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentaciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeksztatcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sttlan;ﬁyz%/skow/strat uj etych bezpo s$rednio w kapitale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 083 0.00 083
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 11876418,04| 11876 418,04
Suma zyskow/strat uj - etych w kapitale whasnym i w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,83| 11876418,04| 1187641887
wyniku netto
Zwiekszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 | -7537 183,51 0,00 | 15598 247,07 | -8 061 063,56 0,00
Stan na 31 grudnia 2013 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 497 748 882,16 5731 587,19 0,82 | 11876 418,04 | 533 664 752,40
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Udzialy (akcje)
wlasne Kapitat z Niepodzielony

Kapitat (wielko s¢ aktualizaciji Kapitat Pozostate wynik z lat

akcyjny ujemna) wyceny zapasowy kapitaty ubiegtych Wynik netto  Kapitat wtasny
Stan na 31 grudnia 2012 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 505 286 065,67 5731 587,19 | -15 598 247,08 8 061 063,56 | 521 788 333,53
Korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty z tytutu przeksztatcenia na MSSF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 1 stycznia 2013 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 505 286 065,67 5731 587,19 | -15 598 247,08 8 061 063,56 | 521 788 333,53
Emisja akcji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup akcji wkasnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Woyptata dywidenda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zyski / (straty) z e}kt_u'allzaql wyceny srodkéw trwatych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
oraz nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski / (straty) z aktuahz.acu wyceny aktywow 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00
dostepnych do sprzedazy
Z_ysk_l /.(straty) z zabezpieczenia przeptywow 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pienieznych
Roznlce kurs_owe z przellczenl_a sprawozdan 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
finansowych jednostek zagranicznych
Podat(-;‘k dot_:hodowy _dotyczapy pozycji odniesionych 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
bezposrednio na kapitat wlasny
Zysk/ strata z przejecia spotek (jednostkowe jwch) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/ s_tratgl' z wiaczenia/ wytaczenia spotek do 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 083 083
konsolidacji
Zmiany zasad rachunkowosci/prezentaciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeksztalcenie na mssf 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Suma zyskow/strat uj etych bezpo srednio w kapitale 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 083 0.00 083
wilasnym
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2082 629,67 2082 629,67
Suma zyskow/strat uj - etych w kapitale wiasnym i w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 083| 2082629,67| 208263050
wyniku netto
Zwiekszenia / zmniejszenia z podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00 8061 063,56 | -8 061 063,56 0,00
Stan na 31 marca 2013 10 814 656,00 0,00 7 493 208,19 | 505 286 065,67 5731587,19 | -7537 182,69 2082 629,67 | 523 870 964,03
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4. Sprawozdanie z przeptywow pieni eznych

za okres za okres
Przeptywy $rodkow pieni eznych z dziatalno sci 01-01-2014 01-01-2013
operacyjnej - metoda po srednia do 31-03-2014 do 31-03-2013
Zysk (strata) netto 1 365 952,82 2 082 629,67
Korekta o pozycj e 5020 463,31 1671 323,36
Amortyzacja 1935 267,39 3521 902,55
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych dotyczgcych
dziatalnos$ci inwestycyjnej i finansowej -303 782,70 -1 448 262,02
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -47 726,89 -491 112,70
Odsetki i dywidendy 4 645 417,56 7 607 968,69
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych -1 846 789,79 -1 484 343,54
Zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych 638 077,74 -3948 741,62
Inne korekty o pozycje: 0,00 -2 086 088,00
- pozostate korekty 0,00 -2 086 088,00
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 15 796 492,59 7 961 531,62
Zmiana stanu zapaséw -1 300 454,47 1205761,48
Zmiana stanu kontraktéw budowlanych 27 190 339,27 36 186 726,14
Zmiana stanu naleznosci 3 258 880,95 6 877 383,48

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytéw

-13 352 273,16

-36 308 339,48

Przeptywy pieni ezne w dzialalno $ci operacyjnej

22 182 908,72

11 715 484,65

Przeptywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej

Zbycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw

trwatych oraz innych aktywow trwatych 3 695 000,00 580 123,61
Nabycie wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw

trwatych oraz innych aktywow trwatych -1 060 622,35 -684 289,42
Nabycia instrumentéw kapitatowych oraz instrumentéw

dtuznych -3 740 000,00 0,00
Zbycie instrumentéw kapitalowych oraz instrumentow

dtuznych 0,00 0,00
Pozyczki udzielone -157 025,01 -295 000,00
Splata pozyczek 0,00 0,00
Dywidendy otrzymane 0,00 0,00
Odsetki otrzymane 0,00 0,00
Zbycie jednostek zaleznych 0,00 50 002,00
Nabycia jednostek zaleznych 0,00 0,00
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -1 262 647,36 -349 163,81
Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej

Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentéw kapitatlowych oraz doptat do kapitatu 0,00 0,00
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw 0,00 0,00
Otrzymane kredyty i pozyczki 9 160 749,15 117 838 167,68
Spilaty kredytéw i pozyczek -26 955 306,25 -120 230 820,78
Emisja dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego -776 968,25 -1 347 891,85
Dywidendy i inne udzialy w zyskach 0,00 0,00
Zaptacone odsetki -7 146 813,33 -8 134 751,01
Inne wplywy finansowe (w tym weksle) 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe (w tym weksle) -2 400 000,00 0,00

Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej

-28 118 338,68

-11 875 295,96

ZMNIEJSZENIE/(ZWIEKSZENIE) NETTO SRODKOW

PIENIEZNYCH -7 198 077,32 -508 975,12
Saldo otwarcia $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow 10 938 036,27 8 480 981,31
- zmiana stanu srodkéw pieniqzr)ych Z tytutu réznic kursowych

SALDO ZAMKNI ECIA SRODKOW PIENIEZNYCH I ICH

EKWIWALENTOW 3 739 958,95 7 972 006,19
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F. NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EMITENTA

1. AKTYWA TRWALE

Nota 1. Wartosci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE 31-03-2014 31-12-2013

a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
b) wartos¢ firmy 12 389 648,22 12 389 648,22
¢) inne wartosci niematerialne 2231 032,68 2 495 493,07
d) zaliczki na wartosci niematerialne 0,00 0,00

Warto $ci niematerialne, razem

14 620 680,90

14 885 141,29

Nota 2. Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

31-03-2014

31-12-2013

a) srodki trwate, w tym:

247 602 728,27

250 628 660,35

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

15 666 495,99

15 666 495,99

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej

204 976 776,75

207 182 507,51

- urzadzenia techniczne i maszyny

15 849 016,52

16 209 687,10

- Srodki transportu 558 839,70 647 293,11
- inne $rodki trwate 10 551 599,31 10 922 676,64
b) srodki trwate w budowie 3181 315,83 3158 295,39
c) zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00

Rzeczowe aktywa trwate, razem

250 784 044,10

253 786 955,74

Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje dugoterminowe

31-03-2014

31-12-201 3

a) nieruchomosci inwestycyjne

248 880 367,18

252 160 270,29

b) inne

0,00

0,00

Warto $¢€ innych inwestycji diugoterminowych

248 880 367,18

252 160 270,29

Nota 4. Inne aktywa finansowe

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

31-03-2014

31-12-2013

a) udziaty lub akcje

138 796 074,02

135 056 074,02

b) udzielone pozyczki

15940 134,62

15 662 616,78

c) inne inwestycje dtugoterminowe

0,00

0,00

Warto $¢ dtugoterminowych aktywéw finansowych

154 736 208,64

150 718 690,80

Nota 5. Naleznosci diugoterminowe

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013
a) naleznosci z tytutu kauciji 0,00 0,00
b) naleznosci z tytutu depozytéw (leasingi) 0,00 0,00

b) pozostate naleznosci

117 801 168,42

116 113 098,96

Warto $¢ naleznosci, razem

117 801 168,42

116 113 098,96
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2. AKTYWA OBROTOWE

Nota 6. Zapasy

ZAPASY 31-03-2014 31-12-2013

a) materiaty 1291 545,96 1307 592,20
b) pétprodukty i produkty w toku 1310 273,87 4140,43
¢) produkty gotowe 0,00 0,00
d) towary 28 093 275,92 28 082 908,65
e) zaliczki na dostawy 49,59 49,59

Warto §¢ zapaséw, razem

30 695 145,34

29 394 690,87

Nota 7. Kontrakty budowlane

KONTRAKTY BUDOWLANE

31-03-2014

31-12-2013

a) potprodukty i produkty w toku

158 891 058,45

160 094 360,76

b) produkty gotowe

134 808 540,67

167 553 295,15

c) zaliczki na dostawy

865 168,11

1261 750,38

d) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

59 014,92

58 386,55

Warto §¢ kontraktow budowlanych, razem

294 623 782,15

328 967 792,84

KONTRAKTY BUDOWLANE

31-03-2014

31-12-2013

a) rozliczenia miedzyokresowe

12 616 912,10

21334 795,18

Warto §¢ kontraktéw budowlanych razem

12 616 912,10

21334 795,18

Nota 8. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE

31-03-2014

31-12-2013

a) z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane

14 133 300,68

9 786 115,99

b) z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

19 366 231,02

19 599 056,96

¢) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

5749 304,48

6 851 002,73

d) inne

29717 790,08

33 177 400,99

Warto $¢ naleznosci, razem

68 966 626,26

69 413 576,67

Nota 9. Inne aktywa finansowe

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) udziaty lub akcje 0,00 0,00
b) udzielone pozyczki 37 254 176,65 36 769 140,94
) inne papiery wartosciowe 235 038,94 230 667,04
d) inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

Warto §¢ dtugoterminowych aktywow finansowych

37 489 215,59

36 999 807,98

Nota 10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY 31-03-2014 31-12-2013

a) srodki pieniezne w kasie i banku 3116 422,26 8 707 193,85

b) inne srodki pieniezne 70 946,97 2 228 396,97

¢) inne aktywa pieniezne 552 589,72 2 445,45

Warto §¢ srodkéw pieni eznych, razem 3 739 958,95 10 938 036,27
Nota 11. Rozliczenia miedzyokresowe

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

11 523 840,92

10 948 213,67

Warto $¢€ rozlicze n miedzyokresowych, razem

11 523 840,92

10 948 213,67
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3. ZOBOWIAZANIA

Nota 12. Kredyty i pozyczki

KREDYTY | POZYCZKI

31-03-2014

31-12-2013

a) kredyty

190 670 523,30

214 465 080,40

w tym: dtugoterminowe

77 814 455,95

85 872 079,05

krotkoterminowe

112 856 067,35

128 593 001,35

b) pozyczki 10 063 028,02 4025 700,48
w tym: dtugoterminowe 4 060 423,02 1 056 716,65
krétkoterminowe 6 002 605,00 2 968 983,83

Warto §¢ kredytéw i po zyczek, razem

200 733 551,32

218 490 780,88

Warto $¢ kredytéw i po zyczek-dtugoterminowe

81874 878,97

86 928 795,70

Warto §¢ kredytdw i po zyczek-krétkoterminowe

118 858 672,35

131 561 985,18

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNO SCI

31-03-2014

31-12-2013

Do 1 roku

112 856 067,35

128 593 001,35

Powyzej 1 roku do 2 lat

30 989 427,33

43 594 730,43

Powyzej 2 lat do 5 lat

34 839 400,00

27 902 400,00

Powyzej 5 lat

11 985 628,62

14 374 948,62

Razem kredyty, w tym:

190 670 523,30

214 465 080,40

- diugoterminowe

77 814 455,95

85872 079,05

- krotkoterminowe

112 856 067,35

128 593 001,35

Nota 13. Inne zobowigzania dtugoterminowe

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31-03-2014 31-12-2013

a) zobowigzania z tytutu leasingébw 95 545,75 117 280,26
b) zobowiazania z tytutu kaucji 2429 699,18 2799 176,93
¢) zohowigzania z papieréw wartosciowych 281 330 000,00 291 900 000,00
d) inne zobowigzania diugoterminowe 13 018 000,00 13 018 000,00
e) zobowigzania wekslowe-powigzane 31168 847,73 32 350 666,76
f) zobowigzania wekslowe-obce 5749 183,15 5662 677,53
g) pozyczki otrzymane-jednostki powigzane 0,00 0,00

Warto $€ innych zobowi azan, razem

333 791 275,81

345 847 801,48

Nota 14. Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

ZOBOWIAZANIA HANDLOWE ORAZ POZOSTALE
ZOBOWIAZANIA

31-03-2014

31-12-2013

a) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate

23 981 370,82

12 065 294,21

b) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug-jednostki
powigzane

11 617 925,44

38 157 562,59

c) zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen

innych swiadczen 5033 517,68 3762 349,15
d) zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1313599,19 1 366 032,24
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
f) pozyczki otrzymane-jednostki powigzane 25026 572,77 24 806 380,27
g) zobowigzania z tytutu weksli-jednostki powigzane 2617 580,97 3372708,17

h) inne

13 863 627,01

13 441 597,36

Warto §¢ zobowi gzan handlowych oraz pozostatych
zobowi gzan, razem

83 454 193,88

96 971 923,99
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REZERWY NA POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | INNE

OBCIAZENIA 31-03-2014 31-12-2013

a) czesc¢ krotkoterminowa, w tym: 10 044 417,19 11 607 046,02
- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 9 308 448,75 10 761 077,58
- odsetki naliczone 1 885 803,38 2223 423,34
- depozyty czynszowe 477 649,38 477 649,38
- inne 6 944 995,99 8 060 004,86
- pozostale rezerwy, w tym: 735 968,44 845 968,44
- rezerwa na przyszie zobowigzania 0,00 0,00
- rezerwy na naprawy gwarancyjne 0,00 0,00
- rezerwy pozostate 735 968,44 845 968,44
a) czes¢ diugoterminowa, w tym: 0,00 0,00
- rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 0,00 0,00
- rozliczenie w czasie nadwyZzki przychodow ze sprzedazy 0.00 0.00

nad wartoscig bilansowa/leasing zwrotny

Rezerwy na pozostate zobowi gzania i inne obci azenia,
razem

10 044 417,19

11 607 046,02

Nota 15. Inne zobowigzania

INNE ZOBOWIAZANIA 31-03-2014 31-12-2013

a) zobowigzania z tytutu emisji dluznych papierow

wartosciowych 20 193 938,05 7 949 363,10
b) zobowigzania z tytutu weksli-obce 0,00 0,00
¢) zobowigzania z tytutu leasingéw 24 918 872,68 25674 106,42
d) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

Warto $¢€ innych zobowi agzan, razem

45 112 810,73

33 623 469,52
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4. PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Nota 16. Przychody z dziatalno$ci operacyjnej

PRZYCHODY Z DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Przychody ze sprzedazy produktéw

46 633 408,93

64 495 949,72

Przychody ze sprzedazy ustug

11 015 440,45

8 742 620,65

Przychody ze sprzedazy towaréw

445 865,15

552 028,59

Warto $¢€ przychodoéw, razem

58 094 714,53

73 790 598,96

Nota 17. Koszty z dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Koszty ze sprzedazy produktow

36 732 667,95

47 893 552,54

Koszty ze sprzedazy ustug

9 641 467,03

10 447 734,33

Koszty ze sprzedazy towaréw

330 795,00

1223592,38

Koszt wtasny sprzeda zy, razem

46 704 929,98

59 564 879,25

Koszty sprzeda zy i koszty zarz adu

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Koszty sprzedazy 4109 737,40 4 593 485,25
Koszty zarzadu 3036 117,49 3807 600,07
Koszty sprzeda zy i koszty zarz gdu, razem 7 145 854,89 8 401 085,32

Koszty wg rodzaju

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

Amortyzacja 1935 267,39 3521 902,55
Zuzycie materiatow i energii 3 208 299,54 2974 730,82
Ustugi obce 4912 385,88 11 554 979,28
Podatki i optaty 1392 045,94 1443 159,64
Wynagrodzenia 5619 351,43 6 130 712,57
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1003 921,80 1070 718,30
Pozostate koszty rodzajowe 1952 811,86 2 438 046,75

Koszty wg rodzaju, razem

20 024 083,84

29 134 249,91

Nota 18. Pozostate przychody operacyjne

PRZYCHODY OPERACYJNE

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1812,60 491 112,70
b) inne przychody operacyjne 1515931,52 2 042 600,22
Warto $¢ przychoddw operacyjnych, razem 1517 744,12 2533712,92

Nota 19. Pozostale koszty operacyjne

KOSZTY OPERACYJNE

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
b) aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
¢) inne koszty operacyjne 752 926,29 1183 796,94
Warto $¢ kosztow operacyjnych, razem 752 926,29 1183 796,94
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Nota 20. Pozostale przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

a) dywidendy 4 500 000,00 0,00
b) odsetki 2 309 998,23 3842 730,95
c) aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
d) zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
e) inne 309 284,21 1423 657,56
Warto §¢ przychodéw finansowych, razem 7 119 282,44 5266 388,51

Nota 21. Pozostale koszty finansowe

KOSZTY FINANSOWE

od 01-01-2014
do 31-03-2014

od 01-01-2013
do 31-03-2013

a) odsetki 9 832 520,03 13 703 285,46
b) aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
c) strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
d) inne 13,05 88 253,41
Warto §¢ kosztéw finansowych, razem 9 832 533,08 13 791 538,87
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Podpis osoby sporzadzajacej Sprawezdanie Finansowe

Podpis

Irmina t.opuszynska
Cztonek Zarzadu
Glowny Ksiegowy

Podpisy Czionkéw Zarzadu

Podpis

Woijciech Rajchert
Czionek Zarzgdu

Podpis

Malgorzata Ostrowska H OD/W
Czlonek Zarzadu S

Zabki, 14 maja 2014 r.
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