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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ CELTIC

Grupa Kapitatowa Celtic powstata w 1999 r. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalnos¢ spotki
koncentrowata sie na budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw
zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005
Celtic Asset Management Sp. z 0.0 rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskga w ramach wspdtpracy z
kilkkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy
kapitatowej pod nazwg Celtic Property Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki
Celtic Property Developments SA (BVI) na Gietdzie Papierow WartoSciowych na wolnym
nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym
rynkiem dziatania grupy byta Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami
takze w Czarnogodrze, na Wegrzech, we Wioszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i
Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertdw i menedzeréw
Grupy Celtic przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r.

zadebiutowata na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Obecnie, Celtic Property Developments S.A. jest spotkg holdingowa kontrolujacg grupe 37 spotek
zaleznych, koncentrujgcych sie na prowadzeniu projektow deweloperskich w segmencie
mieszkaniowym i biurowym. Podstawowa role w dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic
odgrywat segment biurowy. Biezgce plany Grupy koncentrujg sie na rozwoju dziatalnosci

mieszkaniowej, gtdwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus.



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA PIERWSZY KWARTAL 2014 R.

2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien 31 marca 2014 roku w sklad Grupy Kapitatowej Celtic (dalej Grupa, Grupa Celtic, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — Celtic Property Developments S.A. (dalej Spotka, Emitent)
oraz 37 podmiotéw zaleznych. Dziatalnos¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem
spotek inwestycyjnych, bezposrednio zaleznych od spodtek Buffy Holdings Nol Ltd (Cypr) i Lakia
Enterprises Ltd (Cypr). Podmiot dominujacy Celtic Property Developments S.A. koordynuje i nadzoruje
dziatania poszczegolnych spotek zaleznych, bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktdrym podejmowane sg
decyzje dotyczace strategii rozwoju. Celtic Property Developments S.A. realizuje dziatania zmierzajace
do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje polityke inwestycyjng i

marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.
Trwa proces likwidacji spotki Celtic Asset Management Sp. z 0.0. rozpoczety 15 maja 2013 r.
Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej.

Strukture Grupy Celtic na dzien 31 marca 2014 r. prezentuje ponizszy schemat.
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Struktura Grupy Celtic na dzien 31 marca 2014 r.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z wyniku finansowego i pozostatych
catkowitych dochodéw

Okres 3 miesiecy
Od 01.01.2014 Od 01.01.2013

do 31.03.2014 do 31.03.2013
(w tys. PLN) (W tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 3945 4 086 -3,5%
Koszt wtasny sprzedazy -570 -3 868 -85,3%
W tym. koszt sprzedanych zapasow 0 -2 406 -100,0%

zm/anzz‘ stanu odpisow aktualizujgcych wartosc 0 200 -100,0%

zZapasow

koszt wykonanych ustug -570 -1762 -67,7%
Zysk na sprzedazy 3375 218" 1448,2%
Koszty administracyjne - zwigzane z nieruchomosciami -2 726 -3 183 -14,4%
Koszty administracyjne - pozostate -2 625 -2 692 -2,5%
Koszty sprzedazy i marketingowe -35 -43 -18,6%
Pozostate przychody 5 109 -95,4%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych -878 2 406 -136,5%
Wynik z wyceny aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 499 -100,0%
Strata operacyjna -2 884 -2 686 7,4%
Przychody finansowe 82 156 -47,4%
Koszty finansowe -2 235 -2 581 -13,4%
Strata przed opodatkowaniem -5 037 -5 111 -1,5%
Podatek dochodowy -278 -477 -41,7%
Strata netto -5 315 -5 588 -4,9%
Podstawowa i rozwodniona strata na 1 akcje w PLN -0,15 -0,16 -5,7%

W I kwartale 2014 r. Grupa Celtic zanotowata poprawe wyniku netto w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego o 0,3 min PLN. W odniesieniu do I kwartatu 2013 r. gtéwnymi czynnikami
majacymi pozytywny wplyw na zmniejszenie straty Grupy byty przede wszystkim spadek kosztu
wiasnego sprzedazy w kwocie 3,3 min PLN, zmniejszenie kosztéow administracyjnych utrzymania
nieruchomoéci o 0,5 min PLN oraz spadek kosztéow finansowych w kwocie 0,3 min PLN. Z kolei
gtéwnym czynnikiem majacym negatywny wptyw na wynik w poréwnaniu z analogicznym okresem
roku ubiegtego byta niekorzystna zmiana wyniku z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i

przeznaczonych do sprzedazy w tacznej kwocie 3,8 min PLN.

W pierwszym kwartale 2014 r. Grupa zanotowata spadek przychoddw ze sprzedazy o 0,1 min PLN
(3,5%) w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku. Zmianie ulegta rowniez struktura
przychoddw ze sprzedazy. Podobnie jak w analogicznym okresie ubiegtego roku, najwiekszy udziat w
przychodach ze sprzedazy stanowity przychody z najmu (67% w I kwartale 2014 r. w poréwnaniu z
39% w I kwartale 2013 r.). Dodatkowo spadt udziat przychodow ze sprzedazy zapaséw. W I kwartale
2013 r. 35% przychodow Grupy generowata sprzedaz zapasow i zmniejszyta sie ona do 1% w I
kwartale 2014 r. Poziom przychodéow z najmu w I kwartale 2014 r. wzrdst w pordéwnaniu do

analogicznego okresu poprzedniego roku. Przychody z najmu byly generowane przez 3 budynki
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biurowe zlokalizowane w Warszawie — budynek Aquarius (Potczynska 31A), budynek Solar
(Cybernetyki 7B) oraz budynek Iris (Cybernetyki 9). Nadal trwa proces komercjalizacji budynku

biurowego Iris.

Sprzedaz dziatek budowlanych, gtéwnie potozonych w tazach, stanowita 35% przychodow ze
sprzedazy w I kwartale 2013 r. i wyniosta 1,4 min PLN w poréwnaniu z 0,04 min PLN w I kwartale
2014 r. Sprzedaz ta dotyczyta zaniechanych projektdéw i zapasy te byly w 2013 roku na biezaco

wyprzedawane, aby uwolnic srodki pieniezne.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodéw Grupy w I kwartale 2014 i 2013 r.
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W I kwartale 2014 r. Grupa odnotowata strate operacyjng w wysokosci 2,9 min PLN, co stanowi
zwiekszenie straty operacyjnej o 0,2 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku.
Spadek kosztu wiasnego sprzedazy (o 3,3 min PLN) miat najwiekszy pozytywny wplyw na wynik
finansowy Grupy. Kolejnym pozytywnym czynnikiem bylo zmniejszenie kosztéw administracyjnych
utrzymania nieruchomosci o 0,5 min PLN. Nizsze koszty administracyjne byty skutkiem przede
wszystkim zmniejszenia kosztow pracowniczych (spadek o 0,3 min PLN w poréwnaniu z I kwartatem
2013 r.). Redukcja kosztéw w tych kategoriach nastgpita w wyniku dziatan wpisujgcych sie w strategie
Grupy i zainicjowanych w roku 2011 r. oraz kontynuowanych w latach 2012 i 2013, takich jak redukcja
zatrudnienia oraz przeniesienie biura gtdownego do budynku przy ul. Cybernetyki 7B, wchodzgcego w

sktad portfela nieruchomosci Grupy.

W I kwartale 2014 r. Grupa nie odnotowata znaczacej sprzedazy zapasow, w zwigzku z tym sprzedaz

zapasow nie miata wptywu na wynik finansowy tak jak to miato miejsce w I kwartale 2013 roku. W
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2013 r. byto to spowodowane faktem, iz przychody ze sprzedazy zapasow byly znacznie nizsze od

kosztéw ich nabycia i poniesionych naktaddw.

Ujemny wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow przeznaczonych do sprzedazy w
wysokosci 0,9 min PLN (podczas gdy w I kwartale 2013 wynik ten byt dodatni i wynidst 2,9 min PLN)

zmniejszyt wynik finansowy Grupy o 3,8 min PLN w poréwnaniu z I kwartatem 2013 roku.

W wyniku wyzej opisanych zmian strata netto Grupy zmniejszyta sie o 0,3 min PLN w pordéwnaniu z
analogicznym okresem roku poprzedniego - z 5,6 min PLN w I kwartale 2013 r. do 5,3 min PLN w I
kwartale 2014 .

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztéw operacyjnych Grupy w I kwartale 2014 i 2013 roku.
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Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
Na dzien:

31.03.2014 31.12.2013

(wtys. PLN)  (w tys. PLN)

Aktywa razem 474 995 474923 0,0%
Aktywa trwate, w tym: 448 148 447 304 02%
Nieruchomosci inwestycyjne 443 635 442 793 0,2%
Obligacje 3249 3190 1,8%
Aktywa obrotowe, w tym: 26 848 27 619 -2,8%
Zapasy 7 695 773 -1,0%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 12 283 7865 56,2%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 870 11981 -42,7%
Pasywa razem 474 995 474923 0,0%
Kapitaty wiasne razem, w tym: 323 837 329 362 -1,7%
Kapitat podstawowy 3 460 3 460 0,0%
Akcje wiasne -12 300 -12 300 0,0%
Kapitat rezerwowy 987 987 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -4 057 -3 847 55%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 335 747 341 062 -1,6%
Zobowigzania razem, w tym: 151 158 145 561 3,8%
Zobowigzania dtugoterminowe 35276 35879 -1,7%
Zobowigzania krotkoterminowe 115 882 109 682 5 7%

Na koniec I kwartatu 2014 r. wartoS¢ catkowitych aktywdw Grupy praktycznie nie zmienita sie w
stosunku do stanu na koniec roku 2013. Spadta nieznacznie warto$¢ aktywow obrotowych (2,8%),

gtéwnie w wyniku zmniejszenia salda Srodkow pienieznych o 5,1 min PLN.

W I kwartale 2014 r. nieznacznie wzrosty zobowigzania Grupy (o 3,8%). Bylo to spowodowane
zacigganiem kolejnych transz kredytu na sfinansowanie prac aranzacyjnych w budynku biurowym Iris.
Na koniec I kwartatu 2014 r. wartos$¢ kapitatow wiasnych wynosita 324 min PLN, co stanowito 68%
facznych aktywdw Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 32% catkowitych aktywow. Wskazniki

te pozostaty na poziomie zblizonym do stanu na koniec 2013 roku (odpowiednio 69% i 31%).

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegdlinych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.
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31.03.2014  31.12.2013

Zobowiazania razem do sumy bilansowej 31,8% 30,6%
Zobowiazania dlugoterminowe do sumy

0 0
bilansowej, w tym: 7,4% 7,6%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu o o
leasingu finansowego 46% 4,6%
Zobowiagzania z tytutu odroczonego podatku o o
dochodowego 2,/% 2,8%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 0,1% 0,1%
Z?bowmza_nla krot!(otermlnowe do sumy 24,4% 23,1%
bilansowej, w tym:

Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu o o
leasingu finansowego 20,8% 13,8%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 3,6% 3,2%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku o o
dochodowego 0,1% 0,1%

Zmianie w stosunku do stanu na koniec roku 2013 nieznacznie ulegta struktura zobowigzan. Udziat
zadtuzenia dlugoterminowego w sumie bilansowej spadt z 7,6% na 31 grudnia 2013 r. do 7,4% na
koniec I kwartatu 2014 r. Udziat zadtuzenia krotkoterminowego wzrost natomiast z 23,1% na 31
grudnia 2013 r. do 24,4% na 31 marca 2014 r.

4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e PROJEKT IRIS PRZY UL. CYBERNETYKI 9, W WARSZAWIE - KOMERCJALIZACJA

Budynek Iris jest szesciokondygnacyjnym budynkiem biurowym o tgcznej powierzchni najmu ok. 14,3
tys. m? wraz z 233 miejscami parkingowym i jest koncowym etapem projektu biurowo-
mieszkaniowego zlokalizowanego u zbiegu ulic Cybernetyki i Postepu w Warszawie. Na koniec
pierwszego kwartatu 2014 r., budynek wynajety jest w 71%. Aktualnie prowadzone sg aktywne
dziatania majace na celu komercjalizacje 100% powierzchni budynku. Priorytetem dla Zarzadu Spotki
jest zakonczenie komercjalizacji budynku IRIS i konwersji kredytu budowlanego w kredyt inwestycyjny
zgodnie z harmonogramem. W zwigzku z powyzszym, w przypadku pojawienia sie jakichkolwiek
przestanek mogacych wptyna¢ na przyjety harmonogram, w celu ich zapobiezenia Zarzad Spofki

podjat decyzje, iz bedzie subsydiowat projekt IRIS.

e KOMERCIALIZACJA BUDYNKU SOLAR PR2Y UL CYBERNETYKI 7 B W WARSZAWIE

Osmiokondygnacyjny budynek biurowy klasy B+ o powierzchni 5.792 m?, zostat wybudowany w 1998

roku i zmodernizowany przez Grupe w roku 2008. Budynek jest obecnie wynajmowany miedzy innymi
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takim najemcom jak Beko S.A., Berlin Chemie, Akzo Nobel, ZPUE S.A., Brother i Bard Poland. W dniu
publikacji raportu budynek jest wynajety w 96%. Od wrzesnia 2011 roku w budynku tym miesci sie
takze biuro Grupy Celtic.

e KOMERCIALIZACIA BUDYNKU AQUARIUS UL POtCZYNSKIE] 31 A w WARSZAWIE

W skitad kompleksu Aquarius Office Park wchodza: pieciokondygnacyjny budynek biurowy klasy B o
facznej powierzchni 5.211 m2, teren inwestycyjny z wazng decyzjg o pozwoleniu na budowe budynku
biurowego klasy A o powierzchni ok. 2.500 m2 oraz teren inwestycyjny o powierzchni okoto 10.000 m?2
przeznaczony na budowe kompleksu biurowo-magazynowego. Budynek biurowy jest obecnie
wynajmowany: VB Leasing, Betacom S.A., Fly Away Travel, Allianz. W dniu publikacji raportu budynek

jest wynajety w 86%.
e LIKWIDACJA SPOLEK Z GRUPY
W dniu 5 lipca 2013 r., Zarzad Spétki podjat uchwate nr 3/VII/2013 w sprawie likwidacji spotek:

e Mandy Investmements Sp. z 0.0. - w zwigzku ze sprzedazg w dniu 6 czerwca jedynej

nieruchomoéci nalezgcej do spofki, zlokalizowanej przy ul. Jana Kazimierza 12/14;

e 14/119 Gaston Investments Sp komandytowa - w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci;
e Gaetan Investments Sp. z 0.0. — w zwigzku ze zblizajgcg sie finalizacjg sprzedazy

wszystkich dziatek nalezgcych do spoiki

e PROJEKT URSUS - PROCES ZATWIERDZENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PO BYLYCH ZAKLADACH PRZEMYSLU CIAGNIKOWEGO

W URSUSIE

W dniu 10 lipca 2013 roku, Komisja tadu Przestrzennego m st. Warszawy, pozytywnie zaopiniowata
projekt uchwaty Rady m. st Warszawy zmieniajgcy uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania

miejscowego planu dla terendéw nalezacych kiedy$ do ZPC Ursus.

Kolejnego dnia, tj. 11 lipca 2013 r. odbyfa sie LXI Sesja Rady m.st. Warszawy, podczas ktdrej Radni,
powzieli uchwate nr LXI/1668/2013 zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy

Ortéw Piastowskich.

Dla Spdtki oznacza to, ze Radni zdecydowali, aby obszar Planu miejscowego, podzieli¢ na trzy czesci: -
gtéwng cze$¢ stanowigcg ponad 95 % powierzchni Planu oraz pozostate dwie czesci, z dziatkami,
ktérych  wilasciciele doprowadzili do uniewaznienia Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego. W pierwszym etapie bedzie uchwalona I cze$¢ Planu, natomiast

dwie pozostate czesci beda uchwalone pdzniej, po koniecznej zmianie Studium.
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W/w Uchwata Rady Warszawy stanowi krok milowy w dalszym procedowaniu nad uchwaleniem Planu

Miejscowego.

Obecnie projektanci Planu w zwigzku z jego podziatem przystepujg do jego korekty. Po korekcie
projekt Planu bedzie przedstawiony do zaopiniowania Radzie Dzielnicy Ursus, potem Komisji tadu
Przestrzennego, aby ostatecznie trafi¢ pod glosowanie do Rady Miasta. Po uchwaleniu Planu wymaga

on jeszcze akceptacji Wojewody Mazowieckiego.

Wychodzac naprzeciw problemom budzetowym miasta, Spdtka, w roku 2010 zadeklarowata gotowos¢
nieodptatnego przekazania na rzecz miasta stotecznego Warszawa trendw bedacych w wiasnoscig
Grupy Kapitalowej CPD SA, a przeznaczonych w przygotowywanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Piastowskich pod

drogi publiczne.

Obecnie zgodnie ze ztozonymi deklaracjami zarzad Spotki prowadzi zaawansowane rozmowy majgce
na celu podpisanie umowy przekazujacej m.st. Warszawa tereny przeznaczone pod drogi publiczne
znajdujace sie na terenach poprzemystowych po bytych zaktadach ZPC Ursus, a bedgcych wiasnoscia
Grupy Kapitatowej CPD SA i przeznaczonych w przygotowywanym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne.

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystapity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.

6. SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalno$¢ Grupy Celtic.

7. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOZLIWEJ DO UZYSKANIA

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapaséw Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci
sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcdw na dzien 31.12.2013 r., z uwzglednieniem
ewentualnych zmian wartosci podyktowanych zmianami na rynku nieruchomosci. W I kwartale 2014 r.

stan odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséw zmniejszyt sie o 0,01 min PLN,
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8. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW

W I kwartale 2014 r. Grupa odnotowata ujemny wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych w kwocie 0,9 min PLN wynikajgcy miedzy innymi z fluktuacji kursu Euro (budynki
biurowe Aquarius, Solar i Irys wyceniane sg w Euro). W analogicznym okresie 2013 roku dodatni
wynik Grupy z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych w wysokosci 2,4
min PLN.

9. UTWORZENIE, ZWIEKSZENIE, WYKORZYSTANIE I ROZWIAZANIE
REZERW

W I kwartale 2014 r. warto$¢ biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow wzrosta o 0,9 min PLN.
Wzrost ten wynikat w gtownej mierze ze zwiekszenia rezerwy na koszty podatku od nieruchomosci i

koszty uzytkowania wieczystego.

10. REZERWY I AKTYWA Y4 TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

W odniesieniu do aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, jego odzyskiwalna wartos¢ jest
ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planow
biznesowych poszczegdinych spdtek objetych konsolidacjg. Warto$¢ ta jest ustalana na podstawie
szacunkow Zarzadu. Na dzien 31 marca 2014 r. Grupa wykazywata w bilansie aktywa z tytutu

odroczonego podatku dochodowego w kwocie 0,3 mnl PLN.

Na dzien 31 marca 2014 r. zobowigzania Grupy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosty

12,9 min PLN. Wartos$¢ zobowigzan z tego tytutu spadta w I kwartale o 0,6 min PLN.

11. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow

trwatych.

12. ISTOTNE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH

Nie wystgpity.
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13. ISTOTNE ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Nie wystgpity.

14. KOREKTY BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Nie wystgpity.

15. ZMIANY W SYTUACJI GOSPODARCZE]J I WARUNKACH PROWADZENIA
DZIALALNOSCI MAJACE WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW I
ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH EMITENTA

W I kwartale 2014 r. nie wystgpity zmiany w sytuacji gospodarczej majace istotny wptyw na wartos¢

godziwg aktywow i zobowigzan Grupy.

16. INFORMACJA NT. NIESPLACENIA KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU W SPRAWIE
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nie wystapity.

17. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W I kwartale 2014 r. Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych

niz rynkowe.

18. INFORMACJA NT. ZMIANY SPOSOBU USTALENIA WARTOSCI GODZIWE)
INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w sposobie ustalenia wartosci godziwej

instrumentow finansowych.

g Celtic
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19. ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywow finansowych.

20. EMISJA, WYKUP I SPLATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

6 lutego 2014 roku Spdtka ztozyta wniosek o wprowadzenie akcji serii F do obrotu na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie. W dniu 14 lutego 2014 r. otrzymat Uchwate nr 188/14 Zarzadu
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. z dnia 14 lutego 2014 r., ktorg Zarzad Krajowego
Depozytu postanowit przyjag¢ do depozytu papierow wartosciowych 199.333 (sto dziewiecdziesigt
dziewieC tysiecy trzysta trzydziesci trzy) akcje zwykte na okaziciela serii F Spotki, o wartosci

nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

19 lutego 2014 roku Zarzad Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A., podjat uchwate nr
178/2014 z dnia 17 lutego 2014 roku, w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego
na Gtéwnym Rynku GPW 199.333 akgji zwyklych na okaziciela serii F Celtic Property Developments

S.A. o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 19 lutego 2014 r. roku w trybie zwyktym do obrotu
gietdowego na rynku rownolegtym akcje Spétki pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt

Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 19 lutego 2014 roku rejestracji tych.

21, INFORMACJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.

22. ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Nie wystapity.

23. ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAN LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa Celtic nie odnotowata znaczacych zmian w pozycji zobowigzan

warunkowych.
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24, STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa Celtic jak i podmiot dominujgcy Celtic Property Developments S.A. nie publikowaty

prognoz wynikéw finansowych.

25. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Celtic Property Developments S.A.

W COOPERATIEVE LAXEY
WORLDWIDE W.A.

B FURSEKA TRADING and
INVESTMENTS Ltd

B THE VALUE CATALYST
FUND LIMITED
B QVT FUND LP

N LP VALUE LIMITED

W LPALTERNATIVE L.P.

Akcje wiasne *

Pozostali**

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosow w Spotce (liczba akcji na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 ustawy o

ofercie publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:
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1 |COOPERATIEVE LAXEY WORLDWIDE W.A. Na okaziciela 10 082 930 29,15%
2 |FURSEKA TRADING and INVESTMENTS Ltd Na okaziciela 5137 222 14,85%
3 |THE VALUE CATALYST FUND LIMITED Na okaziciela 4490 475 12,98%
4 |QVT FUND LP Na okaziciela 3843 635 11,11%
5 |LP VALUE LIMITED Na okaziciela 2 198 450 6,35%
6 |LPALTERNATIVE L.P. Na okaziciela 2193 931 6,34%
7 |Akcje whasne * Na okaziciela 1732394 5,01%
8 |Pozostali** Na okaziciela 4 916 560 14,21%

* W dniu 15 kwietnia 2013 r. Spotka nabyta w ramach transakcji buy back 1.732.394 akcji wtasnych celem umorzenia. Spotka,
zgodnie z obowigzujgacymi przepisami prawa, nie moze wykonywac prawa glosu z akcji wiasnych.

** Akgjonariusze, z ktorych Zaden nie posiada 5% lub wiecej akcji (glosow).

26. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spétki przez czionkéw Zarzadu petnigcych funkcje w

Zarzadzie Spotki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Elzbieta Wiczkowska Prezes Zarzadu 42 498 4250 0,12% 0,12%
Iwona Makarewicz Czonek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
TOTAL 47 232 4723 0,14% 0,14%

*Catkowita liczba akcji po podwyZszeniu kapitatu zaktadowego o akcje serii F, wynoszgca 34.595.597 akcji.

Spotka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akgcji Spétki przez inne osoby wchodzace w

sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.
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27. POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WLASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu Celtic Property Developments S.A. ani zaden podmiot od niego zalezny nie
jest strong postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych tgczna wartos¢ przekraczataby 10%

kapitatow wiasnych Celtic Property Developments S.A.

28. ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I
GWARANCIE

Wedtug stanu na 31 marca 2014 r. Grupa wykazuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

zobowigzania z tytutu kredytéw zaciggnietych w nastepujgcych bankach:
- kredyt udzielony przez bank HSBC w kwocie 40 161 tys. PLN;
- kredyt udzielony przez Bank Zachodni BZ WBK w kwocie 58 515 tys. PLN

Zgodnie z obowigzujacymi warunkami umowy kredytowej z bankiem HSBC, Grupa zobowigzana byta
do sptaty catosci kredytu do dnia 27 marca 2014. W zwigzku z powyzszym catoS¢ kredytu, jako
przypadajgca do spfaty w okresie 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego w kwocie 40 161 tys. PLN

zostata zaprezentowana, jako zobowigzanie krotkoterminowe.

W dniu 27 marca 2014 r. zostata zaptacona obowigzkowa rata kapitatu w wysokosci 94.000 EUR w raz
z naleznymi odsetkami za miniony kwartat. W kwietniu Spotka uzyskat promese z Banku HSBC
dotyczaca podpisania aneksu do dotychczasowej przediuzajacg umowe kredytowg z dnia 21 grudnia
2006 roku na kolejne 3 lata. Obecnie prowadzone sg prace przygotowawcze majgc na celu podpisanie
w biezgcym kwartale aneksu, ktérego stronami bedg Bank HSBC (HSBC Bank Plc i HSBC Bank Polska
S.A.) oraz spofki zalezne Emitenta: Blaise Investments sp. z 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0, Robin
Investments sp. z 0.0. (dalej ,Spotki Zalezne”, ,Kredytobiorcy”) jako kredytobiorcy oraz Celtic Property
Developments S.A., Blaise Investments sp. z 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0., Robin Investments sp.

Z 0.0 jako poreczyciele.

W okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie poreczenia i gwarancje udzielone w zwigzku z druga
znaczaca umowg kredytowa, podpisang 12 sierpnia 2011 r. pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. a
spotkag zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. jako kredytobiorcg i poreczycielami, ktorymi sg Celtic

Property Developments S.A., Lakia Enterprises Ltd. dotyczacg finansowania projektu IRIS.
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29. SKEAD RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
Na dzien 31 marca 2014 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Pani Marzena Bielecka - Przewodniczagca Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej
spetniajacy kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

e Pan Wiestaw Oles - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

¢ Pan Andrew Pegge - Sekretarz Rady Nadzorczej

e Pan Mirostaw Gronicki — Czionek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy
kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

e Pan Wiestaw Roziucki - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy

kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Rada Nadzorcza II kadencji, w sktadzie przedstawionym powyzej, zostata powotana na Zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu, ktére odbyto sie 24 maja 2012 r. Kadencja Rady Nadzorczej uptywa 24 maja
2015 roku.

Na dzien 31 marca 2014 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

e Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
e Pan Piotr Turchonski — Cztonek Zarzadu
e Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu

e Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu

30. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.

31. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW
Najwazniejszymi czynnikami, ktore bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatow s3:

e Uchwalenie planu zagospodarowania dla terendow w Ursusie przez witadze m.st. Warszawy,

ktére umozliwi Grupie rozpoczecie prac budowlanych w projekcie Ursus;
e Komercjalizacja projektu IRIS;

e Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wptyngé na wycene nieruchomosci w portfelu

Grupy.
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II. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY 31 MARCA 2014 R.
WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CELTIC
PROPERTY DEVELOPMENTS S.A

g Celtic
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Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2014 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(dane finansowe niebadane)
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostatych catkowitych dochodéw
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogdélne

2 Zasady rachunkowosci

2.1 Podstawy sporzadzenia

3 Istotne zmiany wartosci szacunkowych

4 Nieruchomosci inwestycyjne

5 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
6 Zapasy

7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

8 Kapitat podstawowy

9 Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
10 Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy

11 Odroczony podatek dochodowy
12 Przychody wedtug rodzajow
13 Koszt sprzedazy

14 Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci
15 Koszty administracyjne - pozostate

16 Pozostate przychody

17 Przychody i koszty finansowe

18 Podatek dochodowy

19 Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne

20 Transakcje z jednostkami powigzanymi

21 Woyptata dywidendy
22 Zysk na akcje

23 Zobowigzania warunkowe

24 Segmenty operacyjne

25 Sezonowos$¢ dziatalnosci i zdarzenia nietypowe

26 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego
27 Srédroczne informacje jednostki dominujgcej
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostatych
catkowitych dochodéw

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2014 31/03/2013

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 12 3945 4 086
Koszty sprzedazy 13 (570) (3 868)
WYNIK NA SPRZEDAZY 3375 218
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 14 (2 726) (3 183)
Koszty administracyjne - pozostate 15 (2 625) (2 692)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (35) (43)
Pozostate przychody 16 5 109
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 (878) 2 406
Wycena aktywow przeznaczonych do sprzedazy 0 499
WYNIK OPERACYJNY (2 884) (2 686)
Przychody finansowe 17 82 156
Koszty finansowe 17 (2 235) (2 581)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (5 037) (5111)
Podatek dochodowy 18 (278) (477)
WYNIK NETTO (5 315) (5 588)
Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych (210) (34)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (5 525) (5 622)
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 22 (,15) (.16)

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadaja w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujace;.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Piotr Turchonski Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2014 roku stanowig jego integralng czesé.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2014 31/12/2013
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 443 635 442 793
Rzeczowe aktywa trwate 867 853
Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 114 108
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 283 360
Obligacje 3249 3190
Aktywa obrotowe
Zapasy 6 7 695 7773
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 12 283 7 865

7 6 870 11 981
26 848 27 619

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone
do sprzedazy 0 0

26 848 27 619

Aktywa razem 474 995 474 923

gCeltic

Strona 4



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2014 31/12/2013
(niebadane)

KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 8 3460 3 460
Akcje whasne (12 300) (12 300)
Kapitat rezerwowy 987 987
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (4 057) (3847)
Skumulowane zyski (straty) 335 747 341 062
Kapitat wtasny razem 323 837 329 362
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9 352 384
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 10 22 020 22 027
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 12 904 13 468

35 276 35 879

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 9 16 899 15 370

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 266 267

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 10 98 717 94 045
115 882 109 682

Zobowiazania razem 151 158 145 561

Pasywa razem 474 995 474 923

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Piotr Turchonski Iwona Makarewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2014 roku stanowig jego integralng czescé.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat z
Kapitat przeliczenia Skumulow
podstawowy Akcje jednostek Kapitat Kapitat ane zyski
CPD SA  wlasne zagranicznych zapasowy rezerwowy (straty) Razem
Stan na 01/01/2013 3431 (1] (3933) 0 4 399 379724 383621
Réznice z przeliczenia jednostek
zagranicznych 0 0 (34) 0 0 0 (34)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (5 588) (5 588)
0 0 (34) 0 0 (5 588) (5 622)
Stan na 31/03/2013 /niebadane (1] 0 4 399 374136 377999
Stan na 01/01/2013 3431 (1] (3933) 0 4 399 379724 383 621
Pokrycie straty za 2012 rok 0 0 0 0 (4 399) 4 399 0
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia 0 (12300) 0 0 0 0 (12300)
Emisja akcji 20 0 0 0 0 0 20
Konwersja zobowigzan wobec Doradcéw
Zarzadu na kapitat 0 0 0 0 987 0 987
Subskrypcja akcji dla cztonkéw zarzadu 9 0 0 0 0 0 9
29 (12300) 0 0 (3412) 4399 (11284)

Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek

zagranicznych 0 86 0 0 0 86
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (43 061) (43 061)
0 0 86 0 0 (43061)  (42975)
Stan na 31/12/2013 3460 (12 300) (3 847) 0 987 341062 329 362
Stan na 01/01/2014 3460 (12 300) (3 847) 341062 329 362
Korekta btedu podstawowego
Stan na 01/01/2014 po korekcie 3460 (12 300) (3 847) 0 987 341062 329 362
Réznice z przeliczenia jednostek
zagranicznych 0 0 (210) 0 0 0 (210)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (5315) (5315)
0 0 (210) 0 0 (5315) (5 525)
Stan na 31/03/2014 /niebadane 3460 (12 300) (4 057) 0 987 335747 323837

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaty przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki
dominujacej.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
Piotr Turchonski lwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu Czionek Zarzadu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2014 roku stanowig jego integralng czes¢.

g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2014 31/03/2013
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 19 (1 798) (898)
Odsetki zaptacone (387) (843)
Zaptacony podatek dochodowy 0 11

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 185)

Przeplywy pienigezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie aktywoéw finansowych w pozostatych jednostkach 0
Naktady zwigkszajace warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (1726)
Otrzymane odsetki 34
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (63)

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 755)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej
Otrzymane kredyty i pozyczki 44 162
Sptata kredytéw i pozyczek (45 333)

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1171)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (5111)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu
Piotr Turchonski lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2014 roku stanowig jego integralng czescé.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spétka”, "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), ul. Cybernetyki 7B, zostata
powotana statutem z dnia 23 lutego 2007 r. (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 r. Spétka
zmienita nazwe na POEN S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23
marca 2007 r. pod numerem KRS 0000277147. Akcje Spétki notowane sg na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie.

W dniu 2 wrzesénia 2010 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Poen S.A. na
Celtic Property Developments S.A.

20 grudnia 2010 r. akcje potaczonej Spotki zostaty dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie, a
pierwsze notowanie miato miejsce 3 dni poznie;j.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN (poprzednio EUR).

Zasady rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi odpowiednio w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowo$ci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srodroczna Sprawozdawczo$é Finansowa.

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa CPD nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujacych opublikowanych standardow lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie:

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe: Klasyfikacja i wycena oraz Rachunkowos¢ zabezpieczen”

MSSF 9 opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 listopada 2009 r. zastepuje te czesci MSR 39,
ktore dotycza klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych. W pazdzierniku 2010 r. MSSF 9 zostat uzupetniony o problematyke
klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych. W listopadzie 2013 r. wprowadzono kolejne zmiany oraz wydano czes$¢ dotyczaca
rachunkowosci zabezpieczen. Zgodnie z ostatnimi zmianami usunieto réwniez date obowigzkowego zastosowania standardu, zatem
jego zastosowanie jest dobrowolne.

Standard wprowadza jeden model przewidujgcy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywow finansowych: wyceniane w wartosci
godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczgtkowego ujecia i uzalezniona
jest od przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw
pienieznych z tych instrumentow.

Wiegkszos¢ wymogéw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w
niezmienionym ksztatcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymog prezentowania w innych catkowitych dochodach
skutkéw zmian wiasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez
wynik finansowy.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen zmiany miaty na celu $cislej dopasowaé rachunkowos$é zabezpieczen do zarzgdzania
ryzykiem. Standard pozwala na zastosowanie wymogéw MSSF 9 lub kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen zgodnie z MSR
39, ze wzgledu na fakt, iz nie obejmuje on makro zabezpieczen.

Grupa zastosuje MSSF 9 po jego zatwierdzeniu przez Unie Europejska.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 9 nie zostat jeszcze zatwierdzony przez
Unie Europejska.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

KIMSF 21 ,,Podatki i optaty”

Interpretacja KIMSF 21 zostata opublikowana przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci w maju 2013 r. i
obowiagzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Interpretacja wyjasnia ujmowanie ksiegowe zobowigzan do zaptaty optat i podatkéw, ktére nie sg podatkami dochodowymi.
Zdarzeniem obligujacym jest zdarzenie okreslone w przepisach prawa powodujgce konieczno$¢ zaptaty podatku badz optaty. Sam
fakt, ze jednostka bedzie kontynuowac dziatalno$¢ w kolejnym okresie, lub sporzgdza sprawozdanie zgodnie z zasadag kontynuacji
dziatalnosci, nie tworzy koniecznosci rozpoznania zobowigzania. Te same zasady rozpoznawania zobowigzania dotyczg sprawozdan
rocznych i sprawozdan $rédrocznych. Zastosowanie interpretaciji do zobowigzan z tytutu praw do emisji jest opcjonalne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, KIMSF 21 nie zostat jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska.

Plany okreslonych swiadczen: Sktadki pracownikéw — Zmiany do MSR 19

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w
listopadzie 2013 r. i obowigzujg dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 r. lub po tej dacie.

Zmiany pozwalajg na rozpoznawanie sktadek wnoszonych przez pracownikéw jako zmniejszenie kosztéw zatrudnienia w okresie, w
ktorym praca jest wykonywana przez pracownika, zamiast przypisywac sktadki do okreséw pracy, jezeli kwota sktadki pracownika jest
niezalezna od stazu pracy.

Spoétka zastosuje zmiany do MSR 19 od 1 stycznia 2015 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zmiany do MSR 19 nie zostaly jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska.

Poprawki do MSSF 2010-2012

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci opublikowata w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2010-2012”, ktére
zmieniajg 7 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, uyyjmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i
edycyjne. Zmiany obowigzujg w wiekszosci dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig z dniem 1 lipca 2014 r.

Grupa zastosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2015 .

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF nie zostaly jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska.

Poprawki do MSSF 2011-2013

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2011-2013”, ktére
zmieniajg 4 standardy. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, uyjmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i
edycyjne. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2014 r.

Grupa zastosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2015 .

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Na dzien 31 marca 2014 r. Spdtka jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych standardéw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujace nowe i zmienione
standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2014 r.:

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

MSSF 10 zostat opublikowany przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje w Unii
Europejskiej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Nowy standard zastepuje wytyczne w sprawie kontroli i konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe” oraz w interpretacji SKI-12 ,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”. MSSF 10 zmienia definicje kontroli w
taki sposob, by dla wszystkich jednostek obowigzywaty te same kryteria okreslania kontroli. Zmienionej definicji towarzyszg obszerne
wytyczne dotyczace zastosowania.

Grupa stosuje przepisy wynikajace ze standardu w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

MSSF 11 ,,Wspolne przedsiewzigcia”

MSSF 11 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje w Unii
Europejskiej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Nowy standard zastepuje MSR 31 ,Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach” oraz interpretacje SKI-13 ,Wspdlnie kontrolowane
jednostki — niepieniezny wktad wspélnikow”. Zmiany w definicjach ograniczyty liczbe rodzajéw wspéinych przedsigwzie¢ do dwoch:
wspdlne operacje i wspoélne przedsiewziecia. Jednoczesnie wyeliminowano dotychczasowg mozliwosé wyboru konsolidacji
proporcjonalnej w odniesieniu do jednostek pod wsp6ing kontrola. Wszyscy uczestnicy wspolnych przedsiewzieé majag obecnie
obowigzek ich ujecia metodg praw wtasnosci.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

MSSF 12 ,,Ujawnianie udziatow w innych jednostkach”

MSSF 12 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje w Unii
Europejskiej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Nowy standard dotyczy jednostek posiadajacych udziaty w jednostce zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu, jednostce stowarzyszonej
lub w niekonsolidowanej jednostce zarzadzanej umowa. Standard zastepuje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawartych
obecnie w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”, MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”
oraz MSR 31 ,Udzialy we wspélnych przedsiewzigciach”. MSSF 12 wymaga, by jednostki ujawnialy informacje, ktére pomoga
uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ charakter, ryzyko i skutki finansowe inwestycji w jednostkach zaleznych,
stowarzyszonych, wspolnych przedsigwzieciach i niekonsolidowanych jednostkach zarzgdzanych umowa. W tym celu nowy standard
naktada wymog ujawniania informacji dotyczacych wielu obszaréw, w tym znaczacych osaddéw i zatozen przyjmowanych przy
ustalaniu, czy jednostka kontroluje, wspdtkontroluje czy posiada znaczacy wptyw na inne jednostki; obszernych informacji o
znaczeniu udziatléw niekontrolujgcych w dziatalnosci i przeptywach pienieznych grupy; sumarycznych informacji finansowych o
spétkach zaleznych ze znaczacymi udziatami niekontrolujgcymi, a takze szczegétowych informacji o udziatach w niekonsolidowanych
jednostkach zarzgdzanych umowa.

Grupa stosuje przepisy wynikajace ze standardu w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zmieniony MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdélnych przedsiewzieciach”

Zmieniony MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje w Unii Europejskiej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 28 wynikaty z projektu RMSR na temat wspélnych przedsigwzie¢. Rada zdecydowata o wtgczeniu zasad dotyczacych
ujmowania wspoélnych przedsiewzie¢ metodg praw witasnosci do MSR 28, poniewaz metoda ta ma zastosowanie zaréwno do
wspolnych przedsiewzie¢ jak tez jednostek stowarzyszonych. Poza tym wyjatkiem, pozostate wytyczne nie ulegly zmianie.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Kompensowanie aktywow i zobowiazan finansowych — zmiany do MSR 32

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” dotyczace kompensowania aktywéw i zobowigzan finansowych zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w grudniu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Zmiany wprowadzajg dodatkowe objasnienia stosowania do MSR 32, aby wyjasni¢ niespdjnosci napotykane przy stosowaniu
niektérych kryteribw dotyczacych kompensowania. Obejmujg one m.in. wyjasnienie, co oznacza sformutowanie ,posiada wazny tytut
prawny do dokonania kompensaty”, oraz ze niektére mechanizmy rozliczania brutto mogag by¢ traktowane jako rozliczane netto w
przypadku spetnienia odpowiednich warunkéw.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zmiany w przepisach przejsciowych do MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w czerwcu 2012 r. zmiany w przepisach przej$ciowych do MSSF
10, MSSF 11 i MSSF 12. Zmiany bedg obowigzywac¢ dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2014 r. lub
wczesniej — jezeli standardy ktore sg ich podstawg (MSSF 10, 11 lub 12) zostaly zastosowane z datg wcze$niejsza.

Zmiany precyzujg przepisy przejsciowe dla MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Podmioty przyjmujace MSSF 10
powinny ocenié, czy posiadajg kontrole w pierwszym dniu rocznego okresu dla ktérego po raz pierwszy zastosowano MSSF 10, a
jezeli wnioski z tej oceny r6znig sig od wnioskéw z MSR 27 i SKI 12, wtedy dane poréwnawcze powinny zosta¢ przeksztatcone, chyba
ze bytoby to niepraktyczne. Zmiany wprowadzajg rowniez dodatkowe przej$ciowe utatwienia przy stosowaniu MSSF 10, MSSF 11, i
MSSF 12, poprzez ograniczenie obowigzku prezentacji skorygowanych danych poréwnawczych tylko do danych za bezposrednio
poprzedzajacy okres sprawozdawczy. Ponadto zmiany te znoszg wymoég prezentowania danych poréwnawczych dla ujawnien
dotyczacych niekonsolidowanych jednostek zarzgdzanych umowag dla okreséw poprzedzajacych okres zastosowania MSSF 12 po raz
pierwszy.

Grupa stosuje przepisy wynikajgce ze standardu w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podmioty inwestycyjne — zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27 ,Podmioty inwestycyjne” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w pazdzierniku 2012 r. i obowigzuja dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.
Zmiany wprowadzajg do MSSF 10 definicje podmiotu inwestycyjnego. Podmioty takie beda zobowigzane wykazywaé swoje jednostki
zalezne w wartosci godziwej przez wynik finansowy i konsolidowa¢ jedynie te jednostki zalezne, ktére Swiadczg na jej rzecz ustugi
zwigzane z dziatalno$cig inwestycyjng spotki. Zmieniono réwniez MSSF 12, wprowadzajgc nowe ujawnienia na temat podmiotow
inwestycyjnych.

Grupa stosuje przepisy wynikajace ze standardu w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dotyczace aktywow niefinansowych — Zmiany do MSR 36

Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywdw niefinansowych” dotyczace ujawnien wartosci odzyskiwalnej zostaty opublikowane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2013 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie.

Zmiany usuwajg wyma&g ujawnienia wartosci odzyskiwalnej w sytuacji gdy osrodek wypracowujgcy srodki pienigzne zawiera wartosé
firmy lub aktywa niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania i nie stwierdzono utraty wartosci.

Odnowienie instrumentow pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen — Zmiany do MSR 39

Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe” rachunkowosci zabezpieczen zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci w czerwcu 2013 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej
dacie.

Zmiany pozwalajg na kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen w sytuacji, gdy instrument pochodny, ktéry byt desygnowany jako
instrument zabezpieczajacy, zostaje odnowiony (ij. strony zgodzity sie na zastgpienie oryginalnego kontrahenta nowym) w efekcie
rozliczenia instrumentu z centralng izba rozliczeniowg bedace konsekwencja przepiséw prawa, jezeli spetnione sg scisle okreslone
warunki.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny przygotowywane corocznie
przez niezaleznych rzeczoznawcéw Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Practice Statements of the Royal Institution of Chartered Surveyors’
(RICS) Appraisal and Valuation Standards (the ,Red Book”) opublikowanymi w lutym 2003 r., obowigzujagcymi od 1 maja 2003 r.
Optaty za wycene nie sg powigzane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod uwage uwarunkowania rynku na dzien
bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcédw stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli
wyceny.

W ramach poziomu 3 warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych, w ktérych wystepujg znaczne przychody z czynszéw
(Aquarius, Cybernetyki 7B, IRIS) zostata przeprowadzona za pomoca metody dochodowej "Top Slice" przy uzyciu equivalent yield. W
ramach poziomu 2 warto$¢ godziwa niezabudowanych gruntéow (Ursus, Wolboérz) zostata ustalona przy uzyciu podejscia
poréwnawczego.

W zaleznosci od okolicznosci stawki obecnych i przysztych czynszéw wynikaty z zawartych uméw najmu lub warunkéw rynkowych
ustalonych przez niezaleznego rzeczoznawce. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujgcych dokumentéw
budowlanych, a w przypadku ich braku obowigzujacych lub ogtoszonych warunkéw planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wykorzystywane w metodzie rezydualnej koszty realizacji projektow inwestycyjnych wynikaty z przyjetych budzetéw, a w przypadku
ich braku z ustalonych przez rzeczoznawce szacowanych wspétczynnikéw kosztochtonnosci dla poréwnywalnych projektéw
rynkowych.

Na potrzeby wycen postuzono sie stopami kapitalizacji w przedziale 7,70% - 9,25%.

W pierwszym kwartale 2014 r. Grupa odnotowata strate z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych w
kwocie 0,9 min PLN (2013: zysk 2,4 min) , wynikajacg z fluktuacji kursow walutowych oraz naktadéw inwestycyjnych
nieodzwierciedlonych we wzroscie wartosci godziwych.

Ocena odzyskiwalnosci wartosci aktywow
Na potrzeby oceny utraty wartosci aktywéw na dzien bilansowy Zarzad bierze pod uwage wartosci odzyskiwalne oraz mozliwe do
uzyskania ceny sprzedazy dla poszczeg6lnych aktywow.

Rozrachunki podatkowe

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem komplikacji
prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen podatkowych, w tym ustalenie prawa
lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczeg6inych transakcji w rachunku podatkowym poszczegélnych jednostek Grupy
moze wymagac istotnej dozy osadu. W bardziej skomplikowanych kwestiach osgd zarzadu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych
doradcéw podatkowych.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/12/2013
Stan na poczatku roku 442 793 438 016
Nabycie
Nakfady inwestycyjne 1726 9776
Zbycie nieruchmosci 0 (15 100)
Wartos¢ godziwa nieruchomosci zbytych w wyniku zbycia jednostki zaleznej 0 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze sprzedang nieruchomoscia 0 (2 084)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem z zapaséow 0 0
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (7) (7)
Przeniesienie z zapaséw 0 0
Wywtaszczenie dziatek 0 0
Wynik z przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnej (878) (10702)
Przeniesienie z/do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (Nota 27) 0 22 894
Stan na koniec okresu 443 635 442 793
31/03/2014 31/12/2013
Naleznosci handlowe 949 295
Naleznosci pozostate 0 765
Pozyczki krétkoterminowe 62 95
Naleznosci publicznoprawne 3592 2881
Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw 1173 1407
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 6 507 2422
Naleznosci krétkoterminowe 12 283 7 865
31/03/2014 31/12/2013
Na poczatku roku 7773 15 496
Nabycie 0 0
Naktady inwestycyjne 0 244
Zbycie 0 (4 329)
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
Odpis aktualizujacy 10 (3674)
Ro6znice kursowe (89) 36
7 695 7773
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2014 31/12/2013
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 6 870 1771
Krétkoterminowe depozyty bankowe 0 10210
6 870 11 981
Liczba akcji Wartos¢ akcji
31/03/2014 31/12/2013 31/03/2014 31/12/2013
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 595 34 595 3460 3460
Diugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2014 31/12/2013
Kaucje najemcéw 352 384
Krotkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2014 31/12/2013
Zobowigzania handlowe 479 1540
Zobowigzania publicznoprawne 2032 455
Kaucje najemcéw 565 512
Pozostate zobowigzania 193 179
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 13 630 12 684
16 899 15370
31/03/2014 31/12/2013
Dtugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 22 020 22 027
22020 22 027
Krotkoterminowe
Kredyty bankowe 98 676 94 004
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 41 41
98 717 94 045
Kredyty i pozyczki razem 120 737 116 072

Zgodnie z aneksem z dnia 29 marca 2012 do umowy kredytowej z HSBC, Grupa zobowigzuje sie do catosci sptaty kredytu w
nastepujacych transzach: po 104.000 dnia EUR 27 czerwca 2013, 27 wrzesnia 2013 i 23 grudnia 2013, oraz 11.772.000 EUR do
dnia 27 marca 2014. W dniu 27 marca 2014 r. zostata zaptacona obowigzkowa rata kapitatu w wysokosci 94.000 EUR w raz z
naleznymi odsetkami za miniony kwartat. W kwietniu Spétka uzyskat promese z Banku HSBC dotyczaca podpisania aneksu do
dotychczasowej przediuzajgcg umowe kredytowg z dnia 21 grudnia 2006 roku na kolejne 3 lata. Obecnie prowadzone sg prace
przygotowawcze majac na celu podpisanie w biezacym kwartale aneksu, ktérego stronami bedg Bank HSBC (HSBC Bank Plc i
HSBC Bank Polska S.A.) oraz spoétki zalezne Emitenta: Blaise Investments sp. z 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0, Robin Investments
sp. z 0.0. (dalej ,Spotki Zalezne”, ,Kredytobiorcy”) jako kredytobiorcy oraz Celtic Property Developments S.A., Blaise Investments sp.
Z 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0., Robin Investments sp. z 0.0 jako poreczyciele.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2014 31/12/2013

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 283 360
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12904 13 306
01/01/2014 - 01/01/2013 -

31/03/2014 31/03/2013

Przychody z najmu 2645 1576
Sprzedaz zapasow 41 1435
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 0 156
Ustugi zwigzane z najmem 1 259 919
3945 4 086

01/01/2014 - 01/01/2013 -

31/03/2014 31/03/2013

Koszt sprzedanych zapaséw 0 2406
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow 0 (300)
Koszt wykonanych ustug 570 1762
570 3868

01/01/2014 - 01/01/2013 -

31/03/2014 31/03/2013

Koszty pracownicze 382 729
Utrzymanie nieruchomosci 1122 874
Podatki od nieruchomosci 764 765
Uzytkowanie wieczyste 415 733
Umorzenie $rodkéw trwatych oraz wartoséci niematerialnych i prawnych 43 82
2726 3183

01/01/2014 - 01/01/2013 -

31/03/2014 31/03/2013

Ustugi doradcze 1112 815
Wynagrodzenie audytora 0 11
Transport 19 46
Podatki 18 7
Utrzymanie biura 1270 971
Pozostate ustugi 70 42
Nieodliczany VAT 105 179
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci 31 621
2625 2692
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przychody - refakturowanie 5 62
Przychody - Pozostate 0 47
5 109
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013

Koszty z tytutu odsetek:
- Kredyty bankowe (911) (843)
- prowizja aranzacyjna (122) (24)
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (413) (452)
- Koszty pozostatych odsetek (42) (12)
- Pozostate (20) (13)
Roéznice kursowe netto (727) (1237)
Koszty finansowe (2 235) (2581)

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe 34 147
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 48 9
- Otrzymane dywidendy
Roznice kursowe netto
Przychody finansowe 82 156
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Podatek biezgcy 0 11
Podatek odroczony 278 466
278 477
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Zysk/strata przed opodatkowaniem (5037) (5111)
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych 43 82
— zysk / strata z tytutu réznic kursowych 4917 1237
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j 878 (2 406)
— Aktualizacja wartosci aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy 0 (499)
— kosztéw z tytutu odsetek 914 452
— utraty wartosci zapaséw (10) (300)
— inne korekty - przychody z tytutu odsetek (93) 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (4 342) 2034
— zmiana stanu zapaséw 0 2274
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 932 1339
(1798) (898)
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Celtic Property Developments SA nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej wyzszego szczebla.

Codperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

Grupa CPD zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami powigzanymi,

kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji

zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2014 - 01/01/2013 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2014 31/03/2013
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 60 60
Koszt pracy i ustug $wiadczonych przez cztonkéw zarzadu 480 143
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 60 48
taczne naleznosci 16 16
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Przychody
Vigo Investments Sp. z o.0.. - ustugi najmu i ksiegowe 0 1
Wolf Investments Sp. z o.o.. - ustugi najmu i ksiegowe 0 1
Prada Investments Sp. z o.o. - ustugi najmu i ksiegowe 0 1
Koszty
Kancelaria Oles i Rodzynkiewicz - koszty obstugi prawnej 51 2
Wolf Investments Sp. z o.o.. - czynsz 0 35
W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Zysk przypadajgcy na akcjonariuszy Spotki (5315) (5588)
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 595 34 307
Zysk na jedng akcje w ztotych (0,15) (0,16)

Rozwodniony zysk na jedng akcje nie rézni sie od podstawowego zysku na jedng akcje.

W pierwszym kwartale 2014 roku nie byto istotnych zmian w pozycji zobowigzan warunkowych.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.
W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD wykazanym w

sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezgcym okresie $rédrocznym nie wystapity zdarzenia nietypowe.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpity zadne inne znaczace zdarzenia wykraczajgce poza biezacg dziatalnosé
Grupy.

g3Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nota 01/01/2014 -  01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug 148
Koszty sprzedazy 0
Koszty administracyjne 27.11 (464)
Koszty marketingowe (43)
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 4585
WYNIK OPERACYJNY 4226
Przychody finansowe 27.12 297
Koszty finansowe 27.12 (70)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 4 453
Podatek dochodowy 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 4 453
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,13
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

Piotr Turchonski lwona Makarewicz

Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

AKTYWA Nota 31/03/2014 31/12/2013

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 7 7

Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 9 10

Naleznosci dtugoterminowe 27.7 324 860 315 065

Udzialy w jednostkach zaleznych 275 0 0

Obligacje 27.6 3249 3190

Aktywa obrotowe

Naleznoéci handlowe oraz pozostate naleznosci 27.8 1092 196

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 74 6 355
1166 6 551

Aktywa razem 329 291 324 823

KAPITAL WELASNY

Kapitat podstawowy 27.15 3460 3460

Nabycie akcji wtasnych w celu

umorzenia (12 300) (12 300)

Kapitat rezerwowy 987 987

Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig

nominalng akcji 796 643 796 643

Skumulowane zyski (straty) (470 938) (475 391)

Kapitat wtasny razem 317 851 313 398

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki, w tym leasing

finansowy 9 366 9 304

9 366 9 304

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 2074 2121
2074 2121

Pasywa razem 329 291 324 823

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Piotr Turchonski Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skumulowane zyski / straty

Kapitat z
nadwyzki
ceny
emisyjnej
nad
Kapitat wartoscia
podstawo Akcje nominalng Kapitat  Kapitat Pozostate
Nota wy witasne  akgciji zapasowy rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 01/01/2013 3431 796 643 (1] 4 399 (431 523) 372 950
Wynagrodzenie Zarzadu w
warrantach 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 6 163 6 163
0 0 0 0 0 6 163 6 163
Stan na 31/03/2013 /niebadane 4 399 (425 359)
Stan na 01/01/2013 3431 796 643 4 399 (431 523) 372 950
Pokrycie straty za rok 2012 0 (4 399) 4 399
Podwyzszenie kapitatu 29 0 0 0 0 0 29
Nabycie akcji wtasnych w celu
umorzenia 0 (12300) 0 0 0 0 (12 300)
Konwersja zobowigzan wobec
Doradcéw Zarzadu na kapitat 987 0 987
29 (12 300) 0 0 (3412) 4399 (11 284)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (48 267) (48 267)
0 0 0 0 0 (48 267) (48 267)
Stan na 31/12/2013 3460 (12300) 796 643 (1] 987 (475 391) 313 398
Stan na 01/01/2014 3460 (12300) 796 643 (1] 987 (475 391) 313 398
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 4 453 4 453
0 0 0 0 0 4 453 4 453
Stan na 31/03/2014 /niebadane 3460 (12300) 796 643 (1] 987 (470 938) 317 851
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Czionek Zarzadu
Piotr Turchonski lwona Makarewicz
Cztonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

g@Celtic
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

01/01/2014- 01/01/2013 -
Nota 31/03/2014 31/03/2013
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 27.13 (777) (383)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (777) ( 383)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie obligaciji 0 (3 000)
Whtata kapitatu jednostce zaleznej 0 (86)
Udzielone pozyczki (9 616) (10 942)
Zwrot pozyczek udzielonych/wykup weksli 3624 8 943
Odsetki otrzymane 487 1484

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5504)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow (6281)

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Czionek Zarzgdu
Piotr Turchonski lwona Makarewicz
Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu

g@Celtic

Strona 22



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nazwa Panstwo Udziat
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw
Celtic Investments Ltd Cypr 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw
East Europe Property Financing AB Szwecja 100%

Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw
Experior Sp.z 0.0.S.k-a

31/03/2014 31/12/2013
184 000 184 000
(184 000) (184 000)
48 000 48 000
(48 000) (48 000)
105 000 105 000
(105 000) (105 000)
601 601
(601) (601)

0 0

0 0

Dnia 18 marca 2013 r. Spétka nabyta obligacje wyemitowane przez Spétke Bolzanus Limited z siedzibg na Cyprze (obligacje - 3
min. zt., odsetki na 31 marca 2014 - 249 tys. zt.). Oprocentowanie obligacji wynosi 8% rocznie. Data wykupu przypada na dzien 17

lutego 2016.

Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych (nota 25.13), w tym:
- pozyczka

- odsetki

Odpis z tytutu utraty wartosci

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Waluta Kwota Naliczone Oprocentowa
Jednostka powigzana pozyczki gtéwna odsetki nie
1/95 Gaston Investments PLN 2915 345  3M WIBOR
2/124 Gaston Investments PLN 1940 240 3M WIBOR
3/93 Gaston Investments PLN 1883 204 3M WIBOR
4/113 Gaston Investments PLN 5252 684  3M WIBOR
Odpis na pozyczke udzielong
4/113 Gaston (5 248) (629)
5/92 Gaston Investments PLN 2279 233 3M WIBOR
6/150 Gaston Investments PLN 1599 210 3M WIBOR
7/120 Gaston Investments PLN 1165 140 3M WIBOR
8/126 Gaston Investments PLN 3248 345  3M WIBOR
9/151 Gaston Investments PLN 780 92  3M WIBOR
10/165 Gaston Investments PLN 966 93 3M WIBOR
11/162 Gaston Investments PLN 837 87 3M WIBOR
12/132 Gaston Investments PLN 2409 269 3M WIBOR
13/155 Gaston Investments PLN 2433 230 3M WIBOR
15/167 Gaston Investments PLN 1247 93 3M WIBOR
16/88 Gaston Investments PLN 305 54 3M WIBOR
18 Gaston Investments PLN 1912 167 3M WIBOR
19/97 Gaston Investments PLN 391 50 3M WIBOR
20/140 Gaston Investments PLN 445 59  3M WIBOR
Antigo Investments PLN 4 603 306 3M WIBOR
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31/03/2014 31/12/2013
432933 426 888
77 425 73 675
(185 498) (185 498)
324 860 315 065
Marza Termin sptaty
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie
1,55% na zadanie




CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Odpis na pozyczke udzielong

Antigo (4 502) (258)

Blaise Gaston Investments PLN 3445 450 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Blaise Investments PLN 25040 4 390 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Belise Investments PLN 29 433 6 350 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Belise (5 805)

Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 137 933 25405 3M WIBOR 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong

Buffy Holdings PLN (132 874) (24 231) na zadanie
Celtic Investments Ltd PLN 1718 21 3M LIBOR 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong ClI PLN (1 557) (16)

Challange 18 PLN 161 907 30965 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Elara Investments PLN 3120 324 3M WIBOR 1,55% na zgdanie

Odpis na pozyczke udzielong
Elara Investments PLN (2 729) (291) na zgdanie
Gaston Investments PLN 7 202 560  3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Gaston Investments PLN (276) (491)
HUB Developments PLN 2112 232  3M WIBOR na zadanie
Robin Investments PLN 2297 193 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 22 116 4636 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong (2186) (4 404)

Lakia Enterprises

283 561 41 299

Dnia 1 maja 2012 r. zgodnie z umowg przejecia diugu Spétka przejeta wszystkie pozyczki udzielone przez Spétke East Europe
Property Financing AB pozostatym jednostkom powigzanym. Kwota przejetych pozyczek wyniosta 389.875 PLN plus odsetki w
kwocie 46.650 PLN. Proporcja zgodnie z jaka rozliczono zadtuzenie na kapitat i odsetki w poszczegélnych Spétkach stanowita
stosunek kwoty odsetek do kwoty pozyczki (46.650/389.875) i wyniosta 11,97%.

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki bedg sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i nalezno$ciami handlowymi jest réwna ich wartosci bilansowe;j.
Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

31/03/2014 31/12/2013

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 487 30
Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 474 54
- pozyczka 34 297 34 236

- odsetki 8 337 7978

- odpis na pozyczki (42 161) (42 161)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 1 0
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 16 16
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 60 81
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 54 15
Naleznosci krétkoterminowe 1092 196
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Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Waluta Kwota Naliczone Oprocentowa
Jednostka powigzana pozyczki giéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
Gaetan Investments PLN 10 880 2176  3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Gaetan Investments (10 850) (2 062)
Mandy Investments PLN 15 951 4568 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Mandy Investments (15 951) (4 401)
EEPF PLN 6 367 1502 3M WIBOR 0,75% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
EEPF (6 367) (1435)
Celtic Asset Management w
likwidacji PLN 1100 91 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
CAM w likwidacji (1014) (80)
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2013 12 323
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 2914
Na dzien 31 grudnia 2013 - przed kompensata 15237
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (15 237)
Na dzien 31 grudnia 2013 - po kompensacie 0
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 792
Na dzien 31 marca 2014 - przed kompensata 16 029
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (16 029)
Na dzien 31 marca 2014 - po kompensacie 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2013 12 323
Utrata wartosci naleznosci z tyt. pozyczek - cze$¢ aktywowana 2 856
Niezafakturowane koszty 25
Rezerwa urlopowa 19
Naliczone odsetki od zaciggnigtej pozyczki 167
Réznice kursowe (153)
Na dzien 31 grudnia 2013 - przed kompensata 15237
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (15 237)
Na dzien 31 grudnia 2013 - po kompensacie 0
Utrata wartosci naleznosci z tyt. pozyczek - czes¢ aktywowana
Rozwigzanie rezerwy na koszty (15)
Naliczone odsetki od zaciggnigtej pozyczki 12
Straty z lat ubiegtych 792
Réznice kursowe 2
Rezerwa urlopowa 1
Na dzien 31 marca 2014 - przed kompensata 16 029
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (16 029)
Na dzien 31 marca 2014 - po kompensacie 0
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31/03/2014 31/12/2013
Pozyczki od jednostek powigzanych 9 366 9 304
9 366 9 304

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2013 r. w catosci dotyczg pozyczki od spétki zaleznej Lakia Enterprises.
Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%. Pozyczka jest ptatna na zadanie pozyczkodawcy.

01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Ustugi doradcze 50 97
Wynagrodzenia 231 0
- koszt wynagrodzen 0 0
Wynagrodzenie audytora 0 3
Nieodliczany VAT 57 97
Pozostate ustugi 126 476
464 673
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe
- Odsetki od jednostek powigzanych
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 19 85
- Odsetki od depozytow 59 0
Pozostate przychody finansowe 210 209
Réznice kursowe netto 9 169
Przychody finansowe 297 463
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 8 0
- Odsetki od jednostek powigzanych 62 90
- Koszty pozostatych odsetek
Réznice kursowe netto 0 0
Koszty finansowe 70 90
01/01/2014 - 01/01/2013 -
31/03/2014 31/03/2013
Zysk/strata przed opodatkowaniem 4453 6 163
Korekty z tytutu:
— réznic kursowych (114) (184)
— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych 1 3
— kosztéw z tytutu odsetek 62 90
— przychodéw z tytutu odsetek (4 656) (6 260)
— niewyptacone wynagrodzenie w postaci warrantéw 0 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (476) (82)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (47) (113)
(777) (383)

Strona 26



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Celtic Property Developments S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla.
Cooperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

01/01/2014 - 01/01/2013 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2014 31/03/2013
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 60 49
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 60 60
Naleznosci od Cztonkéw Zarzadu 16 16
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody
1/95 Gaston Investments 29 26
2/124 Gaston Investments 19 21
3/93 Gaston Investments 19 16
4/113 Gaston Investments 55 63
5/92 Gaston Investments 23 18
6/150 Gaston Investments 15 15
7/120 Gaston Investments 1 1
8/126 Gaston Investments 32 28
9/151 Gaston Investments 7 7
10/165 Gaston Investments 9 10
11/162 Gaston Investments 8 8
12/132 Gaston Investments 23 25
13/155 Gaston Investments 23 20
14/119 Gaston Investments 0 21
15/167 Gaston Investments 12 9
16/88 Gaston Investments 3 4
18 Gaston Investments 18 16
19/97 Gaston Investments 4 4
20/140 Gaston Investments 5 5
Antigo Investments 48 68
Blaise Gaston Investments 33 29
Blaise Investments 262 348
Belise Investments 308 608
Buffy Holdings No1 Ltd 1173 1658
Celtic Asset Management 11 19
Celtic Investments Ltd 4 2
Challange 18 1227 2277
East Europe Property Financing AB 89 89
Elara Investments 32 44
Gaetan Investments 114 172
Gaston Investments 69 36
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Hub Developments 22 26
Lakia Enterprises Ltd 232 310
Mandy investments 167 389
Robin Investments 24 56
Koszty
Lakia Enterprises Ltd 62 90
31/03/2014 31/12/2013
Zobowigzania
Lakia Enterprises Ltd 9 366 9304
Naleznosci
1/95 Gaston Investments 3260 2795
2/124 Gaston Investments 2180 1848
3/93 Gaston Investments 2087 1796
4/113 Gaston Investments 5935 5876
Odpis na pozyczke 4/113 Gaston Investments (5877) (5877)
5/92 Gaston Investments 2512 2102
6/150 Gaston Investments 1809 1500
7/120 Gaston Investments 1305 1109
8/126 Gaston Investments 3592 3219
9/151 Gaston Investments 872 703
10/165 Gaston Investments 1059 873
11/162 Gaston Investments 924 744
12/132 Gaston Investments 2678 2203
13/155 Gaston Investments 2662 2157
15/167 Gaston Investments 1340 1050
16/88 Gaston Investments 359 356
18 Gaston Investments 2080 1672
19/97 Gaston Investments 440 387
20/140 Gaston Investments 504 450
Antigo investments 4909 4760
Odpis na pozyczke Antigo Investments (4 760) (4 760)
Blaise Gaston Investments 3896 3031
Blaise Investments 29 430 29 158
Belise Investments 35783 35475
Odpis na pozyczke Belise (5 805) (5 805)
Buffy Holdings No1 Ltd 163 337 162 152
Odpis na pozyczke Buffy Holdings No1 Ltd (157 105) (157 105)
Celtic Asset Management 1191 1122
Odpis na pozyczke Celtic Asset management (1 094) (1 094)
Celtic Investments Ltd 1739 1700
Odpis na pozyczke Celtic Investments Ltd (1573) (1573)
Challange 18 192 873 193618
East Europe Property Financing AB 7 868 7 802
Odpis na pozyczke EEPF (7 802) (7 802)
Elara Investments 3444 3374
Odpis na pozyczke Elara Investments (3 020) (3 020)
Gaetan Investments 13 056 12938
Odpis na pozyczke Gaetan Investments (12 913) (12913)
Gaston Investments 7762 5217
Odpis na pozyczke Gaston Investments (767) (767)
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Hub Developments 2344 2252
Lakia Enterprises Ltd 26 752 26 520
Odpis na pozyczke Lakia Enterprises Ltd (6 590) (6 590)
Mandy investments 20 519 20 352
Odpis na pozyczke Mandy Investments (20 352) (20 352)
Robin Investments 2490 2 466

c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 8 58

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.460 tys.PLN. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
nie miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego.

geCeltic
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