Warimpex - | kwartat 2014: Stabilny rozwoéj operacyjnej dziatalnosci hoteli
e Lepsze wyniki hoteli — Net Operating Profit (NOP) mimo 6%-owego spadku liczby pokoi

i odpowiednio nizszych przychodow hoteli ze sprzedazy wzrést o 1 %; rowniez NOP na jeden pokoj
wzrost o 8 %

e Wynik finansowy netto okresu -7,6 min Euro ze wzgledu na pozostajace bez wptywu na srodki
pieniezne ujemne réznice kursowe zwigzane z rosyjskim Rublem, nizszy wynik z joint ventures
oraz nizsze przychody ze sprzedazy spétek projektowych (Q1 2013: sprzedaz angelo Monachium)

e Projekt AIRPORTCITY St. Petersburg realizowany planowo, biurowiec Zeppelin wynajety

Wiedeh/Warszawa, 28 maja 2014 — Pierwszy kwartat 2014 roku przyniést spéice Warimpex Finanz-
undBeteiligungs AG stabilny rozwoj dziatalnosci operacyjnej hoteli — obtozenie i ceny pokoi nie ulegly zmianie, a
NOP na jeden pokoj wzrost o 8 %. Natomiast skonsolidowane przychody hoteli ze sprzedazy spadty o 9% do 10,8
min Euro. Jest to wynikiemsprzedazy hoteli w ubieglym roku oraz zwigzanego z nig zmniejszenia - blisko 0 6% -
Sredniej liczby pokoi w okresie sprawozdawczym. tgczne przychody ze sprzedazy podmiotéw podlegajgcych

petnej konsolidacji zmniejszyty sie 0 12 % do 11,6 min Euro.

Tradycyjnie najstabsze pod wzgledem przychodéw ze sprzedazy pierwsze trzy miesigce roku nie sg
reprezentatywne dla dalszego rozwoju sytuacji w catym roku obrotowym. Warimpex rozpoczat rok kilkoma
optymistycznymi komunikatami i poza wiekszg koncentracjg na nieruchomosciach biurowych pracuje w dalszym
ciggu w segmencie hoteli nad optymalizacjg swojego portfolio. Net Operating Profit uwzgledniajgcy caty portfel
aktywéw wraz z joint ventures wzrést o 1 % w stosunku do poréwnywalnego kwartatlu w roku ubiegltym. To

potwierdza dobre wyniki hoteli.

Z uwzglednieniem proporcjonalnym wszystkich joint ventures przychody ze sprzedazy spadty w sumie o 7 % do
22,8 min Euro. W odréznieniu od | kwartatu 2013, w ktorym Warimpex sprzedat hotel angelo w Monachium,
w | kwartale 2014 nie udato sie zanotowaé zadnej sprzedazy majgcej wptyw na wynik. Wskaznik EBITDA spadt
wiec odpowiednio 0 55 % do 1,0 min Euro, EBIT spadt do -1,1 min Euro (Q1 2013: 0,1 min Euro). Wynik z joint
ventures spadt z - 0,7 min Euro do - 1,5 min Euro.

W sumie w | kwartale wynik finansowy netto wynidst -7,6 min Euro, co w znacznej mierze byto skutkiem
pozostajgcych bez wptywu na $rodki pieniezne ujemnych réznic kursowych zwigzanych z rosyjskim Rublem

w wys. ok. 3,1 min Euro.



Wazne impulsy w | kwartale

Mimo sytuacji politycznej panujgcej aktualnie na Ukrainie i Scisle zwigzanej z nig sytuacji w Rosji projekt
AIRPORTCITY St. Petersburg realizowany jest zgodnie z planem: W | kwartale Warimpex wynegocjowat
dokument term sheet dotyczgcy sprzedazy obu biurowcow ,Jupiter 1“ i ,Jupiter 1I*. Przebieg negocjaciji
sprzedazowych jest konstruktywny i zamkniecie transakcji w dalszym ciggu oczekiwane jest latem 2014 roku.
Ponadto po zakonczeniu okresu sprawozdawczego udato sie zawrze¢ umowe najmu trzeciego biurowca
»Zeppelin®, znajdujgcego sie aktualnie w stanie surowym. Wraz z podpisaniem umowy najmu rozpoczyna sie faza

ukonczenia obiektu zgodnie z oczekiwaniami najemcy.

W segmencie Development do potowy 2015 r. zakonczy sie dalsza rewitalizacja kompleksu budynkéw Erzsébet
Office w Budapeszcie. W marcu Warimpex pozyskat wiodacg wegierskg firme ubezpieczeniowg jako
dtugoterminowego nowego najemce 12 250 m? powierzchni. W ten sposéb Warimpex zawart jedng z najwiekszych
transakcji najmu ostatnich lat na wegierskim rynku powierzchni biurowych. Ponadto toczg sie negocjacje
dotyczgce sprzedazy hotelu.

W celu dalszego rozwoju dziatalnosci deweloperskiej oraz biezgcego refinansowania na poczatku roku Warimpex
uruchomit nowy program obligacji o tgcznej wartosci do 50 min Euro. Obligacje zostang wyemitowane w okresie

od lutego 2014 do lutego 2016 w kilku transzach zgodnie z aktualnym popytem.

Perspektywy

W najblizszych miesigcach gtdwnym zadaniem jest zakoriczenie toczgcych sie negocjacji sprzedazowych.
Zgodnie z naszg strategig bedziemy w dalszym ciggu koncentrowac sie na naszych dobrych markach hotelowych
angelo i andel’s oraz wyszukiwa¢ dobrze zapowiadajgce sie projekty deweloperskie®, kohczy Franz Jurkowitsch,

Prezes Warimpexu.



Wskazniki finansowe za | kwartat 2014 (na dzien 31.03.2014)

w TEUR 1-3/2014 Zmiana 1-3/2013
korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 10 788 -9% 11 888
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 389 -21% 494
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 374 -47% 707
Przychody ze sprzedazy razem 11 551 -12% 13 089
L(F())rszzet;/a[;r;yplsane bezposrednio do przychodow ze 8471 290 10 862
Wynik brutto ze sprzedazy 3080 38% 2227
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - - 1558
EBITDA 958 -55% 2130
EBIT -1 109 - 95
Wynik z joint ventures -1 458 110% -694
Wynik netto okresu -7 617 80% -4 242
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 1307 - -1 545
Sprawozdanie z dziatalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy razem 22793 7% 24 397
:cz):cé;dz\cl)vl;o)l hotelowych (skorygowana o udziaty 3227 196 3423
Przychody ze sprzedazy - hotele 20 640 -6% 22 021
Net Operating Profit (NOP) Hotele 4 487 1% 4434
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 1644 - 1637
EBITDA - Investment Properties 870 -1% 879
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 458 -35% 709
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci - - 1607
EBITDA - Development & Services -893 - 220
31.12.2013 Zmiana 31.12.2012
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 525,1 -6% 558,5
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,2 - 3,2




