UCHWAZLANR 1
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 5 SIERPNIA 2014 ROKU
W SPRAWIE WYBORU PRZEWODNICZACEGO NADZWYCZAJNEGO WALNEGO
ZGROMADZENIA

§1
Dzialajac na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spoétek handlowych Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie wybiera na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Panig Agate Tryc.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z chwila jej podjecia.

Uchwata gostata podjeta w glosowanin tajnym, w ktérym:
- oddano wazgne glosy 3 14.376.965 akgji, stanowiqeych 41,56 % kapitatu gakiadowego,----------

- oddano 14.376.965 wagnych glosow, 3 czgego: 14.376.965 glosow za podjecien uchwaty, 0
glosow przeciw podjecin uchwaty oraz, 0 glosow wstrgymumjacych si,

- nie 3gloszono sprecivow do nchwaty,

- glosow niewagnych nie oddano.
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UCHWALANR 2
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA

CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Z DNIA 5 SIERPNIA 2014 ROKU
W SPRAWIE PRZYJECIA PORZADKU OBRAD

§1

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym przyjmuje porzadek obrad w brzmieniu:

1
2)
3)

4
5

6)

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.
Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawidlowosci zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
oraz jego zdolnosci do podejmowania uchwal.

Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaly w sprawie: emisji obligacji serii A zamiennych na akcje Spoétki
serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w caloéci prawa poboru w
stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spotki, dematerializacji akejt serii G
oraz ubiegania si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym.

Zambkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§2

Uchwala wchodzi w Zycie z chwila jej podjecia.

Uchwata gostata podjeta w glosowaniu jawnym, w ktorym:

oddano wazne glosy 3 14.376.965 akgji, stanowiacych 41,56 % kapitatu zaktladowego,----------

oddano 14.376.965 waznych glosow, g czego: 14.376.965 glosow za podjeciem nchwaty, 0
glosow przeciw podjecin uchwaty oraz 0 gloséw wstrgymujacych sie,

nie gtoszono spreciwow do uchwaty,

glosow niewaznych nie oddano.
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UCHWALANR 3
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
Z DNIA 5 SIERPNIA 2014 R.

W SPRAWIE: EMISJI OBLIGAC]I SERII A ZAMIENNYCH NA AKCJE SPOLKI SERII G ORAZ
POZBAWIENIA DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY W CAL.OSCI PRAWA POBORU
OBLIGAC]JI ZAMIENNYCH SERII A; WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU
ZAKEADOWEGO SPOLKI, POZBAWIENIA DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY W
CALOSCI PRAWA POBORU W STOSUNKU DO AKCJI SERII G ORAZ ZMIANY STATUTU
SPOLKI, DEMATERIALIZAC]JI AKCJI SERII G ORAZ UBIEGANIA SIE O DOPUSZCZENIE I
WPROWADZENIE AKCJI SERII G DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie sp6tki Celtic Property Developments Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie (dalej: ,,Spotka”), dzialajac na podstawie art. 393 pkt 5), art. 430-
433 oraz art. 448 1 art. 449 § 1 Kodeksu spélek handlowych (dalej: ,,k.s.h.”), art. 20 i 23
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (dalej: ,,Ustawa o Obligacjach”) a nadto §
4 ust. 4 Statutu Spotki, uchwala co nastepuje:

I. EMISJA OBLIGAC]JI ZAMIENNYCH
§ 1. [Emisja obligacji zamiennych]

1. Postanawia si¢ o emisji przez Spolke nie wigcej niz 160 (sto sze§édziesiat) obligacji
imiennych serii A o warto$ci nominalnej 50.000,00 EUR (piecdziesiat tysiecy euro)
kazda, zamiennych na akcje zwykle na okaziciela serii G emitowane w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego, o wartosci nominalnej 0,10 zt
(dziesie¢ groszy) kazda (,,Akcje”) (dalej: ,,Obligacje”). Y.aczna warto§¢ nominalna
Obligacji wyniesie nie wiecej niz 8.000.000,00 EUR (osiem milionéw euro).

2. Obligacje emitowane beda w transzach, przy czym o ilosci Obligacji emitowanych w
ramach danej transzy i o terminach emisji Obligacji w ramach danej transzy
zadecyduje Zarzad Spolki, z zastrzezeniem, ze Obligacje moga by¢ emitowanie
najp6zniej do dnia 31 grudnia 2015 r.

3. Za dzien emisji Obligacji uznaje si¢ dzien przydzialu Obligacji emitowanych w
ramach danej transzy (,,Dzient Emisji’).

4, Obligacje beda posiadaly forme dokumentu.

5. Spotka prowadzi¢ bedzie prowadzi¢ rejestr Obligacji. Zasady prowadzenia rejestru
Obligacji ustali Zarzad Spoétki w formie regulaminu.

6. Obligacje beda Obligacjami imiennymi o ograniczonej zbywalnosci. Zbycie (w tym
obcigzenie zastawem rejestrowym lub finansowym uprawniajacym do przejecia)
jakiejkolwiek Obligacji wymaga pisemnej zgody Spotki i jest skuteczne wobec Spotki
od chwili powiadomienia Spétki o tym fakcie.

7. Imienne Obligacje nie podlegaja zamianie na obligacje na okaziciela.
8. Obligacje beda niezabezpieczone w rozumieniu przepisow Ustawy o Obligacjach.

9. Obligacje emitowane beda jako obligacje niepodporzadkowane.
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10.

11.

12.

13.

Emisja Obligacji zostanie przeprowadzana w trybie art. 9 pkt 3) Ustawy o
Obligacjach poprzez kierowanie propozycji nabycia Obligacji do indywidualnie
oznaczonych adresatow w liczbie nie wickszej niz 149 oséb, w sposéb, ktéry nie
stanowli oferty publicznej obligacji w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U.
z 2009 r. Nr 185, poz. 1439 z p6zn. zm.). Propozycje nabycia Obligacji kierowane
beda przez Zarzad Spolki w pierwszej kolejnosci do akcjonariuszy Spoltki wedlug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaly. Upowaznia si¢ Zarzad Spotki do
opracowania i ogloszenia w drodze raportu biezacego regulaminu skladania przez
akcjonariuszy Spotki przez okres 2 tygodni od takiego ogloszenia regulaminu
deklaracji zainteresowania nabyciem Obligacji, w ktéorym w szczegdlnosci Zarzad
ustali zasady postegpowania na wypadek, jezeli liczba akcjonariuszy, ktérzy zloza
deklaracje zainteresowania Obligacji przekroczy 149 oséb - przy zalozeniu, ze
kluczowa przestanka bedzie udzial akcjonariusza zainteresowanego nabyciem
Obligacji w kapitale zakladowym Spoélki. Zarzad uprawniony bedzie w procesie
zbierania deklaracji, o ktérych mowa powyzej, do ustalenia wiarygodnosci finansowe;j
podmiotu skladajacego deklaracj¢ oraz do zawierania, wedlug swojego uznania
umoéw zabezpieczajacych nabycie Obligacji. W przypadku, w ktérym na podstawie
deklaracji zainteresowania zostana nabyte nie wszystkie Obligacje, Zarzad jest

uprawniony do zaproponowania nabycia pozostalych Obligacji dowolnym

podmiotom wedlug swojego uznania.

Posiadacze Obligacji beda uprawnieni wedlug swojego wyboru do:
1) zamiany Obligacji na Akcje albo

2) wykupu Obligacji.

W wyniku zamiany Obligacji na Akcje kapital zakladowy Spotki zostanie
podwyzszony o kwote nie wigkszg niz 979 136,00 zt (dziewigcset siedemdziesiat
dziewiec tysiecy sto trzydziesci szes¢ zlotych).

W przypadku przeksztatcenia lub likwidacji Spotki przed dniem zamiany Obligacji na
Akcje, wszystkie Obligacje staja si¢ natychmiast wymagalne i platne, a prawo do

objecia Akcji wygasa z dniem otwarcia likwidacji Spoéltki albo z dniem podjecia
uchwaly o przeksztalceniu.

§ 2. [Cena emisyjna Obligacji]

Obligacje zaoferowane zostang po cenie emisyjnej rownej ich wartosci nominalnej. Emisja

Obligacji nastapi po ich oplaceniu w calosci.

§ 3. [Wykup Obligacii]

Jezeli obligatariusz nie wyrazi w terminie zamiany Obligacji na Akcje, okreslonym w §
4 ust. 5 niniejszej uchwaly woli zamiany Obligacji na Akcje, Obligacje zostana
wykupione przez Spotke w dniu przypadajacym 3 (trzy) lata po Dniu Emisji (dalej:
w<Dzien Wykupu”) - 2z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu
wskazanych w ust. 2 ponizej oraz przypadkoéw naruszenia przez Emitenta warunkow,
na jakich wyemitowane zostaly Obligacje (uszczegbélowionych przez Zarzad w
dokumentach Obligacji — ,,Przypadek Naruszenia”). W szczegélnosci Przypadkiem
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Naruszenia bedzie dokonanie przez Spotke — w okresie od Dnia Emisji do dnia, od
ktorego mozliwa bedzie zamiana Obligacji na Akcje zgodnie z § 4 ust. 5 niniejszej
uchwaly - w jakiejkolwiek formie dystrybucji zysku do akcjonariuszy Spétki, w
szczegolnosci jako wyplata dywidendy lub zaliczek na poczet dywidendy albo wyptlata
z tytulu umorzenia lub nabycia akeji wlasnych lub obnizenia kapitatu zaktadowego. W
zwiazku z powyzszym Walne Zgromadzenie akceptuje, iz w okresie od Dnia Emisji do
dnia, od ktérego mozliwa bedzie zamiana Obligacji na Akcje zgodnie z § 4 ust. 5
niniejszej uchwaly, Spétka nie bedzie dystrybuowac zysku do akcjonariuszy Spotki.

Obligacje beda oprocentowane wedlug stalej stopy procentowej wynoszacej 10%
(dziesi¢¢ procent) w skali roku liczac od Dnia Emisji Obligacji. Oprocentowanie
naliczane bedzie od wartosci nominalnej Obligacji. Oprocentowanie bedzie stale do
Dnia Wykupu lub dnia Wezesniejszego Wykupu w przypadku zaistnienia Przypadku
Naruszenia.

Oprocentowanie Obligacji, o ktérym mowa wust. 2 bedzie wyplacone w Dniu
Wykupu lub w Dniu Wezesniejszego Wykupu Obligacji w przypadku zaistnienia
Przypadku Naruszenia wraz z kwota rowna wartosci nominalnej Obligaci.

W razie wykonania przez obligatariusza prawa zamiany Obligacji na Akcje, roszczenie
o wykup Obligacji wygasa. Obligacje, ktore nie zostang zamienione na Akcje, zostana
wykupione za zaplatq kwoty pienigznej réwnej ich wartosci nominalnej powigkszonej
o odsetki (,,Kwota Wykupu”).

§ 4. [Zamiana Obligacji na Akcje]
Obligatariuszowi przysluguje prawo zamiany Obligacji na Akcje.

Kazda Obligacja uprawnia do zamiany na liczbe Akcji ustalona wg nastepujacego

wzoru:
A= N+ NxOxD)/365|xK/CZ
gdzie:
A — liczba Akcji do objecia ktorych uprawnia jedna Obligacja
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji
O - oznacza wysoko$¢ oprocentowania jednej Obligacji
D - oznacza liczbe dni od Dnia Emisji (nie wliczajac tego dnia) do dnia
zamiany Obligacji na Akcje (wliczajac ten dzien)

K — kurs EUR ogloszony przez NBP w ostatnim dniu poprzedzajacym
dzien zamiany Obligacji na Akcje, nie wyzszy jednak niz kurs EUR
ogloszony przez NBP w ostatnim dniu poprzedzajacym dzien zwolania
niniejszego Walnego Zgromadzenia tj. 1 EUR = 4,1272 1]

CZ — Cena Zamiany, o ktérej mowa w ust. 3 ponizej odpowiadajaca
sredniej arytmetycznej cenie jednej akcji Spolki, wedlug kursow na
zamknigciu notowan na GPW w Warszawie wazonej wolumenem, w
kazdym dniu sesyjnym w okresie szesciu miesiecy, poprzedzajacych dzien
zwolania niniejszego Walnego Zgromadzenia (tj. dziewiatego stycznia
dwa tysiace czternastego roku (2014-01-09) do dnia dziewiatego lipca dwa

5|Strona



tysiace czternastego roku, (2014-07-09) tj. 4,38 zl (cztery zlote trzydziesci
osiem groszy)

- po zaokragleniu wyniku tego obliczenia w dé! do najblizszej liczby
catkowitej. Obligatariuszowi nie przystuguja zadne roszczenia z tytulu
dokonanego zaokraglenia, w szczegdlnosci roszczenie o wyplate roznicy.

Cena zamiany Obligacji na Akcje (,,Cena Zamiany”) odpowiada S$redniej
arytmetycznej cenie jednej akcji Spétki, wedlug kurséw na zamknigciu notowan na
GPW w Warszawie wazonej wolumenem, w kazdym dniu sesyjnym w okresie szesciu
miesigcy poprzedzajacych dzien zwotania niniejszego Walnego Zgromadzenia, (4.
dziewiatego stycznia dwa tysiace czternastego roku (2014-01-09) do dnia dziewiatego
lipca dwa tysiace czternastego roku (2014-07-09)) tj. wynosi 4,38 PLN ( cztery zlote
trzydziesci osiem groszy) co oznacza, iz na 4,38 PLN (cztery zlote trzydziesci osiem
groszy) warto$ci Obligacji (przeliczonej z EUR na PLN zgodnie z zasadami
wskazanymi w ust. 2 powyzej) przypada 0,10 zt (dziesi¢é groszy) wartosci nominalnej
Akcji.

W przypadku zwickszenia lub zmniejszenia wartosci nominalnej akcji Spotki przed
dniem wykonania przez obligatariusza prawa zamiany Obligacji na Akcje, Cena
Zamiany bedzie powickszona lub pomniejszona w tej samej proporcji jak zostala
powickszona lub pomniejszona warto$¢ nominalna akcji Spotki w dniu zamiany
Obligacji na Akcje w stosunku do wartosci nominalnej akcji Spotki w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

Obligatariusz bedzie mégl zamieni¢ Obligacje na Akcje nie wezesniej niz po uplywie
12 miesigcy od Dnia Emisji, do piatego dnia przed Dniem Wykupu, przy czym w
dniu zlozenia zadania wczesniejszego wykupu Obligacji w zwiazku z zaistnieniem
Przypadku Naruszenia prawo do zamiany wygasa w stosunku do Obligacji objetych
przedterminowym wykupem. W razie skorzystania z uprawienia do zamiany Obligacji
na Akcje, obligatariusz nie jest uprawniony do otrzymania Kwoty Wykupu Obligacji
w stosunku do Obligacji zamienianych na Akcje.

Zamiana Obligacji na Akcje nastapi w drodze pisemnego o$wiadczenia obligatariusza
na formularzu przygotowanym przez Spolke zgodnie z art. 451 § 1 k.s.h. i art. 20 ust.
7 Ustawy o Obligacjach.

§ 5. [Wytaczenie prawa poboru Obligaciji]

Wylacza si¢ w catosci prawo poboru Obligacji przez dotychczasowych Akcjonariuszy
Spotki.

Wylaczenie w stosunku do Obligacji prawa poboru przez dotychczasowych
Akcjonariuszy jest w opinii Akcjonariuszy ekonomicznie uzasadnione i lezy w
najlepszym interesie Spolki, jak réwniez Akcjonariuszy, co szczegétowo uzasadnia
opinia Zarzadu Spotki w sprawie pozbawienia w calosci dotychczasowych
Akcjonariuszy prawa poboru w odniesieniu do obligacji zamiennych serii A oraz w
sprawie proponowanej ceny emisyjnej obligacji zamiennych serii A, stanowigca
zalacznik do uchwaly.

W zwigzku z wylaczeniem prawa poboru Obligacji, nie okresla si¢ dnia prawa
poboru.
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§ 6. [Upowaznienia i zobowigzania]
Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spotki do:

1) ustalenia szczegdélowych warunkéw emisji Obligacji, w tym ustalania ilosci
Obligacji emitowanych w ramach danej transzy oraz terminach emisji Obligacji
w ramach danej transzy, z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaly,

2)  ustalenia terminéw skladania propozycji nabycia Obligacji, terminéw na ich
przyjecie i dnia przydziatu Obligacji,

3) ustalenia w formie regulaminu szczegélowych zasad prowadzenia rejestru
Obligacji,
4)  dokonania przydziatu Obligacj,

5) innych czynnosci niezbednych do wykonania postanowien wynikajacych z
niniejszej uchwaly, w zakresie kompetencji Zarzadu okreslonej w przepisach
prawa oraz Statucie Spolki.

II. WARUNKOWE PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO
§ 7. [Podwyzszenie kapitatu zaktadowego]

Podwyzsza si¢ warunkowo kapital zakladowy Spotki o kwote nie wigksza niz 979 136,00 zt

(dziewieéset siedemdziesiat dziewie¢ tysiecy sto trzydziesci szes¢ ztotych).

1. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie
dokonane poprzez emisje nie wiecej niz 9 791 360,00 (dziewie¢ milionéw siedemset
dziewi¢édziesiat jeden tysigcy trzysta szescdziesiat) akcji zwyklych na okaziciela
Spolki serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesig¢ groszy) kazda i lacznej
wartos§ci nominalnej nie wyzszej niz 979 136,00 zt (dziewigcset siedemdziesiat
dziewiec tysiecy sto trzydziesci szes¢ zlotych).

2. Podwyzszenie kapitalu zakladowego, o ktorym mowa w ust. 1, jest dokonywane z
tym zastrzezeniem, ze uprawnieni, ktérym przyznano prawo do objecia Akcji,
wykonaja je na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale, w trybie art. 448-452
k.s.h.

3. Emisja Akcji zostanie przeprowadzona poza oferta publiczna, o ktérej mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdlkach
publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.) ze wzgledu na fakt, iz liczba oséb, do
ktérych zostanie skierowana propozycja objecia Akcji nie przekroczy 149 (sto
czterdziesci dziewigé) oséb.

§ 8. [Cel podwyzszenia. Umotywowanie]

1. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego dokonuje si¢ w celu umozliwienia
obligatariuszom Obligacji wykonania prawa do zamiany Obligacji na nie wigcej niz
9791 360,00 (dziewig¢ milionéw siedemset dziewigcdziesiat jeden tysigcy trzysta
sze$c¢dziesiat) Akcjl.

2. Zgodnie z art. 448 § 4 k.s.h. podwyzszenie kapitalu zakladowego dokonane w celu
przyznania praw do obijecia akcji przez obligatariuszy obligacji zamiennych moze
nastapi¢ wylacznie w trybie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego.
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Warunkowe podwyzszenie kapitalu zakladowego dokonywane na mocy niniejszej

uchwaly umotywowane jest umozliwieniem objecia Akcji przez obligatariuszy
Obligacji. Emisja Obligacji sluzy¢é ma bowiem pozyskaniu przez Spotke finansowania
dla kluczowych projektow rozwojowych Spéiki oraz poprawy struktury finansowe;j

umotywowanie uchwaly zgodnie z art. 445 § 1 w zw. z art. 449 § 1 k.s.h.).
y 28
§ 9. [Termin wykonania praw objecia Akcji]

1. Obligatariusz bedzie mogt zamieni¢ Obligacje na Akcje nie wczesniej niz po uplywie
12 miesigcy od Dnia Emisji, do piatego dnia przed Dniem Wykupu Obligaciji,
przypadajacym 3 (trzy) lata po Dniu Emisji Obligacii.

2. Zamiana Obligacji na Akcje nastapi w drodze pisemnego o$wiadczenia obligatariusza
na formularzu przygotowanym przez Spotke, zgodnie z art. 451 § 1 k.s.h. i art. 20 ust. 7
Ustawy o Obligacjach.

3. Kazda Obligacja uprawnia do objecia Akcji w liczbie ustalonej w sposob wskazany w §
4 ust. 2 niniejszej uchwaty.

§ 10. [Osoby uprawnione do objecia Akcji]
Akcje mogg by¢ obejmowane wylacznie przez obligatariuszy Obligacii.
§ 11. [Cena emisyjna Akcji]

Cena emisyjna 1 (jednej) Akcji obejmowanej w drodze realizacji uprawnien z Obligacji jest
rowna Cenie Zamiany tj. wynosi 4,38 PLN (cztery zlote trzydzieSci osiem groszy). W
przypadku zmiany warto$ci nominalnej akeji Spo6tki, cena emisyjna ulegnie proporcjonalnej
zmianie.

§ 12. [Dywidenda]

1. Akcje uczestniczy¢ beda w dywidendzie za dany rok obrotowy na nastepujacych
warunkach:

1)  w przypadku, gdy Akcje zostana wydane przez Spotke w okresie od poczatku
roku obrotowego do dnia dywidendy, o ktérym mowa w art. 348 § 2 k.s.h.
wlacznie, Akcje uczestnicza w zysku od pierwszego dnia stycznia roku
obrotowego, poprzedzajacego bezposrednio rok, w ktérym doszto do ich
wydania;

2)  w przypadku, gdy Akcje zostang wydane przez Spotke w okresie po dniu
dywidendy, o ktéorym mowa w art. 348 § 2 k.s.h. do konca roku obrotowego -
Akcje uczestnicza w zysku poczawszy od pierwszego dnia stycznia roku
obrotowego, w ktérym zostaly wydane.

2. W przypadku Akcji zdematerializowanych, przez ,,wydanie Akcji”, o ktorym mowa w
ust. 1, rozumie si¢ zapisanie Akcji na rachunku papieréw wartosciowych
Akcjonariusza.

§ 13. [Wytaczenie prawa poboru]
1. Wylacza si¢ w calosci prawo poboru Akcjonariuszy w stosunku do Akgji.

2. Wylaczenie prawa poboru w stosunku do Akciji jest ekonomicznie uzasadnione 1 lezy
w najlepszym interesie Spotki, co szczegétowo uzasadnia opinia Zarzadu w sprawie
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pozbawienia w calosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w odniesieniu

do akcji Spotki serii G oraz w sprawie proponowanej ceny emisyjnej akcji serit G

stanowiaca zatacznik do uchwaly.

W zwiazku z pozbawieniem Akcjonariuszy w calosci prawa poboru Akciji, nie okresla

si¢ dnia prawa poboru.

§ 14. [Dematerializacja Akciji]

Akcje serii G beda przedmiotem ubiegania si¢ o ich dopuszczenie do obrotu na

rynku regulowanym - Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W

zwigzku z powyzszym Walne Zgromadzenie Spotki wyraza zgode na:

1

2)
3)

ubieganie si¢ o dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Spolki serii G do obrotu na
Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
ztozenie Akcji Spolki serii G do depozytu,

dokonanie dematerializacji Akcji Spotki serii G w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.
nr 183, poz. 1538 ze zm.).

Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spotki do:

)

2)

podjecia wszelkich niezbednych dziatan majacych na celu dopuszczenie i
wprowadzenie Akcji serii G do obrotu na rynku regulowanym, w tym do
ztozenia wszelkich wnioskéw, dokumentéw lub zawiadomienn do Komisji
Nadzoru Finansowego 1 Gieldy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.
oraz dokonania innych odpowiednich czynnosci w powyzszym celu,

podjecia wszelkich innych niezbednych dzialan majacych na celu dokonanie
dematerializacji Akcji Spotki serii G, w tym w szczegolnosci do zawarcia z
Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje
Akcji Spotki serii G w depozycie papierow warto$ciowych 1 zlozenia akcji serii
G do depozytu, zgodnie z art. 5 ust. 8 i art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. nr 183, poz. 1538 ze zm.).

I1I. ZMIANA STATUTU SPOLKI

§ 15. [Zmiana Statutu]

Dokonuje si¢ nastepujacych zmian w Statucie Spotki:

1) w zwigzku wykonaniem przez wszystkich uprawnionych praw z wszystkich warrantéw

2)

subskrypcyjnych serii B wyemitowanych przez Spoélke a tym samym powstaniem praw z
wszystkich akcji serii E wyemitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego uchwalonego na mocy uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
zgromadzenia Spoltki z dnia 10 stycznia 2013 roku, skredla si¢ § 4c Statutu Spotki.

W zwigzku z dokonanym warunkowym podwyzszeniem kapitalu zakladowego dodaje
si¢ nowy § 4d w nastepujacym brzmieniu:

.8 4d.

Na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 3 z dnia 5 sierpnia

2014 r. kapital zakladowy zostal warunkowo podwyzszony o kwote nie wigksza niz
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979 136,00 zt (dziewigcset siedemdziesiat dziewigé tysigey sto trzydziesci szes¢ zlotych)
poprzez emisj¢ nie wigcej niz 9 791 360,00 (dziewie¢ milionéw siedemset dziewigédziesiat
jeden tysiccy trzysta szes$cdziesiat) akcji zwyklych na okaziciela Spotki serii G, o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesi¢¢ groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
979 136,00 2zt ( dziewi¢éset siedemdziesiat dziewig¢ tysigcy sto trzydziesci szes¢ zlotych).”
§ 16. [Upowaznienia i zobowigzania]
1. Zarzad Spotki jest upowazniony do:
1) zgloszenia warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego do sadu
rejestrowego w trybie art. 450 k.s.h.,
2) zglaszania do sadu rejestrowego danych wymaganych przez art. 452 k.s.h.,
3)  podjecia wszelkich innych czynnosci niezbednych do wykonania postanowien
wynikajacych z niniejszej uchwaly,

4)  dokonania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych zmierzajacych do
zarejestrowania niniejszej uchwaly, w szczegdlnosci do zgloszenia zmiany
Statutu Spotki do rejestru przedsigbiorcow.

2. Na podstawie art. 430 § 5 k.s.h. upowaznia si¢ Rade Nadzorcza Spoétki do ustalenia
tekstu jednolitego zmienionego Statutu Spotki uwzgledniajacego zmiany dokonane
na podstawie niniejszej uchwaty.

§ 17. [Postanowienia koncowe]

Uchwata wchodzi w zZycie z chwila podjecia, z skutkiem od dnia rejestracji w rejestrze
przedsiegbiorcow.
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Warszawa, dnia 10 lipca 2014 1.

OPINIA
Zarzadu spo6tki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
w sprawie pozbawienia w cato$ci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do obligacji zamiennych Spo6fki serii A
oraz w sprawie proponowanej ceny emisyjnej obligacji zamiennych serii A

Zarzad spotki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (dalej: ,,Spétka”), dzialajac w trybie art. 433 § 2 w zw. z art. 433 § 6 Kodeksu
spolek handlowych, przedstawia swojq opini¢:

1. w sprawie pozbawienia w catosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa
poboru w odniesieniu do obligacji zamiennych serii A:

Spotka zamierza wyemitowal obligacje zmienne serii A uprawniajace do objecia akcji
Spolki serii G (dalej: ,,Obligacje”). W tym celu na dzien 5 sierpnia 2014 r. zwolane zostalo
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoélki, ktérego porzadek obrad obejmuje m.in.
podjecie uchwaly w sprawie: emisji obligacji serii A zamiennych na akcje Spotki serii G
oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w calosci prawa poboru obligacji
zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catodci prawa poboru w stosunku do akcji
serii G oraz zmiany Statutu Spoétki, dematerializacji akeji serii G oraz ubiegania si¢ o
dopuszczenie 1 wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku regulowanym. Projekt
uchwaly przewiduje emisje nie wiecej niz 160 (stownie: sto sze§cdziesiat) obligacji
imiennych serii A o warto$ci nominalnej 50.000,00 EUR (stownie: pigcdziesiat tysiecy euro)
kazda z prawem do objecia Iacznie nie wiecej niz 9 791 360 akcji zwyklych na okaziciela
serii. G emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego, o
warto$ci nominalnej 0,10 z1 (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 979 136 (stownie: dziewigcset siedemdziesiat dziewiec tysiecy sto trzydziesci
sze$C).

W odniesieniu do Obligacji wylaczone zostanie w calosci prawo poboru dotychczasowych
Akcjonariuszy. Emisja Obligacji stuzy¢ ma bowiem pozyskaniu przez Spoétke finansowania
dla kluczowych projektow rozwojowych Spoétki oraz poprawy struktury finansowej. Dnia 3
lipca 2014 r. Rada m.st. Warszawy podjeta uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenodw poprzemystowych w rejonie ulicy Orlow
Piastowskich - czg$¢ I. Obszar objety planem to okolo 200 ha, ktére stanowiaq az 25%
dzielnicy Ursus. W zwigzku z tym istotne jest, aby Spotka mogta pozyskiwaé srodki na
przygotowanie inwestycji na terenach objetych planem niezwlocznie i w sposéb plynny.
Propozycje nabycia Obligacji beda kierowane do inwestoréw zainteresowanych dalszym
rozwojem Spolki, w pierwszej kolejnosci z grona dotychczasowych Akcjonariuszy Spotki.
W ocenie Zarzadu pozyskanie przez Spotke kapitalu przez emisje Obligacji jest
najkorzystniejszym sposobem pozyskania niezbednych §rodkéw  finansowych na
korzystnych warunkach. Obligacje uprawnia¢ beda ich posiadaczy do zamiany Obligacji na
akcje Spotki, co daje mozliwosé zmniejszenia w przyszlodci zadluzenia Spoélki, a tym
samym wzmocnienia sytuacji finansowej 1 kapitalowej Spolki.

Wylaczenie prawa poboru w odniesieniu do Obligacji w ocenie Zarzadu lezy w interesie
Spotki i nie narusza uprawnien dotychczasowych Akcjonariuszy Spolki.
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Wobec powyzszego, Zarzad Spétki rekomenduje  Akcjonariuszom glosowanie za

wylaczeniem w calosci prawa poboru Obligacji przystugujacego dotychczasowym
Akcjonariuszom Spotki.

2. w sprawie proponowanej ceny emisyjnej Obligacji:

Biorac pod uwagg cel emisji Obligacji, uwzgledniajac fakt, iz zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy
o obligacjach, Obligacje nie moga by¢ emitowane ponizej wartosci nominalnej, Zarzad
proponuje ustalenie ceny emisyjnej 1 Obligacji w kwocie réwnej jej wartosci nominalnej tj.
50.000,00 euro (stownie: piecdziesiat tysiecy euro 00/100). Zarzad proponuje natomiast
ustalenie ceny zamiany Obligacji na Akcje w wysokosci odpowiadajacej S$redniej
arytmetycznej cenie jednej akeji Spotki, wedtug kurséw na zamknigciu notowan na GPW w
Warszawie wazonej wolumenem, w kazdym dniu sesyjnym w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych dzied zwolania Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad
bedzie podjecie uchwaly w sprawie emisji obligacji zamiennych serii A (tj. 2014-01-09 do
2014-07-09).

Takie ustalenie ceny emisyjnej Obligacji pozwoli Spdlce pozyskaé znaczne S$rodki
finansowe 1 niewatpliwie ulatwi realizacj¢ podstawowych celéw i zalozen emisji Obligaciji.

Zarzad CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna:
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Warszawa, dnia 10 lipca 2014 roku

OPINIA
Zarzadu spo6tki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
w sprawie pozbawienia w cato$ci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do akcji Spotki serii G
oraz w sprawie proponowanej ceny emisyjnej akcji serii G

Zarzad spotki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie (dalej: ,,Spotka”), dziatajac w trybie art. 433 § 2 w zw. z art. 449 § 1 Kodeksu
spolek handlowych, przedstawia swojq opini¢:

1. w sprawie pozbawienia dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do akcji Spoéiki serii G:

Na dzieq 4 sierpnia 2014 r. zwolane zostalo Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki,
ktorego porzadek obrad obejmuje m.in. podjecie uchwaly w sprawie: emisji obligacji serii A
zamiennych na akcje Spotki serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w
calosci prawa poboru obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w calodci prawa poboru
w stosunku do akeji serii G oraz zmiany Statutu Spotki, dematerializacii akeji serii G oraz
ubiegania si¢ o dopuszczenie 1 wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym. W celu wykonania praw wynikajacych z obligacji zamiennych serii A
emitowanych na podstawie w/w uchwaly, Spotka zamierza wyemitowaé nie wigcej niz
9791 360 akcji zwyklych na okaziciela serii G emitowanych w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitalu zakladowego, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesig¢
groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 979 136 (stownie: dziewieéset
siedemdziesiat dziewie¢ tysiecy sto trzydziesci szes¢) (,,Akcje”).

Propozycje nabycia obligacji zamiennych Spoétki serii A beda kierowane do adresatow
wskazanych przez Walne Zgromadzenia Spotki, ktérymi bedzie grupa inwestorow
zainteresowanych dalszym rozwojem Spo6tki m.in. z grona dotychczasowych Akcjonariuszy
Spotki. Emisja Obligacii stuzy¢ ma pozyskaniu przez Spoétke finansowania dla kluczowych
projektéw rozwojowych Spotki oraz poprawy struktury finansowej.

Wszystkie nowoemitowane Akcje zostana przeznaczone do objecia przez posiadaczy
obligacji zamiennych Spoétki serii A.

Obligacje uprawnia¢ beda ich posiadaczy do zamiany Obligacji na akcje Spotki, co daje
mozliwo$¢ zmniejszenia w przyszlosci zadluzenia Spoélki, a tym samym wzmocnienia
sytuacji finansowej i kapitalowej Spotki. Wylaczenie prawa poboru Akcji ma zatem na celu
stworzenie posiadaczom obligacji zamiennych Spoélki serii A prawnej mozliwosci
wykonywania inkorporowanego w tych obligacjach prawa do objecia Akciji.

Niezaleznie od powyzszego, koniecznos¢ wylaczenia prawa poboru Akcjonariuszy niejako
wpisana jest w konstrukcje prawna warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego
Spotki w celu przyznania prawa objecia akcji posiadaczom obligacji zamiennych.
Wylaczenie prawa poboru w odniesieniu do Akcji lezy w interesie Spotki 1 nie narusza
uprawnien dotychczasowych akcjonariuszy Spotki.

Wobec powyzszego Zarzad rekomenduje Akcjonariuszom glosowanie za wylaczeniem w
calosci prawa poboru Akcji przystugujacego dotychczasowym Akcjonariuszom Spotki.
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2. w sprawie proponowanej ceny emisyjnej Akcji:

Biorac pod uwagg cel emisji Akceji, uwzgledniajac ceng zamiany obligacji zamiennych serii A
na Akcje, Zarzad proponuje ustalenie ceny emisyjnej 1 Akcji w wysokosci odpowiadajacej
cenie zamiany obligacji na Akcje tj. w wysokosci 4,38 zl, co odpowiada S$redniej
arytmetycznej cenie jednej akcji Spotki, wedtug kurséw na zamknieciu notowan na GPW w
Warszawie wazonej wolumenem, w kazdym dniu sesyjnym w okresie szeSciu miesigcy
poprzedzajacych dzien zwolania Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku obrad
bedzie podjecie uchwaly w sprawie emisji obligacji zamiennych serii A. Zastosowanie
sredniej wazonej wolumenem z sesji w okresie 6 miesiccy ma na celu wyeliminowanie
ewentualnych, jednorazowych znaczacych zmian cen na rynku. Przedzial 6-miesigczny jest
tradycyjnie stosowany w analizie kursow spolek notowanych na rynkach zorganizowanych.
Uwzglednienie okresu poprzedzajacego dzien zwolania Walnego Zgromadzenia, w ktérego
porzadku obrad bedzie podjecie uchwaly w sprawie emisji obligacji zamiennych serii A
miato na celu wyeliminowanie wplywu, jaki na kurs akcji Spétki bedzie mie¢ podanie do
wiadomosci publicznej informacji o planowanej emisji obligacji zamiennych na akcje
Spotki.

Pozwoli to niewatpliwie na ulatwienie realizacji podstawowych celéw i zalozen emisji
obligacji zamiennych Spotki serii A uprawniajacych do objecia akcji Spétki serii G, w
szczegblnosci wykonania przez uprawnionych praw objecia Akcji.

Zarzad CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spotka Akcyjna:

Uchwata gostata podjeta w glosowaniu jawnym, w ktdrym:
- oddano wazne glosy 3 14.376.965 akgji, stanowiaqeych 41,56 % kapitatu gakladowego,----------

- oddano 14.376.965 wagnych glosow, 3 czego: 14.376.965 glosow za podjeciem nchwaty, 0
glosw przeciw podjecin uchwaly oraz 0 gloséw wstryymmjacych sie,

- nie gloszono sprecivow do uchwaty,

- glosow niewagnych nie oddano.
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