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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym:

30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca

2014 2013 2013

Sredni kurs w okresie * 4,1784 4,2110 4,2140
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,1609 4,1472 4,3292

* Srednia arytmetyczna Srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje srddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na euro:

na dzien 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Aktywa trwate 1007 724 242 189 943 817 227 579
Aktywa obrotowe 146 853 35294 151 578 36 549

Zobowigzania dtugoterminowe 495 760 119 147 475 678 114 698
Zobowigzania krétkoterminowe 123 473 29 675 110 850 26729
Kapitat wtasny, w tym: 535 344 128 661 508 867 122 701
Kapitat zaktadowy 4529 1088 4529 1092

Liczba akcji (w szt.) 18 113 255 18 113 255 18 113 255 18 113 255

Wartos¢ ksiegowa i rozwodniona wartosé
ksiegowa na jedna akcje przypadajaca 29,56 7,10 28,09 6,77
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Do przeliczenia danych s$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
przyjeto $redni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzienn danego okresu sprawozdawczego.



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. * Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku (dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawowe pozycje $rédrocznego skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych
catkowitych dochodéw w przeliczeniu na euro:

za okres korczqcy sie 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 48 182 11531 45 456 10787
Pozostate przychody operacyjne 85 20 50 840 12 065
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyinych 29 088 6 962 53107 12 603
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (19 391) (4 641) (17 914) (4 251)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 56 867 13 610 130 599 30992
Zysk przed opodatkowaniem 45232 10 825 60 149 14 274
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 30 041 7 190 57 182 13570
Catkowite dochody ogétem 26 477 6337 61 600 14 618

Zysk netto przypadajacy na wtascicieli Jednostki

Dominujacej 30 041 7 190 57 182 13570
Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje

przypadajgcy wiascicielom Jednostki 1,66 0,40 3,79 0,90
Dominujacej
|
Do przeliczenia danych $rédrocznego skréconego skonsolidowanego rachunku zyskédw lub strat oraz innych
catkowitych dochoddéw przyjeto Sredni kurs euro obliczony jako Srednia arytmetyczna srednich kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych w
przeliczeniu na euro:

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przeptywy srodkow pienieznych netto z
dziatalnosci operacyjnej 32298 7730 26 660 6327
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej (46 203) (11058) (43 051) (10 216)
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej (19 302) (4 619) 35359 8391
Przeptywy srodkéw pienieznych netto,
T (33 207) (7 947) 18 968 4501

Do przeliczenia danych $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych
przyjeto sredni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
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na dzien 30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 83787 20203 12 257 2 998
Srodki pieniezne na koniec okresu 50 598 12 160 83 787 20203

Do przeliczenia powyzszych danych srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych przyjeto:

° Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

* Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"

Kurs Euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakonczonego 31 grudnia 2012 roku wynidst 4,0882
EUR/PLN.
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za okres zakoriczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. zi, jesli nie wskazano inaczej)

Grupa Kapitatowa
MLP Group S.A

Sréodroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku
sporzgdzone zgodnie z MSSF UE
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za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

W dniu 21 sierpnia 2014 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe", "Skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") za okres od dnia 1
stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
30 czerwca 2014 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF UE") zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, majgcymi zastosowanie do
sprawozdawczosci $rodrocznej (MSR 34). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujgcej kolejnosci:

1.  Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz oraz inne catkowite dochody za okres od dnia
1 stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 30.041 tys.
ztotych.

2. Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2014 roku, po stronie
aktywow i pasywdw, wykazujgce sume 1.154.577 tys. ztotych.

3.  Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2014
roku do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujgce zmniejszenie Srodkow pienieznych netto o kwote
33.189 tys. ztotych.

4. Skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia
2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujace zwiekszenie kapitatéw wtasnych o kwote 26.477
tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodzinska-Sasson Wiceprezes Zarzqgdu
Cztonek Zarzqdu
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za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody

za okres koriczqcy sie 30 czerwca Nota 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody 4 48 182 45 456
Pozostate przychody operacyjne 5 85 50 840
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 29 088 53 107
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu 7 (19 391) (17 914)
Pozostate koszty operacyjne 6 (1 097) (890)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 56 867 130599
Przychody finansowe 8 1756 1577
Koszty finansowe 8 (13 391) (72 027)
Koszty finansowe netto (11 635) (70 450)
Zysk przed opodatkowaniem 45 232 60 149
Podatek dochodowy 9 (15 191) (2 967)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowane;j 30 041 57 182
Inne catkowite dochody
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajacych za granica - (3422)
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej przy zabezpieczaniu
yWna cgse 2m & Jprey zabezp 19.2 (3 407) 6558
przeptywdw pienieznych
Wycena instrumentéw finansowych (992) 3120
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddéw 835 (1 838)
Inne catkowite dochody netto (3 564) 4418
Catkowite dochody ogétem 26 477 61 600
Zysk netto przypadajacy na:
Witascicieli Jednostki Dominujgcej 30 041 57 182
Zysk netto 30 041 57 182
Catkowite dochody przypadajace na:
Witascicieli Jednostki Dominujgcej 26 477 61 600
Catkowite dochody ogétem 26 477 61 600
Zysk przypadajacy na 1 akcje 16
- Podstawowy i rozwodniony (zt) zysk za okres szesciu miesiecy
1,66 3,79

przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom Jednostki Dominujacej
]
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za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzier 30 czerwca 31 grudnia
Nota 2014 2013
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 575 497
Wartosci niematerialne 19 23
Nieruchomosci inwestycyjne 10 993 960 930 708
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 12 10 663 5966
Pozostate aktywa dtugoterminowe 8 17
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 2 499 6 606
Aktywa trwate razem 1007 724 943 817
Aktywa obrotowe
Zapasy 36 285
Inwestycje krétkoterminowe 12 85524 52 870
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 13 611 1491
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 13 10 084 13 145
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 14 50 598 83787
Aktywa obrotowe razem 146 853 151 578
AKTYWA RAZEM 1154 577 1095 395
Kapitat wtasny 15
Kapitat zaktadowy 4529 4529
Kapitat rezerwowy 81384 81384
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 71121 71121
Kapitat zapasowy 153 963 153 963
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych (20 657) (17 093)
Zyski zatrzymane 245 004 214 963
Kapitat wtasny razem 535344 508 867
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych 17.1 354 609 345705
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 91988 83033
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 17.1 49 163 46 940
Zobowigzania dtugoterminowe razem 495 760 475 678
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumaentéw d’rZinych ! P ' 17.2 106 532 81740
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 157 157
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 18 187 125
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 16 597 28 828
Zobowigzania krotkoterminowe razem 123 473 110 850
Zobowigzania ogétem 619 233 586 528
PASYWA RAZEM 1154577 1095 395
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za okres koriczgcy sie 30 czerwca Nota 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 45 232 60 149
Korekty razem:
Amortyzacja 78 446
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (29 088) (53 107)
Odsetki, netto 10135 11513
Rdznice kursowe 1458 15 643
Zaprzestanie konsolidacji MLP Bucharest - (10 228)
Pozostate 75 -
27 890 24 416
Zmiana stanu naleznosci 3310 5412
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych 1450 (953)
Srodki pieniezne z dziatalnoéci operacyjnej 32 650 28 875
Podatek dochodowy zaptacony (352) (2 215)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 32 298 26 660
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1986 -
Udzielone pozyczki - (25 790)
Whptywy ze spfaty udzielonych pozyczek - 3 889
Nabycie r?ieruch(?rTwo'éci inwe.stycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw (48 189) (21 150)
trwatych i wartosci niematerialnych
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (46 203) (43 051)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 8 668 72 269
Woydatki na sptate kredytéw i pozyczek (16 842) (22 668)
Odsetki zaptacone (11 128) (14 242)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (19 302) 35 359
Przeptywy pieniezne razem (33 207) 18 968
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 14 83 787 12 257
Zmiana terminu wymagalnosci depozytu z dtugoterminowego na i 6198
krétkoterminowy
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw 18 i
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 14 50 598 37423
- w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 14 (9 346) (6 304)

W okresie szeSciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku Spdtka MLP Group S.A. i jej spotka zalezna MLP
Pruszkéw | Sp. z 0.0. udzielity pozyczek do Fenix Polska Sp. z 0.0. na taczng kwote 39.010 tys. PLN, natomiast Fenix
Polska Sp. z o0.0. udzielit w tej samej kwocie pozyczek spétkom z Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. W skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych przeptywy z tytutu zaciggniecia i sptat ww. pozyczek
zostaty wykazane w jednej pozycji, ze wzgledu na brak przeptywodw pienieznych, gdyz pozyczki byty udzielane przez
MLP Group S.A. i MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. w imieniu Fenix Sp. z o.0.
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Skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej

Nadwyzka z Réznice kursowe
emisji akcji Kapitat rezerwowy z przeliczenia
powyzej ich Z wyceny jednostek
Kapitat Kapitat wartosci Kapitat instrumentéow podporzadko- Zyski Kapitat
zaktadowy rezerwowy nominalnej zapasowy zabezpieczajacych wanych zatrzymane Wwiasny razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2013 r. 3774 78 660 - 132611 (26 662) 3422 182 431 374 236
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - - - 57 182 57182

Inne catkowite dochody ogétem* - - - - 7 840 (3422) - 4418
Catkowite dochody za okres zakornczony 30 czerwca

K L - - - - 7840 (3422) 57182 61600
2013r.*

Podziat zysku netto* - 2724 - 21 352 - - (24 076) -
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2013 r.* 3774 81384 - 153963 (18 822) - 215537 435 836
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2014r. 4529 81384 71121 153963 (17 093) - 214 963 508 867
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - - - 30041 30 041

Inne catkowite dochody ogdétem* - - - - (3 564) - - (3 564)
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 czerwca

Y y - - - - (3 564) - 30 041 26477
2014r.*
Kapitat wtasny na dzien 30 czerwca 2014r.* 4529 81384 71121 153963 (20 657) - 245 004 535344

* Dane niebadane
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za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do  $rddrocznego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1 Informacje ogélne
1.1  Informacje o Jednostce Dominujgcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spotka"”, "Jednostka Dominujgca”, "Podmiot
Dominujgcy", "Emitent"), bedaca spotkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktdrej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Gtéwna siedziba Spoétki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spétke Skarbu
Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995r. Spotka dziata pod
firmga MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007r.

Aktualnie Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie rejonowym dla M.ST.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego S$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, sktad organdéw zarzgdczych i nadzorujacych Jednostki Dominujacej jest nastepujgcy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

* Michael Shapiro - Prezes Zarzadu
» Radostaw T. Krochta - Wiceprezes Zarzadu
* Dorota Jagodzinska-Sasson - Cztonek Zarzadu

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne zmiany w sktadzie Zarzgdu Jednostki Dominujgce;.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujace;j:

* Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

* Yosef Zvi Meir - Cztonek Rady Nadzorczej

° Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
° Baruch Yehezkelov - Cztonek Rady Nadzorczej

* Jacek Tucharz - Cztonek Rady Nadzorczej

° Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 15 stycznia 2014 r., na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, jako
Cztonkowie Rady Nadzorczej powotani zostali Pan Jacek Tucharz i Maciej Matusiak.

1.2  Dane Grupy Kapitatowej
Na dzien bilansowy w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa", "Grupa") wchodza
MLP Group S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 14 spétek zaleznych.
Podmiotem dominujgcym wyzszego szczebla dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z
siedzibg w Holandii, 2 Martinus Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujagcym Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd.,
spétka z siedzibg w Tel Awiwie w lIzraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane sg na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Tel Awiwie.
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Przedmiotem dziatalnosci Spétki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno
i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na witasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych
z wznoszeniem budynkéw, oraz budownictwo (patrz nota 3.).

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 czerwca 2014 roku, wchodzg nastepujace

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni  Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej w Jednostki Dominujacej w
kapitale prawach

Paristwo 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2014 2013 2014 2013
(niebadany) (niebadany)

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. SKA
(dawniej MLP Tychy Sp. 2 0.0.) Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Moszna | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest Sud S.R.L.* Rumunia 50% 50% = =
MLP Poznan Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bieruri Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bieruri | Sp. z 0.0. Polska 100% - 100% -
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. zo.o. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%

I E——————————————
* Grupa utracita kontrole nad spétkq MLP Bucharest Sud S.R.L. w drugim kwartale 2013 roku.

1.3 Zmiany w Grupie

W dniu 30 kwietnia 2014 roku zostata zawigzana nowa spétka w Grupie Kapitatowej, pod nazwg MLP
Bierun | Sp. z o.0.

Udziaty w nowoutworzonej spéfce zostaty objete w nastepujacy sposdb: 49 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 4.900 zt zostato objetych przez MLP Property Sp. z o0.0.; 1 udziat o tgcznej wartosci
nominalnej 100 zt objeta MLP Group S.A.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku nie wystgpity zadne inne zmiany w
strukturze Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres szeéciu miesiecy koriczacy sie 30

czerwca 2014 roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych,
nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tagcznie ,Grupgy”).
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1.4 Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujgcej

1.4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bgdZ przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego stan Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio,
badZ przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy nie ulegt zmianie i przedstawia sie nastepujgco:

% udziat w kapitale i gtosach na

Akcjonariusz llo$¢ akcji i gtos6w na WZA WZA
MIRO B.V. 1004 955 5,55%
GRACECUP TRADING LIMITED 1094 388 6,04%
THESINGER LIMITED 1920475 10,60%
Pozostate 3773595 20,83%
CAJAMARCA Holland BV 10319 842 56,98%
Razem 18 113 255 100,00%

1.4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujqgcej lub uprawnief do nich przez osoby zarzgdzajgce i
nadzorujqgce

Michael Shapiro posiada posrednio, przez kontrolowang przez siebie w 100% spotke MIRO B.V., 5,55% w
kapitale zakladowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym
przez MIRO BV. w spoétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczy ekonomicznie w 14,24% w kapitatu
zaktadowego MLP Group S.A., co tacznie daje ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 19,80% w
kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.

2. Podstawa sporzadzenia s$rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

2.1 Oswiadczenie zgodnosci

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. sporzadzita skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zgodnie z MSR 34 — Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa, ktéry zostal zatwierdzony przez Unie
Europejskg. Grupa zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujace w Unii Europejskiej
poza wymienionymi ponizej Standardami oraz Interpretacjami, ktére oczekuja na zatwierdzenie przez
Unie Europejskg oraz Standardami oraz Interpretacjami, ktdre zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska, ale nie weszty jeszcze w zycie.

2.2 Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

Zamieszczone ponizej nowe Standardy, zmiany do Standardéw i Interpretacje nie s3 jeszcze
obowigzujace dla okreséw rocznych konczacych sie 31 grudnia 2014 r. i nie zostaty zastosowane w
skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Grupa ma zamiar zastosowac je
dla okresow, dla ktorych sg obowigzujgce po raz pierwszy.
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2.2.1 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w Zycie na
dzien bilansowy

* Interpretacja KIMSF 21 Optaty publiczne

Interpretacja zawiera wytyczne w zakresie identyfikacji zdarzen obligujgcych, powodujacych powstanie
zobowigzania z tytutu optat publicznych oraz momentu ujecia takiego zobowigzania.

Zgodnie z Interpretacja, zdarzenie obligujgce to zdarzenie wynikajace z odpowiednich przepiséw prawa,
ktére skutkuje powstaniem zobowigzania do uiszczenia danej optaty publicznej i koniecznoscig jego
ujecia w sprawozdaniu finansowym.

Zobowigzanie z tytutu optaty publicznej jest ujmowane w sposdb stopniowy w przypadku jesli zdarzenie
obligujace nastepuje w ciggu pewnego okresu.

W przypadku jesli zdarzeniem obligujgcym jest osiggniecie okreslonego minimalnego progu dziatalnosci,
zobowigzanie ujmowane jest w momencie osiggniecia tego progu.

Interpretacja wyjasnia, ze fakt, iz jednostka jest ekonomicznie zobowigzana do kontynuowania
dziatalnosci w kolejnym okresie nie powoduje zwyczajowo oczekiwanego obowigzku uiszczenia optaty
publicznej, ktdora wynika z prowadzenia dziatalnosci w przysztosci.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 17 czerwca 2014 roku lub pdziniej
(data wejscia w zycie okreslona przez RMSR to 1 stycznia 2014 roku).

Oczekuje sie, ze w momencie poczatkowego zastosowania, nowa Interpretacja nie bedzie miata
istotnego wptywu na skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

2.2.2 Standardy i Interpretacje oczekujqce na zatwierdzenie przez Unie Europejskq

° MSSF 9 Instrumenty Finansowe (2014)

Standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena , na temat
klasyfikacji oraz wyceny aktywow finansowych. Standard eliminuje istniejgce obecnie w MSR 39
kategorie: utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwdéch kategorii:
o Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

° Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione s3

nastepujace dwa warunki:

o Aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktdrego celem jest utrzymywanie aktywow
w celu uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z kontraktu, oraz,

° Jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywéw pienieznych
stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w wyniku
biezgcego okresu, za wyjgtkiem aktywdéw utrzymywanych w ramach modelu biznesowego, ktdérego
celem jest zaréwno utrzymywanie aktywdéw w celu uzyskania przeptywow pienieznych z kontraktéw oraz
ich sprzedaz. Ponadto w przypadku gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest przeznaczona do
obrotu, MSSF 9 daje mozliwos¢ dokonania nieodwracalnej decyzji o wycenie takich instrumentéw
finansowych, w momencie ich poczatkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.
Wyboru takiego mozna dokona¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete w innych catkowitych
dochodach nie moga w pdzZniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do wyniku biezgcego okresu.
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Standard zachowuje prawie wszystkie dotychczasowe wymogi MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny
zobowigzan finansowych oraz wytgczania aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

Standard wymaga, aby zmiana wartosci godziwej dotyczaca zmiany ryzyka kredytowego zobowigzania
finansowego wyznaczonego w momencie poczatkowego ujecia jako wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy byty prezentowane w innych catkowitych dochodach. Jedynie pozostata
czes$¢ zysku lub straty z wyceny do wartosci godziwej ma by¢ ujmowana w wyniku biezgcego okresu. W
przypadku jednak, gdyby zastosowanie tego wymogu powodowato brak wspdétmiernosci przychoddw i
kosztéw, cata zmiana wartosci godziwe]j bytaby ujmowana w zysku lub stracie biezgcego okresu.

MSSF 9 zastepuje model ,straty poniesionej” zawarty w MSR 39 modelem ,straty oczekiwanej” co
oznacza ze zdarzenie powodujgce strate nie musi mie¢ miejsca przed jej rozpoznaniem. Celem standardu
jest odniesienie sie do obawy o ,zbyt niskie i zbyt pdzne” odpisywanie kredytéw i pozyczek oraz
przyspieszenie rozpoznawania strat.
W skrécie model oczekiwanej straty wykorzystuje dwa podejscia do szacowania straty:

° oczekiwana straty w okresie 12 miesiecy, oraz

° oczekiwana strata przez caty okres zycia instrumentu.

W przypadku jesli ryzyko kredytowe aktywow finansowych nie zwiekszyto sie istotnie od poczgtkowego
ujecia, odpis z tytutu utraty wartosci tych aktywéw finansowych bedzie rowny oczekiwanej stracie w
okresie 12 miesiecy. W przypadku jesli ryzyko kredytowe zwiekszyto sie istotnie to odpis z tytutu utraty
wartosci tych aktywéw finansowych bedzie réwny oczekiwanej stracie przez caty okres zycia
instrumentu, zwiekszajgc tym samym wysokos¢ ujetego odpisu.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.
Grupa nie oczekuje, ze nowy Standard bedzie miat znaczacy wptyw na jej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Grupy oraz rodzaj utrzymywanych aktywéw
finansowych, zasady klasyfikacji i wyceny aktywdéw finansowych Grupy nie powinny zmieni¢ sie pod
wptywem zastosowania MSSF 9.
* Zmiana do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, zatytutowana Programy okreslonych swiadczen:
sktadki pracownikéw

Zmiana dotyczg skfadek wnoszonych do programéw okreslonych Swiadczeri przez pracownikéw lub
strony trzecie. Celem zmian jest uproszczenie ujecia sktadek, ktére nie zalezg od okresu zatrudnienia, na
przyktad sktadki pracownicze ustalone jako staty procent wynagrodzenia.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pézniej.
Oczekuje sie, ze w momencie poczatkowego zastosowania, Zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Grupa nie ma takich sktadek do programéw
okreslonych swiadczen.

* Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej 2010-2012

Doroczne ulepszenia MSSF 2010-2012 zawierajg 8 zmian do 7 standardow, z odpowiednimi zmianami do
pozostatych standarddéw i interpretacji. Gtéwne zmiany:

° wyjasniajg definicje “warunkow nabycia uprawnien” z Zatgcznika A do MSSF 2 Pfatnosci w formie
akcji, poprzez oddzielne zdefiniowanie warunkéw zwigzanych z dokonaniami i warunkéw
Swiadczenia ustug,

° wyjasniajg pewne aspekty ujecia ksiegowego zaptaty warunkowej w transakcjach potgczenia
jednostek,
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° zmieniajg paragraf 22 w MSSF 8 Segmenty operacyjne, aby wprowadzi¢ wymég ujawniania przez
jednostki czynnikdw, ktére stuzg do identyfikacji segmentow sprawozdawczych, gdy segmenty
operacyjne jednostki sg tgczone. Ma to uzupetni¢ obecne wymogi dotyczace ujawnien zawarte w
paragrafie 22(a) w MSSF 8,

° zmieniajg paragraf 28(c) w MSSF 8 Segmenty operacyjne, by wyjasni¢, ze uzgodnienie sumy
bilansowej aktywow segmentéw sprawozdawczych do sumy bilansowej jednostki powinno by¢
ujawnione, jesli jest to regularnie przekazywane gtéwnemu decydentowi operacyjnemu jednostki.
Zmiana ta jest spdjna z wymogami zawartymi w paragrafach 23 i 28(d) w MSSF 8,

° wyjasniajg uzasadnienie RMSR usuniecia paragrafu B5.4.12 z MSSF 9 Instrumenty finansowe i
paragrafu 0S79 z MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanie i wycena jako zmian wynikajacych z
MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej,

° wyjasniajg wymogi dotyczgce modelu wartosci przeszacowanej z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i
MSR 38 Wartosci niematerialne, aby odnies¢ sie do zgtaszanych watpliwosci w kwestii ustalenia
umorzenia i amortyzacji na dzien przeszacowania,

° ustanawiajg podmiot Swiadczacy ustugi zarzagdzania jednostkga, jej podmiotem powigzanym.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej.
Nie oczekuje sie, aby powyisze zmiany miaty znaczacy wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

° MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe
Ten przejsciowy standard:

° zezwala jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy na kontynuowanie dotychczasowych zasad
ujmowania aktywdw i zobowigzan regulacyjnych zaréwno przy pierwszym zastosowaniu MSSF jak i w
sprawozdaniach finansowych za pdzniejsze okresy;

° wymaga aby jednostki prezentowaty aktywa i zobowigzania regulacyjne oraz ich zmiany w odrebnych
pozycjach w sprawozdaniach finansowych; oraz

° wymaga szczegétowych ujawnien umozliwiajacych okreslenie rodzaju oraz ryzyk zwigzanych z
regulowanymi stawkami w zwigzku z ktérymi rozpoznano aktywa i zobowigzania regulacyjne zgodnie
z tym przejsciowym standardem.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej.

Nie oczekuje sie aby omawiany przejsciowy standard miat znaczacy wptyw na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe Grupy poniewaz obejmuje on jedynie jednostki stosujagce MSSF po raz

pierwszy.

* Ujmowania nabycia udziatéw we wspdlnych dziataniach (Zmiany do MSSF 11 Wspdlne ustalenia
umowne )

Zmiany zawierajg wytyczne w zakresie ujmowania nabycia udziatu we wspdlnych dziataniach ktére

stanowig przedsiewzigcie.

Nabywajacy udziat we wspdlnych dziataniach ktére stanowig przedsiewziecie w rozumieniu MSSF 3

Potaczenia jednostek jest zobowigzany do stosowania wszystkich zasad ujmowania pofaczenia jednostek

zawartych w MSSF 3 oraz innych MSSF za wyjatkiem tych zasad, ktdére sg sprzeczne z wytycznymi

zawartymi w MSSF 11. Ponadto nabywajacy jest zobowigzany do ujawnienia informacji wymaganych

przez MSSF 3 oraz inne MSSF w zwigzku z potgczeniami jednostek.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Grupa nie oczekuje, ze Zmiany nie bedg miaty znaczacego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.
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° Wyjasnienia w zakresie akceptowalnych metod umorzenia i amortyzacji (Zmiany do MSR 16
Rzeczowe aktywa trwafe oraz MSR 38 Wartosci niematerialne )

Zmiany wyjasniajg, ze wykorzystanie metod umorzenia rzeczowych aktywow trwatych opartych na
przychodach nie jest wtasciwe, poniewaz przychody generowane z dziatalnosci, w ktérej dany sktadnik
aktywow jest wykorzystywany, zazwyczaj odzwierciedlajg inne czynniki niz konsumowanie korzysci
ekonomicznych z danego skfadnika aktywow.

Zmiany wyjasniajg rowniez, ze przychody nie sg z zatozenia niewtasciwym miernikiem konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzacych z wartosci niematerialnych. Jednak w pewnych szczegdlnych
przypadkach zatozenie to moze zosta¢ odrzucone.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Grupa nie oczekuje, aby Zmiany miaty znaczacy wptyw na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Grupa nie wykorzystuje metod umorzenia i amortyzacji opartych o przychody.

° MSSF 15 Przychody z uméw z klientami

Standard ten zawiera zasady, ktdre zastgpig wiekszos¢ szczegdtowych wytycznych w zakresie ujmowania

przychoddw istniejgcych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci, w wyniku przyjecia nowego standardu

przestang obowigzywaé MSR 18 Przychody , MSR 11 Umowy o usfuge budowlang oraz zwigzane z nimi

interpretacje.

Zgodnie z nowym standardem jednostki beda stosowad pieciostopniowy model, aby okresli¢ moment

ujecia przychodow oraz ich wysokos¢é. Model ten zaktada, ze przychody powinny by¢ ujete wowczas, gdy

(lub w stopniu, w jakim) jednostka przekazuje klientowi kontrole nad towarami lub ustugami, oraz w

kwocie, do jakiej jednostka oczekuje by¢ uprawniona. Zaleznie od spetnienia okreslonych kryteriow,

przychody sa:

° rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub

° ujmowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest przeniesiona na
klienta.

Standard zawiera nowe wymogi dotyczgce ujawnien, zaréwno iloSciowych jak i jakosciowych, majacych

na celu umozliwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumienie charakteru, kwoty, momentu

ujecia i niepewnosci odnosnie przychoddw i przeptywow pienieznych wynikajgcych z umoéw z klientami.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pdznie;.

Grupa nie oczekuje, aby Standard miat znaczacy wptyw na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

° Rolnictwo — Rosliny produkcyjne (Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo )
Zmiany modyfikuja ujecie ksiegowe roslin produkcyjnych, takich jak krzewy winorosli, drzewa
kauczukowe czy palmy olejowe. MSR 41 Rolnictwo wymaga obecnie by wszystkie aktywa biologiczne
zwigzane z dziatalnoscig rolnicza byty wyceniane w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zwigzane z
ich sprzedaza. Zgodnie z nowymi wymogami rosliny produkcyjne majg by¢ ujmowane w taki sam sposdb
jak rzeczowe aktywa trwate w zakresie MSR 16, poniewaz ich sposéb funkcjonowania jest zblizony do
obserwowanego w przypadku dziatalnosci produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym, Zmiany spowodujg
umieszczenie ich w zakresie MSR 16, zamiast MSR 41. Produkty rolne wytwarzane przez rosliny
produkcyjne beda nadal objete zakresem MSR 41.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Grupa nie oczekuje, aby Zmiany miaty znaczacy wptyw na jej skonsolidowane sprawozdanie finansowe,
poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci zwigzanej z roslinami produkcyjnymi.
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2.3 Podstawa wyceny

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz
przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z zasadami rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2013.

2.4 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych
polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego i walutg prezentacji skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

2.5  Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez Zarzad istotne
osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtdwne Zrddta szacowania
niepewnosci byty takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Funansowym za rok 2013
w nocie 2.

Sporzadzenie srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR
34 wymaga od Zarzadu osgddw, szacunkow i zatozen, ktére majg wpltyw na przyjete zasady oraz
prezentowane wartosci aktywéw, pasywow, przychoddéw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi
zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktdre sg uznawane za racjonalne w
danych okolicznosciach, a ich wyniki daja podstawe osgdu, co do wartosci bilansowej aktywdw i
zobowigzan, ktora nie wynika bezposrednio z innych Zrddet. Faktyczna warto$é moze rdznic¢ sie od
wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkdéw ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktorym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkéw opiera sie na opiniach i wycenach sporzadzonych przez
niezaleznych ekspertéw.

Istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonywanych szacunkédw oraz osgdy dokonywane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, ktére wywarty najbardziej istotny wptyw na wartosci ujete w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zostaty przedstawione w nocie 10.
,Nieruchomosci Inwestycyjne”.

3. Sprawozdawczos¢ segmentdow dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i
zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig
przychody z wynajmu wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci.

Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski. Do momentu utraty kontroli nad
jednostka zalezng MLP Bucharest Sud S.R.L. dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej byta réwniez prowadzona w
Rumunii. W oparciu o kryterium lokalizacji nieruchomosci inwestycyjnych Grupa wyodrebniata dwa
segmenty operacyjne: Polske i Zagranice. Kryterium lokalizacji aktywow pokrywa sie z kryterium
lokalizacji klientéw. Segmenty operacyjne pokrywajg sie z segmentami geograficznymi.

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Grupa posiada jeden segment operacyjny — Polske.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014* 2013*

Polska Razem Polska Zagranica Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 48 182 48 182 44 735 721 45 456
Przychody z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych 29 088 29 088 55 542 (2 435) 53107
Przychody segmentu ogétem 77 270 77 270 100 277 (1714) 98 563
Wynik operacyjny segmentu 57 879 57 879 82964 (2 315) 80 649
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (1012) (1012) 49733 217 49 950
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem i kosztami finansowymi 56 867 56 867 132 697 (2 098) 130599
Wynik na dziatalnosci finansowej (11 635) (11 635) (71 321) 871 (70 450)
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 45 232 45 232 61376 (1227) 60 149
Podatek dochodowy (15 191) (15 191) (2 967) - (2 967)
Zysk /(strata) netto 30 041 30041 58 409 (1227) 57 182

na dzier 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013

Polska Razem Polska Zagranica Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 1154 577 1154 577 1095 395 - 1095 395
Aktywa ogétem 1154 577 1154 577 1095 395 - 1095 395
Zobowigzania segmentu 619 233 619 233 586 528 - 586 528
Kapitaty wtasne 535344 535 344 508 867 - 508 867
Zobowigzania i kapitaty ogétem 1154577 1154577 1095 395 - 1095 395
Naktady na nieruchomosci 34 164 34 164 58 610 - 58 610

* Dane niebadane
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4. Przychody

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Przychody z wynajmu nieruchomosci 41 339 39034
Pozostate przychody 6843 6422
Przychody razem 48 182 45 456
w tym przychody od jednostek powigzanych 81 35
Refakturowanie medidéw 6 541 6129
Czynsze mieszkaniowe 16 21
Ustugi wykonane dla najemcéw 286 272
Pozostate przychody 6843 6422

5. Pozostate przychody operacyjne

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Zaprzestanie konsolidacji MLP Bucharest - 50 123
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 51 -
Otrzymane odszkodowania z tytutu kar umownych 13 -

Inne 21 717
Pozostate przychody operacyjne 85 50 840

W drugim kwartale 2013 roku Grupa zaprzestata konsolidacji spotki MLP Bucharest Sud, z powodu utraty
kontroli nad tg spotka. W wyniku zaprzestania konsolidacji spotki MLP Bucharest Sud, Grupa odnotowata
zysk w kwocie 50.123 tys. ztotych, ktory zostat zaprezentowany w pozostatych przychodach
operacyjnych. W zwigzku z utratg kontroli, Grupa rozpoznata w sprawozdaniu finansowym pozyczki
udzielone MLP Bucharest (wczesniej niewykazywane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym) i
dokonata odpisu aktualizujgcego tych pozyczek w wysokosci 39.870 tys. ztotych, w zwigzku z
postepowaniem upadtosciowym toczgcym sie w sprawie MLP Bucharest.

6. Pozostate koszty operacyjne

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych (18) (14)

Koszty sadowe (39) -

Koszty zwigzane z pozyskaniem terendw inwestycyjnych (30) (18)

Koszty z tytutu polis ubezpieczeniowych (13) -

Inne (997) (858)

(1097) (890)
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7. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

za okres koriczqgcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (78) (446)
Zuzycie materiatéw i energii (5 873) (6 153)
Ustugi obce (6 581) (5 766)
Podatki i optaty (5502) (4 348)
Wynagrodzenia (818) (690)
Ubezpieczenia spoteczne i inne sSwiadczenia (153) (151)
Pozostate koszty rodzajowe (386) (360)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (19 391) (17 914)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za pierwsze potrocze 2014 roku wyniosty 19.391 tys. PLN, ktére w
zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych
generujacych przychody. Koszty, ktére nie s3 bezposrednio zwigzane z tymi nieruchomosciami to koszty
amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych wykorzystywanych do dziatalnosci operacyjnej i
niegenerujacych przychodéw z tytutu najmu oraz podatek od nieruchomosci w czesci dotyczacej
niezabudowanej powierzchni.

8. Przychody i koszty finansowe
za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych 1252 1356
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 498 188
Odsetki od naleznosci 6 33
Przychody finansowe razem 1756 1577

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek (5919) (6 823)
Pozostate odsetki (3) (7)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (5 873) (6161)
Wynik odsetkowy z tytutu instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy
pieniezne s )
Nieefektywna czesc przeszacowania instrumentéw zabezpieczajgcych
przeptywy pieniezne = (652)
Réznice kursowe netto (1 458) (17 709)
Odpis aktulizujacy pozyczki udzielone do MLP Bucharest - (39 895)
Pozostate koszty finansowe (543) (1323)
Koszty finansowe razem (13 391) (72 027)
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W styczniu i w czerwcu 2014 roku spétka MLP Poznan Il Sp. z 0.0. zawarta nowe umowy zamiany stopy
zmiennej na statg. W pierwszej potowie 2014 roku Grupa ujmuje koszty z tytutu transakcji w kosztach
finansowych tj. nieefektywng czes¢ przeszacowania instrumentéw Swap, a takze koszty odsetkowe
wynikajgce z tej wyceny. Réznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny na dzien bilansowy zobowigzan z
tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w EUR oraz USD.

9. Podatek dochodowy

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)
Podatek dochodowy biezacy 1294 1383
Powstanie / odwrdcenie réznic przejsciowych 13 897 1584
Podatek dochodowy 15191 2967

Efektywna stopa podatkowa

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Zysk przed opodatkowaniem 45 232 60 149
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope podatkowq (19%) (8 594) (11 428)
Korekta aktywa z tytutu podatku odroczonego rozpoznanego na
odpisach aktualizujgcych (R )
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych - 8461
Nierozpoznane aktywo z tytutu podatku odroczonego (728) -
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych (1 838) _
Podatek dochodowy (15191) (2967)
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10. Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)

Wartosc brutto na poczatek okresu 930 708 936 452
Naktady na nieruchomosci 34 164 58 610
Zaprzestanie konsolidacji MLP Bucharest - (83 210)
Réznice kursowe z przeliczenia - 2330
Zmiana wartosci godziwej 29 088 16 526

Wartosc brutto na koniec okresu 993 960 930 708

Nieruchomosci inwestycyjne stanowia hale magazynowe oraz grunty pod zabudowe. Przychody z wynajmu
hal magazynowych stanowig podstawowe zrédto przychodéw Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na Parki:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Park MLP Pruszkéw |
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkdw | 339613 337914
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkow | 2642 2642
342 255 340 556
Park MLP Pruszkow Il
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Pruszkow Il 242 797 227 258
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Pruszkow |l 2620 2620
245 417 229 878
Park MLP Poznan
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Poznan 72 333 69 739
72333 69 739
Park MLP Lublin
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Lublin 9199 -
9199 -
Park MLP Tychy
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Tychy 255 633 251 577
Prawo wieczystej dzierzawy - MLP Tychy 16 16
255 649 251593
Park MLP Bierun
Wartos¢ godziwa nieruchomosci - MLP Bierun 69 096 38942
69 096 38942
MLP Energy - mieszkania 11 -
Wartos¢ brutto na koniec okresu 993 960 930 708
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Informacja na temat zabezpieczeri ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych zostata ujawniona
w nocie 20.

Zobowigzania inwestycyjne przedstawia ponizsza tabela.

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Zobowigzanie inwestycyjne 11 540 26 002

10.1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcédw, posiadajacych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie doswiadczeniem
w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajacych sie zaobserwowac
bezposrednio - tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzgdzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS)
publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Wyceny zostaty sporzadzone z wykorzystaniem podejscia dochodowego dla istniejacej zabudowy i
gruntéw objetych pozwoleniem na budowe oraz podejscia porownawczego dla ziemi niezabudowanej.

Ze wzgledu na rézne lokalizacje i cechy nieruchomosci inwestycyjnych Grupy przyjete przez rzeczoznawcow
"yield rates" dla poszczegdlnych parkéw logistycznych rdznig sie i znajduja sie w przedziale 7,75%-8,75%.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy w roku, tj. na
dzien 30 czerwca i 31 grudnia. Wartos¢ godziwa nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a
nastepnie przeliczana jest wedtug $rednich kurséw ustalonych przez NBP na dzien bilansowy.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 r. nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy
poziomami.
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Informacje o wycenie wartosci godziwej przy uzyciu istotnych niemozliwych do zaobserwowania danych
wejsciowych (Poziom 3)

Wartos¢ godziwa

Dane

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
($rednia wazona

Relacje pomiedzy
niemozliwymi do
zaobserwowania

na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscia
30 czerwca 2014 r. do wyceny zaobserwowania bieristwami) godziwa
Park Logistyczny MLP Pruszkéw |
Miesieczna 3,35- 3,69 Im wyzsza stawka
stawka czynszu EUR/m.kw., czynszu, tym wyzsza
i) budynki &6 i
(i) budynki Podejécie za 1 mkw (3,52 EUR/m.kw.) wartos¢ godziwa
magazynowo- 81 620 000 EUR dochodowe Im nizsza stopa
biurowe Stopa 8,25% - 9,00 %, kapitalizacji, tym
kapitalizacji (8,43%) wyzsza wartosé
godziwa
81 620 000 EUR
Park Logistyczny MLP Pruszkéw Il
Miesieczna 2,22 -4,05 Im wyzsza stawka
stawka czynszu EUR/m.kw., czynszu, tym wyzsza
i) budynki kw. §¢ i
(i) budy Podejécie za 1 mkw (3,45 EUR/m.kw.) warto$é godziwa
magazynowo- 27 297 000 EUR dochodowe Im nizsza stopa
biurowe Stopa 8,25% - 8,25 %, kapitalizacji, tym
kapitalizacji (8,33%) wyzsza wartosc¢
godziwa
43,5tys. EUR- | Z At
Miesieczny ys m wyz.szy czynsz, ’ym
43,7 tys. EUR, wyzsza wartosc
czynsz .
. (43,6 tys. EUR) godziwa
(ii) komin 5848000 EUR  odeiscie Im nissza st
dochodowe . km n|z|sza stopa
topa apitalizacji, tym
opa (8,75%) prtafizacll, ty
kapitalizacji wyzsza wartosé
godziwa
L. 7,9 tys. EUR - 10,4 Im wyzszy czynsz, tym
Miesieczny . L
tys. EUR, Wyzsza wartosc
czynsz .
Pl (9,1 tys. EUR) godziwa
(iii) parking 1089 000 EUR dochodowe Im nizsza stopa
S.torj»a ) (8,75%) ka pi-talizacji, tyln,'1
kapitalizacji wyzsza wartosc¢
godziwa
o Im wyzsza cena za 1l
. Podejscie .
(iv) rezerwa gruntu 20 758 000 EUR i Cenazalmkw 41,30 EUR/m.kw.  m.kw., tym wyzsza
poréwnawcze Py .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
skapitalizowan
2RI EENEL) (a) doch%d netto, t ym
(v) budynki dochéd netto o ! y
magazynowo- Podejscie nizsza wartosc
Y , 3360 000 EUR o godziwa
biurowe w trakcie pozostatosciowe .
Im wyzsze
budowy
szacunkowe koszty
Koszty budowy (b) .
budowy, tym nizsza
wartos¢ godziwa
58 352 000 EUR



za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Zakres danych
niemozliwych do
zaobserwowania
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Relacje pomiedzy
niemozliwymi do

Wartos¢ godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2014 r. do wyceny zaobserwowania biefnstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Poznan
Miesieczna 3,76 - 4,60 Im wyzsza stawka
stawka czynszu EUR/m.kw., czynszu, tym wyzsza
i) budynki L .
(i) V% Podejécie za 1 mkw (4,25 EUR/m.kw.) warto$¢ godziwa
magazynowo- 11 899 000 EUR .
. dochodowe Im nizsza stopa
biurowe o
Stopa kapitalizacji, tym
N (8,25%) . y
kapitalizacji wyzsza wartosc¢
godziwa
. Im wyzsza cena za 1
" Podejscie .
(ii) rezerwa gruntu 4 545 000 EUR ) Cenazalmkw 34,10 EUR/m.kw. m.kw., tym wyzsza
poréwnawcze . .
wartosc godziwa
Im nizszy szacunkowy
skapitalizowan
Skapitalizowany (a) dochFc)’)d netto, t ym
dochdd netto .. ’ y
(iii) grunt objety Pt nizsza w.artosc
pozwoleniem na 940 000 EUR . godziwa
pozostatosciowe .
budowe Im wyzsze
szacunkowe koszt
Koszty budowy (b) . v
budowy, tym nizsza
wartos¢ godziwa
17 384 000 EUR

Park Logistyczny MLP Tychy

Miesieczna 4,18 - 5,03 Im wyzsza stawka
stawka czynszu EUR/m.kw., czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . za 1 mkw (4,61 EUR/m.kw.) wartosé godziwa
Podejscie
magazynowo- 60 620 000 EUR ..
. dochodowe Im nizsza stopa
biurowe e
Stopa (8,00%) kapitalizacji, tym
kapitalizacji et wyzsza wartosc¢
godziwa
. Im wyzsza cena za 1
" Podejscie .
(ii) rezerwa gruntu 467 000 EUR ] Cenazalmkw 32,20 EUR/m.kw. m.kw., tym wyzsza
poréwnawcze > .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
o skapitalizowany
Skapitalizowany ,
dochéd netto (a) dochdd netto, tym
(iii) grunt objety Podeicie nizsza wartos¢
pozwoleniem na 350 000 EUR . L. godziwa
pozostatosciowe
budowe Im wyzsze
szacunkowe koszt
Koszty budowy (b) . b
budowy, tym nizsza
wartos¢ godziwa
61 437 000 EUR
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za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Zakres danych
niemozliwych do Relacje pomiedzy
zaobserwowania niemozliwymi do
Wartos¢ godziwa Dane ($rednia wazona zaobserwowania
na dzien Podejscie niemozliwe do prawdopodo- danymi a wartoscig
30 czerwca 2014 r. do wyceny zaobserwowania biefnstwami) godziwag
Park Logistyczny MLP Bierun
Miesieczna 3,36-4,45 Im wyzsza stawka
stawka czynszu EUR/m.kw., czynszu, tym wyzsza
(i) budynki . za 1 mkw (3,91 EUR/m.kw.)  warto$¢ godziwa
Podejscie
magazynowo- 12 596 000 EUR B
. dochodowe Im nizsza stopa
biurowe T
Stopa kapitalizacji, tym
- (7,75%) . ‘.
kapitalizacji wyzsza wartosé
godziwa
Im nizszy szacunkowy
skapitalizowan
Skapitalizowany p v
) (a) dochdd netto, tym
. . dochdd netto . L,
(ii) grunt objety Podeiécle nizsza warto$¢
pozwoleniem na 4010 000 EUR o godziwa
pozostatosciowe .
budowe Im wyzsze
szacunkowe koszt
Koszty budowy (b) zacunkow A

budowy, tym nizsza
wartos¢ godziwa

16 606 000 EUR

Park Logistyczny MLP Lublin

Im wyzsza cena za 1

. Podejscie
(i) rezerwa gruntu 1731 000 EUR ] ! Cenazalmkw 20,43 EUR/m.kw. mkw, tym wyzsza
poréwnawcze y .
wartos¢ godziwa
Im nizszy szacunkowy
Skapitalizowany (a) skapitalizowany
il s sl dochéd netto dochdéd netto, tym
. Podejscie nizsza warto$é
pozwoleniem na 480 000 EUR L. .
pozostatosciowe Im wyzsze

budowe
szacunkowe koszty

budowy, tym nizsza
wartos¢ godziwa

Koszty budowy (b)

2211 000 EUR
_______________________________________________________________________________________________________________________|

(a) Szacunkowy skapitalizowany dochéd netto: skalkulowany w oparciu o szacunkowe stawki najmu i stopy kapitalizacji

(b) Szacunkowe koszty budowy: koszty budowy dla projektu skalkulowane o szacunkowy kosztorys dla tego typu
projektu
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11. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego podatku dochodowego Wartos¢ netto
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2014 2013 2014 2013 2014 2013
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne - - 99 890 91 097 99 890 91 097
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane - - 345 500 345 500
Instrumenty pochodne 6959 6201 - - (6 959) (6 201)
Pozostate 3603 8043 - - (3 603) (8 043)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych
okresach 184 926 - - (184) (926)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
10 746 15170 100 235 91597 89489 76 427

dochodowego
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Nieruchomosci inwestycyjne 84 891 4209

- 1997 91 097

Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (2 284) 2784 - - 500
Instrumenty pochodne (9 061) 615 2 245 - (6 201)
Pozostate (523) (7 520) - - (8043)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (226) (700) - - (926)
72797 (612) 2245 1997 76 427

Nieruchomosci inwestycyjne 91 097 8793

- 99 890

Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 500 (155) - 345
Instrumenty pochodne (6 201) 77 (835) (6 959)
Pozostate (8 043) 4440 - (3 603)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (926) 742 - (184)
76 427 13 897 (835) 89 489
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12. Pozostate inwestycje

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013
(niebadany)

Inne dfugoterminowe aktywa finansowe 3757 4749
Pozyczki dtugoterminowe 6 906 1217
Pozostate inwestycje dugoterminowe 10 663 5966
Pozyczki krétkoterminowe 85524 52 870
Inwestycje krétkoterminowe 85524 52 870

13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013

(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 4933 4152
Rozrachunki inwestycyjne 302 305
Rozliczenia miedzyokresowe 1653 2 846
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 3196 5842
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 084 13 145
Z tytutu podatku dochodowego 611 1491
Naleznosci krétkoterminowe 10 695 14 636

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 21.
Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takie wysokos¢ odpiséw aktualizujacych

prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013

Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis

brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy

Naleznosci nieprzeterminowane 1958 - 731 =
Przeterminowane:

od 0 do 90 dni 2 699 - 3279 274

od 91 do 180 dni 155 121 262 173

powyzej 181 dni 4216 3974 4 000 3673

tacznie naleznosci 9028 4095 8272 4120

* Dane niebadane
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14. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 46 50
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 6 930 1540
Lokaty krétkoterminowe 43 622 82 197
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej 50598 83787
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych 50598 83787
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (9 346) (7 225)

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych,
ktorych wysoko$¢ zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych Ilokat bankowych. Lokaty
krotkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na
srodki pieniezne i sy oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stép procentowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmujg srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia
bilansowego.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z
przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw,
pomniejszonych dodatkowo o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych, stanowigcych integralng czesé
systemu zarzadzania srodkami pienieznymi Grupy.

Grupa posiada Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w kwocie 9.346 tys. zt. Sg to
srodki wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych stuzgce zabezpieczeniu ptatnosci rat
kapitatowo-odsetkowych.

15. Kapitat wiasny
15.1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018 876
18 113 255 18 113 255
Wartos$¢ nominalna 1 akcji 0,25 0,25

Na dzien 30 czerwca 2014 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 4.528.313,75 zi. i dzielit
sie na 18.113.255 akcji uprawniajacych do 18.113.225 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadaja warto$¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.
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W 2013 roku w drodze emisji nowych akcji serii C, Emitent podwyzszyt swéj kapitat zaktadowy o 754.719 zt.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym s$rédrocznym skréconym  skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym:

na dzien 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llo$é/wartosé akcji
18 113 255 4529 15094 379 3774

na poczatek okresu
Emisja akgji - - 3018 876 755

llo$é/wartosé akcji
. 18 113 255 4529 18 113 255 4529
na koniec okresu

|
* Dane niebadane

Wykaz Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio, bgdz przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej
liczcby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien zatwierdzenia sprawozdania
przedstawiono w nocie 1.4. 1.

Kapitat zaktadowy i kapitat zapasowy zostaty utworzone w drodze podziatu funduszy przedsiebiorstwa
panstwowego ZNTK w momencie przeksztatcenia w spétke akcyjng w 1995 roku. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami 15% tgcznej sumy funduszy zostato przeznaczone na kapitat zaktadowy, a pozostata kwota, po
pokryciu strat z lat poprzednich, na kapitat zapasowy. W dniu 9 grudnia 2009 roku Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy powzigto uchwate o zamianie akcji imiennych serii A i B na akcje serii A i B na okaziciela.
Ponadto w roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o
755 tys. PLN w drodze emisji akgji.

15.2 Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Zmiany kapitatu wfasnego ujetego w pozycji "Nadwyzka ze sprzedaizy akcji powyziej ich wartosci
nominalnej" przedstawiajg sie nastepujaco:

Emisja akgji serii Naktady
Wartos¢ na C w zwigzku z poniesione w
poczatek wejsciem zwigzku z Wartos¢ na
okresu na GPW emisjq akcji koniec okresu
Rok obrotowy zakoriczony 8 (577) 5
31 grudnia 2013 r. )
Okres 6 miesiecy zakonczony
71121 - - 71121

30 czerwca 2014 r.*

* Dane niebadane
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16. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie
sprawozdawczym. Rozwodniony zysk netto na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez
podzielenie zysku netto przypadajgcego akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez sume
sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym i wszystkich potencjalnych akgji
rozwadniajacych.

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Zysk netto okresu obrotowego 30041 57 182
Liczba wyemitowanych akgji (w sztukach) 18 113 255 15 094 379
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 15094 379

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

- podstawowy 1,66 3,79

- rozwodniony 1,66 3,79
I
W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

17. Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek i innych instrumentéw diuznych oraz pozostate
zobowigzania

17.1 Zobowigzania dfugoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majgtku Grupy 339 152 344 495
Zobowiazania z tytutu pozyczek 15 457 1210
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz Sealeoa IE0E

instrumentéw dtuznych

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 5278 5278
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 40 386 37 382
Kaucje inwestycyjne 2093 2909
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 1406 1371
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 49 163 46 940
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Grupa klasyfikuje prawo wieczystego uzytkowania, jako leasing finansowy. Warto$¢ zobowigzania
finansowego zostata ustalona metodg efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowiazania finansowe 5278 5278

=~

7.2 Zobowiqzania krotkoterminowe

Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czes¢ kredytow
zabezpieczona na majatku Grupy

21760 20218

Zobowigzania z tytutu pozyczek 84 772 61522

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz

innych instrumentéw dtuznych 106 532 81740

Zobowigzania z tytutu pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy stanowig
zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw niepowigzanych.

Pozyczki otrzymane od podmiotéw powigzanych niezabezpieczone jak i zabezpieczone na majatku

Grupy:
Fenix Polska Sp. z 0.0. 97 596 59172
CAJAMARCA HOLLAND B.V. 2633 3 560

100 229 62 732
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17.3 Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabepieczone na majqtku Grupy

na dzier 30 czerwca 2014* na dzien 31 grudnia 2013
efektywna rok rok
waluta stopa (%) wygasniecia w walucie wPLN  wygasniecia w walucie w PLN

Kredyt inwestycyjny BRE 17/001/13/D/IN EUR Euribor 1M +marza 2018 2463 10 247 2018 2515 10 429
Kredyt inwestycyjny 39165/13 z dnia 05.03.2013 EUR Euribor 1M + marza 2021 33145 137 421 2021 34270 141 596
Kredyt CRD/25846/07 EUR  Euribor IM+marza 2017 35659 148 265 2017 36 841 152 663
Kredyt KNK/1212752 EUR  Euribor 3M+marza 2027 6128 25 410 2027 6 404 26 469
Kredyt 2010/K1/0092 EUR  Euribor 3M+marza 2020 3033 12 542 2020 3115 12 831
Kredyt ING 11/0002 EUR  Euribor IM+marza 2020 4789 19 844 2020 5018 20725
Kredyt budowlany ING EUR  Euribor IM+marza 2020 1726 7183 - - -
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2014 - 11 196 2014 - 11 008
Pozyczki niezabezpieczone na majgtku Grupy USD Libor R USD+marza 2016 864 2633 2013 1182 3560
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy USD Libor R USD+marza 2014 1677 5110 2014 1678 5 056
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2015 = 9787 - - -
Pozyczki niezabezpieczone na majgtku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2014 - 17 881 2014 - 15 233
Pozyczki niezabezpieczone na majgtku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2021 - 1235 2021 - 1210
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy EUR  Euribor 3M+marza 2014 5074 21113 2014 5027 20 846
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2015 = 19 685 - - -
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2017 - 5 665 - - -
Pozyczki niezabezpieczone na majgtku Grupy PLN  Wibor 3M+marza 2020 = 5924 2014 = 5819

461 141 427 445

|
* Dane niebadane

Salda kredytow i pozyczek otrzymanych w walucie zostaty przeliczone wedtug nastepujgcych srednich kurséw ustalonych przez NBP obowigzujgcych na dzien:

30 czerwca 31 grudnia

2014 2013
kurs EUR/PLN 4,1609 4,1472
kurs USD/PLN 3,0473 3,0120
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W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku, Grupa zawarta nastepujgce istotne

umowy pozyczki:
saldo pozyczek

na dzien 30 czerwca 2014*

rok
waluta oprocentowanie (%) wygasniecia tys. PLN
Pozyczki udzielone:
* Fenix Polska Sp. z o0.0.
PLN WIBOR 3M+marza 2014 2758
PLN WIBOR 3M+marza 2015 29 361
PLN WIBOR 3M+marza 2017 5664
Pozyczki otrzymane:
° Fenix Polska Sp. z 0.0.
PLN WIBOR 3M+marza 2014 2651
PLN WIBOR 3M+marza 2015 29472
PLN WIBOR 3M+marza 2017 5 665
* Dane niebadane
18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 czerwca 31 grudnia
na dzieri 2014 2013
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 3500 3277
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw 1053 -
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 706 115
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 319 831
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i inne 11 019 24 605
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 597 28 828
Z tytutu podatku dochodowego 187 125
Zobowigzania krotkoterminowe 16 784 28 953

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 21.
Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan:

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013
(niebadany)
Zobowigzania biezace 16 633 25329
Przeterminowane od 0 do 90 dni 1253 1981
Przeterminowane od 91 do 180 dni 55 328
Przeterminowane powyzej 181 dni 396 4 695
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 337 32333

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera rowniez zobowigzania dtugoterminowe.

40



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. e Skonsolidowany raport pétroczny za okres 6 miesigcy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku » Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres zakonczony 30 czerwca 2014 r. (dane'w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do
60 dni. Zobowigzania powyzej 181 dni s3 to przede wszystkim kwoty zatrzymane jako kaucje
gwarancyjne zwigzane z realizacjg inwestycji (rob6t budowlanych), w celu prawidtowego i terminowego
wykonania umowy. Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim jednomiesiecznym
terminem ptatnosci. Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu
podatku od towardw i ustug jest ptacona wtasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z
przepisow podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek s3 zazwyczaj rozliczane na podstawie
zaakceptowanych not odsetkowych.

19. Instrumenty finansowe
19.1 Woycena instrumentdow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2014 r. i na dzien 31 grudnia 2013 r. wartos¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
» srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ bilansowa niniejszych instrumentow finansowych

odpowiada wartosci godziwej, z uwagi na szybkg zapadalnos¢ tych instrumentéw,

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
rozliczenia miedzyokresowe kosztow: wartos¢ bilansowa jest zblizona do wartosci godziwej, z uwagi
na krotkoterminowy charakter tych instrumentéw,

° pozyczki udzielone: wartos¢ bilansowa odpowiada wartosci godziwej, ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

* kredyty bankowe oraz pozyczki otrzymane: wartos¢ bilansowa tych instrumentéw jest zblizona do
ich wartosci godziwej, z uwagi na zmienny charakter ich oprocentowania, oparty na stopach
rynkowych

° zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap: wartos¢ godziwa ustalana w oparciu o referencje do
instrumentow notowanych na aktywnym rynku.

19.1.1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2014 2013
(niebadany)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
Inne instrumenty finansowe (poziom 3) 3757 4749
3757 4749
Pozyczki i naleznosci:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (poziom 3) 50 598 83 787
Pozyczki i naleznosci, w tym:
* Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (poziom 3) 5235 4 457
« Pozyczki udzielone (poziom 3) 92 430 54 087
148 263 142 331
Aktywa finansowe razem 152 020 147 080
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19.1.2 Zobowigzania finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajace:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap (poziom 2) 40 386 37 382
40 386 37 382
Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe (poziom 3) 360912 364 713
Pozyczki otrzymane (poziom 3) 100 229 62 732
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate (poziom 3) 18 337 32333
Zobowigzania leasingowe (poziom 3) 5278 5278
484 756 465 056
Zobowigzania finansowe razem 525 142 502 438

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajacych, na dzien 30 czerwca 2014 roku
wynoszgca 40.386 tys. zt, ustalana jest na podstawie innych notowan dajgcych sie zaobserwowad
bezposrednio lub posrednio (tzw. Poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o
referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.

19.2 Pozostate ujawnienia dotyczgce instrumentow finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczgca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 20.
Rachunkowos¢ zabezpieczen

Wykazane w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok umowy zamiany stopy zmiennej
na statg (instrument zabezpieczajgcy) nie zmienity sie w okresie szesSciu miesiecy zakoriczonym 30
czerwca 2014 roku.

Dodatkowo, spdtka MLP Poznan Il Sp. z 0.0. dnia 2 stycznia 2014 roku oraz 4 czerwca 2014 roku zawarta
nowe umowy zamiany stopy zmiennej na statg. Dzieki zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z
tytutu kredytu naliczcone wedtug stopy zmiennej zostajg efektywnie zamienione na odsetki wedtug
harmonogramu z umowy zamiany.

Oczekuje sie wystepowania przeptywow pienieznych co miesigc do 31 stycznia 2020 r.
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20. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W pierwszym poétroczu 2014 roku w Grupie zostaly zawarte nastepujace nowe zabezpieczenia (w
zwigzku z otrzymang przez MLP Poznan Il Sp. z 0.0. transza kredytu):

* Zostat ztozony wniosek o zmiane wpisu w ksiegach wieczystych o numerach PO1D/00041540/8,
PO1D/00050728/6, PO1D/00051882/0 - zwiekszony zostanie zakres zabezpieczenia z wynoszgcego
obecnie 1.050 tys. EUR do 1.415 tys. EUR.

* Zostata zawarta umowa o ustanowienie kaucji pienieznej na rzecz banku ING Bank Slaski S.A. w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielonego spétce MLP Poznan Il Sp. z
0.0. oraz odsetek, prowizji, optat i kosztéw wynikajgcych z umowy kredytu.

* Zostat podpisany aneks do umowy o ustanowienie zastawu finansowego i rejestrowego na udziatach
w MLP Poznan 1l Sp. z 0.0.

Pozostate wykazane w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok zobowigzania
warunkowe i zabezpieczenia nie zmienity sie w okresie pierwszego pétrocza 2014 roku i pozostajg nadal
w mocy na dzien 30 czerwca 2014 roku.

21. Transakcje z podmiotami powigzanymi

21.1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2014 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* Dane niebadane

Naleznosciz  Zobowigzania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 35 -
35 -
Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING, Michael Shapiro - 76
MARDOR, Dorota Jagodziriska-Sasson - 18
RTK CONSULTING, Radostaw T. Krochta - 37
Razem 35 131
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21.2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2014 roku*
przedstawiajg sie nastepujaco:

* Dane niebadane

Pozyczki Pozyczki

udzielone otrzymane
Jednostka dominujaca
CAJAMARCA HOLLAND B.V., Delft - 2 633
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 92 409 97 596
Kluczowy personel kierowniczy
MARDOR, Dorota Jagodziriska-Sasson 6 -
Razem 92 415 100 229

21.3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddéw i kosztow za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:
* Dane niebadane

Sprzedaz Zakupy Przychody z Koszty z tytutu
pozostata ustug tytutu odsetek odsetek

Jednostka dominujaca
CAJAMARCA HOLLAND B.V., Delft 5 = . (87)

The Israel Land Development

Company Ltd., Tel-Awiw <l ) ) )
80 - - (87)

Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 1252 (925)
- - 1252 (925)

Kluczowy personel kierowniczy

ROMI CONSULTING,

Michael Shapiro ) (188) ) )

MARDOR,

Dorota Jagodziriska-Sasson L (132) ) )

RTK CONSULTING,

Radostaw T. Krochta ) i) ) )
1 (500) - -

Razem 81 (500) 1252 (1012)

I
Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spétke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien 30

czerwca 2014 roku posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 56,98% udziatéw w kapitale
zaktadowym Grupy.
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22. Istotne sprawy sadowe i sporne

Od dnia publikacji Skonsolidowanego Raportu za rok zakonczony 31 grudnia 2013, nie byto zmian w
istotnych sprawach sgdowych i spornych, opisanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za rok obrotowy 2013.

23. Istotne wydarzenia w roku obrotowym oraz nastepujace po dniu bilansowym
23.1 Istotne wydarzenia w pierwszym potroczu 2014 roku

° W dniu 14 stycznia 2014 r. MLP Group S.A. oraz jej spotka zalezna MLP Poznan |l Sp. z 0.0. zawarty z
ING Bankiem Slgskim S.A. Umowe Wsparcia Projektu.
Na mocy wyzej wymienionej umowy, Jednostka Dominujgca zobowigzata sie do zapewnienia spétce
zaleznej MLP Poznan Il Sp. z o.0. srodkow finansowych w przypadku wystgpienia przekroczonych
kosztow przy realizacji inwestycji w Budynku A3, w jednej z form: jako niezabezpieczone pozyczki
podporzadkowane, jako doptaty do kapitatu zapasowego spétki MLP Poznan 1l Sp. z o.o. lub jako
podwyzszenie kapitatu zaktadowego spétki zaleznej.

* Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15 stycznia 2014 r. zostat powotany Komitet Audytu w
nastepujacym sktadzie:
° Shimshon Marfogel,
o Eytan Levy,
° Maciej Matusiak.

* W styczniu 2014 roku zostata uruchomiona transza budowlana kredytu w spotce zaleznej Emitenta
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. w kwocie 1.726 tys. EUR (szczegdty w nocie 17.3).

W dniu 28 kwietnia 2014 roku, spotka zalezna Emitenta - MLP Poznan | Sp. z o.0. zakupita od Gminy
Lublin nieruchomos¢ potozong w Lublinie o powierzchni 10,5141 ha. Cena sprzedazy brutto wyniosta

9.648.180 zt.
Spétka MLP Poznan | Sp. z o.o0. zakupita ww. nieruchomos¢ w celu realizacji nowego projektu
inwestycyjnego — budowy kompleksu obiektéw magazynowo-produkcyjno-biurowych wraz ze

wspodlng infrastrukturg techniczng, wspdlnymi powierzchniami i wspélnym uktadem komunikacyjnym,
przeznaczonych na wynajem o t3cznej powierzchni ok. 54.000 m.kw., potozonego na terenie
specjalnej strefy ekonomicznej EURO-PARK MIELEC.

* W dniu 30 kwietnia 2014 roku zostata zawigzana nowa spétka w Grupie Kapitatowej, pod nazwg MLP
Bierun | Sp. z o.0.

Udziaty w nowoutworzonej spétce zostaty objete w nastepujacy sposdb: 49 udziatéw o tacznej
wartosci nominalnej 4.900 zt zostato objetych przez MLP Property Sp. z 0.0.; 1 udziat o tgcznej
wartosci nominalnej 100 zt objeta MLP Group S.A.
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23.2 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 7 lipca 2014 roku Spétka MLP Group S.A. przystgpita do Programu Wspierania Ptynnosci. Funkcje
Animatora Emitenta petni dla Spétki Dom Maklerski mBanku S.A.
Dnia 11 sierpnia 2014 roku pomiedzy spétkag MLP Bierun Sp. z 0.0. oraz Bankiem PKO BP S.A. zostaty
podpisane umowy kredytowe. Zgodnie z nimi bank udzielit spétce:
° kredytu inwestycyjnego w walucie wymienialnej na tfaczng kwote nieprzekraczajacg nizszej z
nastepujacych kwot:
o 16.633.548,00 EUR,
o 80% wartosci inwestycji prowadzonej przez spotke,
* kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej na finansowanie biezgcych zobowigzan
zwigzanych z zaptatg podatku VAT w kwocie 3.000.000,00 PLN.
Oprocentowanie kredytu inwestycyjnego oparte bedzie na stopie procentowej EURIBOR 3M,
powiekszonej o marze okreslong w umowie kredytu inwestycyjnego i bedzie ptatne w miesiecznych

okresach odsetkowych.
Oprocentowanie kredytu obrotowego oparte bedzie na stopie procentowej WIBOR 1M, powiekszonej o
marze okreslong w umowie kredytu obrotowego i bedzie ptatne w miesiecznych okresach odsetkowych.

MLP Bierun Sp. z 0.0. przeznaczy kwoty uzyskane w ramach kredytu inwestycyjnego na finansowanie i
refinansowanie kosztow budowy centrum magazynowo - logistycznego w Bieruniu oraz zaptate
kosztdw z tym zwigzanych, a kwoty uzyskane w ramach kredytu obrotowego na finansowanie VAT
zZwigzanego z prowadzeniem wyzej wymienionej inwestycji.

Ostateczna sptata kredytu obrotowego nastapi 31 grudnia 2016 roku, a inwestycyjnego - dnia 31
grudnia 2029 roku. Zabezpieczenie sptaty kredytow bedg stanowi¢ miedzy innymi:

° Weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslows,

* Hipoteka do kwoty 27.645.739,00 EUR na prawie wtasnosci Nieruchomosci,

 Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym spétki MLP Bierun Sp. z 0.0.,

* Przelew wierzytelnosci pienieznych z umoéw najmu,

» Poreczenie na petng kwote kredytu udzielone przez MLP Group S.A., obowigzujgce do czasu
uprawomochnienia sie postanowienia o wpisie wspomnianej powyzej hipoteki,

° Zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach MLP Bierun Sp. z 0.0. prowadzonych w banku PKO BP

S.A.,
« Umowa wsparcia zawarta pomiedzy MLP Group S.A. i MLP Bierun Sp. z 0.0. na kwote stanowigcg 10%
kosztow kazdej fazy etapu Il inwestycji na wypadek ich przekroczenia.
Po dniu bilansowym do dnia sporzgdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie wystgpity inne zdarzenia, ktore nie zostaty, a powinny by¢ ujete zaréwno w ksiegach
rachunkowych roku obrotowego, jak i w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy.
24. Wynagrodzenia wyptacone Ilub nalezne osobom wchodzacym w skiad organéw

zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Michael Shapiro 201 202
Radostaw T. Krochta 193 192
Dorota Jagodzirska-Sasson 145 144
539 538
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Poza transakcjami wskazanymi w nocie 21 i powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie
otrzymywali zadnych innych swiadczen od zadnego z podmiotéw Grupy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierali wynagrodzenia z tytutu petnionej funkcji.

25. Struktura zatrudnienia

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Przecietne zatrudnienie w okresie 24 22
I ——

26. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudzialowych i kapitatowych papieréow

wartosciowych
W okresie szedciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku nie wystapity zdarzenia dotyczace
emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papierow wartosciowych.

27. Stanowisko Zarzadu odno$nie opublikowanych prognoz
Zarzad Spotki MLP Group S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok.

28. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie szesciu miesiecy zakoriczonym
30 czerwca 2014 r.
Nie wystapity inne istotne dokonania i niepowodzenia niz te, ktdre opisano w niniejszym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

29. Sezonowos¢ i cyklicznosé
Dziatalno$¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci.

30. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku

finansowego Grupy i ich zmian oraz informacje, ktdére s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Grupe Kapitatowa MLP Group S.A.

Oprécz informacji zaprezentowanych w niniejszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres szesciu miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 roku, nie wystepujg inne informacje
istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Grupy i ich zmian lub
dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe.

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodziriska-Sasson Wiceprezes Zarzgdu
Cztonek Zarzqdu
Pruszkdw, 21 sierpnia 2014 roku
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MLP Group S.A.

Srédroczne skrécone jednostkowe
sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku
sporzgdzone zgodnie z MSSF UE
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Il. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie S$rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego

W dniu 21 sierpnia 2014 r. Zarzad Spoétki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe ("Sprawozdanie finansowe", "Skrocone sprawozdanie finansowe")
Spotki MLP Group S.A. ("Spétka") za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 30
czerwca 2014 roku zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej ("MSSF UE") zatwierdzonymi przez Unie Europejska, majacymi zastosowanie do
sprawozdawczosci Srédrocznej (MSR 34). Informacje zostaly zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1.  Skrécony jednostkowy rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujacy strate netto w wysokosci 2.274 tys.
ztotych.

2. Skrdécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzienn 30 czerwca 2014 roku, po stronie
aktywow i pasywdw, wykazujgce sume 226.916 tys. ztotych.

3.  Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujace zmniejszenie sSrodkow pienieznych netto o kwote 33.188 tys.
ztotych.

4. Skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2014
roku do dnia 30 czerwca 2014 roku, wykazujgce zmniejszenie kapitatow wtasnych o kwote 2.274 tys.
ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do $rdodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych
polskich, z wyjgtkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inacze;j.

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodzinska-Sasson Wiceprezes Zarzgdu
Cztonek Zarzqdu
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Skrécony jednostkowy rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

za okres koriczqcy sie 30 czerwca Nota 2014 2013
(niebadany) (niebadany)

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody 4 3998 3670
Pozostate przychody operacyjne 5 90 -
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu 7 (2 692) (2 585)
Pozostate koszty operacyjne 6 (105) (767)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 1291 318
Przychody finansowe 8 1351 23971
Koszty finansowe 8 (457) (40173)
Przychody/(koszty) finansowe netto 894 (16 202)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 2185 (15 884)
Podatek dochodowy 9 (4 459) 7 050
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej (2 274) (8 834)
Catkowite dochody ogétem (2 274) (8 834)
Strata netto przypadajaca na:
Whiascicieli Jednostki Dominujgcej (2 274) (8 834)
Strata netto (2 274) (8 834)
Catkowite dochody przypadajace na:
Wh1ascicieli Jednostki Dominujgcej (2 274) (8 834)
Catkowite dochody ogétem (2 274) (8 834)

Strata przypadajgca na 1 akcje

Podstawowa (zt) (0,13) (0,59)
L e e s =
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

30 czerwca 31 grudnia
na dzieri Nota 2014 2013
(niebadany)
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 19 23
Rzeczowe aktywa trwate 29 26
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 10. 121 142 121 142
Inwestycje dtugoterminowe 11. 6 547 1217
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13. 2 492 6 593
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 8 17
Aktywa trwate razem 130 237 129 018
Aktywa obrotowe
Inwestycje krétkoterminowe 12. 68 228 38 049
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14. - 67
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 14. 3078 1147
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 15. 25373 58 561
Aktywa obrotowe razem 96 679 97 824
AKTYWA RAZEM 226 916 226 842
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 16.1 4529 4529
Kapitat rezerwowy 4194 4194
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 16.2 71121 71121
Kapitat zapasowy 64 485 64 485
Zyski zatrzymane 39 206 41 480
Kapitat wtasny razem 183 535 185 809
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumaento’w dfﬁinych ! e ' 18. 42294 39677
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 157 157
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 19. 69 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 19. 861 1199
Zobowigzania krotkoterminowe razem 43 381 41 033
Zobowigzania razem 43 381 41 033
PASYWA RAZEM 226 916 226 842
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres koriczgcy sie 30 czerwca Nota 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem 2185 (15 884)
Korekty razem:
Amortyzacja 24 7
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (554) (22 775)
Rdznice kursowe 54 (917)
Odpis aktualizujacy pozyczki MLP Bucharest - 39 895
Pozostate 5 (8)
1714 318
Zmiana stanu naleznosci (1931) 682
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych (338) (260)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (555) 740
Podatek dochodowy zaptacony (222) (406)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (777) 334

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (36 160) (23 220)
Whptywy ze spfaty udzielonych pozyczek 1676 1263
Dywidendy i udziaty w zyskach - 21921
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (23) (20)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (34 507) (56)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytéw i pozyczek 2 700 -
Wydatki na sptate kredytow i pozyczek (601) -
Odsetki zaptacone (2) -
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 2 098 -
Przeptywy pieniezne razem (33 186) 278
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 58 561 189
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw 2) 1)
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 15 25373 466
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Nadwyzka z emisji

Kapitat Kapitat akcji powyzej ich Kapitat 2Zyski Kapitat wiasny
zaktadowy rezerwowy wartosci nominalnej zapasowy zatrzymane razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2013 roku 3774 1470 - 64 485 54 254 123 983
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - (8 834) (8 834)
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 czerwca 2013* - - - - (8 834) (8 834)
Przeni(?siesienie zysku za 2012 rok 2724 (2724) i
na Kapitat rezerwowy
Kapitat wtasny na dzier 30 czerwca 2013 roku* 3774 4194 - 64 485 42 696 115 149
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2014 roku 4529 4194 71121 64 485 41 480 185 809
Catkowite dochody:
Wynik finansowy* - - - - (2 274) (2 274)
Catkowite dochody za okres zakoriczony 30 czerwca 2014* - - - - (2 274) (2 274)
Kapitat wtasny na dzier 30 czerwca 2014 roku* 4529 4194 71121 64 485 39 206 183 535

* Dane niebadane
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Dodatkowe informacje i objasnienia do srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne

1.1 Dane o spotce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spétka", "Jednostka", "Emitent") jest spotkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej
akcje znajduja sie w publicznym obrocie. Gtéwna siedziba Spétki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-
go Maja 8.

Spoétka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohaterow Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995r. Spotka dziata pod firmg MLP
Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007r.

Aktualnie Spodtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sgdzie rejonowym dla M.ST.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sg: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi, wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw, oraz
budownictwo (patrz nota 3.). Przewazajgcy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spoétki jest rok kalendarzowy.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

1.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujgcym Spétki jest CAIAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii, 2 Martinus
Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujgcym Spotki najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd.,
spoétka z siedzibg w Tel Awiwie w Izraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane s3 na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Tel Awiwie.

Na dzien bilansowy MLP Group S.A. jest podmiotem dominujacym dla 14 spétek zaleznych: MLP
Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Ill Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw IV Sp. z
0.0., MLP Moszna | Sp. z 0.0., MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.), MLP Energy Sp. z 0.0.,
MLP Poznan Sp. z 0.0., MLP Poznan | Sp. z 0.0., MLP Poznan Il Sp. z 0.0., MLP Bierun Sp. z 0.0., MLP
Bierun | Sp. z 0.0., MLP Sp. z 0.0., MLP Property Sp. z 0.0.

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzgdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 10.

1.3  Sktad Zarzgdu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Srddrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego, w skfad Zarzgdu Spotki wchodzity nastepujace osoby:

* Michael Shapiro - Prezes Zarzadu
» Radostaw T. Krochta - Wiceprezes Zarzadu
* Dorota Jagodzinska-Sasson - Cztonek Zarzadu

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne zmiany w skfadzie Zarzadu.
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1.4 Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego s$rddrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania
finansowego, w sktad Rady Nadzorczej Spotki wchodzity nastepujgce osoby:

* Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

* Yosef Zvi Meir - Cztonek Rady Nadzorczej

* Eytan Levy - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
 Baruch Yehezkelov - Cztonek Rady Nadzorczej

* Jacek Tucharz - Cztonek Rady Nadzorczej

* Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 15 stycznia 2014 r., na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw, jako
Cztonkowie Rady Nadzorczej powotani zostali Pan Jacek Tucharz i Maciej Matusiak.

2. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego

2.1 Oswiadczenie zgodnosci

Spétka MLP Group S.A. sporzadzita skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34
— Srédroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa, ktdry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Grupa
zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza wymienionymi
ponizej Standardami oraz Interpretacjami, ktdre oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz
Standardami oraz Interpretacjami, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty
jeszcze w zycie.

2.2 Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

Zamieszczone ponizej nowe Standardy, zmiany do Standarddéw i Interpretacje nie s3 jeszcze
obowigzujace dla okresow rocznych koriczacych sie 31 grudnia 2014 r. , i nie zostaty zastosowane w
skréconym sréddrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Jednostka ma zamiar zastosowacd
je dla okreséw, dla ktérych sg obowigzujgce po raz pierwszy.

2.2.1 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w Zycie na
dzien bilansowy

° Interpretacja KIMSF 21 Opftaty publiczne

Interpretacja zawiera wytyczne w zakresie identyfikacji zdarzehn obligujgcych, powodujacych
powstanie zobowigzania z tytutu optat publicznych oraz momentu ujecia takiego zobowigzania.

Zgodnie z Interpretacjg, zdarzenie obligujgce to zdarzenie wynikajgce z odpowiednich przepisow
prawa, ktére skutkuje powstaniem zobowigzania do uiszczenia danej optaty publicznej i koniecznosciag
jego ujecia w sprawozdaniu finansowym.

Zobowigzanie z tytutu optaty publicznej jest ujmowane w sposdb stopniowy w przypadku jesli
zdarzenie obligujgce nastepuje w ciggu pewnego okresu.

W przypadku jesli zdarzeniem obligujacym jest osiggniecie okreslonego minimalnego progu
dziatalnosci, zobowigzanie ujmowane jest w momencie osiggniecia tego progu.

Interpretacja wyjasnia, ze fakt, iz jednostka jest ekonomicznie zobowigzana do kontynuowania
dziatalnosci w kolejnym okresie nie powoduje zwyczajowo oczekiwanego obowigzku uiszczenia optaty
publicznej, ktéra wynika z prowadzenia dziatalnosci w przysztosci.
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Zmiany obowiazujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 17 czerwca 2014 roku lub pdzniej
(data wejscia w zycie okreslona przez RMSR to 1 stycznia 2014 roku).

Oczekuje sie, ze w momencie poczatkowego zastosowania, nowa Interpretacja nie bedzie miata
wptywu na sprawozdanie finansowe.

Standardy i Interpretacje oczekujgce na zatwierdzenie przez Unie Europejskq

* MSSF 9 Instrumenty Finansowe (2014)

Standard zastepuje wytyczne zawarte w MSR 39 Instrumenty Finansowe: ujmowanie i wycena, na
temat klasyfikacji oraz wyceny aktywoéw finansowych. Standard eliminuje istniejgce obecnie w MSR 39
kategorie: utrzymywane do terminu wymagalnosci, dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe bedg klasyfikowane do jednej z dwdch kategorii:
o Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu; lub

° Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;.

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione s3
nastepujace dwa warunki:

° Aktywa utrzymywane s w ramach modelu biznesowego, ktdrego celem jest utrzymywanie
aktywow w celu uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z kontraktu, oraz,

o Jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywoéw pienieznych
stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej ujmowane sg w
wyniku biezgcego okresu, za wyjgtkiem aktywow utrzymywanych w ramach modelu biznesowego,
ktérego celem jest zaréwno utrzymywanie aktywdéw w celu uzyskania przeptywdéw pienieznych z
kontraktéw oraz ich sprzedaz. Ponadto w przypadku gdy inwestycja w instrument kapitatowy nie jest
przeznaczona do obrotu, MSSF 9 daje mozliwos¢ dokonania nieodwracalnej decyzji o wycenie takich
instrumentow finansowych, w momencie ich poczgtkowego ujecia, w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody. Wyboru takiego mozna dokonac¢ dla kazdego instrumentu osobno. Wartosci ujete
w innych catkowitych dochodach nie mogg w pdzniejszych okresach zosta¢ przekwalifikowane do
wyniku biezgcego okresu.

Standard zachowuje prawie wszystkie dotychczasowe wymogi MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny
zobowigzan finansowych oraz wytgczania aktywow finansowych i zobowigzan finansowych.

Standard wymaga, aby zmiana wartosci godziwej dotyczaca zmiany ryzyka kredytowego zobowigzania
finansowego wyznaczonego w momencie poczgtkowego ujecia jako wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy byty prezentowane w innych catkowitych dochodach. Jedynie
pozostata czes¢ zysku lub straty z wyceny do wartosci godziwej ma by¢ ujmowana w wyniku biezgcego
okresu. W przypadku jednak, gdyby zastosowanie tego wymogu powodowato brak wspdétmiernosci
przychodow i kosztéw, cata zmiana wartosci godziwej bytaby ujmowana w zysku lub stracie biezgcego

okresu.
MSSF 9 zastepuje model ,straty poniesionej” zawarty w MSR 39 modelem ,straty oczekiwanej” co

oznacza ze zdarzenie powodujgce strate nie musi mie¢ miejsca przed jej rozpoznaniem. Celem
standardu jest odniesienie sie do obawy o ,zbyt niskie i zbyt péZne” odpisywanie kredytéw i pozyczek
oraz przyspieszenie rozpoznawania strat.
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W skrécie model oczekiwanej straty wykorzystuje dwa podejscia do szacowania straty:
o oczekiwana straty w okresie 12 miesiecy, oraz
o oczekiwana strata przez caty okres zycia instrumentu.

W przypadku jesli ryzyko kredytowe aktywow finansowych nie zwiekszyto sie istotnie od
poczgtkowego ujecia, odpis z tytutu utraty wartosci tych aktywdéw finansowych bedzie réwny
oczekiwanej stracie w okresie 12 miesiecy. W przypadku jesli ryzyko kredytowe zwiekszyto sie istotnie
to odpis z tytutu utraty wartosci tych aktywéw finansowych bedzie réwny oczekiwanej stracie przez
caty okres zycia instrumentu, zwiekszajgc tym samym wysoko$¢ ujetego odpisu.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

Jednostka nie oczekuje, ze nowy Standard bedzie miat znaczagcy wpltyw na jej sprawozdanie
finansowe. Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci Jednostki oraz rodzaj utrzymywanych aktywoéw
finansowych, zasady klasyfikacji i wyceny aktywéw finansowych Jednostki nie powinny zmienic¢ sie pod
wptywem zastosowania MSSF 9.

» Zmiana do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, zatytulowana Programy okreslonych swiadczer:
sktadki pracownikow

Zmiana dotyczg sktadek wnoszonych do programoéw okreslonych swiadczen przez pracownikéw lub
strony trzecie. Celem zmian jest uproszczenie ujecia sktadek, ktére nie zalezg od okresu zatrudnienia,
na przyktad sktadki pracownicze ustalone jako staty procent wynagrodzenia.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej.
Oczekuje sie, ze w momencie poczgtkowego zastosowania, Zmiany nie beda miaty istotnego wptywu

na sprawozdanie finansowe Jednostki. Jednostka nie ma takich sktadek do programoéw okreslonych
Swiadczen.

* Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej 2010-2012

Doroczne ulepszenia MSSF 2010-2012 zawierajg 8 zmian do 7 standardéw, z odpowiednimi zmianami
do pozostatych standarddéw i interpretacji. Gtdwne zmiany:

° wyjasniaja definicje “warunkdw nabycia uprawnien” z Zatgcznika A do MSSF 2 Pfatnosci w formie
akcji, poprzez oddzielne zdefiniowanie warunkéw zwigzanych z dokonaniami i warunkéw
Swiadczenia ustug,

° wyjasniajag pewne aspekty ujecia ksiegowego zaptaty warunkowej w transakcjach potgczenia
jednostek,

° zmieniajg paragraf 22 w MSSF 8 Segmenty operacyjne , aby wprowadzi¢ wymaog ujawniania przez
jednostki czynnikdw, ktére stuzg do identyfikacji segmentéw sprawozdawczych, gdy segmenty
operacyjne jednostki sg taczone. Ma to uzupetni¢ obecne wymogi dotyczace ujawnien zawarte w
paragrafie 22(a) w MSSF 8,

° zmieniajg paragraf 28(c) w MSSF 8 Segmenty operacyjne, by wyjasni¢, ze uzgodnienie sumy
bilansowej aktywow segmentéw sprawozdawczych do sumy bilansowej jednostki powinno by¢
ujawnione, jesli jest to regularnie przekazywane gtéwnemu decydentowi operacyjnemu jednostki.
Zmiana ta jest spdjna z wymogami zawartymi w paragrafach 23 i 28(d) w MSSF 8,

° wyjasniajg uzasadnienie RMSR usuniecia paragrafu B5.4.12 z MSSF 9 Instrumenty finansowe i
paragrafu OS79 z MSR 39 Instrumenty finansowe: ujimowanie i wycena jako zmian wynikajacych z
MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej,

° wyjasniajg wymogi dotyczgce modelu wartosci przeszacowanej z MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate
i MSR 38 Wartosci niematerialne , aby odnies¢ sie do zgtaszanych watpliwosci w kwestii ustalenia
umorzenia i amortyzacji na dzien przeszacowania,

° ustanawiajg podmiot swiadczacy ustugi zarzagdzania jednostka, jej podmiotem powigzanym.
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Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej.

Nie oczekuje sig, aby powyzsze zmiany miaty znaczacy wptyw na sprawozdanie finansowe Jednostki.

* MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe
Ten przejsciowy standard:

° zezwala jednostkom stosujgcym MSSF po raz pierwszy na kontynuowanie dotychczasowych zasad
ujmowania aktywow i zobowigzan regulacyjnych zaréwno przy pierwszym zastosowaniu MSSF jak i
w sprawozdaniach finansowych za pdzniejsze okresy;

° wymaga aby jednostki prezentowaty aktywa i zobowigzania regulacyjne oraz ich zmiany w
odrebnych pozycjach w sprawozdaniach finansowych; oraz

° wymaga szczegétowych ujawniern umozliwiajagcych okreélenie rodzaju oraz ryzyk zwigzanych z
regulowanymi stawkami w zwigzku z ktdrymi rozpoznano aktywa i zobowigzania regulacyjne
zgodnie z tym przejsciowym standardem.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Nie oczekuje sie aby omawiany przejsciowy standard miat znaczacy wptyw na sprawozdanie

finansowe Jednostki poniewaz obejmuje on jedynie jednostki stosujgce MSSF po raz pierwszy.

° Ujmowania nabycia udziatéw we wspdlnych dziataniach (Zmiany do MSSF 11 Wspdlne ustalenia
umowne )

Zmiany zawierajg wytyczne w zakresie ujmowania nabycia udziatu we wspdlnych dziataniach ktére
stanowig przedsiewziecie.

Nabywajgcy udziat we wspdlnych dziataniach ktore stanowig przedsiewziecie w rozumieniu MSSF 3
Potaczenia jednostek jest zobowigzany do stosowania wszystkich zasad ujmowania potaczenia
jednostek zawartych w MSSF 3 oraz innych MSSF za wyjatkiem tych zasad, ktére sg sprzeczne z
wytycznymi zawartymi w MSSF 11. Ponadto nabywajacy jest zobowigzany do ujawnienia informacji
wymaganych przez MSSF 3 oraz inne MSSF w zwigzku z potgczeniami jednostek.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;.

Jednostka nie oczekuje, ze Zmiany beda miaty znaczacy wptyw na sprawozdanie finansowe.

* Wyjasnienia w zakresie akceptowalnych metod umorzenia i amortyzacji (Zmiany do MSR 16
Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Wartosci niematerialne )

Zmiany wyjasniajg, ze wykorzystanie metod umorzenia rzeczowych aktywow trwatych opartych na
przychodach nie jest wtasciwe, poniewaz przychody generowane z dziatalnosci, w ktérej dany sktadnik
aktywow jest wykorzystywany, zazwyczaj odzwierciedlajg inne czynniki niz konsumowanie korzysci
ekonomicznych z danego sktadnika aktywow.

Zmiany wyjasniajg rowniez, ze przychody nie sg z zatozenia niewtasciwym miernikiem konsumowania
korzysci ekonomicznych pochodzacych z wartosci niematerialnych. Jednak w pewnych szczegdlnych
przypadkach zatozenie to moze zosta¢ odrzucone.

Zmiany obowigzuja dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Jednostka nie oczekuje, aby Zmiany miaty znaczacy wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Jednostka
nie wykorzystuje metod umorzenia i amortyzacji opartych o przychody.
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* MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Standard ten zawiera zasady, ktore zastgpig wiekszos¢ szczegétowych wytycznych w zakresie
ujmowania przychodéw istniejacych obecnie w MSSF. W szczegdlnosci, w wyniku przyjecia nowego
standardu przestang obowigzywa¢ MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o ustuge budowlanqg oraz
zwigzane z nimi interpretacje.
Zgodnie z nowym standardem jednostki bedg stosowac pieciostopniowy model, aby okresli¢ moment
ujecia przychoddw oraz ich wysokos¢. Model ten zaktada, ze przychody powinny by¢ ujete wowczas,
gdy (lub w stopniu, w jakim) jednostka przekazuje klientowi kontrole nad towarami lub ustugami, oraz
w kwocie, do jakiej jednostka oczekuje byé uprawniona. Zaleznie od spetnienia okreslonych kryteriéw,
przychody s3:

° rozktadane w czasie, w sposdb obrazujgcy wykonanie umowy przez jednostke, lub

° ujmowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest przeniesiona

na klienta.

Standard zawiera nowe wymogi dotyczace ujawnieni, zardwno ilosciowych jak i jakosciowych,
majacych na celu umozliwienie uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumienie charakteru,
kwoty, momentu ujecia i niepewnosci odnosnie przychoddw i przeptywdw pienieznych wynikajgcych z
umoéw z klientami.
Zmiany obowigzuja dla okreséw rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pézniej.
Jednostka nie oczekuje, aby Standard miat znaczacy wptyw na jej sprawozdanie finansowe.

* Rolnictwo - Rosliny produkcyjne (Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41

Rolnictwo )

Zmiany modyfikujg ujecie ksiegowe roslin produkcyjnych, takich jak krzewy winorodli, drzewa
kauczukowe czy palmy olejowe. MSR 41 Rolnictwo wymaga obecnie by wszystkie aktywa biologiczne
zwigzane z dziatalnoscig rolniczg byty wyceniane w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zwigzane
z ich sprzedaza. Zgodnie z nowymi wymogami rosliny produkcyjne majg by¢ ujmowane w taki sam
sposéb jak rzeczowe aktywa trwate w zakresie MSR 16, poniewaz ich sposdb funkcjonowania jest
zblizony do obserwowanego w przypadku dziatalnosci produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym, Zmiany
spowodujg umieszczenie ich w zakresie MSR 16, zamiast MSR 41. Produkty rolne wytwarzane przez
rosliny produkcyjne beda nadal objete zakresem MSR 41.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdznie;j.

Jednostka nie oczekuje, aby Zmiany miaty znaczacy wptyw na jej sprawozdanie finansowe, poniewaz
nie prowadzi ona dziatalnosci zwigzanej z roslinami produkcyjnymi.

Podstawa wyceny

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci przez Spétke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze
nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spétke dziatalnosci.

Niniejsze Srodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
zasadami rachunkowosci opisanymi w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2013.
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2.4 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w srédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w
ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spotki i
walutg prezentacji srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

2.5  Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym $rédrocznym skréoconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym, dokonane przez
Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Spoétke zasad rachunkowosci i gtdwne Zrodta
szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym za
rok 2013 w nocie 2.

Sporzadzenie $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga od
Zarzadu osadow, szacunkow i zatozen, ktore majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan,
ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrddet. Faktyczna wartos¢ moze réznié¢ sie od wartosci
szacowanej.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkdw opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych przez
niezaleznych ekspertow.

3. Sprawozdawczos¢ segmentdow dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Spoétki MLP Group S.A. jest zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Spoétki stanowig przychody z tytutu
zarzadzania nieruchomosciami oraz $wiadczenia ustug doradczych.

Dziatalnos¢ Spotki prowadzona jest na terenie Polski. Segmenty operacyjne pokrywajg sie z
segmentami geograficznymi. Ze wzgledu na wystepowanie jednego segmentu, wszystkie informacje
dotyczace dziatalnosci w segmencie zostaty zawarte w skréconym jednostkowym rachunku zyskéw lub
strat oraz innych catkowitych dochodach, a takze skréconym jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji
finansowe;j.

3.1 Informacje dotyczqce gtéwnych klientow Spotki

Udziat gtéwnych klientéw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 75% 81%
MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) 8% 8%
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4. Przychody

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 1621 1824
Ustugi doradcze 2113 1710
Ustugi refakturowane 226 121
Pozostate przychody 38 15
Przychody razem 3998 3670
w tym przychody od jednostek powigzanych 3 960 3656

Szczegdty dotyczace przychodow od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 22.3.

5. Pozostate przychody operacyjne
za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Refakturowanie kosztow ubezpieczen 26 -
Inne 4 -
Pozostate przychody operacyjne 920 -

6. Pozostate koszty operacyjne
za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Koszty zwigzane z wejsciem na gietde - (105)
Koszty planowanych inwestycji (6) (10)
Spisane naleznosci przedawnione - (63)
Odpis aktualizujgcy naleznosci od MLP Bucharest - (573)
Pozostate koszty operacyjne (99) (16)
(105) (767)

Pozostate koszty operacyjne

7. Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Amortyzacja (24) (7)
Zuzycie materiatéw i energii (56) (33)
Ustugi obce (1 766) (1.857)
Podatki i optaty (22) (11)
Wynagrodzenia (632) (530)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (109) (106)
Pozostate koszty rodzajowe (83) (41)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (2 692) (2 585)
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Wyzej wymienione koszty ponoszone przez Spotke w zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane
z obstugg i utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych generujgcych przychody, bedacych wtasnoscig
spotek zaleznych. Spétka odzyskuje te kwoty poprzez wystawianie faktur za zarzadzanie nieruchomosciami
tych spotek.

8. Przychody i koszty finansowe
za okres koriczqcy sie 30 czerwca 2014 2013
(niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym 957 1132
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 394 1
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy - 21921
Réznice kursowe netto - 917
Przychody finansowe razem 1351 23971
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu pozyczek od jednostek
powigzanych (403) (278)
Odpis aktualizujgcy pozyczki udzielone MLP Bucharest - (39 895)
Rdznice kursowe netto (54) -
Koszty finansowe razem (457) (40 173)

Réznice kursowe sa gtéwnie skutkiem wyceny na dzien bilansowy zobowigzan i naleznosci z tytutu
pozyczek denominowanych w EUR.

Szczegoty dotyczace przychoddw i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajduja sie w nocie
22.3.

9. Podatek dochodowy

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Podatek dochodowy biezgcy 358 230
Powstanie / odwrécenie rdznic przejsciowych 4101 (7 280)
Podatek dochodowy 4 459 (7 050)

Efektywna stopa podatkowa

za okres konczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Zysk /(Strata) przed opodatkowaniem 2185 (15 884)
Podatek w oparciu o obowigzujaca stope podatkowg (19%) (415) 3018
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy - 4 165

Korekta aktywa z tytutu podatku odroczonego rozpoznanego na

odpisach aktualizujgcych (O EEE) i
Koszty nie stanowigce kosztow podatkowych (13) (133)
Podatek dochodowy (4 459) 7 050
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10. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013
(niebadany)
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 121 142 121 137
Nabycie udziatéw w Spoétce MLP Sp. z o.0. - 5
Wartos¢ brutto na koniec okresu 121 142 121 142
Wartos¢ netto na koniec okresu 121 142 121 142

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Spotka posiada udziaty w nastepujgcych podmiotach zaleznych:

Udziat bezposredni i posredni  Udziat bezposredni i posredni

w kapitale w prawach

Panstwo 30 czerwca 31grudnia 30 czerwca 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2014 2013 2014 2013
(niebadany) (niebadany)

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
m:aif’ejzﬁ,fxy 59.200) Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Moszna | Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest Sud S.R.L.* Rumunia 50% 50% - -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% = 100% =
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. zo.o. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%

]
* W drugim kwartale 2013 roku nastgpifa utrata kontroli nad Spétkqg MLP Bucharest Sud S.R.L.

Udziaty w posiadanych spotkach zaleinych, ujete w s$rédrocznym skréconym  jednostkowym
sprawozdaniu finansowym, zostaty wycenione w oparciu o cene nabycia pomniejszong o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

W dniu 30 kwietnia 2014 roku zostata zawigzana nowa spoétka w Grupie Kapitatowej, pod nazwg MLP
Bierun | Sp. z 0.0. W dniu 12 sierpnia 2014 roku zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla M.St.
Warszawy w Warszawie w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000519381.

Udziaty w nowoutworzonej spétce zostaty objete w nastepujacy sposdb: 49 udziatow o tgcznej wartosci
nominalnej 4.900 zt zostato objetych przez MLP Property Sp. z 0.0.; 1 udziat o facznej wartosci nominalnej
100 zt objeta MLP Group S.A.
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11. Inwestycje dtugoterminowe

Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 6 540 1210
Pozyczki dtugoterminowe udzielone innym podmiotom 7 7
6 547 1217

12. Inwestycje krotkoterminowe

Pozyczki krétkoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 68228 38 049

Inwestycje krétkoterminowe 68 228 38 049

Szczegoty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajdujg sie w nocie 22.2.
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13. Podatek odroczony

Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (2 439) (6 566) - - (2 439) (6 566)
Pozostate (53) (27) - - (53) (27)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku (2492) (6 593) = - (2 492) (6 593)
dochodowego

Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 564 (7 130) (6 566) 4127 (2 439)
Pozostate (20) (7) (27) (26) (53)
544 (7 137) (6 593) 4101 (2492)
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14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013

(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 2 898 1032
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 65 7
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 1 1
Rozliczenia miedzyokresowe 110 105
Pozostate 4 2
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3078 1147
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 67
Naleznosci ktétkoterminowe 3078 1214

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 22.
Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos¢ odpisow
aktualizujacych prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013

Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis

brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy

Naleznosci nie przeterminowane 608 - 466 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 2 189 - 346 .
Przeterminowane od 91 do 180 dni 113 - 136 -
Przeterminowane powyzej 181 dni 630 (573) 666 (573)
tacznie naleznosci 3540 (573) 1614 (573)

* dane niebadane

15. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 4 4
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 5116 1
Depozyty krétkoterminowe 20 253 58 556
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym
. . i . 25373 58 561
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w skréconym
25373 58 561

jednostkowym sprawozdaniu z przeptywow $rodkow pienieznych

Spétka nie posiada srodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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16. Kapitat wtasny

16.1 Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia
na dzienr 2014 2013
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654 379 3654 379
Akcje zwykte serii C 3018 876 3018 876
18 113 255 18 113 255
0,25 0,25

Wartos$é nominalna 1 akcji

Na dzierr 30 czerwca 2014 roku kapitat zaktadowy Spétki MLP Group S.A. wynosit 4.528.313,75 zt i dzielit
sie na 18.113.255 akcji uprawniajgcych do 18.113.225 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Wszystkie
akcje posiadaja wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

W 2013 roku w drodze emisji nowych akgcji serii C, Spotka podwyiszyta swoj kapitat zaktadowy o 754.719
zt. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu dnia 29 pazdziernika 2013r.

Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem

finansowym:
na dzien 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llosé/wartosé akcji na poczatek okresu 18 113 255 4529 15 094 379 3774
Emisja akcji - - 3018 876 755
llosé/wartosé akcji na koniec okresu 18 113 255 4529 18 113 255 4529

* Dane niebadane
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Zgodnie z wiedza Zarzadu Spétki, stan Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio, badz przez podmioty
zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien
sporzgdzenia $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawia sie
nastepujaco:

llos¢ akgji i % kapitatu i

gtosow na glosow na
Akcjonariusz WZzA WwzA
MIRO B.V. 1004 955 5,56%
GRACECUP TRADING LIMITED 1094 388 6,04%
THESINGER LIMITED 1920475 10,60%
Pozostate 3773595 20,83%
CAJAMARCA Holland BV 10319 842 56,97%
Razem 18 113 255 100,00%

16.2

Kapitat zaktadowy i kapitat zapasowy zostaty utworzone w drodze podziatu funduszy przedsiebiorstwa
panstwowego ZNTK w momencie przeksztatcenia w spotke akcyjng w 1995 roku. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami 15% tacznej sumy funduszy zostato przeznaczone na kapitat podstawowy a
pozostata kwota, po pokryciu strat z lat poprzednich, na kapitat zapasowy. W dniu 9 grudnia 2009 roku
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powzieto uchwate o zamianie akcji imiennych serii A i B na akcje serii
A i B na okaziciela. Ponadto w roku obrotowym 2013 kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o 755 tys. PLN
w drodze emisji akcji.

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Zmiany kapitatu wtasnego ujetego w pozycji "Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej" przedstawiajg sie nastepujaco:

Emisja akgji
seriiCw Naktady
Wartos¢ na zwigzku z poniesione w
poczatek wejsciem zwigzku z Wartos¢ na
okresu na GPW emisjq akcji koniec okresu
Rok obrotowy zakorczony 1608 (577) 5
31 grudnia 2013 r.
Okres 6 miesiecy zakoriczony
71121 - - 71121

30 czerwca 2014 r.*

* Dane niebadane
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17. Zysk /(Strata) netto przypadajacy na jedna akcje

Zysk /(Strata) netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku/(straty) netto za
dany okres przez $rednia wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony
zysk/(strata) netto na jedna akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku/(straty)
netto za dany okres przez sume sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym
i wszystkich potencjalnych akcji rozwadniajgcych.

za okres koriczgcy sie 30 czerwca 2014 2013

Strata netto okresu obrotowego (2 274) (8 834)
Strata wykorzystana do obliczenia podstawowego zysku

yeorey ) ovicrenia p 8oz (2 274) (8.834)
przypadajgcego na akcje ogétem,
Liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 15 094 379
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji (w sztukach) 18 113 255 15094 379
Strata na jedng akcje za okres (w zt na akcje):
- podstawowa (0,13) (0,59)
- rozwodniona (0,13) (0,59)

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

18. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuznych
oraz pozostate zobowigzania

18.1 Zobowiqzania krétkoterminowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 42 294 39677
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz
3 g vt pozy 42 294 39677

innych instrumentéw dtuznych
]

Szczegoty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 22.2.
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18.2  Pozyczki niezabezpieczone na majqtku Spotki

na dzien 30 czerwca 2014* 31 grudnia 2013
efektywna rok rok
waluta stopa (%) wygasnigcia w walucie wPLN  Wygasnigcia w walucie w PLN

Pozyczka od MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. EUR  Euribor 3M + marza 2014 919 3824 2014 911 3778
Pozyczka od MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. PLN Wibor 3M + marza 2014 - 798 2014 - 783
Pozyczka od MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. EUR  Euribor 1M + marza 2014 7 351 30587 2014 7297 30261
Pozyczka od MLP Sp. z 0.0. SKA . .

. EUR  Euribor 3M + marza 2014 374 1557 2014 371 1538
(dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.)
Pozyczka od MLP Sp. z 0.0. SKA S ler S . P q
(dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) foor marza
Pozyczka od MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2014 - 2775 2014 - 3315
Pozyczka od MLP Energy Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza - - - 2014 - 1
Pozyczka od MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. PLN Wibor 3M + marza 2015 - 2753 - - -
Razem 8644 42 294 8579 39677

* Dane niebadane

Salda kredytdw i pozyczek otrzymanych w walucie zostaty przeliczcone wedtug nastepujgcych srednich kurséw ustalonych przez NBP obowigzujgcych na dzien:

30 czerwca 31 grudnia

2014 2013
kurs EUR/PLN 4,1609 4,1472
kurs USD/PLN 3,0473 3,0120
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19. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec 28 31
jednostek powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec
pozostatych jednostek 362 879
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 151 142
Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 269 -
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw = 145
Pozostate zobowigzania 1 2
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 861 1199
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 69 -
Zobowigzania krétkoterminowe 930 1199

Zobowigzania wobec podmiotdw powigzanych zostaty wykazane w nocie 22.
Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
(niebadany)
Zobowigzania biezace 560 430
Przeterminowane od 0 do 90 dni 69 415
Przeterminowane powyzej 181 dni 81 67
tacznie zobowigzania handlowe i pozostate 710 912

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do
60 dni. Kwota wynikajgca z rdoznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych
not odsetkowych.
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MLP Group S.A. » Srédroczne skrécone

20. Instrumenty finansowe

20.1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2014 roku i na dzien 31 grudnia 2013 roku warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
skréoconym jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan finansowych sg
sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
« Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: warto$¢ bilansowa niniejszych instrumentéw finansowych

odpowiada wartosci godziwej, z uwagi na szybka zapadalnos¢ tych instrumentéw,

* naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztéow: wartos$¢ bilansowa jest zblizona do wartosci godziwej z uwagi na
krotkoterminowy charakter tych instrumentéw,

« pozyczki udzielone: warto$¢ bilansowa odpowiada wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

« pozyczki otrzymane: wartos¢ bilansowa tych instrumentdéw jest zblizona do ich wartosci godziwej z
uwagi na zmienny charakter ich oprocentowania,

20.1.1 Aktywa finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzier 2014 2013
(niebadany)
Pozyczki i naleznosci:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (poziom 3) 25373 58 561
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci handlowe i inne naleznosci (poziom 3) 2967 1041
* Pozyczki udzielone (poziom 3) 74775 39 266
103 115 98 868
Aktywa finansowe razem 103 115 98 868

20.1.2 Zobowigqzania finansowe

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013

(niebadany)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Pozyczki otrzymane (poziom 3) 42 294 39677
Zobowigzania handlowe i pozostate (poziom 3) 710 912
43 004 40 589
Zobowigzania finansowe razem 43 004 40589
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21. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

Wykazane w Sprawozdaniu finansowym za 2013 rok zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia nie
zmienity sie w okresie pierwszego poétrocza 2014 roku i pozostajg nadal w mocy na dzien 30 czerwca
2014 roku.

22. Transakcje z podmiotami powigzanymi

22.1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczgcych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 30 czerwca 2014 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* Dane niebadane

Naleznosci z Zobowiazania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 35 -
35 -

Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 2127 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 209 -
MLP Pruszkéw 1 Sp. z o0.0. 46 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 8 -
MLP Moszna | Sp. z o.0. 12 -
MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) 124 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 62 -
MLP Poznan | Sp. z 0.0. 32 1
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 24 -
MLP Bierun Sp. z o.0. 219 -
2 863 1

Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING Michael Shapiro - 77
- 77
Razem 2 898 78
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22.2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 czerwca 2014 roku*
przedstawiajg sie nastepujgco:

* Dane niebadane

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 72703 =
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - 40 737
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 1234 -
MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) o 1557
MLP Property Sp. z 0.0. 171 =
MLP Poznan | Sp. z 0.0. 146 .
MLP Bierun Sp. z 0.0. 514 -
Razem 74768 42 294

22.3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddéw i kosztow za okres szesciu miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2014 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* Dane niebadane

Sprzedaz Przychody z
Sprzedaz ustug pozostata tytutu odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd., Tel-Awiw 80 - -
80 = =
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. = = 915
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 2987 - -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 147 - -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 104 - 26
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 38 - -
MLP Moszna | Sp. z 0.0. 58 - -
MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) 316 - -
MLP Property Sp. z 0.0. - - 3
MLP Poznan Sp. z 0.0. 27 - -
MLP Poznan | Sp. z 0.0. 26 - 3
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 98 - -
MLP Bierun Sp. z 0.0. 79 86 10
3 880 86 957
Razem przychody 3960 86 957
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Koszty z tytutu
Zakupy ustug odsetek

Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. (18) (389)
MLP Sp. z 0.0. SKA (dawniej MLP Tychy Sp. z 0.0.) - (14)
MLP Poznan | Sp. z 0.0. (2) -
(19) (403)

Kluczowy personel kierowniczy
ROMI CONSULTING Michael Shapiro (188) -
(188) -
Razem koszty (207) (403)

23. Istotne sprawy sadowe i sporne

Od dnia publikacji Raportu za rok zakorczony 31 grudnia 2013, nie byto zmian w istotnych sprawach
sgdowych i spornych, opisanych w Sprawozdaniu finansowym MLP Group S.A. za rok obrotowy 2013.

24. Istotne wydarzenia w roku obrotowym oraz nastepujace po dniu bilansowym

24.1 Istotne wydarzenia w pierwszym pétroczu 2014 roku

W dniu 14 stycznia 2014 r. MLP Group S.A. oraz jej spotka zalezna MLP Poznan |l Sp. z 0.0. zawarty z ING
Bankiem Slaskim S.A. Umowe Wsparcia Projektu.

Na mocy wyzej wymienionej umowy, Spoétka zobowigzata sie do zapewnienia spétce zaleznej MLP
Poznan 1l Sp. z o.0. Srodkdéw finansowych w przypadku wystapienia przekroczonych kosztéw przy
realizacji inwestycji w Budynku A3, w jednej z form: jako niezabezpieczone pozyczki podporzadkowane,
jako doptaty do kapitatu zapasowego spdtki MLP Poznan 1l Sp. z o.0. lub jako podwyzszenie kapitatu
zaktadowego spotki zaleznej.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15 stycznia 2014 zostat powotany Komitet Audytu w
nastepujacym skfadzie:

* Shimshon Marfogel,
» Eytan Levy
* Maciej Matusiak.

W dniu 3 kwietnia 2014 r. MLP Group S.A. oraz jej spotka zalezna MLP Poznan | Sp. z o0.0. zawarly
Umowe Wsparcia.

Na mocy wyzej wymienionej umowy, Spoétka zobowigzata sie do zapewnienia spétce zaleznej MLP
Poznan | Sp. z o.0. srodkéw finansowych na pokrycie kosztow nabycia nieruchomosci, a takze pokrycie

kosztow zabudowy zwigzanych z realizacjg inwestycji w Lublinie (Park Logistyczny MLP Lublin) do czasu
zawarcia przez tg spotke umowy kredytu na finansowanie/ refinansowanie kosztéw budowy inwestycji.
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24.2 Istotne wydarzenia po dacie bilansowej
W dniu 7 lipca 2014 roku Spétka przystgpita do Programu Wspierania Ptynnosci. Funkcje Animatora
Emitenta petni dla Spétki Dom Maklerski mBanku S.A.

Po dniu bilansowym do dnia sporzadzenia niniejszego Srddrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego nie wystgpity inne zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete zaréwno
w ksiegach rachunkowych roku obrotowego, jak i w sSrodrocznym skréoconym sprawozdaniu finansowym

Spotki.
25. Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w sktad organdéw
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres konczqcy sie 30 czerwca 2014 2013

(niebadany) (niebadany)

Michael Shapiro 188 190
Radostaw T. Krochta 13 12
Dorota Jagodziniska-Sasson 13 12
214 214

Poza transakcjami wskazanymi w nocie 22 i powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie
otrzymywali zadnych innych $wiadczen od Spotki.

26. Struktura zatrudnienia

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2014 2013
(niebadany)

18 17

Przecietne zatrudnienie w okresie

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodziriska-Sasson Wiceprezes Zarzgdu
Cztonek Zarzqdu
Pruszkéw, 21 sierpnia 2014 roku
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Sprawozdanie Zarzqdu za okres zakoriczony

Niniejsze Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 6 miesiecy zakorczony 30
czerwca 2014 roku zostato sporzgdzone na podstawie § 91 Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. 2009 Nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

Pruszkdw, 21 sierpnia 2014 roku
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Zatwierdzenie przez Zarzad Spoétki MLP Group S.A. sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w okresie 6 miesiecy
zakonczonym 30 czerwca 2014 roku

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 roku zostato sporzgdzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spétki w dniu 21
sierpnia 2014 roku.

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodziriska-Sasson Wiceprezes Zarzqdu
Cztonek Zarzqdu
Pruszkdw, 21 sierpnia 2014 roku
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Wprowadzenie

Jednostka Dominujacg Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa") jest spotka MLP Group S.A. ("Spoétka”,
"Emitent", "Jednostka Dominujgca"). Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000053299, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Siedziba Spotki miesci sie w Pruszkowie (05-800 Pruszkéw, ul. 3 Maja 8).

Spoétka zostata zatozona w dniu 18 lutego 1995 roku (akt przeksztatcenia), Spétka jest utworzona na czas
nieoznaczony.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujacej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robdt ogélnobudowlanych zwigzanych z
wnoszeniem budynkdw, oraz budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z czyli
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.

Podmiotem dominujgcym wyzszego szczebla dla Grupy Kapitatowe]j jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibag
w Holandii, 2 Martinus Nijhofflaan, 2624 ES Delft.

Podmiotem dominujgcym Grupy najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd., spdtka z
siedzibg w Tel Awiwie w Izraelu (,ILDC”). Akcje ILDC notowane s3g na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel
Awiwie.
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1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej i Spotce MLP Group S.A.

11 Struktura Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 czerwca 2014 roku, wchodzg nastepujace

podmioty:
Udziat bezposredni Udziat bezposredni
Panstwo i posredni jednostki i posredni jednostki
Jednostka rejestracji dominujgcej w kapitale = dominujgcej w prawach
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
?g::/f\?ejz I(\J/i(I_)I.D él'ch:y Sp.zo0.0.) Polska 100% 100%
MLP Energy Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Moszna | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Bucharest Sud S.R.L.* Rumunia 50% -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z o.0. Polska 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Poznan | Sp. z o.0. Polska 100% 100%

]
*Grupa zaprzestata konsolidacji Spétki MLP Bucharest Sud S.R.L. w drugim kwartale 2013 roku.

Zmiany w Grupie

W dniu 30 kwietnia 2014 roku zostata zawigzana nowa spétka w Grupie Kapitatowej, pod nazwg MLP
Bierun | Sp. z o.0.

Udziaty w nowoutworzonej spotce zostaty objete w nastepujacy sposdb: 49 udziatdow o tgcznej wartosci
nominalnej 4.900 zt zostato objetych przez MLP Property Sp. z 0.0.; 1 udziat o tgcznej wartosci nominalnej
100 zt objeta MLP Group S.A.
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Przedmiot dziatalnosci Spétki i Grupy

Od 1998 roku MLP Group prowadzi dziatalno$é na rynku nieruchomosci komercyjnych, specjalizujgc sie
w budowie nowoczesnych centrow magazynowo-produkcyjnych, oferujac swoim najemcom zaréwno
powierzchnie magazynowg, jak i powierzchnie logistyczng (produkcyjng), przystosowang do
prowadzenia lekkiej produkcji przemystowej. Dziatajagc na rynku w roli dewelopera, konsultanta i
zarzadcy nieruchomosci, Grupa dostarcza wszechstronnych rozwigzan wielu miedzynarodowym i
krajowym przedsiebiorstwom produkcyjnym oraz dystrybucyjnym w zakresie optymalizacji powierzchni
magazynowo-produkcyjnej.

W celu zapewnienia wysokiej jakosci $wiadczonych ustug, wszystkie projekty realizowane przez Grupe
wyrdznia bardzo atrakcyjna lokalizacja parkéw logistycznych, stosowanie rozwigzania typu built-to-suit
oraz wsparcie najemcy w trakcie trwania umowy najmu. Zdaniem Zarzadu, atrakcyjnos$¢ lokalizacji
parkow logistycznych prowadzonych przez Grupe przejawia sie w nastepujgcych kryteriach:

* potozenie parku logistycznego w poblizu duzych osrodkéw metropolitalnych,
» potozenie parku logistycznego w poblizu weztéw komunikacji drogowej,

* tatwy dostep sSrodkami komunikacji publicznej do parku logistycznego.

MLP Group prowadzi obecnie pie¢ operacyjnych parkéw logistycznych zlokalizowanych w Polsce - parki:
MLP Pruszkéw |, MLP Pruszkow I, MLP Tychy, MLP Poznan, MLP Bierun oraz park logistyczny w budowie
- MLP Lublin.

Nieruchomos$¢ o powierzchni 10,5141 ha potozona w Lublinie zostata zakupiona przez spétke MLP
Poznan | Sp. z 0.0. dnia 28 kwietnia 2014 roku. Wyzej wymieniona nieruchomos$¢ zostata zakupiona w
celu realizacji nowego projektu inwestycyjnego — budowy kompleksu obiektdw magazynowo-
produkcyjno-biurowych wraz ze wspdlng infrastrukturg techniczng, wspdlnymi powierzchniami i
wspolnym uktadem komunikacyjnym, przeznaczonych na wynajem o tgcznej powierzchni ok. 54.000 m?
(Park Logistyczny MLP Lublin), potozonego na terenie specjalnej strefy ekonomicznej EURO-PARK
MIELEC.

taczna wielko$¢ posiadanego banku ziemi w Polsce wynosi 98,1 hektarow.
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1.3 Informacje o portfelu nieruchomosci Grupy Kapitatowej

W sktad portfela nieruchomosci Grupy Kapitatowej wchodzi pie¢ operacyjnych parkéw logistycznych
zlokalizowanych w Polsce (parki: MLP Pruszkéw |, MLP Pruszkéw I, MLP Tychy, MLP Poznan, MLP
Bierun) oraz park logistyczny w budowie — MLP Lublin.
Grupa klasyfikuje swéj portfel nieruchomosci w ramach dwéch gtéwnych kategorii:

« nieruchomosci generujgce przychody z najmu,

° projekty inwestycyjne i bank ziemi.

Ponizsza tabela przedstawia strukture portfela nieruchomosci w podziale na kategorie w poszczegdlnych
parkach Grupy wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2014 r.:

Docelowa Istniejgca Powierzchnia
Parki logistyczne powierzchnia  powierzchnia w trakcie Bank ziemi
w Polsce Lokalizacja (m.2) najmu (m.?) budowy (m.?) (m.?)
MLP Pruszkoéw | Pruszkéw 167 033 165 034 - -
MLP Pruszkdw Il Brwinow 302 000 58 971 = 544 387
MLP Poznan Poznan 103 000 19 685 - 143 954
MLP Tychy Tychy 92 588 90371 450 -*
MLP Bierun Bierun 55 000 23043 9563 43 098
MLP Lublin Lublin 54 000 - 9 807 76 334
Razem 773 621 357 104 19 820 807 773

*W parku MLP Tychy istnieje rezerwa gruntu o powierzchni ok. 14,5 tys. m.? jednakze Zarzad nie
wykazuje tej powierzchni jako Bank Ziemi bedacy baza rozbudowy powierzchni najmu

Podsumowanie powierzchni najmu bedacej w posiadaniu Grupy w Polsce na dzien 30 czerwca 2014 roku

(m.2):
Powierzchnia
w trakcie
Docelowa budowy, Powierzchnia
powierzchnia do Wybudowana Powierzchnia  Powierzchnia objeta wybudowana,
zabudowy w powierzchnia w trakcie  wybudowana umowami lecz nie
Grupie (m.?) (m.?) budowy (m.?) i wynajeta(m.?) najmu(m.2) wynajeta(m.?)
773 621 357 104 19 820 345 856 17 008 11248

Rodzaje oferowanej powierzchni najmu:
Spoétka oferuje swoim najemcom dwa typy powierzchni:

» powierzchnie magazynowg, rozumiang jako powierzchnie przeznaczong pod magazynowanie
towarow, oraz

« powierzchnie produkcyjng czyli powierzchnie przeznaczong pod prowadzenie lekkiej produkcji
przemystowej.

Dodatkowo Grupa udostepnia swoim najemcom powierzchnie biurowg, zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig. Ostateczny podziat powierzchni wynajmowanej jest uzalezniony od wymagan najemcow.
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Wybudowana powierzchnia w parkach Grupy na dzied 30 czerwca 2014 roku ksztattowata sie
nastepujaco:

Podziat powierzchni wybudowanej w Grupie wedtug jej
rodzaju na dzien 30 czerwca 2014 roku

M Powierzchnia logistyczna
M Powierzchnia produkcyjna

LI Powierzchnia biurowa

Wartos$¢ godziwa portfela nieruchomosci Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku:

Wartos¢ godziwa Wartos¢ godziwa
Park logistyczny w tys. EUR w tys. PLN
MLP Pruszkoéw | 81620 339613
MLP Pruszkéw Il 58 352 242 797
MLP Poznan 17 384 72 333
MLP Tychy 61437 255633
MLP Bierun 16 606 69 096
MLP Lublin 2211 9199
Razem 237 610 988 671

Warto$¢ portfela nieruchomosci inwestycyjnych  wykazywana w  $rédrocznym  skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowych na dzien 30 czerwca 2014 roku zawiera: (i) wartos¢
rynkowg nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 988.671 tys. zt, (ii) prawo wieczystego uzytkowania
gruntow w wysokosci 5.278 tys. zt.
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1.4 Informacje o rynku zbytu, klientach oraz dostawcach

W pierwszym potroczu 2014 roku dziatalnosé Grupy prowadzona byta w Polsce. Grupa posiada piec
operacyjnych parkéw logistycznych zlokalizowanych w Polsce (parki: MLP Pruszkow |, MLP Pruszkow lI,
MLP Tychy, MLP Poznan, MLP Bierun) oraz park logistyczny w budowie — MLP Lublin.

Grupa posiada takze udziaty w spétce MLP Bucharest Sud SRL, prowadzacej park logistyczny MLP
Bucharest w Rumunii, jednakze w 2013 roku, Grupa zaprzestata konsolidacji MLP Bucharest Sud SRL, w
zwigzku z utratg kontroli nad tym podmiotem. W dniu 9 kwietnia 2013 r. na wniosek jednego z
wierzycieli — Alpha Bank AE — na mocy postanowienia sgdu upadtosciowego w Bukareszcie zostato
wszczete postepowanie upadtosciowe wobec MLP Bucharest Sud SRL. W dniu 28 maja 2013 r. sgd wydat
postanowienie o pozbawieniu dotychczasowych witadz MLP Bucharest Sud SRL. zarzadu nad
przedsiebiorstwem spotki oraz o ustanowieniu zarzadcy sadowego w postepowaniu upadtosciowym,
ktérego zadaniem jest prowadzenie spraw spotki i reprezentowanie jej w stosunkach z osobami trzecimi.
Konsekwencjg wszczecia postepowania upadtosciowego wobec MLP Bucharest Sud SRL. i ustanowienia
zarzadcy sadowego jest utrata przez dotychczasowe wtadze spotki powotane przez wspélinikéw, wptywu
na biezgce zarzadzanie przedsiebiorstwem spétki.

1.4.1. Struktura sprzedazy Grupy

W pierwszej potowie 2014 roku Grupa uzyskuje przychody w wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych w
parkach logistycznych na terenie Polski. Natomiast w pierwszej potowie 2013 roku przychody Grupy
obejmowaty réwniez przychody osiggniete w Rumunii (w kwocie 721 tys. zt), do momentu utraty
kontroli nad MLP Bucharest. Ponizsza tabela przedstawia rodzaje uzyskiwanych przychodéw zwigzanych
z wynajmem nieruchomosci.

Przychody ze sprzedazy
w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 2013 zmiana (%)

Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych:

Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 32 846 30508 7,7%
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw

. 8493 8526 -0,4%
operacyjnych
Przychody z refakturowania mediéw 6 541 6129 6,7%
Pozostate przychody 302 293 3,1%
Razem 48 182 45 456 6,0%

Strukture najemcow Grupy cechuje silne zréznicowanie, w zwigzku z czym Grupa nie jest narazona na
istotne ryzyko wigzace sie z utratg pojedynczego najemcy lub grupy najemcéw. Na dzien 30 czerwca
2014 roku na jednego najemce powierzchni nieruchomosci nalezgcych do portfela generujgcych
przychody z najmu przypadato $rednio okoto 4,6 tys. m.2 wynajetej powierzchni.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku 10 najwiekszych najemcow Grupy zajmowato facznie ok. 38% tgcznej
wynajetej powierzchni najmu we wszystkich parkach nalezacych do Grupy.
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1.4.2 Najwieksi kontrahenci

W analizowanym okresie spotki z Grupy wspotpracowaty gtéwnie z dostawcami Swiadczacymi
nastepujace ustugi:

° budowlane (w ramach realizacji projektéw inwestycyjnych oraz deweloperskich),

¢ dostawy mediow,

* doradcze — doradztwo prawne, biznesowe,

* utrzymania technicznego nieruchomosci,

* ochrony.

W przypadku ustug budowlanych, generalni wykonawcy wybierani s3 w procesie organizowanych
wewnetrznie procedur przetargowych. W pierwszym pétroczu 2014 roku Grupa wspotpracowata z jedng

firma budowlang w ramach systemu generalnego wykonawstwa, z ktérg obroty w pierwszej potowie
2014 roku przekroczyty 10% przychodéw Grupy:

* JOKA Sp. zo.0.

W przypadku zakupu pozostatych ustug szeroka baza dostawcéw powoduje, ze Grupa nie jest
uzalezniona od jednego dostawcy. W pierwszej potowie 2014 roku obroty z zadnym z dostawcow nie
przekroczyty 10% przychoddw Grupy.
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2. Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

2.1 Dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszym poétroczu 2014 roku

W

pierwszym pétroczu 2014 roku Grupa kontynuowata swojg dziatalnos¢ polegajgcg na budowie i

najmie nieruchomosci magazynowo-biurowych. Budowy prowadzone byly gtéwnie w systemie
generalnego wykonawstwa, zlecanego wyspecjalizowanym zewnetrznym podmiotom.

W omawianym okresie Grupa prowadzita rownolegle kilka projektéw deweloperskich oraz wynajmowata
ponad 345 tys. m.2powierzchni obiektéw magazynowo-biurowych. Zarzad Spétki na biezagco dokonywat
przegladu i oceny:

biezacych projektdw w okresie ich realizacji od strony postepu prac budowlanych,
osigganych i spodziewanych przychodéw ze sprzedazy,

mozliwie najlepszego wykorzystania istniejgcych zasobdéw ziemi w Grupie oraz dostosowania oferty
sprzedazy do przewidywanych oczekiwan i popytu na rynku,
mozliwych do zakupu gruntéw pod kolejne inwestycje do realizacji w kolejnych latach,

optymalizacji finansowania dziatalnosci inwestycyjnej Grupy.

2.1.1 Projekty inwestycyjne rozpoczete i zakonczone

W pierwszej poftowie 2014 roku Grupa prowadzita realizacje projektéw inwestycyjnych o tgcznej
powierzchni 64.005 m.2.

Powierzchnia projektow inwestycyjnych realizowanych w
pierwszym poétroczu 2014 roku

MLP Pruszkow Il
/ 12.822 m?

MLP Lublin
9 807 m?

MLP Poznan
8320 m?
MLP Bierun
32606 m* "\ \
MLP Tychy
450 m?
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Sposrod tgcznej powierzchni projektdw, ktére byty realizowane w pierwszej potowie 2014 roku, 49.961
m.2powierzchni projektéw inwestycyjnych zostata rozpoczeta przed 2014 rokiem. Z kolei w pierwszym
potroczu 2014 roku Grupa rozpoczeta budowe obiektéw magazynowo-biurowych o tacznej powierzchni
14.044 m.2. Ponizszy wykres pokazuje powierzchnie rozpoczetych projektow inwestycyjnych w
poszczegdlnych parkach Grupy:

Powierzchnia projektow inwestycyjnych rozpoczetych w
pierwszej potowie 2014 roku

MLP MLP Tychy
2
Bierun 450 m
3787 m?
MLP Lublin
9 807 m?

Sposrod projektow inwestycyjnych realizowanych w pierwszej potowie 2014 roku o tgcznej powierzchni
64.005 m.2,Grupa zakoriczyta budowe projektéw o powierzchni 44.185 m.?(byly to projekty inwestycyjne
rozpoczete przed 2014 rokiem).

Powierzchnia projektow inwestycyjnych, ktérych realizacja
zostata zakonczona w pierwszej potowie 2014 roku

MLP Pruszkéw
Il

12 822 m?
MLP Bierun
23 043 m?
MLP Poznan
8320 m?
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Projekty inwestycyjne obecnie realizowane i w przygotowaniu

Obecnie Grupa prowadzi realizacje projektow inwestycyjnych o tgcznej powierzchni 13.594 m.%:w Parku
Logistycznym MLP Bieruni o powierzchni 3.787 m.%i w nowym Parku Logistycznym MLP Lublin - 9.807 m.2.
Sposréd projektow inwestycyjnych, ktérych realizacja byta prowadzona na dzien 30 czerwca 2014 roku,
do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zakoficzona zostata budowa 5.776 m.2powierzchni w
Parku Logistycznym MLP Bierun i 450 m.2 w Parku Logistycznym MLP Tychy.

Zgodnie z przyjetg Strategia Grupa skupi swoje dziatania na rozbudowie istniejgcych parkéw
logistycznych (tj. budowie hal magazynowych na posiadanych gruntach) oraz budowie projektéw typu
BTS poza istniejgcymi parkami.

Projekty realizowane przez Grupe s3 w systemie BTS, tzn. kazdorazowo rozpoczecie procesu inwestycji
jest warunkowane podpisaniem umowy najmy z potencjalnym najemca.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupa powzieta nastepujace wigzace

zobowigzania co do realizacji nowych projektéw inwestycyjnych:

° Spotka MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. w lipcu 2014 roku podpisata umowe, na mocy ktérej zobowigzata
sie wybudowaé, uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie i wynajgé pomieszczenia produkcyjne,
magazynowe, serwisowe i techniczne o powierzchni okoto 3.780 m.2,a takze pomieszczenia biurowe i
socjalne o powierzchni okoto 473 m.2 w budynku A3.

* Spotka MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. w sierpniu 2014 roku podpisata aneks do umowy, na mocy ktorego
zobowigzata sie wybudowac i wynajg¢ dodatkowe pomieszczenia magazynowe o powierzchni okoto
1.890 m.2

Umowy znaczgce dla dziatalnosci gospodarczej Grupy

Znaczqcy dostawcy, z ktorymi w pierwszej potowie 2014 roku zawarto umowy o tqcznej wartosci
przekraczajqgcej 10% wartosci kapitatow wtasnych Grupy.

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2014 roku Grupa nie zawarta umow handlowych z
pojedynczym dostawcg, ktérych tgczna wartos¢ przekraczataby 10% wartosci kapitatow wtasnych Grupy.

Umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

Grupa MLP Group S.A. nie posiada zadnych informacji na temat ewentualnych umdéw pomiedzy
akcjonariuszami Spofki.

Grupa MLP Group S.A. nie posiada takze informacji na temat ewentualnych uméw (w tym rowniez
zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Umowy wspétpracy lub kooperacji

Grupa MLP Group S.A. nie zawarta w pierwszym poétroczu 2014 roku zadnych znaczacych umoéw
dotyczgcych wspdtpracy lub kooperacji z innymi podmiotami.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez Spétke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi
zawarte byty na warunkach rynkowych.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiony zostat w nocie 21. Srédrocznego skréconego
skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy za pierwsze pétrocze 2014 roku.

Spory sgdowe

Postepowania toczqce sie przed sqdem, organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2014 roku nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sadem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczace
zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostek od niej zaleznych, ktérych wartos$é stanowitaby co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Grupy.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2014 roku nie wystepowaty dwa lub wiecej postepowania przed
sadem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji, dotyczace
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych tagczna wartos¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Grupy.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz
wierzytelnosci, ktérych tgczna warto$¢ wynosita ok. 6.090 tys. zt, w tym faczna wartos¢ postepowan
dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 3.180 tys. zt (z czego 667 tys. EUR dotyczy sprawy sgdowej
zwigzanej z wyrokiem sadu arbitrazowego z powddztwa Accursius Limited z siedzibg w Limassol),
natomiast fgczna wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci wynosita ok. 2.910 tys. zt.

Postepowania, ktorych strong jest Grupa, nie majg istotnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
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Rozwadj Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., czynniki ryzyka

Kluczowe rodzaje ryzyka, czynniki istotne dla rozwoju Grupy

Dziatalnos¢ Grupy narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka wynikajgce z posiadania instrumentow
finansowych:

* Ryzyko kredytowe,
» Ryzyko ptynnosci,
« Ryzyko rynkowe.

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za ustanowienie i nadzér nad zarzgdzaniem ryzykiem przez Grupe, w
tym identyfikacje i analize ryzyk, na ktdére Grupa jest narazona, okreslenie odpowiednich ich limitow i
kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitdw. Zasady i procedury
zarzadzania ryzykiem podlegaja regularnym przegladom w celu uwzglednienia zmiany warunkéw
rynkowych i zmian w dziatalnosci Grupy.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spoétke i spotki z Grupy w sytuacji,
kiedy strona instrumentu finansowego nie spetnia obowigzkéw wynikajacych z umowy. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z dtuznymi instrumentami finansowymi. Celem zarzadzania
ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zrébwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartosci portfela
wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne instrumenty finansowe,
dzieki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko wystgpienia trudnosci w spetnieniu przez Grupe obowigzkéw zwigzanych
ze zobowigzaniami finansowymi, ktdre rozliczane sg w drodze wydania srodkéw pienieznych lub innych
aktywow finansowych. Zarzadzanie ptynnoscig przez Grupe polega na zapewnianiu, aby w mozliwie
najwyzszym stopniu, Grupe posiadata ptynnos¢ wystarczajgca do regulowania wymagalnych
zobowigzan, zarowno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania na niedopuszczalne straty lub
podwazenie reputacji Grupy. W tym celu Grupa monitoruje przeptywy pieniezne, utrzymuje linie
kredytowe i zapewnia srodki pieniezne w kwocie wystarczajgcej dla pokrycia oczekiwanych wydatkéw
operacyjnych i biezgcych zobowigzan finansowych oraz utrzymuje zatozone wskazniki ptynnosci.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny instrumentow kapitatowych bedg wptywaé na wyniki Grupy lub na wartos¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzgdzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym
dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestycji. Dziatania Grupy w tym zakresie obejmujg stosowanie
rachunkowosci zabezpieczen tak, aby minimalizowac zmiennos¢ wyniku finansowego biezgcego okresu.

Ryzyko walutowe

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy sporzadzane s w PLN i jest to waluta funkcjonalna
Grupy. Wiekszos¢ przychodow Grupy z tytutu czynszu wyrazona jest w EUR i USD. Pewna czes¢ kosztow
Grupy, takich jak niektére pozycje kosztéw budowlanych, koszty robocizny i wynagrodzen, ponoszona
jest ww PLN.
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W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego (tzw. Currency hedging) Spotki z Grupy stosujg gtownie tzw.
hedging naturalny, poprzez pozyskiwanie finansowania dtuznego wyrazonego w EUR. Aby zmniejszy¢
niestabilnos¢ zwrotéw z inwestycji spowodowanych wahaniami kursowymi, Spotki z Grupy moga
zawiera¢ takze umowy zabezpieczajgce takie ryzyko, miedzy innymi poprzez transakcje na
instrumentach pochodnych, zawiera¢ umowy z wykonawcami okreslajgce wynagrodzenie wyrazone w
euro. Ze wzgledu na krotka pozycje walutowg Grupy, deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EUR i
USD wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujgc wzrost kosztow obstugi zadtuzenia.

Ryzyko stopy procentowej

Umowy kredytowe Grupy oprocentowane sg w oparciu o zmienne stopy procentowe. Wysokos¢ stép
procentowych jest w wysokim stopniu uzalezniona od wielu czynnikéw, witacznie z rzgdowa polityka
monetarng oraz krajowymi i miedzynarodowymi warunkami gospodarczymi i politycznymi, a takze
innymi czynnikami poza kontrolg Grupy. Zmiany stop procentowych mogg zwiekszy¢ koszt finansowania
Grupy z tytutu istniejgcych kredytéw, a przez to wptyngé na jej rentownosé. Ewentualna koniecznosé¢
zabezpieczenia ryzyka stop procentowych jest rozpatrywana przez Grupe dla kazdego przypadku
indywidualnie. W celu ograniczenia wptywu ryzyka zmian stép procentowych Spétki zawierajg transakcje
typu Interest Rate SWAP z bankami finansujgcymi ich dziatalnosé. Zmiany stép procentowych mogg miec
istotny, negatywny wptyw na sytuacje finansowg i wyniki Grupy.

Opraécz wyzej wymienionych ryzyk dziatalnos¢ Grupy narazona jest takze na ponizsze czynniki ryzyka:

Ryzyko zwigzane z zaleznoscig Grupy od sytuacji makroekonomicznej

Rozwaj rynku nieruchomosci komercyjnych, na ktérym dziata Grupa, jest uzalezniony zaréwno od zmian
zachodzacych w sektorze budowlanym i nieruchomosciowym, tendencji wystepujacych w sektorach:
produkcji, handlu, przemystu, ustug, transportu, jak i od rozwoju catej gospodarki, na ktéry ma wptyw
wiele czynnikdéw makroekonomicznych, takich jak: dynamika wzrostu gospodarczego, poziom inflacji,
wysoko$¢ stép procentowych, sytuacja na rynku pracy oraz warto$¢ bezposrednich inwestycji
zagranicznych. Dziatalno$¢ Grupy posrednio uzalezniona jest od zmian Swiatowej koniunktury
gospodarczej. Na dziatalno$¢ Grupy majg wptyw w szczegdlnosci: poziom PKB, wysokos¢ stopy inflacji,
kursy walut, wysokos¢ stép procentowych, wysokosé stopy bezrobocia, wysokos¢ Sredniego
wynagrodzenia, polityka fiskalna i monetarna panstwa. Na tempo wzrostu gospodarki krajowej a tym
samym takze na dziatalnos$¢ i wyniki Grupy wptyw moze mie¢ dekoniunktura i spowolnienie gospodarki
Swiatowej. Negatywne zmiany sytuacji makroekonomicznej oraz polityki gospodarczej i monetarnej
Polski oraz innych krajow moga w sposéb istotny negatywnie wptynaé¢ na wyniki finansowe Grupy i
zdolnos¢ realizacji jej planow.

Ryzyko zwigzane z czynnikami charakterystycznymi dla sektora nieruchomosci

Grupa narazona jest na ryzyka zwigzane z: dziatalnoscig deweloperska, nabywaniem, posiadaniem i
zarzgdzaniem nieruchomosciami na rynku nieruchomosci komercyjnych.

Na osiggane przychody oraz wartos¢ nieruchomosci posiadanych przez Grupe mogg mie¢ wptyw liczne
czynniki, w tym: (i) zmiany w przepisach prawa oraz regulacjach administracyjnych dotyczgcych
nieruchomosci, w tym dotyczgcych uzyskiwania pozwolen badz zezwolen, okreslania przeznaczenia
gruntu, podatkdw oraz innych obcigzen publicznych; (ii) cykliczne zmiany na rynku nieruchomosci, na
ktérych Grupa prowadzi dziatalnos¢; (iii) zdolnos¢ Grupy do pozyskiwania odpowiednich ustug w
zakresie budowy, zarzadzania, konserwacji oraz ustug ubezpieczeniowych. Pomimo ze Grupa podejmuje
okreslone dziatania majgce na celu ochrone jej dziatalnosci przed negatywnym wptywem powyzszych
ryzyk, niemozliwe jest ich catkowite wyeliminowanie. Wystgpienie ktéregokolwiek z omawianych ryzyk
bedzie miato znaczacy negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju.
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Ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury na rynku nieruchomosci oraz ogélnym pogorszeniem
sytuacji ekonomicznej

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze mieé¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy pod
wzgledem zyskow osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W przypadku niewywigzania sie
najemcéw ze zobowigzan lub braku najemcow Grupa nie bedzie uzyskiwac przychoddéw z wynajmu przy
jednoczesnym ponoszeniu kosztéw zwigzanych z nieruchomoscig. Koszty te mogg obejmowac: koszty
prawne oraz wyceny, koszty konserwacji, ubezpieczenia, lokalne podatki od nieruchomosci. Poziom cen
wynajmu oraz cena rynkowa nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od sytuacji ekonomicznej. W
konsekwencji spadek poziomu cen rynkowych moze powodowaé ustalenie innych pozioméw czynszu niz
planowane i prowadzi¢ do strat w ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego
wykorzystania gruntéw zakupionych pod inwestycje. Wystapienie tych zdarzen moze miec istotny,
negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg oraz wyniki.

Ryzyko ubezpieczeniowe

Nieruchomosci Grupy mogg zostaé zniszczone lub uszkodzone z powodu wielu przewidywalnych lub
nieprzewidywalnych okolicznos$ci. Mozliwe jest takze poniesienie szkody przez osoby trzecie w wyniku
zdarzen, za ktore odpowiada Grupa. Ze wzgledu na zakres ochrony ubezpieczeniowej posiadanej
obecnie przez Grupe, istnieje ryzyko, ze takie szkody lub roszczenia nie zostang pokryte z ubezpieczenia
lub ze zostang tylko czesciowo pokryte z ubezpieczenia. Niektére rodzaje ryzyka nie podlegajg
ubezpieczeniu, a w przypadku innych rodzajéw ryzyka koszty sktadek ubezpieczenia sg niewspétmiernie
wysokie w stosunku do prawdopodobienstwa wystgpienia ryzyka. Posiadane przez Grupe polisy
ubezpieczeniowe mogg nie zabezpiecza¢ Grupy przed wszystkimi stratami, jakie Grupa moze ponies¢ w
zwigzku ze swojg dziatalnoscig, a niektére rodzaje ubezpieczenia mogg by¢ niedostepne na
uzasadnionych komercyjnie warunkach lub w ogdéle. W zwigzku z powyzszym ochrona ubezpieczeniowa
Grupy moze nie by¢ wystarczajgca, aby w petni zrekompensowac straty poniesione w zwigzku z jej
nieruchomosciami.

Ryzyko zwigzane z deweloperskim charakterem dziatalnosci Grupy

Rozwdj dziatalnosci Grupy zwigzany jest z ryzykami wynikajgcymi ze specyfiki procesu budowy centrow
magazynowo-produkcyjnych. Podczas budowy centrum magazynowo-produkcyjnego mogg pojawic sie
dodatkowe, niezalezne od dewelopera opdzZnienia lub problemy techniczne skutkujgce nieuzyskaniem w
odpowiednich terminach wymaganych prawem pozwolen czy zgdd administracyjnych, ktére mogg miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.
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Ryzyko niezrealizowania zyskownych inwestycji, w szczegélnosci w prowadzonej dziatalnosci
deweloperskiej

Zdolnos$¢ Grupy do rozpoczecia i zakonczenia zagospodarowania, przebudowy lub modernizacji jej
nieruchomosci zalezy od szeregu czynnikdw, z ktdérych niektére sg poza jej kontrolg. Czynniki te
obejmujg w szczegdlnosci mozliwosci uzyskania przez Grupe wszelkich wymaganych decyzji
administracyjnych, zapewnienia finansowania zewnetrznego na zadowalajgcych warunkach lub
zapewnienia go w ogodle, zaangazowania rzetelnych wykonawcow oraz pozyskania odpowiednich
najemcow.

Nastepujgce czynniki, nad ktérymi Grupa ma ograniczong kontrole albo nie ma jej wcale, ktére moga
spowodowac opdznienie albo w inny sposéb niekorzystnie wptyngc¢ na realizacje lub modernizacje
obiektéw Grupy, obejmuja:

° wzrost kosztdw materiatdw, kosztdw zatrudnienia lub pozostatych kosztéw, ktéry moze
spowodowa, ze ukonczenie projektu bedzie nieoptacalne;

° dziatania podejmowane przez organy administracji publicznej i samorzgdowej skutkujace
nieprzewidzianymi zmianami w planach zagospodarowania przestrzennego i w wymogach
architektonicznych;

° wady lub ograniczenia tytutu prawnego do dziatek lub budynkéw nabytych przez Grupe albo wady,
ograniczenia lub warunki zwigzane z decyzjami administracyjnymi dotyczacymi dziatek posiadanych
przez Grupe;

° zmiany obowigzujgcych przepisow prawa, regulaminéw lub standardéw, ktére wejda w zycie po
rozpoczeciu przez Grupe etapu planowania lub budowy projektu, skutkujgce poniesieniem przez
Grupe dodatkowych kosztéw lub powodujgce opdznienia w realizacji projektu lub jego interpretacji
albo zastosowania;

* naruszenia standardéw budowlanych, btedne metody realizacji budowy lub wadliwe materiaty
budowlane;

« wypadki przemystowe, dotychczas nieujawnione istniejagce zanieczyszczenie gleby oraz potencjalna
odpowiedzialnosc z tytutu przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska i innych witasciwych przepisow
prawa, przyktadowo, zwigzanych ze znaleziskami archeologicznymi lub niewybuchami albo
materiatami budowlanymi, ktdre zostang uznane za szkodliwe dla zdrowia;

* sity natury, takie jak zte warunki atmosferyczne, trzesienia ziemi i powodzie, ktére mogg uszkodzi¢
albo opdznic realizacje projektow;

» akty terroru lub zamieszki, bunty, strajki lub niepokoje spoteczne.

Projekty inwestycyjne Grupy moga by¢ prowadzone wytgcznie wtedy, gdy dziatki, na ktdrych sg
realizowane, maja zapewniong odpowiednig, wymagang z mocy prawa, infrastrukture techniczng (np.
dostep do drog wewnetrznych, mozliwos¢ podtgczen do medidw czy okreslone procedury ochrony
przeciwpozarowej i odpowiednie instalacje zapewniajgce te ochrone). Odpowiednie organy moga
zobowigza¢ Grupe do stworzenia wymaganej przepisami prawa dodatkowej infrastruktury w ramach
wykonywanych przez nig prac budowlanych, zanim wydadzg odpowiednie decyzje administracyjne.
Takie dodatkowe prace mogg istotnie wptynac¢ na koszty budowy danego obiektu.

Ponadto, realizacja niektorych projektow moze staé sie nieoptacalna lub niewykonalna z powoddw,
ktére sg poza kontrolg Grupy, takich jak spowolnienie na rynku nieruchomosci. Grupa moze nie by¢ w
stanie zrealizowac tych projektéw w terminie, w ramach budzetu lub w ogdle, z ktérejkolwiek z
powyzszych albo innych przyczyn, co moze wptynac na wzrost kosztow lub opdznic¢ realizacje projektu
badz spowodowac jego zaniechanie.
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Ryzyko dotyczace generalnych wykonawcow

W istotnej liczbie przypadkéw Grupa zleca realizacje swoich projektow generalnym wykonawcom lub
innym podmiotom zewnetrznym. Powodzenie realizacji budowy projektéw zalezy od zdolnosci Grupy do
zatrudnienia generalnych wykonawcdéw, ktérzy realizujg projekty zgodnie z przyjetymi standardami
jakosci i bezpieczenstwa, na komercyjnie uzasadnionych warunkach, w uzgodnionych terminach oraz w
ramach zatwierdzonego budzetu. Niemoznos¢ zatrudnienia generalnych wykonawcéw na komercyjnie
uzasadnionych warunkach i niedotrzymanie przez generalnych wykonawcéw przyjetych standardéw
jakosci i bezpieczenstwa lub nieukonczenia budowy lub remontu w terminie lub w ramach
uzgodnionego budzetu moze spowodowac wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia, opdznienia w jego
realizacji, a takze roszczenia wobec Grupy. Ponadto, wyzej wspomniane zdarzenia mogg negatywnie
wptynac¢ na wizerunek Grupy i mozliwosci sprzedazy ukonczonych projektow.

Sita finansowa i ptynnos¢ generalnych wykonawcéw Grupy mogg okaza¢ sie niewystarczajgce w
przypadku znacznego pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci, co z kolei mogtoby doprowadzic¢
do ich upadtosci, niekorzystnie wptywajac na realizacje strategii Grupy. Ewentualne zabezpieczenia,
ktore sg zwykle ustanawiane przez generalnych wykonawcow w celu zabezpieczenia wykonania
zobowigzan wynikajacych z odpowiednich uméw zawieranych z Grupg, moga nie objac¢ catosci kosztow i
szkdd poniesionych przez Grupe w takich okolicznosciach.

Uzaleznienie Grupy od generalnych wykonawcéw naraza takze Grupe na wszelkie ryzyka zwigzane z
niskg jakoscig pracy takich generalnych wykonawcoéw, ich podwykonawcéw i pracownikéw oraz z
wadami konstrukcyjnymi. W szczegélnosci, Grupa moze ponosi¢ straty ze wzgledu na koniecznosé¢
zaangazowania innych wykonawcéw do poprawy wadliwie wykonanych prac lub ze wzgledu na
koniecznos¢ zaptaty odszkodowania na rzecz osob, ktére poniosty straty w zwigzku z wadliwie
przeprowadzonymi pracami. Ponadto, istnieje ryzyko, ze takie straty lub koszty nie zostang pokryte z
ubezpieczenia Grupy, przez wykonawce ani przez odpowiedniego podwykonawce.

Ryzyko zwigzane z uzyskiwaniem decyzji administracyjnych

W ramach swojej dziatalnosci oraz w ramach zarzadzania swoimi aktywami Grupa jest zobowigzana do
pozyskiwania wielu pozwolen, zgdd lub innego rodzaju decyzji od podmiotéw administracji publicznej, a
w szczegblnosci pozwolen na realizacje, budowe i uzytkowanie swoich nieruchomosci. Grupa nie moze
zapewni¢, ze jakiekolwiek z takich zezwolen, zgody lub innego rodzaju decyzje w zwigzku z istniejgcymi
nieruchomosciami lub nowymi inwestycjami zostang uzyskane w terminie lub ze zostang uzyskane w
ogdle, ani ze posiadane obecnie lub uzyskane w przysztosci zezwolenia, zgody lub innego rodzaju
decyzje nie zostang cofniete lub ze termin ich obowigzywania zostanie przedtuzony. Ponadto, podmioty
administracji publicznej moga uzalezni¢ wydanie niektérych decyzji od spetnienia przez Grupe
dodatkowych warunkdw (w tym np. zapewnienie przez Grupe odpowiedniej infrastruktury) lub natozy¢
na Grupe w takich decyzjach dodatkowe warunki i zobowigzania, co moze wigza¢ sie z koniecznoscia
poniesienia dodatkowych kosztéw oraz z przedtuzeniem postepowania.

Ponadto, Grupa moze dazy¢ do zmian w niektérych projektach czy obiektach Grupy, jak rowniez do
zmiany przeznaczenia nieruchomosci, tak aby wykorzysta¢ je bardziej efektywnie lub zgodnie z
tendencjami obowigzujgcymi w danym okresie na rynku nieruchomosci. Wprowadzenie takich zmian
moze okazaé sie niemozliwe ze wzgledu na trudnosci w uzyskaniu lub zmianie wymaganych pozwolen,
zgod i decyzji, w szczegdlnosci w przypadku nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow.
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Dodatkowo organizacje spoteczne i organizacje zajmujgce sie ochrong srodowiska, a takze wtasciciele
nieruchomosci graniczacych oraz okoliczni mieszkancy mogg podejmowaé dziatania zmierzajgce do
uniemozliwienia Grupie uzyskania wymaganych zezwolen, zgdd lub innego rodzaju decyzji, m.in. biorgc
udziat w postepowaniach administracyjnych i sgdowych z udziatem Grupy, zaskarzajgc decyzje,
postanowienia i orzeczenia wydane w toku takich postepowan, jak réwniez rozpowszechniajac
negatywne i szkalujgce Grupe informacje dotyczgce inwestycji Grupy. Powyzsze dziatania mogg w
szczegllnosci istotnie przedtuzyé wdrazanie przez Grupe jej dziatan inwestycyjnych, a takze
spowodowac poniesienie przez Grupe dodatkowych kosztéw w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami.

Perspektywy rozwoju dziatalnosci gospodarczej

Celem strategicznym Grupy jest state zwiekszanie posiadanej powierzchni magazynowej na rynku
Polskim. Efektem tego bedzie ugruntowanie pozycji Grupy jako dtugoterminowego partnera klientow
rozwijajacych dziatalnos¢ operacyjng w tym obszarze.

Strategicznym celem Grupy jest realizacja budynkow w systemie Built to Suit (BTS) w aktualnym banku
ziemi oraz realizacje budynkdéw w systemie BTS poza aktualnymi parkami w celu dalszej odsprzedazy.
Wedtug wielu prognoz Polska ma przed sobg okres coraz szybszego wzrostu PKB. Poniewaz ogdlny stan
gospodarki i tendencji na rynku magazynowym sg ze sobg silnie skorelowane, mozemy oczekiwac, ze
znajdzie to odbicie w popycie na magazyny.

W pierwszym pétroczu 2014 roku dostarczono 326 tys. m.2 nowoczesnej powierzchni magazynowe;j
(wobec 198 tys m.2w analogicznym okresie 2013 roku). Takze ilo$¢ podpisanych uméw najmu byta
wyzsza w pierwszej potowie 2014 roku (ponad 1 mln m.2)w poréwnaniu do pierwszej potowy 2013 roku
(okoto 870 m.2). Ponadto w okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku wspétczynnik
pustostandw zmniejszyt sie 0 2 p.p. w poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2013 roku i wynidst 8,8%.

Obecnie w Polsce znajduje sie w budowie blisko 754 tys. m.2nowoczesnej powierzchni magazynowej. W
drugiej potowie 2014 r. wcigz popularne bedg umowy typu BTS, zwtaszcza wsrdd najemcoéw z branzy
produkcyjnej. Przewiduje sie stopniowy powrdt inwestycji spekulacyjnych w regionach, ktére
charakteryzujg sie niskim poziomem dostepnej powierzchni magazynowej (Wroctaw, Poznan, niektére
lokalizacje na Gérnym Slasku). Druga potowa 2014 roku przyniesie réwniez rozwdj rynku tzw. obiektéw
Small Business Units (SBU) oferujacych najemcom mniejsze powierzchnie (juz od 600 m.2).0bserwowany
bedzie wzrost zréznicowania stawek czynszow w zaleznosci od atrakcyjnosci danej powierzchni
magazynowe;j.
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3. Sytuacja finansowa Grupy Kapitatowej, zarzagdzanie zasobami finansowymi

3.1 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za pierwsze
pétrocze 2014 roku

3.1.1 Wybrane dane finansowe ze srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej

Struktura skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy (wybrane, istotne

pozycje)
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 Udziat w % 2013 Udziat w % Zmiana %
Aktywa trwate 1007 724 87% 943 817 86% 7%
Nieruchomosci
. . 993 960 86% 930 708 85% 7%
inwestycyjne
Pozostate inwestycje
. 10 663 1% 5966 1% 79%
dtugoterminowe
Aktywa obrotowe 146 853 13% 151578 14% -3%
Inwestycje
2 . 85524 8% 52 870 5% 62%
kréotkoterminowe
Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz 10 084 1% 13 145 1% -23%
pozostate
Srodki pieniezne i ich
50 598 4% 83787 8% -40%

ekwiwalenty

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2014 Udziat w % 2013 Udziat w % Zmiana %
Kapitat wtasny 535344 47% 508 867 47% 5%
Zobowigzania
diugoterminowe 495 760 43% 475 678 43% 4%
Zobowigzania z tytutu
kredytéw, pozyczek,
oraz innych
. , . 403 772 35% 392 645 36% 3%
instrumentéw dtuznych
i pozostate
zobowigzania
Zobowigzania
krétkoterminowe 123 473 10% 110 850 10% 11%
Zobowiazania z tytutu
kredytéw, pozyczek

106 532 9% 81740 7% 30%

oraz innych
instrumentow dtuznych
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Na dzien 30 czerwca 2014 roku nieruchomosci inwestycyjne, obejmujace parki logistyczne nalezace do
Grupy, stanowity kluczowa pozycje aktywoéw Grupy, tj. 86% aktywow ogétem. Odnotowany wzrost w
stosunku do udziatu na koniec 2013 roku (poziom 85%) wynikat m.in. z rozpoczecia budowy nowego
Parku Logistycznego Lublin, a takze rozbudowy Parku Logistycznego MLP Bierun. Po stronie pasywoéw,
najwiekszymi pozycjami byty: zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw
dtuznych i pozostate zobowigzania oraz kapitat wtasny, na dzien 30 czerwca 2014 roku stanowity
odpowiednio: dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw
dtuznych (35%) oraz krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych
instrumentow dtuznych (9%). Odnotowany wzrost stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu
kredytéw (o 30% w stosunku do roku poprzedniego), pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych
wynikat z wyptaty nowej transzy kredytu oraz zaciggniecia nowych pozyczek.

Nieruchomosci inwestycyjne

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia 31 grudnia
na dzien 2014 2014 2013 2013 Zmiana
[tys. EUR] [tys. PLN] [tys. EUR] [tys. PLN] [tys. PLN]
MLP Pruszkow | 81 620 339613 81480 337914 1699
MLP Pruszkéw I 58 352 242 797 54 798 227 258 15539
MLP Poznan 17 384 72 333 16 816 69 739 2594
MLP Tychy 61437 255 633 60 662 251577 4 056
MLP Bierun 16 606 69 096 9390 38942 30 154
MLP Lublin 2211 9199 - - 9199
Wartos¢ nieruchomosci
237 610 988 671 223 146 925 430 63 241

wedtug wycen
I

Wedtug wycen sporzadzonych na dzierh 30 czerwca 2014 roku faczna wartos¢ portfela nieruchomosci
nalezgcych do Grupy wynosi 237.610 tys. EUR (988.671 tys. zt) i odnotowata wzrost o 14.464 tys. EUR w
stosunku do wartosci nieruchomosci wedtug wycen na dzien 31 grudnia 2013 roku. Zmiana wartosci
nieruchomosci wynikata z: (i) rozpoczecia budowy nowego parku logistycznego MLP Lublin
(wycenionego na 2.211 tys. EUR) oraz (ii) zwiekszenia wartosci portfela Grupy poprzez zwiekszenie
wartosci wycen posiadanych wczesniej przez Grupe nieruchomosci w Polsce — wzrost o0 12.253 tys. EUR.
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Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w Polsce
wedtug raportéw wycen

240 000
210000
180 000
150 000
120 000 i 30 czerwca 2014
90 000 i 31 grudnia 2013
60 000
30 000
0
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
Pozostate inwestycje
30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3757 4749
Pozyczki dtugoterminowe 6906 1217
Pozyczki krétkoterminowe 85524 52 870
Razem pozostate inwestycje 96 187 58 836

Na dzien 30 czerwca 2014 roku wzrosta kwota naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek o 38.343 tys. zt
w stosunku do stanu na koniec 2013 roku. Wzrost ten wynika z udzielenia nowych pozyczek, ktdrych
wartos¢ (wraz z naliczonymi odsetkami) na dzien bilansowy wynosi 37.783 tys.zt. Beneficjentem tych
pozyczek byta spdétka powigzana Fenix Polska Sp. z o.0.

Srodki pieniezne

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
Srodki pieniezne w kasie 46 50
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 6930 1540
Lokaty krétkoterminowe 43 622 82197
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w skréconym
. R - . 50 598 83 787
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w skréconym
. . . 50 598 83 787
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania (9 346) (7 225)
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmujg $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy od
dnia bilansowego.

Saldo $rodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosto 50.598 tys. zt i odnotowato spadek z
poziomu 83.787 tys. zt uzyskanego na koniec 2013 roku. Spadek stanu srodkéw pienieznych wynikat
gtéwnie z wykorzystania czesci srodkéw uzyskanych w 2013 roku z emisji akcji serii C sp6tki MLP Group
S.A. na rozbudowe istniejgcych parkéw logistycznych i inwestycje w nowe parki.

Niewykorzystane $rodki z emisji akcji zostaty zdeponowane na lokatach krétkoterminowych.

Kapitat wtasny

» Aktywa Netto (NAV)

Wartos$¢ aktywow netto (w tys. zi)

540 000

530000 -

520000 -
M wartos¢ aktywow

510000 - netto (w tys. zt)

500000 -

490 000
30 czerwca 2014 31 grudnia 2013

Wartosé aktywdéw netto na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosta 535.344 tys. zt, odnotowujgc wzrost o
26.477 tys. zt. Przyrost ten wynikat z osiggnietego zysku netto w pierwszym pdtroczu 2014 roku, z ujetej
w kapitatach wyceny instrumentéw zabezpieczajacych oraz wyceny aktywoéw finansowych.

* Kapitat zaktadowy

30 czerwca 31 grudnia

na dzien 2014 2013
Akcje serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje serii B 3654 379 3654 379
Akcje serii C 3018 876 3018 876
Razem 18 113 255 18 113 255
Wartos$¢ nominalna 1 akgcji 0,25 zt 0,25 zt

Na dzien 30 czerwca 2014 roku kapitat zaktadowy Grupy Kapitatowej MLP Group SA wynosit
4.528.313,75 zt i dzielit sie na 18.113.255 akcji uprawniajgcych do 18.113.225 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki. Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszacg 0,25 zt i zostaty w petni
optacone.
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Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek, innych instrumentéow diuinych oraz pozostate
zobowigzania

30 czerwca 31 grudnia
na dzien 2014 2013
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 339 152 344 495
Zobowiazania z tytutu pozyczek 15 457 1210
tacznie zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek
o?az instrumen?éw dluin\g/ch ! " P 354 609 345705
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 5278 5278
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap 40 386 37 382
Kaucje gwarancyjne od najemcdw i inne 3499 4280
tacznie pozostate zobowigzania diugoterminowe 49 163 46 940
f;iizéy;et;é;c::t:;r::;\jc;mi cgz:jpk;étkoterminowa cze$¢ kredytow 21 760 20218
Zobowigzania z tytutu pozyczek 84 772 61522
tacznie zobowigzania krétkoterminowe 106 532 81740
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek, innych instrumentéow 510304 474 385

dtuznych oraz pozostate zobowigzania
]

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentdw dtuznych stanowia gtéwna pozycje
pasywoéw Grupy, ktéra wiasnie z pomocg kredytow i pozyczek finansuje rozbudowe posiadanych parkéw
logistycznych.

Wartos¢ pozyczek dtugo i krotkoterminowych zwiekszyta sie w poréwnaniu do stanu na koniec 2013
roku. Jest to skutek zaciggniecia przez Grupe nowych pozyczek - ich warto$¢ (wraz z naliczonymi
odsetkami) na dzien bilansowy wynosi 37.783 tys. zt. Pozyczkodawcg udzielonych pozyczek jest spotka
powigzana Fenix Polska Sp. z o.0.
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3.1.2 Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za rok okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2014 roku w poréwnaniu z pierwszym pétroczem 2013 roku:

za okres 6 miesiecy % %
zakoriczony 30 czerwca 2014 sprzedazy 2013 sprzedazy Zmiana %
Przychody 48 182 100% 45 456 100% 6%
Pozostate przychody operacyjne, w tym: 85 0% 50 840 112% -100%

- Dekonsolidacja spdtki MLP Bucharest Sud

- - [ -

SRL (przychod typu one-off) 20123 110%
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (19 391) 40% (17 914) 39% 8%
Pozostate koszty operacyjne (1097) 2% (890) 2% 23%
Zysk na dziatalnosci operacyjnej przed

. . . 27 779 58% 77 492 170% -64%
rewaluacja nieruchomosci inwestycyjnych
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. . 29 088 60% 53 107 117% -45%
inwestycyjnych
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 56 867 118% 130 599 287% -56%
Koszty finansowe, netto (11 635) 24% (70 450) 155% -83%
Zysk przed opodatkowaniem 45 232 94% 60 149 132% -25%
Podatek dochodowy (15 191) 32% (2967) 7% 412%
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 30041 62% 57 182 126% -47%
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za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2014 2013
Zysk przypadajacy na 1 akcje:

- Podstawowy (zt) z zysku za rok przypadajacy zwyktym akcjonariuszom

Jednostki Dominujacej 1,66 3,79

- Rozwodniony (zt) z zysku za rok przypadajacy zwyktym akcjonariuszom

Jednostki Dominujgcej 1,66 3,79
- |

Gtéwnym zrodtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej Grupy sg przychody osiggane z najmu. W
pierwszej potowie 2014 roku przychody z tytutu wynajmu powierzchni MLP Group stabilnie wzrastaty i
wyniosty 48.182 tys. zt, wzrosty 0 2.726 tys. zt, w poréwnaniu z tym samym okresem roku poprzedniego
(45.456 tys. zt). Wzrost przychoddw z najmu wynikat przede wszystkim z rozbudowy istniejacych parkéw
magazynowo-produkcyjnych prowadzonych przez Grupe. W pierwszej potowie 2014 roku przecietna
wielko$¢ wynajetej powierzchni wynosita 327.877,19 m.2,, tj. o 12% wiecej niz w analogicznym okresie
2013 roku.

W pierwszej potowie 2013 roku Grupa wykazata istotny poziom pozostatych przychoddéw tj. kwote
50.840 tys. zt, ktory zwigzany byt z ksiegowym ujeciem zaprzestania konsolidacji spotki MLP Bucharest
Sud SRL — wartos¢ pozostatych przychodow z tego tytutu wyniosta wéwczas 50.123 tys. zt.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu w pierwszym poétroczu 2014 roku wyniosty 19.391 tys. zt i
zanotowaty wzrost o 1.477 tys. zt w pordéwnaniu z analogicznym okresem 2013 roku. Odnotowany
wzrost kosztow wynikat przede wszystkim ze wzrostu ilosci wybudowanej powierzchni magazynowo-
biurowej w parkach Grupy. W pierwszym pétroczu 2014 roku powierzchnia wybudowana wzrosta o 14%,
natomiast w analogicznym okresie 2013 roku, zaledwie o 4%. W 2014 roku wzrosty rowniez optaty z
tytutu podatku od nieruchomosci.

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej przez Grupe dziatalnosci, najwiekszymi pozycjami ponoszonych
kosztow sprzedazy i ogdlnego zarzadu byly koszty energii elektrycznej, koszty ustug obcych oraz podatki
i opfaty, wynoszace w pierwszej potowie 2014 roku odpowiednio 5.873 tys. zt, 6.581 tys. zt i 5.502 tys. zt
— s3 to kategorie kosztow pozostajacych w Scistej relacji z wielkoscia powierzchni w parkach
magazynowo-produkcyjnych posiadanych przez Grupe, jej rozbudowa oraz ponoszonymi kosztami
utrzymania tej powierzchni. Grupa refakturuje na swoich najemcéw wszystkie koszty medidow oraz
koszty zwigzane z utrzymaniem wynajmowanej przez nich powierzchni.

W pierwszej potowie 2014 roku, Grupa odnotowata zysk z tytutu aktualizacji wyceny posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych, ktéry wynikat ze wzrostu wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien
bilansowy.

W pierwszym potroczu 2014 roku nastgpit istotny spadek poziomu kosztéw finansowych netto Grupy
(ktére za 6 miesiecy 2014 roku wyniosty 11.635 tys. zt) wzgledem analogicznego okresu roku
poprzedniego (ktdre wdwczas wyniosty 70.450 tys. zt). Zmiana ta wynika przede wszystkim z
rozpoznania w pierwszej potowie 2013 roku ujemnych réznic kursowych zwigzanych ze znacznym
wzrostem kursu EUR w tamtym okresie (w pierwszym potroczu 2014 roku zmiana kursu byta znacznie
mniejsza), a takze w wyniku dokonania w okresie 6 miesiecy 2013 roku odpisu aktualizacyjnego pozyczek
udzielonych MLP Bucharest Sud SRL (kwota 39.870 tys. zt), ktory zwigzany byt z postepowaniem
upadtosciowym spétki MLP Bucharest Sud SRL oraz zaprzestaniem jej konsolidacji.
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3.1.3 Wybrane informacje ze skonsolidowanego rachunku przeptywoéw pienieznych

za okres 6 miesiecyakoriczony 30 czerwca 2014 2013
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 32298 26 660
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (46 203) (43 051)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (19 302) 35359
Przeptywy pieniezne netto razem (33 207) 18 968
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 83 787 12 257

Zmiana terminu wymagalnosci depozytu z dtugoterminowego

na krétkoterminowy i 6198
Wptywy zmian z tytutu réznic kursowych 18 -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 50 598 37 423
- W tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania (9 346) (6 304)

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku Grupa odnotowata dodatnie przeptywy z
dziatalnosci operacyjnej w kwocie 32.298 tys. zt. W stosunku do analogicznego okresu 2013 roku,
nastgpit wzrost wartosci o 5.638 tys. zt.

Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej zwigzane sg z prowadzonym przez Grupe programem
inwestycyjnym. Najwiekszymi pozycjami poniesionymi przez Grupe byty nakfady na rozbudowe
posiadanych parkéw logistycznych.

Ujemne przeptywy z dziatalnosci finansowej w pierwszej potowie 2014 roku wigzg sie z faktem, iz w
okresie tym Grupa ponosita przede wszystkim wydatki na sptate kredytdw i pozyczek zaciggnietych w

poprzednim okresie. Wptywy srodkéw z kredytow oraz pozyczek byty znacznie nizsze w poréwnaniu z
analogicznym okresem 2013 roku.

W pierwszym pétroczu 2014 roku Grupa przeznaczyta $rodki pieniezne uzyskane z kredytu z ING
Banku Slaskiego na refinansowanie naktadéw inwestycyjnych w Parku Logistycznym MLP Poznan.

3.2 Prognozy

Zaréwno Grupa Kapitalowa MLP Group S.A. jak i Spétka MLP Group S.A. nie publikowaty prognoz
skonsolidowanych oraz jednostkowych wynikow finansowych na 2014 rok.
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Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy

Zarzadzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w pierwszej potowie 2014 roku,
w zwigzku z prowadzonymi projektami inwestycyjnymi budowy obiektéw magazynowo-biurowych,
koncentrowato sie gtdwnie na pozyskiwaniu i odpowiednim strukturyzowaniu zrédet finansowania, jak
réwniez na utrzymaniu bezpiecznych wskaznikdw ptynnosci. Zarzad na biezgco dokonuje analizy
istniejgcej i planowania przysztej, optymalnej struktury finansowania w celu osiggniecia zaktadanych
wskaznikdéw i wynikdw finansowych przy jednoczesnym zapewnieniu Grupie ptynnosci i szeroko
rozumianego bezpieczenstwa finansowego.

Zdaniem Zarzadu, sytuacja majatkowa i finansowa Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku Swiadczy o
stabilnej sytuacji Grupy. Wynika to z osiggnietej przez Grupe ugruntowanej pozycji na rynku
magazynowym, zakumulowaniem odpowiedniego doswiadczenia i potencjatu operacyjnego zaréwno w
sferze realizacji projektow inwestycyjnych jak rowniez w procesie najmu obiektow. Sytuacja finansowa i
majgtkowa Grupy scharakteryzowana zostata wybranymi wskaznikami ptynnosci i zadtuzenia w dalszej
czesci raportu.

Biorgc pod uwage ksztattowanie sie sytuacji na rynku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach,
wyniki finansowe osiggniete przez Grupe w pierwszej potowie 2014 roku, nalezy uznac¢ za dobre. Na
dzieri 30 czerwca 2014 roku Grupa posiadata umowy najmu na tgczng powierzchnie 362.864 m.%, dla

poréwnania na koniec 2013 roku powierzchnia wynajeta na podstawie umdéw najmu wyniosta 344.753

m.2.

Wynajeta powierzchnia wedtug podpisanych umow
na dzien bilansowy (m’.)

370 000,0
365 000,0
360 000,0
355 000,0
350 000,0
345 000,0
340 000,0
335 000,0
330 000,0

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
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3.3.1 Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci

300%
250%
200%
150%
100%
50%
0% -
Marza Stopa
Marza zysku . P Stopa
Marza zwrotu z
zysku przed . zwrotu z
) zysku kapitatu .
operacyjne opodatko- aktywow
. netto (%) wtfasnego
-g0 (%) waniem (ROE) (ROA)
(%)
M | potowa 2014 roku  118,0% 93,9% 62,3% 5,6% 2,6%
M | potowa 2013 roku  287,3% 132,3% 125,8% 13,1% 5,7%

Ocena rentownosci zostata dokonana w oparciu o nizej zdefiniowane wskazniki:

* marza zysku operacyjnego: zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy;
* marza zysku brutto: zysk (strata) przed opodatkowaniem/przychody ze sprzedazy;

» marza zysku netto: zysk (strata) netto/przychody ze sprzedazy;

 stopa zwrotu z kapitatu wtasnego (ROE): zysk (strata) netto/kapitat wtasny;

 stopa zwrotu z aktywow (ROA): zysk (strata) netto/aktywa razem.

W pierwszej potowie 2014 roku wszystkie wskazniki odnotowaty spadek w stosunku do wartosci z
analogicznego okresu 2013 roku. Na zmiane tg przede wszystkim miaty wptyw wyisze w pierwszej
potowie 2013 roku pozostate przychody operacyjne na skutek ujecia kwoty 50.123 tys. zt - jako rezultat
zaprzestania konsolidacji spotki MLP Bucharest Sud SRL.

3.3.2 Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci

1,6
1,4
1,2
1,0
0,8
0,6
0,4
0,2
0,0

30 czerwca 2014 31 grudnia 2013
M Ptynnos¢ biezagca 1,2 1,4
M Ptynnos¢ natychmiastowa 0,4 0,8
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Ocena ptynnosci zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:
° ptynnosc biezaca: aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe;
« ptynnosé natychmiastowa: srodki pieniezne i ich ekwiwalenty/zobowigzania krétkoterminowe.

Wskazniki ptynnosci na dzien 30 czerwca 2014 roku odnotowaty spadek w stosunku do wartosci z konca
2013 roku. Spadek wartosci skolerowany jest (i) z wykorzystaniem w biezagcym okresie czesci srodkéw
finansowych pozyskanych z emisji akcji serii C w 2013 roku, a takze (ii) ze wzrostem wartosci
zobowigzan krétkoterminowych gtéwnie w wyniku zaciggniecia przez Grupe nowych pozyczek w
pierwszej potowie 2014 roku.

3.3.3 Wskazniki zadtuzenia

Wskazniki zadtuzenia

120%
80%
40%
0% Wsk. zadtuzeni
. Wsk. pokrycia > zadiuzenia
Wsk. zadtuzenia , kapitatu wtasnego
. aktywow trwatych .
kapitatu wtasnego . zadtuzeniem
kapitatem wtasnym
oprocentowanym
i 30 czerwca 2014 115,7% 53,1% 94,7%
M 31 grudnia 2013 115,3% 53,9% 93,2%

Analiza zadtuzenia zostata dokonana w oparciu o nizej zaprezentowane wskazniki:
« wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego: zobowigzania razem/kapitat wtasny razem;
« wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatem wtasnym: kapitat wtasny razem/aktywa trwate;

o wskaznik zadtuzenia kapitatu wifasnego zadtuzeniem oprocentowanym: zobowigzania
finansowel)/kapita’r wiasny razem.

v Zobowigzania finansowe obejmujq zobowiqgzania dfugoterminowe i krotkoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek oraz innych
instrumentéw dtuznych, a takze zobowiqzania z tytutu leasingu finansowego i zobowiqgzania z tytutu wyceny Swap.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku wyzej wymienione wskazniki ksztattowaty sie na zblizonym poziomie do
stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku.
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Informacje o kredytach, obligacjach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach

Zaciagniete i wypowiedziane umowy dotyczace pozyczek

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa wykazywata zobowigzania z tytutu pozyczek, ktére zostaty
zaciggniete w pierwszej potowie 2014 roku:

Data umowy Kwota udzielonej

Kwota pozyczki

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca pozyczki pozyczki pozostata do sptaty
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-03-31 500 000,00 PLN 500 000,00 PLN
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-05 4 000 000,00 PLN 4000 000,00 PLN
MLP Poznan | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-07 9 648 180,00 PLN 9 648 180,00 PLN
MLP Poznan | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-08 60 000,00 PLN 60 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-13 2 702 355,85 PLN 2 702 355,85 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-20 2 000 000,00 PLN 2 000 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-23 2 600 000,00 PLN 2 600 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-02-06 150 000,00 PLN 150 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-02-25 4 500 000,00 PLN 4 500 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z o.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-03-24 5100 000,00 PLN 5100 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-16 400 000,00 PLN 100 000,00 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-14 6 000 000,00 PLN 6 000 000,00 PLN
MLP Bierun | Sp. z o0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-15 1349 000,00 PLN =

W pierwszej potowie 2014 roku Grupa dokonata sptaty nastepujgcych pozyczek oraz odsetek od

pozyczek:

Data umowy Zaptacona kwota Kwota zaptaconych

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca pozyczki pozyczki odsetek
MLP Pruszkéw I Sp. z0.0. Cajamarca Holland B.V. 1998-12-23 312 862,13 USD 33 578,95 USD
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.  Fenix Polska Sp. z 0.0. 1998-05-22 - 51 079,79 USD
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2009-01-13 - 8 000,00 PLN
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2013-11-08 72 084,27 PLN 369,96 PLN
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2013-11-21 251 000,00 PLN 1288,22 PLN
MLP Bierun Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-16 300 000,00 PLN -

MLP Bierun | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-15 1349 000,00 PLN -

W pierwszym pétroczu 2014 roku nie zostaty wypowiedziane zadne umowy pozyczek.
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3.4.2 Zaciggniete i wypowiedziane umowy dotyczace kredytow

« Nowe umowy kredytowe w pierwszej potowie 2014 roku
Na mocy aneksu nr 2 do umowy kredytowej z dnia 8 sierpnia 2011 roku, zawartego w dniu 29
listopada 2013 roku, ING Bank Slaski S.A. udzielit spétce MLP Poznan Il Sp. z o.0. kredytu
budowlanego do wysokosci 1.923.457 EUR na finansowanie / refinansowanie wartosci netto projektu
w zakresie budowy budynku B3. Wyptata srodkéw nastgpita w 2014 roku.

W pierwszej potowie 2014 roku Grupa nie zawarta zadnych nowych umow i anekséw do umoéw
kredytowych, na mocy ktérych nastgpitaby wyptata srodkéw finansowych.

« Sptaty kredytéw w pierwszej potowie 2014 roku

W dniu 15 maja 2014 roku Grupa dokonata sptaty kredytu udzielonego na podstawie aneksu nr 2 z
dnia 29 listopada 2013 roku do umowy kredytowej z dnia 8 sierpnia 2011 roku zawartej pomiedzy
MLP Poznari Il Sp. z 0.0. i ING Bankiem Slaskim S.A. na sfinansowanie podatku VAT od kosztéw
projektu inwestycyjnego A3 oraz A4 w wysokosci 1.589.516,82 PLN.

W pierwszej potowie 2014 roku nie zostaty wypowiedziane zadne umowy kredytowe.

3.4.3 Obligacje
Grupa nie posiada zadnych obligacji oraz nie dokonywata emisji obligacji.
3.4.4 Udzielone pozyczki

Na dzien 30 czerwca 2014 roku Grupa wykazywata naleznosci z tytutu pozyczek, ktére zostaty udzielone
w pierwszej potowie 2014 roku:

Data umowy Kwota udzielonej Kwota pozyczki

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca pozyczki pozyczki pozostata do sptaty
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-13 2 702 355,85 PLN 2702 355,85 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-23 2 600 000,00 PLN 2 600 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-02-06 150 000,00 PLN 150 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-02-25 4 500 000,00 PLN 4500 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-03-24 5100 000,00 PLN 5100 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-07 9 648 180,00 PLN 9 648 180,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-05 6 000 000,00 PLN 6 000 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-05 4 000 000,00 PLN 4000 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-08 60 000,00 PLN 60 000,00 PLN
MLP Group S.A. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-05-15 1349 000,00 PLN =

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-01-20 2 000 000,00 PLN 2 000 000,00 PLN
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-03-31 500 000,00 PLN 500 000,00 PLN
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Fenix Polska Sp. z 0.0. 2014-04-16 400 000,00 PLN 100 000,00 PLN

3.4.5 Udzielone i otrzymane poreczenia i gwarancje

W pierwszym pétroczu 2014 roku spoétki z Grupy Kapitatowej nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki
oraz nie udzielity gwarancji, ktérych tgczna wartos¢ stanowi réwnowartosé¢ 10% kapitatéw wtasnych
Grupy.
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3.5  Wykorzystanie wptywdw z emisji papierow wartosciowych

Wptywy z emisji papieréw wartosciowych na dzien sporzadzenia raportu zostaty wykorzystane na
realizacje plandw inwestycyjnych Grupy, polegajgcych na rozbudowie nastepujgcych istniejgcych
parkow logistycznych oraz budowie nowego parku:

* 22,9 min PLN na rozbudowe parku MLP Bierun,
* 12,1 min PLN na rozbudowe parku MLP Pruszkéw I,

° 9,7 min PLN na zakup gruntu pod budowe parku logistycznego MLP Lublin.

Pozostate sSrodki pozyskane z emisji papieréw wartosciowych sg lokowane na lokaty bankowe na
warunkach rynkowych.

3.6 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Grupa posiada odpowiednie zasoby kapitatowe, umozliwiajgce realizacje celow strategicznych oraz
finansowanie biezacej dziatalnosci operacyjne;j.

Grupa finansuje prowadzone inwestycje, zaréwno te, ktére polegaja na nabywaniu nowych
nieruchomosci, jak i te, ktére polegajg na rozbudowie posiadanych parkéw logistycznych ze srodkow
wtasnych oraz za pomocga dtugoterminowego finansowania dfuznego w postaci kredytéw i pozyczek.

Grupa zakfada, ze udziat finansowania dtuznego w finansowaniu zatozonych inwestycji bedzie wynosit
okoto 70%.

3.7  Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na skonsolidowany wynik za okres
obrotowy

W pierwszym poétroczu 2014 roku nie wystgpity zadne czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére miatyby
wptyw na skonsolidowany wynik za biezgcy okres obrotowy.

Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu
Dorota Magdalena Radostaw T. Krochta
Jagodziriska-Sasson Wiceprezes Zarzgdu
Cztonek Zarzqdu
Pruszkdw, 21 sierpnia 2014 roku
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
OBEJMUJACEGO OKRES
OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Dla Akcjonariuszy MLP Group S.A.
Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad =zalaczonego srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej MLP Group S.A., ktorej jednostka dominujaca
ma siedzibe w Pruszkowie, ul. 3-go Maja 8, sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2014 roku
(,,rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”), na ktore sktadaja sie:

e skrocony skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne calkowite dochody za okres
sze$ciu miesigcy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
30 czerwca 2014 roku,

e skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych za okres szeSciu
miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku, oraz

e skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres szesciu
miesigcy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku,

e dodatkowe informacje i objasnienia do $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i prezentacje tego
$rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, ktory zostat zatwierdzony przez Unie
Europejska. Naszym zadaniem byto przedstawienie wniosku na temat tego $rddrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w oparciu o przeprowadzony
przeglad.
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Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Rewizji
Finansowej nr 3  Ogdlne  zasady  przeprowadzania  przeglgdu  sprawozdan
finansowych/skroconych — sprawozdan  finansowych oraz wykonywania innych ustug
poswiadczajgcych  wydanego przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentéw oraz
Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srodrocznych informacji
finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki. Przeglad
srodrocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji uzyskanych w
szczegolnosci od 0sob odpowiedzialnych za finanse i ksiggowos¢ jednostki oraz zastosowanie
procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres i metoda przegladu istotnie r6zni
si¢ od zakresu badania zgodnie z krajowymi standardami rewizji finansowej oraz
Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej i nie pozwala nam na uzyskanie
pewnosci, ze zidentyfikowaliSmy wszystkie istotne zagadnienia, ktére moglyby zostaé
zidentyfikowane w przypadku badania. Dlatego nie mozemy wyrazi¢ opinii z badania
o zataczonym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Whiosek

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal niczego, co pozwalaloby sadzi¢, iz zataczone
sroédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group
S.A., na dzien 30 czerwca 2014 roku nie zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z wymogami MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktory zostat
zatwierdzony przez Uni¢ Europejska.

W imieniu KPMG Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia sp.k.
nr ewidencyjny 3546
ul. Chlodna 51, 00-867 Warszawa

Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Petnomocnik

21 sierpnia 2014 r.
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
OBEJMUJACEGO OKRES
OD 1 STYCZNIA 2014 ROKU DO 30 CZERWCA 2014 ROKU

Dla Akcjonariuszy MLP Group S.A.
Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego s$rodrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego MLP Group S.A. z siedziba w Pruszkowie, ul. 3-go Maja,
sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2014 roku (,,$rodroczne skrocone jednostkowe
sprawozdanie finansowe”), na ktore sktadajg sie:

o skrocony jednostkowy rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za
okres sze$ciu miesigcy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku,

o skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
30 czerwca 2014 roku,

. skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych za okres sze$ciu
miesigcy konczacy sie 30 czerwca 2014 roku, oraz

. skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wltasnym za okres szesciu
miesiecy konczacy si¢ 30 czerwca 2014 roku,

o dodatkowe informacje i objasnienia do $roédrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania finansowego.

Zarzad jest odpowiedzialny za sporzadzenie i prezentacje tego S$rodrocznego skroconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami MSR 34 Srédroczna
sprawozdawczoS¢ finansowa, ktory zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska. Naszym
zadaniem bylo przedstawienie wniosku na temat tego srodrocznego skroconego jednostkowego
sprawozdania finansowego w oparciu o przeprowadzony przeglad.

Company registered at the
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Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien Krajowego Standardu Rewizji
Finansowej nr 3  Ogdlne  zasady  przeprowadzania  przeglgdu  sprawozdan
finansowych/skroconych — sprawozdan  finansowych oraz wykonywania innych ustug
poswiadczajgcych  wydanego przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentéw oraz
Migdzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglgd srodrocznych informacji
finansowych przeprowadzany przez niezaleznego bieglego rewidenta jednostki. Przeglad
srodrocznego sprawozdania finansowego obejmuje wykorzystanie informacji uzyskanych w
szczegolnosci od 0sob odpowiedzialnych za finanse i ksiggowos¢ jednostki oraz zastosowanie
procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Zakres i metoda przegladu istotnie r6zni
si¢ od zakresu badania zgodnie z krajowymi standardami rewizji finansowej oraz
Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej i nie pozwala nam na uzyskanie
pewnosci, ze zidentyfikowaliSmy wszystkie istotne zagadnienia, ktére moglyby zostaé
zidentyfikowane w przypadku badania. Dlatego nie mozemy wyrazi¢ opinii z badania
o zataczonym $rédrocznym skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Whiosek

Przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal niczego, co pozwalaloby sadzi¢, iz zataczone
srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe MLP Group S.A. na dzien
30 czerwca 2014 roku nie zostato sporzagdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
wymogami MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, ktory zostat zatwierdzony przez
Uni¢ Europejska.

W imieniu KPMG Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
nr ewidencyjny 3546
ul. Chtodna 51, 00-867 Warszawa

Monika Bartoszewicz
Kluczowy biegty rewident

Nr ewidencyjny 10268
Komandytariusz, Pelnomocnik
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