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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym érédrocznym

sprawozdanlem flnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zioty polski (PLN)
Pozlom zaokragler: wszystkia kwoty wyratone sq w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano Inaczej)
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym Srédrocznym
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014

Waluta sprawozdawcza:

Hoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystile kwoly wyratone sa w tysiqeach ziotych polskich (o lle nle wskazano Inaczef)

l. SKROCONE SRODROCINE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE

Aktywo
Aktywa trwate 2 544 1814 2476
Rzeczowe caktywa trwalte 334 358 S27
Nalginosc 22 - -
Akiywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2171 1 456 1939
| Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 10
Alktywa obrotowe 100 312 74 555 73 959
apasy 10 963 11709 12715
Naleznoici z tytutu umdw o ustuge budowlang 68 296 53 422 56 760
Naleznoscl z iytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoici 9 497 4 878 ] 696
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 11 509 4 479 2 563
Krofkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 47 67 225
Aktywa razem 102 856 74 369 76 435
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym

sprawozdanlem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza; zZloty polski (PLN)
Poziom zaokragien: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach zfotych polskich (o ife nie wskazano Inacze))
Pasywa
Kapital wiasny 46 306 45 947 44 026
Kopiiat podstawowy 435 635 635
Akcie / udziaty wiasne -1 190 -1 190 -1 189
Kapiiat zapasowy 43759 45109 45 109
Pozostate kapitaty 2 000 2000 2 000
Niepodzietony wynik finansowy 1102 -607 -2 529
- 7ysk (stratal] z lat ubieghych - -1 588 -1 588
- zysk (strata) netto biezqcego roky 1102 981 -941
Zobowigzania 56 550 30 422 32 409
Zobowigzania dlugoterminowe 34 382 & 605 4010
Dtugoterminowe kredyly | pozyczki 7 468 - -
Divgoterminowe zobowigzania z tytuty emisii obligac) 4 500 - -
Pozosiate diugoterminowe zobowigzania finansowe - 125 182
Pozosiate zobowigzania diugoterminowe -kaucije 441 230 465
Rezerwaq 7 ytutu odroczonego podatku dochodowego 4261 3 286 3311
Iobowigzania i rezerwy z iytuly Swigdczen pracowniczych 80 80 52
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 632 2 884 -
lobowlgzania krétkoterminowe 20 148 23 817 28 399
Krotkoterminowe kredyty | pozyczki - & 692 -
Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania finansowe 182 110 118
Iobowigzania krdtkoterminowe z tytuty dosiaw T ustug & 363 3574 3311
Zobowigzania z tytutu umowy 0 ustuge budowlang 11878 12 485 12 471
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 1617 830 1292
lobowigzania | rezerwy z tytuty Swiadczen pracowniczych 105 105 116
Pozostate rezerwy krétkolerminowe 14 21 14
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe g - 11077
Pasywa razem 102 854 746 349 76 435
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Okres ob skréconym érédrocznym
sprawoz(jgm o reroczny 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zioty pofski (PLN)

Pozlom zaokragles: wszystkie kwoty wyratone sa w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

SKROCONY SRODROCINY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

Dzictalnosé konfynuowana

Przychody ze sprzedaiy 15124 22 691 5§ 886
- od jednosiek powiczanych - - -
Przychody ze sprzedazy produkiow 290 1851 494
Przychody ze sprzedaiy ustug 14834 20 840 5 3%0

Przychody ze sprzedazy towardw i maieriatdow - -

Koszt wiasny sprredazy 10 524 15 946 4 281
- od jednostek powigzanych 8243 11 818 3 808
Koszt sprzedanych produktow 467 1725 429
Koszt sprzedanych ustug 10 057 14 221 3 852
Koszt sprzedanych towardw | matericiéw - - -
Zysk (straia) brutto ze sprzedazy 44600 4 745 1 605
Koszty sprzedaiy 461 722 346
Koszty ogdinego zarzgdy 2276 4 495 2273
Pozostate przychody operacyjne 202 277 153
Pozostate koszly operacyine 566 429 191
Zysk (strata) z dzialalino$cl operacylnej 1 49% 1376 -1 052
Przycheody finansowe 337 36 21
Kosziy fincnsowe 475 174 112
Lysk (strata) przed opodatkowaniem 1361 1238 -1143
Podatek dochodowy 25% 257 -202
Lysk {strata) nefto z dziatalnoéci kontynuowgne] 1102 981 -941

Dzlatainoé¢ zaniechana

Strata netto z dratainosc zaniechane) - - -

Lysk {strata) netlo 1102 981 ~941
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Nazwa Spoiki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym srédrocznym
sprawozdaniem finansowym;

01.01-30.06.2014 | Waluta sprawozdawcza: 2loty polskl (PLN)

Pozlom zackraglen:

wszysthie kwoty wyrazone sg w tysiqcach zlotych polskich (o ile nle wskazano inacze))

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk {strata) netto

1102 781 -941

inne calkowlte dochody

Podlegajgee przekwalifikowaniu w pdinigjszym terminie do

wyniku finansowego

Podatek dechodowy odnoszgey sie do elementdw innych
catkowitych dochoddw podlegajgeych przekwalifikowaniu do

wyniku finansowego

Nie podlegajgce przekwalifikowaniu w pdznigjszym terminie do

wyniku finansowego

Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementdw innych
catkowitych dochoddw nie podlegajgeych przekwdalifikowaniu

do wyniku finansowego

Calkowlte dochody

1102 981 =941
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Qkres objety skréconym $rédrocznym . |
sprawozdanlem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polskl (PLN)

Pozlom zaokraglen: wszystkle kwoly wyratone 53 w tysiqcach zfotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

SKROCONE SRODROCINE SPRAWOIDANIE Z PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Nyszczegoinienl

Przepfywy Srodkéw pienieinych z dzictalnosci operacyinej

Zysk netto prred opodatkowaniem 1361 1238 -1 143
Korekty: -559 512 ~336
Amortyzacija wartodc rzeczowych akiywow trwatych 60 175 1G1
{Zysk) strata na sprzedazy, likwidaci reczowych akiywéw
frwatych 21 176 81
Odsetki i prowizje 103 161 101
Udziaty w zyskach (dywidendy) -743 - 619
Oirzymane dywidendy - - -
$rodk! plenigine z dzlalalnoscl operacy]ne] przed uwzglednieniem
zmian w kapitale cbhrotowym 802 1750 -1 479
Imiana stanu zapasdw 746 1119 113
Imiana stanu naleinosci -i9 514 -4 015 -4 171
Imiana stanu zobowigzah 3180 -2 258 -1838
Imiang stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 14753 848 8 84%
$rodki pieniezne wygenerowane w toku dzlatainoicl operacy]ne] -33 -2 556 1474
Laptacony podaiek dochodowy - - -
Srodki plenleine netto z dzlatalnoicl operacyjnel -33 -2 554 1 474
Przeplywy srodkéw pienienych z drictainosci inwestycyine|
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw irwatych -57 - -
$rodki plenieine netto wykomzystane w dzialalnoéel inwestycyine| -57 - -

Przaptywy srodkow pieniginych z dziatainosci finansowej

Nabycie akcji wiasnych - -2 -
Wptywy z tytuty emisji dtuinych papierdw wartosciowych 4 600 - -
Wpotywy z tytuty zaciggniecia kredytow | pozyczek 1578 6 692 -
Sptaty kredytdw i poiyczek 651 - -
Sptaty odsetek i prowizji od kredytow | poiycrek -342 -129 -83
Sptata zobowigzah z tytuty leasingy finansowego -54 -173 -108
Odseiki zaptacone -11 -32 -18
Dywidendy wypiacone - -4619 -
$rodki plenleine netto z dzialalnodci finansowe] 7120 5737 -209
Imlana netto stanu Srodkdw plenieinych | ich ekwiwalentow 7 030 3 181 1248
$rodk plenieine I ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 4 479 1298 1298

Imiana stanu z tytuiy réznic kursowych -

$rodki pienieine | ich ekwiwalenty na konlec okresu 11 509 4 479 2563
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym srédrocznym
sprawozdznﬁem ﬂnangowym: 4 01.01-30.06.2014 i Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Pozlom zaokraglen: wszystkle kwoly wyratone sa w tyslacach ziotych polskich (o lle nle wskazano Inacze))

il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO $RODROCINEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

INFORMACJE O SPOLCE

ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Komorowskiego 35 lok. 218, powstata 07 marca
2000 roku. Spotka prowadz dzictaincd¢ na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spoétek Handlowych. Spodtka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcédw Krajowego
Rejestru Sqdowego prowadzonege przez Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy w Warszawie, XIl|
Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spditce nadanc numer statystyczny
REGON  012820030. Akcje ED invest S.A. sq notowane na Warszawskie] Gietdzie Papierdw
Warioiciowych,

Podstawowym przedmiotem dzictainodci Spétki ED invest S.A. jest wykonywanie  robét
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow migszkalnych i niemieszkalnych  (PKD
41207}

Czas trwania Spoiki jest nleocznaczony.
SKLAD ZARIADU | RADY NADIORCIEJ

Na dzieh sporzqdzenia skroconego rddrocznego sprawozdania finansowego sktad Zarzadu
Spotki byt nastepujgey:

Zofia Egierska - Prezes Zarzqdu,
Jerzy Krzysztof Dyrcz - Wiceprezes Zarzqdu,
Marek Uzdowski - Wiceprezes Zarzgav,

Ibigniew Tomasz Wasilewski - Wiceprezes Zarzgau.

W trakcie pierwszego pétrocza 2014 nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

W dniu § czerwea 2014 roku Rada Nadzorcza ED invest $.A. powotata ponownie, na kolejng
2-leiniq kadencie Zarzgd Spétki w dotychczasowym skiadzie.

Sktad Rady Nadzorczej Spdiki na dziefr sporzadzenia skréconego drédrocznego sprawozdania
finansowego byt nastepujqcey:

- Bohdan Brym - Przewodniczqcey Rady;
- Henryk Kacprzak - Wiceprzewodniczgey Rady;
- Edyta Rytel - Sekretarz Rady;

- Krzysztof Mikotajczyk - Cztonek Rady;
- Robert Fijotek - Cztonek Rady;
- Barttomiej Bieleninnik - Cztonek Rady.

W trakcie pierwszego pétrocza 2014 nie nastapity zmiany w skiadzie Rady Nadzorcze],




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Ok b, krd $réd
sprr:\: (?z &12% :mrﬁ;g:gg‘wyrm: rocznym 01,01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polskl (PLN}

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg wtyslacach zlotych polskich (o e nle wskazano inaczej)

ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 20 sierpnia 2014
roku.

2.  SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiggane przez Spdtke ED invest 5.A podlegajg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dla branzy budowianej. I uwagi na uwarunkowania fechnologiczne
wiekszos¢ prac budowianych prowadzona jest w okresie kwiecien - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwiekszena sprzedai mieszkan obserwowana jesi w ckresie od
luiego do kwietnia oraz od wrzesnia do listopada. Zainteresowanie sprzedaiq nieznacznie stapnie

w okresie urlopowym tj. w czerwcu, lipcu i sierpniu.

3. PODSTAWA SPORZADIENIA ORAZ ZASADY RACHUNKOWOSCI

Skrécone §rédroczne sprawozdanie finansowe za | pdtrocze 2013 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Migdzynarodowymi  Standardami  Rachunkowoidci oraz  Miedzynarodowymi
Standardami Spraweczdawczoici Fnansowej (MSR/MSSF) oraz zwigzanymi z nimi Interpretacjami
ogtoszonymi w formie Rozporzgdzern Komisji Europejskiej obowigzujgcymi na dzieh 30 czerwca

2014 roku. z zastosowaniem tych samych zasad co w rocznym sprawozdaniu finansowym,

Skrocone drédroczne sprawozdanie finansowe za | pdlrocze 2014 roku zostato sporzgdzone w

sposdb zapewniajgey pordwnywalnoesé danych przedstawionych w raporcie dla anclogicznego
okresu,

Skrécone  Frddroczne  sprawozdanie  finansowe  zostato  sporzgdzone  przy  zatoieniu
kontynuowania dziatalnoici gospodarcze) przez Spoike przez okres co namniej 12 miesiecy od
dnia zakohczenia okresu sprawozdawczego. Na dzien sporzgdzenia skréconego srédrocznego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznoict wskazujgeyeh na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci. Skrocone §rédroczne sprawozdanie finansowe Spoétki zostato
sporzgdzone w jezyku polskim i walucie poiskiej w tysigcach ztotych,

Ninigjsze §rédroczne sprawozdanie finansowe nalely cazytad tqcznie z ostatnim rocznym

sprawozdaniem finansowym Spdiki sporzgdzonym za rok obrotowy kohczqcy sie 31.12.2013 roku.
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ob skréconym $rédrocznym
sprawozé:::ylem ﬂnangowym: 4 01.01-30.06,2014 Waluta sprawozdawcza: Zloty poiski (PLN}

Poziom zackraglen: wszystkie kwoly wyratone sq w tyslqcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inacze))

istotne zasady (polifyka) rachunkowoscl

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajgey sie 1 stycznia, a koficzgey sie 31
grudnia. Akitywa 1 pasywa wycenia sie w okresach kwartainych, na dzien sporzgdzenia
skroconego Srédrocznego sprawozdania w sposdd nastepujacy:

Wartoici niematerialne

Warto§ci niematerialne  wycenia sie wedtug cen nabycia lub  koszidw wytworzenia,
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne, ¢ takie o odpisy z tytutu trwate] utraty wartodcl,
Odpisdéw amortyzacyjnych wartoéci niematerialnych dokonuie sie w drodze roztozenia ich

wartoici poczatkowej na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy skiadniki wartoici niematerialnych wycenia sie wedtug cen
nabycia lub kosztdw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, atakze o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematericine o nigokreslonym okresie uzytkowania nie podiegajg amortyzacii.

Rzeczowe aktywa frwate

Rzeczowe oktywa frwate wycenia sie wediug cen nabycio ub koszidw  wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartodci. Odpisy amortyzacyjne {lulb umorzeniowe) odzwierciediajq utrate wartoéci srodkdw
trwatych - na skutek uzywania lub uptywu czasu - zmnigjszajge ich warto$é bilansowq. Dokonuie
sie ich drogg systematycznego roztozenia wariosci poczgtkowej érodka trwatege na ustalony
okres uzytkowania,

Rozpoczgcie amortyzacji nastgpuje w miesigeu nastepnym po miesigeu, w ktdrym przyjeto
$rodek trwaty do ulywanic, o jej zakohiczenie - nie pdinie] niz z chwilg zrédwnania wartcse
odpiséw amortyzacyjnych z wartoiciq poczgtkowq srodka frwatego lub przeznaczenia go do
likwidacji, sprzedazy lub stwierdzenia jego niedobory, z ewentudinym uwzglednieniem
przewidywane] przy likwidacji ceny sprzedaiy netto pozostatoici Srodka trwatego.

Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy frodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub koszidw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, atckie o odpisy
Z tytutu frwate] utraty wartoici,

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy Srodki frwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu
kosztdw pozostajqcych w  bezpolfrednim  zwiqzku z ich nabyciem lub  wytworzeniem,

pomniejszonych o odpisy z tytutu trwate] utraty wartoici.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ob)ety skréconym érédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: 2loty polskl (PLN}
Pozlom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone sa w fysiacach zlotych polskich (o fle nie wskazano inaczej)
Instrumenty finansowe

Pozyczki i naleinodci - aktywa finansowe o ustalonych fub mofiiwych do ustalenia ptainoiciach
wycenia sig wedtug zamortyzowanego kosztu. Pozyczkifkredyly, zardwne udzielone przez
jednostke jak i nabyie, kidre nie sq kwotowane na aktywnym rynku - wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosziu, Roinica wykazywana w wyniku finansowym  biezgeego okresu
sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe Jub koszty finansowe.

lobowiqzania wyceniane sg meiodq zamortyzowanegoe kosztu - zobowigzania inne niz
wykazywane w wartodct godriwe] przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw. Najczeicie]
spotykana kategoria zobowigzan finansowych, np.: zobowigzania z tylulu dostaw i ustug,
wyemitowane instrumenty dluzne, zaciqgniete poiyczki, kredyty, lokaty klientéw. Rdéinica z
wyceny umowana jest w wyniku finansowym biezgcego cokresu sprawozdawczego w pozycj
przychody finansowe lub koszty finansowe

Srodki pienieine iich ekwiwalenty wykazuje sie w wartosci nominaine]. Srodki pienieine stanowig
pienigdze [banknoty, monety) oraz jednostki pieniezne (rozrachunkowe) krajowe i zagraniczne,
ok w gotdwee jok | na rachunku bankowym lub w formie lokaty pieniezne), czeki | weksle obce |
inne instrumenty finansowe, jezeli sq one pfaine w ciggu trzech miesiecy od daty ich
wystawienia.

lapasy

Lapasy wyceniane sq wedtug ceny nabycia lub kosziu wytworzenia nie wyzszych od ich cen

sprzedazy netto na dzieh bilansowy. Odpisy aktualizujgee dokonywane sg w sytuacji utraty ich
wartosci uzytkowe].

Dla ustalania kosztéw z tytutu rozchodu (np. zuiycic, sprzedaiy, nieodptatnego przekazania)
rzeczowych sktadnikdw aktywow obrotowych stosuje sie metody:

o Materialy wedlug cen przecietnych, metodq FIFO

«  Towary — grunty wedtug udzictu w cenie nabycia nieruchemoici gruntowe] , pozostate
towary metodq FiFO

o Produkty gotowe: mieszkania, lokale uzytkowse, garaze - wediug udzictu w koszcie
wytworzenia nieruchomaici,

Iasady ustalania odpiséw  aktudlizujacych wartodé bilansowq zopasdw zostaty okreslone w
nastepuigey sposdb:

dla sktadnikéw, zalegajacych od 12 do 24 miesiecy w 5%,
2. dlasktadnikdw, zalegajgeych od 24 do 36 miesiecy w 20%,
3. dla sktadnikdw, zalegajgeyeh od 36 do 48 miesiecy w 40%,

4. dla sktadnikdw, zalegajgeych od 48 do 60 miesiecy w 60%,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rodrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdaweza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone sa w tysiqcach 2totych polskich (o ile nle wskazano Inaczefi

5. dasktadnikdw, zalegajacych powyzej 60 miesiecy w 100%,

Powyisze zasady dotyczqce ustalania odpisow aktuadlizujgcych wartosé zapaséw nie majq
zastosowania dla gruntéw, na ktérych jest redlizowana inwestycja, zapaséw produkidw i
towardw zamiennych, badz nietypowych, chyba ze utracily one ekonomiczng uzytecznosé.

Naleznosci

Naleznoici podlegaja aktualizacji przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobiefstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcege. Dokonanie odpisu aktualizuigeego jest obowigzkowe
w odniesienit) do naleznosci: od diuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadiosc,
do wysokoici naleznosct nie objete] gwaranciq Iub innym zabezpieczeniem naleznosci zgtoszone;
likwidatorowi lub sedziemu komiscrzowi w postepowaniu upadioiciowym, od dluznikéw w
przypadku odddlenia wniosku o ogtoszenie upadiolci, jezeli majgtek diuinika nie wystarcza na
zaspokojenie  koszidw  postepowania  upadtoiciowege — w pemne] wysokosci naleznotci,
kwestionowanych przez dtuinikéw [naleznoici sporne) oraz z kidrych zaptatg diuinik zalega, o
wediug oceny jego syluacji majatkowej i finansowej spiata naleznoici w umowne] kwocie nie
jest prawdopodobna - do wysokolci roszczenia nie mnajdujgcego pokrycia w gwaranci lub
innym zabezpieczeniu, naleinoici dochodzonych na drodze sqdowe,

Ponadto dokonuje sig odpisdéw akiualizujgeych naleinosc, kidrych termin wymagalnosci zaptaty
na dzieh bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokosci 50%, 365 dni w wysokosci 100%.

Odpisow aktuaiizujgcych dokonuje sie w kazdym przypadku, za wyjatkiem sytuach, w ktdrych
istnigje pewnos¢ otrzymania zaptaty, np. w przypadku, jezeli naleinosé zostata w sposéb
wiarygodny zabezpieczona np. w formie hipofeki, gwarancji bankowej, ubezpieczenia
naleznosci, zastawy.

Naleznodci wycenia sie na dzeh bilansowy wediug zamortyzowanego kosztu. Jednakie
naleznosci z fytutu dostaw | usfug wycenia sie w kwocie wymagane] zapiaty wraz z naleznymi na
dziery bilansowy odsetkami{ w przypadku wystawienia noty) | innymi tytutami zasgdzonymi
prawomocnym wyrokiem sadu,

Spotka wycenia naleznoici diugoterminows z tytutu kaucji gwarancyjnyeh w zdyskontowane;
wartosci biezgcej przysztych wptywdw §rodkdw pienieinych netto.

Naleznosci z tytutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang - w te] pozycji umuje sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafakturowanymi z tytutu redlizacji kontrakidw
dtugoterminowych, wycenianych metedq stopnia zaawansowania,




Nazwa Spoétkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN}

Pozlom zaokraglen: wszystkle kwoty wyratone sq w tyslacach zlotych polskich (o ife nie wskazano Inaczej)

Rozliczenia miedryokresowe aktywne

RozZliczenia migdzyokresowe [aktywa) - wydalki i koszty ponoszone z géry, g wiec dolyczace
przysztych okresdw |

Kapitaf wiasny

Kapitat whasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podziatermn na rodzaje | wedtug zasad
okredionych przepisami prawa 1 postanowieniami statutu Spétki,
Kapitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartodci nominaine], w wysokoéci zgodnej ze
statutem Spdtki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitaty, przeniesienia z
kapitatu rererwowego z akiualizacii wyceny oraz emisji akeji powyie] ich wartosci nominaine;.
Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spdiki akcyjne] lub podwyiszeniu  kapitatu
zaktadowego zmniejszajg kapital zapasowy do wysokoici nadwyiki wartoici emisji nad wartoscig
nominalng akcji, a pozostatg ich czesé zalicza sie do kosztdw finansowych,

Na kapitat rezerwowy z akiualizacii wyceny odnosi sie rowniez rdinice pomiedzy wartoscig
godziwg a ceng nabycia, po pomnigjszeniu o podatek odroczony, aktywodw dosteprniych do
sprzedazy, jedli istnieje cena rynkowa ustaiona na aktywnym rynku regulowanym albo kidrych
wartodé godziwa moze byé ustalona w inny wiarygodny sposdb.

Odpis z tytutu trwate] uiraty aklywdw trwatych, ktére uprzednio podlegaty aktualizacji wyceny
pomniejsza kapitat z aktualizacji wyceny do wysokoici czedci kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadnika aktywdw trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapitat réinica zaliczang

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w ktdrym dokonano odpisu [koszty finansowe).

W kapitale wiasnym ujmowane sg rowniez wykryte w bigiqoym roku obrotowym, o popetiiong w
poprzednich okresach sprawozdawczych biedy oraz dokonane w biezgoym roku zmiany zasad
rachunkowaosci, w czedcl dotyczagee] popizednich lat obrotowych.

Transakcija objecia akeji fub udziatdw za aport traktowana jest jako inwestycia nabyta w drodze
przekazania innych niz §rodki pieniezne aktywdw. Jezell zatem wartosé akcji lub udziatéw
objetych za aport jest wyisza od wartoict godziwe] przejetych aktywodw netto, powstatq réinice
odnosi sig na wynik finansowy iub kapitat wiasny (z aktualizaci wyceny) w zaleznoéci od tego czy
sktadnik aktywdw finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrotu czy do dostepnych
do sprzedazy. Inwestycie podlegaja aktualizacj wyceny w przypadku utraty wariosci.
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skroconym $rédrocznym ,
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano Inacze))

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowiq zobowigzania, jokie wynikajq z przesziych zdarzeh, ale
ktdrych termin wymagalnosci lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenig
rezerw na pewne lub o duzym stopniv prawdopodobiensiwa przyszte zobowigzania, kidrych
kwote moina w sposdb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdinoici na straty z operaci
gospodarczych w toku.

Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emeryialne, koszty restrukiuryzacj,
odszkodowania, inne zobowigzania,

Rozwiqzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzied, na ktéry okazaty sie zbedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre uprzednio utworzono rezerwe, powodule wykorzystanie
rezerwy.

Rezerwy na zobowigzania inne niz finansowe wycenia sie wedtug wiarygodnie oszacowane)
wartoici,

Zobowigzania

Zobowigzania  wycenia sie na dzien bilansowy weditug zamortyzowanego kosztu. Jednakze
zobowigzania z fytuty dostaw i ustug wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaly, tj. w wartoici
nominaingj powigkszonej o ewentualne, naleine na dzien wyceny, odsetki za zwioke (na
podstawie wystawionych, otrzymanych not).

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowiang — w te] pozycji uimowana jest
dodainia réznica kosztow z wyceny kontraktéw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne

Rozliczenia migdzyokresowe bierne obejmujg kwoly zaliczane do kosztdw okresu biezgcego

pomime, iz ich pokrycie nastapi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia migdzyckresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznoic,
obejmujg w szczegdinosci:

1. réwnowartos¢ otzymanych 1uo nateinych od kontrahentéw §rodkdéw z tytuty $wiadczed,
ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. srodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia §rodkéw trwatych, w
tym tokze Srodkow trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajg one kapitaidw wiasnych, Zaliczone do rozliczer miedzyokresowych przychoddw
kwoty zwigkszajq stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do  odpisdw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od §rodkdw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrédet.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres oblety skréconym $rddrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polskl (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkle kwoty wyrazone sg w tysiacach zlotych polskich {o lle nie wskazano inaczej)

W pozycii blemych rozZiiczet miedzyokresowych przychoddw Spdtka ujmuje stanowigee
orzychody przysztych  okresdw  wptaly nabywcdw  lokai  z  tytule  redlizacji  ustug
diugoterminowych.

Wycena kontraktow

Spodtka stosuje metode procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jokqg kwote
powinna w danym okresie ujqc. Inwestycje Spdtki sq catoiciowo realizowane na powierzonym
gruncie - fqcznie z pracami zmierzajgcymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopieh
zacwansowania prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegdinych projekidéw poprzez
pordwnanie fizycznie wykonanych czescl prac z pracami wynikdjgeymi z umowy. Kierewnicy
posiadajq odpowiedniq wiedze tfechniczng, stosowng do rodzaju reclizowanych robdt
budowlanych. Prace zmierzajgce do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleinoici od
projektu do  15% zaawansowania. Pozostate wykonane prace wycenia sie na podsiowie
budzetu okrellajgcego koszly reafizacji kontraktu wg stopnia zaowansowania prac. Koszty
poniesione w trakcie roku w zwigzku z przysztymi drigtaniami w ramach umowy wytgeza sie z
kosztdw z tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnia zaawansowania prac. W zaleinoici od ich
charakteru przedstawia sie je w zapasach, roziczeniach migdzyckresowych czynnych Iub innyeh
cktywach,

Podstawg stosowania tej metody sq szczegdtowe budzety dia kaidego projektu, aktuatizowane
przez Spdlke na koniec kazdege okresu sprawozdawczego. Menedzer projekiu odpowiedzialny
za dany kontrakt sporzgdza wyjsciowy budzet kosztéw i przychoddw, o nastepnie na kazdy
moment mierzenia stopnia zaawansowania redlizacj kontrakiu dokonuje jego aktualizac.

Jeieli nie moina w wiarygodny sposdb oszacowad wyniku umowy, 1o:

a) przychody ujmuje sie wytqoznie do  wysokodci poniesionych w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztdw umowy, dla ktorych istnisje prawdopodobiefstwo ich odzyskania,
orgiz

b} keszty umowy ujmuje sie jako koszty tego okrasu, w ktérym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do kidrych nie istnieje prawdopodobienstwe ich odzyskania, niezwlocznie
ujmuje sie joko koszly, np. umowy, ktorych waznosé jest bardze watpliwa, umowy ktérych
zakonhiczenie jest uzaleznione od wynikdw toczgeej sie rozprawy sqdowe;],

Aktywd i rezerwa z tyfutu odroczonego podatky dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoéci kwoty przewidziang;
w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réinicami
przejiciowymi, ktdre spowodujq w przysztosci zmniejszenie podstawy  abliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowe] mozliwe] do odiiczenia, ustalonej przy uwzglednieniu
zasady ostroznosci.
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Nazwa Spoikl: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA

Ckres objety skréconym srodrocznym .
sprawozdaniem fnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: 2oty polskl (PLN)

Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

Rezerwe z tytulu odroczonego pedatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochedowego, wymagajgee] w przyszio$ci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich
romic przejiciowych, to jest roinic, kidre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przyszoici.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytuty odroczonege podatky
dochodowego wycenia sig z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedtug przewidywan
bedq stosowane, gdy sktadnik cktywdw zosianie zrealizowany Ilub rezerwa rozwigzand,
przyjmujge za podstawe stawki podatkowe, kidre obowigzywaty prawnie lub obowigzywaty
faktycznie na dzien bilansowy.

Jezell do réinych pozioméw dochodu do opodatkowania stosuje sie zrdznicowane stawki
podatkowe, aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie z
zastosowaniem stawek $rednich, kidre wediug przewidywah bedg mialy zastosowanie do
dochodu do opedatkowania (straty podatkoweij) okresdéw, w kidrych oczekuje sie, ze rdinice
przejiciowe cdwrdcq sie,

Leasing operacyiny

Leasing operacyjny wystepuje wiedy, gdy ryzyko i kerzysci zwigzane z przedmiotem umowy (w
tym umowy najmu i dzierzawy) pozostaja u finansujgcego, wowczas korzystajgey nie wykazuie go
w swoich aktywach joko Srodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpoirednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezell sq znoczne roZlicza sie w czasie, proporcionalnie do wykazywanych w
sprawozdaniv finansowym optat z tytutu feasingu, albo tez odpisuje sie w ciezar koszidw okresu
ich peniesienia, gdy sg nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wtedy, gdy ryzvko i kerzysci zwigzane z przedmiotem umowy [w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostajq przeniesione na korzystajgcege. Jezeli umowa leasingu, najmu
lup  diierzawy speini jeden z siedmiuv  warunkdw  wymienionych w  paragrafie 10
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 17, to przedmiot umowy zdlicza sie do srodkdw
trwatych Spotki {korzystajgecego) | dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych. Amortyzacja stanowi
odpis wartoci przedmiotu leasingu w koszty korzystajgcego. Moze byé dokonana metodg
liniowg lub degresywng. Jeiel nie ma pewnoici nabycia wiasnoici srodka watego przed
zakonczeniem umowy, to wartod¢ srodkdw trwatych jest w petni amortyzowana w krétszym z
dwdéch okresdw:

1. trwania urmowy leasingu,

2. czasu Vzytkowania,




Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Pozlom zaokragler: wszystkie kwoly wyratone s w fysiacach zfotych poiskich (o lle nle wskazano inaczej)

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, ujmowany jest w sprawozdaniu z
sytuaci finansowe] w wartodci nizszej z dwéch kwot:

1. w wartosci godziwe,

2. w wartosci biezacej (zdyskontowanej) sumy optat leasingowych, ustalone] za pomocq stopy
dyskontowej rownej stopie procentows] leasingu, z uwzglednieniem wartosci kohcowej

przedmiotu lecsingu w korespondenc] z powstatym zobowigzaniem z tytutu leasingu.
Rachunek zyskdw i strat
Rachunek zyskdw i strat Spotka sporzadza w wersii kakulacyine].

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewagtpiiwe naleine lub uzyskane kwoty netto ze sprzedaiy
ujmowane w okresach, ktérych dotyczg. Przychody sq ujmowane tylko wowezas, gdy istnieje
prawdopodobiefstwo uzyskania przez Spotke korzysci ekonomicznych z tyiuty przeprowadzonej
transakcji. Jezeli jednok rodz sie niepewnos¢ dotyczqca iciggoinoici naleine] kwoty juz
zaliczonej do przychoddw, wéwczas nielciqgaing kwote ub kwofe, w odnissieniu do kidrej
odzyskanie przestato byé prawdopodobne, uimuje sie w kosztach, o nie jako korekte pierwotnie
ujgtej kwoty przychoddw.

Przychody z dziatalnoici dewsloperskiej rozpoznawane sq w momencie protokdlamego
przekozania nabywcy lokalu jezell sq spetnione wszysikie ponizsze warunki:

* umowda przedwstepna zosiata zawarta w formie akiu notarialnege,

* nabywca ureguiowat 100% ceny lokalu,

W pozostatych przypadkach przychéd z dzictalnodct deweloperskie] rozpoznawany jest w
momencie przeniesienia wiasnosci lokalu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychoddw ze sprzedazy lokali Spéika rozpoznaie koszty wytworzenia
sprzedanych lokal w proporcji udzictu sprzedawanego lokaiv , pomnigjszajac wyroby gotowe
oraz pomnigjszajgce towary w proporcji do udziatu gruntu przypadaigeege na dany lokat.

Subiektywne osqdy przy stosowaniu zasad rachunkowosci

Przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spéiki Kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
szacunkow i zotozen, kidre majg wplyw na stosowane zasady rachunkowaici oraz prezentowane
wartosci akiywdw, zobowiqzah, przychoddw oraz kosztdw, Faktycznie zredlizowane wartoici
mogq réznic sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach zostaty
Zaprezentowane w notach 9, 14, 21,

Okresy ekonomicznej uzytecznoici aktywow trwatych

Zarzqd Spotki dokonuje coroczne| weryfikacji okresdw ekonomiczne} uzytecznosc aktywdw
trwatych, podlegajgeych amorlyzacji. Na dzien 30.06.2014 roku Zarzad ocenit, ze okresy
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ob skroconym $rédrocznym
sprawozcigzem finangowym: ¥ 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: Zioty polski (PLN}

Poziom zaokrgglen; wszystkle kwoty wyraZone sa w tysigcach ziotych poiskich (o ite nle wskazano inacze))

uzytecznosci aktywow przyjete przez Spétke dia celdéw amortyzacii odzwierciediojg oczekiwany
okres przynoszenia korzyici ekonomicznych przez te aktywa w przysziosci. Jednakze fakiyczne
okresy przynoszenia korzy$ci przez te aktywa w przysztosci mogq réznié sie od zaktadanych, w tym
réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Przychody z umow o ustuge budowlang

Na kwote przychoddw oraz naleznoici z uméw o ustuge budowlang ujetg w sprawozdaniu
finansowym wplywajg szacunki Zarzgdu dotyczgce stopnia zaawansowania  kontraktéw
budowlanych oraz zysku, jaki planuje sie osiqgnaé na  poszczegdlinych konirakiach.
Budzetowane koszty pozostajgee do poniesienia w zwigzku z redlizacia poszczegdinych zadan sq
na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgeq postep prac budowlanych, w
efekcie czego budzety poszczegdlnych kontrakidw podiegaja aktualizaci na kazdy dzien
bilansowy. Jednakie pozosiajace do poniesienia koszty oraz rentownodé realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnoici, zwtaszcza w przypadku zadanh prowadzonych w
okresach kikkuletnich,

Rezerwy

Rezerwy na Swiadczenia pracownicze — odprawy emerylaine ~ szacowane sq przez Spotke. Na
poziom rezerw welyw majq zatozenia dotyczgce stopy dyskonta oraz wskaznika wzrostu
wynagrodzen. Spadek stopy dyskonta oraz wzrost wskainika wzrostu wynagrodzen wptynatby na
wzrost rezerw ustalonych na dziefr 30.06.2013 roku jednakie z  uwagi iz poziom rezerw na
$wiadczenia pracownicze nie jest wysoki, nie wptynetoby fo w sposdb istotny na sprawozdanie
finansowe.

Nowe standardy iinterpretacje

Ponize] zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe interpretacie
KIMSF, ktdre Spdtka zastosowata w okresie rozpoczynajgcym sie od 1 stycznia 2014 roku. Ich

zasiosowanie nie miato istotnego wplywu na skrécone Srédroczne sprawozdanie finansowe.

e MBS3SF 10 Skonsclidowane Sprawozdania Finansowe (zastepuje wymogi konsolidacii w MSR
27), obowigzujqcy za okresy roczne rozpoczynajgce sie z dniem 1 stycznia 2014 1. iub po
tej dacie,

*  MSSF 11 Wspolne przedsigwzigcia, obowiqzuigey za okresy roczne rozpoczynajgee sie z
dniem 1 stycznia 2014 1, Jub po te] dacie,

*  MSSF 12 Udziaty w innych jednostkach: ujawnianie informacii, obowigzuigey za ckresy
roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. fub po tej dacie,
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety skroconym $rédrocznym | ]
sprawozdanlem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Pozlom zaokragglesi: wszysthkie kwoty wyrazone sa w tysigeach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczef}

e MSR 27 Jednostkowe Sprawozdania Finansowe [razem z MSSF 10 zastepuje MSR 27
Skonsolidowane | Jednostkowe Sprawozdania Finansowe), obowiqzujgey za okresy
rocIne rozpoczynaigee sie z dniem 1 stycznia 2014 1, lub po tej dacie,

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsiewziecia (zastepuje
M3R 28, inwestycje w jednostkach stowarzyszonych}, obowigzujgey za okresy roczne
rozpoczynajqee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po tej dacie,

e Imiany do MSR 32 instrumenty finansowe: kompensata akiywdw | zobowigzan
fincnsowych obowiqzuigca za okresy roczne rozpoczyngjace sie z dniem 1 stycznia 2014
r. lub po tej dacie,

e Imiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12: Objadnienia na temat przepiséw przejiciowych,
obowigzujace za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po tej
dacie.

o Irmiany do MSSF 10, MSSF 12 1 M3R 27 Jednostki inwestycyjne, obowigzujgce za okresy
roczne rozpoczyndigee sie z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po te] dacie.

«  Odwrocenie odpisdw i ujawnienia aktywdw niefinansowych (Zmiany w MSR 36} [wydane
29 maja 2013 r.) obowigzujgcy za okresy roczne rozpoczyndjgee sie z dniem | stycznia
2014 r. lub po tej dacie.

¢ Nowacja dotf. insfrumenidow pochodnych | kontynuacji rachunkowosci zabezpieczen
{zmiany do MSR 39) {wydany w dniu 27 czerwca 2013 .} obowigzujacy za okresy roczne
rozpoczynajqee sie z dniem 1 stycznia 2014 . lub po te] dacie.,

o Interpretacia KIMSF 21 Opiaty pobierane przez rzgdy [wydana w dniu 20 maja 2013 r.)
obowiazujaey za ckresy roczne rozpoczyngjgee sig z dniem 1 stycznia 2014 1. lub po e
dacie.

Nowe standardy |interpretacje*

Nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF craz nowe interprefacje KIMSF, kidre zosiaty
zatwierdzone lecz jeszcze nie obowigzuja, a kidrych Spdtka nie zastosowata dobrowolnie dia
okresu rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2014 roku ani dia lat wezednigjszych,

Nie wystgpity.

Standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane, lecz nie zostaly zatwlerdzone przez Unle
Europejskg*

Opublikowane Standardy i Interpretacie, kiére jesicze nie obowigzujg nie zostaty wezeinie]
zastosowane przez Spotke. Ich zastosowanie w ocenie Zarzqdu nie bedzie miato istotnego
wpiywu na sprawozdanie finansowe:

1. MSSF 9@ Instrumenty finansowe z poéiniejszymi zmianami, obowigzujgcy za okresy roczne
rozpeczyndigce sie z dniem 1 stycznia 2018 r.
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Nazwa Spétkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym

sprawozdanlem finansowym: 01,07-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Pozlom zaokragleri:

2.

M3SF 14 Odroczone salda z regulowane] dzigtainoici, obowiqzujgcy za okresy roczne
rozpoczynaigee sie z dniem 1 stycznia 2016 1.

MSSF 15 Przychody z umédw z klientami, obowigzujgey za okresy roczne rozpogzynajgee sie z
dniem 1 stycznia 2017 1.

Imiany do MSR 19 Programy okreflonych §wiadczen: skiadki pracownicze, obowigzuigcy za
okresy roczne rozpoczynajgee sie z dniem 1 lipca 2014 1.

Poprawki do MSSF (cyki 2010-2012), obowigzujacy za okresy roczne rozpoczyndgjqace sie z
dniem 1 ipca 2014 r.

Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013), obowiqzujqcy za okresy roczne rozpoczynajace sig z
dniem 1 lipca 2014+,

Imiany do MSR 27 Zastosowanie praw wiasnosci w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych. Projekt nie okredla daty wejicia w zycie,

Zmiany do MSR 161 MSR 4] Rolnictwo: Rodliny produkeyine. Projeki nie okresla daty wejicia w
ycie.

Imiany do MSR 16 | MSR 38 Wyjadnienia w zakresie akceptowainych metod vjmowania
umorzenia i amortyzacjl, Zmiany bedg obowiqzywaly prospekiywne poczgwszy od
pierwszego okresu rocznego zaczynajgeego sie w dniu 1 stycznia 2016 1. lub péinie].

. Zmicny do MSSF 11 Ujmowanie nabycia udziatdw we wspdinych dziataniach. Imicny bedqg

obowiqzywaty prospekiywne poczawszy od pierwszego okresu rocznego ZoCZYyNQigqeego sie
w dniu 1 stycznia 2016 1, Iub pdinieg],
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Nazwa Spétkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PI.N)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w fysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4. KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W okresie pierwszego poéirocza 2014 roku nie dokonano  korekt bieddédw i zmion zasad
rachunkowosci. Jednakze w grudniv 2013 roku  nastgpito  zdarzenie, kidre wpltyneto na
informacje finansowe zaprezentowane w poprzednich okresach sprawozdawczych. Spdika
realizowata budowe na nieruchomoéei gruntowe], ktéra zgodnie z umowaq inwestycyjng zawartg
3 listopada 2011 roku z ,ARKINVEST" SA, miata byé przez te spdtke wykupiona., W zwigzku z tym,
ze do grudnia 2013 roku nie doszte do  sprzedazy  nieruchomaodci gruntowe], na ktdre
realizowona byta inwestycja diugoterminowa Nowa Wola, Spétka rozpoczeta  sprzedai we
wiasnym imieniu lokali wybudowanych w ramach tej inwestycji. Na skutek zaistniatego
zdarzeniq, prezentowane w  poprzednich okresach sprawozdawczych przedsiewziecie
redlizowane przez Spétke, przesiato spetniad definicje niezakonczone] usiugi budowlangj |
Konleczna w te] sytuaci byta zmiana  jege kwalifikaci , o co za tym idzie, przyjecie  zasady
wyceny jak dia ustug deweloperskich. Z uwagi, Zze budowa reclizowana byta od 2011 roku, skutk
tego zdarzenia wptynety na dane finansowe zaprezentowone w poprzednich okresach
sprawozdawczych, w zwigzku z tym Spdtka dokonata retrospekivwnego przeksztatcenia danyeh
poréwnawczych  zaprezentowanych w  ninigjszym  skrdoconym  §rddrocznym  sprawozdaniu
finansowym.

Ponizej przedstawione zostaty wprowadzone korekty,

Aktywaq

Aktywa trwale 2 476 - 2476
Rzeczowe aktywa trwate 527 - 527
Aktywa 7 tyiuty odroczonego pedatky dochedowego 1 939 - 1939
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 - 10
Aktywa obrotowe 78 404 -4 445 73 95¢
lapasy 3 300 @415 12715
Naleznosci z fytuty umdw o ustuge budowlang 70 620 -13 840 56 760
Naleinodci z tytutu dostaw | ustug oraz pozostate naleinosci 1696 - 1496
$rodki pienieine iich ekwiwalenty 2 563 - 2563
Krdikoterminowe rozliczenia misdzyokresowe 225 - 225
Aktywa razem 80 880 -4 445 76 435
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Nazwa Spoilki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skroconym §rédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza; zioty polsk! (PLN)
Poziom zaokragles: wszystkle kwoly wyratone sg w tysigcach ziotych polskich (o lle nle wskazano inaczef)
Pasywag

Kapltat wlasny 45 616 -1 5690 44 024
Kapitat podsiawowy 635 - 635
Akcje J udziaty wiashe -1 189 - -1 189
Kapitat zapasowy 45109 - 45109
Pozostate kapitaty 2 000 - 2 000
Niepodzielony wynik fingnsowy -939 -1 590 -2 529
- zysk (strata) 7 lat ublegtych - -1 588 -1 588
- zysk [strata) netto bieigcego roku -939 -2 -941
Tobowigzania 35 264 «2 855 32 409
Iobowiqzania dlugoterminowe 4 383 -373 4010
Pozostate diugctierminowe zobowigzania finansowe 182 - 182
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 465 - 465
Rezerwd z tytutu odroczonege pedatiku dochedowego 3 4684 -373 3311
Zobowigzania f rezerwy 7 fytutu wiadczen pracowniczych 52 - 52
Zobowlgzania krétkoterminowe 30 881 -2 482 28 399
Pozostate krdtkoterminowe zobowigzania finansowe 118 - 118
Zobowigzanig kréikolerminowe z_tylutu dostaw | usiug 3311 - 3311
Zobowiqzania z iytutu umowy o usiuge budowlang 14 953 -2 482 12 471
Porostate zobowigzania kréikoterminowe 1292 - 1292
Zobowigzania i rezerwy z tytuty $wiadczed pracowniczych 114 - 114
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 14 - 14
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 11077 - 11077
Pasywa razem 80 880 -4 445 75 435
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Nazwa Spotkl:

ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety skroconym $rédrocznym

sprawozdanlem finansowym: 01.01-30.06.2014

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polskl (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyratone sa w tysiqcach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej}

Driatainosé kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy 6 026 -140 5 886
Przychody ze sprzedazy produkidw 496 - 496
Przychody ze sprzedaiy ustug 5 530 -140 5390
Koszt wlasny sprzedaty 4418 -137 4 281
Koszt sprzedanych produktéw 429 429
Koszt sprzedanych ustug 3989 -137 3852
Zysk (stratq) brutto ze sprzedazy 14608 -3 1 605
Koszly sozedaiy 346 - 346
Koszty ogélnego zarzqdu 2273 - 2273
Pozostate przychody operacyijne 153 - 153
Pozostate koszly operacyine 191 - 191
Zysk (strata) z dzialalinosci operacyine] -1 049 -3 -1 052
Przychody fingnsowe 21 - 21
Koszty finansowe 112 - 112
Zysk {strata) przed opodatkowaniem -1 140 -3 -1143
Podatek dochodowy =201 -1 -202
Zysk (strata) nefto z dzlatalnosct kontynuowane] -93¢% -2 -941
Zysk (straia) nefto -93% -2 -941

2ysk (strata) netio z dziatalinosci kontynuowane] -93¢ -2 -941
2ysk (strata) netto z dziatalnodci kontynuowane] |
zaniechane] 239 -2 -941
Srednia waiona liczba akaji zwykitych w lys. szt. 12 387 12 387
Srednia waiona rozwodniond liczba akcji zwyktych w tys.,
szt 12 387 12 387
z dziafalnosci kontynyowanej
- podstawowy -0,08 -0.08
- rozwodniony -0,08 -0,08
z dziafalnosci kontynuowane] i zaniechanej
- podstawowy -0.08 -0,08
- rozwodniony -0,08 -0,08
/ At
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym

sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkle kwoly wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o ite nie wskazano Inaczef)

yszczedolnl
Przeplywy Srodkdw pienieznych z draiainosci operacyine
Iysk netto przed opodatkowaniem -1 140 -3 -1 143
Korekty: =336 - =336
Amortyzacia wartoscl reczowych aktywdw iwatych 101 - 101
{Zysk] strata na sprzedaiy rzeczowyeh akiywdw trwatych 81 - 81
Odsetkii prowizie 101 - 11
Naliczone do wyptaty dywidendy -619 - -619
§rodki pienleine z dzlatalnosci operacyjne] przed uwzglednleniem
mian w kapitale obrotowym -1 476 -3 -1 479
Imigng stanyu zapasdw 353 -240 113
Imiana stanu naleznosci -4 311 140 -4 171
Imiana stanu zobowigzan -1 941 103 -1838
IZmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 8 849 - 8 849
$rodki plenleine wygenerowane w toku dziatainoécl operacyinej 1474 « 1474
$rodki plenleine netlo z dziatalnosc operacynej 1474 - 1474
Prreptywy Srodkow pienieinych z daiatdginosci inwestycyingj
§rodki plenieine netio wykorzystune w dziatalnodci inwestycyjnei - - -
Przeptywy srodkdw pienieznych z driatalnosci finansowej
Sptaty odsetek od kredytow i pozyczek oraz prowizji -83 - -83
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -108 - -108
Odsetki zaptacone -18 - -18
$rodki plenleine netto z dziatalnosc! finansowej -209 - -209
Imiang netto stanu $rodkdéw plenieznych i ich ekwiwalentéw 1265 1245
$rodki plenieine | ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 1298 - 1298
$rodki plenieine | ich ekwiwalenty na koniec okresu 2 563 - 2 5463

5. ZIYSK NA AKCJE

Zysk na akcje liczony jest wediug formuly zysk netto przypadajacy akcionariuszom Spotki
podzielony przez Sredniq waong liczbe akcil wystepuigeych w danym okresie. Kakulacja zysku

na akcje zostata zaprezentowana w ponizsze] tabeli:




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym érédrocznym

sprawozdanlemn finansowym: 01.01-30.06.2014

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyratone sa w tysiacach ziotych polskich (o lle nie wskazano inaczej)

7YSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKEA

Zysk (strata) nelto z drigtcinesci kontynuowane] t 102 981 ~941
2ysk {strata) netto z drictalnosci kontynuowane] i zaniechang] 1102 981 -943
Srednic wazona liczba akcji zwykiych w tys. sz, 12 387 12 387 12 387
Srednia wagona rorwodniona liczoa akeil zwykiych w tys. szt 12 387 12 387 12 387
z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 0.0% 0.08 0,08

- fozwodniony 0,09 0,08 -0,08
z dzictalnoscl kontynuowane| i zaniechanej

- podstawowy 0,09 0.08 -0.08

- rozwodniony 0,09 0,08 -0,08

6. SEGMENTY OPERACYJNE

Spodtka prowadzl dzictainosé na terenie Warszawy oraz na terenach dobrze skomunikowanych

miejscowoici bedgcych w bezpoirednim sqsiedziwie granic Warszawy w obszarze dwéch

gtownych segmentdw operacyjnych: dziatalinesé budowlana oraz dzictainosé deweloperska |

zarzqdzanie nieruchomoiciq. Przychody | koszty ze sprzedazy produktdw | ustug wykazane w

sprawezdanivu finansowym dotyczqg dziotalnodci budowlane] na zlecenie zewnetrznych klienidw.

SEGMENTY OPERACYJINE - DANE ZA OKRES OD 01,01, DO 30.04.2014 ROKU

yszCIeY!

udowland

Wyniki finansowe segmentdw operacyinych za okres od 01.01 do 30.

06.2014 roku

Przychody ogélem

14 834 290 15124

Sprzedaz na zewngirz 14 834 290 15124
Sprzedai miedzy segmentami - - -
Koszty ogblem 447 10 524
Wynik segmenty -177 4 600

przyp seq !
Koszty ogélnego zarzgdy, sprzedazy 2737
Pozostate przychody operacyjne 202
Pozostate koszty operacyjne 566
Zysk 1 dzialalnoscl operacylnej 1499
Przychody finansowe 337
Koszy finansowe 475
Zysk brutto 1381
N,
L - {[/ o
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skréconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: oty poiski (PLN)

Pozlom zaokragtes: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysiqeach ziotych polskich (o fle nie wskazano Inaczej)

Giowni odbiorcy Spéiki

Finalnymi odbiorcami, zardwno w zakresie domaow Jednorodzinnych, jak i mieszkan, sq odbiorcy
indywidualni, Domy jednorodzinne i czesé mieszkan sprzedawane s bezpodrednio do odbicrey
indywidualnego, natomiast wigkszosé  mieszkan sprzedawanych jest na podstawie
petomocnictwa udzielonego Spétce przez Spdtdzienie Mieszkaniowg Goctaw Lotnisko, co
stanowi specyfike modelu biznesowego Spétki wynikaigeg z umow zawartych ze Spéidzieinia, na
mocy ktorych Spdtka odpowiedrialng jest za organizacie | koordynacje budowy obiekidw
mieszkaniowych na gruntach powierzonych przez Spétdzielnie. Wspdiny cel Spotdzielni, jak i
Spotki, kidrym jest zapewnienie dostepnosci i sprzedaz mieszkan powoduje, iz Spdtka nie
wykazuje bezpofredniego uzaleinienia od Spétdzielni, ani innych odbiorcéw. Przychody ze
sprzedazy z realizacji umowy ze Spotdzielniq wyniosty 98,35% ogdinych przychoddw vzyskanych
przez Spotke w pierwszym pdiroczu 2014 roku.,

Glownl dostawcy Spdik

Gtownymi dostawcami Spdiki, kiorych udziat w kosztach w okresie pierwszego pofrocza 2014
roku ksztattowat sie powyiej 10% sa;
° Przedsigbiorstwo Produkcyjno Ustugowe REDOX Sp. z 0.0, — Wykonawca zadania
inwestycyjnego osiedla mieszkaniowego Iskra VI efap | w Warszawie,
e Spotdzielnia Mieszkaniowa Goctaw Lotnisko - udostepnidjgea teren na redlizacje osiedla
mieszkaniowego Iskra Vi etap | w Warszawie.

SEGMENTY OPERACYJNE - DANE 7A OKRES OD 01.01. DO 30.04.2013 ROKU

Wyniki finansowe segmentéw cperacyjnych 2a okres 64 01.01 do 30.06.2013 roku

Przychody ogdlem 5390 496 5884
Sprzedai na zewngtrz 53%0 494 5884
Sprzedaz miedzy segmentami - - -

Koszty ogblem 3852 429 4 281

Wynik segmentu 1538 &7 1605

EIN le przyplsane do segmenidw

Koszly ogdinego zarzgdy, sprzedazy 2619
Pozostate przychody opergeyine 153
Pozostate koszty operacyine 191
Lysk z dzialalnoécl operacy]ne] -1 052
Przychody finansowe 21
Koszty finansowe 112
Zysk brutio -1 143

Spétka nie przypisata aklywdéw | zobowigzan do segmentdw, gdyz iokie przypisanie nie jest
mozliwe.




Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skroconym Srédrocznym ,
sprawozdanlem fnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragierh: wszystkie kwoty wyratone sa w tysigcach zfotych polskich (o e nla wskazano Inaczej)

7. WARTOSCI NIEMATERIALNE

Ngjistotniejszym  sktadnikiem wartodci niematerialnych sg oprogramowania komputerowe, Na
dzien 30 czerwca 2014 roku, 31 grudnia 2013 roku i na dzieh 30 czerwea 2013 roku  wartoici
niematerialne byty w 100% umorzone iich warto$é w bilansie wyniosta zero,

Spdtka nie wykorzystuje w  dzictalnoécl takich wartofcl niematerialnych, kitdrych  okres
uiytkowania jest nisokredlony.

Na dzien sporzqdzenia skréconego  §rodrocznege serawozdania finansowego za pierwsze
potrocze 2014 roku wartobci niematerialne Spdiki nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan.

8. RIECIOWE AKTYWA TRWALE

Ponizsza tapela przedstawia nabycia | zbycia oraz odpisy akiualizujgce warioié zeczowych
aktywdw trwatych

Za okres 01.01 do 30.06.2014 roku
Warto$é bllansowa netto na dzien
01.01.2014 roku “ 14 3 341 - 358

Iwiekszenia stanu z tytutu nabycia - - - 57 - 57

Imniejszenia stanu z tytutu zbycia (-] - - -

Imnieiszenia stanu z tytutu likwidacii {-) - - - -21 - «21
Amortyzacia {-} - -3 -2 -55 - -60
Pozostate zmiany - - - - - -
Wartoéé billansowa netto na dzlen

30.06.2014 roku - 11 1 322 - 334

Za okres 01.01 do 31.12.2013 roku
Wartoié bllansowa netto na dzien
01.01.2013 roku - 19 8 483

- 710

Zwiekszenia stanu z tytuiu nabycia - - -

Imniejszenia stanu z tytutu zboycia {) - - -177

- =177

Imnigiszenia stanu z tytuty likwidacii (-) - - -

Amortyzacja {-} - -5 -5 -165 - -175

Pozosiate zmiany - -

Warto$€ bilansowa netto na dzlen
31.12.2013 roku - 14 3 341

- 358
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Nazwa Spotki; ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres oblety skréconym srédrogznym
sp,amggn",em pi an;'owym: 4 01.67-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zfoty polski (PLN)

Pozlom zaokraglen: wszystkle kwoly wyrazone s w tystacach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczeaj)

Za okres 01.01 do 30.06.2013 roku

Wartoéé bllansowa neto na dzied
01.01.2013 roku - 19 8 4683 - 710

Iwiekszenia stanu z tylutu nabycia - - - - - .

Imnieiszenia stanu z tytutu zbycia () - - - -82 - -82

Amortyzacic {-) - -2 -2 -97 - =101

Pozostate zmiany - - - - - “
Warto$é bllansowa netto na dzlen
30.06.2013 roku - 17 & 504 - 527

Sktadniki rzeczowego mdjgatku frwatego nie stanowity zabezpieczenia zobowiqzan Spéiki,

Na dzien bilansowy nie wystgpity przestankt $wiadczace o utracie wartoic rzeczowych aktywow
trwatych, dlotego tei nie dokenano odpiséw aktuadlizujgeych. Spdtka nie posiadata srodkdw
trwatych pozabilansowych.

Spoika korzystata w okresie objetym ninigjszym  skrdconym  §rédrocznym  sprawozdaniem
finansowym ze Srockdw transportu na podstawie uméw leasingu finansowego bilansowo.

Na dzien bilansowy Spdtka nie posiadata zobowigzal z tyh. dokonania zakupu rzeczowych
aktywow trwatych,

9.  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSCE AKTYWOW

W okresie objetym skréconym drddrocznym sprawozdaniem finansowym ED invest S.A. dokonata
odpisu wartosci zapasdw w kwocie 388 tys. zi, z tego: produkiow gotowych 308 tys. zt, towardw
80 tys. zt na czes< fokail z przynaleznym gruntem objetych promocia.

Zarzqd bedzie w przyszych okresach sprawozdawczych analizowat warto$é odzyskiwaing tych

aktywdw i w razie wystgpienia takiej koniecznosci aktualizowat ich wartosé bitansowdg,

W porownywalnym okresie Spotka dokonata odpisu aktudlizujgcege wartosé naleznoici w
kwocie 2 tys. 7,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}
Pozlom zaokraglen: wszystkle kwoty wyratone sg w tysigcach zlotych polskich (o e nie wskazano inaczef)

10. KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

0.0 0
Liczba akcji 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Warto$E nominalna akcji {PLMN / akcje) 0,05 0,05 0,05
Kapital podstawowy w PLN 635 253 635 253 635 283

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISIE)

Kapitat podstawowy na dzien 01.01,2013 roku

Seria A 0,05 10000000 500 000 | 20.01.2009
Seria B 005 254820 127 410} 30.11.2010
Seria C 0,05 156 853 7 8431 313122010
Kapitat podstawowy na dzieh 30.06.2013 roku 00571 12705054 635 253

Kapitat podstawowy ha dzien 31.12.2013 roku .05 12 705 054 435253

Kapitat podstawowy na dzien 30.06.2014 roku 0,05 12 705054 635 253

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZIPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRIEZ PODMIOTY
ZALE’iNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICIBY GLOSOW NA WALNYM ZIGROMADIENIU EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTY POLROCINEGO

aolis 1%

Zofia Egierska 2 553 160 127 658 20,10%} 20,10%

Jerzy Dyrez 2557208 127860 20,13% | 20.13%
Marek Uzdowski 2 503 100 125 155 19,70% 1 19,70%
| Zoigniew Wasilewski 2503100| 125155 19.70% | 19.70%
PKO TFI 646 391 32320 509%1  509%
Akcjonariusze drobni * 1 942 095 97 105 15.28% | 15.28%
Razem 12705054 435253 100,00% [ 100,00%

* Na dzieh przekazania skrdconego Srédrocznego sprawozdania finansowego ED invest S.A. byta
w posiadaniu 318 367 akcji wrasnych, stanowiqeych 2,5% kapitatu zakladowego i ogding] liczby
gtosGw. Akcie zostaly odkupione w fransakcjaoch pokietowych od Domu Maklerskiego
Copernicus Securities S.A. pofredniczqcego w skupie akcl Spotki, na podstawie Porozumienia z
sierpnia 2011 roku.

Z dniem 21 grudnia 2012 roku zostat zawieszony skup akeji z zamiarem rezygnaciji z nabycia czeici
akcji- RB 37/2012.

Skup akejt wiasnych skonczyt sie 31 grudnia 2012 roku — RB 39/2012.
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skréconym $rédrocznym
sprawoz&ign%em flnangowym: ¥ 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | oty polski (PLN}

Pozlom zaokragles: wszystkle kwoty wyrazone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJ EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH (OPCJI})
PRZEZ OSOBY ZARIADIAJACE | NADZORUJACE ED invest 5.A.

Imiany w strukiurze pakietéw akeji w okresie od przekazanio poprzedniego raportu

Zofic Eglerska 2553160 2553160 -
Jerzy Dyrcz 2557 208| 2557 208 -
Marek Uzdowski 2503100 2503100 -
Lbhigniew Wasilewski 2503100 2503100 -
Robert Fjolek 251 971 242732 9 239
Razem 10368 539 | 10 359 300 9239

Pan Robert Fijotek czlonek Rady Nadzorcze] nabyt tgcznie 9 239 akcii Ed invest S.A. w
transakcjach zawartych w czasie sesji gietdowych, w dniach 22 maja 20141, - 21 lioca 20141, { RB
Nr20/2014)

11. DYWIDENDY

Iysk netto za rok obrotowy 2013 wynidst 981 217,25 PLN, Na mocy uchwaty Nr é Zwycrajnego
Wainego Zgromadzenia ED Invest §.A. z dnia 5 czerwea 2014 roku zysk netto zostat przeznaczony:
- zysk w kwocie 743 201,22 PLN na wyptate dywidendy 1. 0,06 PLN na jedng akcje Spoiki,

- zysk w kwocie 238 016,03 PLN na kapital zapasowy.

Uprawnieni do dywidendy bedqg okcionariusze, kidrym w dniu 5 wrzednia 2014 roku przystugiwad
bedq akcje Spdtki, Termin wyptaty dywidendy ustalono na dzied 15 wrzesnia 2014 roku.
Iwyczaine Walne Zgromadzenie zdecydowato réwniez o pokryciu siraty z lat ubiegtych, w
wyscko$ci 1 587 600,00 PLN z kapitatu zapasowego.

12. EMISJA | WYKUP PAPIEROW DLUINYCH

Zarzgd Spotki ED invest S.A. w dniu 16 maja 2014 r, dokonat przydziatu 6.400 obligacji zwykiych na
okaziciela serii A, Obligacje, plasowane w ofercie prywaine], zosiaty subskrybowane i optacone
zgodnie z Warunkami Emisji. Tym samym Zarzqd stwierdzit doj$cie emisji do skutku. (RB nr 11/2014)

Warto$¢ emisyjna przydzielonych Obligacii wynosi 6.600.000 zt, a wartoié nomingalna réwna sie
cenie emisyjnegj i wynaosi 1000 zt kazda.

Obligacje serii A to 30 miesieczne zabezpieczone papiery diuine, z terminem wykupu,
przypadajgeym w dniu 16 listopada 2016 1. Na podstawie podjetych uchwat Zarzgd Spotki okreslis
na § % wysokodé state] procentowej marzy, ktéra po»w@kszono e} WIBOR 3M [ ustaianego na 3 dni
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

COkres objety skréconym $rédrocznym .
sprawozdaniem finansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Pozlom zaokraglert: wszystkie kwoty wyratone sa w tysfacach ziotych polskich (o fle nie wskazano Inaczef)

rchocze poprzedzajgee  diienn  rozpoczecia okresu  odsetkowego)]  stanowid¢  bedze
oprocentowanie obligacii. Kupony cdsetkowe bedg ptacone kwartalnie.

Fierwszy okres odsetkowy rozpoczat sie w dniv przydziatu Obiligacji, 16 maja 2014 1., i zakohczyt
16 sierpnia 2014, w ktérym to dniv naleine odsetki zostaty przekazone obligatariuszom, za
podrednictwem Copernicus Securities S.A.

labezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligacji serii A ED invest SA sg zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspektatywach Lokal Mieszkalinych (22) 1 Ekspektatywacn Garazy (20)
wynikajgcych z umodw Spdtki ze Spdtdzielniq Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i migjsc garazowych w zadaniu 8 inwesiycii ., Wilga VI,
(RB nr 17/2014)

Igodnie z zapowiedziq zawartq w Dokumencie Informacyjnym (RB nr 7 1 nr 11/2014), trwa
postepowanie zwigzane z wprowadzeniem Obligacj serii A do alternatywnego systemu cbrotu
na Catalyst. Obligacie zostaty juz zareiestrowane w  Krgjowym Depozycie papierdw
Wartosciowych; stosowny wniosek zostat tez ztozony na GPW,

13. NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie doszio do naruszenia postanowieh umdw.
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Nazwa Spétkl: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okras oby, skréconym $rédrocznym
oo ety skrbe bt eceld 01.61-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zioty polski (PLN)

Pozlom zackraglen: wszystiie kwoty wyratone sa w tysigcach zfotych poiskich (o ile nie wskazano tnaczef)

15. IOBOWIAIANIA WARUNKOWE

Wartos¢  zobowigzar warunkowych wedtug stanu na  koniec poszczegdlnych okresdw
przedstawiata sie nastepujgeo:

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE Z TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJI ORAZ P_IORECZEN

Gwarancje wiaiciwego usuniecia wad | usterek 2910
Jednostki pozostale razem 2910 2910 2910
Lobowigzanla warunkowe ogélem 2910 2910 2910

Udzielone gwarancje :
- gwarancia nalezytego usunigcia wad i usterek Nr 280000028632 z dnia 29.09.2011 1., na kwote
2.910 tys, 2t, dla Spotdzieini Migszkaniowe] ,,Goclaw-Lotnisko" w zwiqzku z umowg o wspdlnym
przedsigwzieciv z dnia 19 wrze$nia 2006 roku , waina w okresie od 30 wrzesnia 2011 roku do dnia
29 wrzesdnia 2014 roku,

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Labezpleczenie poiyczki hipotecznej

Zobowigzania warunkowe z tytutu umowy pozyczki hipoteczne] zawarte] w dniu 19 lutego 2013 r,
z Plus-Bank S.A., z siedzibq w Warszawie na kwote 8.270 #ys. zt. , na finansowanie biezgce]
dziatalnodct gospodarcze).

Joj oprocentowanie jest zmienne | stanowi sume stawki bazowe] WIBOR 3M i siate] marzy banku,
wynoszace| 2,8 p.p. Odsetki piaine bedg ostatniego dnia kaidego miesiaca, o kapitar
jednorazowo na koniec okresu pozyczkowego. Spiata ma nasigpié do 30 listopada 2015,
Zarzad ED invest SA podpisat 23 kwietnia 2014 aneks do umowy ¢ poiyczce hipotecznej,
zaciggniete] przez Spotke w Plus-Bank $,A w lutym 2013 r. Aneks zmienit termin sptaty pozyczki z 30
czerwea 2014 1 na 30 listopada 20151,

Pozyczka jest zabezpieczona:

1. hipotekq do kwoty 14,059.000 PLN (czternaécie miliondw pigédziesiat dziewied tysiecy
PLN) ustanowiong na pierwszym miejscu na nieruchomosici potozonel we wsi Nowd
Wola, gm. Lesznowola,

Cesjq praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzer losowych,
Weksiem witasnym in blanco Spdiki wraz z deklaracjq wekstowd,

Petnomocniciwem do dysponowania rachunkami Spdtki w Plus —Bank S.A,

AN B N A

Odwiadczeniem o poddaniu sie egzekucj Spotki.




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym grédrocznym

sprawozdantem flnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zaokragleii: wszystkie kwoty wyrazone sa w tyslacach xfotych polskich {o ile nle wskazano Inaczej)

Iabezpleczenle obllgac]

Zobezpieczeniem roszczeh posiadaczy obligac)i serii A ED invest SA sg zastawy rejestrowe
ustanowione na 42 Ekspekiatywach Lokali Mieszkalnych {22) i Ekspektatywach Garazy (20)
wynikgiacych z umdw Spotki ze Spdidzielniq Mieszkaniowq Goctaw Lotnisko z siedzibg w
Warszawie na budowe lokali mieszkalnych i miejsc garazowych w zadaniu 8 inwestycji , Wilga Vi
Umowy zastawu rejestrowego zawarte zostaty z administratorem zastawow, dziatgjgeym na rzecz
obligatariuszy. Na dzden 30.03,2014 roku tqczng wartosC wyze] wymienionych Ekspekiatyw, na
podstawie operatu opisanego w Dokumencie Informacyinym, rzeczoznawca wycenit  na
8.864.636 zt brutto,

Nojwyzsza suma  zobezpieczenia wierzytelnodcl zabezpieczonych zastawami  rejestrowymi
okretlona zostata na 11.250.000 zt [stownie: jedenaicie miliondw dwiescie pieCdziesigt tysiecy
ziotych). (RB nr 17/2014)

NALEZNOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRIYMANYCH GWARANCJ1 ORAZ PORECZEN

Od jednostek powigzanych wyigczonych z konsolldacii:

Z tyt. olzymanych gwarancii | poreczen od znaczgeego inwestorg 1398 1398 1093

Naleinoicl warunkowe ogdlem 1398 1398 1093

Otrzymane gwarancie wedtug stanu na 30 czerwca 2014 roku:

- gwarancia nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000028640 z dnia 10.10.2011 r., na kwote
1.093 tys. z,  od Przedsiebicrstwa Produkeyine- Ustugowegoe Redox” Sp. z 0.0., w zwiqzku 2
umowq nr EN/1/2009 z dnia 18 lipca 2009 roku na redlizacje robdt budowianych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycji pn. Zespét mieszkalno ~ ustugowy Wilga VIl zad. 6 , wazna w
ckresie od 31 sierpnia 2011 roku do dnia 1 wrzesnia 2014 roku.

- gwarancia nalezytego usuniecia wad i usterek Nr 280000055999 z dnia 04.09.2013 r. na kwote
305 tys. zt od Przedsiebiorstwa Produkeyjno- Ustugowego Redox” Sp. z 0.0., w zwigzku Z umowq
nr 172012 z dnia 25 stycznia 2012 roku na redlizacje rocbét budowlanych zwigzanych z
wykonaniem prac przy inwestycii ,Budynek mieszkalny wielorodzinny w Warszawie przy u.
Dywizjonu 303", wazna w okresie od 4 wrzednia 2013 roku do dnia 26 sierpnia 2016 roku.

POZOSTALE NALEINOSCl WARUNKOWE

Od jednostek pozosialych:

Weksel wiasny in blanco na zabezpieczenie roszczen - umowa z

Plano Sp. 7 6.0, 43 320 43 320 43 320
Jednostkl pozostate razem 43320 43 320 43 320
Nateinoéci warunkowe ogélem 43 320 43 320 43 320
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres objety skrdconym §rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackragien:

wszysthle kwoty wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o lie nie wskazano Inaczej)

Powyisze zabezpieczenia wynikajq z zawarte] przez Zarzgd ED invest S.A. w dniu 20 czerwea 2011

roku umowy o wspotpracy z Plano  Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie  dotyczace] realizach
inwestycii mieszkaniowych na terenie Bemowa w Warszawie,

Na zabezpieczenie roszczen Plano Sp. z 0.0. ztozyta do dyspozycjl ED invest S.A. wekse! witashy in

blanco.

16. DIIALALNOSC ZANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skréconym Srodrocznym

sprawozdanlem finansowym: 01.01-30.06.2014

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Pozlom zaokragleri:

wszystkle kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o Hle nle wskazano Inaczej)

18. WYNAGRODIENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADIORCZE)

WYNAGRODIENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCIEJ Z TYTULU PELNIENIA FUNKCJI

Wynagrodzenia cztonkdw Zarzqgdu

480 480

Wynagrodzenia czonkdw Rady Nadzorczej

137 134

DODATKOWE §WIADCIENIA

Dodaikowe §wiadczenia czionkow Zarzqdu

Dodaikowe $wiadczenia cztonkéw Rady Nadzorcze

19. LATRUDNIENIE

PRIECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 14 14
Pracownicy fizyczni - .
Razrem 14 14

ROTACJA KADR

Liczha pracownikdw preyjetych

Liczba pracownikdw zwaolnionych

Razem
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYINA

Okres objety skréconym $rédrocznym . .
sprawozdanlem flnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Pozlom zaokragler: wszystkle kwoty wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o le nie wskazano Inacze))

20, IDARIZENIA PO DACIE BILANSY
lawarte znaczqce umowy

Umowa podpisana w dniu 14 lipca 2014 r. z TIM-nord Sp. z 0.0., z siedzibq w Gdansku
(WWykonawca”), na generaine wykonawstwo zespotu mieszkaniowego, zwanego zadaniem 8 na
osiedlu Wilga VIl w Warszawie wraz z budowq fragmentu ul.  Jana Nowaka Jeziorafskiego
(nInwestyc]a™) - (RB nr 18/2014)

Rozwigzanie znaczgce| umowy

W dniu 14 sierpnia 2014 r. Zarzad ED invest $.A. zawart porozumienie z TIM-nord sp. z 0.0, 7 siedzibg
w Gdansku (,Wykonawed"}, rozwigzujgee podpisang 14 lipca 2014 r, umowe na readlizacje
zespotu mieszkaniowego, zwanego zadaniem 8 na osiediu Wilga Vil w Warszawie oraz odcinka ul.
Jana Nowaka Jeziorahskiego.

Rozwigzanie umowy nastgpito za porozumieniem stron. Strony umowy nie bedg wnosic wobec
siebie Zadnych roszezen z tytutu Umowy, kidra wygasa z chwila podpisania porozumienia. (RB rr
21/2014)

Cbecnie trwa procedura wyboru jednego z kolejnych oferentdéw biorgeych udziar w przetargu
ograniczonym.

Wprowadzente Obligac]i Serll A do obrotu na rynku Catalyst

Informacia o wprowadzeniu Obligac]i Serii A do obrotu na rynku Catalyst zostata umieszczong w
nocie nr 12,

21. INNE ZNACZACE IMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRIYCHODOW | KOSITOW

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dechodowege na koniec | pétrocza 2014 roky w
porownaniu do stanu na koniec 2013 roku, zwiekszyly sie o 715 tys. PLN gtéwnie z tyiutu
utworzenia akiywdw na strate podatkowa.

Naleznodci z tytutu niezakoriczonych uméw o ustuge budowlang na dzien 30.06.2014 roku
wyniosty 68 296 tys, PLN i zwigkszyly sie w pordwnaniu do konca 2013 roku o 14 874 tys, PLN w
wyniku zwigkszenia zaawansowania wycenianych kontraktéw diugoterminowych,

Naleznoict z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoici zwiekszyty sie o 4 619 tys. PLN w
stosunku do koneca 2013 roku.

Warto$¢ zapasdw na koniec | pofrocza 2014 roku, w stosunku do kofhica 2013 roku zmniejszyta sie
0 746 1ys. PLN ( sprzedaz -358 fys. PLN , odpis aktualizujgey -388 tys. PLN J.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety skroconym $rédrocznym
Bprawm{gn‘; i aﬂgowym: ¥ 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zioty poiskl (PLN}

Pozlom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiacach ziotych polskich (o lle nfe wskazano inaczef)

Stan Srodkdw pienieinych na dzief 30 czerwea 2014 roku wynosit 11 509 tys. PLN i zwiekszyt sie w
poréwnaniu do kofica 2013 roku o 7 030 tys. PLN,

Stan zobowigzan z tytutu kredytdéw | pozyczek na dzied 30.06.2014 roku wyhniGst 7468 tys. zt i
zwigkszyt sig w pordwnaniv do stanu na koniec 2013 roku o 774 tys. 2t { zaciggnigcie poiyczki -
1578 1ys. PLN, sptata pozyczki - 651 tys. PLN, wycena wg SCN = 151 tys, PLN).

Stan diugoterminowych zobowigzan z tytutu emisji obligacji (opisane] w nocie 12) na dzien
30.06.2014 roku wynidst 6 500 tys. zt (wartodé nominaing obligacii — 6 600 tys. PLN, wycena wg SCN
~ 100 tys. PLN),

Zobowigzania z tytutu niezakohczonych uméw o ustige budowlang na dzien 30.06.2014 roku
wyniosty 11 878 tys. PLN i zmnigjszyty sie w pordwnaniu do kohca 2013 roku o 607 ys. PLN.

Stan pozostatych zobowigzai finansowych {krotkoterminowych | diugoterminowych) na dzien
30.06.2014 roku zmniejszyt sie w pordwnaniu do stanu na koniec 2013 roku o 53 tys. PLN w zwigzku
ze sptatgrat leasingowych.

Rezerwa z tytutu odroczonege podatku dochodowego wiekszyta sig 0 975 tys. PLN w stosunku
do kofica 2013 roku gtdwnie w wyniku wyceny kontraktow dtugoterminowych.

Stan diugoterminowych rozliczeh miedzyokresowych | wptaconych zaliczek ) na dzien 30.06.201 4
roku wynidst 17 632 tys. zt i zwickszyt sie w poréwnaniu do kofica 2013 roku o 14 748 fys. zh

Pozostate diugoterminowe zobowigzania ikaucje) na dzied 30.06.2014 roku wyniosty 441 tys. PLN
i zwigkszyty sie w poréwnaniu do konca 2013 roku o 211 tys. PLN,

Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug  na dzen 30.06.2014 roku wyhiosty & 363
tys, PLN i zwigkszyty sie w pordwnaniu do kotca 2013 roku o 2 789 tys. PLN,

W i péiroczu 2014 roku E ED invest S.A. osiqgneta zysk netto 1 102 tys, PLN. W pordwnywalnym
okresie 2013 roku Spdtka poniosta sirate netto 941 tys. 74,

B
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety skréconym Srodrocznym ,
sprawozdaniem flnansowym: 01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Pozlom zaokraglen: wszystkie kwoty wyratone sq w tysigcach zlotych polskich (o ile nle wskazano Inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJ! RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

POZOSTALE PRIYCHODY OPERACY INE

o) Zysk ze zhycia nletinansowych aklywow trwalych

b) Odwrdcenle odpiséw aktuallzujacych warto$é skladnikow akbywdw

c) Pozostaie, w tym: 202 153
- refakiury 132 81
- uzyskane odszkodowanig z ivt, umodw ubezpleczenh, kar i grzywien 36 i
- ngjem, dzierzawa - 49
- rozwigzanie rezerw na koszly 33 21
- inne 1 1
Pozostale przychody operacyjne ogélem 202 153

POZOSTALE KOSITY OPERACYJNE

q) Stratg na zbyciv nlefinansowych akiywéow trwalych - 81
b} Odpisy aktualizuigce warto$é skladnikdw aktywow 388
- naleinosci - 2
- ZGPOSOW 388 -
c) Pozostaie, w tym: 178 108
- darowizny - 1
- refaktury 131 &7
- koszty niestanowigce kosztdow uzyskania przychodu - 26
- rezerwy na koszty 26 14
- inne 21 -
Pozostaie koszly operacyjne ogbtem 566 191

PRIYCHODY FINANSOWE

q) Odsetkl 39 21
- bankowe 39 21
b) Pozostale 298 -
- dyskonio (dot. rorrachunkdw diugoterminowych) 298 -
Przychody finansowe ogdtem 337 21
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Nazwa Spotkl:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym grédrocznym
sprawozdanlem flnansowym:

01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: zloty polskil (PLN)

Pozlom zaokraglert:

wszystkle kwoty wyraZzone sq wlyslacach zlotych polskich (o fle nie wskazano inaczef)

KOSITY FINANSOWE

Wyszczegoinien! e ]
a) Odsetkl, prowizje bankowe 472 101
- odsetki i prowizje z tytutu poiyczek, kredytow bankowych 343 83
- odsetki, prowize z tytuty obligaci 118 -
- odsek z fytutu leasingu fingnsowego i) j1:]
b) Pozostale koszly finansowe 3 11
- dyskonte [dot. rozrachunkdw diugoterminowych) 3 11
Koszty finansowe ogétem 475 112

22. SKUTKIZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIE) EMITENTA

Nie byto zmion w strukturze gospodarcze] Spéiki, w tym zmian w wyniku poiqczenia jednostek

gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycii

dtugoterminowych, podziaty, restrukturyzaciii zaniechania dzictalnosci.

23. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,

MAJACYCH INACINY WPEYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W okresie pierwszego pofrocza 2014 roku, poza dokonanym odpisem aktualizujacym wartodé

zopasdw, opisanym w nocie nr 9, nie wystapity czynniki i zdarzenia w szczegdinoici o nietypowym

charakterze, majgce znaczny wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

24. INFORMACJA NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
FINANSOWYCH | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY
TE AKTYWA | ZOBOWIAZANIA SA UJETE W WARTOC! GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ

CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

Nie wystgpity zmiany sytuacji gospodarczej, ktdre majq istotny wptyw na warto$é godziwg

aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych.

25. W PRZYPADKU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ

- INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) JEJ USTALENIA

Nie dotyczy Spofki.

26. INFORMACJA DOTYCZACA ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH W

WYNIKU ZMIANY CELU LUB WYKORZYSTANIA TYCH AKTYWOW

Nie dotyczy Spoitki,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety skréconym $rédrocznym .
sprawordaniem finansowym: 01.07-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: | zioty pofsk/ (PLN)

Pozlom zaokraglefi: wszysthie kwoty wyratone sg w tysiacach ziotych polskich (o ite nle wskazano inaczej)

27. INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA
EURO)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze spizedaly 15124 5886 3620 1397
Koszt sprzedanych produkidw, towardw | materiatéw 10 524 4 281 2519 1016
Zysk {stratal na dziatalinosci operacyjng] 1 499 -1052 359 -250
Zysk [sirata) brutto 1361 -1143 326 =271
Zysk (stratq) netto na dzictainoscl kontynuowanej 1102 -1 143 264 -271

Zysk (straiqa) na dziatalnoict zaniechanej - - -

Zysk {strata) netto 1102 -941 264 -229
Catkowity dochdd netto za okres 1102 -94) 264 -223
Przeptywy plenieine netto z driatainoici operacyinej -33 1474 -8 350
Przeptywy pienieine netto z dziatalneici inwestycyingi -57 - -14 -
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej 7120 -209 1704 -50
Przeptywy pienieine netlo razem 7 030 1265 1682 300
$rednia wazona ilos¢ akcji 12 386 487 1 12 386 487 12 386 687 | 12 384 687
Zysk (strata) na ledng gkcje zwykig (w PLNJEUR) 0.0% -0.08 0,02 -0,02
Rozwodniony zysk {strata) na jedng akcie zwykiq (w
PLN/EUR} 0,09 -0,08 0.02 -0,02
Nyszczedbinienie '] UR
Aktywa, razem 102 856 76 369 76 435 24 720 18415 17 656
Zobowigzanig dtugoterminowe 36 382 6 405 4010 8744 1593 226
Lobowigzania krétkoterminowe 20 168 23 817 28 399 4 847 5743 4 560
Kapitat wiasny 46 306 45 947 44 024 13129 11 079 10170
Kapitat akcyjny 635 635 635 153 153 147
Srednia wazona l10s¢ akgji 12 386 687 | 12 386 687 | 12 386 487 { 12386 687 | 12 386 487 | 12 384 687
Wartosc ksiegowa na jedng akcle (w
PLN/EUR/ 3.74 3,71 3,55 0.9¢ 0,89 0,82
Rozwodniona wartosé ksiegowa na
iedng akcje (w PLN/EUR/ 3.74 3.71 3.55 0,90 0,89 0,82
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Ckres objety skroconym $rédrocznym
sprawozdaniem finansowym:

01.01-30.06.2014 Waluta sprawozdawcza: 2oty polskl (PLN;

Pozlom zaokraglen:

wszysthie kwoly wyrazone sq w fyslgcach zlotych polskich (o fle nie wskazano Inaczef)

Kursy PLN/EUR uiyte do przeliczen danych finansowych za | pdlrocze 2014 §2013 roku

Do przeliczeh poszczegdinych pozycii bilansu przyjeto nastepuigee kursy:

Sredni NBP  30.04.2014
fredni NBP  31.12.2013
fredni NBP  30.04.2013

4,1609
4,1472
4,3292

Do preliczei poszczegdinych pozycii rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych

zastosowano kurs, stanowiqey Srednig arytmetyczng frednich kursdw NBP na koniec kazdego miesigca zo

ckres:

01.01-30.06.2014
01.01-30.06.2013

4,1784
4,214

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU
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Zofia Egiez’sk‘a Prozes Zarzqdu

Ibigniew Wasilewski, Wiceprezes Zarzadu

Podpis osoby, kidre] powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

(’} A Qk ST \\\y‘\‘:‘i"\f

Bcrbcrc Banasiewicz , Gtowna Ksiggowa

Warszawa, dnia 20.08.201 4r,
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