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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

I.  OSWIADCZENIA ZARZADU

Oswiadczenie Zarzadu CAPITAL PARK S.A.

w sprawie rzetelnego sporzadzenia srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
i Srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Capital Park S.A. oraz sprawozdania z dziatalnosci Capital Park S.A.

i Grupy Kapitatowej

Niniejszym Zarzad CAPITAL PARK S.A. oswiadcza, iz wedle najlepszej wiedzy Zarzadu, niniejsze $rédroczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CAPITAL PARK oraz srodroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe CAPITAL PARK S.A. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg
Grupy i Spoétki oraz wyniki finansowe. Sprawozdania te zawierajg prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji

Grupy i Spotki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 26 sierpnia 2014 r.

PODPISY CZt ONKOW ZARZADU:

Jan Motz Michat Koélacz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Marcin Juszczyk Jerzy Kowalski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

Oswiadczenie Zarzadu CAPITAL PARK S.A.
w sprawie podmiotu uprawnionego do przegladu
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i przegladu srédrocznego jednostkowego

sprawozdania finansowego Capital Park S.A.

Niniejszym Zarzad CAPITAL PARK S.A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, oraz
biegly rewident przeprowadzajgcy przeglad s$rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej CAPITAL PARK oraz przeglad srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CAPITAL PARK S.A.
spetnili warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

i zasadami zawodowymi.

Warszawa, 26 sierpnia 2014 r.

PODPISY CZtONKOW ZARZADU:

Jan Motz Michat Koslacz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Marcin Juszczyk Jerzy Kowalski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POLROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
30.06.2014 31.12.2013 *

000 PLN 000 EUR 000 PLN 000 EUR

Aktywa razem 1799 760 432 541 1620942 390 852

Nieruchomosci inwestycyjne 1516926 364 567 1321653 318 686

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 168 555 40 509 68 014 16 400

Kapitat wtasny 1056 456 253901 1038 400 250 386

Zobowigzania dtugoterminowe 631 705 151 819 538 170 129 767

Zobowigzania krotkoterminowe 111599 26821 44 372 10 669

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013 *

000 PLN 000 EUR 000 PLN 000 EUR

Przychody operacyjne 22 326 5343 20117 4774

Aktualizacja wartosci nieruchomosci 12 849 3075 60112 14 265

Zysk brutto 14 440 3456 44 152 10477

Zysk netto 10 760 2575 46 337 10996

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej 294 70 2602 617

Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej (165 715) (39 660) (18 350) (4 355)

Przeptywy z dziatalnosci finansowej 265962 63 652 (10 584) (2512)

" tabela przedstawia dane poréwnywalne na podstawie przeksztatconego sprawozdania finansowego na dzieri 30 czerwca 2013 roku
i 31 grudnia 2013 roku w zwiqzku z retrospektywnym zastosowaniem MSSF 11. Szczegdty przeksztafcenia zostaty przedstawione

w punkcie 6.6 niniejszego raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEI

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Nazwa: Capital Park S.A.

Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: 02-674 Warszawa, ul. Marynarska 11
Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

e dziatalno$¢ holdingowa
e realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow

e kupnoisprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

e wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Numer KRS: 373001

Numer statystyczny REGON: 142742125

1.2. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALtOWE)

Spoétka dominujgca Capital Park S.A. i pozostate jednostki Grupy Kapitatowe] zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

1.3. OKRESY PREZENTOWANE

Skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie

finansowe zawieraja dane za okres od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku.

Dane poréwnywalne skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego prezentowane s3:

e za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku dla skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodéw oraz skonsolidowanego i jednostkowego

sprawozdania z przeptywdw pienieznych,

e wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2013 oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku dla skonsolidowanego

i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej,

e zaokresod 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku oraz za okres od 1 lipca 2013 roku do 31 grudnia

2013 roku dla sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym i jednostkowym kapitale wtasnym

i sg sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci i Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).

Dane porownywalne zaprezentowano na podstawie przeksztatconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
na dzien 30 czerwca 2013 roku i 31 grudnia 2013 roku. Szczegdty przeksztatcenia zostaty przedstawione w punkcie

6.6. niniejszego raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

1.4. WYCENA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano nastepujgce kursy wymiany walut:

01.01.2014 01.01.2013 01.01.2013
Kurs EUR/PLN -30.06.2014 -31.12.2013 -30.06.2013
Kurs obowigzujacy na ostatni dzier okresu 4,1609 4,1472 4,3292
Kurs $redni obliczony dla okresu sprawozdawczego 4,1784 4,2110 4,2140

1.5. BIEGLI REWIDENCI

PKF Consult Sp. z 0. 0.; 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

1.6. PRAWNICY

Ishikawa Broctawik Sajna Sp.p. Adwokaci i Radcowie Prawni

30-004 Krakéw, Al. Stowackiego 66

1.7. BANKI I INSTYTUCIE FINANSOWE

Bank Polska Kasa Opieki S.A., Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., Alior Bank S.A., BNP Paribas Bank
Polska S.A., Fortis Lease Polska Sp. z 0. 0., Pekao Bank Hipoteczny S.A., Getin Noble Bank S.A., mLeasing Sp. z 0. 0.,
mBank S.A., Raiffeisen-Leasing Polska S.A., Raiffeisen Bank Polska S.A., Bank Zachodni WBK S.A., BOS Bank S.A,
ING Bank Slaski S. A., The Royal Bank of Scotland PLC.

1.8. AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wedtug stanu na dzien bilansowy oraz na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego akcjonariuszami jednostki dominujacej, posiadajgcymi co najmniej 5% gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy, byli:

. . Liczba akcji % kapltafu Liczba gtoséw % glosow
Akcjonariusz akcyjnego
CP Holdings S.ar. I. 77 759 836 74,24% 77 759 836 72,33%
Jan Motz 2796976 2,67% 5562216 5,17%
Inni 24 187 295 23,09% 24 187 295 22,50%
Razem 104 744 107 100,00% 107 509 347 100,00%

1.9. STRUKTURA GRUPY

a) Ponizej zaprezentowane zostato zestawienie Spodtek, powigzanych bezposrednio i posrednio, z jednostka

dominujaca Capital Park S.A. podlegajacych konsolidacji na dzier 30 czerwca 2014 r.:
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
Yy
Udziat
w kapitale
i prawach
Lp. Nazwa Spétki Siedziba Przedmiot dziatalnosci gtosu
1 Alferno Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska 100%
2 Art Norblin Sp. z 0. o. ! Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%
3 Aspire Investments Sp. z 0. 0. Warszawa Dma’ralnos; budowlan}a‘l obstuga 100%
nieruchomosci
4 Cal'ista' Inv?sltaments Sp.zo.o. Warszawa Dzia’falnos'.c' budowlan,a.i obstuga 100%
w likwidacji nieruchomosci
Dziatalnos¢ budowlana i obstuga
5 Camael Investments Sp. z 0. 0. Warszawa . L 100%
nieruchomosci
6 Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. Warszawa Dma’ralnos.c budowlan,a.l obstuga 100%
nieruchomosci
) , Dziatalno$¢ deweloperska i obstuga
7 Capital Park Krakéw Sp. z 0. o. Warszawa ) L 100%
nieruchomosci
8 Capital Park Ractawicka Sp. z 0. o. Warszawa Dma’ralnos.c budowlan,a.l obstuga 100%
nieruchomosci
9 Capital Park Opole Sp. z o. o’ Warszawa Dma’falnos; budowlan’a‘| Obstuga 100%
nieruchomosci
ital Park le Sp. z 0. 0. Sp. Dziatalnos¢ lana i obst
10 Capita Far 'Opc?-e?’islg z0.0.5p Warszawa ziata nosF budow an’all obstuga 100%
Kom. w likwidacji nieruchomosci
11 Capital Park TMI Sp. z 0. o. Warszawa Dma’ralnos; budowlan,a.| obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
12 Capone Investments Sp. z 0. 0. Warszawa zlata nOSF budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
13 CP DevelopmentS.ar. | Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Dziatalnos$¢ budowlana i obstuga
14 CP Management Sp. z 0. o. Warszawa nieruchomosci; zarzadzanie 100%
projektami Grupy
15 CP Property S.ar. I. " Luksemburg Dziatalno$¢ holdingowa 15%
16 CP Property S. C. SP n Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 15%
17 CP Property Sp. z 0. 0. n Warszawa Dziatalnos¢ holdingowa 15%
18 CP Property Sp.zo0.o0.,5PV1” SK * Warszawa Obstuga nieruchomosci 15%
handlowych
Obst i h SCi
19 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV2” SK ¢ Warszawa stuga nieruchomosct 15%
handlowych
" . h L
20 CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV3” SK 4 Warszawa Obsfuga nieruchomosci 15%
handlowych
" . h L
21 CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV4” SK 4 Warszawa Obsfuga nieruchomosci 15%
handlowych
22 CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV5” SK 4 Warszawa Obsfuga nieruchomosci 15%
handlowych
23 CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV6” SK 4 Warszawa Obstuga nieruchomosci 15%
handlowych
24 CP Retail B. V. Holandia Dziatalnos¢ holdingowa 100%
Dziatalnos¢ | i obst
25 CP Retail ,SPV 1” Sp. z 0. 0. 1 Warszawa Zata nos; budow an’all obsfuga 100%
nieruchomosci
26 Cressida Investments Sp. z 0. 0. Warszawa D2|a+a|nos§ budowlan/a.| obsfuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
27 Dakota Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nos; budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
78 Del.phl.ne Ir.w.vze_‘igments Sp.zo.o. Warszawa Dua’ralnos; budowlan/a‘l obstuga 100%
w likwidacji nieruchomosci
) Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
29 Diamante Investments Sp. z 0. o. Warszawa ) L 100%
nieruchomosci
30 Doria Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dua’ralnos; budowlan/a‘| Obstuga 100%
nieruchomosci
31 DT-SPV125p.z0.0.° Warszawa Dziafalnosc budowlana i obstuga 100%
nieruchomosci
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
Udziat
w kapitale
i prawach
Lp. Nazwa Spétki Siedziba Przedmiot dziatalnosci glosu
Dziatalno$¢ budowl i obst
32 Elena Investments Sp. z o. o’ Warszawa zata nosF: udow an,a.l obsluga 100%
nieruchomosci
33 Em.ily I.nve.s.tgents Sp.zo.o. Warszawa Dzia’falnos’é budowlan}a‘i obstuga 100%
w likwidacji nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
34 Emir30Sp.zo.o0. Warszawa zlatainosc budowlana 1 obsiuga 100%
nieruchomosci
35 Fel.ipe.lnvg.stlgnents Sp.zo.o. Warszawa Dzia’falnos’é budowlan}a‘i obstuga 100%
w likwidacji nieruchomosci
2 Dziatalno$¢ budowlana i obstuga
36 Foxy Investments Sp. z 0. 0. Warszawa . L 100%
nieruchomosci
Fundacja Otwartego Przemystu ) o
37 na Woli Art Norblin © Warszawa Fundacja 100%
Dziatalno$¢ budowl i obst
38 Hazel Investments Sp. z 0. o. Warszawa ziata nosF: udow an}a‘l obsiuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos$¢ budowl i obst
39 Makai Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nosF udow an,a.l obsiiga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
40 Marcel Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nOSF budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
41 Marco Investments Sp. z 0. o. Warszawa Zata nOSF budow an,a.l Obsfuga 100%
nieruchomosci
42 Marlene Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dma’ralnos; budowlan’a‘| obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
43 Nerida Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nosF budow an,a.l Obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos$¢ budowl i obst
44 Octavio Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nos; udow an’all obsilga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
45 Orland Investments Sp. z 0. 0. Warszawa zlata nOSF budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos$¢ budowl i obst
46 Pablo Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nos; udow an,a.l obsiuga 100%
nieruchomosci
47 Patron Willandw S. ar. 1.7 Luksemburg Dziatalnos¢ holdingowa 64%
Real Estate Income Assets Fundusz Fundusz Inwestveviny Aktvwéw
48 Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Warszawa ) y yiny Aty 15%
) ) 8 Niepublicznych
Niepublicznych
Dziatalnos¢ | i obst
49 Roan Investments Sp. z 0. o. Warszawa zlata nos; budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
50 Sagitta Investments Sp. z 0. 0. Warszawa zata nos; udow an/a.l obsiuga 100%
nieruchomosci
51 Sander Investments Sp. z 0. 0. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%
52 Sapia Investments Sp. z 0. o. Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%
53 Sapia Investments Sp. z 0. 0. SK o Warszawa Dziatalnos¢ deweloperska 67%
54 Rezydencje Patacowa Sp. z 0. 0. 10 Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 64%
Dziatalnos¢ | i obst
55 Silverado Investments Sp. z 0. 0. 12 Warszawa zlata nos; budow an/a.l Obstuga 100%
nieruchomosci
Dziatalno$¢ budowl i obst
56 RM1Sp.zo.o0. 10 Warszawa zata nos; udow an’all obsiuga 64%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ | i obst
57 Tetrao Investments Sp. z 0. 0. Warszawa zlata nos; budow an’all Obsfuga 100%
nieruchomosci
Dziatalnos¢ budowl i obst
58 Vera Investments Sp. z o. 0. Warszawa zata nosF udow an/a‘l obsiuga 100%
nieruchomosci
59 Vika Investments Sp. z 0. % Warszawa Dziatalno$¢ deweloperska 100%
Dziatalnos¢ budowl i obst
60 Zoe Investments Sp. z 0. o. Warszawa zata nosF udow an/a‘l obsiuga 100%
nieruchomosci
Objasnienia:
! Spdtka zalezna od CP Development S. ar. 1.
? Spotki zalezne od CP Management Sp. z o. o.
3 Spotka zalezna od CP Opole Sp. z o. o. i CP Management Sp. z o. o.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

Spdtki zalezne od CP Property S. C. SP oraz CP Property Sp. z o. o. (komplementariusz posiada po 0,01% udziatu
w zyskach). Grupa posiada posrednio 15% udziatow w kapitatach tych spétek, jednak na podstawie podpisanych umow
0 zarzqdzanie posiada petng zdolnosc do kierowania.

Spdtka zalezna od Cressida Investments Sp. z 0. 0.; Roan Investments Sp. z o. 0. i CP Management Sp. z o. o.

Podmiot zalezny od Art Norblin Sp. z o. o.

Grupa posiada 50% udziatéw w kapitale i prawach gtosu oraz 64% udziatéw w zysku spotki Patron Willandw S. ar. I.
Grupa konsoliduje te spétke metodg praw wtasnosci poniewaz posiada w niej wspdtkontrole z JV Partnerem
(Wspdlinikiem).

Podmiot zalezny od CP Retail B. V. Grupa posiada 15% certyfikatéw, jednak na podstawie podpisanych umdw o
zarzqdzanie posiada petng zdolnos¢ do kierowania podmiotem.

Spdtka zalezna od Sapia Investments Sp. z 0. 0. 33% udziatéw w spdtce posiada Wspdinik, podmiot spoza Grupy.

Spotki zalezne od Patron Willandw S. a r. I.. Grupa posrednio posiada 50% udziatéw w kapitale i prawach gfosu oraz 64%
udziatéw w zysku spotek: Rezydencje Patacowa Sp. z 0 .0. oraz RM1 Sp. z o. 0. Grupa konsoliduje te spétki metodq praw
wtasnosci poniewaz posiada w niej wspdtkontrole z JV Partnerem (Wspdinikiem).

Spdtka zalezna od Real Estate Income Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych. Grupa posiada
posrednio 15% udziatow w kapitale tej spotki.

 podmiot zalezny od DT-SPV 12 Sp. z 0. o.

" Na dzier sporzqdzenia niniejszego raportu spotki zostaty wykreslone z Krajowego Rejestru Sgdowego

 Spétka zalezna od CP Retail B.V.

11

Podstawa konsolidacji (metoda petng) aktywdw, zobowigzar oraz wyniku finansowego jednostek wchodzacych w sktad
Grupy FIZ AN, tj. podmiotéw zaleznych od CP Retail B.V. tj.: CP Property Sp. z 0. 0.; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 1” SK;
CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 2” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 3” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 4” SK; CP Property
Sp.zo0.0.,SPV 5” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 6” SK, CP Property S. C. SP, CP Property S. ar. |. oraz Real Estate

Income Assets Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow Niepublicznych (,FIZ AN”).

W dniu 13 maja 2013 r. Capital Park S.A. zawarta z Open Finance Towarzystwem Funduszy inwestycyjnych S.A. (,TFI”)
umowe o utworzeniu funduszu inwestycyjnego, ktdorego przedmiotem dziatalnosci jest zarzgdzanie nieruchomosciami
w celu wyptaty dywidendy inwestorom, ktorzy nabedg certyfikaty inwestycyjne FIZ AN. Na podstawie tej umowy oraz
Art. 46 ust. 3 Ustawy o Funduszach Inwestycyjnych zarzadzanie portfelem inwestycyjnym FIZ AN zostato powierzone

podmiotowi zaleznemu od Capital Park S.A., ktory dysponuje wykwalifikowang kadra, tj. CP Management Sp. z 0. o.

Dnia 16 maja 2013 r. CP Management, spotka zalezna od Capital Park S.A. zawarta z Open Finance TFI S.A. umowe o
zarzadzanie FIZ AN, na podstawie ktorej CP Management Sp. z 0. 0. ma petng swobode w zakresie ksztattowania
polityki inwestycyjnej FIZ AN, a w szczegdlnosci moze podejmowac decyzje inwestycyjne dotyczace aktywow FIZ AN,
sktada¢ oferty i negocjowac warunki umow zakupu i sprzedazy aktywdw. Zgodnie z powyzej wymieniong umowa

wynagrodzenie CP Management Sp. z 0. 0. jest zalezne od wartosci aktywow netto zarzadzanego portfela inwestycji.

Ponadto CP Management Sp. z o. o. S$wiadczy ustugi zarzadzania nieruchomosciami dla Spdtek Celowych
stanowigcych przedmiot inwestycji FIZ AN tj.: CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 1” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 2” SK;
CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 3” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 4” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 5” SK; CP Property
Sp. z 0. 0. ,SPV 6”7 SK. W szczegdlnosci ustugi Swiadczone przez CP Management Sp. z o. o. polegaja na
administrowaniu nieruchomosciami, negocjowaniu umow z najemcami, poszukiwaniu dodatkowych Zrédet
przychoddw, sporzadzaniu budzetéw inwestycji, rozliczaniu kosztéw na najemcow, wspotpracy z instytucjami

zewnetrznymi.

Wyzej opisane warunki uméw oznaczajg, ze CP Management Sp. z 0. o. jest eksponowana na ryzyka i korzysci
wynikajgce z ksztattowania sie aktywdéw netto FIZ AN oraz wyniku generowanego na wynajmie nieruchomosci przez

spotki celowe.

Zgodnie z MSSF 27 obowigzujagcym dla sprawozdan zaczynajacych sie od 1 stycznia 2013 roku oraz
MSSF 10, ktéry obowigzuje Spdtke od 1 stycznia 2014 roku, inwestor sprawuje kontrole nad jednostkg, w ktérej

dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytutu swojego zaangazowania w te jednostke podlega ekspozycji na
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

zmienne wyniki finansowe, lub gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych, oraz ma mozliwo$¢ wywierania

wptywu na wysokos¢ tych wynikow finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka.

Ze wzgledu na postanowienia powyzszych umow o zarzadzanie oraz uregulowan MSSF w zakresie kontroli, Grupa
Capital Park przyjmuje, ze posiada kontrole nad dziatalnoscig tych podmiotow oraz podlega ekspozycji na wyniki tych

jednostek.

W konsekwencji Grupa konsoliduje metodg petng wynik finansowy, aktywa i zobowigzania wyzej wymienionych
jednostek, a jednoczesnie prezentuje Udziaty niekontrolujgce odpowiadajgce tej czesci aktywdw, zobowigzan i wyniku

finansowego, jaka przypada na certyfikaty inwestycyjne sprzedane inwestorom spoza Grupy.

Zmiana zasad konsolidacji aktywéw, zobowigzan i wyniku finansowego podmiotéw wspétkontrolowanych, tj. Patron

Wilanéw S. ar. |., Rezydencje Patacowa Sp.z0.0.iRM 1 Sp.z 0. 0.

W zwigzku z opublikowanym nowym standardem MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, ktéry zostat ogtoszony
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w czerwcu 2011 r., i ktdéry ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. Grupa zaprzestata ujmowania odpowiedniej czesci aktywdw

i zobowigzan wymienionych powyzej spotek.

Zgodnie z Zatacznikiem C do MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne” Grupa ujmuje jedynie udziat w kapitale wtasnym
wspotkontrolowanych jednostek (zaprzestanie stosowania metody konsolidacji proporcjonalnej i wycena metoda
praw witasnosci). W konsekwencji zmianie ulegty dane poréwnywalne prezentowane na dzien 30 czerwca 2013 r. oraz
na dzien 31 grudnia 2013 r. Wszystkie naleznosci i zobowigzania Grupy z wymienionymi jednostkami sg traktowane
jako transakcje z jednostkami niepowigzanymi. Zmiany w zakresie konsolidacji nie miaty istotnego wptywu na kapitaty
wiasne Grupy. Dane porodwnawcze zatwierdzone/opublikowane oraz przeksztatcone dla Skonsolidowanego

Sprawozdania z sytuacji majgtkowej wraz z wyjasnieniem najwazniejszych zmian przedstawiajg tabele w Nocie 6.6
Zmiany w strukturze Grupy zostaty szerzej oméwione w punkcie 1.2 Sprawozdania Zarzgdu Grupy Kapitatowej Capital

Park za okres zakoriczony 30 czerwca 2014 r. (,Zmiany w strukturze Grupy, ktérej jednostkg dominujgca jest Spdtka”).

b) Ponizej dane spdtki powigzanej bezposrednio z jednostkg dominujacg Capital Park S.A., ktére nie podlegaty

konsolidacji na dziert 30 czerwca 2014 r.:

Udziat

w kapitale

Lp. Nazwa spétki Siedziba Przedmiot dziatalnosci i prawach gtosu
1 Twinflexar Limited Cypr Dziatalno$¢ deweloperska 100%

Grupa nie objeta skonsolidowanym sprawdzaniem finansowym powyzej wymienionej spétki, gdyz dane tej jednostki
nie byty istotne dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego

Grupy (spotka nie posiada majatku ani nie prowadzi dziatalnosci).

1.10. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejszy skrocony skonsolidowany raport
$rédroczny i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz

odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Przy sporzadzeniu niniejszego skréconego skonsolidowanego raportu $rédrocznego przyjeto zatozenie, ze zgodnie
z najlepsza wiedzg Zarzadu Grupy, bedzie ona kontynuowata swojg dziatalno$¢ w ciggu co najmniej 12 miesiecy od

daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego.
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Niniejszy skrécony skonsolidowany raport srédroczny zostat przygotowany przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie

Europejska.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
przegladu skroconego skonsolidowanego raportu Srodrocznego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze
podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej
opinii z przegladu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego. Biegty rewident zostat wybrany przez Rade
Nadzorczg Capital Park S.A. uchwatg nr 1/07/2014 z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu

samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

1.11. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe

zostaty zatwierdzone i podpisane przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 26 sierpnia 2014 roku.

Warszawa, dnia 26 sierpnia 2014 r.

PODPIS OSOBY SPORZADZAJACE):

Maigorzata Koc

Gtéwna Ksiegowa

PODPISY CZtONKOW ZARZADU:

Jan Motz

Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk

Cztonek Zarzadu

Michat Koslacz

Cztonek Zarzadu

Jerzy Kowalski

Cztonek Zarzadu
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
2. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)
AKTYWA Nota 30.06.2014 31.12.2013 * 30.06.2013 *
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1 1516 926 1321653 1272309
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 18 13 769 11087 9480
dochodowego
Pozostate aktywa finansowe 2 37576 32146 22900
Pozostate aktywa trwate 3 3383 788 2 806
1571654 1365674 1307 495
Aktywa obrotowe
Zapasy 4 31 856 33733 34 541
Pozostate naleznosci i pozostate aktywa obrotowe 5 18 822 145 660 17 540
Naleznosci handlowe 6 3180 2243 3840
Pozostate aktywa finansowe 7 5693 5618 5500
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 168 555 68 014 38018
228 106 255268 99 439
AKTYWA RAZEM 1799 760 1620942 1406934
PASYWA Nota 30.06.2014 31.12.2013 * 30.06.2013 *
Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy 9 104 744 74 559 74 559
Kapitat zapasowy 858 320 669 809 669 809
Pozostate kapitaty rezerwowe 9 12 994 9526 16 062
Kap'lta’r rezerwowy z ty'tu’ru niezarejestrowanego 0 217 185 0
kapitatu zaktadowego i zapasowego
Rdznice kursowe z przeliczenia 377 (1 940) (1189)
Niepodzielony wynik finansowy 454 (25 097) (25 097)
Wynik finansowy biezgcego okresu 8 469 25551 46 341
Udziaty niekontrolowane 9 71098 68 807 2461
1056 456 1038400 782 946
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 0 0 90481
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 10 508 268 420543 301 767
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 11 97 878 98 126 97 499
Pozostate zobowigzania i rezerwy 12 8960 8034 4145
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 18 16 599 11467 5996
dochodowego
631705 538 170 408 637
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 10 41770 17 082 98 085
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 11 38990 3670 4260
Zobowigzania handlowe 13 856 12 254 12 445
Pozostate zobowigzania i rezerwy 12 29983 11 366 10 080
111599 44 372 124 870
PASYWA RAZEM 1799 760 1620942 1406 934

"tabela przedstawia dane poréwnywalne na podstawie przeksztatconego sprawozdania finansowego na dzieri 30 czerwca 2013 roku i 31 grudnia 2013
roku w zwigzku z retrospektywnym zastosowaniem MSSF 11. Szczegdty przeksztatcenia zostaty przedstawione w punkcie 6.6 niniejszego raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU

(w tys. PLN)

3. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT |

DOCHODOW

Nota
Przychody z wynajmu podstawowego 14
Koszty bezposrednio zwigzane z nieruchomosciami 15
Zysk operacyjny netto
Przychody z tytutu ustug zarzadzania
Strata (zysk) ze sprzedazy nieruchomosci
Pozostate przychody
Koszty funkcjonowania spotek celowych 15
Koszty ogdlnego zarzgdu 15
Koszty remontéw i napraw nieruchomosci 15
Zyski z aktualizacji wyceny nieruchomosci 16
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody z tytutu odsetek 17
Koszty odsetek 17
Straty z wyceny zobowigzan finansowych 17
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy 18

Udziat w stracie jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci

Zysk netto

Rdznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg

Suma dochoddw catkowitych

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy spétki dominujacej
Strata netto przypadajgcy na udziatowcdw nie sprawujacych kontroli

Zysk netto na jedng akcje (w PLN)

Podstawowy za okres obrotowy
Rozwodniony za okres obrotowy

Caty zysk dotyczy dziatalnosci kontynuowane;j

INNYCH CAtKOWITYCH

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013 *
21672 19125
(5 804) (5369)
15 868 13 756

459 0
(555) 19
750 973

(3 109) (5359)
(5655) (3858)
(71) (604)

12 849 60 112
20536 65 039
2235 1116
(6 467) (8 453)
(1.864) (13 550)
14 440 44152
(2674) 3632
(1 006) (1447)
10760 46 337
2319 801
13079 47138
8 469 46 341
2291 (4)
0,08 0,62
0,08 0,59

" tabela przedstawia dane poréwnywalne na podstawie przeksztatconego sprawozdania finansowego na dzieri 30 czerwca 2013 roku w zwiqzku
7 retrospektywnym zastosowaniem MSSF 11. Szczegdty przeksztatcenia zostaty przedstawione w punkcie 6.6 niniejszego raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU

(w tys. PLN)

4.  SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapitat
rezerwowy
z emisji akcji Pozostate Réznice

Kapitat Kapitat oczekujacych kapitaty kursowe z Niepodzielony Whynik finansowy Udziaty Razem kapitaty
zaktadowy zapasowy na rejestracje rezerwowe przeliczenia wynik finansowy biezacego okresu niekontrolujgce wiasne
Kapitat wiasny na dzieri 01.01.2014 74 559 669 809 217 185 9526 (1940) (25097) 25551 68 807 1038 400
Emisja akcji/objecie udziatow 30185 188 511 (217 185) 0 0 0 0 0 1511
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0 0 3468 0 0 0 0 3468
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 25551 (25 551) 0 0
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 0 2317 0 8 469 2291 13077
Kapitat wtasny na dzier: 30.06.2014 104 744 858 320 0 12994 377 454 8469 71098 1056 456
Kapitat wtasny na dzieri 01.01.2013 * 74 559 669 809 0 14 839 (1990) 94 362 (119 459) 2465 734 585
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0 0 1223 0 0 0 0 1223
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 (119 459) 119 459 0 0
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 0 801 0 46 341 (4) 47 138
Kapitat wtasny na dzieri 30.06.2013 * 74 559 669 809 0 16 062 (1189) (25 097) 46 341 2461 782 946
Kapitat wtasny na dzieri 01.07.2013 * 74 559 669 809 0 16 062 (1189) (25 097) 46 341 2461 782946
Emisja akcji/objecie udziatéw 0 0 217 185 0 0 0 0 0 217 185
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0 0 (2 953) 0 0 0 0 (2953)
Zmiany w strukturze Grupy 0 0 0 (3583) 0 0 0 0 (3 583)
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 (20 790) 0 (20 790)
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 0 (751) 0 0 66 346 65 595
Kapitat wtasny na dzieri 31.12.2013 * 74 559 669 809 217 185 9526 (1 940) (25 097) 25551 68 807 1038 400

" tabela przedstawia dane poréwnywalne na podstawie przeksztatconego sprawozdania finansowego na dzien 30 czerwca 2013 roku i 31 grudnia 2013 roku w zwigzku z retrospektywnym zastosowaniem MSSF 11. Szczegoty
przeksztatcenia zostaty przedstawione w punkcie 6.6 niniejszego raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
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5. SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

DZIAtALNOSC OPERACYJNA 6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013 *
Zysk / Strata przed opodatkowaniem 14 440 44 152
Straty z tytutu réznic kursowych (672) 14 484
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (5274) 1170
Strata (zysk) z dziatalnosci inwestycyjnej (12 520) (57 622)
Zmiana stanu naleznosci (2 196) (24 826)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjagtkiem pozyczek i kredytow 2511 24023
Wycena programu akcji pracowniczych 3468 1223
Zmiana stanu pozostatych aktywow (2 602) (689)
Zmiana stanu rezerw 1760 6598
Odpisy aktualizacyjne 8523 1037
Amortyzacja 206 102
Inne korekty 320 (62)
Korekty razem (6 476) (34 562)
Gotdwka z dziatalnosci operacyjnej 7964 9590
Podatek dochodowy zwrécony/(zaptacony) (169) (2379)
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej 7795 7211
Zmiana stanu podatku VAT z dziatalnosci inwestycyjnej (7502) (4 609)

A. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjne;j 294 2602

DZIALALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy
Odsetki od depozytéw 1515 486
Zbycie inwestycji w nieruchomosci i zapasow 2541 0
Inne wptywy inwestycyjne 39 0
Wydatki
Nabycie inwestycji w nieruchomosci (168 141) 15 790
Wydatki na nabycie udziatow (65)

Udzielone pozyczki (1468) 3046
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow

trwatych (136) 0

B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (165 715) (18 350)

DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy
Wptywy z wydania udziatéw (emisji akcji) 131 795 (621)
Wptywy z emisji obligacji 35000 0
Kredyty i pozyczki 118 107 10031
Wydatki
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli (1881) 0
Odsetki (5 836) 15058
Sptaty kredytdw i pozyczek, ptatnosci zobowigzan leasingowych (11 223) 4936

C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 265962 (10 584)

D. Przeptywy pieniezne netto razem 100 541 (26 332)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 100 541 (26 332)

F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 68 014 64 350

G. Srodki pieniezne na koniec okresu 168 555 38018

" tabela przedstawia dane poréwnywalne na podstawie przeksztatconego sprawozdania finansowego na dzieri 30 czerwca 2013 roku
w zwiqgzku z retrospektywnym zastosowaniem MSSF 11. Szczegdty przeksztafcenia zostaty przedstawione w punkcie 6.6 niniejszego
raportu.
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
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6. INFORMACIA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

6.1. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE!

Niniejsze skrécone $rodroczne  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zaakceptowanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardow

Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2014 roku.

6.2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w tysigcach

polskich ztotych, ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy, po zaokragleniu do petnych tysiecy.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem inwestycji w nieruchomosci oraz pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych
wedtug wartosci godziwej, ktérej zmiana ujmowana jest w sprawozdaniu z zyskéw lub strat i innych catkowitych

dochoddw oraz zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Niniejsze skrocone $rdédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglagdowi przez biegtego

rewidenta. Raport z przegladu biegtego rewidenta publikowany jest razem z niniejszym sprawozdaniem.

6.3. ZASADY KONSOLIDACIJI
a) jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktorych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich polityka
finansowg i operacyjna, co zwykle, cho¢ nie zawsze, towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw
w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie

i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub zamienié.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je
konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg przejecia.
Przekazang zaptate w ramach przejecia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na dzien
przejecia sume wartosci godziwych aktywéw przeniesionych przez jednostke przejmujaca, zobowigzan zaciggnietych
przez jednostke przejmujacg wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatéw kapitatowych

wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.

Nadwyzke kosztu przejecia nad wartoscia godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywach netto ujmuje sie jako wartosc¢ firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto

przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski oraz przeptywy wynikajace z transakcji pomiedzy spotkami
Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodow
na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywow. Dla celéw konsolidacji zasady rachunkowosci stosowane przez
jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami

rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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b) Udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez udziatowcow niesprawujgcych kontroli oraz

transakcje z nimi

Udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez udziatowcdw niesprawujacych kontroli obejmujg nienalezace
do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacja. Udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez
udziatowcow niesprawujgcych kontroli ustala sie jako wartos$¢ aktywow netto jednostki powigzanej przypadajgcych
na dzien nabycia udziatowcom spoza Grupy Kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne
posiadane przez udziatowcdw niesprawujacych kontroli w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych
ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty oraz

certyfikaty inwestycyjne posiadane przez udziatowcow niesprawujgcych kontroli w aktywach netto obejmuja:

. warto$¢ udziatéw oraz certyfikatdw inwestycyjnych posiadanych przez udziatowcdéw niesprawujacych

kontroli z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3,

. zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziaty oraz certyfikaty inwestycyjne posiadane przez

udziatowcow niesprawujgcych kontroli poczawszy od dnia potgczenia do dnia bilansowego.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujacej
oraz udziatowcéw niesprawujgcych kontroli. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki
dominujacej oraz udziatowcdw niesprawujgcych kontroli nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty oraz certyfikaty

inwestycyjne posiadane przez udziatowcdw niesprawujgcych kontroli przybierajg wartos¢ ujemna.
c) Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sie 30 czerwca 2014 roku obejmuje jednostki

wymienione w punkcie 1.9 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
d) Metody konsolidacji

Jednostki zalezne, co do ktérych Grupa ma petng zdolno$¢ kierowania ich politykg finansowa i operacyjna

konsolidowane sg metoda petna.

W przypadku jednostek zaleznych od FIZ AN (wymienionych w punkcie 1.9 powyzej), w ktérych Grupa posiada 15%
udziatbw w  kapitale zaktadowym, ustalono w skonsolidowanym kapitale wtasnym  udziaty/akcje

udziatowcow/akcjonariuszy niesprawujgcych kontroli.

W przypadku spdtki Sapia Investments Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka Komandytowa, w ktorej
Grupa posiada mniej niz 100% udziatow w kapitale zaktadowym, ustalono w skonsolidowanym kapitale wtasnym

udziaty posiadane przez udziatowcodw niesprawujgcych kontroli.

W przypadku podmiotéw wspdtkontrolowanych przez Spotke, tj.: Patron Wilandéw S. a r. I, Rezydencje Patacowa
Sp. zo.0.i RM 1 Sp. z 0. o Grupa wycenia je metodg praw wtasnosci, co oznacza, iz ujmuje w wyniku tylko zyski

(straty) tych spétek (proporcjonalnie do udziatu w wynikach tych spétek).

Podstawy konsolidacji danych finansowych jednostek zaleznych zostaty szczegdtowo opisane sg w punkcie 1.9

niniejszego skroconego raportu.
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6.4. OPIS PRZYJETYCH ZASAD POLITYKI RACHUNKOWOSCI

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie grunty lub budynki, ktérych wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym
bad?Z leasingobiorcy jest Spdtka z Grupy i ktdre stuzg osigganiu korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich
wartosci godziwej badz z przychoddéw z wynajmu (lub z obu tych tytutéw jednoczesnie). Do nieruchomosci
inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej zalicza sie réwniez nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy

tj. przed oddaniem do uzytkowania jak i projekty ktore Grupa zamierza realizowac w najblizszych latach.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow
przeprowadzenia transakcji czyli kosztéw bezposrednio zwigzanych z transakcjg zakupu (optaty za obstuge prawng
podatki zwigzane z nabyciem nieruchomosci). Nastepnie spotki powiekszajg wartosé¢ nieruchomosci o poniesione
naktady inwestycyjne. Na aktywowane naktady sktadajg sie w gtéwnej mierze: koszty budowlane, koszty architektow,
ustugi doradcze, koszty finansowania (odsetki od kredytéw/pozyczek, prowizje, réznice kursowe wynikajgce z wyceny
kredytodw/pozyczek walutowych), koszty prawne, podatki i inne optaty publicznoprawne (przede wszystkim optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz podatek od nieruchomosci dotyczace okresu budowy), wszelkie koszty
poniesione w zwigzku z obecnymi lub przysztymi przychodami ktére spotki zamierzajg osiggnac¢ (koszty pozyskania
najemcoéw, koszty dostosowania powierzchni wynajmowanej do wymagan najemcow, ktore mozna przypisa¢ do
konkretnych umow najmu zawartych na czas okreslony) i koszty ustug pomocniczych, jakimi podmiot z Grupy: CP
Management Sp. z o. o. obcigza spotki celowe za zarzadzanie projektami deweloperskimi. Wartos¢ ustug
pomocniczych odnoszonych na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych kalkulowana jest w oparciu o koszty
bezposrednio przypisane do projektow inwestycyjnych. Na koniec kazdego roku obrotowego ma miejsce rozliczenie
faktycznie poniesionych kosztéw, ktére dotyczg projektéw inwestycyjnych. W trakcie roku szacuje sie wartosc¢ tych

ustug w oparciu o przyblizone dane o poniesionych kosztach.

Po powyzej opisanym ujeciu nieruchomosci w ksiegach, nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego,

nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wedtug wartosci godziwej, ktéra odzwierciedla warunki rynkowe na dzien

bilansowy. Wartos¢ godziwa to cena, po jakiej nieruchomos¢ mogtaby zosta¢ wymieniona na warunkach rynkowych
pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami. Warto$¢ godziwa odzwierciedla w szczegdlnosci
wysoko$¢ przychoddw z czynszéw z aktualnych umdw najmu oraz racjonalne i uzasadnione zatozenia co do rynkowej
oceny przychododw z czynszéw z przysztych umoéw najmu, jak rowniez wiarygodnie oszacowane wyptywy pieniezne
dotyczace nieruchomosci. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg

ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w tym okresie, w ktérym powstaty.

Dla nieruchomosci co do ktérych zawarto porozumienia o ich sprzedazy przyjmuje sie do wyceny cene wynikajaca
z tych porozumien. W pozostatych przypadkach Zarzad jednostki dominujacej przyjmuje konserwatywne podejscie
i jako warto$¢ godziwg wybiera wartosé nizsza sposrod dostepnych szacunkéw. W procesie tym wykorzystywane sg

nastepujace zrodta:
e  operaty szacunkowe przygotowane przez niezaleznych rzeczoznawcow,
e wilasne wyceny menedzerskie oraz wewnetrzne analizy wartosci nieruchomosci.

Wyceny sg aktualizowane co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Na potrzeby srodrocznego sprawdzania
finansowego, jesli wycena w postaci operatu szacunkowego nie zostata dokonana na dzien bilansowy, wartos¢
nieruchomosci aktualizuje sie w odniesieniu do kursu euro obowigzujacego na dzien bilansowy lub w przypadku

projektow w trakcie budowy o poczynione w okresie sprawozdawczym naktady.
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Przy wycenie nieruchomosci wykorzystuje sie przede wszystkim podejscie dochodowe metoda dyskontowania
strumieni pienieznych (Discounted Cash Flows) lub kapitalizacji prostej dla mniejszych nieruchomosci. Stosuje sie
réwniez metody poréwnawcze tj. metode porownywania parami lub korygowania ceny Sredniej w zaleznosci od
rodzaju nieruchomosci i lokalnego rynku. W przypadku nieruchomosci znajdujgcych sie w trakcie realizacji inwestycji

zastosowano podejsScie mieszane.

Nieruchomosci inwestycyjne w Grupie podzielone zostaty na cztery gtéwne segmenty dziatalnosci: biurowy,

wielofunkcyjny, handlowy oraz pozostatych inwestycji. Szczegétowy opis tych segmentéw znajduje sie w Nocie 21.

Pozostate aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielg sie na nastepujace kategorie:
e Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e  Aktywa w wartosci godziwej,
. Pozyczki i naleznosci,
e  Aktywa dostepne do sprzedazy.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami pochodnymi,
o okreslonych lub mozliwych do okreSlenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Grupa
zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé¢ w posiadaniu do terminu wymagalnosci. Aktywa te wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata

takich aktywow.

Aktywa w wartosci godziwej s3 wyceniane z uwzglednieniem ich wartosci rynkowej na dzien bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg
w rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty finansowe. Grupa zalicza do tej kategorii przede wszystkim
instrumenty pochodne takie jak transakcje CAP oraz transakcje wymiany stép procentowych typu IRS (Interest Rate

Swap) oraz udziaty w jednostkach wspdtkontrolowanych.

Pozyczki i naleznosci. W tej kategorii Grupa prezentuje niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci

o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywow trwatych.

Aktywa dostepne do sprzedaizy to aktywa finansowe zakwalifikowane jako dostepne do sprzedazy

i niezaklasyfikowane do zadnej z wymienionych kategorii.

Pozostate aktywa trwate

Pozostate aktywa trwate obejmuja:
. Rzeczowe aktywa trwate,
e  Wartosci niematerialne,
e Dfugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,
e Naleznosci dtugoterminowe.

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie

oraz odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartos¢ poczgtkowa srodkow trwatych obejmuje ich cene
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nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do
stanu zdatnego do uzywania. Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywow: urzadzenia biurowe i pozostate srodki trwate (3-5 lat), komputery (5 lat), inwestycje w obcych
$rodkach trwatych (10 lat). Srodki trwate o niskiej wartosci jednostkowej, tj. ponizej 3,5 tys. PLN odpisuje sie w koszty
w momencie oddania do uzytkowania. Do rzeczowych aktywow trwatych Grupa zalicza przede wszystkim: inwestycje
w obcych srodkach trwatych takie jak naktady poniesione na urzadzenie biura oraz urzadzenia i wyposazenie

nieruchomosci bedgcych w posiadaniu spotek z Grupy.

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg odpowiednie kryteria)
wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym,
wartosci niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie
i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Oprogramowanie jest amortyzowane metoda liniowa przez okres
ekonomicznego uzytkowania nie przekraczajacy pieciu lat. Na wartosci niematerialne w Grupie sktadaja sie przede

wszystkim oprogramowanie i znaki towarowe.

W naleznosciach dtugoterminowych Grupa prezentuje gtéwnie wptacone kaucje wynikajgce z podpisanych przez

spotki z Grupy umow najmu.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic¢
utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie
zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci,
Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdéw nalezy. W roku obrotowym, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie

finansowe nie byto podstaw do utworzenia zadnych odpisow z tytutu utraty wartosci aktywdéw niefinansowych.

Zapasy

Jako zapasy Grupa prezentuje wytgcznie projekty deweloperskie mieszkaniowe. Zapasy wyceniane sg wedtug nizszej
z dwéch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto. Koszty
wytworzenia obejmuja: prawo wieczystej dzierzawy gruntow lub wtasnosci gruntow, koszty budowy dotyczace prac
wykonanych przez podwykonawcow w zwigzku z budowami, skapitalizowane koszty zawierajace koszty planowania
i projektu oraz pozostate koszty dotyczace budowy, w tym koszty finansowania. Koszty finansowania obejmujg
gtéwnie odsetki, prowizje oraz rdznice kursowe dotyczace obstugi kredytdw oraz pozyczek zaciggnietych w celu
finansowania projektu deweloperskiego. Kapitalizacji podlegajg tylko te koszty finansowania, ktére odnoszg sie do faz
inwestycji podlegajacych aktywnym pracom deweloperskim lub budowlanymi w okresie objetym tymi pracami.
W momencie zawieszenia lub zaprzestania prac deweloperskich lub budowlanych koszty finansowania dotyczgce
okresu zawieszenia ujmowane sg w biezgcym wyniku finansowym. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest
szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty

wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Pozostate naleznosci i pozostate aktywa obrotowe

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdlnosci naleznosci publiczno — prawne oraz rozliczenia dotyczace kosztow
przysztych okresow. Naleznosci publiczno — prawne to przede wszystkim naleznosci z tytutu podatku od towardéw
i ustug, ktére spotki z Grupy odzyskujg na biezaco w toku prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej. Pozostate aktywa

obrotowe obejmujg gtéwnie rozliczenia miedzyokresowe.

GRUPA

CAPITAL PARK — 22



SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

Naleznosci handlowe

W naleznosciach handlowych Grupa ujmuje przede wszystkim naleznosci z wynajmu oraz optat eksploatacyjnych
ponoszonych przez najemcoéw w funkcjonujgcych obiektach biurowych i handlowych. Naleznosci te sg ujmowane
i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizujagcego na watpliwe
i nieSciggalne naleznosci. Grupa na biezgco monitoruje prawdopodobienstwo realizacji naleznosci handlowych.
W przypadku ustalenia, ze Sciggalnos¢ danej naleznosci jest niepewna, szacowany jest odpis aktualizacyjny, ktory
ujmowany jest w wyniku finansowym. W przypadku gdy dana naleznos$¢ zostanie uznana za niesciggalng w catosci

dokonuje sie jej spisania w ciezar wyniku finansowego.

W przypadku, gdy zmiana wartosci pienigdza w czasie jest istotna, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako

przychody finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w bilansie obejmuja érodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty

krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Kapitat zaktadowy

Kapitat akcyjny i kapitat zapasowy wycenia sie w wartosci nominalnej. Réznice miedzy wartoscig godziwg uzyskanej
zaptaty i wartoscig nominalng akcji sg ujmowane w kapitale zapasowym ze sprzedazy akcji powyzej wartosci
nominalnej. Koszty emisji akcji poniesione przy powstaniu spotki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego

zmniejszajg kapitat zapasowy spotki do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscig nominalng akcji.

Kredyty bankowe i pozostate zobowigzania finansowe

Pozycja ta obejmuje przede wszystkim kredyty bankowe, pozyczki i zobowigzania z tytutu leasingu finansowego oraz
instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Umowy leasingowe, zgodnie,
z ktérymi leasingobiorca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu
leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu finansowego. Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy to zobowigzania spetniajace ktérykolwiek z ponizszych warunkéw: (i) sg kwalifikowane jako
przeznaczone do obrotu lub (ii) przy poczatkowym ujeciu zostaty wyznaczone przed Grupe jako wyceniane w wartosci
godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe klasyfikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jezeli sa:
(i) nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w niedalekiej przysztosci; (ii) czescig portfela
okreslonych instrumentow finansowych, ktérymi zarzadza sie tgcznie i dla ktorych istnieje potwierdzenie aktualnego
faktycznego wzoru generowania krétkoterminowych zyskéw, (i) instrumentami pochodnymi (z wyjatkiem
instrumentow pochodnych wyznaczonych i bedacych efektywnymi instrumentami zabezpieczajgcymi). Zobowigzania
wyceniane w wartosci godziwej sg wyceniane z uwzglednieniem ich wartosci rynkowej na dzien bilansowy bez
uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany w wartos$ci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane
w rachunku zyskéw i strat jako koszty lub przychody finansowe. Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan

finansowych wycenianych w wartosci godziwej przeznaczonych do obrotu.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto (kiedy obowigzek okreslony
w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast). Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako

wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczgce
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modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejagcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z tytutu zamiany rdznice odnosnych wartosci

bilansowych wykazuje sie w rachunku zyskow i strat.

Pozostate zobowigzania i rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze
zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas
zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot
ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskdw i strat po pomniejszeniu

o wszelkie zwroty.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci kaucje od najemcéw (jako zabezpieczenia umow najmu), kaucje od
generalnych wykonawcow (kaucje nalezytego wykonania umowy oraz kaucje za brak gwarancji dobrego wykonania
umowy), zobowigzania z tytutu podatkdw i zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone poprzez

dostawe towardw, ustug lub srodkow trwatych. Pozostate zobowigzania ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania handlowe
Zobowigzania handlowe krotkoterminowe dotyczg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i wykazywane sg w kwocie

wymagajacej zapfaty.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej

Do podstawowych przychodow z dziatalnosci operacyjnej Grupa zalicza:
e  przychody z wynajmu nieruchomosci biurowych i handlowych,

e przychody z optat eksploatacyjnych, ktére obejmujg optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych

z uzytkowaniem nieruchomosci oraz ustug swiadczonych przez spétki z Grupy w zwigzku z umowami najmu,
e przychody ze sprzedazy ustug zarzadzania,
e przychody z pozostatej sprzedazy.

Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej po pomniejszeniu o podatek od

towardw i ustug oraz ewentualne rabaty.

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Do podstawowych kosztow dziatalnosci operacyjnej Grupa zalicza:

e koszty wynajmu nieruchomosci biurowych i handlowych oraz ustug swiadczonych dla najemcéw w zwigzku

z umowami najmu,

e  koszty funkcjonowania spotek celowych, ktére obejmuja przede wszystkim koszty zwigzane
z administrowaniem spdtkami, takie jak: wydatki biurowe, koszty prawne i bankowe i koszty podatkow,

ktére to koszty nie dotyczg ustug swiadczonych dla najemcéw w zwigzku z umowami najmu,

e  koszty ogdlnego zarzadu, ktére obejmuja koszty wynagrodzen, w tym koszty wyceny programu
motywacyjnego, koszty konsultantéw, wydatki biurowe, koszty prawne, bankowe i koszty podatkow, ktére
dotyczg jednostki dominujgcej Capital Park S.A. oraz jej podmiotu zaleznego CP Management Sp. z o. o,

ktéra $wiadczy pozostatym jednostkom ustugi zarzadzania,
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e  koszty remontéw i napraw nieruchomosci,

e  koszty sprzedazy, ktore obejmujg koszty prowizji dotyczacych sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

mieszkan i domow.

Koszt wiasny wytworzenia mieszkan i domdéw poniesiony w danym okresie aktywowany jest w zapasach a nastepnie
wykazywany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w momencie rozpoznania przychodu z tytutu sprzedazy
tj. w momencie przekazania wszystkich istotnych ryzyk i korzysci wynikajgcych z prawa wtasnosci do danej

nieruchomosci.

Zyski i straty uyymowane w dziatalnosci operacyjnej

Grupa prezentuje zyski i straty ze sprzedazy nastepujgcych aktywow oraz z wyceny tych aktywow:

e  zyski i straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych, tj. przychody ze sprzedazy pomniejszone

o wartosci sprzedanych nieruchomosci,

e zyski i straty ze sprzedazy mieszkan i domow, tj. przychody ze sprzedazy pomniejszone o wartosci

sprzedanych mieszkan i domow,

e zyski i straty z aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych, ktére odzwierciedlajg zmiany wartosci

godziwych tych nieruchomosci w danym okresie,
e odpisy aktualizacyjne od wartosci mieszkan i domow oraz innych aktywow.

Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty z tytutu odsetek sg ujmowane zgodnie z metodg memoriatowa.

Zyski z wyceny instrumentow finansowych obejmujg gtéwnie zrealizowane i niezrealizowane rdznice kursowe
powstajgce w zwigzku ze sptatg oraz wyceng zobowigzan finansowych jak réwniez zyski z wyceny instrumentéw

finansowych stuzgcych zabezpieczeniu sptat kredytéw i rat leasingowych.

Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia, z wyjatkiem kosztow, ktére
sg zwigzane z wytworzeniem (budowg) lub nabyciem sktadnika aktywdéw. W takim przypadku koszty finansowania
zewnetrznego sg aktywowane, pod warunkiem, ze istnieje prawdopodobieristwo, ze w przysztosci przyniosa one
korzysci ekonomiczne. Grupa aktywuje koszty finansowania zewnetrznego w wartosci inwestycji w nieruchomosci lub

zapasow — w zaleznosci od rodzaju nieruchomosci.

Podatki dochodowe — podatek biezacy
Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezagcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci

kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych lub podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych.

Podatek odroczony
Aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do przejsciowych réznic pomiedzy
wartosciag ksiegowa a podatkowa aktywédw i zobowigzan wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych:

e 7 wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badZz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy

brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
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e w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie roznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej

sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu,

e 7z wyjatkiem sytuacji, kiedy rezerwa na podatek odroczony dotyczy skutkow aktualizacji wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w spodtkach, ktorych dotyczy plan przeksztatcen

struktury Grupy.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez
niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata,
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli

wykorzysta¢ ww. réznice, aktywa i straty:

e 7 wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych réznic przejsciowych
powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik

finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych rdéznic przejSciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do

opodatkowania, ktory pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych,

e 7 wyjatkiem sytuacji, kiedy aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczy skutkow aktualizacji wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w spotkach, ktorych dotyczy plan przeksztatcen

struktury Grupy.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzier bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywac¢ w okresie, gdy sktadnik
aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na dzier bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy. Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany
w kapitale wtasnym, a nie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego s3 ze sobg kompensowane wdéwczas, gdy Grupa posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do
przeprowadzenia kompensat naleznosci z zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku oraz odroczony podatek

dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem.

Wyptata dywidend

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy do ich otrzymania.
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6.5. ZMIANY MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Standardy, zmiany i interpretacje, obowigzujgce od 2014 roku, ktére mogg mie¢ wptyw na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

MSSF 10 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 roku
i obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej
obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014 r.). Nowy standard zastepuje wytyczne w sprawie kontroli
i konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz w interpretacji SKI-12
,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”. MSSF 10 zmienia definicje kontroli w taki sposdb, by dla
wszystkich jednostek obowigzywaty te same kryteria okreslania kontroli. Zgodnie z MSSF 10 kontrole nad jednostka
konstytuujg tacznie nastepujace elementy: wtadza nad podmiotem inwestycji, ekspozycja lub prawo do zmiennych
zwrotow wypracowanych w wyniku zaangazowania w dany podmiot inwestycji, oraz zdolnos¢ do sprawowania wtadzy
inwestora w celu wptyniecia na wysoko$¢ zwrotéw wypracowanych przez podmiot inwestycji. W przypadku zmiany
faktéw lub okolicznosci inwestor musi dokona¢ ponownej oceny swojej zdolnosci do sprawowania kontroli nad

podmiotem inwestycji. Zmienionej definicji towarzysza obszerne wytyczne dotyczgce zastosowania.

Grupa zastosowata MSSF 10 od 1 stycznia 2014 r. Zmiana nie miata istotnego wptywu na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe.

MSSF 11 Wspélne ustalenia umowne

Zmiany do MSSF 11 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w czerwcu
2011 roku i majg zastosowanie dla okresdow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej
z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania. MSSF 11 klasyfikuje wspdlne ustalenia umowne jako wspdlne dziatania
(potgczenie aktualnej koncepcji aktywow wspotkontrolowanych i dziatalnosci wspdtkontrolowanej) lub jako wspdlne
przedsiewziecia (odpowiedniki aktualnej koncepcji jednostek wspétkontrolowanych). Wspdlne dziatanie to wspdina
inicjatywa, w ramach ktdrej strony wspdtkontrolujgce posiadaja prawa do aktywdw i obowiazki dotyczace zobowigzan
wspolnej inicjatywy. Wspdlne przedsiewziecie to wspdlna inicjatywa dajgca stronom wspodtkontrolujgcym prawa do

jej aktywow netto.

Wprowadzone zmiany ograniczaja mozliwos¢ stosowania metody proporcjonalnej dla konsolidacji sprawozdan
finansowych (w roku 2013 stosowanie nowej metody nie byto jeszcze obowigzkowe). Grupa zastosowata zmiany
poczawszy od 1 stycznia 2014 r., w zwigzku z czym, udziaty w spétkach wspdtkontrolowanych przez Grupe na dzien 30
czerwca 2013 r. i na dzien 31 grudnia 2013 r., ktérych dane finansowe byty konsolidowane dotad metoda

proporcjonalng, tj.: Patron Wilandw, Rezydencje Patacowa oraz RM1, sg obecnie wyceniane metoda praw wtasnosci.

W wyniku zastosowanej zmiany Grupa nie prezentuje juz odpowiedniej czesci aktywdw, zobowigzan oraz wyniku
finansowego spdtek: Patron Wilandw, Rezydencje Patacowa oraz RM1 a jedynie udziat w ich kapitale wtasnym na
kazdy dzien bilansowy. Wszystkie naleznosci i zobowigzania Grupy z wymienionymi spotkami sg traktowane jako
transakcje z jednostkami niepowigzanymi. Zmiana metody konsolidacji nie miata istotnego wptywu na kapitaty wtasne

Grupy.

Dane liczbowe dotyczace przeksztatcenia Skonsolidowanego Sprawozdania z sytuacji finansowej wynikajace
z zastosowania zmian do MSSF 11 Wspdine ustalenia umowne przedstawione zostaty w punkcie 6.6 niniejszego

raportu.
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MSSF 12 Ujawnianie udziatéow w innych jednostkach

MSSF 12 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci w maju 2011 roku
i obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej
obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014 r.). Nowy standard dotyczy jednostek posiadajgcych udziaty
w jednostce zaleznej, wspdlnym przedsiewzieciu, jednostce stowarzyszonej lub w niekonsolidowanej jednostce
zarzadzanej umowa. Standard zastepuje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawartych obecnie w MSR 27
»Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”. Grupa zastosowata zmiany poczawszy od stycznia 2014

roku. Zmiana nie miata istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i we wspdlnych przedsiewzieciach

Zmieniony MSR 28 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011
roku i obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie. Zmiany dotycza
doprecyzowania sposobu ujecia zatrzymanej czesci inwestycji w przypadku czesciowego zakwalifikowania inwestycji
do sprzedazy oraz braku koniecznosci ponownej wyceny zatrzymanych udziatébw w inwestycjach utrzymywanych
w jednostkach stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w przypadku utraty znaczacego wptywu lub
wspotkontroli, nawet jesli znaczacy wptyw zamieniat sie we wspdtkontrole. Niniejsze zmiany dotyczg sprawozdan
finansowych za okresy rozpoczynajace sie 1 stycznia 2014 roku oraz pdzniej. Zastosowanie zmian nie ma wptywu na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe poniewaz Grupa nie posiada inwestycji, ktorych dotyczg zmiany standardu.

Zmiany do MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” dotyczace kompensowania aktywow i zobowigzan
finansowych zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci w grudniu 2011 roku
i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie. Zmiany wprowadzajg
dodatkowe objasnienia stosowania do MSR 32, aby wyjasni¢ niespdjnosci napotykane przy stosowaniu niektdérych
kryteriéw dotyczacych kompensowania. Obejmujg one m.in. wyjasnienie, co oznacza sformutowanie , posiada wazny
tytut prawny do dokonania kompensaty”, oraz ze niektére mechanizmy rozliczania brutto moga byc¢ traktowane jako
rozliczane netto w przypadku spetnienia odpowiednich warunkdéw. Grupa zastosowata zmiany do MSR 32 od

1 stycznia 2014 r. Zastosowanie zmian nie ma wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

MSR 27 Jednostkowe sprawozdanie finansowe

Zmieniony MSR 27 zostat zatwierdzony przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 11 grudnia
2012 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie. Wymogi
dotyczace rachunkowosci i ujawniania informacji o inwestycjach w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach nie ulegajg zmianie w odniesieniu do jednostkowego sprawozdania finansowego
i wehodza w zakres zmodyfikowanego MSR 27. Pozostate wymogi zawarte w MSR 27 zastgpiono wymogami MSSF 10.
Grupa zastosowata zmiany do MSR 27 od 1 stycznia 2014 r. Zastosowanie zmian nie ma wptywu na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MRS 36 Utrata wartosci aktywow

Zmieniony MSR 36 zostat zatwierdzony przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 19 grudnia
2013 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie. Zmiana MSR 36
ma na celu ujednolicenie wymogoéw miedzy MSR a US GAAP w zakresie ujawnien dotyczacych utraty wartosci
aktywoéw oraz wprowadzenie wymogu dodatkowych ujawnien, jezeli wartos¢ odzyskiwalna aktywow bazuje na
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. W przypadku gdy wartos¢ odzyskiwalna aktywow bazuje na
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia wymagane jest ujawnienie poziomu hierarchii wartosci godziwej (wg

MSSF 13), na ktérym wycena w wartosci godziwej zostata sklasyfikowana, stosowane techniki wyceny oraz kluczowe
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zatozenia, na ktorych kierownictwo oparfo ustalenie wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia (przy poziomie
2 i 3). Grupa zastosowata zmiany do MSR 36 od 1 stycznia 2014 r. Zastosowanie zmian nie ma wptywu na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MRS 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena, nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen

Zmieniony MSR 39 zostat zatwierdzony przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci 19 grudnia
2013 r. i obowigzuje dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie. Poprawka
zaktada mozliwos¢ kontynuacji stosowania rachunkowosci zabezpieczen (zgodnie z MSR 39 oraz oczekujgcym na
publikacje rozdziatem MSSF 9 dotyczgcym rachunkowosci zabezpieczen) w przypadku odnowienia (nowacji)
instrumentu pochodnego w taki sposéb, ze jego strong staje sie kontrahent centralny, gdy spetnione sg okreslone

warunki.

Jest to odpowiedz na dokonane przez niektore kraje zmiany w zakresie regulacji prawnych majgcych zastosowanie do
instrumentéw pochodnych bedgcych przedmiotem obrotu na rynku pozagietdowym i wprowadzajgce w wielu
przypadkach obowigzek przeprowadzania zwigzanych z nimi transakcji za posrednictwem kontrahenta centralnego
lub jednostki petnigcej podobng funkcje. Grupa zastosowata zmiany do MSR 36 od 1 stycznia 2014 r. Zastosowanie

zmian nie ma wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

6.6. PRZEKSZTALCENIE DANYCH SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACIJI FINANSOWEJ W ZWIAZKU
ZE ZMIANAMI MSSF 11 WSPOLNE USTALENIA UMOWNE

Zmiany do MSSF 11 ograniczaja mozliwos¢ stosowania metody proporcjonalnej dla konsolidacji sprawozdan

finansowych, w zwigzku z czym na dzien 30 czerwca 2013 r. i na dzien 31 grudnia 2013 r. udziaty spotek

wspotkontrolowanych przez Grupe, konsolidowanych dotgd metodg proporcjonalng, tj.: Patron Wilanéw, Rezydencje

Patacowa oraz RM1, sg obecnie wyceniane metodg praw wtasnosci.

Zmiany wynikajace z MSSF 11 nalezy uja¢ retrospektywnie, w konsekwencji, skonsolidowane dane finansowe na dzien
30 czerwca 2013 oraz na dziert 31 grudnia 2013 zostaty przeksztatcone w taki sposéb, jak gdyby zmiana ujecia byta

zastosowana juz w 2012 roku.

Skonsolidowane dane poréwnywalne na dzien 30 czerwca 2013 oraz na dzien 31 grudnia 2013 nie obejmujg
odpowiedniej czesci aktywdw i zobowigzan spétek, ktérych udziaty wyceniane s3 metodg praw wtasnosci.
Jednoczesnie prezentowane sg wierzytelnosci Grupy wobec spotki Patron Wilandw, podmiotu wspdtkontrolowanego

przez Spote, z tytutu udzielonych pozyczek.

Ponadto wartos$¢ udziatow spotek Patron Wilandw, Rezydencje Patacowa i RM 1, nalezgce do Grupy, wyceniane s3
w wartosci godziwej na podstawie wartosci aktywdw netto tych spotek. Ze wzgledu na to, ze aktywa netto tych spdtek
juz na dzien 31 grudnia 2012 byty ujemne, ustalono, ze réwniez wartos¢ udziatdéw wynosi zero. Gdyby wiec udziaty te
byty wycenione metodg praw wtasnosci juz na dziern 31 grudnia 2012, to wynik Grupy za rok 2012 bytby nizszy
0 4564 tys. PLN, co wynika z odpisu aktualizujgcego wartos$¢ tych udziatow. W toku przeksztatcenia danych
finansowych na dzien 30 czerwca 2013, niepodzielone wyniki Grupy za okres do 31 grudnia 2012 zostaty zmniejszone
o wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos$é udziatow w spoétkach Patron Wilandw, Rezydencje Patacowa i RM 1, czyli

o kwote 4 564 tys. PLN.

Ponizsze tabele (na kolejnych stronach) przedstawiajg skutki przeksztatcenia danych finansowych wraz

z objasnieniami najwazniejszych zmian.
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przeksztafcone zmiana zatwierdzone
AKTYWA 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1321653 (9213) ' 1330866
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 11087 (1 290) 12377
dochodowego
Pozostate aktywa finansowe 32 146 24678 7 468
Pozostate aktywa trwate 788 1 787
1365674 14176 1351498
Aktywa obrotowe
Zapasy 33733 (29803) * 63 536
Pozostate naleznosci i pozostate aktywa obrotowe 145 660 (446) 146 106
Naleznosci handlowe 2243 (455) 2 698
Pozostate aktywa finansowe 5618 0 5618
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68 014 (1765) 69 779
255 268 (32 469) 287737
AKTYWA RAZEM 1620942 (18 293) 1639235
PASYWA 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2013
Kapitaty wiasne
Kapitat zaktadowy 74 559 0 74 559
Kapitat zapasowy 669 809 0 669 809
Pozostate kapitaty rezerwowe 9526 0 9526
K§p|ta+ rezerwowy ﬁytu’fu niezarejestrowanego 217 185 0 217 185
kapitatu zaktadowego i zapasowego
Rdznice kursowe z przeliczenia (1 940) (136) (1.804)
Niepodzielony wynik finansowy (25 097) (4 564) 4 (20 533)
Wynik finansowy biezgcego okresu 25551 0 25551
Udziaty niekontrolowane 68 807 0 68 807
1038 400 (4 700) 1043 100
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 0 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 420543 0 420543
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 98 126 0 98 126
Pozostate zobowigzania i rezerwy 8034 4151 3883
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 11467 (589) 12 056
dochodowego
538170 3562 534 608
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 17 082 (12971) ° 30053
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 3670 3670
Zobowigzania handlowe 12 254 (3309) 15563
Pozostate zobowigzania i rezerwy 11 366 (875) 12241
44 372 (17 155) 61527
PASYWA RAZEM 1620942 (18 293) 1639235
1 udziat w nieruchomosci inwestycyjnej spotki 4 zZmiana niepodzielonego wyniku w zwigzku z wycenq udziatow
konsolidowanej dotgd proporcjonalnie spdtek wspotkontrolowanych wedtug metody praw wtasnosci
» naleznosci z tytutu pozyczki udzielonej przez spotke s czes¢ zobowigzania z tytutu kredytu bankowego spotki
dominujgcg spdtce wspotkontrolowanej konsolidowanej dotgd proporcjonalnie

*  udziat w zapasach spétki konsolidowanej dotgd proporcjonalnie
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przeksztafcone zmiana opublikowane
AKTYWA 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2013
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1272309 (10847) * 1283156
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 9480 (942) 10422
dochodowego
Pozostate aktywa finansowe 22 900 22841 59
Pozostate aktywa trwate 2 806 0 2 806
1307 495 11052 1296 443
Aktywa obrotowe
Zapasy 34541 (35362) ° 69 903
Pozostate naleznosci i pozostate aktywa obrotowe 17 540 (419) 17 959
Naleznosci handlowe 3840 (286) 4126
Pozostate aktywa finansowe 5500 (1) 5501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 38018 (747) 38 765
99 439 (36 815) 136 254
AKTYWA RAZEM 1406 934 (25 763) 1432 697
PASYWA 30.06.2013 30.06.2013 30.06.2013
Kapitaty wtasne
Kapitat zaktadowy 74 559 0 74 559
Kapitat zapasowy 669 809 0 669 809
Pozostate kapitaty rezerwowe 16 062 0 16 062
Kapitat rezerwowy z tytutu niezarejestrowanego 0 0
kapitatu zaktadowego i zapasowego
Rdznice kursowe z przeliczenia (1189) 1290 (2 479)
Niepodzielony wynik finansowy (25 097) (4564) * (20533)
Wynik finansowy biezgcego okresu 46 341 0 46 341
Udziaty niekontrolowane 2461 0 2461
782 946 (3 274) 786 220
Pozyczki od podmiotéw powigzanych 90481 0 90481
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 301 767 0 301767
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 97 499 0 97 499
Pozostate zobowigzania i rezerwy 4145 (1138) 5283
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 5926 (902) 6128
dochodowego
408 637 (2 040) 410677
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty bankowe i inne zobowigzania finansowe 98 085 (17 884) ° 115969
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji 4260 4260
Zobowigzania handlowe 12 445 (1.831) 14 276
Pozostate zobowigzania i rezerwy 10080 (734) 10814
124 870 (20 449) 145 319
PASYWA RAZEM 1406 934 (25763) 1432 697
1 udziat w nieruchomosci inwestycyjnej spotki 4+ zmiana niepodzielonego wyniku w zwigzku z wyceng udziatow
konsolidowanej dotgd proporcjonalnie spotek wspotkontrolowanych wedtug metody praw wtasnosci
2 naleznosci z tytutu pozyczki udzielonej przez spotke s czes¢ zobowiqgzania z tytutu kredytu bankowego spotki
dominujgcg spdtce wspotkontrolowanej konsolidowanej dotgd proporcjonalnie

3 udziat w zapasach spotki konsolidowanej dotgd
proporcjonalnie
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6.7. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII

Pozycje zawarte w skréconym s$rddrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie
podstawowego Srodowiska gospodarczego, w ktorym Grupa prowadzi dziatalnos¢ (,waluta funkcjonalna”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg

funkcjonalng i walutg prezentacji Grupy.

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty z tytutu réznic kursowych wynikajgcych z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej
aktywow i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych

dochoddw.

6.8. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJIONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania przez
Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci i sposéb prezentacji
danych w sprawozdaniu finansowym. Wiekszo$¢ szacunkédw oparta jest na analizach sytuacji rynkowej oraz przepisow
prawnych i podatkowych funkcjonujgcych w danym okresie obrotowym. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu, rzeczywiste wyniki mogg sie rozni¢ od przewidywanych, w szczegdlnosci
w przypadku zmiany otoczenia rynkowego, prawnego czy podatkowego. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg weryfikacji a zmiana z nich wynikajaca ujeta jest w okresie, w ktérym jej dokonano lub w okresach

biezgcych i przysztych, jezeli zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego jak i przysztego.

6.9. ISTOTNE OSZACOWANIA | ZALOZENIA ZARZADU

Podatek odroczony od aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa nie rozpoznaje aktywéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od réznic pomiedzy wartoscia
ksiegowg a podatkowg nieruchomosci, w przypadku ktérych Grupa planuje wyjscie z inwestycji poprzez sprzedaz
udziatéow spodtek posiadajacych nieruchomosci. Gdyby wymienione transakcje nie doszty do skutku na warunkach
zatozonych przez Grupe oznaczatoby to koniecznos$¢ ujecia podatku odroczonego do wysokosci 59 391 tys. PLN, co

z kolei wptynetoby na obnizenie wartosci aktywow netto Grupy na dzieni 30 czerwca 2014 o taka sama kwote.
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6.10. DODATKOWE NOTY | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU POLROCZNEGO

Nota 1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie nieruchomosci, co do ktorych Grupa posiada tytut wtasnosci, prawo
wieczystego uzytkowania lub takie, w przypadku ktérych Grupa jest leasingobiorcg na podstawie uméw leasingu

finansowego. Zgodnie z MSR 40 wszystkie te nieruchomosci wyceniane sg w wartosci godziwe;j.

Zarzad Scisle monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce i na $wiecie. Zmiany w otoczeniu rynkowym majg duzy wptyw
na wartos¢ nieruchomosci bedacych w posiadaniu Grupy. Nieruchomosci inwestycyjne sg wrazliwe na wiele
elementow w tym w szczegdlnosci na zmiany stop kapitalizacji oraz kursu EUR/PLN z uwagi na to, iz podstawg duzej
czesci wycen nieruchomosci inwestycyjnych jest czynsz wyrazony w EURO. Wzrost/spadek kursu EUR przektada sie
bezposrednio na wzrost/spadek wartosci nieruchomosci wyrazonej w PLN i powoduje zysk/strate z aktualizacji

wyceny nieruchomosci.

Grupa dzieli swoj portfel na segmenty dziatalnosci, w ramach ktérych wyrdznia cztery podstawowe sektory:

(i) biurowy, (ii) wielofunkcyjny, (iii) handlowy i (iv) pozostatych inwestyciji.

Udziat na
Typy inwestycji lloé¢ projektow 30.06.2014 30.06.2014 31.12.2013
Biurowe 6 44% 680 324 553 069
Wielofunkcyjne 4 31% 477372 424 813
Handlowe 46 18% 265 562 249 303
Pozostate 11 7% 93 668 94 468
67 100% 1516926 1321653
30.06.2014 31.12.2013
Warto$¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 1321653 1158 497
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 197 070 163 156
nabycie nieruchomosci 9 066 10792
aktywowanie pdzniejszych naktadow ! 175 155 123722
;ycl)sdein\Ae/;o wynikajacy z aktualizacji wyceny nieruchomosci wg wartosci 12 849 78 642
Zmniejszenia stanu, z tytutu: (1797) 0
zbycie nieruchomosci (1797) 0
strata netto wynikajaca z aktualizacji wyceny nieruchomos$ci wg wartosci 0 0
godziwej
Warto$¢ bilansowa brutto na koniec okresu [tys. PLN] 1516926 1321653
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu [tys. EUR] 364 567 318 686

! Na aktywowane naktady sktadajq sie w gtownej mierze: koszty budowlane, koszty architektéw, ustugi doradcze, koszty
finansowania (odsetki od kredytéw, pozyczek i obligacji, prowizje, réznice kursowe wynikajgce z wyceny kredytow i pozyczek
walutowych), koszty prawne, podatki i inne optaty publicznoprawne (przede wszystkim optaty z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
podatek od nieruchomosci w okresie budowy), wszelkie koszty poniesione w zwiqzku z obecnymi lub przysztymi przychodami ktore
spotki zamierzajq osiggng¢ (koszty pozyskania najemcdw, koszty dostosowania powierzchni wynajmowanej do wymagan najemcéw,
ktére mozna przypisaé do konkretnych umow najmu zawartych na czas okreslony) i koszty ustug pomocniczych, jakimi podmiot
z Grupy: CP Management Sp. z o. 0. obcigza spotki celowe za zarzqdzanie projektami deweloperskimi. Wartos¢ ustug pomocniczych
odnoszonych na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych kalkulowana jest w oparciu o koszty bezposrednio przypisane do projektéw
inwestycyjnych. Na koniec kazdego roku obrotowego ma miejsce rozliczenie faktycznie poniesionych kosztéw, ktore dotyczg
projektow inwestycyjnych. W trakcie roku szacuje sie wartosc tych ustug w oparciu o przyblizone dane o poniesionych kosztach.
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Na podstawie umow leasingu finansowego Grupa uzytkuje nieruchomosci, co do ktérych prawo witasnosci przystuguje
Leasingodawcy, ktory zgodnie z umowa leasingu jest finansujgcym. W zwigzku z tym Grupa ma ograniczone prawo do
dysponowania tymi nieruchomosciami. Na dzien bilansowy Grupa uzytkuje w ten sposdb tgcznie 42 nieruchomosci o

wartosci 259 812 tys. PLN.

Ujawnienia zgodnie z MSSF 13 (w oparciu o istotne dane nieobserwowalne Poziom 3)
Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne znajdujgce sie w portfelu Grupy wyceniane s3 przez niezaleznego

rzeczoznawce majatkowego.

Nieruchomosci wyceniane w oparciu o podejscie dochodowe (metodg inwestycyjng dyskontowania strumieni
dochodu albo kapitalizacji prostej) — w ten sposdb wyceniane sg gtéwnie nieruchomosci o zakoriczonym procesie
inwestycyjnym i przeznaczeniu komercyjnym. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochoddéw wartosé
nieruchomosci okresla suma zdyskontowanych strumieni dochoddéw mozliwych do uzyskania z wycenianej
nieruchomosci w poszczegdlnych latach przyjetego okresu prognozy, powiekszong o zdyskontowang wartosé
rezydualng nieruchomosci. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloraz

strumienia statego dochodu rocznego i stopy kapitalizacji.

Nieruchomosci wyceniane w oparciu o podejscie porownawcze (metodg porownywania parami i korygowania ceny
Sredniej) — w ten sposéb wyceniane sg gtéwnie nieruchomosci niezabudowane lub zabudowane o nieokreslonym
przeznaczeniu, na ktérych nie dokonywano naktadéw inwestycyjnych oraz lokale mieszkalne przeznaczone do
odsprzedazy, aczkolwiek lokale mieszkalne wytworzone prze Grupe wykazywane sg wg kosztu wytworzenia. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie przy zatozeniu, ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy nieruchomosci wptywajgce na te ceny, zwtaszcza na ich

zroznicowanie.

Nieruchomosci wyceniane w oparciu o podejScie mieszane (metodg pozostatosciowg) — w ten sposdb wyceniane sg
gtéwnie nieruchomosci z rozpoczetym lecz niezakoriczonym procesem inwestycyjnym tj.: obiekty o przeznaczeniu
komercyjnym, biurowym oraz mieszanym komercyjno-biurowym. Przy zastosowaniu metody pozostatosciowej
warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie jako rdznice wartosci nieruchomosci po zrealizowaniu zaktadanego
rozwoju i kosztéw rynkowych zwigzanych z tym rozwojem, z uwzglednieniem zysku inwestora uzyskiwanego na rynku

podobnych inwestycji.

Nota 2. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE - DLUGOTERMINOWE

W pozostatych aktywach finansowych Grupa prezentuje pozyczki udzielone jednostkom wspotkontrolowanym oraz

wycene instrumentéw finansowych (forward).

Inwestycje diugoterminowe 30.06.2014 31.12.2013
Udzielone pozyczki 26 760 24 679
Inne aktywa finansowe 10797 7 448
Udziaty w spotkach nie notowanych na gietdzie 19 19
RAZEM 37576 32146

Udzielone pozyczki obejmujg wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych przez Capital Park S. A. swojej jednostce

wspotzaleznej Patron Wilandéw wraz z naliczonymi odsetkami.
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Inne aktywa finansowe obejmujg gtéwnie wycene kontraktu terminowego Forward, ktéry zabezpiecza przyszte
przeptywy zwigzane z planowang konwersjg kredytu budowlanego dotyczacego projektu Eurocentrum — Faza 1. Po
zakonczeniu procesu budowy kredyt budowlany udzielony w PLN bedzie sptacony z nowego kredytu walutowego.
Kontrakt terminowy Forward zostat zawarty z bankiem Pekao S.A. z datg realizacji 31 marca 2016 r. po kursie

EUR/PLN - 4,5.

Udziaty w spotkach nie notowanych na gietdzie to udziaty w spotce, ktora nalezy do Grupy ale nie podlega konsolidacji
za pierwsze pétrocze 2014 roku. Szczegdtowe informacje dotyczgce tej spotki oraz powody dla ktérych nie podlegaty

one konsolidacji, zostaty opisane w punkcie 1.9 niniejszego sprawdzania finansowego.

Grupa prezentuje udziaty we wspolnych przedsiewzieciach, wyceniane metoda praw wtasnosci, ktérych wartosé
bilansowa na dzien 30 czerwca 2014 roku wynosi zero (wartos¢ udziatéw wyceniono na 6 637 tys. PLN i objeto

w catosci odpisem aktualizacyjnym).

Nota 3. POZOSTALE AKTYWA TRWALE
30.06.2014 31.12.2013

Naleznosci dtugoterminowe 2849 172
Rzeczowe aktywa trwate 355 388
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 170 200
Wartosci niematerialne i prawne 9 28
3383 788

Naleznosci dfugoterminowe stanowig: naleznos$¢ z tytutu sprzedanej nieruchomosci i wptacone kaucje na

zabezpieczenie umdw najmu, ktérych strong (najemca) sg spotki z Grupy.

Na rzeczowe aktywa trwate bedgce w posiadaniu Grupy sktadajg sie przede wszystkim inwestycje w obcych Srodkach
trwatych w siedzibie Grupy. W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa
posiadata rzeczowe aktywa trwate w grupach: budynki i budowle, maszyny i urzadzenia oraz pozostate srodki trwate.
Grupa nie tworzyta odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywdw trwatych. Wszystkie
rzeczowe aktywa trwate sg wtasnoscig spotek z Grupy i nie wystepuja ograniczenia w dysponowaniu rzeczowymi

aktywami trwatymi.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa posiadata wartosci niematerialne i prawne
w grupach: oprogramowanie komputerowe i inne. Grupa nie stworzyta odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosci

niematerialnych i prawnych.

Nota 4. ZAPASY

W zapasach Grupa prezentuje 4 projekty mieszkaniowe. Ich tgczna warto$¢ na 30 czerwca 2014 r. wynosita 31 856
tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2013 r. 33 733 tys. PLN). Zmiana stanu zapaséw w stosunku do stanu na koniec 2013
roku wynika przede wszystkim ze sprzedazy projektu mieszkaniowego (Villa Syrena) oraz jednego mieszania

(w projekcie Rubinowy Dom).
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30.06.2014 31.12.2013
Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 33733 35356
Zwiekszenia, w tym: 2 895 129
Naktady inwestycyjne 271 129
Odpisy aktualizacyjne (wyksiegowanie) 2624 0
Zmniejszenia, w tym: (4772) (1752)
Sprzedaz mieszkar, domdw (4772) 0
Odpisy aktualizacyjne 0 (1752)
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 31856 33733
Nota 5. POZOSTALE NALEZNOSCI | POZOSTALE AKTYWA OBROTOWE
30.06.2014 31.12.2013
Naleznosci publiczno-prawne 14630 7782
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2795 1239
Pozostate naleznosci 1397 0
Naleznosci z tytutu emisji akcji 0 136 579
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 60
18 822 145 660

W naleznosciach publiczno-prawnych Grupa prezentuje przede wszystkim naleznosci z tytutu podatku od towarow

i ustug, ktore spotki z Grupy odzyskujg na biezgco w toku prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej.
Pozostate naleznosci to gtéwnie wptacony przez jedng spétke zalezng depozyt na poczet zakupu nieruchomosci.

Na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa prezentowata jako naleznosci z tytutu emisji akcji, srodki w kwocie
136 210 tys. PLN, ktore na ten dzien byty w dyspozycji agenta oferujgcego (Domu Maklerskiego mBanku S. A.). W dniu
14 lutego 2014 roku Sad Gospodarczy dokonat rejestracji podwyzszonego kapitatu zaktadowego Capital Park S. A. w
zwigzku z pierwsza publiczng emisjg akcji oraz z tytutu podwyzszenia kapitatu w wyniku objecia akcji przez

dotychczasowego akcjonariusza CP Holdings S. a r. |. Dnia 17 lutego 2014 roku srodki zostaty udostepnione Capital

Park S. A.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2014 31.12.2013
Rozliczenie ustug pomocniczych w czasie 522 494
Koszty projektéw w toku 301 304
Rozliczenia przychoddéw w czasie 171 170
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym podatki 1801 271
2795 1239

Nota 6. NALEZNOSCI HANDLOWE
30.06.2014 31.12.2013
Naleznosci handlowe 3180 2243
od pozostatych jednostek 3420 2418
e odpisy aktualizujgce (240) (175)
od jednostek powigzanych 0 0
e odpisy aktualizujgce 0 0
Naleznosci handlowe brutto 3420 2418
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Struktura wiekowa naleznosci handlowych na dziert 30 czerwca 2014 oraz 31 grudnia 2013:

Przeterminowanie w dniach

Nieprzetermin 91-180 181 -360 >360
Stan na dziert 30.06.2014 Razem owane dni dni dni
Naleznosu z tytutu dostaw 3420 1669 1137 1 199
i ustug brutto
Odpisy aktualizujace (240) (22) (81) (3) (134)
.Naleznosa z tytutu dostaw 3180 1647 1056 18 65
i ustug netto
Stan na dzierl 31.12.2013
Naleznosu z tytutu dostaw 5 418 2970 ) 52 13
i ustug brutto
Odpisy aktualizujace (175) (29) 0 (52) (13)
.Naleznosa z tytutu dostaw 9243 2941 ” ©) ©)
i ustug netto

Grupa nie posiada istotnych naleznosci handlowych dochodzonych na drodze sgdowe;.

Nota 7.

POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE — KROTKOTERMINOWE

W pozostatych aktywach finansowych Grupa prezentuje jedynie pozyczki krotkoterminowe.

Kwota pozyczki Warto$¢ bilansowa Wartos$¢ bilansowa
Pozyczkobiorca WEg umowy 30.06.2014 31.12.2013 Oprocentowanie
Jan Motz * 4916 5693 5579 6,0%
Pozostali 36 0 39 6%-6,77%
4952 5693 5618
* pozyczki udzielone na nabycie nieruchomosci w Krynicy
Nota 8. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
30.06.2014 31.12.2013

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych: 63 049 47 988
Pekao S.A. 40954 30159
RBS 4622 4338
m Bank S.A. 3645 3501
Getin Noble Bank S.A. 1515 1280
BZ WBK S.A. 2691 2633
Raiffeisen Bank Polska S.A. 4558 2277
BNP Paribas Bank Polska S.A. 2571 1769
Pekao Bank Hipoteczny S.A. 709 507
PKO BP S.A. 1609 50
ING Bank Slaski S. A. 84 0
Inne (w tym kasa) 91 1474
Inne $rodki pieniezne: 105 506 20026
Lokaty krétkoterminowe o terminie realizacji do 3 m-cy 98 182 18511
Lokaty overnight 7324 1515
Razem 168 555 68 014
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W Srodkach pienieznych prezentowanych powyzej zawierajg sie Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania, na
dzien 30 czerwca 2014 r. wynosity one 15 832 tys. PLN (odpowiednio na dzien 31 grudnia 2013 r. 15 062 tys. PLN).
Srodki te sg ulokowane na rachunkach zablokowanych na zabezpieczenie sptaty kredytéw oraz zobowiazar z tytutu

leasingdw, jakie posiadajg spotki z Grupy.

Dnia 17 lutego 2014 r. na rachunek Capital Park S.A. wptynety Srodki pieniezne z pierwszej publicznej emisji akcji

132 355 tys. PLN (Srodki z emisji w wysokosci 136 210 tys. PLN po potraceniu wynagrodzenia agentéw oferujgcych).

Nota 9. KAPITALY WEASNE

Struktura kapitatu zaktadowego na dzien 30 czerwca 2014 przedstawia sie nastepujgco:

Warto$é

Cena serii / emisji Sposob
Liczba akcji nominalna ,J, pokrycia Data rejestracji
(w zt) Wg wartoscl kapitatu
Seria/emisja rodzaj akcji nominalnej
Seria A, akcje zwykte na wktad

okaziciela, 100 000 1,0 100 000 2010-12-17

nieuprzywilejowane pleniezny
Seria B, akcje zwykte na ier:l;lk;d
okaziciela, 71693 301 1,0 71693 301 pieniezny 2011-10-13
) i oraz wktad
nieuprzywilejowane o
niepieniezny
Seria C, akcje zwykte na
okaziciela, 20955 314 1,0 20955 314 _ widad 2014-02-14
nieuprzywilejowane pieniezny
Seria E, akcje zwykte na
okazciela, 9230252 1,0 9230252 _ widad 2014-02-14
nieuprzywilejowane niepieniezny
Seria F, akcje zwykte wkiad

imienne, uprzywilejowane 2 765 240 1,0 2765 240 L. 2013-12-05
pieniezny
co do praw gtosu

104 744 107

Wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych akcji wynosi 1 PLN (jeden ztoty). Akcje zostaty w petni optacone.

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozycja pozostatych kapitatéw na dziert 30 czerwca 2014 obejmuje:

30.06.2014 31.12.2013

Kapitat wynikajacy ze zmian z strukturze Grupy, jakie miaty miejsce

w 2013 r. (oraz odpowiednio w 2012 r.) 7792 7792

Kapitat wynikajacy z wyceny programu motywacyjnego dla Zarzadu 5202 1734
12994 9526

Kapitat przypadajacy na udziatowcow niesprawujacych kontroli

30.06.2014 31.12.2013
Na poczatek okresu 68 807 2 465
Zbycie certyfikatow / Nabycie spotek 0 64 444
Udziat w wyniku jednostek zaleznych 2291 1898
Na koniec okresu 71098 68 807
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Nota 10. KREDYTY BANKOWE | POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

30.06.2014 31.12.2013

Kredyty bankowe 393553 281765
Zobowigzania leasingowe 151 480 154 422
Pochodne instrumenty finansowe (IRS)* 5005 1438
550 038 437 625

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozostate zobowigzania finansowe 508 268 420543
Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozostate zobowigzania finansowe 41770 17 082

* instrumenty pochodne dotyczq zabezpieczeri Grupy przed zmiang stép procentowych i kursu EUR/PLN w zaciggnietych przez Grupe

zobowiqzaniach i nie sq przedmiotem obrotu

Struktura zapadalnosci 30.06.2014 31.12.2013
Zobowigzania ponizej roku 41770 17 082
Ptatne od 1 roku do 3 lat 233231 181502
Ptatne od 3do 5 lat 82 205 73110
Ptatne powyzej 5 lat 192 832 165931

550038 437 625

Na dzien 30 czerwca 2014 roku zobowigzania wymagalne w ciggu roku zawieraja:
e krétkoterminowg czesé kredytow dtugoterminowych w kwocie 27.571 tys. PLN,

e krotkoterminowa czes¢ zobowigzan dtugoterminowych z tytutu leasingdw finansowych w kwocie 2.533 tys.

PLN,

e krotkoterminowa czes¢ zobowigzan dtugoterminowych z tytutu leasingdw finansowych zawartych przez

podmioty zalezne od FIZ AN w kwocie 4.529 tys. PLN,
e kredyty na projekty mieszkaniowe w kwocie 3.749 tys. PLN,

e krétkoterminowg czes¢ wycen instrumentéw finansowych na dzier bilansowy w kwocie 3.388 tys. PLN.

NAJISTOTNIEJSZE KREDYTY BANKOWE

Grupa wspdtpracuje z kilkoma bankami, wiekszos¢ kredytéw zaciggnietych przez spoétki z Grupy to kredyty
inwestycyjne lub budowlane. W umowach kredytowych spdétki z Grupy zobowigzuja sie do utrzymania wybranych
wskaznikéw finansowych na okreslonych poziomach . Najwazniejsze z nich to: wskaznik wartosci kredytu do wartosci
nieruchomosci (Loan-to-Value) oraz wskaznik obstugi zadtuzenia (Debt Service Coverage Ratio). Wiekszos$¢ kredytow
jest denominowana w euro i wyceniana na dzien bilansowy. W zwigzku z tym zmiany kursu EUR/PLN maja istotny

wptyw na strukture bilansowg Grupy wyrazong w PLN.

Umowa kredytu Getin Noble Bank

W dniu 22 lipca 2013 r. Capital Park S.A. podpisata z Getin Noble Bank S.A. umowe kredytowa, zgodnie z ktérg zostat
Spotce udostepniony kredyt w wysokosci do 10 min EUR z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci.
Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej Euribor 3M + marza. Termin spfaty ostatniej

transzy kredytu przypada dnia 20 grudnia 2018 r.
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Umowy kredytu PEKAO SA

W dniu 6 marca 2007 r. spotka Dakota Investments Sp. z 0. 0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata
z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. umowe kredytu sktadajgcego sie z dwdch transz, w celu refinansowania ceny
zakupu nieruchomosci oraz wszelkich innych wydatkéw z tym zwigzanych. Na dziert 30 czerwca 2014 r. zadtuzenie
z tytutu tego kredytu wynosito: 19 379 tys. EUR, z datg wymagalnosci 31 marca 2032 r. oraz 5 646 tys. EUR, z data
wymagalnosci 31 marca 2015 r. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej Euribor

3M + marza.

Na dzien bilansowy okreslony w powyzszej umowie wskaznik pokrycia obstugi dtugu (DSCR) nie byt spetniony. Gtéwng
przyczyng byt niski poziom przychoddw w zwigzku z czesciowo niewynajetg powierzchnig biurowa. Na zabezpieczenie
ewentualnej sptaty czesci kredytu z tytutu ztamania wskaznika ustanowiona zostata kaucja w kwocie 1 min EUR.
Zgodnie z aneksem do umowy kredytowe] powoduje ona, ze na dzien sporzadzenia sprawozdania niespetnienie
wskaznika nie jest traktowane przez bank jako naruszenie umowy kredytowej. Jednoczesnie Grupa aktywnie

poszukuje najemcédw na wolng powierzchnie biurowa.

W dniu 27 czerwca 2012 r. Dakota Investments Sp. z 0. 0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata z Bankiem
Polska Kasa Opieki S.A. umowe kredytowg, na mocy ktérej Spétka pozyskata finansowanie w wysokosci 316 820 tys.
PLN (w dwoch transzach: 295 820 tys. PLN - kredyt budowalny i 21 000 tys. PLN - VAT) na cele budowy Eurocentrum
Office Complex oraz refinansowanie istniejgcych zobowigzan kredytowych. Kredyt jest oprocentowany wedtug
zmiennej stopy procentowej réwnej Wibor 3M + marza w okresie trwania projektu budowlanego i w okresie karencji,
a nastepnie wedtug Euribor 3M + marza w okresie spfaty. Ostateczny termin sptaty kredytu dla ostatniej transzy

przypada dnia 31 marca 2021 r.

Umowa kredytu Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski SA

W dniu 29 czerwca 2012 r. Hazel Investments Sp. z 0. 0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisat z PKO BP S.A.
umowe kredytowa, na mocy ktérej kredytobiorca pozyskat kredyt inwestycyjny w wysokosci 61 131 tys. EUR oraz
20000 tys. PLN w celu finansowania inwestycji budowlanej Royal Wilanéw oraz wszelkich zwigzanych z tym
dodatkowych wydatkéw. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej odpowiednio
Euribor 3M oraz Wibor 1M + marza. W dniu 30 czerwca 2014 r. nastgpita wyptata pierwszej transzy przedmiotowego

kredytu. Termin sptaty kredytu przypada najpdzniej na 30 wrzesnia 2025 roku.

Umowa kredytu BNP Paribas SA

W dniu 28 czerwca 2013 r. Capital Park Ractawicka Sp. z 0. 0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata z BNP
Paribas SA umowe kredytowa, zgodnie z ktérg zostat Spdtce udostepniony kredyt w wysokosci 6 min EUR
z przeznaczeniem na refinansowanie wczesniej zaciaggnietego kredytu. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej

stopy procentowej rownej Euribor 1M + marza. Termin sptaty ostatniej transzy kredytu przypada na 20 lipca 2018 r.

Umowa kredytu Alior Bank SA

W dniu 24 pazdziernika 2012 r. Diamante Investment Sp. z 0. 0., podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata
z Alior Bank S.A. umowy kredytowe, zgodnie z ktérymi zostaty Spétce udostepnione kredyty w tacznej wysokosci
32366 tys. PLN z przeznaczeniem na sptate wczesniej zaciggnietego kredytu na zakup gruntu pod budowe oraz
finansowanie budowy centrum handlowego w todzi. Kredyty sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej
réwnej Wibor 1M + marza. W maju 2014 roku Spdétka uruchomita pierwszg transze kredytu budowlanego. Termin

sptaty kredytow przypada dnia 31 grudnia 2023 r.
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Kwota
kredytu

wg Termin

Nazwa banku 30.06.2014 31.12.2013 umowy* Waluta Oprocentowanie wymagalnosci

EURIBOR od 2013 do

Pekao S.A. 104 136 110059 44 400 EUR 3Memarsa 2032

Pekao S.A. 190503 83497 316 820 PLN WlBOR_ do 2016
3M+marza

PKO BP S.A. 7152 0 61131 EUR EURIBOR 2024
IM+marza

PKO BP S.A. 996 0 20 000 PLN WlBOR_ 2024
1M+marza

Getin Noble Bank S.A. 41427 40919 10 000 EUR EURIBOR do 2018
3M+marza

BNP Paribas Bank 24234 24570 6 000 EUR EUR/BOR do 2018
IM+marza

Alior Bank S.A. 19631 16 637 32 366 PLN WlBOR, do 2022
1M+marza

’ WIBOR od 2014 do

Pekao Bank Hipoteczny S.A. 5474 6083 7220 PLN IM+marsa 2019

393 553 281765

* kwoty w walucie z umowy

UMOWY LEASINGOWE

Umowy leasingowe z Raiffeisen Leasing (dotyczace struktury FIZ)

W dniach 11,12 i 13 wrzesnia 2012 r. oraz 23 maja 2013 r. spotki: CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 1”7 SK; CP Property
Sp.zo0.0.,SPV 2” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,,SPV 3” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 4” SK; CP Property Sp. z 0. o.
,SPV 5” SK; CP Property Sp. z 0. 0. ,SPV 6” SK jako korzystajacy zawarty 45 umow leasingu z Raiffeisen — Leasing
Polska S.A. jako finansujacym. Przedmiotem leasingu jest 39 nieruchomosci o przeznaczeniu handlowym. Zgodnie
z tymi umowami finansujgcy zobowigzat sie oddac¢ nieruchomosci na okres 10 lat korzystajgcemu do uzytkowania
i pobierania pozytkow (z mozliwoscig skrocenia okresu leasingu). Po uptywie okresu leasingu korzystajgcy ma prawo

zadac od finansujgcego zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

Umowa leasingowa z mLeasing

W dniu 1 czerwca 2011 r. Marcel Investment Sp. z o. o. jako korzystajacy zawart umowe leasingu z mLeasing
(dawniej: BRE Leasing S.A.) jako finansujgcym. Przedmiotem leasingu jest nieruchomos$¢ o przeznaczeniu handlowym
w Radomiu. Zgodnie z umowa finansujacy zobowigzat sie odda¢ nieruchomos¢ na okres 10 lat korzystajagcemu do
uzytkowania i pobierania pozytkdw (z mozliwoscig skrécenia okresu leasingu). Po uptywie okresu leasingu

korzystajgcy ma prawo zadac¢ od finansujgcego zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

Na dzieri bilansowy wskaznik pokrycia obstugi dtugu liczony jako przychody netto z najmu do kosztéw obstugi dtugu
nie byt spetniony. W zwigzku z tym leasingobiorca tj. Marcel Investment Sp. z 0. o. ustanowita kaucje na rzecz
Leasingodawcy na zabezpieczenie spfaty rat leasingowych w wysokosci 162 tys. EUR. Wptacona kaucja powoduje, ze
na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, pomimo, ze kowenanty nie s3

spetnione, zadne warunki umowy leasingowej nie sg traktowane przez finansujgcego jako naruszone.

Umowa leasingowa z Fortis Lease

W dniu 31 sierpnia 2010 r. Orland Investment Sp. z 0. 0. jako korzystajacy zawart umowe leasingu z Fortis Lease S.A.
jako finansujgcym. Przedmiotem leasingu jest nieruchomos$¢ w Warszawie o mieszanym przeznaczeniu biurowo —
handlowym. Zgodnie z tg umowa finansujgcy zobowigzat sie oddac nieruchomos¢ na okres 15 lat korzystajgcemu do
uzytkowania i pobierania pozytkdw (z mozliwoscig skrécenia okresu leasingu). Po uptywie okresu leasingu

korzystajacy ma prawo zadac¢ od finansujacego zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

GRUPA

CAPITAL PARK — 41



SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)

Na dzieri bilansowy wskaZznik pokrycia obstugi dtugu liczony jako przychody netto z najmu do kosztow obstugi dtugu
nie byt spetniony. W zwigzku z tym leasingobiorca tj. Orland Investment Sp. z o. o. ustanowita kaucje na rzecz
Leasingodawcy na zabezpieczenie sptaty rat leasingowych, ktérej saldo na dzien sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wynosi 500 tys. EUR. Wptacona kaucja powoduje, ze na dzien sporzgdzenia niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego spdtka wywigzata sie ze zobowigzan wynikajgcych z umowy leasingu.

Wartoéé
Finansujacy 30.06.2014 31.12.2013 poczgtkowa* Waluta
Fortis Lease Polska Sp. z o. o. 21289 21708 6 000 EUR
mleasing Sp. z o. o. 21207 21825 5742 EUR
Raiffeisen—Leasing Polska S.A. 104 187 106 022 26 464 EUR
Raiffeisen—Leasing Polska S.A. 4797 4 867 5025 PLN

151480 154 422

* kwoty w walucie z umowy

Nota 11. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGACII

Obligacje serii A notowane na rynku Catalyst.

W dniu 9 lipca 2012 r. Spotka Capital Park S. A. wyemitowata 1 000 tys. sztuk obligacji na okaziciela o fgcznej wartosci

nominalnej 100 min PLN (obligacje serii A).
Obligacje serii B

W dniu 12 czerwca 2014 r. Spotka Capital Park S. A. wyemitowata 350 tys. sztuk obligacji na okaziciela o tgcznej
wartosci nominalnej 35 min PLN (obligacje serii B). Wptywy z emisji Spotka przeznaczyta na zrefinansowanie
w drodze przedterminowego wykupu czesci obligacji serii A, co miato miejsce 9 lipca 2014 r. (szczegdtowo opis

znajduje sie w punkcie 2.4 Sprawozdania Zarzadu ,,Zdarzenia po dacie bilansu”).

Grupa wycenia obligacje wg zamortyzowanego kosztu (zgodnie z MSR 39), co oznacza, ze warto$¢ zobowigzania

wynika z planowanych przeptywdw pienieznych zwigzanych z jego realizacja.

Obligacje notowane na Kwota Termin
rynku Catalyst 30.06.2014 31.12.2013 nominalna Oprocentowanie  wymagalnosci
Obligacje serii A

by . 63 543 98 126 65000 WIBOR6M +5% do 2015
czesc¢ dtugoterminowa
Obligacje sgru B czes¢ 34 335 0 35 000 WIBOR 6M + do 2017
dtugoterminowa 5,5%

lioac i A credd
Obligacje serii A czesc 35000 0 35000 WIBOR 6M + 5% lipiec 2014

krotkoterminowa *
Obligacje serii Ai B
czesc¢ krotkoterminowa 3990 3670 0 --- lipiec 2014
(odsetki naliczone)

136 868 101 796 135000

* obligacje zostaty sptacone 9 lipca 2014 roku
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Nota 12. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA | REZERWY

30.06.2014 31.12.2013

Pozostate zobowigzania i rezerwy 27 317 13633
Kaucje od najemcéow 3121 3208
Zobowigzania z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych 1238 2014
Kaucje gwarancyjne od generalnych wykonawcéw 783 174
Rozliczenia miedzyokresowe przychododw - zaliczki na mieszkania/domy 673 304
Zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen 58 67
Zobowigzania z tytutu udziatu we wspdlnych przedsiewzieciach 5753 0
38943 19 400

Dtugoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy 8960 8034
Krétkoterminowe pozostate zobowigzania i rezerwy 29983 11 366

Znaczacy wzrost pozostatych zobowigzan i rezerw wynika gtéwnie ze ujecia zobowigzan na niezafakturowane prace

generalnego wykonawcy w projektach: Eurocentrum - Faza I, Royal Wilandéw i Vis-a-Vis todz.

Rezerwy na zobowigzania z tytutu udziatu we wspdlnych przedsiewzieciach na dzien 30 czerwca wyniosty

5753 tys. PLN.

Pozostate rezerwy
30.06.2014 31.12.2013

Rezerwa na audyt 123 145
Koszty niezafakturowanych ustug 27 066 12 823
Rezerwy na koszty utrzymania nieruchomosci 128 665

27 317 13633
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 27317 13633

Nota 13. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

30.06.2014 31.12.2013

Wobec jednostek pozostatych 856 12 254
Wobec jednostek powigzanych 0 0
Zobowiazania handlowe 856 12 254

Spadek zobowigzan handlowych wobec jednostek pozostatych wynika ze sptaty zobowigzar na dzied bilansowy

wobec generalnych wykonawcow w projektach: Eurocentrum — Faza |, Royal Wilandéw i Vis a Vis todz.

Nota 14. PRZYCHODY Z WYNAJMU

Przychody z najmu  obejmuja  przychody uzyskiwane z wynajmu oraz optaty eksploatacyjne
i bezposrednie refaktury kosztéw eksploatacyjnych. Grupa prezentuje przychody z wynajmu w podziale na segmenty
operacyjne. Branzg o najwyzszym udziale procentowym w wynajmie powierzchni jest sektor bankow i instytucji
finansowych. Portfel najemcéw jest bardzo zdywersyfikowany, tym samym udziat w catosci przychoddw

pojedynczego najemcy jest niewielki i nie przekracza kilku procent.
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Rodzaj przychodu Udziat 2014 6 mlezlgizz 6 mlezlgg
Projekty handlowe 53% 11517 11270
Projekty biurowe 42% 9163 7339
Projekty wielofunkcyjne 5% 908 313
Projekty pozostate 0% 84 203
100% 21672 19 125
Nota 15. KOSZTY OPERACYJNE W UKLADZIE POROWNAWCZYM
Koszty operacyjne prezentowane w wersji poréwnawczej 6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013
Amortyzacja 206 102
Zuzycie materiatéw i energii 4205 2848
Ustugi obce 4300 9558
Podatki i optaty 602 736
Swiadczenia pracownicze 897 389
Wycena programu motywacyjnego 3468 1223
Pozostate koszty 961 334
14 639 15190

Nota 16. ZYSKI | STRATY Z AKTUALIZACJI WYCENY NIERUCHOMOSCI

Nie rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy Grupa wycenia posiadane nieruchomosci wedtug wartosci godziwej. Zyski
lub straty wynikajace ze zmian tych wartosci ujmowane sg w wyniku finansowym biezgcego okresu. Wyniki Grupy
zalezg w duzym stopniu od zmian cen na rynkach nieruchomosci, na ktére wptyw majg miedzy innymi nastepujgce
czynniki: wysoko$¢ czynszéw, poziom wynajetej powierzchni nieruchomosci, zmiany stép kapitalizacji, zmiany stép

procentowych, koszty budowy, dostepno$¢ finansowania bankowego, kurs EUR/PLN i ogdlna sytuacja na rynku

kredytowym.

Udziat
o . P . 6 miesiecy 6 miesiecy
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2014 2014 2013
Nieruchomosci biurowe 70% 7127 3448
Nieruchomosci wielofunkcyjne 20% 1588 33256
Nieruchomosci handlowe 16% 2 085 16 610
Nieruchomosci pozostate (z wartoscig dodang) (6%) (575) 6798
100% 10225 60112
Aktualizacja wartosci nieruchomosci mieszkaniowych 2624 0
Razem 12 849 60112
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Nota 17. PRZYCHODY FINANSOWE | KOSZTY FINANSOWE

Przychody z tytutu odsetek 6 miesiecy 6 miesiecy
2014 2013

Odsetki od lokat i depozytéw 1515 455
Odsetki od udzielonych pozyczek 720 661
Razem 2235 1116

Koszty z tytutu odsetek 6 miesigcy 6 miesigcy

2014 2013

Odsetki od kredytow i leasingu finansowego (6 458) (6315)

Odsetki od pozyczek od podmiotéw powigzanych 0 (2 100)

Pozostate odsetki (9) (38)

Razem (6467) (8 453)

. . 6 miesi 6 miesiec

Pozostate przychody i koszty finansowe ) glcz ) §1§

Nadwyzka ujemnych (dodatnich) réznic kursowych (3 065) (11 881)

Koszty emisji (1079) (631)

Wycena instrumentéw pochodnych 2675 (603)

Pozostate (395) (435)

Razem (1864) (13 550)

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych wynika z wyceny zobowigzan walutowych, gtéwnie kredytéw i zobowigzan

z tytutu leasingu. Wycena instrumentéw pochodnych obejmuje w szczegdlnosci wycene kontraktu terminowego

Forward, ktéry zabezpiecza przyszte przeptywy zwigzane z planowang konwersjg kredytu budowlanego dotyczacego

projektu Eurocentrum — Faza 1.

Nota 18. PODATEK DOCHODOWY BIEZACY | ODROCZONY

Podatek dochodowy wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych 6 miesiecy 6 miesiecy
dochodow 2014 2013
Biezacy podatek dochodowy (224) (2722)
Odroczony podatek dochodowy (2 450) 6 354
Obqazefue podatkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych (2 674) 3632
dochodow
Biezacy podatek dochodowy
6 miesigcy 6 miesigcy
2014 2013
Zysk przed opodatkowaniem 14 440 44 152
Podatek dochodowy (2 675) (3632)
Efektywna stawka pqdatku (udziat podatku dochodowego w zysku 19% (8%)
przed opodatkowaniem)
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Aktywa z tytulu odroczonego

podatku 30.06.2014 utworzone rozwigzane wykorzystane 31.12.2013
Straty mozliwe do odliczenia od

przysztych dochoddéw do 9749 0 0 0 9749
opodatkowania

Niezaptacone odsetki 2035 1567 0 (870) 1338
Ujemne réznice kursowe z wyceny 1504 1504 0 0 0
Pozostate 481 481 0 0 0
Razem 13769 3552 0 (870) 11087

Rezerwa z tytutu odroczonego

podatku 30.06.2014 utworzone rozwigzane wykorzystane 31.12.2013

Niezaptacone odsetki 14 085 6 098 0 0 7987
T 0

Dodatnie réznice kursowe 0 0 (61) 61

z wyceny

Przgszacowanl? |.nwestyq| 1842 355 0 0 1487

w nieruchomosci

Wycena instrumentow 557 0 (1375) 0 1932

finansowych

Pozostate 115 115 0 0 0

Razem 16 599 6 568 (1436) 0 11467

Nota 19. UDZIELONE PORECZENIA | GWARANCIE

W dniu 15 stycznia 2013 r. spdtka Capital Park S.A., w zwigzku z kredytem inwestycyjnym w kwocie 61 131 tys. EUR
udzielonym przez PKO Bank Polski S.A. spdtce Hazel Investments Sp. z 0.0., podmiotowi zaleznemu od Spotki,
zobowigzata sie do wsparcia projektu Royal Wilandw i pokrycia kwoty przekroczenia kosztéw projektu do

maksymalnej wysokosci 34 070 tys. PLN, stanowigcej 10% kosztow projektu.

W dniu 18 marca 2013 r. spotka Capital Park S.A. podpisata umowe poreczenia z Alior Bank S.A. (,Bank”) udzielajac
w niej solidarnego poreczenia za zobowigzania z tytutu kredytu udzielonego przez Bank spdfce Diamante Investments
Sp. z 0. 0., podmiotowi zaleznemu od Spétki, w t3cznej wysokosci 32 366 tys. PLN, z czego na dziert 30 czerwca 2014
roku uruchomiony zostat kredyt w wysokosci 19 631 tys. PLN. Poreczenie obowigzuje nie dtuzej niz do czasu
dostarczenia przez Kredytobiorce umdéw najmu na kwote czynszu w tgcznej wysokosci min. 335 tys. EUR w okresie
rocznym, uzyskania przez Kredytobiorce prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie i ustanowienia hipoteki na rzecz

Banku na dziatce bedacej w posiadaniu Kredytobiorcy, zgodnie z postanowieniami umowy kredytowe;.

W dniu 26 czerwca 2013 r. spdtka Capital Park S.A. podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedziba
w Warszawie oraz Dakota Investments Sp. z 0.0., podmiotem zaleznym od Spotki, umowe poreczenia, na podstawie
ktérej Capital Park S.A. udzielita Bankowi poreczenia do maksymalnej kwoty 1 000 tys. EUR w zwigzku z zawartg
pomiedzy Bankiem a spdtka zalezng umowa kredytu inwestycyjnego w kwocie 295 820 tys. PLN z dnia 27 czerwca
2012 r. na finansowanie budowy kompleksu biurowego Eurocentrum zlokalizowanego przy Al. Jerozolimskich
w Warszawie. Powyzsza umowa poreczenia obowigzuje do czasu, gdy wspotczynnik DSCR dla budowanej
nieruchomosci (Eurocentrum — Faza 1) osiggnie poziom 1.0, nie pdzniej niz do 31 grudnia 2016. Ponadto Capital Park
S.A. zawarfa z Bankiem umowe gwarancji pokrycia przekroczenia kosztéw projektu, na podstawie ktérej zobowigzata
sie do udzielenia wsparcia projektu Eurocentrum — Faza 1 i pokrycia kwoty przekroczenia kosztow projektu do

maksymalnej wysokosci 23 600 tys. PLN.
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Nota 20. ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU GRUPY

W celu zabezpieczenia sptaty kredytdéw i obligacji oraz odsetek od tych kredytow i obligacji zaciggnietych przez
podmioty Grupy Kapitatowe] udzielono szeregu zabezpieczen na rzecz bankdéw finansujgcych i obligatariuszy.

W szczegdlnosci byty to nastepujgce zabezpieczenia:
° weksle,
e oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji,
e petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi,

e cesje wierzytelnosci do istniejacych i przysztych umdw najmu, umow ubezpieczenia, umoéw budowlanych

i gwarancji dobrego wykonania,
e  zastawy rejestrowe na obecnych i przysztych udziatach w spétkach zaleznych,
e depozyty,

e umowy podporzagdkowania dajgce pierwszenstwo w zaspokajaniu wierzytelnosci z tytutu kredytu przed

innymi wierzytelnosciami.

Ponadto ustanowiono szereg zabezpieczen hipotecznych na nieruchomosciach, ktérych wtascicielami sg podmioty
z Grupy Kapitatowej. tgczna wartosc takich zabezpieczen na dzien 30 czerwca 2014 roku wyniosta 1 131 993 tys. PLN

oraz 461 641 tys. EUR.

Nota 21. SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa wyodrebnia cztery zaprezentowane ponizej segmenty sprawozdawcze, ktére stanowig strategiczne
wyodrebnione organizacyjnie dziaty. Dziatalno$¢ operacyjna poszczegdlnych segmentdw sprawozdawczych Grupy jest

nastepujaca:

e segment Biurowy — budowa lub przebudowa, rewitalizacja i komercjalizacja oraz zarzadzanie projektami

biurowymi

e segment Handlowy — budowa lub przebudowa, rewitalizacja i komercjalizacja oraz zarzadzanie obiektami

handlowymi

e segment Wielofunkcyjny — budowa lub przebudowa, rewitalizacja i komercjalizacja oraz zarzadzanie

obiektami wielofunkcyjnymi

e segment Pozostatych inwestycji — budowa i sprzedaz projektéw mieszkaniowych oraz pozostatych

niesklasyfikowanych powyzej

W ramach kazdego segmentu Grupa nabywa nieruchomosci pod budowe lub przebudowe obiektow, przygotowuje
projekt, organizuje prace administracyjne oraz finansowanie, prowadzi proces budowlany a jednoczesnie poszukuje

najemcéw. Po zakonczeniu budowy Grupa zarzgdza istniejgcym budynkiem lub go sprzedaje.

Ponizej zaprezentowane zostato przyporzadkowanie poszczegdlnych nieruchomosci inwestycyjnych do segmentéw

operacyjnych funkcjonujacych w ramach Grupy Kapitatowe] Capital Park.
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Segment Biurowy

Spétka Inwestycja

Capital Park Ractawicka Sp. z 0. o. Ractawicka Point

Dakota Investments Sp. z 0. o. Eurocentrum — budynek Alfa

Dakota Investments Sp. z 0. o. Eurocentrum — budynki: Beta, Gamma (Faza I)
Dakota Investments Sp. z 0. 0. Eurocentrum — budynek Delta (Faza Il)

Elena Investments Sp. z 0. o. Piano House

Sagitta Investments Sp. z 0. o. Krakéw, Pawia

W ramach segmentu Biurowego Grupa posiada portfel nieruchomosci biurowych obejmujacy 6 projektow. Najwiekszy
z nich to kompleks biurowy Eurocentrum, zlokalizowany w Warszawie przy Al. Jerozolimskich, na ktory sktadajg sie
istniejgce budynki Alfa oraz Beta i Gamma (oddane do uzytkowania 29 maja 2014 r.) i dziatka pod przyszty budynek

Delta.

Segment Handlowy

Spotka Inwestycja

Aspire Investments Sp. z 0. o. Warszawa, KEN

Aspire Investments Sp. z 0. o. Olsztyn, Pitsudskiego
Diamante Investments Sp. z 0. o. Street Mall Vis —a — Vis £todz
Marcel Investments Sp. z 0. o. Street Mall Vis —a — Vis Radom
Marco Investments Sp. z 0. o. Koszalin, Biskupa Domina
Nerida Investments Sp. z 0. o. Lidzbark Warminski, Capitol
CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1”) S Szczecin, Hotdu Pruskiego
CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV1”) S Szczecin, Rayskiego

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1”) S Opole, Galeria Opolanin

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV1”) S Warszawa, Grochowska

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV1”) SK Warszawa, Czerska

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1”) S Radom, Jagielloriska

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1”) S Kielce, Hipoteczna

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1") S s

i Pabloﬁnvgstr:ents Sp.zo.o0. £6dz, Fabryka Lnu

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV1") S Cristal

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV2") S Chetm, PI. Kupiecki

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV2") S tomza, Rynek

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV2”) SK Stupsk, Tuwima

CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV2") S Szczecin, Mickiewicza

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV2") S Warszawa, Swietokrzyska
CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV3”) S Lublin, Pl. Zamkowy

CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV3”) S Suwatki, KoSciuszki

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV4”) S Tuchola, Sokot, Garbary

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV4”) S Gtogdw, Al. Wolnosci 16D
CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV4”) S Opole, Ks. Opolskich

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV4”) SK Chetm, Lwowska

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV4”) SK Gtogow, Wolnosci 32-38/2
CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV4”) S Gliwice, Zwyciestwa

CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV4”) S Bolestawiec, Prusa

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV4”) S Zyrardéw, Okrzei

CP Property Sp. z 0. o. (,SPV4”) SK Kedzierzyn-Kozle, Wojska Polskiego
CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV4”) S Wieliczka, Limanowskiego
CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) S Wroctaw, Ruska

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) S Wroctaw, Zaolziariska

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) SK Wroctaw, Traugutta

CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV5”) S Poznan, Garbary |

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) S Wroctaw, Rondo Verona 7
CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) S Wroctaw, Rondo Verona 9
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Spétka Inwestycja
CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV5”) SK Poznan, Garbary I
CP Property Sp. z 0. o. (,SPV6”) SK Biatogard, 1 Maja
CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV6”) SK Inowroctaw, Solankowa 1, Storice
CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV6”) SK Tczew, Dabrowskiego 11, Wista
o.(, ) SK
o. ( ) SK
) SK

CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV6” Mragowo, Warszawska 37, Mazur
CP Property Sp. z 0. o. (,SPV6” Gdansk, Rajska

CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV6” Olsztyn, Polonia

Zoe Investments Sp. z 0. o. Warszawa, Leszno

W ramach segmentu Handlowego Grupa prowadzi 46 projektéw inwestycyjnych. Obiekty znajdujgce sie w tym

portfelu zlokalizowane sg w centrach miast w catej Polsce. Segment ten obejmuje gtdéwnie ukonczone inwestycje.

Segment Wielofunkcyjny

Spétka Inwestycja
Art Norblin Sp. z 0. o. Art Norblin

Capital Park Gdansk Sp.z 0. o.
Hazel Investments Sp. z 0. 0.
Orland Investments Sp. z 0. 0.

Neptun House
Royal Wilanéw
Warszawa, Sobieskiego

Segment Wielofunkcyjny to segment w ramach ktérego Grupa posiada 4 projekty mieszane. Podobnie, jak
w opisanych powyzej segmentach, znajdujg sie tu zarowno projekty zakonczone jak i w trakcie przygotowan.
Inwestycje te to projekty integrujace funkcje biurowg i handlowa, a w niektérych przypadkach rowniez inne funkcje,

przy czym kazda z funkcji stanowi istotny fragment powierzchni danej nieruchomosci.

Segment Pozostatych inwestycji

Spétka

Inwestycja

Capital Park Krakéw Sp. z 0. o.
CP Management Sp. z o.
CP Management Sp. z o.
CP Management Sp. z o.
CP Management Sp. z o.
CP Management Sp. z o.

© 0 06 0 0 o0

CP Management Sp. z o.
Dakota Investments Sp. z 0. o.
Emir 30 Sp. z 0. o.

Foxy Investments Sp. z 0. 0.
Marlene Investments Sp. z 0. o.
Sander Investments Sp. z 0. 0.
Sapia Investments Sp. z 0. 0. SK
Vika Investments Sp. z 0. 0.
Vera Investments Sp. z 0. o.

Apartamenty Stachowicza *
Gdansk, Al. Stominskiego 10
Tuchola, Kosciuszki
Grudziadz, Kopernika
Bydgoszcz, Pomorzanin
Wtoctawek, Polonia
Grudzigdz, Tivoli
Eurocentrum — budynek Crown
Uniescie

Gdynia, Marynarz
Swiecajty, Mazury
Rubinowy Dom *
Warszawa, Smiata *
Grudzigdz, Chetminska *
Bydgoszcz, Baza

* projekty prezentowane w zapasach

Ostatni segment to segment Pozostalych inwestycji na ktére sktada sie 15 projektéw. W tym segmencie Grupa

posiada projekty mieszkaniowe oraz inne, niesklasyfikowane do pozostatych segmentow.

Ponizej (na kolejnej stronie) przedstawione zostaty dane finansowe dotyczgce poszczegdlnych segmentéw na dzien

30 czerwca 2014 r. i 30 czerwca 2013 roku:
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Projekty
30.06.2014 Biurowy Handlowy Wielofunkcyjny pozostate Inne Ogotem
Przychody od odbiorcow 9163 11130 1274 1166 (407) 22326
zewnetrznych
Koszty administracji (4 540) (2 153) (1920) (1 245) (4 781) (14 639)
Zysk/strata segmentu z
dziatalnosci operacyjnej
(bez uwzglednienia 4623 8977 (646) (79) (5188) 7 687
przeszacowania
nieruchomosci)
Koszty finansowe (2 394) (3079) (463) (8 233) 5838 (8331)
Przychody finansowe 31 75 12 359 1758 2235
Zysk/strata segmentu z
dziatalnosci gospodarczej
(bez uwzglednienia 2260 5973 (1097) (7 953) 2 408 1591
przeszacowania
nieruchomosci)
Zysk/strata z aktualizacji
wyceny nieruchomosci 7127 2 085 1588 2049 0 12 849
inwestycyjnych
Zysk/strata segmentu 9387 8058 491 (5 904) 2408 14 440
przed opodatkowaniem
Aktywa segmentu 763 545 281 545 488 747 94242 171681 1799760
sprawozdawczego
Zobowigzania segmentu 534 g 157 954 40174 8119 197179 743 304
sprawozdawczego
Projekty
30.06.2013 Biurowy Handlowy Wielofunkcyjny pozostate Inne Ogétem
Przychody od odbiorcéow
zewnetrznych 7 339 11270 1019 487 2 20117
Koszty administracji (4 783) (3 805) (1272) (2 145) (3 185) (15 190)
Zysk/strata segmentu z
dziafalnosci operacyjnej
(bez uwzglednienia 2 556 7 465 (253) (1658) (3183) 4927
przeszacowania
nieruchomosci)
Koszty finansowe (7 680) (10117) (1 700) 183 (2 689) (22 003)
Przychody finansowe 579 317 4 (154) 370 1116
Zysk/strata segmentu z
dziatalnosci gospodarczej
(bez uwzglednienia (4 545) (2335) (1949) (1629) (5502) (15 960)
przeszacowania
nieruchomosci)
Zysk/strata z aktualizacji
wyceny nieruchomosci 3448 16 591 33256 6817 0 60112
inwestycyjnych
Zysk/strata segmentu
przed opodatkowaniem (1097) 14 256 31307 5188 (5502) 44152
Aktywa segmentu
sprawozdawczego 592 141 294 894 410 559 96 131 13 209 1406934
Zobowigzania segmentu
sprawozdawczego 195278 156 093 65 140 14 976 192 501 623 988

Catos$¢ przychoddw jest uzyskiwana w Polsce. W Grupie nie wystepuja transakcje do wyeliminowania pomiedzy

segmentami oraz nie wystepujg przychody i koszty dotyczgce dziatalnosci zaniechanej.
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Nota 22. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

Zysk podstawowy przypadajacy na jednga akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacy na
zwyktych akcjonariuszy Grupy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu

okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jednga akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacy na
zwyktych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu
(skorygowang o wptyw opcji rozwadniajagcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych

zamiennych na akcje zwykte).

6 miesiecy 6 miesiecy

Wyliczenie zysku na jedng akcje - zatozenia 2014 2013
Zysk/strata netto z dziatalno$ci kontynuowanej 8 469 46 341
Zysk/strata na dziatalnosci zaniechanej 0 0
.Zysk wyka.zany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego zysku przypadajacego na 8469 46 341
jedna akcje

Efekt rozwodnienia 0 0
.Zysk wyka.zany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku przypadajgcego na 8469 46311
jedna akcje

Liczba wyemitowanych akgji 30.06.2014 30.06.2013

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartoéci podstawowego
zysku na jedna akcje w szt.

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych

opcje na akcje 3186 3383

104 744 74 559

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci

. - - 107930 77 942
rozwodnionego zysku na jedna akcje w szt.
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w PLN)
Podstawowy za okres obrotowy 0,08 0,62
Rozwodniony za okres obrotowy 0,08 0,59

Caty zysk dotyczy dziatalnosci kontynuowanej.

Nota 23. INSTRUMENTY FINANSOWE

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzystajg spétki z Grupy nalezg kredyty bankowe, pozyczki,
obligacje, leasing finansowy, instrumenty pochodne oraz zobowigzania handlowe. Dzieki kredytom bankowym,
pozyczkom oraz leasingom Grupa pozyskuje $rodki na finansowanie swojej biezacej dziatalnosci. Spétki posiadajg
aktywa finansowe, takie jak naleznosci handlowe, udzielone pozyczki, instrumenty pochodne, gotéwka oraz depozyty

krotkoterminowe.
Zgodnie z przyjeta polityka, Grupa nie prowadzi obrotu instrumentami finansowymi.

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw

finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.
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Wartos$ci godziwe poszczegdlnych klas instrumentow finansowych:

AKTYWA FINANSOWE

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
Naleznosci handlowe
Pozostate naleznosci

Udzielone pozyczki
Aktywa finansowe wycenione w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy, w tym:

Pochodne instrumenty finansowe (opcje)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki, w tym:

Oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej
Oprocentowane wg statej stopy procentowe;j
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Pochodne instrumenty finansowe (IRS)

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania handlowe

Pozostate zobowigzania

Warto$¢ bilansowa (godziwa)

Kategoria
instrumentéw finansowych

30.06.2014 31.12.2013
54 455 178 201 Naleznosci i pozyczki
3180 2243
18 822 145 660
32453 30297
Aktywa finansowe wycenione
10797 7448 w wartosci godziwej przez
10797 7 448 wynik finansowy
168 555 68 014 Naleznosci i pozyczki

Warto$é bilansowa (godziwa)

Kategoria
30.06.2014 31.12.2013 instrumentéw finansowych
530425 383 561 Pozostate zobowigzania
finansowe
530421 383 561
0 0
156 485 155 860 Pozostate zobowigzania
finansowe
151480 154 422
5005 1438
Pozostate zobowigzania
39799 31654 finansowe
856 12 254
38943 19 400

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe jest rowne wartosci godziwej. Zarowno w przypadku aktywow jak

i zobowigzan finansowych wartos$¢ bilansowa réwna jest wartosci godziwej. Wynika to z faktu, iz Grupa prezentuje

instrumenty pochodne w wartosci godziwej a pozostate pozycje sg rowne wartosciom po jakim dane aktywo lub

zobowigzanie mogtoby by¢ sprzedane lub kupione.

Nota 24.

ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na wiele réznych ryzyk finansowych, a w szczegdlnosci ryzyko zmiany stép

procentowych, ryzyko zmiany kurséow walut, ryzyko kredytowe oraz ryzyko braku ptynnosci. Zarzad jednostki

dominujacej weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrocie

omdwione ponizej. Grupa monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nig

instrumentéw finansowych.
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CZYNNIKI RYZYKA FINANSOWEGO

Aktywa i zobowigzania finansowe na dzien 30 czerwca 2014 oraz na dzien 31 grudnia 2013

30.06.2014 31.12.2013
Rodzaj
aktywow,
zobowigzan w tym w tym narazone w tym narazone
i naleznosci narazone na na ryzyko w tym narazone na ryzyko zmiany
narazonych na ryzyko zmiany stopy na ryzyko stopy
ryzyko rynkowe Razem walutowe procentowej Razem walutowe procentowej
Nieruchomosci 4 596 996 1516926 0 1321653 1321653 0
inwestycyjne
Zobowigzania 686 906 326422 681901 539421 328277 537983
finansowe
Pozyczki | 233 807 0 32453 253 664 0 30 297
naleznosci

RYZYKO ZMIANY STOP PROCENTOWYCH

Narazenie Grupy na zmiany stép procentowych wynika przede wszystkim z charakteru prowadzonej dziatalnosci
i stosowanych zrddet finansowania (ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych). Kredyty i pozyczki oraz papiery dtuzne
0 zmiennym oprocentowaniu narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywdéw pienieznych w wyniku zmiany stop
procentowych. Grupa na biezgco analizuje poziom ryzyka zmiany stop procentowych i ocenia ich potencjalny wptyw
na wynik finansowych Grupy. W celu minimalizowania ekspozycji na ryzyko zmiany stép procentowych, zawierane sg
transakcje z udziatem instrumentow pochodnych, do ktérych nalezg przede wszystkim kontrakty na zmiane stop

procentowych (swapy procentowe) oraz opcje (CAP).

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto za okres 6 miesiecy 2014 oraz 6 miesiecy 2013 na
racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw (w zwigzku

z oprocentowanymi aktywami i zobowigzaniami):

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013
przy wzroscie przy spadku przy wzroscie przy spadku
Wptyw na wynik finansowy brutto stop stop stop stop
oraz kapitat wtasny procentowych procentowych procentowych procentowych
olp.p. olp.p. olp.p. olp.p.
Zobowiazania finansowe (3 410) 3410 (2 690) 2 690
Pozyczki i naleznosci 162 (162) 151 (151)
Razem (3 248) 3248 (2539) 2539

Jezeli, na dzien 30 czerwca 2014 r. oprocentowanie kredytdw i pozyczek oraz papieréow dtuznych, wyrazonych w PLN
wynositaby w skali roku 1 punkt procentowy powyzej/ponizej obecnego poziomu przy niezmienionych pozostatych
parametrach, wynik finansowy za rok obrotowy oraz kapitaty Grupy za okres 6 miesiecy 2014 r. bytyby o 3 248 tys.
PLN (za okres 6 miesiecy 2013 r. odpowiednio 2 539 tys. PLN) ponizej/powyzej obecnego poziomu, gtéwnie w wyniku

wyzszych/nizszych kosztéw odsetkowych od kredytdw, pozyczek i obligacji o zmiennym oprocentowaniu.

RYZYKO ZMIANY KURSU WALUT
Narazenie Grupy na zmiany kurséw walutowych wynika przede wszystkim z charakteru prowadzonej dziatalnosci
(przychody wyrazone w walucie EUR) oraz z dokonywania transakcji sprzedazy lub zakupu oraz transakcji przeptywow

finansowych z tytutu sptat kredytéw w walutach innych niz jej waluta funkcjonalna.
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Grupa stara sie ograniczac to ryzyko stosujac naturalny hedging, tj. zapewnienie pokrycia waluty, w ktérej osiggane sg
przychody z walutg, w ktorej dokonywane sg wydatki lub poprzez pozyskanie odpowiednich instrumentow

pochodnych w celu zabezpieczenia transakcji walutowych.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto (w zwigzku ze zmiang wartosci godziwej
aktywow, a w szczegdlnosci nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan pienieznych) oraz kapitatu wtasnego Grupy

na mozliwe wahania kursu euro przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow:

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013

przy ostabieniu przY . przy ostabieniu przY .

wzmochnieniu wzmochieniu
PLN w ) PLN w .
sie PLN w sie PLN w
e stosunku do stosunku do

Wptyw na wynik finansowy brutto oraz EUR 0 1 * stosunku do EUR 0 1 stosunku do
kapitat wlasny P-P- EURo1p.p.* P-P- EURO 1p.p.
Nieruchomosci inwestycyjne i (11 905) 11 905 (9.934) 9934

zobowiazania finansowe

* do kalkulacji  zastosowano  kursy: bilansowy 30 czerwca 2014 rowny 4,1609 oraz powiekszony/pomniejszony
01p.p. tj. 4,2025/4,1193

Gdyby PLN ostabt/wzmocnit sie o 1 punkt procentowy w stosunku do EUR, przy niezmienionych pozostatych
parametrach, wynik finansowych Grupy za okres 6 miesiecy 2014 r. bytby wyzszy/nizszy o 11 905 tys. PLN (za
analogiczny okres roku 2013 odpowiednio o 9934 tys. PLN), gtéwnie w rezultacie dodatnich/ujemnych rdznic

kursowych z przeliczenia wyrazonych w walucie EUR nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan finansowych.

RYZYKO KREDYTOWE

Ryzyko kredytowe wynika przede wszystkim ze srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, depozytéw w bankach,
udzielonych pozyczek, jak rowniez zaangazowania kredytowego w stosunku do najemcéw, co dotyczy gtownie
niezrealizowanych naleznosci. Ryzyko to jest minimalizowane poprzez zawieranie transakcji z renomowanymi firmami
o dobrej zdolnosci kredytowej oraz stosowanie zabezpieczerr umoéw najmu najczesciej w postaci kaucji lub gwarancji
bankowych standardowo odpowiadajgcych rownowartosci trzymiesiecznego czynszu oraz poprzez dywersyfikacje

w deponowaniu aktywéw pienieznych (Grupa wspodtpracuje z kilkunastoma bankami) — patrz Nota nr 8.

W odniesieniu do aktywow finansowych Grupy, takich jak Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy oraz niektdre instrumenty pochodne, maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe jest réwne

wartosci bilansowej tych instrumentéw.

Struktura przeterminowania naleznosci na dzien 30 czerwca 2014 i 31 grudnia 2013 przedstawia sie¢ nastepujaco:

Przeterminowanie w dniach

30.06.2014 Razem Nieprzeterminowane <90 91-180 138 G:SLO_ >360
Naleznosci handlowe 3180 1647 394 1056 18 65
Pozostate naleznosci 18 822 18 822 0 0
Udzielone pozyczki 32453 32453 0 0 0

54 455 52922 394 1056 18 65
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Przeterminowanie w dniach

31.12.2013 Razem Nieprzeterminowane <90 91-180 13?;0_ >360
Naleznosci handlowe 2243 2241 0 2 0 0
Pozostate naleznosci 145 660 145 660 0 0 0 0
Udzielone pozyczki 30297 30297 0 0 0 0

178 200 178 198 0 2 0 0

RYZYKO BRAKU PLYNNOSCI

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig finansowania dziatalnosci inwestycyjnej a terminowg

sptatg zadtuzenia, poprzez pozyskiwanie roznych zrédet finansowania, takich jak kredyty bankowe, pozyczki,

obligacje, umowy leasingu finansowego.

Zarzad Grupy zarzadza ryzykiem ptynnosci monitorujac realizacje budzetdéw inwestycyjnych prowadzonych projektow,

termindw wymagalnosci/zapadalno$ci zobowigzan finansowych, oraz prognozujac przeptywy pieniezne z dziatalnosci

operacyjnej.

Zarzad Grupy stale monitoruje wykonanie wszystkich uméw kredytowych i leasingowych pod katem zachowania

kowenantow.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 czerwca 2014 roku i 31 grudnia 2013 roku wg

zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

>3 0d3do12 Od1do3 Od3do

30.06.2014 Razem miesiecy miesiecy lat 5 lat >5 lat
Oprocentowane kredyty, 545 033 5 647 32735 231614 82205 192832
pozyczki, leasing

Wyemitowane obligacje 136 868 38990 0 63 543 34335 0
Zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug oraz 39799 39799 0 0 0 0
pozostate zobowigzania

Instrumenty pochodne 5005 847 2541 1617 0 0

726 705 85283 35276 296 774 116 540 192 832
>3 0d3do12 Od1do3 0Od3do

31.12.2013 Razem miesiecy miesiecy lat 5 lat >5lat
Oprocentowane kredyty, 436 187 2829 14 253 180 064 73110 165 931
pozyczki, leasing

Wyemitowane obligacje 101 796 3670 0 98 126 0 0
Zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug oraz 31654 31654

pozostate zobowigzania 0 0 0 0
Instrumenty pochodne 1438 0 0 1438 0 0

571075 38 153 14 253 279 628 73 110 165931
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Nota 25. ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie bezpiecznej struktury kapitatowe;.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujgc wskaznik zadtuzenia netto, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto

do sumy kapitatéw witasnych oraz wskaznik zadtuzenia netto, ktory jest liczony jako stosunek zobowigzan razem do

pasywow razem.

Wskaznik zadtuzenia netto

Oprocentowane kredyty, pozyczki, leasing, obligacje
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Zadtuzenie netto

Kapitat razem
Kapitat i zadtuzenie netto

Wskaznik zadtuzenia netto

Wskaznik zadtuzenia

Zobowigzania razem
Aktywa razem

Stopa zadtuzenia

30.06.2014 31.12.2013
686 906 539 421
(168 555) (68 014)
518351 471 407
1056 456 1038 400
1574 807 1509 807
32,9% 31,2%
30.06.2014 31.12.2013
743 304 582 542
1799 760 1620942
41,3% 35,6%

Nota26.  INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
Naleznosci od podmiotéw powigzanych Zobowigzania wobec podmiotéw

z tytutu pozyczek powigzanych z tytutu pozyczek
30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
CAPITAL PARK S.A. 432 041 373 488 54 034 57 190
Jednostki zalezne 296 053 312 450 674 060 628 748
Razem 728 094 685 938 728 094 685938

Pozostate naleznosci od podmiotéw Pozostate zobowigzania wobec

powigzanych podmiotéw powigzanych

30.06.2014 31.12.2013 30.06.2014 31.12.2013
CAPITAL PARK S.A. 3 975 1 93
Jednostki zalezne 3325 4576 3327 5458
Razem 3328 5551 3328 5551
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Przychody z tytutu odsetek od Koszty z tytutu odsetek od
udzielonych pozyczek zaciggnietych pozyczek

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013 6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013
CAPITAL PARK S.A. 18 493 13773 1969 160
Jednostki zalezne 10015 7 299 26 539 20912
Razem 28 508 21072 28 508 21072

Przychody z tytutu sprzedazy ustug Koszty z tytutu zakupu ustug

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013 6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013

CAPITAL PARK S.A. 36 46 161 0
Jednostki zalezne 6 458 6375 6333 6421
Razem 6494 6421 6494 6421

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2014 roku nie wystgpity transakcje pomiedzy Capital Park S.A. a jednostkami

powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Nota 27. ROZLICZENIA PODATKOWE

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom mogg by¢ przedmiotem kontroli
organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréowno
wewnatrz organéw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi iprzedsiebiorstwami, powodujg

powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktérym
nastapifa zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spotek Grupy

moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Dodatkowe informacje zostaty zaprezentowane w pkt 6.9 niniejszego raportu.

Nota 28. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Zdarzenia po dacie bilansu zostaty szerzej omoéwione w punkcie 2.4 Sprawozdania Zarzadu Grupy Kapitatowej Capital

Park za okres zakoriczony 30 czerwca 2014 roku (,Zdarzenia po dacie bilansu”).

GRUPA

CAPITAL PARK — 57



SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU

(w tys. PLN)

SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE
CAPITAL PARK SPOtKA AKCYINA
ZA PIERWSZE POtROCZNE 2014 ROKU

GGGGG

58



SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
V. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINASOWE CAPITAL PARK S.A.
1. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)
AKTYWA Nota 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2013
Aktywa trwate
R . 1
!nwes}tyqe w jednostkach zaleznych 675 356 676 996 718 451
i wspokontrolowanych
Pozyczkl d+ugoterm|nowe udzielone 428 135 348 808 955 881
jednostkom zaleznym
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 7940 7501 5072
dochodowego
Pozostate aktywa trwate 51 0 0
1110782 1033 305 979 404
Aktywa obrotowe
F’ozyczkl krotkotc?rmlnowe udzielone 26 760 24 679 27 849
jednostkom zaleznym
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci 470 137 428 5384
Krgtkotermlnowe rozliczenia 114 201 4218
miedzyokresowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 105501 11672 2427
132 845 173 980 34 878
AKTYWA RAZEM 1243 627 1207 285 1014 282
PASYWA 30.06.2014 31.12.2013 30.06.2013
Kapitaly wtasne
Kapitat zaktadowy 104 744 74 559 74 559
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej 858320 669 809 669 809
ceny nominalnej
Kapitat zapasowy pozostaty 24 543 0 0
Kap|tai-rezerwowy z em|5J'| akgji 0 217 185 0
oczekujgcych na rejestracje
Kapitat z wyceny programu motywacyjnego 5202 1734 4687
Niepodzielony wynik finansowy 4196 4196 4196
Wynik finansowy biezgcego okresu 929 24 543 13 809
997 934 992 026 767 060
Zobowiazania dtugoterminowe
D’rug‘otermmowe pozyczki od podmiotéw 54034 57190 137 38
powigzanych
Zob-owezanla z tytutu wyemitowanych 97378 98126 97 499
obligacji
Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych 41427 40919 0
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 11851 3730 5 832
dochodowego
205 190 204 965 240659
Zobowiazania krétkoterminowe
Zok?owg'gzama z tytutu wyemitowanych 38990 3670 4260
obligacji
Krotkotermmowe pozyczki od podmiotow 0 0 5081
powigzanych
Zobowiazania handlowe 31 4053 222
Pozostate zobowigzania i rezerwy 1482 2571 0
40503 10294 6 563
PASYWA RAZEM 1243627 1207 285 1014 282
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
2. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT | INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 2014 6 miesiecy 2013

Przychody ze sprzedazy 36 46
Przychody z tytutu dywidend 0 10323
Pozostate przychody operacyjne 78 0
Koszty osobowe (3797) (1223)
Koszty operacyjne (861) (1093)
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw (6 637) 0
Pozostate koszty operacyjne (22) 0
Strata/zysk z dziatalno$ci operacyjnej (11 203) 8053
Przychody finansowe 24 342 14 349
Koszty finansowe (8 828) (8 073)
Zysk/strata przed opodatkowaniem 4311 14329
Podatek dochodowy (3382) (520)
Zysk/strata netto 929 13 809
Suma dochodéw catkowitych 929 13 809

Zysk/strata netto na jedng akcje (w PLN)

Podstawowy za okres obrotowy 0,01 0,19

Rozwodniony za okres obrotowy 0,01 0,18

Caty zysk dotyczy dziatalnosci kontynuowane;.
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ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
3. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Kapitat
Kapitat zapasowy rezerwowy z
ze sprzedazy Kapitat Kapitat z wyceny emisji akcji
Kapitat akcji powyzej zapasowy programu oczekujacych na Skumulowany Whynik finansowy Razem kapitaty
zaktadowy ceny nominalnej pozostaty motywacyjnego rejestracje wynik finansowy roku obrotowego wtasne
Kapitat wtasny na dzieri 01.01.2014 74 559 669 809 0 1734 217185 4196 24543 992 026
Emisja akcji 30185 188 511 0 0 (217 185) 0 0 1511
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0 0 3468 0 0 0 3468
Podziat zysku netto 0 0 24 543 0 0 0 (23 614) 929
Kapitat wtasny na dzien 30.06.2014 104 744 858 320 24543 5202 0 4196 929 997 934
Kapitat wtasny na dzier 01.01.2013 74 559 669 809 0 3464 0 (649) 4845 752 028
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0 0 1223 0 0 0 1223
Wynik roku obrotowego 0 0 0 0 0 4845 8964 13 809
Kapitat wtasny na dzieri 30.06.2013 74559 669 809 0 4687 0 4196 13 809 767 060
Kapitat wiasny na dzier 01.07.2013 74 559 669 809 0 4687 0 4196 13 809 767 060
Ptatnosci w formie akcji wiasnych 0 0 0 (2 953) 0 0 0 (2953)
Emisja akcji 0 0 0 0 217 185 0 0 217 185
Podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 10734 10734
Kapitat wiasny na dzie 31.12.2013 74 559 669 809 0 1734 217185 4196 24543 992 026
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4. SKROCONE SRODROCZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

DZIAtALNOSC OPERACYJNA 6 miesiecy 6 miesiecy
2014 2013

Zysk / Strata przed opodatkowaniem 4311 14 329
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (7) (326)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (13 091) (11 934)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 6 637 (36)
Zmiana stanu naleznosci (1 625) (6714)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 945 95
Wycena programu akcji pracowniczych 3468 1223
Zmiana stanu pozostatych aktywdw 86 (252)
Zmiana stanu rezerw (1704) (115)
Amortyzacja 7 0
Korekty razem (5284) (18 059)
Gotdwka z dziatalnosci operacyjnej (973) (3730)
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrécony 0 0
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (973) (3730)

DZIALALNOSCE INWESTYCYJNA

Sptata pozyczek 5909 1886
Odsetki otrzymane 1616 253
Zbycie udziatow, zwrot doptat, wptywy z likwidacji 78 8 109
Whptywy z dywidendy 0 5385
Nabycie udziatéw (5 000) (3 798)
Udzielone pozyczki (68 233) (33741)
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (59) 0
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (66 689) (21 906)

DZIALALNOSC FINANSOWA

Whptywy z emisji akgji 131795 0
Wptywy z emisji obligacji 35000 0
Whptyw pozyczek od podmiotow powigzanych 0 4 455
Odsetki zaptacone (4 830) (5120)
Sptaty pozyczek od podmiotéw powigzanych (475) (532)
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 161491 (1197)
D. Przeptywy pieniezne netto razem 93 829 (26 833)
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 93 829 (26 833)
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11672 29 260
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 105 501 2427
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SKROCONY RAPORT SRODROCZNY GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK

ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU (w tys. PLN)
5. INFORMACIA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO CAPITAL PARK S. A.
Nota 1. INWESTYCJE W JEDNOSTKACH ZALEZNYCH | WSPOKONTROLOWANYCH
30.06.2014 31.12.2013 30.06.2013
Alferno Investments Sp. z 0. 0. 5000 3 3
Aspire Investments Sp. z 0. o. 3977 3977 3977
Calista Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 4482 4481
Camael Investments Sp. z 0. 0. 9355 9355 9355
Capital Park Gdansk Sp. z 0. o. 20873 20873 20873
Capital Park Krakow Sp. z 0. o. 14 685 14 685 14 685
Capital Park Ractawicka Sp. z 0. o. 18372 18372 20713
Capital Park TMI Sp. z 0. o. 1520 1520 1520
Capone Investments Sp. z 0. 0. 4 845 4 845 4 845
CP Development S.ar. |. 134574 134574 134574
CP Management Sp. z 0. o. 42 735 42 735 42 735
CP Property Sp. z 0. 0. 0 0 132
CP Retail B. V. 6 306 6306 39711
Cressida Investments Sp. z 0. o. 15842 15842 15842
Dakota Investments Sp. z 0. 0. 224065 224 065 224065
Diamante Investments Sp. z 0. o. 11597 11597 11597
Doria Investments Sp. z 0. 0. 7927 7927 7927
Emily Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 130 130
Emir 30 Sp. z 0. o. 3046 3046 3046
Felipe Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 116 116
Hazel Investments Sp. z 0. o. 31244 31244 31244
Makai Investments Sp. z 0. o. 9542 9542 9542
Marcel Investments Sp. z 0. o. 15286 15286 15286
Marco Investments Sp. z 0. o. 1682 1682 1682
Marlene Investments Sp. z 0. o. 27776 27776 27776
Nerida Investments Sp. z 0. o. 117 117 367
Octavio Investments Sp. z 0. o. 6022 6022 6022
Orland Investments Sp. z 0. 0. 19983 19983 20583
Pablo Investments Sp. z 0. o. 6182 6182 6182
Patron Willanéw S. ar. I. 6637 6637 6637
Roan Investments Sp. z 0. 0. 9700 9 700 9701
Sagitta Investments Sp. z 0. 0. 3400 3400 3400
Sander Investments Sp. z 0. o. 1133 1133 1133
Sapia Investments Sp. z 0. 0. 5322 5322 5322
Tetrao Investments Sp. z 0. o. 8 509 8509 8510
Twinflexar Limited 19 19 17
Zoe Investments Sp. z 0. o. 4720 4720 4720
681993 681724 718 451
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ udziatow
30.06.2014 31.12.2013 30.06.2013
Patron Willanéw S. ar. |. (6 637) 0 0
Calista Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 (4 481) 0
Emily Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 (130) 0
Felipe Investments Sp. z 0. 0. w likwidacji 0 (117) 0
(6 637) (4728) 0
tacznie inwestycje w jednostkach zaleznych 675 356 676 996 718 451
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Nota 2. ZYSK NA JEDNA AKCJE

ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE

6 miesiecy 6 miesiecy

Wyliczenie zysku na jedng akcje - zatozenia 2014 2013
Zysk/strata netto z dziatalno$ci kontynuowanej 929 13 809
Zysk/strata na dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego zysku

. . . 929 13 809
przypadajacego na jedna akcje
Efekt rozwodnienia 0 0
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku

. . . 929 13 809
przypadajacego na jedng akcje
Liczba wyemitowanych akgji 30.06.2014 30.06.2013
Srednia wazona liczba akc.ji wykazarla dla potrzeb wyliczenia wartosci 104 744 74559
podstawowego zysku na jedna akcje w szt.
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych
opcje na akcje 3186 3383
$Srednia wazona liczba akcji zwyklych wykazana dla potrzeb wyliczenia 107 930 77942
warto$ci rozwodnionego zysku na jedna akcje w szt.
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,01 0,19
Rozwodniony za okres obrotowy 0,01 0,18

Nota 3. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zaprezentowane w Nocie 26 do niniejszego sprawozdania

skonsolidowanego za pierwsze poétrocze 2014 roku.

Nota 4. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE | POZABILANSOWE

W dniu 15 stycznia 2013 r. spotka Capital Park S.A., w zwigzku z kredytem inwestycyjnym w kwocie 61 131 tys. EUR
udzielonym przez PKO Bank Polski S.A. spétce Hazel Investments Sp. z 0.0., podmiotowi zaleznemu od Spofki,
zobowigzata sie do wsparcia projektu Royal Wilandw i pokrycia kwoty przekroczenia kosztéow projektu do

maksymalnej wysokosci 34 070 tys. PLN, stanowigcej 10% kosztéw projektu.

W dniu 18 marca 2013 r. spotka Capital Park S.A. podpisata umowe poreczenia z Alior Bank S.A. (,Bank”) udzielajac
w niej solidarnego poreczenia za zobowigzania z tytutu kredytu udzielonego przez Bank spétce Diamante Investments
Sp. z 0. 0., podmiotowi zaleznemu od Spotki, w tgcznej wysokosci 32 366 tys. PLN, z czego na dzien 30 czerwca 2014
roku uruchomiony zostat kredyt w wysokosci 18 850 tys. PLN kredytu inwestycyjnego i 781 tys. PLN kredytu VAT.
Poreczenie obowiazuje nie dtuzej niz do czasu uzyskania przez Kredytobiorce prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie, ustanowienia hipoteki na rzecz Banku na dziatce nr 50/5 (KW LD1M/00118328/9) oraz osiggniecia przez

Kredytobiorce wskaznika obstugi dtugu na poziomie 1,2 zgodnie z postanowieniami umowy kredytowe;.

W dniu 26 czerwca 2013 r. spotka Capital Park S. A. podpisata z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg

w Warszawie (,Bank”) oraz Dakota Investments Sp. z 0.0., podmiotem zaleznym od Spétki, umowe poreczenia, na
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podstawie ktdrej Spotka udzielita Bankowi poreczenia do maksymalnej kwoty 1 000 tys. EUR w zwigzku z zawartg
pomiedzy Bankiem a spodtkag zalezng umowa kredytu inwestycyjnego w kwocie 295 820 tys. PLN z dnia 27 czerwca
2012 r. na finansowanie budowy kompleksu biurowego Eurocentrum zlokalizowanego przy Al. Jerozolimskich
w Warszawie. Powyisza umowa poreczenia obowigzuje do czasu, gdy wspdtczynnik DSCR dla budowanej
nieruchomosci (budynki Beta i Gamma) osiggnie poziom 1.0, nie pdzniej niz do 31 grudnia 2016. Ponadto tego
samego dnia Spodtka zawarta z Bankiem umowe gwarancji pokrycia przekroczenia kosztéw projektu, na podstawie
ktorej zobowigzata sie do udzielenia wsparcia projektu Eurocentrum i pokrycia kwoty przekroczenia kosztéw projektu

do maksymalnej wysokosci 23 600 tys. PLN.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania spdtka Capital Park S.A. posiada nastepujace zobowigzania

pozabilansowe:

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 12 grudnia 2011 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Alferno Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 1 000 tys. PLN
w okresie do dnia 12 grudnia 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce
pozyczke w kwocie 377 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 14 lutego 2014 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Aspire Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 11 000 tys. PLN
w okresie do dnia 11 pazdziernika 2016 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita
spotce pozyczke w kwocie 9 530 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 19 maja 2014 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spétce zaleznej Aspire Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 4 000 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2018 r. Na dzien 30 czerwca 2014 r. spdtka Aspire Investments Sp. z 0.0. nie
posiadafa zadtuzenia z tytutu powyzszej pozyczki.

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 25 lutego 2013 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spodtce zaleznej CP Development S. a r. I. do maksymalnej kwoty 72 000 tys. PLN
w okresie do dnia 30 listopada 2015 r. Do dnia 30 czerwca 2014r. spdtka Capital Park S.A. wyptacita spotce
pozyczke w kwocie 71 538 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 22 sierpnia 2011 r. spétka Capital Park S.A. zobowiazata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Capital Park Gdansk Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 14 500 tys. PLN
w okresie do dnia 30 wrzesnia 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spétka Capital Park S.A. wypfacita spétce
pozyczke w kwocie 2 685 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 18 listopada 2011 r. spdtka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spodtce zaleznej Capital Park Krakdw Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 1 000 tys. PLN
w okresie do dnia 18 listopada 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spdtce
pozyczke w kwocie 990 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie
do udzielenia pozyczki spotce zaleznej CP Management Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 9 600 tys. PLN
w okresie do dnia 30 wrzesnia 2014 r. Na dzien 30 czerwca 2014 r. CP Management Sp. z 0.0. nie posiadata
zadtuzenia z tytutu powyzszej pozyczki.

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 25 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spétce zaleznej CP Retail (,SPV1”) Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 400 tys. PLN
w okresie do dnia 31 grudnia 2017 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spétce
pozyczke w kwocie 100 tys. PLN
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e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 22 sierpnia 2011 r. z pdzniejszymi zmianami spétka Capital Park
S.A. zobowigzata sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Diamante Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej
kwoty 10 700 tys. PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2022 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park
S.A. wyptacita spétce pozyczke w kwocie 6 785 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 12 grudnia 2011 r. spotka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spétce zaleznej Marlene Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 950 tys. PLN
w okresie do dnia 12 grudnia 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spdtce
pozyczke w kwocie 640 tys. PLN

e Na mocy umowy z dnia 6 kwietnia 2011 wraz z pdzniejszymi zmianami spotka Capital Park S.A. zobowigzata
sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Patron Wilanow S. a r. |. wyptacanej w transzach do maksymalnej
kwoty 20 500 tys. PLN w okresie do dnia 31 grudnia 2015 r. z mozliwoscig automatycznego wydtuzenia na
okres kolejnych 12 miesiecy. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spdtka Capital Park S.A. wyptacita spotce pozyczke
w kwocie 19 912 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 21 listopada 2011 r. z pdzniejszymi zmianami spotka Capital Park
S.A. zobowigzata sie do udzielenia pozyczki spotce zaleznej Sander Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej
kwoty 1 200 tys. zt w okresie do dnia 21 listopada 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spdtka Capital Park
S.A. wyptacita spétce pozyczke w kwocie 980 tys. PLN

e Na mocy ramowej umowy pozyczki z dnia 22 sierpnia 2011 r. spdtka Capital Park S.A. zobowigzata sie do
udzielenia pozyczki spotce zaleznej Sapia Investments Sp. z 0.0. do maksymalnej kwoty 1 000 tys. PLN
w okresie do dnia 30 wrzesnia 2014 r. Do dnia 30 czerwca 2014 r. spotka Capital Park S.A. wyptacita spotce

pozyczke w kwocie 728 tys. PLN

Nota 5. ZABEZPIECZENIA NA MAJATKU SPOLKI

Na zabezpieczenie sptat kredytow i zobowigzan leasingowych zaciggnietych przez spotki zalezne zostaty ustanowione

zabezpieczenia w postaci zastawow rejestrowych na udziatach w spétkach zaleznych.

Warszawa, dnia 26 sierpnia 2014 r.

PODPIS OSOBY SPORZADZAIACEI:

Matgorzata Koc

Gtéwna Ksiegowa

PODPISY CZtONKOW ZARZADU:

Jan Motz Michat Koélacz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Marcin Juszczyk Jerzy Kowalski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI
CAPITAL PARKS. A.
| GRUPY KAPITAtOWEJ CAPITAL PARK
ZA | POtROCZE 2014 ROKU
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V. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI CAPITAL PARK S. A. | GRUPY KAPITALOWEJ CAPITAL PARK
ZA PIERWSZE POtROCZE 2014 ROKU

WPROWADZENIE

Grupa Capital Park jest jedng z czotowych i najbardziej dynamicznie rozwijajgcych sie firm inwestycyjnych na rynku
nieruchomosci w Polsce. Od ponad 10 lat zajmuje sie realizacjg i zarzagdzaniem projektami nieruchomosciowymi,

specjalizujac sie w skomplikowanych projektach deweloperskich i rewitalizacyjnych o ponadprzecietnych marzach.

Od rozpoczecia dziatalnosci Grupa przeprowadzita ponad 100 transakcji inwestycyjnych i obecnie zarzadza portfelem
74 nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok. 248 tys. m?, zlokalizowanych w catej Polsce. Grupa zarzadza

nieruchomos$ciami wtasnymi oraz na zlecenie instytucji finansowych (TFl)

Spotka Capital Park S.A. (,Spétka”) rozpoczeta dziatalnos¢ 12 listopada 2010 r. jako spotka holdingowa, konsolidujgc
dotychczasowg dziatalnos¢ Grupy Capital Park, polegajgcay na realizacji projektéw inwestycyjnych. Od 28 lipca 2011 r.
Spotka jest podmiotem dominujgcym Grupy Kapitatowej CAPITAL PARK (,Grupa”) i sporzadza skonsolidowane

sprawozdanie finansowe.

Od 13 grudnia 2013 r. spdtka Capital Park S.A. jest notowana na warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych a do

grona jej inwestorow dofgczyty czotowe polskie fundusze emerytalne oraz towarzystwa funduszy inwestycyjnych.
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1. PODSTAWOWE INFORMACIE O SPOLCE | GRUPIE CAPITAL PARK

1.1 STRUKTURA GRUPY KAPITAtOWEJ

Na dzien 30 czerwca 2014 r. w sktad Grupy Kapitatowej CAPITAL PARK wchodzito 60 podmiotdw, w tym spdtka Capital
Park S.A. jako jednostka dominujgca, oraz 59 spdtek celowych. Funkcje spétki zarzgdzajacej nieruchomosciami

i projektami Grupy petni spotka CP Management Sp. z o.0.

Ponizej przedstawiono schemat struktury Grupy Kapitatowej na dziert 30 czerwca 2014 r.

>
U
>
U

AR A

Real Estate |
_I eal Estate Income | 15%

Assets FIZAN *

| CP Property S.a.r.| | 100%

| CP Property S.C. SP |100%
I —

—I CP Property sp. z 0. 0. | 100%

CP Property sp.zo. 0.
100%
‘I ("SPV1") S.K. |

CP P .20.0.
_| roperty sp. z 0. 0. | 100%

("SPV2") S.K.

100%

CP Property sp. z 0. 0.
("SPV3") S.K.

CP Property sp. zo. 0.
100%
ﬂ ("SPV4") S.K. |

CP Property sp.zo. 0.
100%
ﬂ ("SPV5") S.K. |

1 T T T T TrC T T T

—| CP Propertysp.zo.o.
("SPV6") S.K.

Objasnienia:

1. Grupa posiada posrednio 15% udziatéw w kapitatach spdtek wchodzgcych w sktad portfela Real Estate Income Assets FIZ AN, tj. CP Property sp.
z 0. 0. ("SPV1") sp. kom., CP Property sp. z o. o. ("SPV2") sp. kom., CP Property sp. z 0. o. ("SPV3") sp. kom., CP Property sp. z o. o. ("SPV4") sp.
kom., CP Property sp. z 0. o. ("SPV5") sp. kom., CP Property sp. z o. o. ("SPV6") sp. kom., jednak na podstawie podpisanych uméw o zarzqdzanie
posiada petng zdolnosc do kierowania. CP Property sp. z 0.0. jest komplementariuszem posiadajgcym 0,01% udziatu w zyskach.

2. CP Management sp. z 0.0. posiada 667 udziatéw (20%) w spétce DT-SPV 12 sp. z o.0., Cressida Investments sp. z 0.0. - 924 udziaty (30%), a Roan
Investments — 1.249 udziatéw (40%).

3. Sapia Investments sp. z 0.0. jest komplementariuszem spétki Sapia Investments sp. z 0.0. sp. k., komandytariuszem jest osoba fizyczna.

4. Capital Park S.A. posiada 50% udziatow w prawach gtosu oraz 64% udziatu w zysku Patron Wilandw s. a r.I. Pozostate 50% udziatow w prawach
glosu oraz 36% udziatu w zysku Patron Wilandw s. a r.l., celowej spdtce joint venture, posiada spétka Real Management S.A. Patron Wilandw s.
a.r.l. posiada 100% udziatéw w Rezydencje Patacowa sp. z 0.0. i RM1 sp. z 0.0. — Poczqwszy od 1 stycznia 2014 r. Grupa konsoliduje spotki
Wilandéw s. a.r.l., Rezydencje Patacowa sp. z 0.0. oraz RM1 sp. z 0.0. metodq praw wiasnosci.

5. Na dzien sporzqdzenia niniejszego Sprawozdania spotki zostaty wykreslone z Krajowego Rejestru Sqgdowego.

GRUPA

Vo]

CAPITAL PARK — 6
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1.2 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY, KTOREJ JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST SPOLKA

Zmiany w Strukturze FIZ

W maju 2014 r. spotki celowe nalezgce do struktury FIZ: CP Property Sp. z 0. o. (,SPV 1”) SKA; CP Property Sp. z 0. o.
(,SPV 2”) SKA; CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV 3”) SKA; CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV 4”) SKA; CP Property Sp. z 0. o. (,,SPV
5”) SKA oraz CP Property Sp. z 0. 0. (,SPV 6”) SKA (,,Spoétki Celowe”) zmienity forme prawng ze spétek komandytowo-
akcyjnych na spotki komandytowe. Nastepnie w dniu 13 maja 2014 roku zostata utworzona spdtka CP Property SCSP

z siedzibg w Luksemburgu, do ktorej FIZ AN wniodst aktywa w postaci posiadanych Spotek Celowych.
Powstanie nowej spdtki CP Retail SPV 1

W dniu 9 kwietnia 2014 r. zawigzano spdtke pod firmg CP Retail SPV 1 Sp. z o.0., ktorej jedynym wspdlnikiem jest

CP RETAIL B.V. z siedzibg w Holandii. Przeznaczeniem spdtki s nowe cele inwestycyjne Grupy.
Likwidacje Spétek

W dniu 15 maja 2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikdw nastepujgcych spotek celowych: Felipe Investments
sp. z 0.0., Calista Investments sp. z 0.0., Capital Park Opole sp. z 0.0. sp. kom., Delphine Investments sp. z 0.0., Emily
Investments sp. z 0.0. podjety uchwaty postanawiajgce o rozwigzaniu w/w spdtek i otwarciu ich likwidacji. Na dzien
30 czerwca 2014 r. wszystkie w/w spotki zaprzestaty dziatalnosci. Na dzier sporzadzenia niniejszego Sprawozdania

wszystkie wspomniane spotki zostaty wykreslone z Krajowego Rejestru Sgdowego.
Potqczenie jednostek zaleznych

W dniu 28 stycznia 2014 r., podpisany zostat plan potaczenia nastepujgcych spotek celowych Grupy: Roan
Investments Sp. z 0.0., Pablo Investments Sp. z 0.0., Octavio Investments sp. z 0.0., Camael Investments Sp. z 0.0.,
Cressida Investments Sp. z 0.0., Makai Investments Sp. z 0.0., Capital Park TMI Sp. z 0.0., Tetrao Investments Sp.
z 0.0., Capone Investments Sp. z 0.0., Marco Investments Sp. z 0.0., Doria Investments Sp. z 0.0., Foxy Investments
Sp. z 0.0., Vika Investments Sp. z 0.0., Vera Investments Sp. z 0.0. Potaczenie w/w spdtek nastapi przez zwigzanie
nowej spotki kapitatowej, tj. Vera Investments — bis Sp. z 0.0., na ktdéra przejdzie majatek wszystkich taczacych sie
spotek za udziaty nowej spotki (taczenie sie przez zawigzanie nowej spotki — art. 492 par. 1 pkt. 2) KSH). Stosunek
wymiany udziatéw spotek taczacych sie przez zawigzanie nowej spoétki na udziaty spotki nowo zawigzanej wynosi 1:1,
tj. za jeden udziat w spotce taczacej sie wspdlnikowi zostanie przyznany jeden udziat w spdtce nowo zawigzanej. Nie
przewiduje sie doptat. Kapitat zaktadowy spoétki nowo zawigzanej wynosi¢ bedzie 28 255 000 PLN, co stanowi sume
kapitatow witasnych spoétek taczacych sie i bedzie podzielony na 56 510 udziatdw o wartosci nominalnej 500 PLN
kazdy. Udziaty w spdtce nowo zawigzanej bedg obejmowane przez strony zgodnie ze stosunkiem wymiany. W dniu

3 lutego 2014 r. uzgodnienie planu potaczenia zostato opublikowane w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

13 OPIS PORTFELA NIERUCHOMOSCI GRUPY

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Grupa Kapitatowa CAPITAL PARK zarzgdzata portfelem nieruchomosci obejmujgcym 74
projektéw zlokalizowanych w 35 miastach w Polsce, o tgcznej powierzchni najmu (GLA) — 247.930 mz, sktadajgcej sie
z projektéw budowlanych, handlowych, wielofunkcyjnych i pozostatych. Na dzien 30 czerwca 2014 r. warto$¢ godziwa
portfela wynosita 1,5 mld PLN. Ponad potowe wartosci portfela stanowity nieruchomosci ukoriczone (824 min PLN),

w tym do najwiekszych zaliczaty sie:

e  Eurocentrum Office Complex Etap | (Beta Gamma) — inwestycja oddana do uzytku w maju 2014 r.
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Eurocentrum Alfa,

. Ractawicka Point,

e  Sobieskiego 104,

. Radom Street Mall Vis a Vis,

e oraz 39 |lokali typu high-street (FIZ AN).

Na dziern 30 czerwca 2014 r. Grupa realizowata budowe dwdch inwestycji: (i) biurowo-handlowej Royal Wilanow,
ktorej oddanie do uzytku zaplanowane jest na sierpien 2015 r. oraz (ii) inwestycji handlowej Street Mall Vis a Vis todz,

ktérg Grupa planuje oddac do uzytku w IV kwartale 2014 r.

Inwestycje w przygotowaniu stanowity 35% wartosci portfela Grupy (535 min PLN). Do najwiekszych projektow,
ktorych realizacje Grupa planuje rozpoczaé w najblizszych latach zaliczajg sie: Eurocentrum Office Complex - Etap I
(Delta) oraz Art Noblin, dla ktérego w lutym 2014 r. Grupa otrzymata nieostateczng decyzje zatwierdzajgcg projekt
i udzielajgcag pozwolenia na budowe. Sposréd wszystkich inwestycji Grupy, jedynie 8% stanowig grunty i inne projekty,

ktérych przewidywany termin realizacji rozpoczyna sie po 2014 r.

2. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ CAPITAL PARK W | POLROCZU 2014 ROKU

2.1 ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY W | POLROCZU 2014 ROKU

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego

W dniu 14 lutego 2014 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu Spotki z kwoty 74 558 541 PLN do kwoty 104 744 107 PLN
w drodze emisji 20 955 314 akcji zwyktych na okaziciela serii C oferowanych w ofercie publicznej oraz 9 230 252 akji
zwyktych na okaziciela serii E oferowanych w ofercie prywatnej. Dnia 17 lutego 2014 r. na rachunek Capital Park S.A.
wptynety srodki pieniezne z pierwszej publicznej emisji akcji w wysokosci 132 373 tys. PLN (Srodki z emisji

w wysokosci 136 210 tys. PLN po potrgceniu wynagrodzenia agentow oferujgcych).

Wypftata dywidendy w Real Estate Income Assets FIZ AN
W styczniu 2014 r. Grupa wyptacita do uczestnikow funduszu Real Estate Income Assets FIZ AN dywidende na
poziomie 7% w skali roku w stosunku do zainwestowanych $rodkdéw, przypadajaca za okres od dnia pierwszego

przydziatu certyfikatéw, tj. od 30 lipca 2013 r. do 31 grudnia 2013 r. (154 dni).
Oddanie do uzytku | Etapu Eurocentrum (Beta, Gamma)

W dniu 29 maja 2014 r. Grupa Capital Park oddata do uzytku | faze biurowca A+ Eurocentrum Office Complex
o powierzchni 42 337 mkw. Docelowo, po wybudowaniu Il fazy, obiekt o powierzchni najmu wynoszgcej 69 578 mkw.,
w tym 67 005 mkw. powierzchni biurowej, bedzie najwiekszym zielonym biurowcem w Warszawie z ekologicznym
certyfikatem LEED Gold. Zalety centralnej lokalizacji, wysoka jako$¢ budynku oraz ekologiczne rozwigzania
pozwalajgce na optymalizacje kosztéw eksploatacyjnych docenity takie miedzynarodowe firmy jak m.in. Unilever,

Imtech Polska, Tebodin, Qumak, CEPD Management (Pelion SA), Randstad Polska, Group One.
Uruchomienie kredytu Hazel, ustanowienie hipotek oraz zawarcie umaéw sprzedazy walut typu ,,Forward”

Hazel Investment Sp. z 0.0. jednostka zalezna od Capital Park S.A. uruchomita kredyt na finansowanie biurowca Royal

Wilandw, zlokalizowanego na rogu ulic Klimczaka i Przyczétkowej w Warszawie. Osiggnieto wymagany przez bank
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poziom wktadu wtasnego oraz komercjalizacji obiektu, co pozwolito na uruchomienie pierwszej transzy kredytu.

taczna kwota kredytu inwestycyjnego przyznanego przez PKO Bank Polski wynosi 61,1 mIn euro.

Na zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych wynikajacych z wyzej wymienionej umowy kredytu zawartej 29 czerwca
2012 r. ustanowiono hipoteki umowne (,Hipoteka A” i ,Hipoteka B”) o najwyzszym pierwszenstwie zaspokojenia do
kwoty 112.168.412,50 EUR (,Hipoteka A”) oraz hipoteki umownej do kwoty 103.922.190 EUR (,Hipoteka B”).
Hipoteki te zostaty ustanowione na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Klimczaka, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze WA2M/00431489/2.

Dnia 27 czerwca 2014 r. spotka Hazel Investments Sp. z 0. 0. zawarta z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedzibg w Warszawie szesnascie transakcji sprzedazy walut typu forward o tacznej wartosci 46,0 min

EUR. Transakcje te zostaty zawarte w celu zabezpieczenia wyptat transz kredytu inwestycyjnego.
Budowa inwestycji Street Mall Vis a Vis t6dz

W dniu 18 lutego 2014 roku Grupa rozpoczeta budowe inwestycji Street Mall Vis a Vis t6dz, stanowigcej kameralne
centrum handlowe typu convienience o catkowitej powierzchni najmu 5.646 m?. Obiekt powstanie w todzi przy ulicy
Zgierskiej. Zakonczenie budowy przewidziane jest na IV kwartat 2014 r. Inwestorem jest spdtka celowa Diamante

Investments sp. z 0.0. jednostka zalezna od Capital Park S.A.
Emisja obligacji

W dniu 13 czerwca 2014 r. Spétka Capital Park S.A. wyemitowata 3-letnie niezabezpieczone obligacje o tgcznej
wartosci nominalnej 35 min zt. Oprocentowanie Obligacji zostato ustalone na poziomie WIBOR 6M + 5,5%. Obligacje
zostaty objete przez krajowych inwestoréw instytucjonalnych. Srodki pozyskane z emisji Obligacji Spétka przeznaczyta
na zrefinansowanie czesci obligacji serii A, ktérych termin wykupu przypada na 9 lipca 2015 r., w drodze

przedterminowego wykupu, ktory zostat opisany w Nocie 2.4 Zdarzenia po dacie bilansu.
Informacja o zawartych w I pétroczu 2014 roku umowach kredytdw i pozyczek

W dniu 7 maja 2014 r. spétka Diamante Investments Sp. z 0.0., podmiot zalezny od Spétki, podpisata aneks nr 3 do
umowy kredytu inwestycyjnego zawartej 24 pazdziernika 2012 r. z Alior Bank S. A., na mocy ktérego przedtuzeniu
ulegt termin dostepnosci kredytu do 31 grudnia 2014 r. W dniu 13 maja 2014 r. nastgpita pierwsza wyptata w ramach

transzy B tego kredytu, przeznaczonej na finansowania budowy centrum handlowego w todzi.
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2.2 INFORMACJIA O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W | POtOWIE 2014 ROKU PORECZENIACH |
GWARANCJACH

W dniu 7 maja 2014 spdétka Capital Park S.A. podpisata aneks do umowy poreczenia z Alior Bank S.A., udzielajac
solidarnego poreczenia za zobowigzania z tytutu kredytu udzielonego przez Bank spodtce Diamante Investments
Sp. z 0.0., podmiotowi zaleznemu od Spotki, w tacznej wysokosci 32.366 tys. PLN. Zgodnie z aneksem poreczenie
obowigzuje nie dtuzej niz do czasu uzyskania przez Kredytobiorce prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie,
ustanowienia hipoteki na rzecz Banku na dziatce nr 50/5 (KW LD1M/00118328/9) oraz osiggniecia przez

Kredytobiorce wskaznika obstugi dtugu na poziomie 1,2 zgodnie z postanowieniami umowy kredytowe;.

2.3 SPORY SADOWE

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Spotka lub jednostki od niej zalezne nie byty strong jednego pojedynczego postepowania
ani dwoch lub wiecej postepowan toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niej

zaleznych, ktorego lub ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

2.4 ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Wypftata dywidendy przez Real Estate Income Assets FIZ AN

W lipcu 2014 r. fundusz Real Estate Income Assets FIZ AN, ktérym Grupa aktywnie zarzadza, wyptacit do swoich
uczestnikow dywidende na poziomie 7% w skali roku w stosunku do zainwestowanych srodkéw, przypadajaca za

okres od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.
Przedterminowy wykup czesci obligacji serii A w wysokosci 35 min PLN

W dniu 9 lipca 2014 r. na podstawie uchwaty Zarzadu spotki Capital Park S.A. z dnia 16 czerwca 2014 r., Spotka
dokonata przedterminowego wykupu 350.000 sztuk obligacji serii A o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazda o tgcznej
wartosci 35 min PLN wyemitowanych w trybie oferty publicznej w dniu 9 lipca 2012 r. zgodnie z warunkami emisji
objetymi propozycjg nabycia z dnia 15 czerwca 2012 r. Srodki pieniezne przeznaczone na przedterminowy wykup
obligacji Emitent pozyskat z emisji 3-letnich niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii B o tgcznej wartosci

nominalnej 35 min zt, ktére wyemitowane zostaty w dniu 13 czerwca 2014 r.
Sptata odsetek od obligacji

W dniu 9 lipca 2014 r. w imieniu Capital Park S.A. zostaty wyptacone Inwestorom odsetki od obligacji serii A za kolejny

okres odsetkowy w wysokosci 3 830 tys. PLN.
Sptata kredytu przez Sander Investment Sp. z o.o.

W dniu 15 lipca 2014 r. Sander Investment Sp. z 0.0. jednostka zalezna od Capital Park S.A. sptacita catos¢ kredytu

w tgcznej kwocie 3 760 tys. PLN udzielonego przez Pekao Bank Hipoteczny.
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Nowy najemca w Orland Investment

Orland Investment Sp. z 0. 0. jednostka zalezna od Capital Park S.A. pozyskata nowego najemce Trevica S.A. na reszte

swojej powierzchni biurowej, tj. 1 160 m2 w nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Sobieskiego. Tym

samym nieruchomos¢ spotki bedzie w petni skomercjalizowana.

2.5 CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN

Podejscie Grupy do zarzadzania ryzykiem jest odzwierciedleniem stosowanego modelu biznesowego oraz bazuje na

doswiadczeniach i wiedzy zaangazowanego zespotu menedzerskiego. Wszelkie decyzje inwestycyjne oraz postepy

prac nad projektami s3 omawiane na cyklicznych spotkaniach Zarzadu. Nizej opisane obszary ryzyka oraz skutecznos¢

zarzadzania nimi podlegajg rowniez statej weryfikacji przez Dziat Kontroli Wewnetrznej oraz Komitet Audytu. Decyzje

inwestycyjne mogace nies¢ potencjalnie wyzsze ryzyko lub zwigzane z zaangazowaniem znacznych naktadéw

podlegajg tez weryfikacji Komitetu Inwestycyjnego. Ponizej przedstawione zostaty kluczowe czynniki ryzyka, ktore

zdaniem Zarzadu maja najwiekszy wptyw na dziatalno$¢ Grupy. Omdwione ponizej ryzyka nie stanowig kompletnej ani

wyczerpujgcej listy i w konsekwencji nie mogg by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktére narazona jest Grupa.

Petna lista czynnikdw ryzyka, ktére Grupa aktualnie uwaza za istotne, zostata przedstawiona w prospekcie emisyjnym

Capital Park S.A., zatwierdzonym w dniu 14 listopada 2013 r.

ZEWNETRZNE CZYNNIKI RYZYKA

CZYNNIKI RYZYKA

WPtYW

DZIAtANIA
RYZYKO

OGRANICZAJACE

RYZYKO ZMIENNEJ SYTUACII MAKROEKONOMICZNE)

® Pogorszenie ogdlnych warunkdéw
gospodarczych na swiecie oraz w
Polsce

® Pogorszenie koniunktury na rynku
nieruchomosci i w branzy
deweloperskiej

® Cyklicznos¢ rynku nieruchomosci

® Pogorszenie sytuacji w branzy
finansowej

® Zmiany w polskim systemie
finansowym — postepujaca
deregulacja OFE

e Spadek wartosci rynkowe;j
nieruchomosci

® Zmniejszenie mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci prowadzgcy do utraty
ptynnosci

e Upadtos$¢ najemcoéw prowadzaca do
pogorszenia ptynnosci

® Spadek czynszéw uzyskiwanych z
najmu nieruchomosci

® Mniejsza dostepnosc kredytow

® Mniejszy popyt lub catkowity brak
popytu na nowe emisje obligacji

® Wyzsze koszty finansowania

e Odpowiedni dobdr
nieruchomosci wchodzacych w
sktad portfela. Staranna analiza
lokalizacji i jakosci
nieruchomosci

e Podnoszenie wartosci
nieruchomosci poprzez
systematyczne remonty i
modernizacje,

® Dobdr najemcow o stabilnej
sytuacji finansowej i silnym
brandzie. Zawieranie uméw z
najemcami sieciowymi i
renomowanymi instytucjami

e Wykorzystywanie
zréznicowanych rodzajow
finansowania dtuznego

e Dywersyfikacja zrodet

® Finansowania i utrzymywanie
dobrych relacji z wiodgcymi
instytucjami finansowymi

® Rozbudowa przychoddw o
element dywidendowy i
zarzadzanie nieruchomosciami

RYZYKO KURSOWE

e \Wahania kurséw walut, w

® Mniejsze wptywy ze sprzedazy

e Stosowanie naturalnego
hedgingu poprzez
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szczegblnosci EUR/PLN.

nieruchomosci wyrazone w PLN
® Mniejsze przychody z najmu

® Spadek kursu EUR/PLN prowadzi z
kolei do spadku wycen bilansowych
nieruchomosci

dostosowanie waluty najmu do
waluty kredytu. Ze wzgledu
jednak na fakt, ze waluta
bazowg wyceny nieruchomosci
jest EUR a hedgeing bilansowy
jest niepetny, Grupa ma i
bedzie miata profil
,eksportera”. Catkowite
wyeliminowanie ryzyka
kursowego jest niemozliwe

Stosowanie w ograniczonym
zakresie dostepnych na rynku
instrumentow pochodnych

RYZYKO STOP PROCENTOWYCH

® \Wzrost stop procentowych

® Spadek stép procentowych

e \Wzrost kosztow obstugi dtugu
spowodowany wzrostem stép
procentowych

® \Wzrost stép kapitalizacji (czyli spadek
wartosci nieruchomosci bedacych w
posiadaniu Grupy). Stopy kapitalizacji
sg w duzym stopniu skorelowane z
tzw. stopami wolnymi od ryzyka i
moga rosnac wraz ze wzrostem stop
procentowych

e Odwrotna sytuacja: spadek stop
kapitalizacji w wyniku spadku stop
procentowych powodujgcy wzrost
cen nieruchomosci, ktére Grupa chce
nabywac

Stosowanie dtugoterminowe;j
strategii zarzadzania aktywami
generujgcymi dochéd

Ciagte monitorowanie rynku
nieruchomosci oraz sytuacji
gospodarczej i odpowiednie
dostosowywanie przyjetej
strategii

Wykorzystywanie transakcji
zamiany stop procentowych
(swapy). Transakcje te nie
pokrywaja jednak 100%
ekspozycji. Stopien pokrycia
ekspozycji jest kompromisem
pomiedzy mniejszym ryzykiem
a wyzszym kosztem

RYZYKO KONKURENCII

e Dziatania firm konkurencyjnych

e Dziatania lokalnych inwestoréw
indywidualnych

® Spadek czynszéw i cen sprzedazy
nieruchomosci

® Wzrost poziomu pustostanow

® Wzrost cen i kosztow zakupu
nieruchomosci

e Utrudnienie i wydtuzenie procesu
inwestycyjnego

Staranny dobdr nieruchomosci
oraz wykorzystanie mozliwosci
zwigzanych z , distressed
assets”

Wykorzystanie doswiadczenia
w realizacji projektow i
znajomosci rynku do realizacji
unikalnych projektéow

Wykorzystanie potencjatu
finansowego i organizacyjnego
Grupy

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PORTFELEM NIERUCHOMOSCI

CZYNNIKI RYZYKA

WPLYW

DZIAtANIA OGRANICZAJACE
RYZYKO

RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA NAJEMCOW

e Utrata najemcdw biurowych i
handlowych lub trudnosci w ich
pozyskaniu

e Niepozyskanie najemcow
biurowych w Warszawie ze
wzgledu na duza podaz
powierzchni biurowej

e Utrata przychodow i ptynnosci
poprzez m.in.:

— Spadek przychodu z najmu

— Brak mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci

— Brak mozliwosci uruchomienia

Staranny dobdr najemcéw

Wspodtpraca z renomowanymi
zewnetrznymi firmami
specjalizujgcymi sie w ustugach
posrednictwa w najmie

e Atrakcyjna oferta dla najemcow
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e Utrata kluczowego najemcy
(,anchor tenant")

finansowania bankowego

Systematyczny monitoring
zadowolenia najemcow i
podejmowanie dziatan
naprawczych

Stosowanie kaucji i gwarancji
bankowych jako zabezpieczenia
umow najmu

RYZYKO ZWIAZANE Z WYCENA NIERUCHOMOSC

® Spadek wartosci nieruchomosci
rozpoznawany jako strata z
aktualizacji wyceny

® Przyjecie btednych zatozen
prowadzacych do btedéw w
wycenie nieruchomosci i
wdrozenie btednych strategii dla
danego projektu

Nizsze od zaktadanych wptywy z
czynszéw i ze sprzedazy
nieruchomosci

Wartos¢ bilansowa nieruchomosci
nieodzwierciedlajgca wartosci
godziwej

Wspotpraca z niezaleznymi
rzeczoznawcami majgtkowymi

Staranny dobdr metod wyceny

Stosowanie kilkuetapowej
procedury akceptacji wyceny

Systematyczny przeglad
nieruchomosci i monitoring
gtéwnych zatozen

RYZYKO ZWIAZANE Z PROJEKTAMI W BUDOWIE

® Przekroczenie budzetu

e Niedotrzymanie przez generalnych
wykonawcow przyjetych
standardow jakosci i termindw

e Nieuzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie

Spadek marzy deweloperskiej

Opdznienie realizacji projektu
prowadzace do spadku przychoddéw z
najmu

Naruszenie kowenantéw umowy o
finansowanie bankowe

Pojawienie sie roszczen

Negatywny wptyw na wizerunek
Grupy i mozliwosé wynajecia
powierzchni

Wspotpraca z renomowanymi
wykonawcami o stabilnej
sytuacji finansowej

Zabezpieczenia zawarte w
umowach o generalne
wykonawstwo inwestycji

Staty monitoring i nadzér nad
realizacjg prac budowlanych
przez inspektorow lub
specjalistyczne firmy
zewngtrzne

Zatrudnienie w Grupie
doswiadczonych specjalistéw

Doswiadczenie w realizacji
projektéw deweloperskich oraz
staty monitoring przebiegu prac

RYZYKO PROCEDUR ADMINISTRACYJNYCH

® Opieszatos¢ dziatania krajowej
administracji i urzedow

e Dziatania organizacji spotecznych
lub wtascicieli nieruchomosci
sgsiednich oraz okolicznych
mieszkancow

® Brak lokalnych planow
zagospodarowania przestrzennego

Nieuzyskanie lub opdZnienie w
uzyskaniu pozwolen i decyzji
prowadzace do opdznienia lub
zaniechania realizacji projektu
inwestycyjnego

Woydtuzenie procesu pozyskania
pozwolen prowadzace do obnizenia
rentownosci inwestycji

Cofniecie uzyskanych pozwolen

Wykorzystanie do$wiadczenia
w przeprowadzaniu procedur
administracyjnych

Zatrudnianie specjalistow w
wielu dziedzinach, w tym: w
zakresie finanséw, prawa,
budowy i procedur
administracyjnych

3. KAPITAL ZAKLADOWY | AKCJONARIUSZE

Na dzien 30 czerwca 2014 r. kapitat zaktadowy Spotki wynosit 104.744.107 akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN

kazda, w tym:

1)  100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,
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2)  71.693.301 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
3)  20.955.314 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

4)  9.230.252 akcji zwyktych na okaziciela serii E,

5)  2.765.240 akcji imiennych serii F, uprzywilejowanych w ten sposéb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy

na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy posiadajgcych znaczne pakiety akcji na dzien 30 czerwca 2014 r.

% kapitatu

. . Liczba akcji . Liczba gtoséw % glosow
Akcjonariusz akcyjnego
CP Holdings S. ar. I. 77 759 836 74,24% 77 759 836 72,33%
Jan Motz 2796 976 2,67% 5562216 517%
Inni 24 187 295 23,09% 24 187 295 22,50%
Razem 104 744 107 100,00% 107 509 347 100,00%
3.1 AKCJE W POSIADANIU CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

Na dzien 30 czerwca 2014 r. tgczna liczba i wartos¢ nominalna akcji, bedgcych w posiadaniu osdb zarzgdzajgcych

przedstawiata sie nastepujgco:

30.06.2014 31.12.2013
Wartos¢ Wartos¢
Liczba akgcji nominalna Liczba akgji nominalna
[szt.] [PLN] [szt.] [PLN]
Jan Motz 2796976 2796976 2765241 2765241
Jerzy Kowalski 2783741 2783741 2765241 2765241
Marcin Juszczyk 0 0 0 0
Michat Koslacz 18 245 18 245 0 0

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, na podstawie uchwaty nr 1/12/2013 Rady Nadzorczej z dnia 19 grudnia

2013, w dniu 3 stycznia 2014 r. wydanych zostato Marcinowi Juszczykowi oraz Michatowi Koslaczowi, w ramach

Programu Motywacyjnego obowigzujgcego w Spotce (o ktérym mowa w punkcie 4 niniejszego sprawozdania

~Wynagrodzenie i zasady wynagradzania cztonkéw Zarzgdu”), po 302 012 warrantéw subskrypcyjnych serii A

uprawniajacych do nabycia tyle samo akcji Spétki serii D za cene 1 PLN. Przyznane warranty subskrypcyjne moga

zostac¢ zamienione na akcje Spotki nie wezesniej niz po uptywie roku od dnia ich wydania, tj. 3 stycznia 2015 r.

Na dzien 30 czerwca 2014 r. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji w Spotce.

4. ZARZAD

Na dzier 30 czerwca 2014 r. w sktad Zarzadu wchodzili:
e  Jan Motz - Prezes Zarzadu

e Jerzy Kowalski - Cztonek Zarzadu

e Marcin Juszczyk - Cztonek Zarzadu, Dyrektor Inwestycyjny

e Michat Koslacz - Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Finansowy
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Zmiany w sktadzie Zarzgdu Grupy
W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Program motywacyjny dla Cztonkéw Zarzqdu

System motywacyjny dla Zarzadu oparty jest na emisji warrantéw subskrypcyjnych zaktadajgcy emisje do 7.218.738
warrantow uprawniajgcych do objecia takiej samej liczby akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej
réwnej 1 PLN kazda, wyemitowanej po cenie emisyjnej stanowigcej réwnowartos$¢ jej wartosci nominalnej na
warunkach okreslonych w Programie Motywacyjnym przyjetym uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 30 wrzesnia 2013 r. Maksymalna liczba akcji wyemitowanych w ramach
tego systemu moze wiec wynies¢ do 6,45% kapitatu akcyjnego (po IPO i systemie motywacyjnym). Najwazniejszymi
kryteriami przydziatu warrantéw jest wzrost kursu akcji oraz wzrost wartosci Grupy Capital Park.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu, na podstawie uchwaty nr 1/12/2013 Rady Nadzorczej z dnia 19 grudnia
2013 r., w dniu 3 stycznia 2014 r. wydanych zostato Marcinowi Juszczykowi oraz Michatowi Koslaczowi, w ramach
Programu Motywacyjnego obowigzujacego w Spotce, po 302.012 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych
do nabycia tyle samo akcji Spotki serii D za cene 1 PLN. Przyznane warranty subskrypcyjne moga zosta¢ zamienione na
akcje Spotki nie wezesniej niz po uptywie roku od dnia ich wydania, tj. 3 stycznia 2015 r.

Zgodnie z politykg rachunkowosci, wycena programu motywacyjnego aktualizowana jest nie rzadziej niz na koniec
kazdego roku obrotowego, w odniesieniu do ceny akcji spétki Capital Park SA. Wartos¢ programu w sprawozdaniu
finansowym na dzient 30 czerwca 2014 wynika z wyceny dokonanej na dziert 31 grudnia 2013 roku. Po aktualizacji

wyceny, co bedzie miato miejsce na dziert 31 grudnia 2014 roku, wartos¢ tego programu motywacyjnego ujmowana
w sprawozdaniu z zyskéw i strat i innych catkowitych dochodéw Grupy i spétki Capital Park SA moze ulec zmianie.

5. RADA NADZORCZA

Na dzien 30 czerwca 2014 r. w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:
e  Keith Breslauer — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Jacek Ksen — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
e Shane Law — Cztonek Rady Nadzorczej
e  Matthew Edward Utting — Cztonek Rady Nadzorczej
e Anna Frankowska — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej
e  Katarzyna Ishikawa — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Grupy

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r. nie nastapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

6. OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOtNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W pierwszym potroczu 2014 r. nie wystapity zadne nietypowe czynniki i zdarzenia, ktére miatyby wptyw na osiggniete
wyniki  Grupy. Jedyny czynnik majacy wptyw na wyniki finansowe Grupy to zmiana metody konsolidacji
z metody proporcjonalnej na metode praw wiasnosci (zostato to szerzej opisane w punktach 1.8 i 3.3. niniejszego
raportu).
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7. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI CAPITAL PARK SA

Dziatalnos$¢ Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci lub cyklicznosci.

8. INFORMACIJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Nie wystgpity.
9. INFORMACIJE DOTYCZACE WYPtACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY

W pierwszym pétroczu 2014 roku Spétka nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

10. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW FINANSOWYCH NA DANY ROK

Zarzad nie publikowat ani nie deklarowat publikacji prognoz finansowych.

11. INNE INFORMACIE, KTORE ZDANIEM SPOtKI SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUAC)I KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIE, KTORE SA ISTOTNE
DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Nie wystapity.

Warszawa, 26 sierpnia 2014 r.

PODPISY CZtONKOW ZARZADU:

Jan Motz Michat Koslacz
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Marcin Juszczyk Jerzy Kowalski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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