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Sprawozdanie z dziatalnosci KCI S.A.
w okresie 01.01.2014 - 30.06.2014 roku

Wstep

Pierwsze potrocze 2014 roku byto dla KCI S.A. (w dalszej czesci niniejszego sprawozdania réwniez ,Spétka” lub
, Emitent”) stosunkowo stabilnym okresem, w ktérym Spétka kontynuowata dzialalnos¢ gtéwnie w segmencie
nieruchomosciowym oraz w zakresie ustugowego prowadzenia ksiag rachunkowych.

Emitent realizuje swoja strategie ukierunkowang na rynek nieruchomo$ciowy w wymiarze kapitatowym
(poprzez posiadany pakiet 20% akcji spotki KCI Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
Centrum Zablocie — SKA) oraz w wymiarze operacyjnym, poprzez $wiadczenie ustug zarzadzania
nieruchomosciami oraz ustug zmierzajacych do zbycia badz komercjalizacji wybranych nieruchomosci
zlokalizowanych na terenie Krakowa. Drugi z tych obszaréw, co warto zauwazy¢, zaznaczal sie w ostatnim
okresie czasu wyraznymi sukcesami Emitenta. Po finalizacji jeszcze w 2013 roku za sprawa dziatan podjetych
przez KCI SA jednej z wiekszych transakcji na krakowskim rynku nieruchomosci (sprzedaz za kwote ponad 45
milionéw ztotych kompleksu nieruchomosci posiadanych przez spdétke Gremi Development Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag — Rybitwy — SKA), w roku 2014 nastapity kolejne udane transakcje do ktorych
swoimi dziataniami przyczynit si¢ Emitent. Zbyte bowiem zostaty za kwote 16.355 tys. zt nieruchomosci nalezace
do spotki KCI Development Spéta z ograniczona odpowiedzialno$cig — Wroctawska — Spétka Komandytowa, za
kwote 23.049 tys. zl nieruchomosci nalezace do KCI Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Centrum Zabtocie Spétka Komandytowo Akcyjna oraz podpisana zostalta umowa przedwstepna dotyczaca
sprzedazy nieruchomosci Jupiter S.A. i KCI Development Spéta z ograniczona odpowiedzialno$cig — Wroctawska
— Spdtka Komandytowa zlokalizowanych przy ul. Wroctawskiej w Krakowie. Uzupelnieniem dziatalnosci
operacyjnej Spotki jest $wiadczenie ustug prowadzenia ksiag rachunkowych oraz pozostate formy udzielania
kredytéw (udzielane pozyczki).

Emitent rozpoczat rok 2014 w diametralnie uproszczonej strukturze: po dokonaniu w 2013 roku zbycia udziatow
w spolce zaleznej Ponar Real Estate Sp. z 0.0. oraz po przeprowadzeniu likwidacji spétki Hydromeca SA, KCI
S.A. nie tworzy juz grupy kapitalowej.

Zarzad Emitenta przewiduje, ze dominujacym procesem, jaki realizowany bedzie do konca 2014 roku, bedzie
powrét do realizacji, wciaz jeszcze zawieszonego na chwile obecng, polaczenia KCI S.A. z Jupiter S.A.

Pierwsze potrocze 2014 roku — podobnie jak rok 2013 - nie przyniosto niestety nadal pozytywnego rozstrzygniecia
odnosnie wysitkow podjetych przez Emitenta w celu odzyskania swoich naleznosci wynikajacych ze sprzedazy
w 2011 roku akcji w spoétce Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedzibg w Atlancie (USA). Na chwile obecna
nadal trwajg dziatania majace na celu windykacje tych naleznosci. Trudnosci, jakie Emitent zaobserwowat w
trakcie prowadzenia dziatan windykacyjnych, nie daja na chwile obecng podstaw do rozwiazania odpisu
aktualizujacego w/w naleznosci, w zwiazku z czym ich bilansowa wartos¢ wynosi zero ztotych.

Zarzad Emitenta przewiduje w najblizszej przysztosci zaangazowanie Spétki w dalsze dzialania ukierunkowane
na branze nieruchomos$ciowa, ktérych realizacja odbywac sie bedzie w nowej strukturze — tj. w ramach podmiotu
powstatego po planowanym potaczeniu KCI SA oraz Jupiter S.A.

Przedmiot dziatalnosci Emitenta

KCI S.A. z siedzibag w Krakowie (30-011), ul. Wroctawska 53, numer KRS: 0000112631 (poprzednia firma pod
ktora dziatata Spdtka to Ponar S.A.). REGON: 071011304; NIP: 5510007742

KCI S.A. powstala w wyniku przeksztatcenia w 1992 roku przedsiebiorstwa panstwowego Fabryka Elementow

Obrabiarkowych Ponar-Wadowice z siedzibg w Wadowicach w jednoosobowa spdtke Skarbu Panstwa pod
nazwq Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-Wadowice S.A.
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Przedmiotem dziatalnosci Emitenta (zgodnie z KRS) jest m. in.: realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek; wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi; posrednictwo w obrocie nieruchomosciami; zarzadzanie
nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie; dzialalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingow,
z wylaczeniem holdingéw finansowych; dziatalno$¢ holdingéw finansowych; dzialalno$¢ rachunkowo -
ksiegowa; pozostale formy udzielania kredytow. Czas trwania Spotki nie jest ograniczony.

W zwiazku z dokonaniem w dniu 5 grudnia 2013 roku likwidacji ostatniej spdtki zaleznej — Hydromeca S.A. -
Emitent nie tworzy juz grupy kapitalowej. Jedyna spodtka stowarzyszona jest Gremi Development Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia Centrum Zabtocie Spotka Komandytowo Akcyjna.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej

Zarzad
Zaréwno na dzien 1 stycznia 2014 roku jak i na dzien 30 czerwca 2014 roku zarzad Emitenta byt jednoosobowy:
Agata Kaliniska — Prezes Zarzadu.

Sktad Zarzadu do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie ulegl zmianie.

Rada Nadzorcza

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia i w dniu 30 czerwca 2014 r. byl nastepujacy:

Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jarostaw Knap - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Kazimierz Hajdarowicz - Czlonek Rady Nadzorczej,

Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,

Piotr Lysek - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 30 czerwca 2014r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki uchwatami nr 19 i 20 odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej Jarostawa Knapa i Piotra Lyska. Jednoczesnie Walne Zgromadzenie uchwata nr 21 powotato do
sktadu Rady Nadzorczej Grzegorza Hajdarowicza (ze skutkiem na chwile podjecia uchwaty) oraz, uchwala nr 22,
Ewe Machnik-Ochatla (ze skutkiem od dnia 1 lipca 2014 roku).

W zwiazku z powyzszym od dnia 1 lipca 2014 roku az do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania skiad
Rady Nadzorczej Emitenta przedstawia sie nastepujaco:

Dorota Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Grzegorz Hajdarowicz - Czlonek Rady Nadzorczej,
Kazimierz Hajdarowicz - Cztonek Rady Nadzorczej,
Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,
Ewa Machnik-Ochata - Czlonek Rady Nadzorczej

Do momentu sporzadzenia niniejszego sprawozdania, opisane powyzej zmiany nie zostaty jeszcze ujawnione w
Krajowym Rejestrze Saqdowym.
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Opis istotnych zdarzen w okresie I péirocza 2014 r. oraz po dniu bilansowym

e W dniu 30 stycznia 2014 roku Zarzad KCI SA uzyskal informacje, iz postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Krakowa - Srodmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
30 stycznia 2013 roku dokonano wpisu do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
zmiany statutu KCI S.A. uchwalonego przez NWZ KCI S.A. w dniu 16 grudnia 2013 r. w zakresie
zmiany § 9 ust. 1 statutu, tj. zmiany wartosci nominalnej akcji KCI S.A. z dotychczasowej wysokosci 50
groszy na 5 groszy, tj. tzw. splitu akcji. W wyniku w/w rejestracji nie ulegla zmianie wysoko$¢ kapitatu
zakladowego, zmianie ulegla liczba akqi (pomnozenie przez 10). Obecna wysokos¢ kapitatu
zaktadowego wynosi 18.196.500 zt i dzieli si¢ na 363.930.000 akcji o warto$ci nominalnej 0,05 zt kazda.
Laczna liczba gloséw ptynacych ze wszystkich akcji KCI S.A. wynosi 363.930.000;

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 20 lutego 2014 roku w wyniku uzupelnienia postanowienia z dnia
30 stycznia 2014r. Sad dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
zmiany statutu KCI S.A. uchwalonej w dniu 16 grudnia 2013 r. w zakresie usuniecia § 28 ust. 3 pkt 6)-8)
statutu spotki.

e W dniu 4 lutego 2014 roku Spoétka za posrednictwem firmy inwestycyjnej, ztozyta do Komisji Nadzoru
Finansowego wniosek o zawieszenie postepowania w przedmiocie zatwierdzenia prospektu
emisyjnego;

e W dniu 12 lutego 2014r. do Spdtki wptynelo postanowienie Komisji Nadzoru Finansowego, na mocy
ktérego Komisja zawiesita na wniosek KCI S.A postepowanie w sprawie o zatwierdzenie prospektu
emisyjnego, w zwiazku z oferta publiczng akgji serii F oraz zamiarem ubiegania si¢ o dopuszczenie akgji
serii F do obrotu na rynku regulowanym;

e W dniu 24 lutego 2014 Zarzad Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. podjat uchwate
okreslajaca dziert wymiany akgcji Spotki, w wyniku obniZenia ich wartosci nominalnej, na mocy ktérej po
rozpatrzeniu wniosku spdtki KCI S.A., Zarzad Krajowego Depozytu postanowit okresli¢, w zwigzku ze
zmiang warto$ci nominalnej akcji spétki KCI S.A. z 0,50 zt (piec¢dziesiat groszy) na 0,05 (pie¢ groszy),
dzien 28 lutego 2014 r. jako dzien podziatu 36.393.000 (trzydzieSci szes¢ milionow trzysta
dziewiecdziesiat trzy tysiace) akgji spotki KCI S.A. oznaczonych kodem PLPONAR00012 na 363.930.000
(trzysta szes¢dziesiat trzy miliony dziewieéset trzydziesci tysiecy) akcji spotki KCI S.A. o wartosci
nominalnej 0,05 zt (pie¢ groszy) kazda. Z dniem 28 lutego 2014 r. kodem PLPONARO00012 oznaczonych
bedzie 363.930.000 (trzysta sze$¢dziesiat trzy miliony dziewiecset trzydziesci tysiecy) akgji spotki KCI
S.A. o wartosci nominalnej 0,05 zt (pig¢ groszy) kazda;

e W dniu 10 kwietnia 2014r. Rada Nadzorcza zatwierdzita tekst jednolity Statutu Spotki uwzgledniajacy
zmiany uchwalone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie KCI S.A. w dniu 16 grudnia 2013r. Tekst
Statutu zostat przez Spoétke przekazany do publicznej wiadomo$ci raportem biezacym nr 6/2014;

e w dniu 15 kwietnia 2014r. zostal zawarty aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 7
pazdziernika 2011 r. zawartej pomiedzy Getin Noble Bank Spdétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(dalej: Bank), a Gremi Communication Sp. z o.0. z siedzibgq w Krakowie (dalej: "Kredytobiorca”), w
ktérym KCI S.A. o$wiadczyla, ze przystepuje do dlugu wynikajacego z Umowy kredytu, obok
Kredytobiorcy , w pozostajacej do sptaty kwocie kapitatu w wysokosci 46.607.860,83 zt., pod warunkiem
zawieszajacym potaczenia, w trybie art. 492 § 1 pkt. 1) Kodeksu spétek handlowych ze spotka Jupiter
spotka akcyjna z siedziba w Krakowie do dnia 31.08. 2014r. poprzez przejecie spdtki pod firma: Jupiter
spotka akcyjna z siedziba Krakowie, gdzie spétka pod firma: KCI spétka akcyjna z siedzibg Krakowie
bedzie spdtka przejmujaca a spétka przejmowang bedzie spétka pod firma: Jupiter spétka akcyjna z
siedziba w Krakowie. KCI S.A. oswiadczyla ponadto, ze najpdzniej w terminie 14 dni od ziszczenia si¢
powyzszego warunku zawieszajacego zobowiazuje si¢ podda¢ egzekucji w trybie przepiséw Prawa
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bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotno$¢ zadtuzenia z tytulu Umowy kredytu w dniu potaczenia.
Ponadto Spétka KCI S.A. oraz Spétka Jupiter S.A. o$wiadczyly, ze jezeli ich potaczenie nastapi do dnia
31.08.2014r. w trybie art. 492 § 1 pkt. 2) Kodeksu spdtek handlowych, to jest poprzez zawigzanie nowej
spotki kapitalowej, nowopowstala w ten sposoéb spotka kapitalowa przystapi do ditugu obok
dotychczasowego Kredytobiorcy i z dniem przystapienia do diugu podda sie egzekucji w trybie
przepiséw Prawa bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotnos¢ zadtuzenia z tytutu Umowy kredytu z
dnia zarejestrowania potaczenia. W zawartym aneksie Strony umowy ustalily nowy harmonogram
splaty kredytu w terminie do 31 grudnia 2014r.

Z wyzej wymienionym zdarzeniem koresponduje réwniez tre$¢ komunikatu gietdowego, jaki w dniu w
dniu 16 kwietnia 2014 roku opublikowata Spétka Jupiter S.A. W swoim raporcie Jupiter S.A. informuje,
iz w dniu 15 kwietnia 2014r. zostal zawarty aneks do umowy kredytu inwestycyjnego z dnia 7
pazdziernika 2011 r. zawartej pomiedzy Getin Noble Bank Spoétka Akcyjna z siedzibag w Warszawie
(dalej: Bank), a Gremi Communication sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie (dalej: "Kredytobiorca”) w
ktérym Jupiter S.A. o$wiadczyta, Zze przystepuje do dlugu wynikajacego z Umowy kredytu, obok
Kredytobiorcy, w pozostajacej do sptaty kwocie kapitalu w wysokosci 46.607.860,83 zi. pod warunkiem
zawieszajacym, ze do dnia 31 sierpnia 2014r. nie nastgpi potaczenie, w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu
Spotek Handlowych ze spétka KCI S.A. z siedzibg w Krakowie, gdzie KCI S.A. bedzie spotka
przejmujaca, a spotka przejmowana Jupiter S.A. oraz, Ze najpdzniej w ciggu 14 dni od ziszczenia sie
warunku zawieszajacego podda si¢ egzekucji w trybie przepiséw Prawa bankowego do kwoty
stanowiacej dwukrotnos¢ zadtuzenia z tytutu Umowy kredytu z dnia ziszczenia si¢ warunku. Ponadto
Jupiter S.A. oraz KCI S.A. oswiadczyly, ze jezeli ich potaczenie nastapi do dnia 31 sierpnia 2014 r. w
trybie art. 492 § 1 pkt. 2 Kodeksu Spétek Handlowych, tj. poprzez zawiagzanie nowej spétki kapitatowe;j,
nowopowstala w ten sposéb spdtka kapitalowa przystapi do dilugu obok dotychczasowego
Kredytobiorcy i z dniem przystapienia do dlugu podda sie egzekucji w trybie przepiséw Prawa
bankowego do kwoty stanowiacej dwukrotno$é¢ zadiluzenia z tytutlu Umowy kredytu z dnia
zarejestrowania potaczenia. W zawartym aneksie Strony umowy ustalily nowy harmonogram splaty
kredytu w terminie do 31 grudnia 2014r.

Tres¢ prawna i ekonomiczna obu wyzej wymienionych zdarzen sprowadza sie do tego, iz ekspozycja na
ryzyko kredytowe KCI S.A. warunkowana jest w najwigkszym stopniu planowanym potaczeniem ze
spotka Jupiter S.A. Jesli do potaczenia nie dojdzie w terminie do 31 sierpnia 2014 roku, wéwczas nie
spelni sie¢ warunek zawieszajacy, za$ przystapienie do dlugu pozostanie w mocy tylko w odniesieniu do
spolki Jupiter S.A. Biorac pod uwage dzien na ktéry sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie (26
sierpnia 2014 roku) jak réwniez status postepowania dotyczacego potaczenia obu spdtek (zawieszenie
wniosku w KNF) mozna na dzien dzisiejszy z pewnoscia siegajaca 100% stwierdzi¢, ze warunek
zawieszajacy nie zostanie spelniony, w zwiazku z czym przystapienie do dlugu przez KCI S.A. nie
wejdzie w zycie. Nalezy mie¢ jednak na uwadze fakt, iz przystapienie do dtugu poczawszy od dnia 1
wrzesnia 2014 roku, z uwagi na odwrotng niz dla KCI S.A. konstrukcje warunku zawieszajacego, stanie
sie skuteczne w odniesieniu do Jupiter S.A. Wejscie przez KCI S.A. w role diuznika Getin Noble Bank
S.A. nastapi wiec w przypadku wejScia w zycie planowanego potaczenia Emitenta z Jupiter S.A.,
natomiast ryzyka z tym zwigzane winny by¢ odnoszone do sytuacji ekonomicznej Emitenta po
potaczeniu.

e W dniu 12 maja 2014r. warto$¢ umoéow zawartych przez Spétke ze spétkami zaleznymi od Grzegorza
Hajdarowicza w okresie ostatnich 12 miesiecy osiagneta wartos¢ 2 702 895 zt tj. warto$¢ przekraczajaca
10% kapitatéw wlasnych Emitenta. Umowa o najwyzszej wartosci w tym okresie czasu byta umowa
pozyczki z dnia 27 czerwca 2013r. w wysokosci 1 120 000 zt, zawarta pomiedzy KCI S.A. jako
Pozyczkobiorca, a GREMI Media Sp. z o.0. (aktualna nazwa Presspublica Sp. z o0.0.) jako
Pozyczkodawca, z terminem splaty do 31 grudnia 2014r. W/w pozyczka zostata w dniu 2.08.2013r.
sptacona przez KCI S.A. Umowa zostata zawarta na warunkach rynkowych, nie zawierata postanowien
dotyczacych kar umownych, nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku lub terminu.

e Rada Nadzorcza KCI S.A. w dniu 2 czerwca 2014 roku dokonata wyboru firmy BDO Sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie, ul. Postepu 12, na biegltego rewidenta uprawnionego do dokonania przegladu
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jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych za I pétrocze 2014 roku, przeprowadzenia
badania sprawozdan finansowych jednostkowych i skonsolidowanych za rok obrotowy 2014 oraz
dokonywania innych ustug w zakresie niezbednym do prowadzenia dziatalnosci przez Spétke. Firma
BDO Sp. z o.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych,
prowadzong przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentéw, pod nr 3355. Wybrany audytor dokonywat
przegladu i badania sprawozdan finansowych KCI SA w latach 2010 - 2013;

e W dniu 30 czerwca 2014 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki. Oprécz uchwat o
charakterze technicznym (wybdr przewodniczacego, zatwierdzenie porzadku obrad, korekt projektu
jednej z uchwat), ZWZ podjeto uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétki i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej KCI za 2013 rok, zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalnosci Spotki i sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatlowej KCI za 2013 rok,
pokrycia straty netto za 2013 rok, absolutorium dla cztonkéw zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej za
2013 rok, odwotania z Rady Nadzorczej Jarostawa Knapa i Piotra Lyska o raz powotania w sktad Rady
Nadzorczej Grzegorza Hajdarowicza i Ewe Machnik-Ochata, ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw
Rady Nadzorczej, oraz uchwale upowaznienia Zarzadu Spétki do nabywania akgi wlasnych o
nastepujacej tresci:

§ 1 [UPOWAZNIENIE DO NABYCIA AKCJI WEASNYCH]

Upowaznia sig niniejszym Zarzqd Spotki do ogloszenia programu skupu akcji wlasnych Spétki na warunkach i w
trybie okreslonych w niniejszej Uchwale, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 8) Kodeksu Spétek Handlowych (dalej:
,Program”).

§ 2 [ZASADY NABYWANIA AKCJI WEASNYCH]

1. Na podstawie niniejszej uchwaty, Zarzqd ma prawo ustanowi¢ program skupu akcji wlasnych, okreslajgc
szczegotowo jego warunki jednakze z uwwzglednieniem zasad okreslonych w uchwale.

2. W ramach Programu Zarzqd Spétki moze nabywa¢ akcje wiasne, wedtug ponizszych zasad:

1. Zarzqd winien okresli¢ cel i termin nabywania akcji wtasnych. Termin nabywania akcji wlasnych nie
moze byé dtuzszy niz termin obowigzywania upowaznienia Zarzqdu okreslony ponizej;

2. Akcje nie mogq by¢ nabywane w celu ich umarzania;

3. Na podstawie upowaznienia zawartego w niniejszej Uchwale Zarzqd Spétki moze naby¢ fgcznie nie
wigcej niz 248.004.020 akcji Spotki (maksymalna liczba nabywanych akcji wtasnych);

4. Lgczna maksymalna wysoko$¢ zaptaty za nabywane akcje nie bedzie wyzsza niz 7.440.120,60 z (cena
maksymalna);

5. Zarzgdowi Spotki nie wolno nabywac akcji po cenie nizszej niz 0,01 zt za jednq akcje (cena minimalna);

6. Srodki przeznaczone na realizacje Programu bedq pochodzity ze $rodkéw wlasnych Spétki, przy czym
Zarzqd Spotki moze podjac decyzje o sfinansowaniu nabycia akcji wtasnych z innych $rodkow;

7. Akcje Spétki mogq by¢ nabywane za posrednictwem firmy inwestycyjnej na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie oraz w obrocie pozagietdowym;

8. Akcje wtasne mogq by¢ nabywane takze w ramach ogtaszania wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz
akcji Spotki oraz w ramach transakcji pakietowych;

9. Termin rozpoczecia i zakoriczenia nabywania akcji wlasnych, jak rowniez pozostate warunki nabywania
akcji wlasnych wskazane w niniejszej Uchwale, Zarzqd Spotki poda do publicznej wiadomosci zgodnie z
art. 56 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 18,
poz. 1439 ze zm.) (,, Ustawa o Ofercie”) przed rozpoczeciem ich nabywania.

3. Winteresie Spétki Zarzqd Spdtki jest uprawniony do podjecia decyzji:

1)  Nieuchwalaniu i nierozpoczynaniu Programu;

2)  zakoniczeniu nabywania akcji wlasnych przed wyczerpaniem Srodkéw przeznaczonych na nabycie akcji
wiasnych lub przed uptywem terminu nabywania akcji wtasnych;

3)  Rezygnacji z nabycia akcji wtasnych w catoéci lub czedci.

4. Decyzje Zarzqdu Spotki, o ktérych mowa w ust. 3 wymagajq uzyskania uprzedniej zgody Rady Nadzorczej
Spétki. W razie podjecia decyzji, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2) lub 3), Zarzqd Spdtki jest zobowiqzany do podania
informacji na jej temat do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w Ustawie o Ofercie.

5. Upowaznienie zawarte w niniejszej uchwale pozostaje w mocy w okresie 5 (pieciu) lat od dnia podjecia uchwaty.
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§ 3 [POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Upowaznia si¢ i zobowigzuje Zarzqd Spdtki do podjecia wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
niezbednych dla wykonania niniejszej Uchwaty, w tym do zawarcia z firmami inwestycyjnymi umow w sprawie
skupu akcji wlasnych w drodze transakcji gietdowych i pozagietdowych.

2. Zarzqd Spdtki jest upowaziniony do okreslenia pozostatych zasad nabywania akcji wtasnych na podstawie
upowaznienia zawartego w niniejszej Uchwale, w zakresie nieuregulowanym w niniejszej

Uchwale.

§ 4 [WEJSCIE UCHWALY W ZYCIE]
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania:

e W dniu 25 lipca 2014 roku Emitent, zgodnie z Uchwalg Nr 1387/2013 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 2 grudnia 2013 r. w sprawie wyodrebnienia segmentu rynku
regulowanego LISTA ALERTOW oraz zasad i procedury kwalifikacji do tego segmentu, przekazat do
publicznej wiadomosci stanowisko Zarzadu wraz z wariantowym programem naprawczym
wskazujacym dzialania jakie zamierza podja¢ w celu usuniecia przyczyny kwalifikacji do Listy Alertow.
Tres¢ w/w dokumentu przekazana zostata w zataczniku do raportu biezacego nr 20/2014 z dnia
25.07.2014r.;

e W dniu 28 lipca 2014 roku doszlo do podpisania pomiedzy spdtkami Jupiter S.A. i KCI Development
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia — Wroctawska — Sp. Kom. a spétka LC Corp Invest XV Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Projekt 3 Spdtka komandytowa z siedzibg we Wroctawiu
przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci (opisanej w raporcie biezacym Jupiter S.A. z dnia
28.07.2014r.). Zawarcie tej umowy ma znaczenie dla Emitenta w kontekscie zawartych uméw o
przygotowanie do zbycia projektow i posrednictwo w sprzedazy, gdyz w przypadku zawarcia umoéow
przenoszacych wlasnosé¢, KCI S.A. uprawniona bedzie do realizacji wynagrodzenia z tego tytutu;

¢  w dniu 31 lipca 2014 roku Spdtka podpisata z Jupiter S.A. porozumienie do przedwstepnej warunkowej
umowy sprzedazy akgji spotki FAM Grupa Kapitalowa SA z dnia 12 stycznia 2010 roku. Na mocy
powyzszego porozumienia ustalono, ze zawarcie przyrzeczonej umowy nastapi w terminie do dnia 31
lipca 2015 roku. Pozostale zapisy umowy pozostaly bez zmian. O powyzszej umowie Spotka
informowata w raportach biezacych nr: 05/2010; 60/2010; 4/2011; 47/2011, 27/2012 oraz w raporcie
17/2013.

Opis podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych oraz wyniku finansowego ujawnionych
w raporcie za [ polrocze 2014 r. wraz z opisem czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym
charakterze, majacych istotny wplyw na osiagniete wyniki finansowe oraz opisem zagrozen i ryzyk
zwiazanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Poczawszy od 2014 roku Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz nie
tworzy juz grupy kapitalowej w wyniku zbycia ostatniej jednostki zaleznej w 2013 roku. W zwiazku z
powyzszym emitent nie sporzadza takze dotaczonego do niego jednostkowego sprawozdania finansowego.
Emitent posiada akcje w jednostce stowarzyszonej, KCI Development Sp. z o0.0. Centrum Zabtocie SKA, ktére
wyceniane sa metoda praw wiasnosci. Dane poréwnywalne zaprezentowane w sréddrocznym skréconym
sprawozdaniu finansowym, oraz bedace przedmiotem analizy w ramach niniejszego sprawozdania zarzadu,
pochodza ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok oraz $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I pétrocze 2013 roku.
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Warto$¢ sumy bilansowej na dzien 30.06.2014 r. w stosunku do stanu na 30.06.2013 r. ulegta zmniejszeniu o kwote
3.494 tys. z1 (co stanowi spadek wartosci o 10,4%). Pozycje aktywdéw, w ktérych odnotowano najwieksze spadki
to pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe — pozyczki udzielone (spadek o 952 tys. z1), zapasy (spadek o 795
tys. zt) oraz pozostale aktywa finansowe (spadek o 1.294 tys. zt, z czego kwota 560 tys. zt odpowiada
zmniejszeniu wartosci udzielonych pozyczek, zas 734 tys. zt dotyczy zmniejszenia warto$ci aktywow dostepnych
do sprzedazy). Po stronie pasywOw najistotniejsze zmiany zaszlty w obszarze kapitatéw wlasnych, gdzie spadek
wynidst 1.867 tys. zt i wynikal w gldwnej mierze ze znacznej straty netto, jaka narosta w trakcie drugiego
potrocza roku 2013 i zostala w roku biezacym odniesiona na niepodzielony wynik z lat ubiegtych. Emitent
zredukowal réowniez do zera kwote krétkoterminowych pozyczek (na dzien 30.06.2013 roku wartos¢ ta wynosita
1.121 tys. zt)

Nie zmienita sie w istotny sposéb struktura bilansu, cho¢ nalezy zauwazy¢ dostrzegalny spadek udziatu dtugu w
sumie bilansowej (6,8% wobec 11,0%). Zrédta pokrycia poszczegdlnych grup majatku na dzier 30.06.2014 r.
przedstawiaja sie nastepujaco (dane w tys. zt, dane poréwnawcze na 30.06.2013r.):

Wyszczegoélnienie 30.06.2014 30.06.2013
tys. zt struktura tys. zt struktura

Aktywa

I. Aktywa trwate 19 232 63,9% 20 545 61,2%
II. Aktywa obrotowe 10 853 36,1% 13 034 38,8%
Aktywa razem: 30 085 100,0% 33579 100,0%
Pasywa

I. Kapitat wlasny 28 027 93,2% 29 894 89,0%
II. Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania (w tym: 2 058 6,8% 3 685 11,0%
zobowiazania krétkoterminowe) 733 2,4% 2197 6,5%
Pasywa razem: 30 085 100% 33579 100,0%

Na dzien 30.06.2014 r. kapitaty wtasne Spotki stanowig 93,2% sumy bilansowej. Trwate skladniki aktywoéw Spoétki
stanowig 63,9% sumy bilansowej i w catosci finansowane sa kapitatem wlasnym. Ptynno$¢ finansowa biezaca
(stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan krétkoterminowych) wynosita na dzien 30.06.2014 r. 14,8 (wobec
5,9 na dzien 30.06.2013 r.).

Rachunek zyskéw i strat

Podstawowe pozycje z rachunku zyskéw i strat oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy,
sytuacje finansowa i majatkowa w poréwnaniu do analogicznego okresu na rok ubiegty:

Podstawowe wielkosci z rachunku zyskoéw i strat 01.01.2014- 01.01.2013 -
(w tys. z1) 30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy 1730 1339
Koszty dziatalno$ci operacyjnej (2 522) (2 260)
Pozostate przychody operacyjne 281 247
Pozostate koszty operacyjne (148) (193)
Przychody finansowe 178 322
Koszty finansowe (1062) (1 062)
Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych 1928 324
metoda praw wlasnosci

Zysk (strata) na zdarzeniach nadzwyczajnych - -
Podatek dochodowy - -
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Zysk/ Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 385 (1283)

Zysk/ Strata netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/ Strata netto 385 (1283)

Przychody za I pétrocze 2014 r.

KCI S.A. za pierwsze pdtrocze 2014 r. wygenerowata przychody netto ze sprzedazy wynoszace 1.730 tys. zt, co
stanowi wielko$¢ wyzsza w poréwnaniu do analogicznego okresu ubieglego roku o 391 tys. zt. (wzrost ponad
29%).

Emitent nie zrealizowat w I pdtroczu 2014 roku zadnych przychoddéw ze sprzedazy produktéw (odmiennie do I
potrocza 2013, kiedy to odnotowano przychody z tego tytulu w kwocie 482 tys. zt), co wynika z faktu, iz nie
realizuje juz sprzedazy zasoboéw mieszkaniowych za posrednictwem spoétki Ponar Real Estate, jak miato to
miejsce w okresie poréownawczym (dane poréwnawcze sa danymi skonsolidowanymi). Z kolei w ostatnim
potroczu Emitent zrealizowat przychéd ze sprzedazy towardw (projekty architektoniczne), co nie miato miejsca
w analogicznym okresie 2013 roku. W odniesieniu do kategorii, ktéra wystepowata zaréwno w okresie
poréwnawczym jak i w I pétroczu 2014 roku — przychody ze sprzedazy ustug — Emitent odnotowat tu wzrost
wynikajacy z rozszerzenia dziatalnosci o ustugowe prowadzenie ksiag rachunkowych (przychody z tego tytutu
nie byly przez spétke jeszcze notowane w I pétroczu 2013 roku).

Ponizsza tabela prezentuje przychody Emitenta zrealizowane w I pétroczu 2014 roku w rozbiciu na produkty,
ustlugi oraz materialy i towary w poréwnaniu do I pétrocza 2013 roku.

Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy zakonczony zakonczony
30.06.2014 30.06.2013
Przychody ze sprzedazy produktow - 482
Przychody ze sprzedazy ustug 1155 857
Przychody ze sprzedazy materialéw i towaréw 575 -
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 1730 1339

Wyniki za pierwsze poétrocze 2014 r.

Za okres pierwszego potrocza 2014 r. KCI S.A. odnotowata zysk netto w kwocie 385 tys. zt (za pierwsze potrocze
2013 r. strata netto wyniosta 1.283 tys. zt). Niewatpliwej przyczyny takiego stanu rzeczy nalezy upatrywad w
obszarze dzialalno$ci finansowej, gdzie za sprawq bardzo dobrego wyniku finansowego spoétki KCI Development
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Centrum Zablocie SKA, w ktérej Emitent posiada 20% akgji,
odnotowano 1.928 tys. zt przychodu (w I pétroczu 2013 roku: 324 tys. zl) jako udziat w zyskach i stratach
jednostek rozliczanych metoda praw wilasnosci. Efekt pozytywnej wyceny tej spotki pozwolil ze znacznym
naddatkiem zniwelowac negatywne zjawisko, jakim byta dalsza utrata wartosci akcji FAM Grupa Kapitatowa
S.A.

Poprawie w stosunku do okresu porownawczego ulegl rowniez wynik na sprzedazy (zmniejszenie straty z

poziomu 921 tys. zI do 792tys. zl). Przyczynito si¢ to do poprawy wszystkich wskaznikdw rentownosci
(prezentuje je tabela zamieszczona na kolejnej stronie).
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Podstawowe wskazniki rentownosci (operacyjne)

I potrocze (%)
2014 2013

rodzaj wskaznika Wzér

(wynik na sprzedazy/ przychody =ze

Rent iy das
Centownose sprzedazy sprzedazy produktéw i towardw) x 100

45,78)| (68,78)

(wynik netto / przychody ze sprzedazy

Rentowno$¢ sprzedazy netto .. ,
P Y produktéw i towarow) x 100

22,25| (95,82)

(wynik netto / majatek (aktywa) ogdtem) x
100
Rentownos¢ kapitatu wilasnego | (wynik netto / kapitat wlasny) x 100 1,37 (429)

Rentownos¢ majatku 1,28 (3,82)

Inne istotne czynniki, ktére miaty wptyw na wyniki gospodarcze Emitenta w okresie I péirocza 2014 r.:

- ozywienie koniunktury na krakowskim rynku nieruchomosci komercyjnych i biurowych, ktére
stworzyto sprzyjajace warunki dla sfinalizowania transakcji przez spotke KCI Development Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscia Centrum Zabtocie SKA skutkujgcej odnotowaniem znacznego zysku;

- ozywienie koniunktury na krakowskim rynku nieruchomosci mieszkalnych, ktére spowodowato
naptyw ofert zakupu nieruchomosci i w konsekwencji doporowadzenie do sprzedazy czesci gruntéw
przez spétki, z ktérymi Emitent zwigzany byt umowa o przygotowanie projektéw i posrednictwo w
sprzedazy;

- spadek wartosci inwestycji w postaci posiadanych akcji FAM Grupa Kapitalowa S.A., mierzonej wyceng
gietdowa tej spotki;

Podstawowe zagrozenia i ryzyka zwiazane z pozostalymi miesiacami roku obrotowego

Czynniki ryzyka i zagrozen z otoczenia Emitenta:

a)

b)

skomplikowanie sytuacji geopolitycznej w zwiazku z kryzysem na Ukrainie, ktéra w srednim okresie czasu
moze przenies¢ sie w istotny sposob (za sprawa wzajemnych sankgji gospodarczych w relacjach z Rosjg) na
uwarunkowania makroekonomiczne;

kurczenie sie rynku prasy drukowanej, przy jednoczesnym wzroscie sprzedazy internetowej, co moze mie¢
wplyw na wyniki spétek mediowych wydajacych ,Rzeczpospolita”, Gazete Gieldy ,Parkiet”, ,Sukces”,
,,Bloomberg Businessweek Polska”, , Uwazam Rze”, ktdre — po dojsciu do skutku potaczenia z Jupiter S.A. —
stanowic¢ beda czes¢ aktywoéw Emitenta;

Czynniki ryzyka i zagrozen wewnatrz Emitenta:

a)

b)

powodzenie nowych planéw rozwoju Spdtki, w tym w zakresie rozwoju dzialalnosci na rynku
deweloperskim,

ryzyko zwigzane z ewentualnym niepowodzeniem procesu potaczenia KCI SA z Jupiter S.A. (koniecznos¢
rewizji plandw strategicznych dotyczacych dziatania w kolejnych latach);

ryzyko zwigzane z mozliwoscia niedotrzymania przez dtuznikéw umownych terminéw sptat zobowiazan
(udzielone pozyczki),

ryzyko niepowodzenia dziatan majacych na celu windykacje zasadzonych na rzecz Spétki naleznosci od Joe
Bajjani z tytutu umowy sprzedazy udzialéw Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. (Spétka posiada utworzony
odpis na cato$¢ naleznosci z tego tytutu).

Informacja dotyczaca akcji wlasnych

KCI S.A. jest obecnie w posiadaniu 4.492.620 akcji wlasnych o wartosci nominalnej 0,05 z1 za akcje (przed splitem:
449.262 o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda), w ktérych posiadanie weszta w dniu 25 stycznia 2012 roku na
skutek rejestracji potaczenia spotki Ponar Corporate Center sp. z o0.0. z KCI S.A. Akcje te stanowity przed
wspomnianym potaczeniem wlasno$¢ Ponar Corporate Center sp. z 0.0. (1,23% w kapitale i glosach na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta). Przed w/w polaczeniem KCI S.A. bezposrednio nie posiadata akcji wlasnych.
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Informacja dotyczaca emisji, wykupu lub splaty dluznych i kapitalowych papierow wartosciowych

W okresie pierwszego poétrocza 2014 r. KCI S.A. nie przeprowadzala emisji ani wykupow papierow
wartosciowych.

Informacje dodatkowe

1. Podstawowe produkty i ustugi

Przychody ze sprzedazy w pierwszym potroczu 2014 r. wg grup produktdéw i ustug zaprezentowane zostaty we
wczesniejszej czesci sprawozdania, w sekcji , Przychody za I pétrocze 2014 r.”

2. Rynki zbytu i zaopatrzenia

2.1. Rynki zbytu

Wszystkie przychody ze sprzedazy realizowane byly przez Emitenta na rynek krajowy.

2.2. Rynki zaopatrzenia

KCI S.A. jest odbiorca ustug swiadczonych przez zewnetrzne podmioty wyspecjalizowane w poszczegolnych
obszarach. Z nielicznymi wyjatkami (kancelaria prawna w USA) sa to podmioty krajowe.

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku polaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej emitenta,
inwestycji dlugoterminowych, podzialu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Emitent w dniu 5 grudnia 2013 roku dokonat likwidacji ostatniej z posiadanych spétek zaleznych — Hydromeca
S.A. z siedziba w Brukseli (Belgia), dajac jednoczesnie kres istnieniu Grupy Kapitalowej KCI. Powyzsze zdarzenie
jest ukoronowaniem dziatan zarzadu podjetych i konsekwentnie realizowanych juz od 2011 roku, gdyz skutkuje
maksymalnym uproszczeniem struktury Emitenta, ograniczeniem zbednych kosztéw i usprawnieniem
organizacji dziatania. Okoliczno$¢ ta rodzi réwniez skutek w postaci braku obowiazku konsolidowania
sprawozdan finansowych poczawszy od okresu rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2014 roku.

Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spo6tka
W pierwszym podtroczu 2014 r. nie nastapily zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka, w

szczegolnosci nie nastapily zmiany zasad funkcjonowania organdw Spodtki uregulowanych w Statucie oraz
regulaminach.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczes$niej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok

Zarzad nie publikowat prognoz wynikéw finansowych.

Wskazanie Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogolnej liczby
glosow

Wedtug stanu na dzieni 30 czerwca 2014r. nastepujacy Akcjonariusze posiadali ponad 5% ogolnej liczy gltosow:
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Akcjonariusz Liczba akcji Liczba glosow  Udzial w kapitale = Udzial w glosach
Jupiter S.A. 96 846 780 96 846 780 26,61% 26,61%
Warinvest Sp. z 0.0. 35973 300 35973 300 9,88% 9,88%

Podmiotem posrednio dominujacym wobec Jupiter S.A. jest Gremi Sp. z o.0., ktéra posiada bezposrednio
14.586.580 akcji KCI S.A. oraz posrednio 96 846 780 akcji KCI S.A. posiadanych bezposrednio przez Jupiter S.A.
Gremi Sp. z 0.0. jest spotka kontrolowang przez Pana Grzegorza Hajdarowicza.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie wplynely do Spoétki zZadne inne informacje,
ktére skutkowalyby zmiang w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji Emitenta.

Umowy (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moglyby nastapic
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Nie sa znane Emitentowi umowy (w tym réwniez zawarte po dniu bilansowym),w wyniku ktérych moga w
przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akgji przez dotychczasowych akcjonariuszy. Zmiane w
strukturze akcjonariatu spowoduje natomiast — w przypadku jego dojscia do skutku - planowane potaczenie KCI
S.A. ze spdtka Jupiter S.A. W zwiazku z polaczeniem wydane bowiem zostang obecnym akcjonariuszom Jupiter
S.A. nowo emitowane akcje KCI S.A. serii F.

Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Emitent nie posiada programéw akgcji pracowniczych.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujace, wraz ze
wskazaniem zmian w okresie od przekazania poprzedniego raportu

W okresie od daty przekazania poprzedniego raportu do dnia publikacji niniejszego sprawozdania zadna z oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych nie byta w posiadaniu akcji Emitenta.

Umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajacymi emitenta przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nastepuje z powodu polaczenia emitenta przez
przejecie

W pierwszym poétroczu 2014 r. nie zawarto pomiedzy Emitentem a osobami zarzadzajacymi Emitenta umoéw
przewidujacych rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia Emitenta przez
przejecie.

Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programow motywacyjnych lub
premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programéw opartych na obligacjach z prawem
pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkol wiek
innej formie), naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z os6b zarzadzajacych i
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nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to czy odpowiednio byly
one zaliczone w koszty, czy tez wynikaly z podziatu zysku

Informacja zostala zaprezentowata w notach nr 29.1 i 29.2 sprawozdania finansowego za I pétrocze 2014 roku i
zasadniczo dotyczy wylacznie wyptaconych wynagrodzen. Programy motywacyjne i inne o podobnycm
charakterze — nie wystepuja.

Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

KCI S.A. dysponuje na chwile sporzadzenia niniejszego sprawozdania prawomocnym wyrokiem sadowym,
wydanym przez sad w USA, zasadzajacym od Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. na rzecz KCI S.A. kwote
3.950.035 USD tytutem naleznosci gtéwnej, odsetki za zwloke w stawce 25,23 USD dziennie poczawszy od dnia
18 listopada 2011 rok, zwrot kosztdw, uzasadnione koszty zastepstwa procesowego oraz odsetki w okresie przed
i po wyroku. Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. ztozyli odwotanie od w/w wyroku, przy czym w dniu 28
lutego 2013r. sad apelacyjny uchylit apelacje na wniosek samych pozwanych. Wyrok jest nastepstwem krokow
prawnych podjetych przez KCI SA wobec Joe Bajjani i Mc Nutt Service Group, Inc. w zwiazku z brakiem zaplaty
ceny sprzedazy udziatbw w Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. Zgodnie z informacja otrzymana od
reprezentujacej Spotke kancelarii prawnej, gwarant w osobie McNutt Service Group, Inc. ztozyl wniosek o
upadto$é. Rozpoczete przez Emitenta czynnosci o charakterze windykacyjnym, w tym réwniez majace na celu
zabezpieczenie majatku dtuznikdéw, zostaly nastepnie czasowo zawieszone w zwiazku z zawarciem ugody, o
ktérej mowa ponizej.

W dniu 12 listopada 2013 roku Spétka zawarta z Panem Joe Bajjani zam. w Stanie Georgia (USA) Poufnag Umowe
Ugody i Zwolnienia ze wzajemnych roszczen (Umowa). Umowa ta zostata zawarta przez KCI SA z uwagi na
znaczace trudnosci jakie zaistnialy w trakcie procesu windykacji kwot zasadzonych wyrokiem Sadu Stanu
Georgia (USA) od Pana Joe Bajjani na rzecz KCI SA, a ktére wskazuja na znaczne prawdopodobienistwo ryzyka
nie odzyskania nawet minimalnej czesci zasadzonej kwoty. Zgodnie z zawarta Umowa Pan J. Bajjani zobowiazat
si¢ do zaptaty na rzecz KCI SA kwoty 850.000,- USD w trzech ptatnosciach (ratach): (1) — 100.000,- USD w
terminie 5 dni od zawarcia Umowy; (2) — 500.000,- USD w terminie do dnia 31 stycznia 2014 roku (plus 6 dni tzw.
karencji); (3) — 250.000,- USD w terminie do dnia 30 kwietnia 2014 roku (plus 6 dni tzw. karencji). W umowie
ustalono, Ze jezeli wszystkie trzy powyzsze platnosci zostang dokonane w umdwionym terminie beda one
stanowity calg i ostateczng zaptate wszystkich kwot naleznych KCI SA od Pana J. Bajjani. KCI SA zobowigzata
sig, iz w nastepnym dniu po otrzymaniu w terminie pierwszej ptatnosci w kwocie 100.000,- USD ztozy wniosek o
zawieszenie postepowan cywilnych przeciwko Panu ]. Bajjani do dnia 8 sierpnia 2014 roku. Zawieszenia te
pozostang w mocy chyba Ze Pan ]. Bajjani nie dokona w terminie zaplaty drugiej i trzeciej ptatnosci odpowiednio
w kwotach 500.000,- USD i 250.000,- USD. W przypadku nie dotrzymania terminéw ktorejkolwiek z tych
ptatnosci KCI SA moze niezwlocznie ztozy¢ do Sadu wniosek o zniesienie zawieszenia w celu kontynuowania
swoich dziatann windykacyjnych a Pan J. Bajjani nie moze zlozy¢ sprzeciwu od takiego wniosku. Jezeli wszystkie
trzy ptatnosci zostana dokonane w uméwionych terminach wéwczas KCI SA zlozy oswiadczenie o wypelnieniu
przez Pana J. Bajjani wyroku sadu. Umowa zostata zawarta zgodnie z prawem stanu Georgia (USA) i wylacznie
to prawo jest wlasciwym do wyktadni postanowienn Umowy z wylaczeniem wlasciwosci prawa wskazanego
przez normy kolizyjne tego prawa. W dniu 20 listopada 2013 roku na konto Spétki wptyneta kwota 100.000,- USD
tytulem pierwszej raty, natomiast druga rata nie zostala uregulowana do chwili sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego, w zwigzku z czym Emitent wycofal wniosek o wstrzymanie dziataii egzekucyjnych,
powracajac tym samym do stanu prawnego sprzed zawarcia opisanej powyzej Ugody. Spotka rozwiazata odpis
aktualizujacy na naleznos¢ od Pana Joe Bajjani do wysoko$ci wptaty z 20 listopada 2013 roku. Pozostata czes¢
naleznosci jest nadal objeta odpisem aktualizujgcym z uwagi na niepewnos¢ co do sptaty. Do dnia sporzadzenia
zataczonego Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego na rachunek bankowy Spoétki nie wptynety
kolejne raty nalezno$ci od Pana Joe Bajjani.
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W sprawach o mniejszym stopniu istotnosci, KCI S.A. dochodzi réwniez na drodze sadowej na podstawie art. 299
ksh swoich roszczenn wobec cztonkéw zarzadu spélek bedacych diuznikami Emitenta, ktérych taczna wartosé
przedmiotdw sporu wynosi 110 tys. zt., a takZe nieliczne sprawy o znikomej istotnosci.

W lipcu 2013 roku Spoétka otrzymala réowniez nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym, opiewajacy na
kwote 162.384 zl, wraz z odsetkami i kosztami procesowymi 5.647 zl, na rzecz Venitec Sp. z o0.0. z siedziba w
Katowicach. Roszczenie Venitec Sp. z o0.0. dotyczy obnizenia warto$ci centr obrébczych sprzedanych przez KCI
SA na podstawie umowy z 20.10.2008 roku. Emitent wnidst sprzeciw odrzucajac w catosci zasadnosé
jakichkolwiek roszczen, za$ sprawe rozpatruje w chwili obecnej Sad Okregowy. Kolejny termin rozprawy zostat
wyznaczony na dzien 29.09.2014 roku.

W zwiazku z wszczeciem jeszcze w 2008 roku na wniosek KCI S.A. (jako pokrzywdzonego) postepowania
prokuratorskiego przeciwko miedzy innymi bylym czlonkom zarzadu, na etapie postepowania
przygotowawczego toczacego sie przed Prokuraturg Okregowa w Krakowie, Emitent wystapil z powodztwem
cywilnym w toku prowadzonego postepowania karnego (pozwem adhezyjnym) domagajac sie kwoty 34.272 .915
ztotych. Pozew ten znajduje si¢ w aktach sprawy. Samo postepowanie prokuratorskie zostato zakonczone i w
dniu 23 czerwca 2014 roku zostal wniesiony akt oskarzenia do Sadu Okregowego w Krakowie VI Wydziat Karny.
Sprawa zostata zarejestrowana w Sadzie pod sygn. akt VIK 89/14.

Oproécz opisanych powyzej spraw, nie tocza sie¢ z udzialem Emitenta, Zadne istotne postepowania przed sadem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostki zaleznej jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powiazanymi

W dniu 2 stycznia 2014 roku Emitent zawart umowe pozyczki z KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A., na
mocy ktorej KCI SA udzielita pozyczki pienieznej w kwocie 1.000.000 zt z terminem sptaty do 31 grudnia 2014
roku.

W dniu 21 stycznia 2014 Emitent zawart z Gremi Sp. z 0.0. porozumienie do umowy o ustlugowe prowadzenie
ksiag rachunkowych z dnia 1 lipca 2013 roku, uwzgledniajace fakt dokonania potaczenia spotek KCI Lobzéw Sp.
z 0.0. ze spdtka Gremi Sp.z o.0.

W dniu 31 stycznia 2014 roku Emitent zawarl trdjstronne porozumienie, ktérego strong byta rowniez KCI
Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — Wroctawska — Sp. Kom. oraz B2 Studio Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Kom. Na mocy w/w porozumienia, Emitent wyrazil zgode na wejscie przez
KCI Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia — Wroctawska — Sp. Kom. w prawa i obowiazki
wynikajace z umowy zawartej przez Emitenta z B2 Studio Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. Kom. w
dniu 3 czerwca 2013 roku (dot. tzw. budynku ,E”);

W dniu 27 lutego 2014 roku Emitent zawart tréjstronne porozumienie, ktérego strona byta réwniez KCI
Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia — Wroctawska — Sp. Kom. oraz B2 Studio Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. Kom. Na mocy w/w porozumienia, Emitent wyrazil zgode na wejscie przez
KCI Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia — Wroctawska — Sp. Kom. w prawa i obowiazki
wynikajace z umowy zawartej przez Emitenta z B2 Studio Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. Kom. w
dniu 3 czerwca 2013 roku (dot. tzw. budynku ,,C”);

W dniu 15 kwietnia 2014 roku Emitent dokonat warunkowego przystapienia do dtugu Gremi Communication Sp.

z 0.0. wobec Getin Noble Bank S.A., ktére oprocz raportu biezacego szczegoétowo zostato opisane w sekgji ,, Opis
istotnych zdarzen w okresie I pétrocza 2014 r. oraz po dniu bilansowym” niniejszego sprawozdania.
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W dniu 9 maja 2014 roku Emitent zawart z Gremi Communication Sp. z 0.0. umowe okres$lajaca szczegotowe
warunki, w tym wynagrodzenie, ustanowienia zabezpieczenia udzielonego w zwiazku z warunkowym
przystapieniem do dtugu wobec Getin Noble Bank S.A.

Z konicem czerwca 2014 roku Emitent dokonat réwniez przediuzenia obowigzywania uméw o ustugowe
prowadzenie ksiag rachunkowych, ktérych terminy uptywaty z dniem 30 czerwca 2014 roku.

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi zaprezentowane zostaly w sprawozdaniu finansowym w notach
26.1, 26.2 oraz 26.3.

Zdarzenia po dniu bilansowym (tj. po dniu 30 czerwca 2014 r.):

W dniu 31 lipca 2014 roku Emitent zawarl z Jupiter S.A. porozumienie do przedwstepnej umowy sprzedazy akcji
FAM Grupa Kapitatowa S.A., ktére oprécz raportu biezacego szczegdtowo zostalo opisane w sekcji ,, Opis
istotnych zdarzen w okresie I pétrocza 2014 r. oraz po dniu bilansowym” niniejszego sprawozdania.

Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezna poreczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, jezeli taczna wartos$¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rdwnowarto$c¢ co
najmniej 10% kapitaléw wlasnych Emitenta

W okresie I pdtrocza 2014 roku Emitent nie udzielal poreczen kredytu, poreczen pozyczki ani gwarancji.
Zdarzeniem o zblizonym charakterze bylo warunkowe przystapienie w dniu 15 kwietnia 2014 roku przez KCI SA
do dlugu Gremi Communication Sp. z o0.0. wobec Getin Noble Bank S.A., opisane w sekgji , Opis istotnych
zdarzen w okresie I potrocza 2014 r. oraz po dniu bilansowym”niniejszego sprawozdania. Z uwagi na okres
zaledwie 5 dni pozostajacy do wyznaczonego terminu na ziszczenie si¢ warunku zawieszajacego (potaczenie KCI
S.A. z Jupiter S.A.), prawdopodobienstwo jego ziszczenia jest zerowe. Nalezy mie¢ jednak na uwadze fakt, iz
przystapienie do dtugu poczawszy od dnia 1 wrzesnia 2014 roku, z uwagi na odwrotng niz dla KCI S.A.
konstrukcje warunku zawieszajacego, stanie si¢ skuteczne w odniesieniu do Jupiter S.A. Wejscie przez KCI S.A.
w role dluznika Getin Noble Bank S.A. nastapi wiec w przypadku wejscia w Zycie planowanego potaczenia
Emitenta z Jupiter S.A., natomiast ryzyka z tym zwiazane winny by¢ odnoszone do sytuacji ekonomicznej
Emitenta po potaczeniu.

Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan przez Emitenta

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna. Planowane potaczenie z Jupiter S.A. doprowadzi do stworzenia silnej
grupy kapitalowej, skoncentrowanej na rynku nieruchomosci. Obecnie nie wystepuja zagrozenia w zakresie
wywigzywania si¢ przez Emitenta ze zobowigzan finansowych.

Wskazanie czynnikéw, ktdre w ocenie Emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki
finansowe w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Czynniki, ktére w ocenie Emitenta moga mie¢ wptyw na osiagane wyniki Grupy Kapitalowej w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartatu:

¢ planowane potaczenie ze spdtka Jupiter S.A.

e destabilizacja sytuacji geopolitycznej w zwiazku z kryzysem na Ukrainie, ktéra przetozy¢ sie moze na
uwarunkowania ekonomiczne w kraju, w tym rynek nieruchomosci;

e zachowanie wysokiej dyscypliny kosztowej,
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e sytuacja na krakowskim rynku nieruchomosci,
e dostepnos¢ kredytow i innego finansowania dtuznego dla inwestoréw na rynku nieruchomosci,
e poszukiwanie mozliwosci rozwojowych w perspektywicznych segmentach dziatalnosci gospodarczej.

W imieniu KCI S.A.

Krakéw, 26 sierpnia 2014 r.

PREZES
ZARZADU

Agata Kalinska
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OSWIADCZENIE ZARZADU KCI S.A.
W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu o$wiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy
Zarzadu, $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe za pierwsze potrocze 2014 r. i dane
porownywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa KCI S.A. oraz
jej wynik finansowy.

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu o$wiadcza, ze $rédroczne skrécone
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci KCI S.A. w pierwszym potroczu 2014 r. zawiera prawdziwy

obraz rozwoju i osiagniec¢ oraz sytuacji KCI S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Dnia 26 sierpnia 2014 r.
PREZES

ZARZADU

Agata Kalinska
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OSWIADCZENIE ZARZADU KCI S.A.
W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO PRZEGLADU
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad KCI S.A. w osobie Agaty Kalinskiej — Prezesa Zarzadu oswiadcza, ze podmiot, spétka BDO Sp.
z 0.0, uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu srédrocznego
skréconego sprawozdania finansowego za pierwsze potrocze 2014 r. KCI S.A. zostat wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu srédrocznego skréconego
sprawozdania finansowego za pierwsze poélrocze 2014 r. KCI S.A. zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i normami zawodowymi.

Dnia 26 sierpnia 2014 r.
PREZES

ZARZADU

Agata Kalinska
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