1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

Jednostka dominujgca

Jednostka dominujaca Grupy Erbud jest spdtka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”.

Przedmiotem dziatalnosci

Grupy sa szeroko

rozumiane ustugi

budowlano

montazowe

wykonywane w systemie generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w Kkraju i za granica.
ERBUD S.A. petni w Grupie role podmiotu dominujacego.

1.2. Jednostki podlegajgce konsolidacji

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku struktura GRUPY ERBUD przedstawia si¢ nastepujaco.

W sktad Grupy wchodzi Jednostka Dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz jednostki zalezne:

Procentowy udziat Jednostki Dominujacej

iad 7i Zakres w kapitale oraz w gtosach na WZA na dzien
Jednostka Siedziba dziatalnosci
30 30 czerwca | 31 grudnia | 30 wrzesnia
wrzesnia 2014 roku 2013 roku 2013 roku
2014 roku
Erbud International Torun Ustugi 100% 100% 100% 100%
Sp. z o0.0. budowlane
GWI GmbH Niemcy | Ustugi 85% 85% 85% 85%
budowlane
Erbud Industry Sp. z . Ustugi o o o o
0.0. Torun budowlane 100% 100% 100% 100%
Erbud Rzeszow Rzeszow | OSUY 79% 79% 79% 79%
Sp. z o.0. budowlane
Delta Sp. z 0.0. Torun Ustugi 100% 100% 100% 100%
budowlane
Torunska Sportowa Dziatalnos¢
S.A. w likwidacji Torun sportowa, 39% 39% 39% 39%
rozrywkowa i
rekreacyjna
i 0, 0, 0,
Grupa Budlex Warszawa Usfugi , 89,96% 89,96% 89,96% 89,96%
deweloperskie
Przedsigbiorstwo
Budownictwa Torun Budownictwo 94.27% 94.27% 94.27% 94.27%

Drogowo -
Inzynieryjnego S.A.

drogowe




Potaczenie

Erbud Energetyka . Ustugi Erbud Industry o o o

Sp. z o.0. Torun budowlane Sp.zo.0-1 100% 100% 100%
lipca 2014

. . Ustugi
Erbud Construction Torun 100% 100% 100% 100%
budowlane

Engorem Sp. z - Ustugi dia

O_Ocv_'*(poprzez Delaanz 00y | LOdZ energetyki 98,66% 98,41% 80,22% 98,58%

Deptak Projekt P2 Dziatalnosé

Sp. z 0.0. (spotka | poznay | deweloperska 50% 50% 50% 50%

zalezna od Budlex

S AN

a) Podmioty zalezne ujete metodg petng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:

b)

Erbud International Sp. z o.0.
GWI GmbH

Grupa Budlex

PBDI S.A.

Erbud Energetyka Sp. z o.0.
Erbud Industry Sp. z o.0.
Delta Sp. z o.0.

Engorem Sp. z 0.0.

Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.

Podmioty podporzgdkowane objete metodg praw wfasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy

Deptak Projekt P2 Sp. z o.0.

Wyfgczenia podmiotéw zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:

Erbud Construction Sp. z 0.0.

Torunska Sportowa S.A. w likwidacji

W dniu 1 lipca 2014 nastgpito potgczenie spétki Erbud Energetyka Sp. z 0.0. ze sp6tkg Erbud Industry sp. z
0.0. Podmiotem przejmujgcym byta Erbud Industry Sp. z o.0.

Potaczenie nastgpito w trybie art. 4928 1 pkt.1 w zw. z art. 5068 1-4 KSH.




2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnosnie realizacji prognoz publikowanych w
prospekcie w §wietle wynikoéw prezentowanych w niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkow na rok 2014.

3. Akcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wedtug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji, do dnia publikacji raportu miaty miejsce
nastepujace zmiany w akcjonariacie Emitenta:

W dniu 17 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 1.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 21 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 700 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 22 stycznia 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 1.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 15 lipca 2014 roku Zarzad emitenta otrzymat informacje o sprzedazy akcji emitenta
przez prokurenta Erbud S.A.. Osoba powigzana sprzedata 2.000 sztuk akcji Emitenta.

W dniu 1 wrzesnia 2014 roku Zarzad emitenta podjgt uchwate nr 9/2014 w sprawie wysokosci objetego
kapitatu zakltadowego i dookreslenia wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie Spoétki. W ramach kapitatu
docelowego zostato objetych dodatkowo 47.379 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii I. Podwyzszenie
kapitatu nastgpito w ramach trzyletniego Programu Opcji Menadzerskich.

W zwigzku z powyzszym § 5 ust. 1 Statutu Spdtki otrzymuje nastepujgce brzmienie:
"Kapitat zaktadowy Spo6tki wynosi 1.276.192,50 zt (jeden milion dwiescie siedemdziesigt szes¢ tysiecy sto
dziewiecdziesigt dwa ztote 50/100) i dzieli sie na:

a) 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A,

b) 8.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

¢) 71.025 akcji zwyktych na okaziciela serii C,

d) 2.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D,

e) 31.686 akcji zwyklych na okaziciela serii E,

f) 41.458 akcji zwyktych na okaziciela serii F,

g) 33.787 akcji zwyklych na okaziciela serii G

h) 36.590 akcji zwyktych na okaziciela serii H

i) 47.379 akcji zwyktych na okaziciela serii |

o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja."



Do dnia publikacji niniejszego raportu Sad nie wydal postanowienia 0 podwyzszeniu kapitatu
Emitenta.

Wobec powyzszego na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego — 30 wrzesnia 2014 oraz na
dzien publikacji kapitat zaktadowy Emitneta przedstawia si¢ nastepujaco:

Seria llose Cena Wartosc
A 2 000 000 0,10 zt 200 000,00
B 8 000 000 0,10 zt 800 000,00
C 71 025 0,10 zt 7 102,50
D 2 500 000 0,10 zt 250 000,00
E 31.686 0,10 zt 3.168,60
F 41.458 0,10 zt 4,145,80
G 33.787 0,10 zt 3.378,70
H 36.590 0,10 zt 3.659,00

Razem 12 714 546 0,10 zt 1.271.454,60 zt

Stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien
nastepujacy:

30 wrzesnia 2014 jest

STAN NA 14.11.2014

Akcjonariat ERBUD SA powyzej 5%

wszystkich akcji w spétce 12 714 546
llosé % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat
LP Wyszczegolnienie akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtoséw | na WZA
Wolff & Muller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff &
1| Miller Holding GmbH & Co. KG | zwykte 4152 865 32,66%| 4152865| 32,66%
2 | Juladal Investment Limited zwykte 2848 347 22,40% | 2848347 | 22,40%
3| Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykte 1183 146 9,30%| 1183146 9,30%
4 | ING OFE zwykte 1266 900 9,96% | 1266900 9,96%
Dariusz Grzeszczak w tym spotka
zalezna kontrolowana przez
5 | Dariusza Grzeszczaka zwykte 773900 6,08% 773900 6,08%
6 | Free Float zwykte 2 489 388 19,60% | 2489388 19,60%
12 714 546 100,00% 12 714546 100,00%




4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien przekazania raportu wraz ze
wskazaniem zmian stanu posiadania w 111 kwartale 2014 roku.

Na dzieh 30 wrzesnia 2014 roku osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce posiadaty nastepujgca
liczbe akciji.

Akcjonariat 0s6b powigzanych z ERBUD SA

STAN NA 30.09.2014

wszystkich akcji w spotce 12 714 546
llos¢ % udziat w
Rodzaj | posiadanych kapitale Liczba | % udziat na
Lp Osoba powigzana Podstawa powigzania | akcji | akcji Emitenta | zaktadowym | gtosow WZA
Cztonek Zarzadu
1| Dariusz Grzeszczak Erbud S.A. zwykte 773900 6,09% | 773900 6,09%
Cztonek Zarzadu
2 | * Jozef Adam Zubelewicz | Erbud S.A. zwykte 259 500 2,04% | 259 500 2,04%
3 | Walenty Twardy Prokurent Erbud S.A. | zwykte 6 852 0,05% 6 852 0,05%
4 | Piotr Augustyniak Prokurent Erbud S.A. | zwykte 890 0,01% 890 0,01%
Prezes Erbud
International Sp. zo.
0. / Prokurent Erbud
5 | Bogdan Diirr S.A. zwykte 6712 0,05% 6712 0,05%
Zona prokurenta
6 | Beata Krzywicka Erbud S.A. Zwykte 0 0,00% 0 0,00%
7 | Tomasz Krzywicki Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
8 | Agnieszka Gtowacka Prokurent Erbud S.A. | zwykte 2 826 0,02% 2 826 0,02%
9 | Wtodzimierz Czystowski | Prokurent Erbud S.A. | zwykie 4921 0,04% 4921 0,04%
Gtowna Ksiegowa
10 | Mariola Zieliiska ERBUD S.A. zwykte 4818 0,04% 4818 0,04%
11 | Radostaw Katamaga Prokurent Erbud S.A. | zwykte 5494 0,04% 5494 0,04%
12 | Waldemar Koztowski Prokurent Erbud S.A. | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
13 | Maciej Wyrzykowski Prokurent ERBUD S.A. | zwykte 1200 0,01% 1200 0,01%
14 | Mirostaw Mtynarski Prokurent ERBUD SA | zwykte 11426 0,09% 11426 0,09%
15 | Kryspin Jarosz Prokurent ERBUD SA | zwykte 0 0,00% 0 0,00%
16 | Piotr Dobosz Prokurent ERBUD SA | zwykte 5993 0,05% 5993 0,05%
17 | Albert Dirr Cztonek RN ERBUD SA | zwykte 14 500 0,11% 14 500 0,11%
RAZEM 1099 032 8,64% | 1099 032 8,64%

Cztonkowie zarzgdu, oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud S.A.




W ramach PPM osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujgca liczba akcji serii I

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji
Walenty Twardy — prokurent Erbud S.A. Zwykie 3.000
Maciej Wyrzykowski — prokurent Erbud S.A. Zwykie 1.000
Agnieszka Glowacka prokurent Erbud S.A. Zwykte 4.000
Tomasz Krzywicki — prokurent Erbud S.A. Zwykte 700
Wiodzimierz Czystowski — Prokurent Erbud S.A. Zwykte 1000
Mariola Zielinska — Gtdwna Ksiegowa Erbud S.A. Zwykte 800
Mirostaw Mtynarski — Prokurent Erbud S.A. Zwykte 3.526
Kryspin Jarosz - Prokurent Erbud S.A. Zwykie 3.244
Piotr Dobosz - Prokurent Erbud S.A. Zwykie 3.266
Radostaw Katamaga - Prokurent Erbud S.A. Zwykie 4.022

5. Informacja odnosnie toczacych sie postepowan przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazoweqo lub organem administracji publicznej na dzien 31 marca
2014

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych
w EUR realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgtoszonej przez Emitenta
potrzeby uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud
S.A.

W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR Bank
Millennium S.A. poinformowal Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji.
Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylgczania struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazadat
realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej realizacji roszczen. W celu
ograniczenia wysokosci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty zrestrukturyzowane, a Bank
zostal poinformowany o podjeciu w przyszlosci dziatan prawnych zmierzajacych do naprawienia
szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych.

Szczegbtly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem Banku
Millennium S.A. i w zwiazku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496
zt, na ktéra skladaja si¢ kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone
korzysci oraz koszty doradcow prawnych i finansowych. W zwiazku z powyzszym, Emitent
zdecydowat si¢ na wytoczenie powddztwa o zaplate zmierzajacego do wyréwnania szkody.



Do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie nastgpito zadne rozstrzygniecie
w przedmiotowej sprawie.

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
WEG BET Danuta Kurpiewska bedaca dtuznikiem spétki Erbud SA - ztozyta do Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy w Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych
pismo zatytutowane "wniosek wierzyciela o ogtoszenie upadtosci”. Postanowieniem z dnia 29 maja
2013 r. sad oddalit wniosek w przedmiocie ogtoszenia upadiosci ERBUD z powodu braku
legitymacji wnioskodawcy do jego ztozenia. Whnioskodawca zlozyt zazalenie na postanowienie
zaskarzajac je w catosci, natomiast w dniu 19 lipca 2013 r. wniesiona zostala odpowiedz na
zazalenie z wnioskiem o0 jego oddalenie jako oczywiscie bezpodstawnego. Do chwili obecnej Spotka
nie otrzymala postanowienia sadu 1 instancji.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod
firma WEG BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Wartos¢
zlecenia wyniosta 4,4 min zt, w tym kwota sporna 0,6 tys.
W zwiazku z duzym opOznieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostal do zlecenia
wykonawstwa zastepczego prac i poniesienia kosztow tego wykonawstwa. Zgodnie z umowa Erbud
S.A. naliczyt WEG BET Danuta Kurpiewska kary umowne i wystapit o odszkodowanie. W zwigzku
z licznymi nieprawidtowosciami przy rozliczeniu prac przez dhuznika, Erbud S.A. Zzlozyt
zawiadomienie do prokuratury o popetnienie przestepstwa w dniu 7.02.2013 r. Sledztwo w toku.
W ocenie Spékki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
WEG BET Danuta Kurpiewska sa nieuzasadnione i stanowig probe obejscie prawa przez dtuznika i
wykorzystanie faktu, ze Erbud S.A. jest spbétka publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania
korzysci finansowej. Spotka podjeta juz stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci na
drodze sadowej. Aktualna wielkos¢ roszczen sadowych wobec WEG BET wynosi facznie kwotg
ponad 3,5 min zt.

W dniu 4 kwietnia 2014 r. wierzyciel czyli WEG BET zlozyt w Sadzie Rejonowym dla m. st.
Warszawy X Wydz. Gospodarczym ds. upadiosciowych i naprawczych pismo cofajace wniosek
0 ogtoszenie upadiosci ERBUD SA. Sad postanowieniem z 29 maja 2014 r. postanowit umorzy¢
postepowanie w sprawie. Postanowienie jest prawomocne.

Sprawa sporna z Gming Miasta Szczecin — Zaktad Ustug Komunalnych

Spotka pozwata Gming Miasto Szczecin — Zaklad Ustug Komunalnych o zaptate kwoty 5,2 min

tytutlem wykonanych robdt budowlanych. Obecnie Spdika oczekuje na odpowiedz na pozew.

l5\lat(|)mi?st str:ona przeciwna w pismie przed procesowym zada obnizenia wynagrodzenia o kwote
min ztotych.

Sprawa sporna z Mazowieckim Portem Lotniczym Warszawa-Modlin Sp. z 0.0 (MPL)

W dniu 12 maja 2014 roku do Emitenta zostat doreczony pozew, w ktorym MPL wnosi o zaptate kwoty
34.381.374,64 zt z tytutu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania. Sprawa
jest prowadzona przez Sad Okregowy w Warszawie, XXVI Wydziat Gospodarczy.

Powdd podaje w tresci pozwu iz kwota 34.381.374,64 zt sktada sie:

a) 570.911,46 1zt — koszty doradztwa technicznego i prawnego poniesione przez Powoda;
b) 28.321.000,00 zt — kwota stanowigca rownowartos¢ utraconych przez Powoda korzysci oraz szkody
rzeczywistej w  postaci poniesionych kosztéw  doradztwa  technicznego i prawnego;

c) 5.489.463,18 zt — stanowigca 19% poniesionej szkody, o ktérej mowa w pkt. a) i b) powyzej, tytutem
rekompensaty z tytutu przewidzianego prawem opodatkowania naleznego odszkodowania podatkiem
dochodowym.

W zwigzku z koniecznoscig sporzgdzenia specjalistycznych ekspertyz technicznych i finansowych w dniu 21
lipca 2014 roku Pozwana zlozyla wniosek o0 wydluzenie terminu odpowiedzi na pozew.
Na dzien ztozenia sprawozdania Sad przychylit sie do wniosku Pozwanej Spoétki i przediuzyt termin wniesienia
odpowiedzi na pozew do dnia 12 pazdziernika 2014 roku.



l. Stanowisko Zarzgdu w sprawie roszczen finansowych

1. Na podstawie umowy z dnia 14 wrzesnia 2010 roku realizowanej na rzecz Mazowieckiego Portu
Lotniczego Warszawa - Modlin Sp. z 0.0. Erbud S.A. wystepowata w roli generalnego wykonawcy
pasa startowego lotniska Warszawa-Modlin. W dniu 28 grudnia 2012 roku, z uwagi na stwierdzone
usterki nawierzchni, Wojewoddzki Mazowiecki Inspektor Nadzoru Budowlanego wydat decyzje
zakazujacg uzytkowania czesci pasa startowego w Porcie Lotniczym Warszawa-Modlin. Majgc na
wzgledzie interes publiczny Spoétka dokonata wymiany betonowej nawierzchni pasa (w ramach
wykonawstwa zastepczego), bez oczekiwania na wyjasnienie przyczyn powstania uszkodzen i bez
potwierdzenia obowigzku dokonania naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego. Powyzsze
prace zostaty zakonczone w czerwcu 2013 roku, a lotnisko zostato ponownie dopuszczone do ruch
pasazerskiego w dniu 3 lipca 2013 roku.

2. Erbud S.A. nie uznaje swojej odpowiedzialnosci za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego, a
zlecone niezalezne ekspertyzy techniczne wskazujg na powody uszkodzenia niezalezne od Spétki. W
zwigzku z tym, w naszej ocenie oraz ocenie doradcéw prawnych Erbud S.A. wydatki poniesione na
wymiane nawierzchni pasa startowego w tgcznej kwocie 20,1 miliona ztotych, ujete na dzieh
bilansowy w aktywach Spotki, w ostatecznym rozliczeniu nie obcigzg Erbud S.A. Na dzien
sporzgdzenia tego sprawozdania finansowego Spoétka wystgpita do podmiotéw odpowiedzialnych za
wadliwy stan nawierzchni pasa startowego oraz ich ubezpieczycieli z roszczeniem o zaptate
odszkodowania w wysokosci poniesionych wydatkéw w wyzej wymienionej kwocie. Réwnolegle
Spoétka jest w trakcie przygotowywania pozwu o odszkodowanie za poniesione wydatki wobec
podmiotow odpowiedzialnych za wadliwy stan nawierzchni pasa startowego.

Do dnia publikacji sprawozdania Emitent ztozyt odpowiedz na pozew, w ktdrej zakwestionowat wszystkie
roszczenia MPL oraz wnidst pozew wzajemny na kwote 19.892.366,30 zt zgodnie z argumentacjg wskazang

powyzej.

6. Informacja o zawarciu przez Emitenta i jednostki od niego zalezne transakcji o
charakterze nierutynowy i nietypowym z podmiotami powiazanymi 0 wartosci
przekraczajacej 500.000,00 EUR

W okresie | - Il kw. 2014 roku miaty miejsce transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych
wartos¢ w okresie od poczatku roku obrotowego przekroczyta wyrazong w ztotych rownowartos¢
kwoty 500.000 EUR. Wszystkie transakcje miata charakter rutynowy, wynikajacy ze statutowej
dziatalnosci podmiotéw w Grupie.



7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen

kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie trzech kwartaldéw 2014 roku.

Stan poreczen i pozyczek udzielonych przez Emitenta przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegblnienie 30.09.2014 | 30.06.2014 | 31.03.2014 | 31.12.2013 | 30.09.2013
GWI GmbH — poreczenie 12 674 12 514 8294 8.433
zwrotu kredytu 12 483
GWI GmbH - udzielenie 8.449 8 343 8294 8.433
gwarancji poprze BRE
Bank S.A. na sptate
kredytu 8 322
Erbud International Sp. z 9 356 9 356 9 206 11.486 11.486
0.0. - pozyczka
Budlex Sp. z o0.0. - 16 183 15183 23974 24.974 24.974
pozyczka
GWI GmbH, erbud International — 31684 31 206 31285 31104 31.622
poreczenie linii na gwarancje
finansowe
GWI GmbH — poreczenie 14 786 14 563 14 600 14 515 14 757
linii gwarancyjnej w Zurich
Razem zobowigzania 93132 91113 99 922 98 667 82 839
warunkowe
Wykaz poreczen w Grupie Budlex:

Rodzaj Zobowigzania | Kwota |Poreczyciel |Kredytobiorca Bank

kredytu

w tys.

PLN
poreczenie do kwoty 870 000 | Budlex Budlex S.A. PKO BP S.A.
kredytu wraz z Properties sp.
odsetkami i innymi zo.0.
naleznosciami
wzgledem banku
poreczenie wekslowe 26 000 | Budlex S.A. Budlex Glinki A3 sp. z 0.0. BRE Bank Hipoteczny S.A
poreczenie wekslowe 11 000 | Budlex S.A. Budlex Winnica L6-7 sp. z BRE Bank Hipoteczny S.A
0.0. s.k.

poreczenie wekslowe 11 500 | Budlex S.A. Budlex Brzoskwiniowa sp. z 0.0. | BRE Bank Hipoteczny S.A
poreczenie wekslowe 13 498 | Budlex S.A. Budlex Magnolia sp. z 0.0. s.k. |PKO BP S.A.

931 998




Wykaz zobowigzan pozabilansowych Emitenta w postaci udzielonych gwarancji finansowych
(Bankowe i ubezpieczeniowe):

Wyszczegblnienie | 30.09.2014 | 30.06.2014 | 31.03.2014 | 31.12.2013 | 30.09.2013
Gwarancja zaptaty 27512 8 312 15.221 23.783
zobowigzan 10.009
Gwarancje dobrego 189 501 164 892 145.491 147.354
wykonania kontraktu 142.390
Gwarancje naprawy wad 146 574 128 175 126.936 137.420
i usterek 133.562
Razem zobowigzania 355 138 301 379 285.961 287.648 308.557
warunkowe

8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie I-111 kwartalu 2013 roku oraz znaczace zdarzenia

po dniu 30.09.2014.

W powyzszym okresie nie nastapity zadne nadzwyczajne wydarzenia, ktdre miatyby wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta.

9. Inne informacije, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacije, ktore sa istotne
dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta.

9.1.1 Wykaz podpisanych uméw kredytowych oraz umoéw dotyczacych wielocelowych linii
gwarancyjnych.

Potencjalne mozliwosci zadtuzenia Grupy Erbud S.A. na mocy podpisanych umow ksztattowaty si¢

nastepujaco.
_Nazwa Rodzaj . Kwota Waluta warunki . Terminy Ptatnosé rat Kredytobiorca
jednostki zobowigzania (w tys. zt) oprocentowania splat
BNP Paribas
Bank Polska krt()e.d){t W r-ku 3000 PLN WIBOR.lM * 2014-11-29 Jednorazowo Erbud S.A.
SA iezgcym marza
mBank S.A. krs.dYt wr-ku 10000 | PLN WIBORIM+ | 54141231 | Jednorazowo | ERBUD S.A.
iezgcym marza
kredyt w r-ku stavyka
PKO BP S.A. bies 20 000 PLN referencyjna PKO | 2017-06-30 Jednorazowo ERBUD S.A.
iezgcym .
BP+marza
ING Bank kredyt w r-ku WIBOR 1M + ERBUD
Slgski S.A. biezgcym 32000 PLN marza 2015-12-31 | Jednorazowo S.A./PBDI
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S.A./Budlex S.A.
Kredyt w
Alior Bank S.A. rachunku 3 000 PLN WIBn?angM * 2015-05-11 Jednorazowo PBDI S.A.
biezgcym
Alior Bank S.A, | Kredytwrku 10000 |  PLN WIBORIM*+ | 5015.00-04 | Jednorazowo | ERBUD S.A.
biezgcym marza
BNP Paribas .
Bank Polska | | Viclocelowa 2000 | PLN WIBORSM*+ | 5014-11-02 | Jednorazowo |  PBDISA.
SA Linia Kredytowa marza
BNP Paribas
Bank Polska _ Kredyt 5300 | PLN WIBOR M+ | 5419.09-30 _Raty Erbud Industry
SA inwestycyjny marza miesieczne Sp. zo.0.
BNP Paribas .
Bank Polska _V\{lelocelowa 5 000 PLN WIBOR.lM * 2015-09-30 Jednorazowo Erbud Industry
SA Linia Kredytowa marza Sp. z o.0.
Kredyt w Oprocentowanie
Commerzbank rachunku 2 000 EUR stale 2015-05-31 Jednorazowo GWI
biezgcym
Kredyt w
KBC rachunku 2 000 EUR EONIA +marza 2014-12-31 Jednorazowo GWI
biezgcym
Credit Agricole . Kredyt. 5 000 PLN WIBOR.BM * 2019-12-18 | Raty kwartalne Engorem Sp. z
inwestycyjny marza 0.0.
Kredyt w
Credit Agricole rachunku 4 000 PLN WIBOR.lM * 2015-07-31 Engorem Sp. z
g marza 0.0.
biezgcym
Sumatys. PLN 99 300
Sumatys. EUR 4 000

Ponad to GRUPA posiada mozliwos¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w wyzej wymienionych bankach

Nazwa jednostki

Rodzaj zobowiazania

Kwota (w tys
j4))

Waluta

Spétka

BNP Paribas Bank Polska
S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i
usterek, sptaty zaliczki,
regwarancje

37.000

PLN

Erbud S.A.

mBank S.A.

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

70.000

PLN

Erbud S.A

PKO BP

Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek

30.000

PLN

Erbud S.A

BZ WBK S.A.

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
gwarancja platnosci,
gwarancja naprawy wad i
usterek

34.000

PLN

Erbud S.A

Alior Bank S.A.

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,

90.000

PLN

Erbud S.A
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gwarancja ptatnosci,
gwarancja naprawy wad i
usterek
Gwarancje wadialne, PBDI S.A.
Alior Bank S.A. ﬁObrego wykonania 8 000 PLN
ontraktu, naprawy wad i
usterek
Gwarancja dobrego Erbud S.A; PBDI
wykonania kontraktu, S.A.
ING S.A. gwarancja platnosci, 68.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek
Gwarancje wadialne, PBDI S.A.
. dobrego wykonania
BNP Paribas Bank Polska kontraktu, naprawy wad i 8.000 PLN
S.A. s
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje
Gwarancje wadialne, Erbud Industry Sp.
. dobrego wykonania Z 0.0.
BNP Paribas Bank Polska kontraktu, naprawy wad i 5000 PLN
S.A. s
usterek, sptaty zaliczki,
reggwarancje
Gwarancja dobrego GWI GmbH
wykonania kontraktu,
KBC Bank gwarancja platnosci, 1.000 EUR
gwarancja naprawy wad i
usterek
Suma tys. PLN 350 000
Suma tys. EUR 1000
9.1.2 Wykaz podpisanych umoéw kredytowych w grupie Budlex.
Wartos$
¢ Warunki
L Podmiot zaciggajacy Kredyt | Finanso Data
P kredyt Kredytodawca Rodzaj kredytu u we splaty
Kredyt w WIBOR
rachunku 1M+marz | 2015-01-
1| Budlex S.A. Bank PKO BP SA biezgcym 870 |a 24
WIBOR
1M+marz | 2014-12-
2 | Budlex S.A. ING Bank Slgski Kredyt obrotowy | 12 000 | a 31
WIBOR
BRE BANK Kredyt 3M+marz | 2015-09-
3 | Budlex Glinki A3 sp. z o.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 26 000 | a 15
WIBOR
Budlex Winnica 16-7 sp. z BRE BANK Kredyt 6M+marz | 2017-04-
4|o0.0.s.k. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 11000 |a 15
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WIBOR
Budlex Brzoskwiniowa sp. z | BRE BANK Kredyt 6M+marz | 2017-01-
5]o0.0. HIPOTECZNY SA Inwestycyjny 11500 |a 15
WIBOR
Budlex Magnolia sp. z o0.0. Kredyt 3M+marz | 2016-09-
6 |s.k. Bank PKO BP SA Inwestycyjny 13498 | a 30

9.2. Istotne umowy finansowe

W dniu 31 marca 2014 roku Spoétka Erbud S.A. podpisata Aneks nr 2 do Umowy do Umowy Kredytowej
zwiekszajgcej poziom finansowania Emitenta przez Alior Bank S.A. z 50 min zt do 80 min zi. Zwigekszony limit
dotyczy podlimitu na gwarancje finansowe. W zwigzku z powyzszym w chwili obecnej Erbud S.A. posiada
mozliwos¢ zadtuzania sie w rachunku biezgcym do 10 min zt, natomiast dostepny limit pozwalajgcy na
uzyskiwanie gwarancji na realizowane kontrakty wzrést z 40 min zt do 70 min zt.

W dniu 13 sierpnia 2014 na mocy Aneksu nr 3 do Umowy Kredytowej nr U0002139462604 podpisanego z
Alior Bank S.A. strony przedtuzyty wielocelowa linie kredytowo-gwarancyjng do dnia 4 wrzesnia 2015 roku..
Roéwnoczesnie linia zostata podniesiona do 100 min zt z czego 90 min moze by¢ wykorzystane na gwarancje
finansowe.

W dniu 29 sierpnia 2014 roku na mocy Ankesu nr 10 do Umowy dotyczacej wielocalowej linii kredytowej z
PKO BP S.A., strony wydtuzyty okres obowigzania linii do dnia 30 czerwca 2017 oraz zwiekszyly kwote linii
do 50 min z.

W dniu 12 wrze$nia 2014 roku Aneksem nr 11 do Umowy kredytowej z Bankiem ING Bank Slgski S.A. Strony
przedtuzylty umowe do dnia 31 grudnia 2015 roku oraz zwiekszyty limit przypadajgcy na gwarancje bankowe z
60 min do 80 min zt. kaczne zaangazowanie ING Bank Slgski w finansowanie Grupy erbud wzrosto tym
samym z 80 min zl do 100min zi.

W dniu 18 marca 2014 roku, Zarzgd Spotki Erbud S.A. podjgt uchwate o emisji do 5.200 obligacji na
okaziciela, zdematerializowanych, niezabezpieczonych ("Obligacje”) o fgcznej wartosci nominalnej nie
wyzszej niz 52.000.000 PLN (stownie: pie¢dziesigt dwa miliony ztotych). Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji
wyniesie 10.000 PLN (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych). Cena emisyjna wyniesie 9.587 PLN (stownie:
dziewiec€ tysiecy piecset osiemdziesigt siedem ziotych). Dzieh emisji Obligacji zostat ustalony na 26 marca
2014 roku, a dzien wykupu zostat na 26 marca 2018 roku. Oprocentowanie Obligacji bedzie oprocentowaniem
zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze rowng 3,0 punktom procentowym. Emisja
Obligacji zostanie przeprowadzona w trybie o ktorym mowa w art. 9 pkt 3 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o
obligacjach (Dz.U. z 2001 r., Nr 120, poz. 1300 ze zm.). Emitent bedzie ubiegat sie 0 wprowadzenie Obligacji
na platforme obrotu dtuznych instrumentow finansowych prowadzong przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. w formule alternatywnego systemu obrotu.
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1. Cel emisji
Zakfadajgc, ze wszystkie Obligacje zostang nabyte przez inwestorow, oczekuje sie, ze wplywy brutto

z emisji obligacji wyniosg 49.852.400 PLN (stownie: czterdziesci dziewie¢ miliondw osiemset piecdziesigt dwa
tysigce czterysta ztotych). Zarzad Emitenta nie wyklucza jednakze, ze czes¢ Obligacji zostanie optacona
poprzez potracenie wierzytelnosci dotyczgcych obligacji serii A i optacenia Obligacji. W przypadku rozliczenia
czesci lub catosci emisji Obligaciji w WW. sposéb wplywy brutto
z emisji bedg odpowiednio nizsze.

Emitent zamierza przeznaczy¢ srodki finansowe na:

(1) Wykup obligacji serii A wyemitowanych przez Emitenta. Emitent nie wyklucza, ze czes¢
z inwestoréw, ktdrzy sg w posiadaniu obligacji serii A bedzie zainteresowana dalszym wspieraniem rozwoju
Emitenta i moze uczestniczy¢ w emisji Obligacji Nie mozna zatem  wykluczy¢,
ze czesc z inwestorow bedzie chciala zaptaci¢ za Obligacje poprzez potrgcenie wierzytelnosci dotyczacych
obligacji serii A i optacenia Obligacji. (2) Sfinansowanie zwiekszonego zapotrzebowania na kapitat obrotowy
zwigzany z rekordowymi zamoOwieniami Grupy Kapitatlowej Emitenta. Grupa Kapitatowa Emitenta posiadata
na koniec 2013 roku rekordowy w swojej historii portfel zamowien réwny 1,6 mld PLN, co oznacza wzrost 0
ok. 26% w stosunku do 2012 roku. Pozyskanie nowych srodkéw lub tez wydtuzenie terminu zapadalnosci
obligacji serii A pozwoli na zapewnienie finansowania dalszego rozwoju Grupy Kapitatlowej Emitenta w
kolejnych latach.

Emitent zastrzega prawo do zmiany wyze] wymienionego sposobu wykorzystania wplywow
z Obligacji, jezeli wystgpig nieprzewidziane okolicznosci, ktdre mogg wywrze¢ negatywny wpltyw
na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej Emitenta. Informacje dotyczace jakichkolwiek zmian sposobu wykorzystania
wplywdw z emisji Obligacji zostang przekazane do publicznej wiadomosci w formie przewidzianej przez
odpowiednie przepisy prawa, niezwtocznie po podjeciu stosownych decyzji.

2. Okreslenie rodzaju emitowanych obligacji
Obligacje na okaziciela, zdematerializowane, niezabezpieczone o wartosci nominalnej 10.000 PLN (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych) kazda. Obligacje bedg obligacjami czteroletnimi.

3. Wielkos¢ emisji
Emitent zamierza wyemitowa¢ do 5.200 obligacji na okaziciela, zdematerializowanych, niezabezpieczonych o
tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 52.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt dwa miliony ztotych).

4. Wartosé nominalna i cena emisyjna
Emitent zamierza wyemitowac Obligacje o wartosci nominalnej 10.000 PLN (stownie: dziesig¢ tysiecy ztotych)
i 0 cenie emisyjnej 9.587 PLN (stownie: dziewiec¢ tysiecy piecset osiemdziesigt siedem ziotych) kazda.

5. Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate obligatariuszom w dniu wykupu kwoty pienieznej odpowiadajgcej
wartosci nominalnej Obligacji powigkszonej o nalezne odsetki obliczone w sposéb wskazany w warunkach
emisji Obligacji. Obligatariuszom bedzie przystugiwato prawo zazadania wczesniejszego wykupu Obligacji w
razie wystgpienia przypadku naruszenia wskazanego
w warunkach emisji Obligacji, na zasadach okreslonych w warunkach emisji Obligacji.

Oprocentowanie Obligacji bedzie oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M powiekszong o
marze rowng 3,0 punktom procentowym. Odsetki od wartosci nominalnej Obligacji bedg naliczane od dnia
emisji (wigcznie) [ ptatne w kazdym dniu wyptaty odsetek zgodnie
z warunkami emisji Obligacji. Ostatnim dniem naliczania odsetek bedzie dzien poprzedzajgcy dzien,
w ktérym nastgpi wykup Obligaciji.

6. Wysokosé i formy ewentualneqo zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu udzielajacego
zabezpieczenie
Obligacje bedg obligacjami niezabezpieczonymi.

7. Wartosé zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartalu poprzedzajacego udostepnienie
propozycji nabycia oraz perspektywy ksztattowania zobowigzan emitenta
do czasu catkowitego wykupu obligacji proponowanych do nabycia

Na dzieh 30 czerwca 2014 roku catkowite saldo naleznosci jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej Emitenta
wyniosto 293,8 min PLN, z czego catosé przypadata na naleznosci krétkoterminowe.

14



Ponadto, saldo srodkéw pienieznych i innych aktywow pienieznych jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej
Emitenta dzieh na 30 czerwca 2014 roku wyniosto 53,4 min PLN.

Zobowigzania warunkowe, pozabilansowe (bankowe i ubezpieczeniowe) jednostki dominujgcej Grupy
Kapitatowej Emitenta w postaci udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2014 roku przedstawiaty sie
nastepujgco: (i) gwarancje dobrego wykonania kontraktu réwne 164,9 min PLN, (ii) gwarancje naprawy wad i
usterek wynoszace 128,2 min PLN oraz (iii) gwarancje zaptaty zobowigzan i wadialne rowne 8,3 min PLN.
taczne saldo zobowigzan warunkowych w postaci udzielonych gwarancji na rzecz jednostek niepowigzanych
wyniosto na koniec Il kwartatu 2014 roku 301,4 min PLN.

Ponadto jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Emitenta udzielita spétkom zaleznym wchodzgcym
w skfad Grupy Kapitatowej Emitenta pozyczek i poreczen. Salda pozyczek udzielonym jednostkom zaleznym
na dziehn 30 czerwca 2014 roku przedstawiaty sie nastepujgco: (i) pozyczki udzielona spotce Budlex S.A.: 18,4
min PLN, (ii) pozyczki udzielona spotce Erbud International Sp. z 0.0.: 9,4 min PLN oraz (iii) pozyczka dla
Erbud Industry Sp. z 0.0. w kwocie 0,4 min PLN.

Gwarancje i poreczenia udzielone przez Emitenta spotkom wchodzgcym w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta
na 30 czerwca 2014 roku wynosity tgcznie 66,6 min PLN i dotyczyly gtownie zobowigzan warunkowych na
rzecz GWI GmBH.

Na dzien 30 czerwca 2014 roku catkowite saldo zobowigzan bez ujecia rezerw na zobowigzania, kontraktow
budowlanych oraz rozliczeh miedzyokresowych Grupy Kapitatowej Emitenta wyniosto 323,9 min PLN, z czego
52,5 min PLN przypadato na zobowigzania dtugoterminowe, natomiast 271,4 min PLN na zobowigzania
krétkoterminowe.

W ramach zobowigzan jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej Emitenta, najbardziej istotne pozycje
stanowity: (i) zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w kwocie 247 min PLN, (i) obligacje serii B
w kwocie 52 min PLN oraz (iii) obligacje serii A w kwocie 10 min PLN.

Sektor w ktéorym dziata Grupa Kapitalowa Emitenta charakteryzuje sie wysokg zmiennoscig w zakresie
zapotrzebowania na kapitat obrotowy. Jest to uwarunkowane czynnikami sezonowymi oraz biezgcg sytuacjg
na rynku budowlanym.

Na koniec czerwca 2014 roku Grupa Kapitalowa Emitenta posiadata portfel zamowieh o wartosci 1,4 mid
PLN.

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej Emitenta po emisji Obligacji nie przewiduje dalszego zwiekszania
zadiluzenia z tytutu kredytow, pozyczek czy tez emisji instrumentéw dtuznych. Dodatkowe zadluzenie moze
jednak zosta¢ zaciggniete przez spétki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta, przede
wszystkim przez spotke deweloperskg Budlex S.A., ktdrej dziatalnos¢ jest kapitatochtonna.

Emitent bedzie prowadzit konserwatywng polityke w zakresie finansowania w celu utrzymania Wskaznika
Zadtuzenie Finansowe Netto / Kapitaly Wiasne Na Poziomie Jednostkowym ponizej 0,6 oraz Wskaznika
Zadtuzenie Finansowe Netto / Kapitaty Wiasne Na Poziomie Skonsolidowanym ponizej 1.

W dniu 25 marca 2014 Emitent otrzymat informacje o podjeciu przez Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A. uchwaty nr 332/14 w sprawie zarejestrowania w KDPW do 5.200 obligacji na okaziciela
serii B. Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie Uchwaly Zarzgdu Erbud S.A. nr 1/2014 z dnia 18 marca
2014 roku. Wartos¢ nominalna obligacji - 10.000 zt kazda. Termin wykupu - 26 marca 2018 rok.

Kod: PLERBUDO00053

W dniu 26 marca 2014 Zarzad Spétki podjagt uchwate o nabyciu 40.000 (stownie: czterdziestu tysiecy)
wtasnych obligacji serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 29 czerwca 2011
roku, o wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda, wprowadzonych do obrotu na
platformie obrotu dtuznych instrumentéow finansowych prowadzonej przez BondSpot S.A. w formule
alternatywnego systemu obrotu ("Obligacje”) a Spotka w tym samym dniu, tj. w dniu 26 marca 2014 roku
nabyta Obligacje. Nabycie Obligaciji nastgpito w celu
ich umorzenia. Lgczna wartos¢ nominalna nabytych przez Spétke wtasnych Obligacji wyniosta 40.000.000,00
PLN (stownie: czterdziesci miliondw ziotych), natomiast tgczna cena nabycia wyniosta 40.462.800,00 PLN
(stownie: czterdziesci milionéw czterysta szescédziesigt dwa tysigce osiemset ztotych).

W dniu 26 marca 2014 Spotka zakonczyta proces emisji obligacji serii ,,B”

W dniu 9 kwietnia 2014 Spdtka ztozyta wniosek do Zarzgadu GPW S.A. o wprowadzenie dluznych
instrumentéw finansowych do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

W dniu 18 czerwca 2014 roku Zarzgd Emitenta otrzymat informacje o emisji obligacji serii "A" przez podmiot
zalezny od Emitenta — spétke Budlex S.A. Emisja obligacji przebiegta zgodnie z nastepujgcymi warunkami:
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Wartos¢ obligacji: 13.000.000,00 PLN

Okres:36 miesiecy Oprocentowanie:
WIBOR 6M + MARZA%

Ptatnos¢ kuponu; co p6t roku.

Zabezpieczenie:

- hipoteki ustanowione na nieruchomosciach spotek zaleznych:

budynek biurowy "Gastronomik";
budynek biurowy "Wapienna";
nieruchomos¢ niezbudowana pod ostatni etap zabudowy osiedla Paryskiego — planowany termin
zabudowy 2018;

4. nieruchomos¢ niezabudowana pod ostatni etap zabudowy Osiedla Glinki w Bydgoszczy — planowany
termin zabudowy 2018.

Przeznaczenie: finansowanie nabycia gruntow pod projekty deweloperskie — mieszkaniowe.

W dniu 14 sierpnia 2014 roku zwigzku z zawarciem umowy na roboty budowlane z Hala Koszyki Grayson
Investments Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., z siedzibg w Warszawie, przy al. Szucha 6, 00-
582  Warszawa, o ktérej to umowie Emitent informowat w  raporcie  biezgcym
nr 33/2014 w dniu 6 sierpnia 2014 Emitent w dniu 14-08-2014 r. zawart serie Par Forwardéw
zabezpieczajgcych przeptywy z w/w kontraktu. Transakcja zabezpieczajgca zostata zawarta z ING Bank
Slaski z siedzibg w Katowicach. Emitent zabezpieczyt przeptywy na fgczna sume 26 116 695,38 EUR.
Transakcja zostata zawarta na warunkach rynkowych.

9.3. Istotne informacje dotyczace podmiotdw zaleznych.

9.3.1. Informacje ogdlne.

W dniu 18 czerwca 2014 roku, Spoétka Budlex S.A. wyemitowata tgcznie 13.000 obligacji na okaziciela serii A
o0 facznej wartosci nominalnej 13.000.000,00 zt. Wartos¢ nominalna jednej obligacji wyniosta 1.000 zt. Cena
emisyjna wyniosta 1.000 zi. Dzieh wykupu zostat ustalony na 18 czerwca 2017 roku. Oprocentowanie
Obligaciji jest oprocentowaniem zmiennym opartym o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze rowng 5,35%.
Jedynym obligatoriuszem jest Open Finance Obligacji Przedsiebiorstw Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Aktywéw Niepublicznych. Spotka przeznaczyta srodki finansowe na realizacje strategicznych projektéw oraz
sfinansowanie biezgcej dziatalnosci.

Emisja obligacji przebiegta zgodnie z nastepujgcymi warunkami:
Wartos¢ obligacji: 13.000.000,00 PLN
Okres:36 miesiecy
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Oprocentowanie: WIBOR 6M + MARZA%

Ptatnos¢ kuponu; co p6t roku.

Zabezpieczenie:

- hipoteki ustanowione na nieruchomosciach spotek zaleznych:

1. budynek biurowy "Gastronomik";

2. budynek biurowy "Wapienna";

3. nieruchomos¢ niezbudowana pod ostatni etap zabudowy osiedla Paryskiego — planowany termin
zabudowy 2018;

4. nieruchomos¢ niezabudowana pod ostatni etap zabudowy Osiedla Glinki w Bydgoszczy — planowany
termin zabudowy 2018.

Przeznaczenie: finansowanie nabycia gruntow pod projekty deweloperskie — mieszkaniowe.

9.3.2 Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie Emitenta.

Do dnia 30.09.2014 roku oraz do dnia publikacji raportu Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie
zawarly transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Inne istotne informacje, ktore zdaniem Emitenta maja wplyw na przyszie wyniki Grupy.

9.4.1 Modlin - stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizacji.

Umowa o budowe czg¢sci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010
roku, wartos¢ catkowita prac wynosita ok 87 min zt netto.

Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,,Generalny Wykonawca”), zobowigzany byt do wykonania miedzy
innymi modernizacji drogi startowej.

Zamawiajacy ustanowit Inwestorem Zastepczym spétke Bud-Invent sp. z 0.0.

Droga startowa o diugosci ok. 2500 mb sktada si¢ z 2 progdw wykonanych w technologii betonu
cementowego, kazdy o dtugosci ok 540 mb oraz czesci wykonanej z asfaltobetonu o dlugosci 1421
mb. Wartos¢ wykonania progow betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcag odpowiedzialnym za realizacj¢ progéw betonowych drogi startowej byla
wyspecjalizowana w takich pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,,DSH”), podmiot zalezny
grupy budowlanej Metrostav. Zamawiajacy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie
wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujacym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroclawskiej - zlecenie obejmowalo opracowanie
receptury (sktadu mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej;
Opracowane receptury byty zgodne z Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE - dwa $wiatowe koncerny dostawcéw kruszyw - zlecenie obejmowato
dostarczenie kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowej;
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Dostawcy przekazali deklaracje zgodnosci materiatdbw do wyrobu betonu z Polskimi Normami
wskazanymi
w recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011r. DSH przedstawit Zamawiajacemu recepturg. Zamawiajacy zatwierdzit
recepture 20 czerwca 2011 roku.

Droga startowa byla realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu
0 recepturg przygotowana przez Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu
kruszywa dostarczonego przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwiazania projektowe, receptury
materialowe, $wiadectwa zgodnosci, inwentaryzacje geodezyjne byly nadzorowane przez shuizby
Generalnego Wykonawcy i Zamawiajacego, a prace byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem
inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byty pobierane prébki przez laboratorium TPA (Instytut
badan Technicznych). Probki byly pobierane zgodnie z Polska Norma, tj. z kazdej wytworzonej
partii betonu. Badania wykazaty projektowana lub wyzsza wytrzymatos¢ i mrozoodpornos¢ betonu.
Decyzja nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wydat pozwolenie na uzytkowanie inwestycji.

Pozwolenie na uzytkowanie zostalo uzaleznione od wykonania przez Zamawiajacego m.in.
nastepujacych obowiazkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni
lotniskowych;

- dokonywania systematycznych przegladéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- stalego monitorowania obiektu;

Decyzja nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Nadzoru
zakazat uzytkowania czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.).
Podstawa decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
tj.. ,.(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w sposéb zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczernstwu mienia lub srodowisku (...)”.

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina
Danita - Wiceprezesa Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0
Zamawiajacy nie ma zadnej umowy z Ryanair w oparciu, o ktdrg przewoznik mégtby dochodzié¢
odszkodowania za przestoje lotniska.

Zamawiajacy ma umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapisow, ktore obliguja
Zamawiajacego do zwrotu poniesionych szkod. WizzAir nie moze od lotniska zada¢ pieni¢dzy (brak
jest ku temu podstaw prawnych). WizzAir powiadomit Zamawiajacego o zmianie lotniska, na
ktorym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego zamknieciem z powodu braku w Modlinie systemu
ILS.

W styczniu i lutym 2013r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan
i narad technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013r., Generalny Wykonawca
przedstawit ramowy harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktory zostat
zatwierdzony przez Zamawiajacego.
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Do dnia sporzadzenia niniejszej informacji, Zamawiajacy skierowat do Generalnego Wykonawcy
wezwania do zaptaty z tytutu ,rekompensaty szkdd”, na kwote taczng: 10.496.180,48 PLN.
Zamawiajacy nie udokumentowat podstaw faktycznych ani prawnych roszczenia, Generalny
Wykonawca nie uznaje roszczen Zamawiajacego.

Do dnia publikacji sprawozdania Emitent ztozyt odpowiedZz na pozew, w ktorej zakwestionowat
wszystkie roszczenia MPL oraz wnidst pozew wzajemny na kwote 19.892.366,30 zt zgodnie z
argumentacja wskazang powyzej.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

W oparciu 0 wstepna analize procesu realizacji inwestycji i wyniki audytu wewnetrznego, jak
rowniez ocene badan technicznych i wykonanych prac (w tym ich zgodnosci z recepturg i Polskimi
Normami), potwierdzono, ze na podstawie dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze uzyte materiaty sg
dopuszczone przez normy okreslone i wymagane prawem w Polsce.

W trakcie realizacji inwestycji wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe,
inwentaryzacje geodezyjne byty nadzorowane i kontrolowane przez stuzby Zamawiajacego, a prace
byty wykonywane pod bezposrednim nadzorem stuzb Generalnego Wykonawcy i inspektorow
nadzoru inwestorskiego.

Na polecenie Generalnego Wykonawcy pobrane zostaty probki materiatowe oraz zlecone zostaty
zewnetrzne analizy i ekspertyzy technologiczne, ktore powinny wykazac, co jest przyczyna ubytkow,
co z kolei pozwoli ustali¢ odpowiedzialnos$¢ poszczegolnych podmiotow uczestniczacych w procesie
inwestycyjnym.

Koszty prac wykonanych na przetomie grudnia/stycznia 2013r. wyniosty ok. 450 tys. zt. Generalny
Wykonawca obciazyt tymi kosztami podwykonawce firm¢ DSH i skompensowat to obcigzenie ze
wzajemnych wierzytelnosci. Koszt prac prowadzonych obecnie na lotnisku szacowany jest na ok 16
min zt.  Caloscig kosztow obcigzony zostanie podmiot(y), wskazany(e) w wyniku zleconych
ekspertyz.
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9.5. Rada Nadzorcza Emitenta

31 maja 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Erbud S.A. uchwatami nr 14 - 20/2012
powotato Rade Nadzorcza w nastepujacym skiadzie:

Imie¢ i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015

W dniu 3 grudnia 2013 roku wygast w wyniku $mierci mandat Profesora Lecha Wysokinskiego.

w dniu 25 czerwca 2014 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato uchwatg nr 15 nowego cztonka
Rady Nadzorczej Erbud S.A w  osobie Pana Prof. Janusza Lewandowskiego.

Pan Janusz Lewandowski legitymuje sie nizej wymienionym wyksztatceniem oraz doswiadczeniem
zawodowym:
1
Wyksztatcenie,stopnie i tytuty naukowe
» mgr inz. mechanik 1971, Wydziat Mechaniczny Energetyki i Lotnictwa (MEIL) Politechniki
Warszawskiej
» profesor 1998, Wydziat MEIL PW

Zatrudnienie podstawowe

» Od 1972 w Instytucie Techniki Cieplnej Wydziatu MEIL PW kolejno na stanowiskach: konstruktor,
starszy konstruktor, asystent stazysta, asystent, starszy asystent, adiunkt, profesor nadzwyczajny,
profesor zwyczajny

Wazniejsze funkcje petnione w PW

1993 - 2012 dyrektor Instytutu Techniki Cieplnej PW

« 2002 - dyrektor Uczelnianego Centrum Badawczego Energetyki i Ochrony Srodowiska

* 2003 — 2012 Cztonek Senatu PW

» 2012 - Prezes Zarzadu Instytutu Badan Stosowanych Politechniki Warszawskiej Sp. z o.0.

Zatrudnienie (funkcje) dodatkowe:

« 1999 - Izba Gospodarcza Energetyki i Ochrony Srodowiska — kierownik Zespotu Niezaleznych
Ekspertow

* 1998 — 2002 Cztonek rady nadzorczej Infrastruktura Sp. z 0.0. (sp6tka samorzgdowa miasta
Piastow),

» 2002 — 2007 Cztonek rady nadzorczej Transition Technologies S.A

Znajomosc jezykow obcych: angielski, rosyjski

Specjalnos¢ naukowa:

* energetyka cieplna, maszyny i urzgdzenia energetyczne, gospodarka energetyczna, modelowanie
matematyczne, sterowanie i eksploatacja w energetyce

Dorobek publikacyjny:

* 9 publikacji ksigzkowych

20



10.

11.

12.

13.

w tym:

- Uktady gazowo-parowe na paliwo state. WNT, 1993

- Proekologiczne technologie dla rekonstrukcji i modernizacji elektrowni i elektrocieptowni. Wyd.
IGEIOS, 2000

* ok. 200 artykutéw i opublikowanych referatow naukowych

* ok. 40 artykutéw o charakterze popularnym ( w tym hasta w encyklopediach PWN)

» ok. 150 referatow wygtoszonych na konferencjach

Dorobek badawczy i wdrozeniowy

* ok. 180 prac badawczych, z czego ponad 120 na bezposrednie zlecenie przemystu, ktorych wyniki
zostaty wykorzystane w praktyce

* prace studialne na potrzeby administracji rzagdowej (rozdziat uprawnien do emisji CO2, wdrozenie
Dyrektywy 2001/89/WE, okreslenie potencjatu kogeneracji, wptyw dyrektywy

0 emisjach przemystowych)

* 5 patentéw

* opiniowanie kilkunastu procesow przetargowych oraz (lub) projektowych, w tym: turbina gazowa w
EC Gorz6w, uktad gazowo-parowy w EC Poznan, turbozespdt w EC Zeran, turbina w Elektrocieptowni
Orlen S.A.. blok gazowy w elektrocieptowni Zeran, blok gazowy we Wtoctawku (Orlen). blok parowy w
Jaworznie (Tauron)

Wazniejsze funkcje z wyboru poza PW:

* 2000 - Cztonek prezydium, a od 2007 wiceprzewodniczgcy Komitetu Probleméw Energetyki PAN
» 2003 — Cztonek Komitetu Termodynamiki i Spalania PAN

* 2012 - Czionek Centralnej Komisji ds. Stopni i Tytutéw Naukowych

Nagrody i wyréznienia

« 1996 - Nagroda Badawcza Siemensa za najlepszg prace badawcza wdrozong
w praktyce

« 1980 — 2000 trzykrotnie nagroda Ministra EN

« 2003 - Nagroda Prezesa Rady Ministrow za osiggniecie naukowo-techniczne

Dorobek dydaktyczny

« wszystkie rodzaje zaje¢ dydaktycznych na Wydziale MEIL PW, w tym wyktady: Podstawy Techniki,
Teoria Maszyn Wirnikowych, Turbiny Cieplne, Sterowanie Blokéw Energetycznych

« organizacja i prowadzenie zaje¢ na 4 cyklach studiéw podyplomowych z zakresu energetyki

Ksztatcenie kadry naukowej
« wypromowanie 11 doktoréw

Staze naukowe i przemystowe, diuzsze wyjazdy zagraniczne

» Moskiewski Instytut Energetyczny

* Politechnika Charkowska

« Elektrocieptownia Zeran

« San Diego State University

Inne

« rady naukowe (programowe) czasopism naukowych i technicznych
« komitety organizacyjne konferenciji
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Na dzieh 30 wrzesnia 2014 oraz na dzien publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej Erbud
S.A. przedstawia sie nastepujgco:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Prze"‘,’\‘l’ggz'gzr?gj Rady 31.05.2012 31.05.2015
J6zef Olszynski Wiceprzﬁggfgggﬁgj"y Rady 31.05.2012 31.05.2015
Albert Durr Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Gabriel Gtowka Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Zofia Dzik Czionek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej 31.05.2012 31.05.2015
Janusz Lewandowski Cztonek Rady Nadzorczej 25.06.2014 31.05.2015

W Radzie Nadzorczej Erbud S.A. funkcjonuja dwa komitety: Komitet Wynagrodzen oraz Komitet

Audytu.

Do dnia publikacji raportu sktad Rady nadzorczej nie ulegt zmianie.

9.6. Zarzad Emitenta

31 maja 2012 Rada Nadzorcza powotata na nowa trzyletnig wspoélna kadencje Zarzad Erbud S.A. w

nastepujgcym sktadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015
Jozef Adam Zubelewicz Czionek Zarzadu 31.05.2012 31.05.2015

Do dnia publikacji raportu sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/

Jozef Zubelewicz
/Czlonek Zarzadu/
Warszawa, 05.11.2014 roku
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