Grupa Kapitatlowa Wikana

Skonsolidowany raport kwartalny
za okres 01.01.2014 - 30.09.2014



Wikana S.A. - Skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2014-30.09.2014 r.

Spis tresci

Strona

l. Wybrane dane finansowe dotyczace $rodrocznego skréconego skonsolidowanego 3
sprawozdania finansowego

I. Wybrane dane finansowe dotyczace $rédrocznego skréconego jednostkowego 4
sprawozdania finansowego

. Informacje o jednostce dominujacej Wikana S.A. oraz o jednostkach zaleznych objetych 5
sprawozdaniem skonsolidowanym

IV. Podstawa prezentacji i przygotowania $rédrocznych skroéconych sprawozdan 7
finansowych

V. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe 12

VI.  Informacja dodatkowa do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania 18
finansowego

VII.  Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe 38

VIIl. Informacja dodatkowa do $roédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania 44
finansowego

IX.  Opis organizacji Grupy Kapitatowej 48

X. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej

Xl.  Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych 48
prognoz wynikéw na dany rok

Xll.  Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty 48
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu jednostki
dominujgcej na dzien przekazania raportu

XIll.  Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby 48
zarzgdzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego

XIV. Wskazanie postepowan toczagcych sie przed sadem, organem wiasciwym dla 48
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

XV. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostki wchodzgce w sktad grupy 49
kapitatowej z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

XVI. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i udzielonych gwarancjach 49

XVII. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku 49
finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez emitenta

XVIIl. Czynniki, ktére bedg miaty wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej 49
kolejnych trzech miesiecy

XIX. Zdarzenia nastepujgce po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie zostaty 49

uwzglednione w sprawozdaniu finansowym



Wikana S.A. - Skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2014-30.09.2014 r.

. Wybrane dane finansowe dotyczace sSrédrocznego skroéconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujgcego na 30 wrzesnia 2014 roku:
4,1755 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw dla okreséw za trzy kwartaty - wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng S$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca w pierwszych trzech kwartatach roku 2014 roku: 4,1803 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2231 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw dla okreséw kwartalnych - wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego zakonczonego miesigca w
trzecim kwartale 2014 roku: 4,1841 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2415 PLN/EUR).

Poszczegoblne pozycje srédrocznego skréconego skonsolidowanego bilansu

Pozycja bilansu 30-wrz-14 31-gru-13
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach

Aktywa razem 242398 58052 273060 65842
Aktywa trwate 112024 26829 127010 30625
Aktywa obrotowe 130 374 31224 146 050 35217
Pasywa razem 242 398 58 052 273060 65 842
Kapitat wlasny 45619 10925 60831 14668
Zobowigzania diugoterminowe 104987 25144 99275 23938
Zobowigzania krétkoterminowe 91792 21983 112954 27236

Poszczegolne pozycje srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Pozycja w srédrocznym
skroconym skonsolidowanym

sprawozdaniu z catkowitych 01-sty-14 01-lip-14 01-sty-13 01-lip-13
dochodéw Grupy Kapitatowej 30-wrz-14 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-13

PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach dane przeksztatcone dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 42 374 10 137 11912 2847 37 703 8928 8769 2 067
Koszt wtasny sprzedazy (39548) (9461) (12389) (2961) (30456) (7 212) (6 514) (1535)
Zysk brutto na sprzedazy 2 826 676 (477) (114) 7 247 1716 2 255 532
Koszty sprzedazy (1 463) (350) (275) (66) (3696) (875) (1 020) (240)
Koszty ogdlnego zarzadu (5278) (1263) (2 030) (485) (5 395) 1 277) (1937) (457)
Pozostate przychody operacyjne 2758 660 990 237 3636 861 1539 363
Pozostate koszty operacyjne (13380) (3201) (1804) (431) (5 135) (1 216) (397) (94)
Zyski z inwestycji (3127) (748) (3 036) (726) 846 200 301 71
Strata na dziatalnosci operacyjnej (17 664) (4 226) (6 632) (1585) (2 497) (591) 741 175
Koszty finansowe netto (9330) (2231) (2 009) (480) (6 451) (1 528) (1 565) (369)
Strata przed opodatkowaniem (26 994) (6 457) (8641) (2 065) (8 948) (2 119) (824) (194)
Podatek dochodowy (562) (135) (145) (35) 82 20 (283) (67)
Strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej (27 556) (6 592) (8786) (2100) (8 866) (2099) (1 107) (261)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej - - - - - - - -
Strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej (27 556) (6 592) (8786) (2100) (8 866) (2099) (1107) (261)
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II. Wybrane dane finansowe dotyczace sSroédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na euro wedlug nastepujacych zasad:

Poszczegolne pozycje aktywdw i pasywdw bilansu - wedtug $redniego kursu obowigzujgcego na 30 wrzesnia 2014 roku:
4,1755 PLN/EUR (na 31 grudnia 2013 r.: 4,1472 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw dla okreséw za trzy kwartaty - wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng S$rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca w pierwszych trzech kwartatach roku 2014 roku: 4,1803 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2231 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw dla okreséw kwartalnych - wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieh kazdego zakonczonego miesigca w
trzecim kwartale 2014 roku: 4,1841 PLN/EUR; (w 2013 r.: 4,2415 PLN/EUR).

Poszczegolne pozycje srédrocznego skréconego jednostkowego bilansu

Pozycja bilansu 30-wrz-14 31-gru-13
PLN EUR PLN EUR

w tysigcach

Aktywa razem 116 126 27812 133185 32114
Aktywa trwate 48451 11604 30214 7 285
Aktywa obrotowe 67675 16208 102971 24829
Pasywa razem 116 126 27811 133185 32115
Kapitat wiasny 43 526 10 424 42 133 10 159
Zobowigzania dtugoterminowe 32785 7 852 28933 6 977
Zobowigzania krotkoterminowe 39815 9535 62 119 14 979

Poszczegolne pozycje srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodow

Pozycja w srédrocznym
skréoconym sprawozdaniu

jednostkowym z catkowitych 01-sty-14 01-lip-14 01-sty-13 01-lip-13
dochodéw Emitenta 30-wrz-14 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-13

PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
w tysigcach dane przeksztatcone dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy 26 786 6 408 11176 2671 14 379 3405 10 325 2434
Koszt wtasny sprzedazy (24 735) (5917) (11031) (2636) (12 951) (3067) (9 518) (2 244)
Zysk brutto na sprzedazy 2051 491 145 35 1428 338 807 190
Koszty sprzedazy (675) (161) (290) (69) (581) (138) (58) (14)
Koszty ogdlnego zarzadu (2 830) (677) (982) (235) (2 837) (672) (1103) (260)
Pozostate przychody operacyjne 1317 315 209 50 754 179 157 37
Pozostate koszty operacyjne (7382) (1767) (1 204) (288) (2 124) (503) (239) (56)
Zyski z inwestycji 843 202 387 92 1485 352 313 74
Strata na dziatalnosci operacyjnej (6676) (1597) (1 735) (415) (1 875) (444) (123) (29)
Koszty finansowe netto (4213) (1008) (1 006) (240) (2 637) (624) (490) (116)
Strata przed opodatkowaniem (10889) (2 605) (2 741) (655) (4512) (1 068) (613) (145)
Podatek dochodowy (62) (15) (62) (15) (42) (10) (273) (64)
Strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej (10951) (2 620) (2 803) (670) (4 554) (1078) (886) (209)

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej - - - - - - - -

Strata netto z dziatalnosci
kontynuowanej (10 951) (2 620) (2 803) (670) (4 554) (1078) (886) (209)
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lll. Informacje o jednostce dominujgcej Wikana S.A. oraz o jednostkach
zaleznych objetych sprawozdaniem skonsolidowanym

1. Dane Spoétki Dominujacej

Wikana S.A. ("Spotka", "Spotka Dominujgca”, "Jednostka Dominujgca") jest spotkg akcyjng zarejestrowang w Polsce.
Siedziba Spoiki jest Lublin. Biuro Zarzadu Spétki miesci sie w Lublinie na ul. Cisowa 11.

Jednostka Dominujgca zostata utworzona w styczniu 1994 roku pod firmg ZPO ELPO S.A. i wpisana do rejestru
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Legnicy, Wydziat V Gospodarczy pod numerem RHB 1085. W sierpniu 1999 roku
Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na Masters S.A. W dniu 20 stycznia 2003 r. Jednostka Dominujgca zostata
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000144421. Na podstawie uchwaty z dnia 12 stycznia 2009 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Masters S.A. postanowiono o potfgczeniu spétki Masters S.A. zarejestrowanej w Sgdzie Rejonowym w Lublinie, Xl
Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000144421 ze spétkg Wikana S.A. zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym w
Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000296052. Zgodnie z uchwatg z dnia 12 stycznia 2009 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Masters S.A. w sprawie potgczenia spétek Masters S.A. oraz Wikana S.A.
Jednostka Dominujgca zmienita nazwe na Wikana S.A. Sgd Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy zarejestrowat
potaczenie Spétek w dniu 12 marca 2009 r. Jednostka Dominujgca zostata utworzona na czas nieoznaczony i prowadzi
dziatalno$¢ na podstawie statutu z dnia 13 stycznia 1995 roku z pdzniejszymi zmianami. Obecnie akta Spotki znajdujg sie
w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie w siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych zgodnie ze statutem/umowami spétek sa:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

* wynajem powierzchni,

» wytwarzanie odnawialnych zrodet energii,

* sprzedaz detaliczna obuwia i wyrobow skoérzanych,

« dziatalnos¢ rachunkowo - ksiegowa.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres koriczacy sie 30 wrzesnia 2014 roku obejmuje
sprawozdania finansowe Spoétki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych (zwanych tgcznie ,Grupg Kapitatowa”).
Jednostkg dominujgca najwyzszego szczebla jest Wikana S.A.
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2. Podmioty Grupy Kapitatowej (jednostki wchodzace w skiad skroconego skonsolidowanego sprawozdania

Jednostka dominujgca

Wikana S.A. Udziat %

Jednostki zalezne 30-wrz-14 31-gru-13
Wikana Bioenergia Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Project Sp. z 0.0. 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidagji 100% 100%
Multiserwis S.A. 94% 94%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Krosno SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Legnica SKA® 100% 100%
Zielone Tarasy S.A.“ 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Komerc SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 02 SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia 03 Miasteczko SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 04 Osiedle SKA® 100% 100%
Wikana Bioenergia Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig 01 SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 05 Marina SKA® 100% 100%
Wikana Nieruchomosci Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Alfa SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Beta SKA®" 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Delta SKA® 100% 100%
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z 0.0.? 100% 100%
Wikana Property Sp. z o.0. 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnosciag Panorama SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Podpromie SKA™ 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Zielone Tarasy SKA" 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Krosno SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig ACER SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Alfa SKA?” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Betula SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Corylus SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Gamma SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Jota SKA?” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Kappa SKA™” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Lamda SKA®" 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Larix SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Zeta SKA® 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sigma SKA” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Rosa SKA™ 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczonag odpowiedzialnogcia Magnolia SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig Omega SKA®” 100% 100%
Wikana Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnogcig Omikron SKA® 100% 100%
Wikana Management Sp. z 0.0.4% 100% 100%

@ W dniu 30 wrzesnia 2014 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat
wpisu do rejestru spotki zaleznej Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w o otwarciu postgpowania likwidacyjnego na mocy wniosku Spotki ztozonego w
dniu 5 wrzes$nia 2014 r. Na likwidatoréw spétki zostali powotani: Pan Stawomir Horbaczewski, Pan Robert Pydzik i Pani Agnieszka Maliszewska.

@ wikana S.A. posiada tacznie 94,19% akcji w Multiserwis S.A., z czego 86,61% akcji bezposrednio, a 7,58% akcji poprzez Wikana Property Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Delta SKA, w ktérej jedynym akcjonariuszem jest Wikana Project Sp. z 0.0. - podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

® Pogredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.
Komplementariuszem Spétki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. w likwidacji, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

@Posredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.

®Pposredni udziat Wikana S.A. poprzez certyfikaty inwestycyjne wystawione przez WIKANA FIZ, ktéry posiada 100% akcji w podmiocie zaleznym.
Komplementariusze Spétki jest Wikana Bioenergia Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

© Komplementariuszem Spéteki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. w likwidacji, podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.
™ Komplementariuszem Spéteki jest Wikana Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

® Pogredni udziat Wikana S.A. poprzez Wikana Project Sp. z 0.0., podmiotu w 100% zaleznego od Wikana S.A. Komplementariuszem Spotki jest Wikana
Property Sp. z 0.0., podmiot w 100% zalezny od Wikana S.A.

© Nastgpita zmiany nazwy z Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Wikana” na Sp. z 0.0.Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Nasz Dom” Sp. z o.0.

(10 Spoétka zawigzana w dniu 13 sierpnia 2014 r. przez Wikana S.A.
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IV. Podstawa prezentacji i przygotowania srédrocznych skréconych
sprawozdan finansowych

1. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe Wikana S.A. (,$rodroczne skrocone sprawozdania finansowe”) sporzadzono za
okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2014 roku.

Prezentowane $rodroczne skrécone sprawozdania finansowe spetniajg wymogi Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowo$ci MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” odnoszacego sie do $rédrocznych sprawozdan
finansowych i nie zawierajg one wszystkich informacji, ktére obowigzujg w stosunku do rocznych sprawozdan
finansowych. Srédroczne skrécone sprawozdania finansowe powinny byé czytane razem z rocznymi sprawozdaniami
finansowymi (odpowiednio skonsolidowanym i jednostkowym).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej przekazywane jest do publicznej
wiadomosci tgcznie ze $rédrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniem finansowym. Aby uzyskaé petne
zrozumienie wyniku i sytuacji finansowej emitenta srédroczne skroécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Wikana
S.A. nalezy czyta¢ facznie ze $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowe;j.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw ksiegowych. Wymaga
rébwniez od Zarzadu stosowania wlasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupe Kapitalowg zasad
rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone
lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego nie ulegty co do
zasady zmianie w poréwnaniu z koncem roku.

2. Podstawa sporzadzania srédrocznych skréconych sprawozdan finansowych

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Grupy Kapitatowej w ciggu 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Wikana S.A. dokonat oceny przewidywanej sytuacji ptynnosciowej Grupy Kapitatowej Wikana S.A. w okresie 12
miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawowym celem analizy byto okreslenie zrédet sptaty zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynikajgcych przede
wszystkim z tytutu wyemitowanych obligacji i zaciggnietych kredytéw i pozyczek oraz zobowigzan handlowych (w tym
zobowigzan wynikajgcych z realizowanych projektéw deweloperskich).

Na dzien 30.09.2014 r. tgczna kwota zobowigzah Grupy przypadajgcych do sptaty w ciggu najblizszych 12 miesiecy (tj.
zobowigzan kroétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze krétkoterminowym wynosi 91 792 tys. z. Skfadajg sie na te
pozycje przede wszystkim zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw, leasingu finansowego, wyemitowanych obligacji,
zobowigzania handlowe oraz przychody przysztych okreséw (poziom przychoddéw przysztych okreséw rowny 31 237 tys. zt
odpowiada kwocie wptaconych przez klientow s$rodkéw finansowych na podstawie umoéw kupna mieszkan w
realizowanych i nie zakohczonych projektach deweloperskich). W ramach kwoty zobowigzan krotkoterminowych
wynoszacej 91 792 tys. zt, w praktyce sptacie podlega¢ bedzie kwota 60 555 tys. zt tj. pomniejszona o kwote przychodow
przysztych okresow, ktére zgodnie z metodologig rozliczania projektow deweloperskich (okreslong MSR 18) zostang
ujawnione w przychodach ze sprzedazy mieszkan po podpisaniu aktéw notarialnych przez klientow. Ewentualna sptata
tych zobowigzan wobec nabywcow mieszkan bytaby konieczna w sytuacji niewywigzania sie z zawartych umoéw sprzedazy
mieszkan np. poprzez przerwanie lub drastyczne przekroczenie terminéw budowy, co w opini Zarzgdu nalezy
zdecydowanie wykluczyc.
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W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslit nastepujgce gtéwne zrédta sptaty zobowigzan krétkoterminowych:

a) Wplywy z nowych uméw sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komérek lokatorskich i lokali ustugowych bedacych
obecnie w ofercie.

b) Wplywy wynikajagce z ptatnosci z umow sprzedazy mieszkan, miejsc garazowych, komorek lokatorskich i lokali
ustugowych w obecnie prowadzonych projektach deweloperskich, zawartych przed 30 wrze$nia 2014 roku —
dokonywanych przez klientéw zgodnie z harmonogramami zawartymi w ww. umowach.

c) Wplywy z wynajmu powierzchni w posiadanych nieruchomosciach komercyjnych.

d) Wplywy z procesu dezinwestycji obejmujgcego zbycie wybranych aktywdw, w ramach przyjetego przez Zarzad planu
optymalizacji struktury aktywow poprzez sprzedaz wybranych skfadnikéw majatku trwatego o znaczacej wartosci
rynkowe;j (np. istniejgcych nieruchomosci lub niektoérych projektéow niemieszkaniowych).

e) Srodki pochodzace z kolejnych emisji obligacji.
f) Dotacje i kredyty preferencyjne dla dziatalno$ci w obszarze Odnawialnych Zrédet Energii.

g) Srodki uzyskane w drodze podwyzszenia kapitatu.

Ponadto Zarzgd Wikana S.A. analizuje szereg rozwigzan majgcych na celu pozyskanie dodatkowych s$rodkéw
finansowych gwarantujgcych poziom ptynnosci Grupy Kapitatowej Wikana S.A. wspierajgcych obstuge zobowigzan
finansowych i handlowych.

Grupa sprzedaje lokale w budowanych inwestycjach w skali, ktéra umozliwia niezaktécone kontynuowanie dziatalnos$ci, w
tym sptate zobowigzan finansowych. Ponadto Grupa prowadzi rentowng dziatalno$¢ w ramach segmentu wynajmu.

Zdaniem Zarzadu, nie ma istotnego zagrozenia dziatalnosci Grupy w okresie 12 miesiecy od dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Zarzad jest przekonany, ze bedzie w stanie zapewni¢ Grupie odpowiednie $rodki
finansowe do obstugi zobowigzan finansowych i handlowych oraz niezaktéconego prowadzenia dziatalnosci, w tym
realizacji projektow deweloperskich.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] oraz $rédroczne skrécone
jednostkowe sprawozdanie finansowe Wikana S.A. zostaty zatwierdzone przez Zarzad do publikacji w dniu 7 listopada
2014 roku.

Zalgczone $rédroczne skrécone sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci, ktére byly stosowane podczas przygotowywania rocznych sprawozdaniach finansowych za rok obrotowy
konczagcy sie 31 grudnia 2013 roku.

Wszystkie wartosci zaprezentowane w $rédrocznych skréconych sprawozdaniach finansowych zostaty przedstawione w
tysigcach zitotych, o ile nie wskazano inaczej. Dane prezentowane w niniejszym raporcie zostaty zaokraglone. Z tego
powodu sumy kwot w wierszach i kolumnach tabel mogg sie nieznacznie rézni¢ od wartosci tgcznej podanej w
podsumowaniu wiersza bgdz kolumny.

3. Istotne oceny i oszacowania

Sporzgdzenie srodrocznych skroconych sprawozdan finansowych zgodnych z MSSF UE wymaga od Zarzgdu Spotki
uzycia ocen i szacunkow, ktére majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz wykazywane aktywa, pasywa,
przychody oraz koszty. Oceny i szacunki sg weryfikowane na biezgco. Zmiany szacunkoéw sg uwzgledniane w wyniku
okresu, w ktérym nastgpita zmiana.

Informacja na temat szczegolnie istotnych obszaréw podlegajgcych ocenom i szacunkom, wptywajgcych na srédroczne
sprawozdanie finansowe nie ulegta zmianie w poréwnaniu do informacji zaprezentowanych w sprawozdaniach rocznych
na dzien 31 grudnia 2013 roku.
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4. Sezonowos¢

Grupa Kapitatowa charakteryzuje sie zmiennoscig przychodéw ze sprzedazy w ciggu roku obrotowego determinowang
gtéwnie poprzez sezonowos$¢ w segmencie dziatalnosci deweloperskiej, ktéra zwigzana jest z warunkami pogodowymi
wptywajgcymi na mozliwos¢ i tempo realizacji prac budowlanych oraz sezonowoscig w segmencie sprzedazy detalicznej
zwigzanej z handlem obuwiem. Popyt w tym segmencie w duzej mierze uzalezniony jest od warunkéw pogodowych i
zmiennosci poér roku. Trzeci kwartat charakteryzuje sie zmniejszonym popytem na mieszkania w stosunku do kwartatu
drugiego.

5. Zmiany zasad rachunkowosci

Nie wystapity w stosunku do ostatniego opublikowanego rocznego sprawozdania finansowego.

6. Korekty bilansu otwarcia

Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej na dzien 31 grudnia 2013 w wyniku przeprowadzonych analiz dokonat
korekt bilansu otwarcia odpowiednio przeksztatcajgc dane poréwnawcze, co zostato szczegdtowo opisane w informacji
dodatkowej w rocznym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2013. W wyniku dokonanych korekt na dzien 31
grudnia 2013 zmianie ulegty pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw, zestawienia zmian w kapitale wkasnym i
rachunku przeptywow pienieznych za okres kohnczacy sie 30 wrzesnia 2013 roku. Niniejsze $rédroczne sprawozdania
finansowe na okres zakonczony 30 wrzesnia 2013 zostaty przeksztatcone analogicznie.
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7. Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE i oczekujgce na zatwierdzenie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2014 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego jednostki za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji opublikowanych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzonych przez UE obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku:

* MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012
roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie)

* MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”,
zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,WspdIne ustalenia umowne” oraz MSSF
12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepiséw przejsciowych,
zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

» Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne, zatwierdzone w
UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywéow” — Ujawnianie warto$ci odzyskiwalnej aktywdw niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — Nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie)

Zastosowanie powyzszych zmian do standardéw nie miato istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke
rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly w
zycie

* Interpretacja KIMSF 21 ,Optaty” (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 17 czerwca
2014 roku lub po tej dacie)

Jednostka nie zdecydowata sie na wcze$niejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.
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Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztaicie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjagtkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji, ktére wedtug stanu na dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaly jeszcze
przyjete do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnoszg sie do standardow w wers;ji petnej):

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie)

* MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSSF 11 ,Wspdine ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatdw we wspdlnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

« Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze
(obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie)

* Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)" — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR
38) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

* Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i usciSlenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie)

Wedtug szacunkéw jednostki, wiw standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczes$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$¢ zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktorych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub zobowigzan
finansowych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.
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V. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 r.

Nota 01-sty-14 01-lip-14 01-sty-13 01-lip-13
w tysigcach ztotych 30-wrz-14 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-13
dane dane
przeksztalcone przeksztatcone
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2 42 374 11912 37 703 8 769
Koszt wiasny sprzedazy (39 548) (12 389) (30 456) (6 514)
Zysk/ (Strata) brutto na sprzedazy 2 826 477) 7 247 2255
Koszty sprzedazy (1 463) (275) (3 696) (1 020)
Koszty ogélnego zarzadu (5 278) (2 030) (5 395) (1937)
Pozostate przychody operacyjne 2 758 990 3636 1539
Pozostate koszty operacyjne 6, 12 (13 380) (1 804) (5 135) (397)
Zyski/ (Straty) z inwestycji (3127) (3 036) 846 301
Zyskl/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (17 664) (6 632) (2 497) 741
Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych i - - - -
stowarzyszonych
Koszty finansowe (9 330) (2 009) (6 451) (1 565)
Strata przed opodatkowaniem (26 994) (8 641) (8 948) (824)
Podatek dochodowy (562) (145) 82 (283)
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej za rok (27 556) (8 786) (8 866) (2 107)
obrotowy
w tym przypadajaca na:

Akcjonariuszy jednostki dominujgcej (27 489) (8 752) (8 866) (2 107)
Akcjonariuszy mniejszosciowych (67) (34) - -
Strata netto za rok obrotowy (27 556) (8 786) (8 866) (1107)

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk/ (Strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Strata netto (27 556) (8 786) (8 866) (1107)
Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Catkowite dochody ogoétem (27 556) (8 786) (8 866) (1107
Strata przypadajaca na 1 akcje

Podstawowa (zt) 9 (0,16) (0,05) (0,11) (0,01)
Rozwodniona (zf) 9 (0,16) (0,05) (0,112) (0,01)
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski

/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska

Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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Srédroczny skrécony skonsolidowany bilans
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

w tysigcach zfotych

Aktywa
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Udzielone pozyczki

Pozostate aktywa diugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Inwestycje krotkoterminowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa obrotowe razem
Aktywa razem

Robert Pydzik
/Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku

Nota 30-wrz-14 31-gru-13
22 327 23 816
3717 947
84 979 93 486
4 - 5590
970 3171

31 -
112 024 127 010
6 108 512 118 663
123 29
7 13 493 20973
5 211 840
6 941 4 299
1094 1246
130 374 146 050
242 398 273 060

Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzgdu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany bilans
Na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

w tysigcach zfotych

Kapital wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy
Kapitat zapasowy
Zyskil (Straty) zatrzymane
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki dominujacej
Udziaty mniejszosci
Kapitat wiasny razem

Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Rezerwy
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Rezerwy
Przychody przysztych okreséw
Zobowiazania krotkoterminowe razem
Zobowigzania razem
Kapitat wiasny i zobowigzania razem

Robert Pydzik
/Cztonek Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku

Nota 30-wrz-14 31-gru-13
8 40 030 33533
103 649 80 503

(97 976) (53 188)

45 703 60 848

(84) (17)

45619 60 831

10 25 598 29 685
11 43 202 28 142
19 695 25087

12 3 69
12 -

16 477 16 292

104 987 99 275

10 19 793 29 925
11 840 1118
864 546

108 -

30 390 36 163

12 8 560 4513
13 31 237 40 689
91 792 112 954

196 779 212 229

242 398 273 060

Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzgdu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 r.

01-sty-14 01-sty-13
w tysigcach zfotych 30-wrz-14 30-wrz-13
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Strata netto za okres (27 556) (8 866)
Korekty
Amortyzacja 1747 2118
Przychody z tytutu odsetek (22) -
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 4 425 (3099)
Koszty finansowe 6 465 -
Zysk/(Strata) ze sprzedazy srodkow trwatych (270) 3 099
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej - (382)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 440 227
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 484 -
Zmiana stanu zapasow 10 151 -
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 6 021 990
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow 3976 (2 750)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz pozostatych, z (4 099) (1172)
wytgczeniem kredytéw
Zmiana stanu przychodow przysztych okresow (9 452) 27 145
Korekta wartosci miejsc garazowych 152 (10 143)
Pozostate korekty - 4 343
Srodki pienigezne netto wygenerowane na dziatalnosci (7 538) 11 510
operacyjnej

15



Wikana S.A. - Skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2014-30.09.2014 r.

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 r.

01-sty-14 01-sty-13
w tysigcach zlotych 30-wrz-14 30-wrz-13
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane - 1
Wptywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz 627 23
rzeczowych srodkéw trwatych
Wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 3598 -
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (3 666)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw trwatych (3 384) (3376)
Pozyczki sptacone 4 850 28
Pozyczki udzielone - (4 985)
Nabycie innych aktywéw finansowych (293) -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 5 398 (11 975)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy netto z emisji akcji 6 442 -
Wplywy netto z emisji obligacji 15 060 259
Zaciaggniecie kredytow i pozyczek 438 23111
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (8 261) (15917)
Ptatnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego (3 898) (830)
Odsetki zaptacone (4 999) (4 198)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 4782 2425
Przeplywy pieniezne netto, razem 2 642 1960
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 4299 1665
Wplyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczgcych srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne na koniec okresu 6 941 3625
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 4029 2314
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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Srédroczne skrécone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 r.

Kapitat Kapitat Zyskil (Straty)  Kapitat wiasny Udzialy Kapitat

] zaktadowy zapasowy zatrzymane akcjonariuszy mniejszosci wilasny razem

w tysigcach ztotych jednostki
dominujacej
dane dane
przeksztafcone przeksztatcone

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2013 r. 33533 77 230 (30 675) 80 088 - 80 088
Suma ujetych przychoddw i kosztow - - (8 866) (8 866) - (8 866)
Podziat wyniku - (1 267) 1267 - - -
Pozostate zmiany - - (1299) (1299) - (1 299)
Kapitat wiasny na dzien 30 wrzesnia 2013 r. 33533 75 963 (39573) 69 923 - 69 923
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2014 r. 33533 80 503 (53 188) 60 848 a7 60 831
Suma ujetych przychoddw i kosztow - - (27 489) (27 489) (67) (27 556)
Emisja akcji 6 497 5847 - 12 344 - 12 344
Podziat wyniku spotek zaleznych - 17 299 (17 299) - - -
Kapitat wiasny na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 40 030 103 649 (97 976) 45 703 (84) 45619
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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VI. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1. Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci

Sprawozdawczo$¢ segmentow dziatalnosci prezentowana jest w odniesieniu do segmentéw branzowych. Grupa Kapitatowa
prowadzi dziatalno$¢ gtdwnie w rejonie potudniowo-wschodniej Polski. Podstawowy wzoér sprawozdawczy stanowi podziat na
segmenty branzowe i wynika ze struktury zarzgdzania oraz raportowania wewnetrznego Grupy Kapitatowe;.

Ceny stosowane w rozliczeniach pomiedzy poszczegdlnymi segmentami oparte sg o ceny rynkowe.
Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobowigzania zawierajg pozycje, ktére go dotyczg w sposdb bezposredni, jak réwniez
odpowiednie pozycje uzytkowane wspolnie, ktére w oparciu o racjonalne przestanki mozna przypisaé do poszczegdinych

segmentow. Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmujg gtdwnie: udzielone pozyczki i $rodki pieniezne, zaciagniete
kredyty i pozyczki wraz z powigzanymi z nim kosztami a takze aktywa i zobowigzania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest to catkowity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywdéw trwatych,
wytgczajgc wartos¢ firmy.

Segmenty branzowe

Grupa wyodrebnia ponizsze gtéwne segmenty branzowe:
* dziatalno$¢ deweloperska,

* najem powierzchni,

» wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii,
* handel detaliczny.
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1. Sprawozdawczos¢ segmentéw dziatalnosci (ciag dalszy)

Segmenty zgodnie z MSR 34

w tysigcach ztotych

Dziatalnos¢
deweloperska

Najem

Wytwarzanie energii

Handel detaliczny

Eliminacje

Skonsolidowane

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody od odbiorcow
zewnetrznych

Przychody z transakcji pomiedzy
segmentami

Przychody od odbiorcow
razem

Wynik segmentu

Pozostate przychody operacyjne
Nieprzypisane koszty

Zyski (Straty) z inwestycji

Strata na dziatalnosci
operacyjnej

Koszty finansowe

Podatek dochodowy
Strata netto na dziatalnosci

kontynuowanej

Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zaniechanej

Strata netto

Inne catkowite dochody

Inne catkowite dochody (netto)
Catkowite dochody ogoétem

30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-14  30-wrz-13
28 033 19 970 8197 7 253 3115 2 205 3029 8 275 - 42 374 37 703
749 89 16 28 6 8 5 756 2 (6 527) - -

28 782 20 059 8213 7 281 3121 2213 8 785 8 277 (6 527) 42 374 37 703
(1 222) 97 4 815 4127 (1 191) (67) (1 039) (606) - 1363 3551
2758 3636

(18 658) (10 530)

(3127) 846

(17 664) (2 497)

(9 330) (6 451)

(562) 82

(27 556) (8 866)

(27 556) (8 866)

(27 556) (8 866)
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Segmenty zgodnie z MSR 34

Dziatalnos¢

w tysigcach ztotych deweloperska Najem Wytwarzanie energii Handel detaliczny Eliminacje Skonsolidowane
30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-14 31-gru-13 30-wrz-14  31-gru-13
Aktywa segmentu 157 995 253 654 80 859 91 821 27 123 26 379 4273 11421 (34947) (119 816) 235303 263 459
Nieprzypisane aktywa 7 095 9 601
Aktywa razem 242 398 273 060
Zobowigzania segmentu 98 414 198 756 78 971 87 976 25761 23 646 3950 13 449 (34947) (120 953) 172 149 202 874
Nieprzypisane zobowigzania 24 630 9 355
Zobowigzania razem 196 779 212 229
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2. Przychody ze sprzedazy

w tysigcach ztotych 01-sty-14 01-sty-13
30-wrz-14 30-wrz-13

Przychody ze sprzedazy mieszkan 24 677 17 443
Przychody ze sprzedazy gruntéw 2847 1375
Przychody ze sprzedazy niezakonczonych inwestycji 1560 330
Przychody z najmu 7718 7 000
Przychody ze sprzedazy energii i OZE 2525 2181
Przychody ze sprzedazy detalicznej towaréw (obuwie) 2781 7 990
Przychody ze $wiadczenia pozostatych ustug 266 1384
42 374 37 703

3. Nieruchomosci inwestycyjne

w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
Wartos$¢ netto na poczatek okresu 93 486 119 748
Przeniesienie ze srodkow trwatych - 318
Przeniesienie z zapasow - 142
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej (4 082) (23 493)
Zmiana wartosci godziwe;j (4 425) (3 229)
84 979 93 486

Wartos¢ netto na koniec okresu

Nieruchomosci inwestycyjne obejmuja:

1) Grunty zlokalizowane w Lublinie przy ul. tukasza Rodakiewicza (dziatki 32/6, 33/6, 34/6, 35/6), w rejonie ulic
Hetmanskiej i Szaseréw (dziatki 37/14, 38/6, 37/8) oraz w Tarnobrzegu przy ul. M. Kopernika (dziatki 3732/2, 3732/3,
3732/4, 3732/5, 3732/6, 3732/7, 3732/8, 3732/9, 3732/11) i przy ul. Targowej 11 (dziatki 1998/3, 2000, 2002/5),

2) Dwa mieszkania zlokalizowane w Lublinie przy ul. Przyjazni oraz przy ul. Nowy Swiat;

3) Nieruchomosci komercyjne zlokalizowane w Kaliszu przy ul. W. Polskiego 135 (dziatki 18/2, 20/3, 21/2, 38/6, 38/7,
38/9), Lesznie przy ul. 17 Stycznia 7 (dziatki 75/8,75/10), w todzi przy ul. Widkniarzy 236 (dziatka 13/2), w Gorzowie
Wielkopolskim przy ul. Pitsudskiego 57 (dziatka 662/1), w Krakowie przy ul. Wadowickiej 9 (dziatki 157/5,157/6, 155, 156,
317), w Milejowie przy ul. Partyzanckiej 11A (dziatka 515/40) oraz w Nowym Sgczu przy ul. | Brygady 4A,;

4) Nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (budynki TBS), zlokalizowane w
Lublinie przy ul. Kaskadowej 7, przy ul. Nowy Swiat 34A, przy ul. Pergolowej 2 i przy ul. Relaksowe]j 4 oraz zlokalizowane w
Krasniku przy ul. Piaskowej 30 i przy ul. Rumiankowej 9.

W dniu 27 czerwca 2014 Grupa dokonata sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej Krasnobrodzie, przy ul. 3 Maja 49
(dziatka 371). Nieruchomos$¢ ta byta przedmiotem leasingu finansowego, dlatego przed transakcjg w dniu 27 czerwca
2014 zostata nabyta od PKO Bankowy Leasing Sp. z o.0.

W dniu 9 wrzesnia 2014 roku Grupa dokonata sprzedazy mieszkania zlokalizowanego w Zamosciu, na inwestycji
Swierkowa Aleja bud. H, ktore bylo prezentowane jako nieruchomo$é inwestycyjna.

Po zakonczeniu okresu srédrocznego, w dniu 6 listopada 2014 r., Grupa dokonata sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej
w Lesznie potozonej przy ul. 17 Stycznia (dziatki: 75/8, 75/10). Srodki pozyskane ze sprzedazy zostaly przeznaczone m.in.
na sptate kredytu, ktérego zabezpieczenie stanowita przedmiotowa nieruchomos¢.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zostata dokonana przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego metodg
korygowania ceny $redniej lub metodg poréwnania parami oraz przy zastosowaniu podejscia dochodowego metodg
inwestycyjng. Wyceny bazujg na operatach szacunkowych przygotowanych wewnetrznie przez Spoétke, ktére oparte sg na
operatach przygotowanych przez niezaleznych rzeczoznawcédw majgtkowych (ostatnie operaty zostaty sporzadzone wg
stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku).
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4. Udzielone pozyczki

w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. - 5590
- 5590

Naleznos$¢ z tytutu pozyczki udzielonej przez Grupe Wikana do JTR Inwestycje Sp. z 0.0. zostata sprzedana w czerwcu
2014.

5. Krétkoterminowe aktywa finansowe (pozyczki udzielone - czes$¢ kapitatlowa i odsetkowa)

w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
osoba fizyczna 77 71
Europrojekt 67 67
Lubelska Fundacja Naukowa 30 33
Wikana Invest Sp. z 0.0. 22 22
SWOJ DOM Siembida 6 583
KE-Net 5 -
Fundacja Polska Ekologia 4 4
KKH Kaszowski - 50
Akrab - 10

211 840

Pozyczki sg zabezpieczone wekslem wtasnym.
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6. Zapasy
w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
Materiaty 1829 1851
Produkty w toku 85 702 98 725
Wyroby gotowe 20 312 15018
Towary 669 3069
108 512 118 663
Podziat zapaséw na dzien 30 wrzesnia 2014 roku
Materiaty Pro:joukkljy W Wyroby gotowe Towary
Inwestycja Lublin Apartamenty Misjonarska - 1327 291 -
Inwestycja Lublin Osiedle Marina - 9898 384 -
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana - 7722 925 -
Inwestycja Lublin Niecata - 3199 - -
Inwestycja Lublin Sky House - 6 593 13 608 -
Inwestycja tancut Osiedle Cetnarskiego - - 1147 -
Inwestycja Rzeszow Teczowe Osiedle - - 1298 -
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy - 17 552 38 -
Inwestycja Rzeszéw Podpromie - 4 355 - -
Inwestycja Rzeszoéw Osiedle Panorama - 3861 51 -
Inwestycja Janow Lubelski Klonowy Park - 1612 584 -
Inwestycja Przemysl| - 2788 - -
Inwestycja Piaseczno - 2774 - -
Inwestycja Zamos¢ Swierkowa Aleja - 3967 473 -
Inwestycja Al. Krasnicka Grey Residence - 5801 - -
Inwestycja Nowy Swiat (Oranzeria) - 4218 - -
Inwestycja Krosno Osiedle Generalskie - 2907 639 -
Inwestycja Krosno Sikorskiego - - 372 -
Inwestycja Putawy Osiedle Olimpijskie - - 445 -
Inwestycja komercyjna Jarostaw - 6 039 - -
Koncertowa - - - -
Inwestycja Krynica Goérska - 810 - -
Odnawialne zrodta energii 1829 3 - -
Towary detaliczne - - - 452
Pozostate - 276 57 217
1829 85 702 20 312 669

Zarzad zweryfikowat warto$¢ (na dzien 30 wrzesnia 2014 roku) gruntéw posiadanych przez Grupe stwierdzajgc, iz nie

nastgpita trwata utrata ich wartosci poniewaz:

1) warto$¢é gruntdéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat wartos¢ produkcji w toku na dzien 30 wrzesnia 2014 roku stwierdzajgc, ze nastgpita trwata utrata

wartosci w 3-ch inwestycjach. Wartos¢ odpisu aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci wyniosta 2 203 tys. zt.

Zarzad zweryfikowat wartos¢ wyrobéw gotowych na dzieh 30 wrzesnia 2014 roku stwierdzajgc, iz nastgpita trwata utrata
wartosci jednej inwestycji, poniewaz koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych jest wyzszy od sredniej ceny
ofertowej lokali mieszkalnych bedgcych dostepnych do sprzedazy. Wartos¢ odpisu aktualizujgcego te inwestycje wynosi

282 tys. zt.
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7. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3718 4308
Pozostate naleznosci 2922 4661
Naleznosci z tytutu podatkéw 6 075 4971
Rozliczenia migdzyokresowe 778 1833
Naleznosc¢ od JTR Inwestycje Sp. z 0.0. - 5200

13 493 20973

W dniu 20.12.2013 r. aktem notarialnym zostata zawarta umowa sprzedazy pomiedzy Wikana Invest Sp. z 0.0., a JTR
INWESTYCJE Sp. z 0.0. na podstawie ktérego spotka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. wstgpita w prawa diuznika w
zakresie zwrotu doptat do kapitatow w kwocie 5 200 tys. zt w Spotce Wikana Invest Sp. z 0.0. sprzedanej w roku 2013
poza GK Wikana. Wierzytelnos¢ w kwocie 5 200 tys. zt byta zabezpieczona hipotekg do kwoty 5 500 tys. zt na
nieruchomosci potozonej w Lublinie. W kwietniu 2014 roku spoétka JTR INWESTYCJE Sp. z 0.0. zwrdcita czes¢ doptat w
kwocie 2 900 tys. zt. Pozostata cze$¢ naleznosci zostata sprzedana do spétki M47 Sp. z 0.0. za kwote 2 252 tys. zt.

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate nie ulegta istotnym zmianom w
poréwnaniu do 31 grudnia 2013.
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8. Kapitat wiasny

Struktura kapitatu zaktadowego na 30 wrzesnia 2014 roku

Akcjonariusz Liczba Liczba gtoséw Wartosé Udziat akcji w Udziat
posiadanych na WZA nominalna akcji kapitale glosow na
akcji (w zt) zakladowym WZA
Ipnihome Limited (*) 69 352 218 69 352 218 13870 444 34,65% 34,65%
AGIO RB FIZ (**) 43 201 241 43 201 241 8 640 248 21,58% 21,58%
Dekra Holdings Limited (***) 30 270 259 30 270 259 6 054 052 15,12% 15,12%
Inne podmioty 57 324 259 57 324 259 11 464 852 28,64% 28,64%
200 147 977 200 147 977 40 029 595 100,00% 100,00%

(*) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 23.09.2014 r.
(**) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 22.09.2014 r.
(***) zgodnie z informacjg akcjonariusza z dnia 23.09.2014 r.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 40 029 595,40 ztotych i dzieli sie na 200 147 977 akcji zwyktych na okaziciela serii G i H
wartosci nominalnej 0,20 groszy kazda akcja.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego:

W dniu 29 sierpnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie WIKANA S.A. podjeto uchwate nr 4/VIIl/2014 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki o kwote 6 496 476,20 zt (tj. z kwoty 33 533 119,20 zt do kwoty 40 029 595,40 zt),
w drodze emisji 32 482 381 sztuk akcji zwykiych na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, ktéra to
emisja zostata przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej. Zmiana wysokos$ci oraz struktury kapitatu zaktadowego Sp&tki
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 18 wrzesnia 2014 r.

Zmiany w strukturze akcjonariatu Wikana S.A. w okresie sprawozdawczym:

W wyniku transakcji zbycia akcji Spoftki, zrealizowanej w dniu 29 stycznia 2014 roku, poprzez optacenie certyfikatow
inwestycyjnych AGIO RB FIZ zarzgdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie,
udziat Ipnihome Limited w gtosach na walnym zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu 49,36%. Przed transakcjg, Ipnihome
Limited posiadato 99 533 218 akcji Spotki, ktdre stanowity 59,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniaty do 99
533 218 gloséw, ktore dawaty prawo do 59,36% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki. Po transakcji, Ipnihome Limited
posiadato 82.767.218 akcji Spoétki, ktore stanowity 49,36% udziatu w kapitale zakladowym Spétki oraz uprawniaty do 82 767
218 gtosow, ktére dawaty prawo do 49,36% gtosdw na walnym zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, zarzgdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg
w Warszawie, nabyt w dniu 29 stycznia 2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 002, akcje Spotki, wskutek
czego udziat Funduszu w ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoftki przekroczyt prog 5%. W wyniku transakcji,
Fundusz posiadat 16 766 000 akcji Spotki uprawniajgcych do wykonywania 9,99% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, co
stanowito 9,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spofki oraz ogdéinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki.
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W wyniku transakcji zbycia akcji Spotki, zrealizowanej w dniu 5 czerwca 2014 roku, poprzez optacenie certyfikatow
inwestycyjnych AGIO RB FIZ zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie,
udziat Ipnihome Limited w gtosach na walnym zgromadzeniu Spétki spadt do poziomu 41,36%. Przed transakcjg, Ipnihome
Limited posiadato 82 767 218 akcji Spotki, ktdre stanowity 49,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniaty do 82
767 218 gtoséw, ktore dawaty prawo do 49,36% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki. Po transakcji, Ipnihome Limited
posiadato 69 352 218 akcji Spotki, ktdre stanowity 41,36% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniaty do 69 352
218 gtosow, ktore dawaty prawo do 41,36% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigty, zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg
w Warszawie, nabyt w dniu 5 czerwca 2014 roku, w ramach wptat na certyfikaty inwestycyjne serii 003, akcje Spotki, wskutek
czego udziat Funduszu w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki przekroczyt prog 15%. Przed transakcjg, o
ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat 16 766 000 akcji Spétki uprawniajgcych do wykonywania 9,99% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki, co stanowito 9,99% udzialu w kapitale zakladowym Spétki oraz ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki. W wyniku transakcji, Fundusz posiadat 30 181 000 akcji Spotki uprawniajgcych do wykonywania 18,00%
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowito 18,00% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz ogodlnej liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spotki.

AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamknigty, zarzadzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg
w Warszawie, zbyt w dniu 31 lipca 2014 roku akcje Spotki, wskutek czego udziat Funduszu w ogélinej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spdétki spadt do poziomu ponizej 10%. Przed transakcja, o ktérej mowa powyzej, Fundusz posiadat 30 510 666
akcji Spofki uprawniajgcych do wykonywania 18,20% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co stanowito 18,20% udziatu w
kapitale zaktadowym Spotki oraz ogdinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki. W wyniku transakcji, Fundusz
posiadat 13 220 505 akcji Spotki uprawniajacych do wykonywania 7,89% gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki, co stanowito
7,89% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W wyniku objecia nowowyemitowanych akcji Spétki oraz rejestracji w dniu 18 wrzesnia 2014 r. przez Sad Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany wysokosci i struktury
kapitatu zakadowego Spotki, w zwigzku z przeprowadzong przez Spoétke procedurg podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
zwiekszyt sie udziat AGIO RB Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zarzgdzany przez AgioFunds Towarzystwo Funduszy
Inwestycycjnych S.A.w kapitale zaktadowym Spéitki z 7,89%, tj. 13 220 505 sztuk akcji Spofki, uprawniajgcych do 13 220 505
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, stanowiacych 7,89% wszystkich gtoséw do 21,58%, tj. 43 201 241 sztuk akcji Spotki,
uprawniajgcych do 43 201 241 gtso6w na walnym zgromadzeniu Spotki, tj. 21,58% wszystkich gtoséw.

W zwigzku z zarejestrowaniem w dniu 18 wrzesnia 2014 r. przez Sgd Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego Spotki, w
zwigzku z przeprowadzong przez Spotke procedurg podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji nowej serii,
zmienit sie udziat w kapitale zakladowym Spétki wszystkich pozostatych akcjonariuszy, w tym przede wszystkim:

- do poziomu 34,65% zmniejszyt sie udziat Ipnihome Limited - podmiotu posiadajgcego 69 352 218 sztuk akcji Spotki,
uprawniajgcych obecnie do 69 352 218 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spéiki, stanowigcych 34,65% wszystkich glosow;

- do poziomu 15,12% zmniejszyt sie udziat Dekra Holdings Limited - podmiotu posiadajacego 30 270 259 sztuk akcji Spotki,
uprawniajgcych do 30 270 259 gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych 15,12% wszystkich gtosow.

Zmiany w strukturze akcjonariatu WIKANA S.A. po okresie sprawozdawczym:

W dniu 5 listopada 2014 r. Zarzgd Spotki, w oparciu 0 upowaznienie udzielone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoiki, zwotane na dzien 31pazdziernika 2014 r., kontynuujgce obrady po przerwie w dniu 5 listopada 2014 r., przyjat oferte
zawarcia umowy darowizny akcji Spotki, zZtozong w dniu 31 pazdziernika 2014 r. przez jednego z akcjonariuszy Spotki. Na
podstawie umowy, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, Spétka nabyta 7 akcji, tj. 6 akcji serii G, notowanych na rynku
podstawowym papierow wartosciowych GPW S.A. w Warszawie i 1 akcje serii H, nie bedacg przedmiotem obrotu na rynku
podstawowym papierow wartosciowych GPW S.A. w Warszawie. Akcje zostaly nabyte nieodpfatnie, w celu ich umorzenia, a
nastepnie ustalenia nowej wysokosci kapitatu zaktadowego, w zwigzku z planowang procedurg scalenia akcji i ustalenia nowej
wartosci nominalnej wszystkich akcji Spéiki, tj. z dotychczasowych 0,20 zt na 2,00 zt.
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Informacje o wyptaconych dywidendach

W okresie od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 oraz do dnia sporzgadzenia niniejszego raportu Wikana S.A. nie wyptacata
dywidendy.

9. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Podstawowy zysk przypadajacy na 1 akcje

Kalkulacja podstawowego zysku przypadajgcego na jedng akcje na 30 wrzesnia 2014 roku dokonana zostata w oparciu o zysk
netto za okres obrotowy przypadajgcy na akcjonariuszy zwyktych Spoétki w kwotach:

30-wrz-14 31-gru-13
podstawowy zysk (27 556) (19 240)

oraz srednig wazong liczbe akcji na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego zaprezentowang ponizej:

Srednia wazona liczba akcji zwyklych

30-wrz-14 31-gru-13
Liczba akcji zwyktych na poczatek okresu 167 665 596 167 665 596
Podwyzszenie kapitatu 32 482 381 -
llos¢ akcji na koniec okresu (w petni optacone) 200 147 977 167 665 596

30-wrz-14 31-gru-13
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 169 098 642 167 665 596
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (rozwodniona) na koniec okresu 169 098 642 167 665 596
Podstawowa strata na jedng akcje -0,16 -0,11
Rozwodniona strata na jedng akcje -0,16 -0,11
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10. Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek

Podobnie jak na 31.12.2013 r. w Grupie Kapitatowej wystapity naruszenia w terminach spfat rat kapitatowych i odsetkowych
oraz innych warunkéw uméw kredytowych. W zwigzku z tym kredyty, dla ktérych nastapito naruszenie warunkéw zostaty
zaprezentowane jako krétkoterminowe. Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej stoi na stanowisku, ze powyzsze
naruszenia nie beda skutkowa¢ wypowiedzeniem umoéw. Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Grupa Kapitatowa zawarta stosowne ugody w zakresie przysztego regulowania zobowigzan wynikajgcych z umoéw

kredytowych, ktorych warunki zostaty naruszone.

Kredyty i pozyczki wg rodzaju

w tysigcach zfotych 30-wrz-14 31-gru-13
Kredyty bankowe 29 458 38 759
Pozyczki 15933 20 851
w tym:

czes¢ krotkoterminowa 19 793 29 925
czes¢ diugoterminowa 25598 29 685
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie splaty

w tysigcach ztotych 30-wrz-14 31-gru-13
do 12 miesiecy 19 793 29 925
powyzej 1 roku do 3 lat 4579 6 402
powyzej 3 do 5 lat 2352 2318
powyzej 5 lat 18 667 20 965
Kredyty i pozyczki razem 45 391 59 610
Kredyty i pozyczki (struktura walutowa)

w tysigcach zfotych 30-wrz-14 31-gru-13
w walucie polskiej 38 627 52 367
w walutach obcych 6 764 7243
Kredyty i pozyczki razem 45 391 59610
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitow kredytowych

kwota
przyznana zadtuzenia ) )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Gospodarki U/0005208951/00 hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w Lublinie (KW -LU11/00253724/7) do kwoty 8 700 tys.
Zywnosciowej S.A. 07/2011/2807 5 800 1 645 zt, hipoteka kaucyjna na nieruchomosci w Lublinie (KW LU11/00199196/9) do kwoty 8 700
15.04.2011 tys. zI, weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg, petnomocnictwo do rachunkéw
aneks 13.09.2011 w BGZ, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
aneks 31.10.2011
aneks 18.11.2011
aneks 29.02.2012
aneks 31.10.2012
aneks 28.11.2012
ugoda 20.02.2014
gijtSChe Bank PBC KZ'\éK(/)f%izl 4515 3683 depozyt pieniezny 31 tys. EUR; hipoteka na nieruchomosci do kwoty 1 575 tys. EUR; cesja
C ol praw z polisy ubezpieczeniowej; sgdowy zastaw rejestrowy na udziatach Komplementariusza;
aneks 26.04.2012 petnomocnictwo do dysponowania innymi rachunkami; weksel wiasny in blanco; oswiadczenie
0 poddaniu sie egzekucji; poreczenie Wikana SA; cesja z gwarancji bankowej
Deutsche Bank PBC KNK/1220450 1945 1 584 hipoteka do kwoty 810 tys. PLN na nieruchomosci nalezgcej do kredytobiorcy; cesja praw z
S.A 12.10.2012 polisy nieruchomosci, na ktorej ustanowiono hipoteke; sgdowy zastaw rejestrowy na
aneks 22.10.2012 udziatach w spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.; weksel wtasny in blanco poreczony
przez Wikana S.A. ;cesja praw z gwarancji bankowej wystawionej na zabezpieczenie
ptatnosci z tytutu umoéw najmu
Deutsche Bank PBC KNK/1300999 1 868 1 497 hipoteka do kwoty 675 tys. EUR na nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy; cesja praw z
S.A 17.01.2013 polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci na kwote nie mniejszg niz 5 060 tys. zi; sgdowy

zastaw rejestrowy na udziatach w spoétce Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.; weksel wtasny in
blanco poreczony przez Wikana S.A.; oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji;
petnomocnictwo nieodwotalne do dysponowania rachunkiem biezgcym i innymi rachunkami
prowadzonymi przez Bank; bezterminowe poreczenie Wikana SA wg. Prawa cywilnego do
kwoty 675 tys. EUR; cesja praw z gwarancji bankowej wystawionej na zabezpieczenie
ptatnosci z tytutu uméw najmu ustanowienie depozytu pienieznego w minimalnej wysokosci 21
tys. EUR
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

Kredytodawca

nrumowy

data zawarcia

kwota

przyznana zadluzenia
kwota kredytu kredytu

w tys. PLN w tys. PLN

zabezpieczenia

Bank PEKAO S.A. 2004/28 2500 1 465 Hipoteka na nieruchomosciach, weksel, petnomocnictwo do rachunku bankowego
14.12.2004
aneks 30.09.2005
aneks 29.09.2006
aneks 06.10.2006
aneks 29.11.2006
aneks 30.09.2008
aneks 29.04.2009
aneks 26.04.2010
aneks 29.04.2011
aneks 30.04.2012
aneks 30.04.2013
aneks 29.11.2013
aneks 27.03.2014
aneks 30.07.2014
Bank Gospodarstwa 12001745/233/ 1719 1683 hipoteka kaucyjna do kwoty 2.579 tys. zt ( Nowy Swiat - Lublin )
Krajowego 2000 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
15.12.2000 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty 56 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
umowa ubezpieczenia na sume 150 tys. zt
Bank Gospodarstwa 12001745/83/2002 2900 2 267 hipoteka kaucyjna do kwoty 5.128 tys. zt ( Piaskowa - Krasnik )
Krajowego cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
24.07.2002 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogotem do kwoty 124 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/152/200 4 000 3 904 hipoteka kaucyjna do kwoty 6.600 tys. zt ( Willowa | - Lublin )
Krajowego 2 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
27.09.2002 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszow ogétem do kwoty 171 tys. zt rocznie

wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
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Zestawienie kredytéw bankowych wraz z podaniem limitéw kredytowych

kwota
przyznana zadluzenia ) )
Kredytodawca nr umowy kwota kredytu kredytu zabezpieczenia
data zawarcia w tys. PLN w tys. PLN
Bank Gospodarstwa 12001745/64/2003 7 300 5 073 hipoteka kaucyjna do kwoty 10.950 tys. zt ( Willowa Il - Lublin')
Krajowego cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
27.05.2003 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 335 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/1058/20 2454 1 737 hipoteka kaucyjna do kwoty 3.681 tys. zt ( Rumiankowa - Krasnik )
Krajowego 06 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
05.09.2006 cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogétem do kwoty 120 tys. zt rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Gospodarstwa 12001745/1059/20 4164 2 984 hipoteka kaucyjna do kwoty 6.246 tys. zt ( Kaskadowa - Lublin )
Krajowego 06 cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci
cesja wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogotem do kwoty 196 tys. zt rocznie
05.09.2006 wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe
Bank Ochrony S/94/07/2012/114 7 420 1936 hipoteka do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci nalezacej do osoby fizycznej; zgoda
Srodowiska S.A. 4/K/IINW/EKO/ zostata udzielona odptatnie, ustanowiono hipoteke do kwoty 11 130 tys. zt na nieruchomosci
EKO nalezgcej do kredytobiorcy, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej z nieruchomosci, na ktorej
13.09.2012 ustanowiono hipoteke, petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezgcym
kredytobiorcy prowadzonym przez kredytodawce, weksel wiasny in blanco poreczony przez
Wikana S.A.
Razem 46 585 29 458

31



Wikana S.A. - Skonsolidowany raport kwartalny za okres 01.01.2014-30.09.2014 r.

Zestawienie pozyczek

przyznana kwota
. kwota zadtuzenia ) )
Pozyczkodawca Data zawarcia pozyczki pozyczki zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN

Agnieszka Buchajska 05.07.2013 300 332 weksel wiasny in blanco

22.05.2013 70 74 weksel wtasny wystawiony przez Pozyczkobiorce

10.03.2014 88 90 weksel wtasny wystawiony przez Pozyczkobiorce
Renale Management 13.09.2013 3530 2 967 weksel wiasny in blanco
Limited 4.03.2014 150 154 weksel wtasny in blanco
Finanso Consumer 07.20.2013 2 000 1 600 zastaw rejestrowy na 2918 udziatach spotki TBS Wikana Sp. z 0.0.
Finance hipoteka umowna do wysokosci 3 min zt

oswiadczenie pozyczkobiorcy o poddaniu sie egzekucji co do najwyzszej kwoty
zabezpieczenia 2 320 tys. zt

Ipnihome Limited 30.10.2012 1300 1 049 weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce

04.03.2014 100 105 weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce

28.02.2014 100 103 weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce
Narodowy Fundusz 231/2011/Wn03/0 11 230 3 471 weksel, hipoteka na nieruchomosciach, cesje praw, sgdowy zastaw
Ochrony Srodowiska i A-MO-KU/P
Gospodarki Wodnej 14.06.2011
aneks 20.02.2012
aneks 13.08.2012
aneks 28.09.2012
OIC POLAND 12.04.2011 65 9 weksel in blanco, poreczenie wekslowe Wikana S.A.
Sanwil Holding S.A. 21.11.2013 700 719 weksel wiasny in blanco

04.07.2013 357 373
Sanwil Holding S.A. 30.12.2013 1000 1 034 weksel wtasny wystawiony przez pozyczkobiorce
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Zestawienie pozyczek

przyznana kwota
. kwota zadtuzenia ) )
Pozyczkodawca Data zawarcia pozyczki pozyczki zabezpieczenia
umowy w tys. PLN w tys. PLN
Sanwil Holding S.A. 03.07.2012 2000 2 337 weksel wlasny wystawiony przez pozyczkobiorce
aneks 31.08.2012
aneks 29.03.2013
aneks 31.12.2013
AGIO RB FIz 13.09.2014 6 040 1 298 weksel wtasny wystawiony przez pozyczkobiorce
osoby fizyczne 218 brak
Razem 29 030 15933
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11. Zobowigzania z tytutu obligacji

w tysigcach zfotych 30-wrz-14 31-gru-13
Zobowiazania z tytulu obligacji za poczatek okresu 29 260 27 620
Whplywy z emisji obligacji zwyktych 15 060 28 142
Koszty emisji (41) (868)
Wplywy z emisji obligacji netto 15019 27 274
Koszt emisji akcji i obligacji rozliczany w czasie 41 868
Naliczone odsetki ujete w kosztach finansowych i na zapasach 840 1118
Wykup obligacji i odsetek (1 118) (27 620)
Zobowiazania z tytutu obligacji na koniec okresu 44 042 29 260
Czes¢ krotkoterminowa 840 1118
Czes¢ diugoterminowa 43 202 28 142

44 042 29 260

W roku 2014 spotki z Grupy Kapitatowej dokonaty emisji obligacji na kwotg 15 060 tys. zt.

Dluzne instrumenty finansowe wg rodzaju

Wartosé Warunki

. . Gwarancje/ zabezpieczenia
nominalna oprocentowania

Obligacje zwykte serii A wyemitowane

przez Wikana S.A 20530 WIBOR 6M + marza  hipoteka umowna tgczna do kwoty 46 800 tys. zt

Obligacje zwykle serii B wyemitowane 7 612 WIBOR 6M + marza niezabezpieczone

przez Wikana S.A.

Obligacje zwykte serii A wyemitowane hipoteka umowna tgczna do kwoty 6 000 tys. zt,

przez Wikana Property Omega Spoétka 4 000 WIBOR 6M + marza  zastaw rejestrowy do kwoty 6 000 tys. zt, poreczenie

z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA udzielone przez Wikana S.A

Obligacje zwykte serii B wyemitowane hipoteka umowna tgczna do kwoty 9 000 tys. zt,

przez Wikana Property Omega Spoétka 6 000 WIBOR 6M + marza  zastaw rejestrowy do kwoty 9 000 tys. zt na akcja

Z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA spotki, poreczenie udzielone przez Wikana S.A.
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji, hipoteka

Obligacje zwykte serii A wyemitowane umowna do kwoty 7 590 tys. zt, umowa

przez Wikana Property Lamda Spétka z 5060 16% w skali roku podporzadkowania zadtuzenia, rachunek

ograniczong odpowiedzialnos$cig SKA zastrzezony, poreczenie udzielone przez Wikana
S.A.

Zobowiagzania z tytutu obligacji wg terminu sptaty

w tysigcach zfotych 30-wrz-14 31-gru-13

do 12 miesiecy 840 1118

powyzej 1 roku do 3 lat 15 060 -

powyzej 3 do 5 lat 28 142 28 142

powyzej 5 lat - -

Zobowigzania z tytutu obligacji 44 042 29 260
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12. Rezerwy
w tysigcach ztotych Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2014 r. 4049 281 252 4582
Zwiekszenia/Utworzenie 3912 734 - 4 646
Zmniejszenia/\Wykorzystanie (593) - (72) (665)
Warto$¢ na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 7 368 1015 180 8 563
Czes¢ diugoterminowa - - 3 3
Czes¢ krotkoterminowa 7 368 1015 177 8 560
7 368 1015 180 8 563
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2013 r. 4049 281 252 4582
Czes¢ dtugoterminowa - 66 3 69
Czes¢ krotkoterminowa 4049 215 249 4513

W roku 2014 zostata zawigzana rezerwa wynikajgca ze sporu z tytulu odszkodowania za nienalezyte wykonanie
zobowigzania. Sprawa jest w toku. Koszty zawigzania rezerwy zostaty ujete w Pozostatych kosztach operacyjnych a koszty
odsetek naliczonych od rezerw w kosztach finansowych.

13. Przychody przysziych okresow

Przychody przysztych okresow skfadajg sie gtéwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych
odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw sg przedstawione w podziale na wskazane ponizej
projekty. Poza tym w pozycji tej wykazano dotacje w kwocie 7 818 tys. zt oraz pozostate pozycje w kwocie 507 tys. zt.

w tysigcach zfotych 30-wrz-14 31-gru-13
Inwestycja Sky House 12 372 8 500
Inwestycja Zielone Tarasy 3540 3227
Inwestycja Osiedle Marina 1934 12774
Inwestycja Miasteczko Wikana 1445 1890
Inwestycja Osiedle Panorama 2189 273
Inwestycja Osiedle Cetnarskiego 1 -
Inwestycja Krynica Goérska - 411
Inwestycja Swierkowa Aleja 1045 1497
Inwestycja Teczowe Osiedle 50 17
Inwestycja Oranzeria 203 -
Inwestycja Osiedle Generalskie 8 -
Inwestycja Klonowy Park - 1437
Inwestycja Unicity Lublin - 135
Dotacje 7 818 6 063
Zaliczki z tytutu sprzedazy gruntow 125 4 025
Zaliczki od nabywcow lokali do zwrotu - 393
Pozostate 507 47

31237 40 689
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14. Wysokos¢é wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Wynagrodzenia kadry kierowniczej
Grupa Kapitatowa, oprécz wynagrodzenia zasadniczego oraz ptatnosci na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (sktadki na

Swiadczenia emerytalne), wyptaca kadrze kierowniczej wynagrodzenia na podstawie umowy o $wiadczenie ustug i
wynagrodzenie z tytutu petnienia funkcji czZtonka zarzadu.

01-sty-14 01-sty-13
w tysigcach ztotych 30-wrz-14  30-wrz-13

Wynagrodzenie kadry kierowniczej 454 491

01-sty-14 01-sty-13
w tysigcach zfotych 30-wrz-14  30-wrz-13

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 105 113

15. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane obejmujg podmioty kontrolowane przez Akcjonariuszy oraz Czlonkéw Zarzadu.

w tysigcach ztotych Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-14 01-sty-13
Sprzedaz produktéw i ustug 30-wrz-14  30-wrz-13  30-wrz-14 31-gru-13

Spétki kontrolowane przez Akcjonariuszy - - - -

w tysigcach ztotych Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
01-sty-14 01-sty-13
Zakup produktéw i ustug 30-wrz-14  30-wrz-13  30-wrz-14 31-gru-13

Spétki kontrolowane przez Akcjonariuszy

Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo na dzien Wartos¢ transakcji w okresie saldo na dzieh
Udzielone pozyczki 31-gru-13  Udzielenie Spflaty Naliczenia Spfaty 30-wrz-14
(kapitat i odsetki) kapitatu odsetek odsetek

Spoiki kontrolowane przez
Akcjonariuszy - - - - - -
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Nierozliczone Nierozliczone
w tysigcach ztotych saldo na dzien Wartos¢ transakcji w okresie saldo na dzien
Otrzymane pozyczki 31-gru-13  Udzielenie Splaty Naliczenia Sptlaty 30-wrz-14
(kapitat i odsetki) kapitatu odsetek odsetek
Spotki kontrolowane przez
Akcjonariuszy 7077 200 (6 040) 272 (252) 1257

) Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na dzien
w tysigcach ztotych okresie:
01-sty-14 01-sty-13

Pozostate zobowigzania 30-wrz-14  30-wrz-13  30-wrz-14 31-gru-13
Spoitki kontrolowane przez Akcjonariuszy 293 270 716 570

16. Zdarzenia po dniu bilansowym

O wszystkich zdarzeniach istotnie wptywajgcych na dziatalno$¢ Grupy, ktére miaty miejsce po dniu 30 wrzesnia 2014 r., Grupa
informowata w drodze raportéw biezgcych. W szczegdlnosci Grupa chciataby zwrécié uwage nastepujgce zdarzenia:

W dniu 5 listopada 2014 r. Zarzad Jednostki Dominujacej, dziatajgc w oparciu 0 upowaznienie udzielone przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Spoiki, zwotane na dzien 31pazdziernika 2014 r., kontynuujgce obrady po przerwie w dniu 5 listopada
2014 r., przyjat oferte zawarcia umowy darowizny akcji Spoétki, zZtozong w dniu 31 pazdziernika 2014 r. przez jednego z
akcjonariuszy Spétki, na podstawie ktérej Spotka nabyta 7 akcji, tj. 6 akcji serii G, notowanych na rynku podstawowym
papieréw wartosciowych GPW S.A. w Warszawie i 1 akcje serii H, nie bedgcg przedmiotem obrotu na rynku podstawowym
papieréw wartosciowych GPW S.A. w Warszawie. Akcje zostaty nabyte nieodptatnie, w celu ich umorzenia, a nastepnie
ustalenia nowej wysokosci kapitatu zaktadowego, w zwigzku z planowang procedurg scalenia akcji i ustalenia nowej wartosci
nominalnej wszystkich akcji Spoétki, tj. z dotychczasowych 0,20 zt na 2,00 z, zgodnie z uchwatami podjetymi przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki.

W dniu 6 listopada 2014 r. Grupa dokonata sprzedazy potozonej w Lesznie nieruchomosci komercyjnej, kontynuujgc tym
samym realizacje nowej strategii Grupy Kapitatowej Wikana zaktadajgca dezinwestycje i petng koncentracje na dziatalnosci
podstawowe;.

Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzgdu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktdérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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VII. Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 r.

w tysigcach ztotych Nota 01-sty-14 01-lip-14 01-sty-13 01-lip-13
Dziatalno$¢ kontynuowana 30-wrz-14 30-wrz-14 30-wrz-13 30-wrz-13
dane dane

przeksztatcone przeksztafcone

Przychody ze sprzedazy 26 786 11176 14 379 10 325
Koszt wtasny sprzedazy (24 735) (11 031) (12 951) (9518)
Zysk brutto na sprzedazy 2051 145 1428 807
Koszty sprzedazy (675) (290) (581) (58)
Koszty ogdinego zarzgdu (2 830) (982) (2 837) (1 103)
Pozostate przychody operacyjne 1317 209 754 157
Pozostate koszty operacyjne 2 (7 382) (1 204) (2 124) (239)
Zyski z inwestycji 843 387 1485 313
Strata na dziatalnosci operacyjnej (6 676) (1 735) (1 875) (123)

Udziat w zyskach jednostek wspotzaleznych i - - - -

stowarzyszonych

Koszty finansowe (4 213) (1 006) (2 637) (490)
Strata przed opodatkowaniem (10 889) (2 741) (4512) (613)
Podatek dochodowy (62) (62) (42) (273)
Strata netto z dziatalnosci kontynuowanej (10 951) (2 803) (4 554) (886)

Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -

Strata netto (10 951) (2 803) (4 554) (886)

Inne catkowite dochody (netto) - - - -
Catkowite dochody ogétem (10 951) (2 803) (4 554) (886)

Strata przypadajacy na 1 akcje z dziatalnosci

kontynuowanej

Podstawowa (zt) (0,06) (0,02) (0,03) (0,01)
Rozwodniona (zt) (0,06) (0,02) (0,03) (0,01)
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski

/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/

Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz

/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/
Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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Srédroczny skrécony jednostkowy bilans

Na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

w tysigcach ztotych

Aktywa
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Nieruchomosci inwestycyjne
Udzielone pozyczki
Pozostate inwestycje dtugoterminowe
Pozostate aktywa dtugoterminowe
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Kroétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa obrotowe razem
Aktywa razem

Robert Pydzik
/Cztonek Zarzgdu/

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzgdu/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku

Nota
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30-wrz-14 31-gru-13

173 318

304 431

9274 9278

28118 7834

10 242 10 191

340 2162

48 451 30214

32193 54 755

34 826 33359

82 13 262

574 349

- 1246

67 675 102 971

116 126 133 185
Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczny skrécony jednostkowy bilans
Na dzien 30 wrzes$nia 2014 r.

w tysigcach zifotych Nota

Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Zyskil (Straty) zatrzymane
Kapitat wiasny
Kapitat wiasny razem

Zobowigzania
Rezerwy 2
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania z tytutu obligacji
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
Zobowigzania z tytutu obligacji
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
Rezerwy 2
Przychody przysztych okresow 3
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania razem
Kapitat wlasny i zobowigzania razem

Robert Pydzik
/Cztonek Zarzgdu/

Agnieszka Maliszewska
/Cztonek Zarzadu/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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30-wrz-14 31-gru-13
40 030 33533
67 072 61 225
(63 576) (52 625)
43 526 42 133
43 526 42 133
3 3

62 -
28 142 28 142
785 788
32 785 28 933
9419 22294
493 1118
21370 16 262
7423 4147
1110 18 298
39 815 62 119
72 600 91 052
116 126 133 185

Stawomir Horbaczewski

/Prezes Zarzadu/

Bozena Wincentowicz
/osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych/
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Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych
Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 r.

w tysigcach zfotych

01-sty-14 01-sty-13
30-wrz-14 30-wrz-13
dane
przeksztatcone
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Strata netto za okres (10 951) (4 554)
Korekty
Amortyzacja 284 127
Przychody z tytutu odsetek i udziatéw w zyskach (dywidendy) (705) (716)
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 4 -
Koszty finansowe 4528 2154
Zysk ze sprzedazy Srodkéw trwatych 57 -
Zysk/ strata ze sprzedazy akgji - (406)
Zmiana stanu zapasow 22 562 8725
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz (9 665) (3383)
pozostatych
Zmiana stanu rezerw i powigzanych z nimi aktywow 3276 59
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych oraz 10111 (1387)
pozostatych z wylgczeniem kredytow i leasingu
Zmiana stanu przychodéw przysziych okresow (17 189) 5977
Podatek zaptacony 62 -
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 2374 6 596
Przeplywy srodkow pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane - 333
Wplywy z tytutu sprzedazy wartosci niematerialnych oraz 201
rzeczowych srodkéw trwatych 15
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - (72)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych srodkéw (117)
trwatych -
Nabycie aktywow finansowych (344) (342)
Sprzedaz aktywow finansowych - (201)
Pozyczki udzielone (6 484) -
Sprzedaz aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy - (10 018)
Spfata udzielonych pozyczek 855 2981
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (5 889) (7 304)
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Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 r.

w tysigcach zfotych

01-sty-14 01-sty-13
30-wrz-14 30-wrz-13
dane
przeksztatcone
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z emisji akcji 6 443 -
Wptywy netto z emisji obligacji - 259
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 416 8471
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek (1 492) (6 682)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (48) (45)
Odsetki zaptacone (1579) (1 696)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3740 307
Przeptywy pieni¢zne netto, razem 225 (401)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 349 541
Srodki pieniezne na koniec okresu 574 140
Srodki pieniezne na koniec okresu o ograniczonej mozliwosci
dysponowania 187 13
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzgdu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktdrej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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Sroédroczne skrécone jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 r.

Nota
Kapital Akcje wtasne Kapitat Zyski/ (Straty) Kapitat wiasny
zakladowy zapasowy zatrzymane razem
. dane
w tysigcach ztotych przeksztatcone
Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2013 r. 33533 - 57 952 (37 304) 54 181
Podziat wyniku - - 3273 (3273) -
Suma ujetych przychoddw i kosztow - - - (4 554) (4 554)
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2013 r. 33533 - 61 225 (45 131) 49 627
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2014 r. 33533 - 61 225 (52 625) 42 133
Podziat wyniku - - - - -
Emisja akciji 6 497 - 5847 - 12 344
Suma ujetych przychodéw i kosztow - - - (10 951) (10 951)
Kapitat wltasny na dzien 30 wrzesnia 2014 r. 40 030 - 67 072 (63 576) 43 526
Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktdérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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VIIl. Informacja dodatkowa do srédrocznego skréconego jednostkowego

sprawozdania finansowego

1. Zapasy

w tysigcach ztotych

Produkcja w toku
Wyroby gotowe

Podziatl zapaséw na dzien 30 czerwca 2014 roku

Inwestycja Lublin Apartamenty Misjonarska

Inwestycja Lublin Osiedle Marina
Inwestycja Lublin Miasteczko Wikana
Inwestycja Lublin Niecata

Inwestycja Lublin Sky House

Inwestycja tancut Osiedle Cetnarskiego
Inwestycja Rzeszow Zielone Tarasy
Inwestycja Rzeszéw Podpromie
Inwestycja Rzeszoéw Osiedle Panorama
Inwestycja Janow Lubelski Klonowy Park
Inwestycja Przemysl|

Inwestycja Al. Krasnicka Grey Residence
Inwestycja Nowy Swiat (Oranzeria)
Koncertowa

Pozostate

30-wrz-14

31172
1021

31-gru-13

38 551
16 204

32 193

54 755

Produkcja w
toku

1320
2518
64
3199
4127
5527
4 355
896

6
2786
5801
43
38
492

Wyroby gotowe

31172

Zarzad zweryfikowat warto$¢ (na dzien 30 wrzesnia 2014 roku) gruntdw posiadanych przez Grupe stwierdzajac, iz nie

nastgpita trwata utrata ich wartosci poniewaz:

1) warto$¢ gruntdéw ujawniona w sprawozdaniu jest nizsza od ich biezgcej wartosci rynkowej,
2) inwestycje realizowane na tych gruntach pozwolg na uzyskanie dodatniej rentownosci.

Zarzad zweryfikowat warto$¢ produkcji w toku na dzien 30 wrzesnia 2014 roku stwierdzajgc, ze nastgpita trwata utrata
wartosci dwoch inwestycji. Warto$¢ odpisu aktualizujgcego z tytutu trwatej utraty wartosci wynosi 1 985 tys. zt.

Zarzad zweryfikowat wartos¢ wyrobow gotowych na dzien 30 wrzesnia 2014 roku stwierdzajgc, iz nie nastgpita trwata utrata
ich wartosci, poniewaz inwestycje zostaty czesciowo sprzedane a koszt wytworzenia 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych
jest nizszy od sredniej ceny 1 m2 lokali mieszkalnych i ustugowych sprzedanych.
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2. Rezerwy

w tysigcach ztotych

Wartos¢ na dzien 1 stycznia 2014 r.
Zwiekszenia/Utworzenie

Zmniejszenia/\Wykorzystanie
Wartosé na dzien 30 wrzesnia 2014 r.

Czes¢ krotkoterminowa
Czes¢ diugoterminowa

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2013 r.

Czes¢ krotkoterminowa
Czes¢ diugoterminowa

Prawne Zobowigzania Pracownicze Suma
3000 898 252 4150
3532 - - 3532

(184) - (72) (256)
6 348 898 180 7426
6 348 898 177 7423

- - 3 3
6 348 898 180 7 426
3 000 898 252 4 150
3000 898 249 4147
- - 3 3
3 000 898 252 4 150

W roku 2014 zostata zawigzana rezerwa wynikajgca ze sporu z tytutu odszkodowania za nienalezyte wykonanie

zobowigzania. Sprawa jest w toku. Koszty zawigzania rezerwy zostaty ujete w pozycji Pozostate koszty operacyjne.

3. Przychody przysztych okreséw

Przychody przyszlych okreséw skfadajg sie gtdwnie z zaliczek od kontrahentéw z tytutu zakupu mieszkan oraz z naliczonych
odsetek od nieterminowych wptat. Zaliczki otrzymane od kontrahentéw dotyczyty projektéw:

w tysigcach zfotych

Inwestycja Osiedle Marina w Lublinie
Inwestycja Klonowy Park w Janowie

Inwestycja Teczowe Osiedle w Rzeszowie

Zaliczki z tytutu sprzedazy gruntow
Dotacje

Zaliczki od nabywcow lokali do zwrotu
Pozostate
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30-wrz-14 31-gru-13
273 12774

- 1437

13 17

- 3500

393 175

430 393

1 2

1110 18 298
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4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

w tysigcach ztotych

Sprzedaz produktéw i ustug

Suma transakcji z jednostkami z Grupy Kapitatowe;j

w tysigcach ztotych
Zakup produktéw i ustug

Suma transakcji z jednostkami z Grupy Kapitatowej

w tysigcach zfotych
Otrzymane dywidendy

Suma transakcji z jednostkami z Grupy Kapitatowej

Nierozliczone

w tysigcach zfotych saldo na dzien

Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na

okresie dzien
0l-sty-14  0l-sty-13 30-wrz-14 31-gru-13
30-wrz-14 30-wrz-13
11877 10 515 23929 14 847

Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
okresie dzien

01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14 31-gru-13
30-wrz-14 30-wrz-13
12 233 1581 16 733 12 809

Wartos¢ transakcji w Nierozliczone saldo na
okresie dzien
01-sty-14 01-sty-13 30-wrz-14
30-wrz-14  30-wrz-13

31-gru-13

- 2900 - -

Wartos¢ transakcji w okresie

Nierozliczone
saldo na dzien

Otrzymane pozyczki (kapitat i 31-gru-13 Zaciagniecia Spflaty Naliczenia  Splaty 30-wrz-14

odsetki) kapitatu odsetek odsetek

Suma transakcji z jednostkami z

Grupy Kapitatowej 4022 1910 (3 309) 154 (4) 2773
Nierozliczone Nierozliczone

w tysigcach ztotych saldo na dzien Wartos¢ transakcji w okresie saldo na dzieh

Udzielone pozyczki (kapitat i 31-gru-13 Udzielenie Spflaty Naliczenia  Splaty 30-wrz-14

odsetki) kapitatu odsetek odsetek

Suma transakcji z jednostkami z

Grupy Kapitatowej 19 212 12 603 (4 399) 705 ?) 28118
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5. Zdarzenia po dniu bilansowym

O wszystkich zdarzeniach istotnie wptywajgcych na dziatalnos¢ Spotki, ktdre miaty miejsce po dniu 30 wrzesnia 2014 r., Spotka
informowata w drodze raportéw biezgcych. W szczegdlnosci Spotka chciatby zwréci¢é uwage na nastepujacy fakt. W dniu 5
listopada 2014 r. Zarzad Spoiki, dziatajgc w oparciu 0 upowaznienie udzielone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoiki, zwotane na dzien 31pazdziernika 2014 r., kontynuujgce obrady po przerwie w dniu 5 listopada 2014 r., przyjat oferte
zawarcia umowy darowizny akcji Spoétki, ztozong w dniu 31 pazdziernika 2014 r. przez jednego z akcjonariuszy Spoiki, na
podstawie ktorej Spotka nabyta 7 akcji, tj. 6 akcji serii G, notowanych na rynku podstawowym papieréw wartosciowych GPW
S.A. w Warszawie i 1 akcje serii H, nie bedacg przedmiotem obrotu na rynku podstawowym papierow wartosciowych GPW
S.A. w Warszawie. Akcje zostaly nabyte nieodpfatnie, w celu ich umorzenia, a nastepnie ustalenia nowej wysokosci kapitatu
zaktadowego, w zwigzku z planowang procedurg scalenia akcji i ustalenia nowej warto$ci nominalnej wszystkich akcji Spotki, tj.
z dotychczasowych 0,20 zt na 2,00 zt, zgodnie z uchwatami podjetymi przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp&iki.

Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ [Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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IX. Opis organizacji Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzi jednostka dominujgca — Wikana S.A. oraz jednostki zalezne. Szczegotowe
infformacje o Grupie Kapitatowej znajdujg sie w punkcie ll.2 Skonsolidowanego raportu kwartalnego za okres
01.01.2014 - 30.09.2014 r.

X. Wskazanie skutkédw zmian w strukturze jednostki gospodarczej

Wedle najlepszej wiedzy zarzgdu spotki punkt ten nie dotyczy Spotki.

Xl. Stanowisko zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Spétka nie publikuje prognoz wynikéw.

XIl. Wskazanie akcjonariuszy posiadajagcych bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu jednostki dominujacej na dzien przekazania raportu

Struktura na 30 wrzesnia 2014

Akcjonariusz Liczba Liczba gtosow Wartos¢ Udziat akcji w | Udziat gloséw
posiadanych na WZA nominalna kapitale na WZA
akcji akcji zakladowym
Ipnihome Limited 69 352 218 69 352 218 13 870 444 34,65% 34,65%
AgioFunds TFI 43 201 241 43 201 241 8 640 248 21,58% 21,58%
Dekra Holdings Limited 30 270 259 30 270 259 6 054 052 15,12% 15,12%
Inne podmioty 57 324 259 57 324 259 11 464 852 28,64% 28,64%
RAZEM: 200 147 977 200 147 977 40 029 595 100,00% 100,00%

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki do dnia opublikowania nieniejszego raportu wykaz akcjonariuszy
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu jednostki nie ulegt zmianie.

XIll. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich
przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego

Osoby zarzgdzajgce Spoétkg nie posiadajg akcji emitenta. Zarzad Spotki nie dysponuje aktualng wiedzg na temat
bezposredniego stanu posiadania akcji emitenta przez osoby nadzorujgce emitenta.

XIV. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji
publicznej

Informacja zawarta jest w punkcie Xll Potrocznego sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres od 1
stycznia do 30 czerwca 2014 r. Wedle najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki informacje wskazane w punkcie, o ktérym
mowa w poprzednim zdaniu, do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie ulegty znaczgcym zmianom.
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XV. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostki
wchodzace w skitad grupy kapitatlowej z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe

Nie byty zawierane transakcje na innych warunkach niz rynkowe.

XVI. Informacje o udzielonych poreczeniach kredytu lub pozyczki i
udzielonych gwarancjach

Informacja zawarta jest w punkcie VI, nota 10 Skonsolidowanego raportu kwartalnego za okres 01.01.2014 -
30.09.2014 .

XVII. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

O wszelkich istotnych informacjach Spotka zawiadamiata w drodze raportéw biezgcych, kitére sg dostepne rowniez
na jej stronie internetowe;j.

XVIII. Czynniki, ktére beda mialy wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

W przysztych okresach przewidywane jest kontynuowanie dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Strategie
rozwoju jednostki dominujacej, spotek deweloperskich i pozostatych jednostek zaleznych na najblizszy, co najmniej
12-sto miesieczny okres, z uwzglednieniem czynnikdbw majacych wptyw na jej realizacje, zarzagd Spoétki przedstawit
w punkcie IV Sprawozdania zarzgdu Wikana S.A. z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za okres 2013 r. i na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu nie ulegta ona zmianie.

XIX. Zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, ktore
nie zostaly uwzglednione w sprawozdaniu finansowym

O wszelkich istotnych zdarzeniach Spoétka informowata w drodze raportéw biezacych, kidre sg dostepne réwniez na
jej stronie internetowe].

Robert Pydzik Stawomir Horbaczewski
/Cztonek Zarzadu/ /Prezes Zarzadu/
Agnieszka Maliszewska Bozena Wincentowicz
/Cztonek Zarzadu/ /osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych/

Lublin, dnia 7 listopada 2014 roku
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