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) GRUPA ROBYG S.A.
Srddroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW

Za 9 miesigey zakoncezonych 30 wrzesnia 2014 roku

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

Udzial w zysku lub stracie wspdlnych
przedsigwzigé wycenianych metoda praw
wiasnosci, po opodatkowanin

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu
Pozostale koszty

Zysk operacyjny

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto
Podatek dochodowy

Zysk netio

Inne calkowite dochody/(straty) netto za
okres

Calkowity dochéd netto za okres

Przypadajacy:
Akgjonariuszom jednostki dominujgcej
Akcjonariuszom niekontroiujgcym

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcjg):

- podstawowy z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

- rozwodniony z zysku za okres
przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Nota

8.1

3.2

11.2

83

24

17

9 miesiecy 3 miesiqce 9 miesiecy 3 miesigee
zakoriczonych 30 zakoriczone zakodiczonych 3¢ zakorcione
wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 wrzesnia 2013 roku 30 wrzesnia 2013
roku roku (preeksciatcone roku (przefisztalcone
(niezhadane) (riezbadane) niezbadane) niezhadane)
284 260 43 6325 369 316 90921
{233 925) (34 823) {302 764) (72 5369)
12771 (198) (2310% (811)
11592 11267 4822 238
(11 135) (3 876) (9 473) (3388)
(16 163) (5927) (14 200) (4518)
(6 010) (4 554) (L 356) {475)
41 390 5514 44 035 9398
7708 3423 5763 2003
(14 390 4 777) (14 750) (4 984)
34 708 4160 35048 6417
(10 228) (1287) {14 851) (1 444)
24 480 2873 20197 4973
(776) (776) -
23 704 2097 20197 4973
21697 [ 925 17 530 4 847
2007 172 2667 126
23 704 2097 20197 4973
0,09 0,01 0,07 0,02
0,09 0,01 0,07 0,02

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 9 do 40 stanowig jego integralng czgsdé.



. GRUPA ROBYG S.A.
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2014 roku
(w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
na dzien 30 wrzesnia 2014 roku

Nota 31 grudnie 2013 roku
30 wrzesnia 2014 (prieksztatcone,
roku (niezhadane) niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 9 20269 8202
Nieruchomos’ci inwestycyjne oraz nieruchomosci inwestycyjne 10 123 268 104 460
w budowie
Wartos¢ firmy 21438 21488
Inne wartodei niematerialne 620 652
Inwestycje wyceniane metoda praw wlasnosci i1.2 67 099 87 864
Diugoterminowe aktywa finansowe - 65
Inne dtugeterminowe naleznosci 2 766 2571
Aktywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego 23427 21780
Grunty przeznaczone ped zabudowe 84314 136 316
343 251 383 398
Aktywa ohrotowe
Zapasy 12 509 086 441 215
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug oraz pozestale naleznosci 13 60392 36 692
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 957 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 13598 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 27 497 9187
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15 168 238 208 070
767 768 697 024
SUMA AKTYWOW 1111 019 1 080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapital zaktadowy 22 26209 26 052
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 309572 308654
Zyski zatrzymane 86452 83 823
422 233 41% 529
Akcjonariusze niekontrolujacy 29785 34702
Kapital wlasny razem 452 018 453 231
Zobowigzania dlugeterminowe
f)prgcentowane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytuln 279 781 258 839
easingu finansowego
Wycena instrumentow finansowych 233 707
Pozostale zobowiazania 11981 10 591
Zaliczki otrzymane od klientéw 11775 10 004
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 20765 18 680
325 009 295 114
Zobowinzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i usiug oraz pozostale zobowigzania 14 117 420 45156
Oprocentowane kred ozyczki, obligacje oraz zobowiazania z tytutu
legsingu ﬁna.nsoweggty’ PO = : i EEIeEI IEaEog
Wycena instrumentéw finansowych 233 251 .
Zobowigzania z tytulu podatku dochodowego 1421 577
Rozliczenia migdzyokresowe 3972 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 123611 143 856
Rezerwy 20 16 656 11249
333992 329 077
Zobowijzania razem 659 001 627191
SUMA PASYWOW 1111019 1080 422

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 40 stanowia jego integralng czgéé.



GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku
{(w tysiagcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

za 9 miesigcy zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku
9 miesigcy 3 miesigce 9 miesigcy 3 miesigce
akericzonych 30 zakodiczone zakoriczonych 3¢ koricgone

Noty wriesnia 2014 30 wrzesnia 2014 wrzesnia 2013 30 wriesnia 2013

roku roku roki roku
(riezbadane) (niezbadane) {przeksifalcone  (prreksctaicone
niezbadane) niezhadane)

Przeplywy $rodkow pienieinych z dzialalnesci operacyjnej

Zysk brutto 34 708 4160 35048 6417
Korekty o pozycje:

Udzial w (zysku) / str’ac_:ie wspélnych przedsigwzigé rozliczanych 12771y 198 2310 811

metody praw wiasnoici po opodatkowaniu

Amortyzacja 1002 327 778 252

Platnosei w formie akeji whasnych - 535 178

_Wycena ni_eruchomoéci in_westycyjnych oraz nieruchomosci 10 (11 060) (11 060) (3 996)

inwestycyjnych w budowie

Zmiana stanu naleznosci {23 895) (19 568) (9 426) 7422

Zmiana stanu zapaséw i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe {19019} (103 258) 158 007 30637

Zm_i:ma__stanu mbowi_qzar‘} z wythkiem'kredytéw, potyezek, 69 161 45067 1 763 (12 709)

obligacji oraz zobowiazah z tytulu leasingu finansowego

Przychody z tytulu odsetek (3977) (587) (4 453) (I 550)

Koszty z tytulu odsetek 10 825 3360 12 190 4 567

(Zyski) /strata z tytutu réznic kursowych 34 25) 187 367y

Zmiana stanu rezliczen migdzyokresowych oraz zaliczek

otrzymanych od Klientéw (19 253) 38334 20977 19424

Zmiana stanu rezerw 5447 4590 (4325) 807

g;ﬁ?:;isgr;u srodkdw wplaconych na mieszkaniowe rachunki (18310) (2 463) (10 590) © 255)

Podatek dochodowy zaplacony (9514} (4 233) (11297) (2721)

Wplywy ze sprzedazy wspolnych przedsiewzied, pomnigjszone o 18 ) (7 330)

przekazane érodki pienigzne

Odsetki otrzymane od wspolnych przedsigwzigé 527 527 .

Dywidendy otrzymane od wspélayeh przedsigwzigd 2500 2500 1 500 -

Poiyczki udzielone do wspélnych przedsigwzigé (1 930) {950} {8 664) (7 064)

Splata pozyczek udzielonych do wspalnych przedsiwzigé 31 400 12 746 40126 14 000

Pozostale 4278 2480 5456 2237
Przeplywy Srodkiw pieniginych netto z dzialalnosci operacyjnej 40133 {28 255) 176 840 53 086
Przeplywy $rodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej

I\!abycie _rzecz.owych aktywow trwalych i wartodei (986) (587) (1075) (306)

niematerialnych

Platnodoi z tytuhu kosztéw ]?opjesionych na nietuchomosci (9 937) (5057) (8397) 508

inwestyeyine i nieruchomosei inwestycyjne w budowie

Odsetki otrzymane 1777 445 20067 673
Przeplywy érodkéw pienieznych netto z dzizlalnosci
inwestycyjnej 9 146) (5199) {7 465) 875
Przeplywy érodkiw pieniginych z dzialalnoici finansowej

Wplywy z tytulu emisji akeji 1075 20095 2041

Platnodci z tytulu podwyzszenia kapitatu zakladowego nie 2041

zargjestrowanego przed dniem bilansowym h ’ ¢ )

Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (619) (213) (504) (171}

Wplywy z tytulu zaciagnigeia kredytow [ pozyczek 122186 50683 150 413 41934

Wplywy z tytulu emisji obligacji 60 000 - 140 000 50 000

Wejicie w prawa wierzyciela poprzez jego splacenie (14 975) (14 975) - -

Splata kredytow i pozyczek (147 274) (28 552) (212018) {92 193)

Splata obligagji (55 000) (7 G00) (102751) (42751)

Dywidendy wyplacone (20967) (20 678)

Dywidendy wyplacone akcjonariuszom nieckontrolujacym - (6 000) {6 000)

Odsetki i prowizje zaplacone {15059} 4 1249) (17 939) (5972)

Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu 12092 - 620

Zaplata kaucji bankowej stanowigce] zabezpieczenie splaty kredytu (117) - {57} (37)
Przeplywy Srodkéw pienigznych netto z dzialalnosci finansowej (58 658) (4181) (66 819) (55 210)

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) netto stanu $rodkdw pienigznych i ick

ckwiwalontdw (27 671) (37 635) 102 556 (1249)

Réznice kursowe netto - B - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu 15 193 873 203 837 111 136 214 941
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 15 166 202 166 202 213 692 213 692

o opraniczonej mozliwosei dysponcwania 15 27 682 27 682 45 068 45068

Wybrane dodatkowe noty objasniajace do érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowege
zalaczone na stronach od 9 do 40 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)

WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. INFORMACJE DOTYCZACE SPOLKI

Grupg Kapitalowg ROBYG S.A. (,,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki
tworzace Grupg wymienione zostaty w Nocie 1.2 oraz wspélne przedsiewzigcia Grupy wymienione zostaly w

Nocie 1.3 ponizej.

Grupa powstala w kwietniu 2008 roku w wyniku reorganizacji obejmujacej wniesienie aportem Kilku
podmiotdw do spétki ROBYG S.A., jak réwniez poprzez nabycie lub utworzenie niektdrych podmiotéw przez
ROBYG S.A. Szczegélowe informacje dotyczace tego procesu zostaty opisane w rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy ROBYG S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Grupa obecnie prowadzi dzialalno$¢ gléwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sig¢ budowy oraz sprzedazg
nieruchomosei mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujace:
¢ ROBYG S.A. masiedzibe w Polsce, w Warszawie (01-793), przy ul. Rydygiera 15,

s ROBYG S.A. zostala zalozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku,
* ROBYG S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398,

* ROBYG $.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353,

12. SKLAD GRUPY

Szczegotowe informacje na temat podmiotéw wehodzacych w skiad Grupy na dzier 30 wrzesnia 2014 roku

oraz na dziefi 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

, Udzial
Udgial p id procentowy Grugy
Grupy w kapitale W kapitale
Nazwa spotki Siedziba Zukres dzidlalnosci zakladowym zakladowym
Podmiotu na dgien : ,
30 wrzesnia 2014 POUHol na dziert
31 grudnia 2013
roku
roku
ul. Rydygiera 15 Dzialalnodé holdingowa i
ROBYG S.A. 01-793 Warszawa, Polska finansowa. wd L
LR i . .
ROBYG Development | . Dzialalnod¢ deweloperska i
spotka z ograniczong 811_];;’311 )‘:%laerl;:ial.\?va Polska sprzedaz lokali we whasnym 100,00 % (1) 100,00 %
odpowiedzialnoseia Sp. k. i imieniu,
. Dzialalnoé¢ deweloperska i
2 . Ryd .
SROE; \(I;Go CSiclopment l(;I[ _79)13 )\’J%f‘laerrsie{fva, Polska sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (2) 100,00 %
P- 2 0.0. imieniu.
ul. Rydyeiera 15 Dziatalnes¢ deweloperska i
ROBYG Patk Sp. z 0.0. 01703 Worssawa Polska  SPreedaz lokali we whasnym 100,00 % 100,00 %
e, imieniu.
ul. Rydvygiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska i
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 0:._73{3 B(J%‘arszawa Polska sprzedaz lokal! we whasnym 100,00 % 106,00 %
' imieniu.
. ] Dziatalnosé¢ deweloperska i
PV ? imieniu,
. . Dziatalnoéé deweloperska i
2 . 15 .
SRp?ggGo City Apartments 2 3]1 _1;3;[ )\I,%frgawa Polska sprzedaz lokali we wlasnym 75,00 % (3) 75,00 %
CeE ’ imieniu.
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
1. 15 .
SROE\;GO Marina Tower 31-}:}3’3 ){?%’frga‘zawa Polska sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % {(4) 100,00 %
P- 2 0.0. i imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 ul. Rudvgiera 15 Dziatalnosé deweloperska i
spétka z ograniczong oYE sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 % (5) 100,00 %

odpowiedzialnodcia Sp. k.

01-793 Warszawa, Polska

fmieniu.




‘GRU/PA ROBYG S.A.
$r6droczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigey zakonczonych 30 wrzegnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objadniajace

{w tysiacach PLN)
. Udzial
Udziat procen.mwy procentowy Gripy
Grupy w kapitale ;
. . . . Kadowym w kapitale
Nazwa spothi Siedgiba Zakres dzinlalnosci 2ak L akladowym
Podmiotu na dzien : dzies
30 wrzesnia 2014 T odmioti na peien
31 grudnia 2013
roku
roku
11\43 l:i)BYG Osi_edle Zdrowa ul. Rydygiera 15 lsjzr;ﬂ;ll:)]éékg;\ﬁlo‘]::rs:a r;[ 100.00 % (6 100,00 %
Spoika Z OGraniczons 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz fo & wiasny 00 % (6) A
odpowiedzialnoseia Sp. k. imieniu.
. . Dziatalnosc deweloperska i
ROBYG Jabloniowa ul. Rydygiera 15 .
Sp. zo.0, 01-793 Warszawa, Polska fspr_zec_iaz lokali we wtasnym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
. . Dzialalnosé¢ deweloperska i
ROBYG Jabtoniowa 2 ul. Rydygiera 15 .
Sp. z0.0. 01-793 Warszawa, Polska Isglrlzeet:lcllf lokali we wlasnym 100,00 % (7) 109,00 %
. . Organizowanie procesu sprzedazy
ROBYG Marketing ul. Rydygiera 15 . r s
i Sprzedaz Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska é)l::;;zbudowanych przez spotki 100,00 % 100,00 %
ROBY( Zarzagdzanie ul. Rydygiera 15 Zarzadzanie projektami 1 ustugi
Sp.zo.0. 01-793 Warszawa, Polska pomocnicze. 100,00 % 160,00 %
ROBYG Construction ul, Rydygiera 15 : .
Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnes¢ budowlana. 100,00 % (8) 100,00 %
ROBYG Construction ul. Rydygiera 15 : ]
Poland Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00% 100,00%
. Dziatalno$¢ deweloperska i
ROBYG Kameralna ul. Rydygiera 15 . o
P 01-793 Warszawa, Polska sprzedaz lokali we whashym 100,00 % 100,00 %
imieniu.
- . ul. Rydygiera 15 Uslugi zwigzane z zarzadzaniem
P-Administracja Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska nieruchomogciami, 100,00 % 100,00 %
Dzialalnos¢ deweloperska,
Wilanow Office Center Sp. z  ul. Rydygiera 15 zarzgdzanie powierzchniami
0.0. 01-793 Warszawa, Polska biurowymi oraz sprzedaz lokali 100,00 % (3) 51,00 %
we wlasnym imieniu
ROBYG Business Park Sp. z  ul. Rydygiera 15 . . .
0.0 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ul. Rydygicra 15 Dziatalno¢ deweloperska i
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01’_793 Warszawa, Polska sprzedaz lokali we wihasnym 100,00 % 100,00 %
i imieniu,
ul. Rydygiera 15 Dzialalnosé deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, Polska ;pr_zec_laz lokali we wlasnym 100,00 % (10) 100,00 %
imieniu.
OVERKAM 7 QUBE ul. Rydygiera 15 . » .
Sp. 2 oo, 01-793 Warszawa, Pelska EzckainosGhioldingzows. 100,00 % 100,0G %6
OVERKAM 7 QUBE spdlka :
Z pgraniczong gll‘-g{gg)ﬁ;r;al\ia Polska Dziatalnosé holdingowa. 100,00 % (11) 100,00 %
odpowiedzialnosicia 5. K. A. ?
OVERKAM 7 QUBE spotka
Z pgraniczong
edpowiedzialnodcig SPV 11
S.K.A. (poprzednia nazwa; ul. Rydygiera 15 . . .
mkLegal Inwestycje MKLI 01-793 Warszawa, Polska Dziatalnos¢ holdingows. HOGRIGEATIZ) lieole0ke
spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia SPV 11
SK.A)
OVERKAM 7 QUBE spéika
7 OZTANICZong
odpowizdzialnoscia SPV 12
S.K.A. (poprzednia nazwa: ul, Rydygiera 15 Dzialalnos¢ holdingowa. 100,00 % {13) 100,00 %

mkLegal Inwestycje MKLI
spotka z ograniczong
odpowiedzialnescig SPV 12
SKA)

01-793 Warszawa, Polska
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzednia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiagcach PLN)
. Udziat
Udzial procentow
Grupypw kapf!a!g P racen;owy frup Y
w kapitale
Nazwa spotki Siedyiba Zakres dzintalnosci zalf{aa'owy "o zakiadowym
podmiotu na dgien podmiotu na dziert
Fowrieinia 2014731 grudnia 2013
roku
OVEREAM 7 QUBE spolka
z ograniczona
odpowiedzialnoscig SPV 13
S.K.A. (poprzednia nazwa: ul. Rydygiera 15 . \ .
mkTegal Tnwestycie MKL1  01-793 Warszawa, Palska ~ Zafalnos¢ holdingowa. 100,00 % (14) 166,00 %
spbtka z ograniczong
odpowiedzialnodciag SPV 13
SK.A)
ul. Rydygiera 15 Dziatalnodé dotyczaca wynajmu
ROBYG Property Sp. 2 0.0. 01-793 Warszawa, Polska powierzchni. 100,00 % 100,00 %
. : Dzialalnos¢ deweloperska i
MG R e e ows o
- ’ Imieniu.
. Dziatalnod¢ deweloperska i
Tnvestment Sp. 2.0 018 o polska | SPEeRzlokeli wewlasnym  10000%(16)  nid
o i imieniu.
ﬁgiﬁfsi*";z‘f“a g'l'_};g”;%fr;az;i . Polska Dziafalnosé holdingowa. 100,00 % (17) n/d
. . Dzialalnost deweloperska i
ROBYG Mokotow ul. Rydygiera 15 sprzedaz lokali we wlasnym 100,00 %(18) /d

Investment Sp. z 0.0.

01-793 Warszawa, Polska

imieniu,

(1) ROBYG 5.4 posiada w tej spbice 99,90% udzialdw bezposvednio oraz 0, 10% pesrednio poprzez ROBYG Development 1 Sp. z 0.0.;
(2} udziad posredni poprzez ROBYG Development 1 spéika z ograniczong odpowiedzialnosciq Sp. k. oraz poprzez ROBYG Development | Sp.

Z0.0.,

(3)  wdziad posrednl poprzez ROBYG City Apartments Sp. z 0.0.;

4 ROBYG S.A. posiada w tef spilce 68,73 % wdzialdw bezposrednio oraz 31,27% posrednio poprzez P-Administracja Sp. z 0.0,;

(3 ROBY( 8. A. posiada w spilce ROBYG Osiedle Zdrowa I spitha 2 ograniczong edpowicdzialnoscig Sp. k.. 99,5% udzialéw bezpoirednic oraz
0,5% posrednio poprzez ROBYG Osiedie Zdrowa 1 Sp. z 0.0.;

{6} udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spolka z ograniczong odpowiedziainoicig sp. k. vraz poprzez ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp.

zZa.o.)

7} udzial posredni poprzez ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0,;

&
)
(10)

(1)
(12

13

14

(15
i
{17
(18

1.3.

ROBYG S.A. posiada w spélce ROBYG Construction Sp. z o.0. 99.9% udzialdw bezposrednio oraz 0,1% posrednio poprzez ROBYG
Cunstruction Poland Sp. z 0.0.;

w II kwartale 2014 roku, ROBYG S.A. uzyskala pozosiale wdzialy w spifce Wilandw Office Center Sp. z 0.0. w wyniku transakcyi episanej w
Nocie 18;

udzial posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

ROBYG S.4. posiada w tej spolce 99,50% udzialow bezposrednio eraz 0,5G% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.n.;

ROBYG 8.4 posiada w fef spaice 99,01 % udzialdw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w I kwartale
2014 roku spolka mkLegal Inwestycie MKLI spélka z ograniczong odpowiedzialnosciq SPV 11 8.K.A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE
spitla z ograniczong odpowiedzialnofcig SPY 1 S.K.A;

ROBYG 8.4. posiada w lef spaice 99,01 % udzialdw bezpasrednio oraz 0,99% pusrednia poprzez OVERKAM 7 QUBE Sp. z o.0.; w I kwartale
2014 roku spolka milegal Inwestycie MKLI spolka z vgraniczong odpowiedzialnosciq SPV 12 8.K. A zmienila nazwg na OVERKAM 7 QUBE
spolka z vgraniczong odpowiedzialposcig SPV 12 S.K A,

ROBYG S.A. posiada w tef spolce 99,015 udzialéw bezposrednio oraz 0,99% posrednio poprzez QVERKAM 7 QUBE Sp. z6.0.; w Il kewartale
2014 roku spotka micLegal Inwestycie MKLI spilka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.4 zmienila nazwe na OVERKAM 7 QUBE
spolia z ograniczong vdpowiedzialnodcig SPV 13 5.K.A.;

spalka ta zostaia utworzona przez Grupe w IT lowartate 2014 roku § posiada kapital zakiadowy w wysokesei 5 tys. PLN;

spdtka ta zostala utworzona przez Grupe w I kwartale 2014 roku i posioda kapital zakladowy w wysokofei 5 tys. PLN;

spolka ta zostala wrwerzona przez Grupe w Il lowartale 2014 roku i posiady kapitod zakladawy w wysokosci 10 tys, PLN;

spolka ta zostala wworzona przez Grupg w Il kwarigle 2014 roku i posiada kapital zakladowy w wysokosci 5 tys. PLN.

INFORMACJE NA TEMAT WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIEC GRUPY

Szczegotowe informacje na temat wspolnych przedsiewzieé Grupy na dzien 30 wrzeénia 2014 roku oraz
na dzief 31 grudnia 2013 roku przedstawia ponizsza tabela:

. Udzial
Udzial procento
G:'uzypw Kaph ta;? procentowy Grupy
Klad w kapitale
Nazwa spolki Siedziba Zakres dziatalnoesci TARLECOWRIR zakiadowym
podmiotu na diies . -
30 wrzesnia 2014 podmiotu na dzied
roku 31 grudnia 2013
o roku
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
Krélewski Park Sp. z 0.0 01-793 Warszawa, Polska ;p{zec_{az lokali we wiasnym 51,00% (1) 51,00%
imieniu.
ROBYG Ogrod Jelonki ul- Rydygiera 15 Dziatalnos¢ holdingowa. 50,00 % (2) 50,00 %

Sp. zo.o.

01-793 Warszawa, Polska
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. GRUPA ROBYG S8.A.
Srddroczne skrécone skonselidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakoriczonych 30 wrzeénia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)
Udzial procentowy Udzial
Grupy w kapitale procentowy ([;mp ¥
w kapitale
Nazwa spotki Siedziba Zakres dziatalnosci wakladowym e dowym
podmiotu na dzien dmiot deieri
30 wrzesnia 2014 POGHUON A £
roku 31 grudnia 2013
roku
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
SOBYG Osiedle Kameralne 3111;3’9?3{%3;@; \i - Polsa  SPreedaz fokali we wiasnym 50,00 % (3) 50,00 %
p. 20.0. i imienin.
ul. Rydygiera 15 . . o
FORT Property Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa. Polska Dzialalnos¢ holdingowa. 51,00 % (4) 51,00 %
. . Dziatalnos¢ deweloperska i
S e Gy e L ke SPreedaz lokali we whasnym 51,00 % (5) 51,00 %
p-200. ’ imieniu,
] . Dziatalno$é deweloperska i
ROBYG Osied] ul. Rydygiera 15 .
KrélewskieSISep z 0.0 01-73’3 {’%’arszawa Polska _spl_zec_laz {okali we wiasnym 51,00 % (6) 51.00%
. Z0.0. : imienin,
. Dziatalno$¢ deweloperska i
e ’ imieniu.

(1) jednostka wspétkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid, ROBYG S.A. posiada w tef spdlce 51,00% posrednio poprzez
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spdtia = ograniczong odpowiedzialnoiciq Sp. k.;

(2} jednostka wspitkontrolowana proez Grupg i Wildetio Limited;

(3) jednostka wspdthontrolowana przez Grupg { Wildetio Limited; udzial posredni poprzez ROBYG Ogvéd Jelonid Sp. = 0.0.;

(4} jednostka wspolkontrolowana przez Grupg i NCRE Investments Lid.;

{3) jednostha wspdtkontrolowana przec Grupe | NCRE Investments Lid.; udzial posredni poprzez FORT Property 8p. 2 0.0.;

(6) jednostha wspdtkontrolowana przez Grupe | NCRE Investments Lid,;

(7) jednostka wspotkontrolowana proez Grupe | NCRE Investments Lid.;

2. SKLAD ZARZADU ROBYG S.A.

Na moment zatwierdzenia ninigjszege $rédrocznego skroconego  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego, na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na dzief 31 grudnia 2013 roku w skiad Zarzadu Spétki
ROBYG 5.A. wchodzity nastepujace osoby:

e Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;

¢  Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

e Artur Ceglarz - Wiceprezes Zarzadu.

3. ZATWIERDZENIE SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Ninigjsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad w dniu 13 listopada 2014 roku.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI
LUB ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

4.1. PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie

z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie

Eurcpejska i majacymi zastosowanie do §rédrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy

Standard Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia

ninigjszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepuja réznice

migdzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE i stosowanymi przez Grupe, a standardami MSSF
wydanymi przez Radg Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR™).

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Micdzynaredowych Standardéw
Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosei Finansowej (,, KIMSF”).

Niektore jednostki wchodzace w sklad Grupy prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okredlonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 roku (,,Ustawa o Rachunkowosci”) wraz z
pozZniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (1acznie: ,,Polskie
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GRUPA ROBYG S.A.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrzesnia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajgce
(w tysiacach PLN)

Standardy Rachunkowo$ci”), Ninfejsze érddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera
szereg korekt nienjetych w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy, dokonanych wcelu zapewnienia
zgodnosci danych finansowych tych jednostek z MSSF,

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada
kosztu historycznego, z wyjatkiem nferuchomosci inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie wycenianych w wartosci godziwej,

Przy sporzgdzaniu niniejszego $rodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unig Furopejska sa zazwyczaj
umieszczane w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaly podane w formie skréconej [ub pominiete, zgodnie
z tredcig MSR 34, Z uwagi na to, niniejsze §rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
nalezy rozpatrywaé lacznie z ostatnim pelnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
sporzadzonym za rok zakoficzony 31 grudnia 2013 roku.

Niniejsze drédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki wehodzace w sktad Grupy w dajacej sie przewidzieé
przysztodci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego érédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Zarzagdowi ROBYG S.A. nie sa znane zadne fakty ani okolicznodci wskazujace na zagrozenie
kontynuaciji dziatalnosci przez spétki wehodzgce w sktad Grupy.

42. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI SPOWODOWANE NOWYMI LUB

ZMIENIONYMI STANDARDAMI I INTERPRETACJAMI

Zasady rachunkowogci stosowane przy sporzgdzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s3 =zgodne z =zasadami zastosowanymi przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sporzadzonego za rok zakoriczony 31 grudnia 2013 roku
z wyjatkiem przyjecia nowych standard6w i interpretacji majacych zastosowanie od 1 stycznia 2014 roku.

Od dnia [ stycznia 2014 roku, Grupa zastosowata po raz pierwszy nastepujace standardy:

» MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe,

e MSSF 11 Wspdine proedsiewszigcia,

»  MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat ud=ialdw w innych jednostkach,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe,

¢«  MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe,

e MSR 28 Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne proedsiewziecia,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku).

» Zmiany do MSR 32 [nstrumenty finansowe: prezenmtacia: Kompensowanie aktywéw finansowych
i sobowigzan finansowych

= Zmiany do MSR 39 Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuowanie rachunkowosci zabecpieczer
{opublikowane dnia 27 czerwca 2013 roku)

Zastosowanie powyzszych zmian (za wyjatkiem MSSF 11, co zostalo opisane w akapicie ponizej) nie miato
wplywu na sytuacje finansowa, ani wyniki Grupy,

Zastosowanie MSSF 11 miato wplyw na rozliczanie przez Grupe posiadanych udzialow we wspdlnych
przedsiewzigciach. Przed przejsciem na MSSF 11, udziat Grupy w aktywach, pasywach, przychodach, zyskach
i kosztach byt konsolidowany proporcjonalnie w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych. Z chwilg
przyjgcia MSSF 11, Grupa sklasyfikowala swoje udziaty w tych podmiotach jako wspdlne przedsigwziecia w
rozumieniu MSSF 11, ktére nalezy rozliczaé¢ metoda praw whasnosei. Zgodnie z wymogami MSSF 11, zmiane
te zastosowano z mocg wsteczng a dane poréwnawcze za poprzedni okres (za rok 2013) przeksztatcono. Skutki
zastosowania MSSF 11 dia sprawozdan finansowych Grupy sa nastepujace:
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. GRUPA ROBYG S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za 9 miesigcy zakonficzonych 30 wrzesnia 2014 roku

Wybrane dodatkowe noty objasniajace

{w tysigcach PLN)
31 grudnia 2013 roku Korekty wymka{qce z 31 grud:la 2?13 roku
_ tiprzednio vykazane zastosowania (prz‘e sztalcone,
MSSF 11 niezbadane)
AKTYWA
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 8292 (90) §202
I\{leruchomoscll'mwcstycy_.]ne oraz _ 104 460 ) 104 460
nieruchomogei inwestycyjne w budowie
Wartosé firmy 21488 21 488
Inne wartosci niematerialne 652 - 652
lnwcstyc_le wyceniane metoda praw 87 864 87 864
wiasnosci
Diugoterminowe aktywa finansowe 39 463 (39 398} 65
Inne diugoterminowe naleznosct [275 1296 257
Aktywa z tytutu edroezonego podatku 31236 (9 456) 21780
dochodowego
Grunty przeznaczone pod zabudowe 143 218 (6 902) 136 316
350 084 33314 383 398
Aktywa obrotowe
Zapasy 550 829 (115614} 441 215
Nalezno$ci z tytulu fiostaw i ustug oraz 28 843 7849 36 692
pozostale naleznoéci
Naleznodci z tytutu podatku dochodowego 1160 (60) 1100
Rozliczenia migdzyokresowe 1023 (263) 760
Krétkoterminowe aktywa finansowe 21542 {12 355) 9187
Srudki pienigzne i ich ekwiwalenty 222923 (14 853) 208 070
832 320 (135 296) 697 024
SUMA AKTYWOW 1182 404 (101 982) 1 080 422
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy
akejonariuszom jednostki dominujacej)
Kapital zakladowy 26 052 26 052
NadwyZ_kaz;mISJl .akCJl powyzej ich 308 654 308 654
wartodei nominalnej
Zyski zatrzymane 83 823 - 83 823
418 529 - 418 529
Akejonariusze niekontrolujacy 34702 B 34702
Kapital wlasny razem 453 231 453 231
Zobowiazania dlugeterminowe
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowiazania z tytwiu 299 097 {40 258) 258 839
leasingu finansowego
Pozostale zobowigzania 10 601 (10) 10 591
Zaliczki otrzymane od klientdéw 12 633 (2 629) 10 604
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 19 846 (1 166) 18 680
dochodowego
342177 {44 063) 298 114
Zohowigzania krdtkoterminowe
Zobowigzania z tytulu_ dostaw i ustug oraz 46 427 a1 271) 45 156
pozostale zobowiazania
Oprocentowane kredyty, pozyczki,
obligacje oraz zobowigzania z tytutu 131318 (6 992) 124 326
leasingu finansowego
Zobowiazania z tytufu podatku 577 577
dochodowego
Rozliczenia miedzyokresowe 3985 (112) 3873
Zaliczki otrzymane od klientow 193 377 (49480 143 896
Rezerwy 11312 (63) 11249
386 996 (57 919) 329077
Zobowigzania razem 729173 (101 982) 627 191
SUMA PASYWOW 1182 404 {101 982) 1080422
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GRUPA ROBYG S A,
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzeénia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace

(w tysiacach PLN)
9 miesigcy 9 miesigcy
zakoriczonych Korekty wynikajgce z zakoriczonych
30 wrzesnia 2013 zastosewania 30 wrzesnin 2013
roku — uprzednio MSSF 11 reku (priekszaicone,
wykazane niezhadane)
Przychody ze sprzedazy 368 926 390 369316
Koszt wlasny sprzedazy (303 204) 440 (302 764)
Udziat w zysku [ub stracie wspdlnych
przedsigwzig¢ wycenianych metoda praw (2310) (2310)
wiasnoéci, po opodatkowaniu
Pozostale przychody 4 836 (14) 4822
Koszty marketingu i sprzedazy (10 059) 626 (9 473)
Koszty ogélnego zarzadu (14372) 172 (14 200)
Pozostate koszty (1410 54 (1356)
Zysk operacyjny 44 677 {642) 44 035
Przychody finansowe 5345 418 5763
Koszty finansowe (15441) 691 (14 750)
Zysk brutto 34 581 467 35048
Podatek dochodowy (14 384) (467) (14 851}
Zysk netto za okres 20197 = 20197
Inne catkowite dochody/(straty) netto za
okres
Calkowity dochdd netto za okres 20197 20 197
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 17 530 17 530
Akcjonariuszom niekontrolujacym 2 667 2667
20197 - 20 197
9 miesiecy 9 miesigcy
zakoriczonych Keorekty wynikajgce z zakonczonych
30 wrzesnia 2013 zastosowania 30 wrzesnia 2013
roku —uprzednio MSSF 11 roku (prreksctatcone,
wykazane niezhadane}
Plz_ep}ywy _érodkéw ]_Jler_m;znych netto z 152 537 24 303 176 840
dziatalnoéci operacyjnej
Przeplywy srodkow pienigznych netto z
dzialalnodei inwestyeyjnej 250 (3 368) 7
Przeplywy §rodkdw pienigznych netto z
dziatalnosci finansowej (51377} (15 442) {66 810)
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
§rodkéw pienieznych i ich 103 263 (707) 102 556
ekwiwalentéw
Sredki pienigzne i ich ekwiwalenty na 119 682 (8 546) 111 136
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 227 045 (9 253) 213 602

koniec okresu

W zwigzku z wprowadzeniem MSSF 11, Grupa zdecydowala réwniez o ujeciu wszystkich przeplywow
zwigzanych ze wsp6lnymi przedsigwzigciami w ramach przeplywéw pienieznych z dziatalnoéci operacyjne;,

5. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skensolidowanego
sprawozdania finansowego s3 zgodne z zasadami rachunkowosct opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu
{inansowym Grupy sporzadzenym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem
nowych zasad rachunkowoéci, kidre zostaty zastosowane przez Grupe w odniesieniu do ujmowania udzialéw
we wspblnych przedsigwzigeiach w wyniku zastosowania nowych standardéw opisanych w Nocie 4.2 do
niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Ujmowanie wspolnych przedsiewzigé
Wspdlne przedsigwziecia sa rozliczane metoda praw wiasnosci.

Metoda praw wiasnosci polega na peczatkowym ujeciu inwestycji w cenie nabycia, a nastepnie korygowaniu
tej ceny nabycia o zmiany warto$ci przypadajacego na danego inwestora udziatu w aktywach netto podmiotu
stanowiacego przedmiot inwestycji majace migjsce po nabyciu. Zysk lub strata inwestora obejmuje
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Srédroczne skrécone skonselidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesiecy zakofnczonych 30 wrzeénia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
{(w tysigcach PLN)

przypadajacy na danego inwestora udziat w zysku lub stracie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji a
pozostaly calkowity dochdd inwestora obejmuje przypadajacy na danego inwestora udzial w pozostatym
catkowitym dochodzie podmiotu stanowigcego przedmiot inwestycji. Zyski i straty z transakcji ,,oddolnych” i
»odgdmych” pomiedzy Grupa a wspdlnymi przedsigwzieciami sa wykazywane wylacznie w zakresie, w jakim
nie dotycza udziatldw Grupy w danym wspdlnym przedsiewzieciu,

Niniejsze §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich zlotych
(,,PLN™), a wszystkie wartodci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sa do tysigcy PLN (000 PLN).

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to, przedstawione wyniki finansowe Grupy nie

podlegaja znaczacym wahaniom pomiedzy poszezegdlnymi okresami sprawozdawczymi.

7.  INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Biezaca dzialalno$¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega aktualnie gldéwnie na budowie i sprzedazy
mieszkan, aczkolwiek skoncentrowana jest w roznych miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroclaw).
Segmenty operacyjne zostaly utworzone na poziomie poszczegdlnych spétek celowych realizujacych projekty
w danych lokalizacjach, ktére zostaly agregowane dla celdw sprawozdawczych. Agregacja dla celéw
sprawozdawczych zostala dokonana na podstawie lokalizacji geograficznych. Wedlig oceny Zarzadu,
zidentyfikowane segmenty operacyjne maja podobne wlasciwosci gospodarcze. Do dzialalnosci nieprzypisanej
zaalokowano dzialalno$é pomocnicza w ramach Grupy, §wiadczong przez spdlke zarzadzajaca projektami
(ROBYG Zarzadzanie Sp. z 0.0.), spotki holdingowe (ROBYG S.A., ROBYG Development 1 Sp. z 0.0,
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0., ROBYG Sloneczna Morena Sp. z 0.0., ROBYG Construction Poland Sp.
Z 0.0, ROBYG Business Park Sp. z 0.0.,, OVERKAM 7 Qube Sp. z 0.0.,, OVERKAM 7 Qube Spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A., OVERKAM 7 QUBE spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV
11 S.K.A, (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczona odpowiedzialnodcia SPV 11
8.K.A), OVERKAM 7 QUBE spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig SPV 12 S.K.A. (poprzednia nazwa:
mkLegal Inwestycje MKLI spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig SPV 12 S K.A), OVERKAM 7 QUBE
spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia SPV 13 SK.A. (poprzednia nazwa: mkLegal Inwestycje MKLI
spoika z ograniczong odpowiedziainodcig SPV 13 8.K.A.), spotke zajmujaca sig generalnym wykonawstwem
{(ROBYG Construction Sp. z 0.0.) oraz spdlke organizujacg proces sprzedazy mieszkan (ROBYG Marketing i
Sprzedaz Sp. z 0.0.) a takze spolke P-Administracia Sp. z 0.0. z uwagi na fakt, iz ustugi éwiadczone przez te
spolki na rzecz podmiotéw spoza Grupy nie sa istotne.

Grupa wyrdznia nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

» segment warszawski, do ktérego zaliczono spoiki: ROBYG Development 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG Development 2 Sp. z 0.0.,, ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., M3 ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Sp. k., ROBYG City Apartments Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp. z
0.0., ROBYG Park Sp. z 0.0,, ROBYG Kameralna Sp. z o.c., Wilanéw Office Center Sp. z 0.0,
ROBYG Property Sp. z 0.0., ROBYG Praga Investment Sp. z 0.0, ROBYG Zoliborz Investment Sp. z
0.0., ROBYG Mokotéw Investment Sp. z 0.0,

¢ segment gdanski, do ktdrego zaliczono spétki: ROBY G Jabloniowa Sp. z 0.0., ROBYG Jabloniowa 2
Sp. z 0.0., ROBYG Morena Sp. z 0.0. oraz ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.,

¢ segment wroclawski, do ktérege zaliczono Grupe Jagodno Estates Sp. z o0.0. (obejmujgca spotki
Jagodno Estates Sp. z 0.0. oraz Buforowa Sp. z 0.0.).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegbélnych segmentéw na podstawie przychoddw ze sprzedazy oraz
zysku brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty.,

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddw i zysku/(straty) brutto ze sprzedazy oraz
pozostate informacje wymagane przez MSSF 8 ,,Segmenty operacyjne” dotyczace poszezegdlnych segmentdw
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operacyjnych Grupy za 9 miesicey zakonczonych 3¢ wrzeénia 2014 roku, a takze 9 miesiecy zakoficzonych

30 wrzesnia 2013 roku.

9 miesiecy zakoniczonych 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdéw zewngtrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentow
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutto ze sprzedazy

Pozostale przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostale koszty

Udzial w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzie¢ wycenianych metods praw
wlasnosci po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

Segmenty operacyjne

3 miesigce zakoniczone 30 wrzesnia 2014 (niezbadane):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentow
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutte ze sprzedazy

Pozostale przychody

Koszty marketingu i sprzedazy
Koszty ogélnego zarzadu

Pozostale koszty

Udzial w zysku lub stracie wspolnych

przedsigwzie¢ wycenianych metoda praw
wlasnosci po opodatkowaniu

Zysk operacyjny

9 miesi¢cy zakorficzonych 30 wrzesnia 2013 (niezbadane, przeksztalcone):

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow zewngtrznych
Sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Korekty konsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy razem

Zysk brutto ze sprzedaty

Pozostate przychody

Koszty marketingu i sprzedazy

Koszty ogélnego zarzadu

Pozostate koszty

Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsiewzigd wycenianych metoda praw
wiasnosci po opodatkowaniu

Lysk operacyjny

Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane Razem
170 447 61272 52541 284 260
44 3 187 8359 187 906
{44) 3) (187 859) (187 9086)
170 447 61272 - 52541 284 260
29712 11630 - 8 993 50335
11 592
(11135
(16 163}
{6 010)
12771
41390

Segmenty operacyjne

Waerszuwa Gdarsk Wroclaw Niezalekownne Razem
16 815 7601 19 209 43 625
7 78315 78322
{7} (78 315) (78 322)
16 815 7 661 - 19209 43 625
3330 1585 3 887 8 802
11267
(3 876)
{5927)
(4 554)
(198)
5514

Segmenty operacyine

Warszewe Gdarisk Wroctaw Niezalokowane Ruzem
2291239 117 657 22420 369 316
2917 159 064 161 981
2917) (159 064) (161 981)
229239 117 657 - 22 420 369 316
37134 24715 - 4703 66 552
4 822
(9473)
(14 200)
(1 356)
(2310)
44 035
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3 miesiace zakonczone 30 wrzeSnia 2013 (niezbadane, przeksztalcone):

Segmenty operacyjne

Warszawa Gdarisk Wroclaw Niezalokowane Razem

Preychody
Sprzedaz na rzecz klientow zewnetrznych 45616 35917 9388 93921
Sprzedaz na rzecz innych segmentw 17 - 47 366 47 383
Korekty konselidacyjne (17 - {47 366) (47 383)
Przychody ze sprzedaky razem 45616 35917 - 9388 90 921
Zysk brutto ze sprzedazy 9 385 6975 1992 18352
Pazostate przychody 238
Koszty marketingu i sprzedazy (3 388)
Koszty ogolnego zarzadu (4518)
Pozostate koszty (475)
Udzial w zysku lub stracie wspolnych
przedsigwzie¢ wycenianych metodg praw (811)
wlasnogéci po opodatkowaniu

9398

Zysk operacyjny

8. PRZYCHODYIKOSZTY

8.1

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy wykazanc w niniejszym $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupe przedstawiajg sie

nastepujaco:

9 milesiecy 3 miesigce 9 miesigcy
zakorczonych zakericione zakoriczonych
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013

roku (niezbadane)

Przychedy ze sprzedazy lokali w ramach projektu
~Nowa Rezydencja Krolowej Marysienki”
Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
LOsiedle Zdrowa”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
LCity Apartments”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
Lawendowe WzgHrza”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
Stoneczna Morena”

Przychody ze sprzedazy lokali w ramach projektu
~Albatross Towers”

Pazostate przychedy ze sprzedazy do jednostek
powigzanych

Pozostate przychody ze sprzedazy do jednostek
hiepowigzanych

roku (niezbadane)

Razem przychody ze sprzedaiy

49335 10788
1608 13
116122 4 606
23472 3057
32329 3202
51328 1100
50450 18 620
5816 2239
284 260 43 625

roku (niezbadane,
przeksztatcone)

32757
82996
111279
28109
48 261
41055
21066

3793
369 316

3 miesiqee
zakgriczone
30 wrzesnla 2013
roku (niezbadane,
prieksztalcone)

22070
4947
17 884
3931
24323
7570
3873

1323

90921

8.2. KOSZT WLASNY SPRZEDAZY

Koszt wlasny sprzedazy wykazany w niniejszym $rédrocznym skrdconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym w odniesieniu do poszczegdlnych projektéw realizowanych przez Grupg przedstawia sie

nastepujaco:

9 miesigcy

zakedczonych
30 wrzesnia 2014
roku (niezbadane)}

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
~Nowa Rezydencja Krélowej Marysienki”

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
LOsiedle Zdrowa”

Koszt wtasny sprzedazy lokali w ramach projektu
.City Apartments”

Koszt whasny sprzedazy lokali w ramach projektu
~Lawendowe Wzgdrza”

Koszt wlasny sprzedazy lokali w ramach projektu
LStoneczna Morena™

(39647)

(1 199)
(97 164)
26075)

(24 966}

3 miesiqce
zakarcione

30 wrzesnia 2014
rolu (niezhadane)

(8 780)

(3916)
(2 595)

(2 483)

9 miesiecy
zakodczonych

30 wrzesnia 2013
roku (niethadane,

prieksgiaicone)
(24 588)

(73 032)
(92 420)
(21 934)

(35 880)

3 miesigce
zakorczone
3¢ wrzesniq 2013
roky (niechadane,
prieksztaicone)

(16 173)
(4 320)
(15 093)
(3 402)

{18 127)
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{w tysigcach PLN)
T miesigoy 3 mizsigee 9 miesigcy 3 miesiqce
zakorcgonych zakorczone zakoriczonych zakoriczone
30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2014 30 wrzesnia 2013 3¢ wrzesnia 2013
roku (niezbadane) roku {niezhadune) roku (niezbadane, roku (niezbadane,
preeksztaicone) prieksztalcone)
Koszt wtasny sprzedazy lokali w ramach projektu
_Albatross Towers” (3 667} (791) (34 388) (7134)
Pozostate koszty whasne sprzedazy (47 207) (16 258) {20 522) (8320)
Razem koszt wlasny sprzedazy (233 925) (34 823) (302 764) (72 569)

W koszcie wlasnym sprzedazy przedstawionym powyzej, kwota 26 189 tys. PLN (z czego 266 tys. PLN
w odniesieniu do projektu ,,Osiedle Zdrowa”, 24 631 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,City Apartments”,
1 142 tys. PLN w odniesieniu do projektu ,,Lawendowe Wzgdrza” i 150 tys. PLN w odniesieniu do projektu
»Stoneczna Morena”) dotyczy ujecia ceny nabycia alokowanej w zwigzku z wniesieniem projektéw aportem.
Za 9 miesigey zakoniczonych 30 wrzesnia 2013 roku koszty te wynosity 39 165 tys. PLN i zwiazane byly
z projektem ,,Osiedle Zdrowa™ (14 945 tys. PLN), z projektem ,,City Apartments” (22 771 tys. PLN},
z projektem ,Lawendowe Wzgorza” (1 235 tys, PLN) oraz z projektem ,,Stoneczna Morena” (214 tys. PLN).
Alokacja ceny nabycia odzwierciedlala nadwyzke wartosci godziwej projektéw wniesionych aportem nad ich
wartoscig ksiggowa w momencie wniesienia ich aportem, tj. na dzief 22 kwietnia 2008 roku.

§.3. POZOSTALE PRZYCHODY

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2014 roku pozostate przychody wyniosty 11 592 tys. PLN,
zczego 11060 tys. PLN dotyczylo wyceny nieruchomodci inwestycyjnych, co zostalo przedstawione
w Nocie 10.1.

84. POZOSTALE KOSZTY

W okresic 9 miesigcy zakoniczonym 30 wrzeénia 2014 roku pozostate koszty wyniosty 6 810 tys. PLN, z czego
4 135 tys. PLN dotyczylo utworzenia rezerw, co zostalo opisane w Nocie 19.2.

9. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

W okresie 9 miesigey zakonczonym 30 wrzesnia 2014 roku mial miejsce wzrost wartoéei rzeczowych aktywdw
trwatych, z poziomu 8 202 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2013 roku (przeksztalcone, niezbadane) do poziomu
20 269 tys. PLN na dzien 30 wrze$nia 2014 roku. Wzrost ten wynikat gléwnie z przeniesienia czesci budynku
ROBYG Business Center przeznaczonej na biuro administracyjne Grupy z nieruchomoéei inwestycyjnych do
rzeczowych aktywow trwalych w kwocie 12 051 tys. PLN, co zostalo przedstawione w Nocie 10.1.

10. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE ORAZ NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNE W BUDOWIE

10.1. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2014 2013
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 104 460 85 621
Koszty poniesione w ciagu okresu 9430 2151
Przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych w budowie w zwigzku z 42893
ukonczeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center “
Przeniesienie z zapasoéw 10369 2350
Wycena nieruchomodei inwestycyjnych do wartosci godziwej 11 060 554
Przeniesienie nowego biura administracyjnego ROBYG do rzeczowych

(12050)

aktywaw trwatych
Bilans zamknigcia 30 wrze$nia 123 268 133 569
10.2. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W BUDOWIE

2014 2013
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia - 33 206
Koszty poniesicne w ciggn okresu 6245
Zysk/(Strata) netto z wyceny do wartosci godziwe) - 3442
Przeniesienie do nieruchomoscei inwestycyjnych w zwigzku z (42 893)

ukonczeniem pierwszego etapu projektu ROBYG Business Center

Bilans zamknigcia 30 wrzesnia - -
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 9 miesigcy zakonczonych 30 wrzeénia 2014 roku
Wybrane dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

11. WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA
11.1. INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gléwnych inwestycji Grupy we wspolne przedsigwziecia:

31 grudnia 2013
30 wrzesnia 2014
roku (niezbacdane) (przeksitafcone,
niezbadane}

Grupa ROBYG Ogréd Jelonki (w tym ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0. oraz jej w 13 027
100% kontrolowany podmiot zalezny ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.) 15 695
Grupa FORT Property (w tym FORT Property Sp. z 0.0. oraz jej w 100% 13 340 14 048
kontrolowany podmriot zalezny ROBYG Young City Sp. z 0.0.)
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. 712 12 874
ROBYG Wola Investment Sp. z 0.0, 6327 6047
Krélewski Park Sp. z ¢.0. 33693 39200
Eaczne inwestycje we wspdlne przedsiewzigeia wyceniane metods praw
whasnosci 67 099 87 864

Zmiany inwestycji we wspolne przedsigwziecia w przedmiotowym okresie przedstawialy sie nastepujaco:

2014 2013

Bilans otwarcia na dziefi 1 stycznia 87 864 70 728
Udzial Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsigwzieé wykazany w

niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym 1290 (1 499)
Utworzenie wspolnego przedsigwzigcia - 26
Otrzymane dywidendy (2 500} (1 500)
Pozyczki udzielone/(splacone) netto (w tym odsetki naliczone/splacone) (26 448) (1 144)
Pozostate korekty (4 588) (2962)
Bilans zamknigeia 30 wrze$nia 67 099 63 649

Wszystkie wspélne przedsigwzigcia sa wyceniane przy zastosowaniu metody praw wlasnogei. Catosé
dziatalnosci to dzialalnos¢ kontynuowana. Sprawozdania finansowe wszystkich wspdlnych przedsigwzieé
zostaly sporzadzone na ten sam dziefi sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy lub zostaly

skorygowane w celu objgeia tego samego okresu sprawozdawczego, co sprawozdania finansowe Grupy.
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