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Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku

Grupa Kapitatowa Vantage Development

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

OPIS ORGANIZACJI

GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
prowadzi tez dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami handlowymi.

mieszkalnych oraz komercyjnych. Obecnie Emitent

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa Kapitalowa Vantage Development sktadata sie z jednostki dominujgcej i 21 jednostek
zaleznych konsolidowanych metodg petng. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmowato réwniez 4 jednostki

wspotzalezne wyceniane metodg praw wtasnosci. Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej jest Vantage Development S.A.

(zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg Dominujaca”, ,Spotkg” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny
nadzér nad wszystkimi spétkami nalezgcymi do Grupy, a takze odpowiada za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 wrzesnia 2014 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

10.

11.

12.

13.

14.

il5.

16.

Nazwa jednostki ze
wskazaniem formy prawnej

Vantage Development S.A.

IPD Centrum Sp. z 0.0.

IPD Potudnie Sp. z 0.0.

IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

VD Sp. z 0.0.

Office VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Promenady Wroctawskie
VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Promenady Epsilon VD
Sp. z 0.0. S.K.A.

VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig -Invest - Sp.
k. 5)

PRW Sp. z o0.0.

Promenady VD spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia
Sp. k. 7)

Finanse VD Sp. z o.0.

VD RETAIL Sp. z 0.0.
Promenady ZITA Sp. z o.0.
Promenady Il VD Sp. z o.0.

VD ER Sp. z 0.0.

VD Retail Il Sp. z 0.0.

Siedziba

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Charakter
powi gzania
z Vantage
Development

Akcjonariusze/Udziatowcy

Jednostki zale zne

jednostka
dominujgca

jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
posrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio

43,86% PrajJa Limited
25,66% Birmat Limited
9,09% ING OFE
5,35% Noble Funds Fundusz
16,04% pozostali akcjonariusze

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

37,13% Vantage
Development S.A.
62,87% PRW Sp. z 0.0.
komplementariusz VD sp. z 0.0.,
komandytariusz IPD Potudnie
Sp.zo.0

100% Promenady Wroctawskie
VD Sp. z 0.0. S.K.A.

komplementariusz VD sp. z 0.0.,
komandytariusz Promenady |l
VD Sp. z 0.0. S.K.A

80% IPD Centrum Sp. z 0.0.
20% Vantage Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

100% Vantage
Development S.A.

Metoda
konsolidacji/
wyceny

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

petna

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

Data
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11.04.2008

11.04.2008

29.10.2007

14.12.2007

19.12.2008

03.03.2010

17.12.2010

28.11.2011

23.05.2012

21.06.2012

10.04.2013

05.06.2013

05.06.2013

05.06.2013

22.07.2013



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

1)

5)

6)

7

8)

jednostka
. . 100% Vantage
Promenady Epsilon Sp. z 0.0. Wroctaw zalqzna _ Development S.A. petna 25.10.2013
bezposrednio
jednostka a
zr}czn;‘enl?dy NI i3, 24 @ Wroctaw zalezna Dé\(/)glg) \r/naénr:?geA petna 10.01.2014
Rl bezposrednio P o
jednostka a
VD Retail Ill Sp. z o.0. 2) Wroctaw zalezna QLGOI petna 14.01.2014
A . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
VD Mieszkania VIII Sp. z 0.0. 3) Wroctaw zalezna ML VNS petna 10.06.2014
- . Development S.A.
bezposrednio
VD spétka z ograniczong jednostka Komplementariusz VD Sp. z
odpowiedzialnoscig Mieszkania Wroctaw zalezna 0.0., komandytariusz Vantage petna 01.08.2014
IX Sp. k. 8) bezposrednio Development S.A.
Jednostki wspétzale zne
jednostka
. 2 . 50% Vantage Development S.A. praw
Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw  wspotzalezna = ~ .. 02.03.2010
bezposrednio 50% BNM-3 Sp. z 0.0. whasnosci
jednostka
2 . 50% Vantage Development S.A. praw
IPD Invest Sp. z o.0. Wroctaw \t/)vspo’fz'alezn_a 50% BNM-3 Sp. Z 0.0. wlasnosci 18.04.2008
ezposrednio
Centauris Il IPD Invest spotka z jednostka a
ograniczong odpowiedzialnoscia ~ Wroctaw  wspotzalezna eL g/&;:aégﬁMD_gvselopZn:)egt S wk[a)sri\cl)véci 10.01.2014
S.K.A bezposrednio p-zo0.0.
Centauris IPD spotka z jednostka kc;rrr; p;egqgml?(g#zznézgrliz\;?t praw
ograniczong odpowiedzialnoscia ~ Wroctaw wqu}zale_zna Centauris II IPD Invest Sp. z e 11.04.2008
Sp. k. 6) posrednio 0.0. S KA

W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zakupu 100% akcji w firmie Cinco Sp. z o.0.
IX —S.K.A; spétka VD Sp. z 0.0. nabyla og6t praw i obowigzkéw komplementariusza. W dniu 24 lutego 2014 roku,
postanowieniem Sgdu dokonano rejestracji zmiany nazwy spotki funkcjonujgcej pod nazwg Promenady Il VD Sp. z 0.0.
S.KA.

Spétka zawigzana w dniu 14 stycznia 2014 roku. Zarejestrowana zostata w rejestrze w dniu 11 lutego 2014 roku.

Spétka zawigzana w dniu 10 czerwca 2014 roku. Zarejestrowana zostata w rejestrze w dniu 8 lipca 2014 roku.

W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka Vantage Development S.A. dokonata zakupu 50% akcji w firmie Cinco Sp. z o.0.
VIl -S.K.A, a spotka IPD Invest Sp. z 0.0. nabyta og6t praw i obowigzkéw komplementariusza. W dniu 30 kwietnia 2014
roku postanowieniem Sgdu dokonano rejestracji zmiany nazwy spoétki na Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.KAA.
Ponadto w dniu 16 stycznia 2014 roku do spoétki zostato wniesione 100% akcji spotki Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. — tym samym spéika stata sie jedynym akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Centauris
IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.).

W dniu 9 lipca 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spotki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczong odpowiedzialno$cig w spétke komandytowg.
Obecna nazwa spotki to VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. Przeksztatcona spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
w dniu 31 lipca 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji sp6tki Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Centauris IPD Invest
Sp. z 0.0. Sp. k.) zostato wniesione do spotki Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. — tym samym spoika stata sie

jedynym akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.(obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.).

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spotki Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z o.0.
Sp. k.) zostato wniesione do spétki Promenady Ill VD Sp.zo.0. S.KK.A. — tym samym spoétka stata sie jedynym
akcjonariuszem Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z 0.0. Sp. k.).

W dniu 18 sierpnia 2014 roku zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéw KRS zostata spétka VD spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Mieszkania IX Sp. k.

Na 30 wrzesnia 2014 roku w strukturze Grupy Vantage Development nie byto spétek wytaczonych z konsolidacji.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE J

AKTYWA Nota 30.09.2014 31.12.2013
(przeksztatcone)
. Aktywa trwate (suma 1-8) 359 617 330 404
1. Warto$ci niematerialne 1 257 294
2. Rzeczowe aktywa trwate 2 1491 232
3. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 3 151 523 121 931
4. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujgce 4 180 962 182 849
5. Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 16 937 17 027
6. Pozyczki dlugoterminowe - 128
7. Pozostale aktywa 871 1329
8. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego IV.10.1.2 7576 6614
Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6) 123 432 142 271
1. Zapasy 5 85 336 66 405
2. Pozyczki krétkoterminowe - 2451
3 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 28 28
finansowy
4. Naleznosci krétkoterminowe 14 126 21538
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23169 51 364
6. Rozliczenia migdzyokresowe 773 485
Aktywa razem — suma I+l 483 049 472 675
KAPITALY WEASNE | ZOBOWI AZANIA Nota 30.09.2014 $1.12.2013
(przeksztalcone)
l. Kapitat wtasny (suma 1-2) 313071 315 958
1. Kapitat wtasny jednostki dominujgcej: 313071 315 958
1.1 Kapitat podstawowy 38713 38713
1.2 Zyski zatrzymane 277 251 272 600
1.3 Inne skumulowane catkowite dochody (2 073) (6)
1.4 Wynik finansowy za rok obrotowy (1 820) 4651
2. Kapitaly przypadajace udziatowcom niesprawujgcym kontroli - -
1. Zobowi gzania dlugoterminowe (suma 1-7) 121 037 95 842
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1V.10.1.2 2916 3439
2. Dlugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 59 997 57 625
3. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansowego 112 -
4. Rezerwy diugoterminowe 1V.10.1.3 103 1008
5. Obligacje dtugoterminowe 6 55 616 32 976
6. Przedptaty na zakup lokali - -
7. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2293 794
11l. Zobowi gzania krétkoterminowe (suma 1-6) 48 941 60 875
1. Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 8 2951 2592
2. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu finansowego 21 =
3. Rezerwy krétkoterminowe 1V.10.1.3 740 844
4. Obligacje krétkoterminowe 6 10 248 8 093
5. Przedptaty na zakup lokali 13824 14 463
6. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 7 21 157 34 883
Pasywa razem — suma I+I+ll1 483 049 472 675
WARTOSC KSIEGOWA NA JEDN A AKCJE 30.09.2014 31.12.2013
Wartos¢ ksiegowa 313071 315 958
Liczba akcji 62 440 227 62 440 227
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zf) 5,01 5,06
5
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHOD OW

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A. Przychody ze sprzeda zy (suma I-IIl)
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych
Il. Przychody ze sprzedazy lokali
Ill. Pozostate przychody
B. Koszt whasny sprzeda zy (suma I-llI)
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych
Il. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
Ill. Pozostate koszty
C. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy (A+B)
|. Koszty sprzedazy
Il. Koszty ogélnego zarzadu
D. Zysk (strata) ze sprzeda zy (C+I+ll)
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
" pracujgcych do wartosci godziwej
Zysk (strata) ze sprzeda zy po uwzgl ednieniu przeszacowania nieruchomo
inwestycyjnych pracuj acych (D+l)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Il. Pozostate przychody operacyjne
1. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujgcych
2. Inne przychody operacyjne
Ill. Pozostate koszty operacyjne
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

2. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujgcych

3. Inne koszty opercyjne
F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (E+I+1I+11I)
I. Przychody finansowe
1. Odsetki
2. Inne
Il. Koszty finansowe
1. Odsetki
2. Aktualizacja wartosci inwestycji
3. Inne
IIl. Udziat w zysku / stracie jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
G. Zysk (strata) brutto (F+I+l1+l11)
I. Podatek dochodowy (suma 1-2)
1. Czesc¢ biezgca
2. Czesc¢ odroczona
H. Zysk (strata) netto (G+l)

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody ogétem
Zysk (strata) netto
- przypadajacy na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego
- przypadajacy na udziatlowcoéw niekontrolujgcych
Catkowite dochody ogotem
- przypadajgce na akcjonariuszy podmiotu dominujgcego
- przypadajace na udziatowcow niekontrolujacych
Srednia wazona liczba akcji w okresie

Zysk (strata) netto przypadaj acy na akcjonariuszy podmiotu dominuj
Podstawowy zysk (strata) na jedng akcje (w zt)

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt)

acego

01.07.2014 -
30.09.2014
4821

1862

1898

1061

(2 492)

(842)

(1 434)

(216)

2329

(1067)

(985)

277

35

SCI 312

161
161
(211)

(211)
262
176
162

14
(1031)

(622)

(409)

(295)

(888)
224

(383)
607

(664)

(306)
(970)

(664)

(970)

62 440 227

(0,01)
(0,01)

01.01.2014 -
30.09.2014

33 155
5593
25 390
2172
(25 093)
(2 058)
(21 497)
(1538)
8 062
(3 134)
(3 095)
1833

(1 065)

768

62
189
189

(470)

(470)
549
508
494

14

(3 664)

(2 151)

(1513)

(115)
(2722
902
(403)
1305
(1 820)

(1 067)
(2 887)

(1 820)

(2 887)

62 440 227

(0,03)
(0,03)

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.07.2013 -
30.09.2013
2669
2035

436

198

(2 286)

(894)

(618)

(774)

383

(570)

(862)

(1 049)

(1 049)

25
25
(79)

(79)

(1 103)
199
199

(1 494)
(1211)
(283)
(101)
(2 499)
35

35

(2 464)

824
(1 640)

(2 464)

(1 640)

56 763 844

(0,02)
(0,02)

01.01.2013 -
30.09.2013
7935

4230

879

2826

(5 377)

(1551)

(1 260)

(2 566)
2558

(1382)

(3338)

(2 162)

4043

1881

86
86

(650)

(34)

(319)

(297)
1317
461
453

8

(3 740)
(3137)
(5)
(598)
(252)
(2 214)
5267
5267
3053

(770)
2283

3053

2283

56 763 844

0,05
0,05



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

*Na niepodzielony wynik finansowy na dziert 01.01.2014 roku w kwocie 95 565 tys. z sktada sie zysk netto roku 2013 w kwocie 4 651 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dziers 31.12.2013 roku
w kwocie 91 914 tys. zt.

*Na niepodzielony wynik finansowy na dziers 01.01.2013 roku w kwocie 102 174 tys. zt sklada sie strata netto roku 2012 w kwocie 4 519 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2012 roku
w kwocie 106 693 tys. zt.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

A. Przeptywy srodkow pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
|. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem
1. Zyski (straty) udziatowcéw niesprawujgcych kontroli
2. Amortyzacja
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
5. (Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
6. Zmiana stanu rezerw
7. Zmiana stanu zapasow
8. Zmiana stanu naleznosci
9. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

-
o

. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
11. Inne korekty
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (I+I1)
B. Przeptywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
I. Wpltywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Z aktywow finansowych
a) w jednostkach powigzanych
- sptata udzielonych pozyczek
- odsetki
b) w pozostatych jednostkach
- odsetki
1I. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Na aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywoéw finansowych
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (I+1)
C. Przeplywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
I. Wpltywy
1. Zaciggniecie kredytow i pozyczek
2. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
1I. Wydatki
1. Spfaty kredytéw i pozyczek
2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
3. Pfatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
4. Odsetki
5. Inne wydatki finansowe
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci finansowej (I+11)
Przeplywy pieni ezne netto, razem (A.l1I+B.111+C.l11)
Bilansowa zmiana stanu  srodkéw pieni eznych, w tym:
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu
Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

ommo

01.01.2014 -
30.09.2014

(1 820)
(30 038)
121

(1 209)
1657
1003
(1532)
(17 756)
816
(12 013)
(1 250)
125

(31 858)

5377

2273
3104
2718
2520

198
386
386

(23 905)

(1 185)

(22 695)
(25)
(25)
(25)

(18 528)

99 666
62 906
36 760

(77 475)

(59 990)

(12 016)

(28)

(4 706)
(735)
22191

(28 195)
(28 195)
51364
23 169

4146

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2013 -
30.09.2013
(przeksztalcone)

3053
(4 726)
152

64
2684
(4 004)
(1791)
(25 048)
428

26 117
(3593)
265
(1673)

2276

2276
1870
1500
370
406
406
(12 267)

33)

(11 814)
(420)
(420)

(9 991)

65 580
33564
32016
(8 652)
(3 415)

(30)
(3 836)
(1371)
56 928
45 264
45 264
10 524
55 788
26 524



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.09.2014

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.09.2014
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 3

ZMIANA STANU NIERUCHOMO SCI INWESTYCYJNYCH PRACUJACYCH

(WEDLUG GRUP RODZAJOWYCH) 30.09.2014 31.12.2013
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE
a) stan na pocz gtek okresu 77 910 51 300
b) zwi gekszenia - 26 667
- aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycych pracujacych - 4 539
- naktady inwestycyjne - 67
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych w budowie - 22 061
C) zmniejszenia (2 100) (57)
- aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycych pracujacych (1 065) (57)
- naktady inwestycyjne (35) =
d) stan na koniec okresu 76 810 77 910
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJACE W BUDOWIE
a) stan na pocz gtek okresu 44 021 30 750
b) zwi ekszenia 30 692 35 332
- nabycie - 6 000
- transfer z nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych - 13 637
- naktady inwestycyjne 30 692 15 695
C) zmniejszenia - (22 061)
- transfer do nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych - (22 061)
d) stan na koniec okresu 74 713 44 021
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJ ACE RAZEM - stan na pocz atek okresu 121 931 82 050
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE PRACUJ ACE RAZEM - stan na koniec okresu 151 523 121 931

Wyceny nieruchomos$ci zostaty wykonane przez niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych na poziomie 3 szczegétowosci
MSSF 13 przy zastosowaniu metody dochodowej oraz metody inwestycyjnej technikg kapitalizacji prostej. Danymi wejsciowymi
uwzglednionymi w wycenie byly m.in. plany inwestycyjne, informacje zwigzane z planowanym zagospodarowaniem zawierajgce
plany, opisy i budzety oraz ankiety srodowiskowe. Wycena zostata ujeta w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozycjach
zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej oraz aktualizacja
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych niepracujacych (ujeta w pozostatych przychodach operacyjnych oraz pozostatych
kosztach operacyjnych). W prezentowanym okresie nie byto przesunie¢ pomiedzy poziomami hierarchii.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE PRACUJ ACE W PODZIALE NA PROJEKTY

INWESTYCYJNE 30.09.2014 31.12.2013

"Promenady Epsilon" 51 310 51 310
"Delta 44" 25 500 26 600
RAZEM 76 810 77 910

W dniu 12 sierpnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta spotka VD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Invest
Sp.k. (wczesniej VD Invest Sp. z 0.0.) zawarta przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy prawa wiasnosci budynku
biurowego ,Delta 44”. Umowa przyrzeczona, ktéra pierwotnie powinna zosta¢ zawarta do 29 wrzesnia 2014 roku bedzie
zawarta w czwartym kwartale 2014. Kwota transakcji wynosi 25 500 tys. zt. Grupa Vantage Development ujeta na dzien
30 wrzesnia 2014 roku na odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci do aktualnej wartosci godziwej w kwocie 1 065 tys. zt.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
PRACUJACE W BUDOWIE W PODZIALE NA NAKLADY

PROJEKTY INWESTYCYJNE GRUNT INWESTYCYJINE ODSETKI RAZEM
(stan na 30.09.2014)

"ZITA" 18 473 23516 725 42 714
"Grona Park" 6 000 6 399 692 13 091
"Galaktyka Park" 13 637 5168 103 18 908
RAZEM 38110 35083 1520 74713

11
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTAS5

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie IV.1.3 w biezacym okresie Grupa dokonata zmiany prezentacji gruntdw zwigzanych
z aktywnymi projektami inwestycjami z pozycji towary do pozycji produkty gotowe oraz poétprodukty i produkcja w toku. Zmiana
nie miata wplywu na wynik Grupy. Dla zachowania poréwnywalnosci dokonano odpowiedniego przeksztalcenia danych na
31 grudnia 2013 roku.

W pozycji pétprodukty i produkty w toku prezentowane sg poniesione nakfady inwestycyjne na aktywne projekty inwestycyjne
(w tym warto$¢ gruntéw oraz aktywowane odsetki).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development na 30.09.2014 roku:

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development na 31.12.2013 roku:

P4
9
>
o
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
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NOTAS8

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELO PMENT S.A.
1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT S.A.

15
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVE LOPMENT S.A.

16
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM VANTAG E DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitatowa Vantage Development

Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzesnia 2014 roku

(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

A. Przeplywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto
Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. (2ysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw
. Zmiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
9. Inne korekty
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (I+I1)
B. Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
I. Wptywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

0 N o 0o~ WDN

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- zbycie aktywow finansowych
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki
b) w pozostatych jednostkach
- odsetki
4. Inne wplywy inwestycyjne
1I. Wydatki
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
3. Na aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywoéw finansowych
- udzielone pozyczki
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywoéw finansowych
4. Inne wydatki inwestycyjne
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (I+11)
C. Przeplywy s$rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
I. Wpltywy
1. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
11. Wydatki
1. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
2. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
3. Odsetki
4. Inne wydatki finansowe
IIl. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno sci finansowej (I+I1)
Przeplywy pieni ezne netto, razem (A.111+B.111+C.111)
Bilansowa zmiana stanu  srodkéw pieni eznych, w tym:
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu
Srodki pieni ezne na koniec okresu (F+D), w tym:
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

ommo

01.01.2014 -
30.09.2014

1193
(2 684)
109

(2 952)
9

8
(989)
463
652
16

(1 491)

11 304

11 304
11 119
3000

6 299
1820
185
185

(35 700)
(989)
(34 711)
(34 711)
(34 711)

(24 396)

36 760
36 760
(15 133)
(12 016)

(35)
(3082)
21 627
(4 260)
(4 260)
12 736

8 476

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajgce stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.

01.01.2013 -
30.09.2013

5303
(9 746)
145
(2723)
36
(5322)
354
(1 586)
355
(1 005)

(4 443)

208

208
109

109
99

99

(14 144)
(70)

(14 074)
(13 500)
(2 500)
(11 000)
(574)
(574)

(13 936)

32016
32016
(3591)
(30)

(2 190)
(1371)
28 425
10 046
10 046
3062
13108
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.09.2014
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2014 do 30.09.2014
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

21

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

NOTAS

22
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na 30 wrzesnia 2014 roku Spoétka posiadata nastepujace obligacje dtugoterminowe:

Zgodnie z informacjg zawartg w punkcie IV.1.3 w biezacym okresie Grupa dokonata zmiany prezentacji gruntéw zwigzanych
z aktywnymi projektami inwestycjami z pozycji towary do pozycji produkty gotowe oraz pétprodukty i produkcja w toku. Zmiana
uwzgledniona zostata rowniez w stosowanych przez Spotke zasadach rachunkowosci. Dla zachowania poréwnywalnosci
dokonano odpowiedniego przeksztatcenia danych na 31 grudnia 2013 roku.

W pozycji potprodukty i produkty w toku prezentowane sg gromadzone koszty zarzgdzania projektami refakturowane okresowo
na spotki celowe oraz wartos¢ nieruchomosci gruntowych potozonych we Wroctawiu w dzielnicy Zerniki zakupionych od Gminy
Wroctaw na podstawie umowy z dnia 2 grudnia 2013 roku. Na zakupionych gruntach realizowana bedzie inwestycja
mieszkaniowa WUWA?2.

23
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA7

NOTA 8
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrzes$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA9

SzczegOly dotyczace wyemitowanych przez Spétke obligacji dtugo- i krétkoterminowych zamieszczono w nocie objasniajacej
numer 6 do danych skonsolidowanych (p. powyzej).

NOTA 10
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJ ETYCH PRzZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZ DANIA
ZA Il KWARTAL 2014 ROKU

1.1. Podstawa sporz gdzania i format sprawozdania

Podstawa sporzgdzenia sprawozdan finansowych

Skrdécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej
i wynikéw dziatalnosci Spéiki i Grupy Kapitatowej powinny by¢ czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitatowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spétki za rok zakonczony
31 grudnia 2013 roku.

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjgtkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy i nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdan finansowych

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2014 roku sklada sie z:

- skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Vantage Development (sprawozdanie z sytuacji
finansowej Grupy, sprawozdanie z catkowitych dochodéw Grupy, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Grupy,
sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych Grupy),

- jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych),

- wybranych danych objasniajgcych,
- pozostatych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Dane poréwnywalne na 31 grudnia 2013 roku byty
zweryfikowane przez biegtego rewidenta w toku badania sprawozdania finansowego za rok 2013.

Zatwierdzenie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego

Skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad Jednostki Dominujgcej dnia 14 listopada 2014 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrécone skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly sporzgdzone przy zalozeniu kontynuaciji
dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy
od dnia konczgcego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.
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1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 9 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2014 roku do dnia 30 wrzesnia 2014 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2013 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym,
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2013 roku
do 30 wrzesnia 2013 roku.

1.3. Przyjete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skréconych sprawozdan finansowych sg spoéjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy i Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2013
roku, z nastepujacymi wyjatkami:

- w biezagcym okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa Vantage Development zastosowata MSSF 11 ,Wspdine
przedsiewzigcia”. Zastosowanie standardu skutkuje zmiang metody konsolidacji spotek Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
Sp.k., Centauris BIS Sp. z 0.0. oraz IPD Invest Sp. z 0.0. z metody proporcjonalnej na metode praw whasnosci.
Zastosowanie standardu nie miato wptywu na wynik finansowy netto. Dane poréwnywalne zostaty przeksztatcone:

31.12.2013 dane 31.12.2013 dane

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej poréwnywalne Korekta aaggf;;';fc‘;;i?j
po przeksztatceniu
za 2013 rok

Aktywa trwate 330 404 17 438 312 966
Aktywa obrotowe 142 271 (23 078) 165 349
Aktywa razem 472 675 (5 640) 478 315
Kapitat wtasny 315958 - 315 958
Zobowigzania dtugoterminowe 95 842 (474) 96 316
Zobowigzania krétkoterminowe 60 875 (5 166) 66 041
Kapitaty wiasne i zobowi gzania razem 472 675 (5 640) 478 315
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oe]

D

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

. Przychody ze sprzedazy
. Koszt wtasny sprzedazy
. Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy

Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu

. Zysk (strata) ze sprzeda zy

Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci

inwestycyjnych pracujgcych do wartosci godziwej

=

Zysk (strata) ze sprzeda zy po uwzgl ednieniu przeszacowania

nieruchomo $ci inwestycyjnych pracuj acych

I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Il. Pozostate przychody operacyjne

1. Pozostate koszty operacyjne

F. Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej

I. Przychody finansowe

Il. Koszty finansowe

I1l. Udziat w zysku / stracie jednostki wycenianej metodg praw
wtasnosci

G.

Zysk (strata) brutto

|. Podatek dochodowy

H.

Zysk (strata) netto

30.09.2013 dane
poréwnywalne
po przeksztatceniu

7935
(5 377)
2558
(1382)
(3338)
(2 162)

4043

1881

86
(650)
1317
461
(3 740)

(252)

(2 214)
5267
3053

Korekta

(1698)
1589

(109)
266
107
264

264

(23)

24
265
13)

(252)

30.09.2013 dane
zaprezentowane

W sprawozdaniu
za lll kwartat 2013

9633
(6 966)
2667
(1 648)
(3 445)
(2 426)

4043

1617

109
(674)
1052
474
(3 740)

(2 214)
5267
3053

w biezacym okresie sprawozdawczym Grupa zmienita zasady prezentacji wartosci gruntéw dotyczacych aktywnych

projektéw inwestycyjnych. Do konca 2013 roku grunty, na ktérych realizowano przedsiewziecie deweloperskie,
prezentowane byly w pozycji towary do czasu sprzedazy wybudowanych na nich lokali. Poczgwszy od 1 stycznia 2014
roku przyjeto polityke rachunkowosci, zgodnie z ktérg w dniu rozpoczecia przedsiewziecia deweloperskiego wynikajgca

z ksigg rachunkowych warto$é gruntu (lub warto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntu), na ktérym przedsiewziecie to

bedzie realizowane, odnosi sie w ciezar kosztéw produkcji w toku projektu. W zwigzku z powyzszym na 1 stycznia 2014
roku Grupa dokonata przeklasyfikowania kosztéw z pozycji towary do pozycji produkcja w toku dla wszystkich aktywnych
projektéw deweloperskich. Dla zachowania poréwnywalnosci, dokonano réwniez odpowiedniego przeksztatcenia danych

na 31 grudnia 2013 roku.

Informacje na temat wplywu opisanej powyzej zmiany na dane poréwnywalne zamieszczono w nocie objasniajacej

numer 5 do danych skonsolidowanych.

1.4. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujgce kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu

30.09.2014 31.12.2013
4,1755 4,1472

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw:

$redni kurs EUR w okresie*

01.01.2014 -  01.01.2013 -
30.09.2014 30.09.2013

4,1803 4,2231
* Ustalony jako $rednia arytmetyczna S$rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego
miesigca w okresie

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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1.4.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

1.4.2. Vantage Development S.A.
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2. KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT U ZYSKANYCH
W Il KWARTALE 2014 ROKU

01.07.2014 - 01.01.2014 - 01.07.2013 - 01.01.2013 -

4 230

879
2826
7 935

(1551)
(1 260)
(2 566)
(5377)
(1382)
(3338)
(3 740)

PRZYCHODY
30.09.2014  30.09.2014  30.09.2013  30.09.2013

Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych 1862 5593 2 035

Przychody ze sprzedazy lokali 1898 25 390 436

Pozostate przychody 1061 2172 198

Przychody ze sprzeda zy 4821 33155 2 669

KOSZTY 01.07.2014 - 01.01.2014 - 01.07.2013 - 01.01.2013 -
30.09.2014  30.09.2014  30.09.2013  30.09.2013

Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych (842) (2 058) (894)

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (1 434) (21 497) (618)

Pozostate koszty (216) (1 538) (774)

Koszty wtasny sprzeda zy (2 492) (25 093) (2 286)

Koszty sprzedazy (1 067) (3134) (570)

Koszty ogolnego zarzadu (985) (3 095) (862)

Koszty finansowe (1 031) (3 664) (1 494)

Przychody

Przychody uzyskane przez Grupe Kapitatowg Vantage Development w trzecim kwartale 2014 roku wyniosty 4 821 tys. zt
Osiagniete przychody zwigzane byly z wynajmem powierzchni biurowej w obiektach Epsilon i Delta oraz przekazywaniem lokali
w ramach przedsiewzieé¢ deweloperskich Promenady Mieszkaniowe etap I. W poréwnaniu do analogicznego okresu roku
ubiegtego przychody ulegly znacznemu zwiekszeniu gtéwnie za sprawg zwiekszenia przychodéw ze sprzedazy lokali, ktére
w poréwnywanym okresie roku ubiegtego ograniczaty sie jedynie inwestycji Stoneczne Sady. W strukturze przychodéw
najwiekszy udziatl stanowig przychody ze sprzedazy lokali oraz przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych
stanowigc po 39% catosci uzyskiwanych przez Grupe przychodéw. Pozostate przychody w przewazajacej czesci stanowig
przychody z wynajmu jednak dotyczg one nieruchomosci, ktérych przeznaczeniem jest budowa obiektéw mieszkaniowych
i biurowych, a do momentu rozpoczecia inwestycji Grupa stara sie pokrywa¢ biezgce koszty utrzymania tych obiektow
przychodami z doraznego wynajmu.

Podpisane w Il kwartale 2014 roku umowy przedwstepne oraz przekazane lokale, ktérych warto$¢ zostata rozpoznana
w przychodach prezentuje ponizsza tabela.

llos¢ lokali los¢ lokali
. mieszkaniow ych ustugow ych llos¢ przeka;anych losé przekazanych
Projekt sprzedanych sprzedanych lokali .
umow g umow g mieszkaniow ych lokal ustugow ych
przedw stepng przedw stepng

Centauris etap | 1 1
Centauris etap Il 8 13
Centauris etap |Il 16
Promenady Mieszkaniow e etap | 5 2 4 2
Promenady Mieszkaniow e etap Il 20
Promenady Mieszkaniow e etap IIl 2
Sloneczne Sady

razem 51 2 18 8
Koszty

Koszty whasne sprzedazy Grupy Kapitatowej w trzecim kwartale 2014 roku wynoszg 2 492 tys. zl, na ktére sktadajg sie koszty
utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujgcych 842 tys. zt, koszty wytworzenia sprzedanych lokali 1 434 tys. zt oraz
pozostate koszty 216 tys. zt. Koszty sprzedazy i koszty ogdlnozakladowe wynosza odpowiednio 1 067 tys. zt i 985 tys. zt.
Znaczacy wzrost 0 87% kosztow sprzedazy w stosunku do Il kwartatu 2013 uwarunkowany jest dwoma czynnikami: rozwojem
struktur odpowiedzialnych za sprzedaz i p6zniejszg obstuge klienta w ramach Grupy, wiekszg liczbg podpisywanych aktéw
notarialnych zwigzanych zaréwno z umowami przedwstepnymi jak i ostatecznymi aktami notarialnymi przenoszgcymi wtasnosc
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Co wigze sige z ponoszonymi optatami notarialnymi oraz wigkszg niz w ubieglym roku skalg dziatalnosci co pocigga za sobg
zwiekszenie dziatan marketingowych i promocyjnych zaréwno w projektach mieszkaniowych jak i komercyjnych. Wsréd pozyciji
kosztowych istotng wartos¢ stanowig koszty finansowe wynoszace 1 031 tys. zt, ktére w przewazajacej czesci zwigzane sg z
pozyskanym przez Grupe Kapitatowg finansowaniem w postaci wyemitowanych obligaciji.

Wyniki

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa w trzecim kwartale 2014 roku wygenerowata zysk brutto na sprzedazy
w wysokosci 2 329 tys. zt., ktdry jest wyzszy od zesztorocznego zysku poréwnywalnego okresu o 1 946 tys. zt co stanowi wzrost
o ponad 508%. Koszty sprzedazy oraz ogélnego zarzagdu powodujg, ze ostatecznie zysk na sprzedazy trzeciego kwartatu 2014
przyjmuje wartos¢ 277 tys. zt w zestawieniu do straty — 1 049 tys. zt wygenerowanej w trzecim kwartale 2013. Kolejnym
elementem majgcym istotny wptyw na wynik sg koszty finansowe, ktére w kwocie 1 031 tys. zt powoduja, ze Grupa odnotowuje
strate brutto w wysokosci -888 tys. zt i strate netto w wysokosci -664 tys. zt. w zestawieniu ze stratg brutto — 2 499 tys. zt
i stratg netto — 2 464 tys. zt. za trzeci kwartat 2013 roku co stanowi polepszenie osigganych wynikbw w stosunku do
poréwnywalnego okresu roku ubiegtego.

Struktura aktywow i pasywow

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej wedtug stanu na 30 wrzesnia 2014 roku wynosita 483 049 tys. zt i ulegta zwigekszeniu
w stosunku do stanu na 31 grudnia 2013 roku o 10 374 tys. zt. Aktywa trwate wynoszg 359 617 tys. zt i ulegly zwiekszeniu
0 29 213 tys. zt natomiast aktywa obrotowe wynoszg 123 432 tys. zt. i zmniejszyly sie o 18 839 tys. zt w stosunku do stanu na
31 grudnia 2013 roku. Na zmniejszenie sie aktywéw obrotowych ztozyty sie gtéwnie zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych,
spadek naleznosci krétkoterminowych oraz zmniejszenie pozyczek krétkoterminowych natomiast pozycje zapaséw odnotowata
wzrost w stosunku do stanu na koniec roku 2013.

W trzecim kwartale 2014 w strukturze pasywow nastagpit spadek kapitatéw wtasnych gtéwnie za sprawg straty wygenerowanej
przez Grupe po trzech kwartatach 2014, wartos¢ zmniejszenia kapitatlu wkasnego wynosi 2 887 tys. zt. Zwiekszeniu natomiast
ulegly zobowigzania dtugoterminowe przy jednoczesnym spadku zobowigzan krétkoterminowych. Zwiekszenie biezacego stanu
zobowigzan dlugoterminowych w stosunku do ich wartosci na 31 grudnia 2013 wynosi 26 601 tys. zt, natomiast spadek
zobowigzan krotkoterminowych wynosi 13 340 tys. zi.

3. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, KAPITAL
WLASNY, ZOBOWIAZANIA, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY PIENI EZNE,
KTORE SA NIEZWYKLE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC LUB
WYWIERANY WPLYW

W dniu 12 sierpnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta spétka VD Sp. z 0.0. Invest Sp. k. (wczesniej VD Invest Sp. z
0.0.) zawarta przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy prawa wasnosci budynku biurowego ,Delta 44”. Umowa
przyrzeczona ktéra pierwotnie powinna zosta¢ zawarta do 29 wrzes$nia 2014 roku bedzie zawarta w czwartym kwartale 2014.
Kwota transakcji wynosi 25 500 tys. zt.

Ponadto w dniu 30 wrzesnia 2014 roku jednostka zalezna od Emitenta spotka Promenady Epsilon spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Korzystajacy”) zawarta ze spotka mlLeasing spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie (,Finansujgcy”) umowe leasingu, a w dniu 2 pazdziernika 2014, w wykonaniu zawartej umowy leasingu, umowe
sprzedazy budynku biurowego Promenady EPSILON.

Przedmiotem leasingu i sprzedazy byto prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wtasnosci stanowigcych
odrebng wtasnos$¢ budynkéw i budowli wniesionych na nieruchomosci. Umowa leasingu zostata zawarta na 60 miesiecy. Na
podstawie umowy leasingu Finansujgcy zobowigzat sig:

d naby¢ od Korzystajacego nieruchomos¢ na warunkach uzgodnionych z Korzystajgcym,

. oddac nieruchomos¢ zwrotnie Korzystajgcemu do uzywania i pobierania pozytkéw w okresie leasingu,

a Korzystajgcy zobowigzat sie:
d zaptaci¢ na rzecz Finansujgcego naleznosci,
. wykonac¢ inne zobowigzania Korzystajgcego wynikajgce z umowy leasingu.

Stopa procentowa dla leasingu okreslana jest jako suma marzy oraz stopy procentowej EUROWIBOR 1M. W wykonaniu umowy
leasingu Korzystajgcy zbyt nieruchomos¢ objeta umowg leasingu za kwote 12.216.683 powiekszong o nalezny podatek,
stanowigcg na dzien zdarzenia réwnowarto$é w PLN — 50.915.285,49 PLN (przy kursie EUR/PLN 4,1631). Istotne warunki
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zawartej umowy leasingu oraz umowy sprzedazy nieruchomosci, w tym warunki finansowe, nie odbiegajg od powszechnie
stosowanych w tego typu umowach. Umowy nie zawiera postanowien dotyczacych kar umownych oraz zastrzezonych
warunkéw lub terminu. Zbywane na podstawie umowy aktywa uzywane byly do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na wynajmie powierzchni komercyjnych, jednakze w wyniku zawartych uméw Korzystajgcy nadal bedzie prowadzit
dotychczasowa dziatalno$c¢ i pobierat z tego tytutu pozytki zgodnie z zawarta umowa.

W dniu 23 lipca 2014 roku dokonano wczesniejszego wykupu obligacji serii B o wartosci nominalnej 7,9 min zt.

Poza opisang powyzej przedwstepng warunkowa umowg sprzedazy budynku biurowego ,Delta 44" oraz umowa leasingu, ktérej
zapisy bedg skutkowaly w ksiegach Grupy w kolejnych okresach sprawozdawczych, a takze wczesniejszym wykupem obligacji
serii B, w Il kwartale 2014 roku nie wystgpity inne nietypowe wydarzenia, wptywajgce na aktywa, zobowigzania, kapitat wkasny
dochody netto lub przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej Vantage Development.

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Dziatalno$¢ Grupy analizowana jest przez Zarzad w podziale na nastepujgce segmenty sprawozdawcze:

» dzialalno$¢ komercyjna obejmujgca wynajem powierzchni w obiektach wybudowanych w tym celu,

» dzialalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowaniu i sprzedazy lokali mieszkaniowych i ustugowych,

* pozostata dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem przedsiewzieciami deweloperskimi oraz inng dziatalnoscig prowadzong
w oparciu o nieruchomosci, na ktérych nie rozpoczeto procesu inwestycyjnego.
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Segmenty operacyjne za okres od 1.01.2014 do 30.09. 2014
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Segmenty operacyjne za okres od 1.01.2013 do 30.09. 2013
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Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 30 wrze $nia 2014 roku

Aktywa Grupy w podziale na segmenty operacyjne wedt  ug stanu na 31 grudnia 2013 roku

35
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg, polegajgca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wigkszosci ryzyk
i korzysci wynikajgcych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez diugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali, a przychéd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo, co wptywa na zmienno$¢ wynikow.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujgce i nieruchomosci
inwestycyjne niepracujgce — przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz
raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne pracujgce —
przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploataciji, a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.

6. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. | JEJ GRUPE WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Czynniki istotne dla rozwoju Spéiki jak i Grupy sg tozsame i dotyczg catej Grupy. Vantage Development S.A. koordynuje
i nadzoruje dziatania catej Grupy Vantage i w ramach istotnych czynnikéw rozwoju zwraca uwage na:

Czynniki zewnetrzne:

a) dynamika popytu i podazy produktow mieszkaniowych w Polsce,
b) dynamika popytu i podazy powierzchni biurowych w Polsce,
¢) dynamika rozwoju sieci handlowych w Polsce.

Czynniki wewnetrzne:

a) bank ziemi umozliwiajgcy samodzielng realizacje projektéw w perspektywie 7-10 lat. Doskonate i zr6znicowane lokalizacje
na terenie Wroctawia, ksztattowanie i budowanie publicznej przestrzeni,

b) bezpieczny i efektywny model biznesowy (koncentracja na zarzadzaniu procesem deweloperskim oraz sprzedazy
i marketingu z wykorzystaniem zewnetrznych ustug: projektantéw, generalnych wykonawcéw oraz zarzadcow
nieruchomosci),

c) doswiadczona kadra menadzerska, realizujgca z sukcesem projekty Grupy,

d) innowacyjne i atrakcyjne projekty, tworzone przez najlepsze pracownie architektoniczne.

Vantage Development S.A. oraz spotki z Grupy koncentrujg swojg dziatalnos¢ w pierwszej kolejnosci na operacjach zwigzanych
z zagospodarowaniem posiadanego przez Grupe banku ziemi w doskonatych lokalizacjach. Réwnolegle prowadzone sg
dziatania zwigzane z pozyskiwaniem nowych, atrakcyjnych nieruchomosci dla realizacji projektow inwestycyjnych na rynkach
poza Wroctawiem co pozwoli na dywersyfikacje geograficzng prowadzonej dziatalnosci. Dotychczas efektywnie pozyskane
srodki finansowe pozwalajg na realizacje strategii Spotki. Do najwazniejszych celéw strategicznych Grupy Vantage na rok 2014
zalicza sie:

- dywersyfikacje geograficzng dziatalno$ci poprzez rozpoczecie realizacji nowych projektéw poza Wroctawiem,

- dywersyfikacje produktowg dziatalnosci poprzez rozpoczecie realizacji poza projektami mieszkaniowymi oraz biurowymi,
réwniez obiekty handlowe, obiekty turystyczne i hotelowe,

— pozyskanie dodatkowych $rodkéw pienieznych umozliwiajgcych szybsze pozyskanie nowych projektéw, a tym samym
dynamiczny rozwoéj Grupy,

- optymalizowanie zarzgdzanie kapitaltem niepracujgcym oraz stale optymalizowanie kosztéw struktur, projektowania
i budowy,

- rozwijanie proces6w budowania efektywnych powierzchni biurowych i mieszkaniowych.
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7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie roku nie zostaty wyptacone, zaproponowane i zdeklarowane wyptaty dywidendy.

8. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPIT ALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W dniu 10 czerwca 2014 roku Grupa wyemitowata 16.500 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg E,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda itgcznej wartosci nhominalnej do 16 500 000,00 zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 48 miesiecy liczac
od dnia ich przydziatlu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji réwnej warto$ci nominalnej jednej obligacji. W dniu
16 czerwca 2014 Spotka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 13 260 000,00 zt.

W dniu 10 czerwca 2014 roku Grupa wyemitowata 23.500 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii oznaczonej literg F,
niemajgcych formy dokumentu, o wartosci nominalnej 1 000,00 ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 23 500 000,00 zi,
oprocentowanych wedtug stopy procentowej, powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 miesiecy liczac od
dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej obligacji rownej wartosci nominalnej jednej Obligacji. W dniu
16 czerwca 2014 Spétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 23 500 000,00 zt.

W dniu 13 czerwca 2014 roku Grupa dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii C, poprzez zaptate na rzecz kazdego
obligatariusza kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez danego obligatariusza oraz 101%
wartosci nominalnej obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami naliczonymi od dnia przedterminowego wykupu.
Wykup dotyczyt wszystkich obligaciji serii C.

W dniu 24 lipca 2014 roku Grupa dokonata przedterminowego wykupu obligacji serii B, poprzez zaptate na rzecz kazdego
obligatariusza kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby obligacji posiadanych przez danego obligatariusza oraz 101%
wartosci nominalnej obligacji, wraz z naleznymi, a niewyptaconymi odsetkami naliczonymi od dnia przedterminowego wykupu.
Wykup dotyczyt wszystkich obligaciji serii B.

Z wyjgtkiem wyzej opisanej transakcji, w prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji,
wykupu oraz sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

9. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE
W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 24 stycznia 2014 roku spétka Promenady Epsilon Sp. z 0.0. zawarla transakcje swapa amortyzowanego na stope
procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez BZ WBK w walucie EUR. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajaca,
wycena instrumentu zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i zostata wykazana w innych catkowitych dochodach,
pomniejszajgc skumulowane catkowite dochody. Na 30 wrzesnia 2014 roku kwota ujeta w innych skumulowanych catkowitych
dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 187 tys. zi.

W dniu 9 maja 2013 roku spétka VD Sp. z o0.0. Invest Sp. k. (wczesniej VD Invest Sp. z 0.0.) zawarta transakcje swapa
amortyzowanego na stope procentowg (transakcji Vanilla IRS) na okres 2 lat poczgwszy od listopada 2013 roku
dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego udzielonego przez PKO BP S.A. w walucie PLN.
Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu zaprezentowana zostata
jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wptywu podatku odroczonego zostata wykazana w innych catkowitych
dochodach, pomniejszajgc skumulowane catkowite dochody. Na 30 wrzesnia 2014 roku kwota ujeta w innych skumulowanych
calkowitych dochodach z tytutu transakcji wyniosta minus 156 tys. zt.

W dniu 20 grudnia 2013 r. spétka Promenady ZITA Sp. z o0.0. zawarta walutowe transakcje zabezpieczajgce - transakcja
zabezpieczenia przed spadkiem kursu walutowego, co daje mozliwo$¢ sprzedazy waluty po statym ustalonym z goéry kursie,
niezaleznym od kursu rynkowego w dniu zapadalnosci. W przypadku spadku rynkowego kursu walutowego, waluta
sprzedawana jest po kursie wyzszym niz rynkowy, w przypadku wzrostu kursu odnotowywana jest strata wynikajgca
z obowigzku sprzedazy waluty po kursie nizszym, gorszym od rynkowego. W przedmiotowym zakresie dla kredytu
inwestycyjnego przyznanego na realizacje biurowca Promenady ZITA kazda transza kredytu zostata zabezpieczona walutowg
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transakcjg terminowg w wysokosci 70% jej planowanej wysokosci, zgodnie z planowanym w odstepach miesiecznych
harmonogramem wyptat kredytu w okresie maj 2014 — grudzien 2014. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako
transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu zostata wykazana winnych catkowitych dochodach pomniejszajac
skumulowane catkowite dochody. Na 30 wrzesnia 2014 roku kwota ujeta w innych skumulowanych catkowitych dochodach
odpowiadajgca wartosci godziwej instrumentu zabezpieczajgcego wyniosta minus 14 tys. zt.

W dniu 12 maja 2014 roku spétka Promenady Il VD Sp. z 0.0. zawarla transakcje swapa amortyzowanego na stope procentowg
(transakcji IRS) na okres 2 lat dla zabezpieczenia wahan stopy procentowej dla kredytu inwestycyjnego udzielonego przez Alior
Bank SA w walucie PLN. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena instrumentu
zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zostata wykazana
w innych catkowitych dochodach pomniejszajgc skumulowane catkowite dochody. Na 30 wrzesnia 2014 roku kwota
odpowiadajgca wartosci godziwej instrumentu ustalonej w oparciu o wycene przedstawiong przez bank ujeta w innych
skumulowanych catkowitych dochodach wyniosta minus 725 tys. zt.

10. ZMIANA WARTO SCI SZACUNKOWYCH

10.1. Grupa Kapitalowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$é¢ sktadnikéw aktywéw:

Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie stan na
31.12.2013 ¢ J 30.09.2014

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywéw (10.1.1) 288 1998 - 2 286
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6614 962 ) 7576
(10.1.2)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku _

dochodowego (10.1.2) es) (522 2l
Rezerwy na przyszie zobowigzania (10.1.3) 1852 2 348 (3357) 843

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Grupa Vantage Development ujeta na odpis aktualizujgcy warto$¢ nieruchomosci ,Delta 44"
do aktualnej warto$ci godziwej w kwocie 1 100 tys. zt. (szczegoty opisane w nocie 1V.3).

10.1.1. Odpisy aktualizuj agce warto $¢ aktywow

Odpisy aktualizuj ace 3:??;;&3 Zwiekszenie Zmniejszenie 3(?0?2(?14

Wartosci srodkéw trwatych 112 - - 112
Naleznosci krétkoterminowe 176 1998 - 2174
Razem: 288 1998 - 2 286

10.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podat  ku dochodowego

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od os6b prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegolnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.
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W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2013 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za 2014 roku o kwote
1 305 tys. zt. Kwota nie majaca wptywu na wynik finansowy wynosi 180 tys. zt i wynika z wyceny instrumentéw finansowych.
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10.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych wartos$¢ sktadnikow aktywow:

10.2.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

10.2.2. Aktywa irezerwa z tytutu odroczonego poda  tku dochodowego

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych sktadnikéw na 30 wrzesnia 2014 roku przed kompensatg
wyniost odpowiednio 2 292 tys. zt. i 4 881 tys. zt. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2013 roku aktywa z tytulu odroczonego
podatku zmienity sie w szczegdInosci z nastepujacych przyczyn:

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zmniejszyty wynik finansowy netto o 113 tys. zt.
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10.2.3. Rezerwy na przyszie zobowi azania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania z Stan na Zwiekszenie Zmnieiszenie Stan na
tytutu: 31.12.2013 ¢ ) 30.09.2014
rezerwy na urlopy 13 1638 (1 592) 181
rezerwy na premie 709 559 (709) 559
Razem: 844 2197 (2 301) 740

11. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | A KCJONARIUSZY
W CIAGU BIEZACEGO OKRESU LACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

111 Zawigzanie spétki VD RETAIL Ill Sp. z o.0.

Zgodnie z aktem zalozycielskim podpisanym w dniu 14 stycznia 2014 roku zawigzana zostata spotka VD RETAIL Il Sp. z o.o.
o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spéitce zostato objetych przez Vantage Development S.A.
Spoéitka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 11 lutego 2014 roku.

11.2 Nabycie spoétki Cinco Sp. z 0.0. — IX — S.K.A.

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 1 000 akcji spétki Cinco Sp. z 0.0. — IX — S.K.A. z siedzibg we
Wroctawiu o wartosci nominalnej 50 zt kazda, co stanowi 100% kapitatu zakltadowego spotki. Cena zakupu udziatdw wyniosta
50 tys. zt i zostata optacona gotéwka w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku sp6tka VD Sp. z 0.0. nabyta og6t
praw i obowigzkéw komplementariusza spotki Cinco Sp. z 0.0. — IX S.K.A. W dniu 24 lutego 2014 roku postanowieniem sgdu
dokonano rejestracji zmiany nazwy spétki funkcjonujgcej pod nazwg Promenady |1l VD Sp. z 0.0. S.K.A. Cena zakupu akcji byta
réwna wartosci godziwej aktywéw netto spotki.

Promenady Ill VD Sp. z o.0. S.K.A. od dnia przejecia do dnia 30 wrzesnia 2014 roku wygenerowata nastepujacy wynik,
ktory zostat uwzgledniony w wyniku finansowym Grupy Vantage Development jako jej przynalezny:

Sprawozdanie z Sprawozdanie z Sprawozdanie z
catkowitych dochodow catkowitych dochodow catkowitych dochodow

za okres od 01.01.2014 za okres od 10.01.2014 za okres od 01.01.2014
do 30.09.2014 do 30.09.2014 do 09.01.2014
Przychody - - -
Koszty (23) (23) -
Podatek dochodowy - - -
Wynik finansowy (23) (23) -
Wynik finansowy przypadajgcy dla 23) 23) _

jednostki dominujgcej

11.3 Nabycie spoétki Cinco Sp. z 0.0. — VIII - S.K.A

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 500 akcji spétki Cinco Sp. z 0.0. — VIl — S.K.A. z siedzibg
we Wroctawiu o warto$ci nominalnej 50 zt kazda, co stanowi 50% kapitatu zakltadowego spotki. Cena zakupu udziatéw wyniosta
25 tys. zt i zostata optacona gotéwkg w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka IPD Invest Sp. z o.0.
nabyta og6t praw i obowigzkéw komplementariusza spétki Cinco Sp. z 0.0. — VIl S.K.A. W dniu 30 kwietnia 2014 roku
postanowieniem sgdu dokonano rejestracji zmiany nazwy spotki funkcjonujgcej pod nazwg Centauris Il IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. Cena zakupu akcji byta réwna wartosci godziwej aktywow netto spoiki.

Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. od dnia przejecia do dnia 30 wrzesnia 2014 roku wygenerowata strate w wysokosci
227 tys. zt przypadajacg na Grupe Vantage (wycena metodg praw wiasnosci), ktéra zostata uwzgledniona w wyniku
finansowym Grupy Vantage Development jako jej przynalezna w pozycji ,Udziat w zysku / stracie jednostki wycenianej metodg
praw wtasnosci”.
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114 Przeksztatcenie spétki Promenady VD sp. z o.o. S.KA. w spétk e Promenady VD spétka z ograniczon g
odpowiedzialno $cig sp. k.

W dniu 12 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikbw podjeto uchwate o przeksztatlceniu spoiki

zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo akcyjnej w spotke komandytows. Przeksztatcona spotka

zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 28 lutego 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spétki Promenady VD Sp. z o0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z o.0.
Sp. k.) zostato wniesione do sp6tki Promenady 11l VD Sp. z 0.0. S.K.A. — tym samym spotka stata sie jedynym akcjonariuszem
Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Promenady VD Sp. z 0.0. Sp. k.)

115 Przeksztalcenie spétki Centauris IPD Invest sp . z 0.0. S.KA. w spoétk e Centauris IPD Invest spotka
z ograniczon g odpowiedzialno scig sp. k.

W dniu 27 stycznia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o przeksztalceniu spoitki
zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo akcyjnej w spotke komandytows. Przeksztatcona spotka
zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 5 lutego 2014 roku.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji sp6tki Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. (obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0.
Sp. k.) zostalo wniesione do spétki Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.AA. — tym samym spétka stata sie jedynym
akcjonariuszem Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.(obecnie: Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. Sp. k.)

11.6 Zawigzanie spétki VD Mieszkania VIII Sp. z o.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 10 czerwca 2014 roku zawigzana zostata spotka VD Mieszkania VIII
Sp. z 0.0. o kapitale zakladowym 500 000 zi. 100% udziatbw w nowoutworzonej spéice zostato objetych przez Vantage
Development S.A. Spéika zostata zarejestrowana w KRS w dniu 8 lipca 2014 roku.

11.7 Zawigzanie spotki VD spotka z ograniczon g odpowiedzialno $cig VD Mieszkania IX Sp. k.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku zawarta zostata umowa spoétki komandytowej dziatajgcej pod firma VD spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig VD Mieszkania I1X sp. k. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 18 sierpnia 2014 roku.

11.8 Przeksztatcenie spétki VD Invest sp. z 0.0. w  spo6tk e VD spéika z ograniczon 3 odpowiedzialno $cig — INVEST —
Sp. k.

W dniu 9 lipca 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o przeksztatceniu spoétki zorganizowanej

w formie organizacyjno prawnej spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke komandytowa. Przeksztatcona spétka

zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw w dniu 31 lipca 2014 roku.

11.9 Sprzeda z udziatéw spoétek VD Mieszkania VIIl Sp. z 0.0., VD  Retail Ill Sp. z 0.0. i VD Retail Il Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 1 pazdziernika 2014 roku spoétka Vantage Development S.A. dokonata zbycia po jednym udziale
w spotkach VD Mieszkania VIl sp. z 0.0., VD Retail lll sp. z 0.0. i VD Retail Il sp. z 0.0. do sp6tki VD sp. z 0.0.

11.10 Nabycie 100% akcji spotki Tadwil Invest | spé 1ka z ograniczon g odpowiedzialno $cig S.K.A. oraz 100%
udziatéw spétki Tadwil Invest | Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 2 pazdziernika 2014 roku spoétka Finanse VD Sp. z 0.0. nabyta 100% akcji spotki Tadwil Invest |
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. oraz 100% udzialow spotki Tadwil Invest | sp. z o.0.

11.11 Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vantage De  velopment S.A.

W pierwszych trzech kwartatach 2014 roku nastgpito kilka zmian w strukturze akcjonariatu Emitenta. Akcjonariusz Jézef Biegaj
w dniu 15 stycznia 2014 roku dokonat zbycia 600 000 akcji Emitenta. Po transakcji akcjonariusz Jozef Biegaj posiadat
12 621 255 akcji Emitenta, co stanowito 20,21% udziatu w kapitale zakladowym emitenta oraz taki sam udziat gtoséw na WZA
Emitenta. W dniu 21 stycznia 2014 roku Noble Funds Fundusz osiggnat 3 340 346 akcji Emitenta, co stanowi 5,35% udziatu
w kapitale zakladowym Emitenta oraz taki sam udziat glosow na WZA Emitenta. W dniu 30 kwietnia 2014 roku akcjonariusz
Birmat Limited zbyt 672 590 akcji Emitenta (po transakcji akcjonariusz posiadat 4 809 700 akcji Emitenta, co stanowito 7,70%
udziatu w kapitale zakladowym Emitenta oraz taki sam udziat gltoséw na WZA Emitenta), w dniu 3 czerwca 2014 roku 724 152
akcje Emitenta (po transakcji akcjonariusz posiadat 4 085 548 akcji Emitenta, co stanowito 6,54% udzialu w kapitale
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zakltadowym Emitenta oraz taki sam udziat glosow na WZA Emitenta), a w dniu 24 czerwca 2014 roku kolejne 724 152 akcje
Emitenta (po transakcji akcjonariusz posiadat 3 361 396 akcji Emitenta, co stanowito 5,38% udzialu w kapitale zakladowym
Emitenta oraz taki sam udziat gloséw na WZA Emitenta). W dniu 24 lipca 2014 roku akcjonariusz Jozef Biegaj oraz inny
nie znaczacy akcjonariusz, wniesli wszystkie posiadane akcje Emitenta do spétki Birmat Limited. Tym samym akcjonariusz
Jozef Biegaj nie posiada bezposrednio akcji Emitenta, a udziat spétki Birmat Limited wzrést do 17 106 868 akcji Emitenta
stanowigcych 27,40% udzialu w kapitale zakladowym Emitenta oraz taka samg liczbe glosow na WZA Emitenta. W dniu
24 wrzesnia 2014 roku spotka Birmat Limited dokonata zbycia na rzecz spoétki Prajda Limited 1088 460 akcji Emitenta.
Tym samym udziat PrajJa Limited w kapitale zakltadowym Emitenta zwiekszyt sie¢ do 43,86%, a udziat spotki Birmat Limited
zmniejszyt sie do 25,66%.

12. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

12.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

12.1.1. Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W Il kwartale 2014 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W Il kwartale 2014 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaly poreczen dotyczacych kredytéw lub
pozyczek, jak réwniez nie byly udzielane gwarancje, ktérych taczna wartos$é przekraczataby 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

12.1.2. Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.09.2014 31.12.2013

Hipoteka 548 752 604 004
Kaucje pieniezne (warto$¢ nominalna) 752 2500
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania 549 504 606 504

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 30 wrzesnia 2014 roku i na dzien
31 grudnia 2013 roku.

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku jednostki Grupy podlegajagce konsolidacji wykazywaty nastepujgce zobowigzania

zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:
ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.09.2014 ROKU

. . . . Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone na majatku
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 spotek
oG Rodzaj wierzﬁglsrfg sci z piﬁiiug;na
SE LoATE] a2y weksla D iy FlEoiE gwarantowanych  (warto ¢
Z umowy . h

kontraktow nominalna)
Umowa Leasingu nieruchomosci (umowa
leasingu budynku nr
PROMENADY/PN/179944/2014 oraz umowa

leasingu gruntu nr 51 189 In blanco - - - 752

PROMENADY/PN/179945/2014) z dnia
30.10.2014r pomiedzy Promenady Epsilon
Sp. z 0.0 a mLeasing Sp. z 0.0.
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ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.09.2014 ROKU

Zobowi gzania zabezpieczone na majatku

Rodzaj kontraktu podlegaj

Umowa kredytowa nr U0002589997270B o
kredyt odnawialny w rachunku kredytowym z
dnia 15. 11. 2013r., pomiedzy pomiedzy
Centauris Il IPD INVEST Sp. z 0.0. SKA a
Alior Bankiem S.A.

Umowa kredytowa nr U0002589997270C
Limit Wierzytelnosci z dnia 15. 11. 2013r.,
pomiedzy pomiedzy Centauris Il IPD
INVEST Sp. z 0.0. SKA a Alior Bankiem S.A.

Umowa objecia obligacji serii A emitowanych
przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii D emitowanych
przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii F emitowanych
przez Vantage Development S.A.

RAZEM

12.2. Vantage Development S.A.

12.2.1.

Zobowi gzania i hale zno $ci warunkowe

acy zabezpieczeniu

1500

1100

9900

20 000

23 500

405 070

Weksle wraz
z deklaracj

spotek

14 850 =

30 000 -

28 200 =

548 752 = 752

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Spétka posiadata nastepujgce zobowigzania warunkowe na rzecz VD Invest Sp. z o.0.,

Promenady Zita Sp. z 0.0. oraz VD Retail Il Sp, z 0.0.:

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy PKO BP SA jako
Bankiem, Vantage Development S.A. jako Gwarantem

Rodzaj gwarancji

oraz VD INVEST Sp. z 0.0. jako Kredytobiorcg

Umowa Wsparcia projektu pomiedzy BRE Bankiem
Hipotecznym S.A. jako Bankiem, Vantage Development
S.A. jako Udzialowcem oraz Promenadami Zita Sp. z
0.0. jako Kredytobiorcg

Data
Lp. zawarcia
1 17.08.2012
2 20.11.2013

Umowa wsparcia projektu
Hipotecznym SA jako Bankiem, Vantage Development
SA jako Udzialowcem oraz VD Retail Il Sp. z o.0. jako

3  05.08.2014r.
Kredytobiorca.

pomiedzy mBankiem

Kwota

Vantage Development zobowigzat sie
do wsparcia VD Invest Sp. z 0.0. w celu
pokrycia wszelkich kosztéw wyniktych w
przypadku  przekroczenia  kosztow
budowy ujetych w budzecie projektu

Vantage Development zobowigzat sie
do dokonania doptaty do inwestycji w
wysokosci 5% wartosci kontraktu z
Generalnym Wykonawca
poszczegblnych  etapéw  inwestycji,
zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie
fazy deweloperskiej Srodkow
finansowych do  wysokosci raty
odsetkowej w danym miesigcu w
sytuacji, gdy kwota srodkéw z kredytu
przeznaczonych na kapitalizacje
odsetek stanie sie niewystarczajaca,
zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie
fazy  deweloperskiej $rodkéw na
ptatnosci podatku VAT, w sytuacji braku
Srodkéw w spétce Kredytobiorcy oraz
wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy

Vantage Development zobowigzat sie
do dokonania doptaty do inwestycji w
wysokosci 5% wartosci kontraktu z
Generalnym Wykonawca
poszczegblnych  etapéw  inwestycji,
zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie
fazy deweloperskiej Srodkow
finansowych do  wysokosci raty
odsetkowej w danym miesigcu w
sytuacji, gdy kwota srodkéw z kredytu
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przeznaczonych na kapitalizacje
odsetek stanie sie niewystarczajaca,
zapewnienia Kredytobiorcy w trakcie
fazy  deweloperskiej $rodkéw na
ptatnosci podatku VAT, w sytuacji braku
Srodkéw w spétce Kredytobiorcy oraz
wsparcia dziatalnosci Kredytobiorcy.

W Il kwartale 2014 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

12.2.2.

Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj

atku Spotki

Na dzien 30 wrzesnia 2014 roku Spoétka posiadata nastepujgce zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPI ECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.09.2014 ROKU

Rodzaj kontraktu podlegaj

Opis

Umowa objecia obligacji serii A emitowanych
przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii D emitowanych
przez Vantage Development S.A.

Umowa objecia obligacji serii F emitowanych
przez Vantage Development S.A.

Razem

13.

acy zabezpieczeniu

Kwota
wynikaj gca
Z umowy

9900

20 000

23 500

53 400

Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
z deklaracj g na maj atku spétek
Cesje
Rodzaj Do kwoty  Hipoteki wierzytelno sci z _Kal_JCJ_a
weksla gwarantowanych pieni ezna
kontraktow

- - 14 850 - -

- - 30 000 - -

- - 28 200 - -

- - 73 050 - -

INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB PO ZYCZKI LUB NARUSZENIU

ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU LUB PO ZYCZKI, W ODNIESIENIU
DO KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH DO KONCA
OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Na 30 wrzesnia 2014 roku oraz w okresie od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity
naruszenia sptat kredytéw i pozyczek ani naruszenia innych warunkéw uméw, ktére moglyby skutkowa¢ Zgdaniem

wczesniejszej sptaty zobowigzan.

14. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 roku Vantage Development S.A. oraz spéki z Grupy Kapitatowej Vantage
Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2014 roku Vantage Development S.A. oraz spoétki z Grupy nie zawieraty nietypowych

transakcji z jednostkami powigzanymi.

14.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2014 roku Grupa dokonata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:
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* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spotek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzeristwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

4
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15. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w 11l kwartale 2014 roku oraz na dzien przekazania niniejszego sprawozdania przed sgdem,
organem wifasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania
dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage Development S.A. lub spétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub
jego grupa kapitatowa, ktérych jednorazowa lub tgczna warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitaldw wtasnych Vantage
Development S.A.

16. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE Il KWARTALU 2014
ROKU, A TAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ, FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. ORAZ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT, W TYM KTORE MI ALY MIEJSCE
DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

W Il kwartale 2014 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie wystagpity istotne zdarzenia poza opisanymi w innych
czesciach niniejszego sprawozdania, ktére miatyby wptyw na ocene sytuacji ekonomicznej Spétki i Grupy.

17. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNO SNIE
MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZ OWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikow finansowych Grupy Vantage Development S.A. na 2014 rok.

18. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJ ACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIE N PRZEKAZANIA
SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLAS NOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki znaczgcymi akcjonariuszami posiadajgcymi akcje na dzien przekazania raportu byli:
Udziat w kapitale

Akcjonariusz llos¢ akciji 2aklado llos¢ gtosow Udziat gtoséw na WZ
PrajJa Limited 27 386 829 43,86% 27 386 829 43,86%
Birmat Limited 16 018 408 25,66% 16 018 408 25,66%
ING OFE 5 675 405 9,09% 5 675 405 9,09%
Noble Funds Fundusz 3 340 346 5,35% 3 340 346 5,35%

Pan Grzegorz Dzik petnigcy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spoétki jest jednoczes$nie podmiotem posrednio
kontrolujgcym Praja Limited, w zwigzku z czym posiada tgcznie (posrednio i bezposrednio) 29.507.723 akcji Vantage
Development S.A., stanowigcych tacznie 47,26% udzialu w kapitale zakladowym Spétki. Akcje te uprawniajg do 29.507.723
gtoséw i stanowig 47,26% udzialu w og6lnej liczbie gloséw na WZ Spéitki. Ponadto Pan Grzegorz Dzik sprawuje w PrajJa
Limited funkcje kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji
wywierajacych wptyw na rozwéj PrajJa Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalno$ci gospodarczej.

Pan Jo6zef Biegaj petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spéiki jest jednoczes$nie podmiotem kontrolujgcym Birmat Limited,
w zwigzku z czym posiada posrednio 16 018 408 akcji Vantage Development S.A., ktére stanowig 25,66% kapitatu
zaktadowego Spoétki oraz 25,66% gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ Spétki. Ponadto Pan Jézef Biegaj sprawuje w Birmat
Limited funkcje kierownicze i posiada staly dostep do informacji poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji
wywierajacych wptyw na rozwdj Birmat Limited i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.
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Zmiany w stanie posiadania akcji Emitenta przez znaczacych akcjonariuszy opisane zostaly powyzej w pkt 11.11.
zatytutowanym Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vantage Development S.A.

19. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

a)  Grupa Vantage Development z wylgczeniem Emitenta:
- Osoby zarzgdzajgce Emitentem nie posiadaty bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach z Grupy Vantage
Development;
- Osoby nadzorujgce nie posiadaly bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach z Grupy Vantage
Development.

b) Emitent:
- Osoby zarzadzajgce Emitentem nie posiadaly posrednio oraz bezposrednio akcji Vantage Development S.A.
- Czlonkowie Rady Nadzorczej Pan Bogdan Dzik, Pan Mirostaw Greber, Pan Piotr Nowjalis oraz Pan Jerzy
Dobrowolski nie posiadajg bezposrednio i posrednio akcji Emitenta.
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Dzik oraz Czionek Rady Nadzorczej Pan Jozef Biegaj na dzien
przekazanie raportu posiadali akcje Emitenta zgodnie z ponizszg tabela.

Udziat w kapitale

Akcjonariusz llos¢ akciji zakiadowym
PrajJa Limited — Podmiot kontrolowany przez Przewodniczagcego Rady Nadzorczej 27 386 829 43,86%
Birmat Limited — Podmiot kontrolowany przez Czionka Rady Nadzorczej 16 018 408 25,66%
Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej 2120 894 3,39%

W pierwszych trzech kwartatach 2014 roku nastgpity zmiany stanu posiadania akcji przez osoby nadzorujace.

Akcjonariusz Jozef Biegaj — Czlonek Rady Nadzorczej w dniu 15 stycznia 2014 roku dokonat zbycia 600 000 akcji Emitenta.
Po transakcji akcjonariusz Jézef Biegaj posiadat bezposrednio 12 621 255 akcji emitenta, co stanowito 20,21% udziatu
w kapitale zakladowym Emitenta. Zmiana stanu posiadania akcji bezposrednio przez Pana J6zefa Biegaja nie zmienita sie
do dnia 24 lipca 2014 roku. W dniu 30 kwietnia 2014 roku akcjonariusz Birmat Limited — podmiot kontrolowany
przez akcjonariusza Jézefa Biegaja — Cztonka Rady Nadzorczej zbyt 672 590 akcji Emitenta (po transakcji Birmat Limited
posiadat 4 809 700 akcji Emitenta, co stanowito 7,70% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta), w dniu 3 czerwca 2014 roku
724 152 akcje Emitenta (po transakcji Birmat Limited posiadat 4 085 548 akcji Emitenta, co stanowito 6,54% udziatu w kapitale
zakladowym Emitenta), a w dniu 24 czerwca 2014 roku kolejne 724 152 akcje Emitenta (po transakcji Birmat Limited posiadat
3 361 396 akcji Emitenta, co stanowito 5,38% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta). Wszystkie akcje zbywane przez Birmat
Limited nabyt Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej. W zwigzku z tym Pan Grzegorz Dzik od dnia 30 kwietnia
2014 roku posiadat bezposrednio 672 590 akcji Emitenta stanowigcych 1,07% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta, od dnia
3 czerwca 2014 roku posiadat bezposrednio 1 396 742 akcje Emitenta stanowigce 2,23% udzialu w kapitale zakladowym
Emitenta, a od dnia 24 czerwca 2014 roku posiadat 2 120 894 akcje emitenta stanowigcych 3,39% udzialu w kapitale
zakladowym Emitenta. Dodatkowo w okresie od 1 stycznia 2014 do 24 wrzesnia 2014 roku Pan Grzegorz Dzik posiadat
posrednio przez spoétke Prajda Limited 26 298 369 akcji Emitenta stanowigcych 42,12% udzialu w kapitale zaktadowym
Emitenta. W dniu 24 lipca 2014 roku akcjonariusz Jézef Biegaj oraz inny nie znaczacy akcjonariusz, wniesli wszystkie
posiadane akcje Emitenta do spoétki Birmat Limitet. Tym samym akcjonariusz Jézef Biegaj nie posiada bezposrednio akcji
Emitenta, a udziat spétki Birmat Limited wzrést do 17 106 868 akcji Emitenta stanowigcych 27,40% udzialu w kapitale
zaktadowym Emitenta. W dniu 24 wrzes$nia 2014 roku spétka Birmat Limited dokonata zbycia na rzecz spoétki Prajla Limited
1 088 460 akcji Emitenta. Tym samym udziat PrajJa Limited w kapitale zakladowym Emitenta zwigkszyt sie do 43,86%, a udziat
spotki Birmat Limited zmniejszyt sie do 25,66%
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

20. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. WCIAGU Il KWARTALU 2014 ROKU | DO DNIA
PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

Zarzad

Skiad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 wrzesnia 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Sktad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czionek Zarzadu Roman M. Meysner
Czionek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz

Rada Nadzorcza
Skltad Rady Nadzorczej Vantage Development S.A. na dzien 30 wrze$nia 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania przedstawia sie nastepujgco:
Funkcja w Radzie Nadzorczej Sktad
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Grzegorz Dzik
Jozef Biegaj
Bogdan Dzik
Czionkowie Rady Nadzorczej Piotr Nowijalis
Mirostaw Greber

Jerzy Dobrowolski

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego skr6conego sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej i Zarzgdu
nie ulegt zmianie.

21. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA Il KWARTAL 2014 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Poza pisang w punkcie 1V.9 umowa leasingu po dniu bilansowym, tj. po 30 wrzesnia 2014 roku, nie mialy miejsca inne
zdarzenia majgce istotny wplyw na dane prezentowane w sprawozdaniu finansowym.
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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2014 do 30 wrze$nia 2014 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE
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