Warimpex | - lll kwartat 2014:

e AIRPORTCITY St. Petersburg: pomysine zakonczenie negocjacji umowy sprzedazy obydwu
biurowcoéw Jupiter, po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

e Wzrost EBITDA o 7 % do 13,6 min Euro i przeplywéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
z 6,9 min Euro do 14,2 min EUR

o Staly rozwoj w segmencie hoteli: wzrost NOP na jeden pokodj o 4 %

e Przychody Grupy ze sprzedazy nieco nizsze na skutek mniejszej liczby pokoi po sprzedazy hoteli

o Nizsze wartosci z wyceny w Rosji i staby rubel wplywaja na wynik finansowy netto okresu
wynoszacy -10,9 min Euro

Wieden/Warszawa, 28 listopada 2014 — Trzeci kwartat 2014 oznaczat dla spétki Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG konsekwentng kontynuacje tendenciji z pierwszego potrocza. Z jednej strony firma wykazata dobre
wyniki zarbwno w zakresie dziatalnosci operacyjnej, jak i dziatalnosci hoteli, a z drugiej strony rubel rosyjski
spowodowat: straty z tytutu réznic kursowych (nieodnoszace sie jednak do srodkéw pienieznych) oraz nizszg
wycene nieruchomosci w Ros;ji.

Wynik trzech pierwszych kwartatéw

Wskazniki obtozenia i ceny pokoi ogdlnie pozostawaty w Il kwartale na statym poziomie. W zwigzku ze sprzedazg
hoteli i zwigzanym z nig spadkiem liczby pokoi, przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli spadty w pierwszych
trzech kwartatach w poréwnaniu z poréwnywalnym okresem ubiegtego roku o 10 % do 47,4 min Euro — przy
proporcjonalnym ujeciu wszystkich joint ventures o 5 %. Dobre wyniki hoteli widoczne sg w sprawozdaniu
z dziatalnosci segmentéw z pierwszych 9 miesiecy, w szczegolnosci na przyktadzie Net Operating Profit na jeden
dostepny pokdj, ktéry wzrést o 4 %.

EBITDA wzrést o 7 % do 13,6 min Euro, wzrosty takze przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej z 6,9 do
14,2 min Euro, czyli ponad dwukrotnie. W zwigzku z nizszymi przychodami ze sprzedazy nieruchomosci
i neutralnym wynikiem z wyceny spadt wskaznik EBIT z 8,4 min Euro do 4,5 min Euro. Wynik z dziatalno$ci
finansowej poprawit sie w poréwnaniu z pierwszymi trzema kwartatami 2013 i wyniost -16,2 min Euro, natomiast
wynik finansowy okresu byt ujemny i wynidst -10,9 milionéw Euro.

Sytuacja w Rosji

Po podpisaniu, z jednym z najwiekszych prywatnych rosyjskich funduszy emerytalnych, umowy sprzedazy obu
biurowcéw Jupiter 1 i 2 na terenie AIRPORTCITY St. Petersburg za cene ok. 70 min Euro, Warimpex - po
otrzymaniu pierwszych pfatnosci - pracuje teraz nad ostatecznym zamknieciem tej transakcji. Bedzie ono mozliwe
po spetnieniu warunkéw typowych dla tego rodzaju transakcji. Réwnoczesnie Warimpex planuje dalszg rozbudowe
AIRPORTCITY St. Petersburg we wspétpracy z partnerami joint venture.



Stagnacja rosyjskiej gospodarki nie wptynefa, jak dotgd, na ilos¢ rezerwacji w hotelach w Jekaterynburgu
i Petersburgu, ale w zwigzku z ostabieniem rubla srednia cena pokoju w Euro w hotelu angelo w Jekaterynburgu
spadta w pierwszych trzech kwartatach o ok. 20 %. W Crowne Plaza St. Petersburg udato sie jednak utrzymaé
zyski z dziatalno$ci operacyjnej takze w Euro na poziomie ubiegtego roku. W sumie rubel stracit na wartosci wobec
Euro od poczatku roku ok. 40 %. W Karlovych Varach widoczny jest duzy spadek liczby gosci z Ros;ji i Ukrainy.

Kontynuacja projektéw deweloperskich

W segmencie Development Warimpex koncentruje sie na projektach, ktére zostaly wynajete jeszcze przed ich
ukonczeniem, takich jak AIRPORTCITY St. Petersburg z biurowcem ,Zeppelin® oraz projekt w Budapeszcie.
W Budapeszcie rewitalizowany jest kompleks biurowcow Erzsébet, dla ktérego juz w | pétroczu 2014 Warimpex
zawart dlugoterminowg umowe wynajmu z wegierskg spotkg-corkg duzego francuskiego ubezpieczyciela. Jest to
jedna z najwigkszych uméw najmu w ostatnich latach na rynku wegierskich nieruchomosci biurowych. W Krakowie

za$ Warimpex pracuje nad dwoma projektami biurowymi, ktérych budowa ma sie rozpoczaé do konca 2015 roku.

Perspektywy

Mamy w tej chwili do czynienia z dobrg sytuacjg w zakresie nowych projektéw deweloperskich, ale takze
sprzedazy nieruchomosci i chcemy to rozsadnie wykorzystaé. Wazne jest przy tym odpowiednie zaufanie rynku do
naszych projektéw — tak jak ostatnio w St. Petersburgu — oraz dywersyfikacja naszego portfolio w zakresie
zasobdéw nieruchomosci i projektéw deweloperskich. W zwigzku z tym roéwniez w przysziosci bedziemy
kontynuowac biezgce projekty az do osiggniecia ich dojrzatosci rynkowej i jednoczes$nie koncentrowac sie na

stabilnosci i statym wzroscie przeptywow pienieznych naszych hoteli.



Wskazniki finansowe za trzy pierwsze kwartaly 2014 (na dzien 30.09.2014)

w TEUR 1-9/2014 Zmiana 1-9/2013
korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 47 446 -10% 52 581
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 7381 21% 6 110
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1078 -38% 1739
Przychody ze sprzedazy razem 55 905 7% 60 429
Koszty przypisane bezposrednio do przychodéw ze
sprzedazy -34 541 -16% -41 182
Wynik brutto ze sprzedazy 21 364 11% 19 248
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 6 -99% 1586
EBITDA 13 636 7% 12 803
EBIT 4524 -46% 8429
Wynik z joint ventures 1139 68% 680
Wynik z dziatalnosci finansowe;j .16 216 -10% -17 996
Wynik netto okresu -10 906 38% -7 917
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci operacyjnej 14 184 105% 6 929
Dzialalno$¢ segmentow
(joint ventures w ujeciu proporcjonalnym):
Przychody ze sprzedazy razem 90 225 -3% 93 368
Przychody ze sprzedazy - hotele 80 924 -5% 84 968
Net Operating Profit (NOP) Hotele 25119 204 24 556
NOP na jeden pokoj 7214 4% 6921
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 7 944 19% 6 660
EBITDA - Investment Properties 4539 86% 2 435
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 1358 -2204 1 740
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 6 -99%, 1634
EBITDA - Development & Services 3262 67% -1 951
30.06.2014 Zmiana 31.12.2013
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 496,1 -2% 508,0
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,0 -3% 3.1




