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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Pekao Banku Hipotecznego
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Domaniewskiej 39a (dalej ,.Bank™), na ktére skladaja sie
rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z calkowitych dochodéw za rok obrotowy od dnia
I stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku, sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 roku, zestawienie zmian w Kapitale wlasnym, sprawozdanie
z przeptywOw pienigznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014
roku oraz noty do sprawozdania finansowego, obejmujace informacje o przyjetej polityce
rachunkowosci i inne informacje objasniajace w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowosci, Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzane z nimi interpretacje ogloszone w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Banku.

Zarzad Banku oraz czlonkowie jej Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnoSci spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z
pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,Ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Bank zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy przedstawia ono rzetelnie
ijasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Banku oraz o prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie  sprawozdania  finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliémy stosownie
do postanowien:

- rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzilismy w taki sposob,
aby uzyska¢ racjonalng pewnos$¢ pozwalajgca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.
W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Bank zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze
W sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa oceng sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Banku na dzien 31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku,

— zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci.
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Banku.

Sprawozdanie z dziatalnosci Banku za rok obrotowy 2014 jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133). a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

MZL? 277 CA7

Dorota Snarska-Kuman
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
numer ewidencyjny 9667

W imieniu Deloitte Polska Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

)@f/&{ﬂ 147

Dorota Snarska-Kuman — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza
Deloitte Polska Spolka z ograniczong odpowiedzialnoseig Sp. k.

Warszawa, 5 lutego 2015 roku
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
PEKAO BANKU HIPOTECZNEGO S.A.
ZA ROK OBROTOWY 2014

INFORMACJE OGOLNE

Dane identyfikujgce Bank

Bank dziala pod firmg Pekao Bank Hipoteczny S.A. (dalej ,.Bank™). Siedzibg Banku jest
Warszawa. ul. Domaniewska 39a.

Bank prowadzi dziatalnos¢ w formie spolki akcyjnej. Bank jest wpisany do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Rejestrowy w Warszawie pod numerem KRS 000002744 1.

Bank dziala na podstawie przepisoéw Kodeksu spolek handlowych i Prawa bankowego.

W badanym okresie Bank prowadzil dzialalno$¢ zgodnie ze statutem, w zakresie:

I';
2,

udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka,

udzielania kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 Ustawy

zdnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity:

Dz. U. z 2003 roku, Nr 99, poz. 919, z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa o listach zastawnych

i bankach hipotecznych™,

nabywania wierzytelnosci innych bankow z tytulu udzielonych przez nie kredytow

zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytulu kredytow niezabezpieczonych

hipoteka, o ktérych mowa w punkcie 2,

emitowania hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowia:

a) wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka, oraz

b) nabyte wierzytelnosci innych bankéow z tytulu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka,

emitowania publicznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowia:

a) wierzytelnoéci Banku z tytulu udzielonych kredytow nie zabezpieczonych hipoteka,
o ktorych mowa w punkcie 2,

b) nabyte przez Bank wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie
kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktorych mowa w punkcie 2.

Kapital zaktadowy Banku wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosil 223.000 tys. zl
i dzielil si¢ na 2.230 akcji o wartosci nominalnej 100 tys. zt kazda.

W skilad Zarzadu Banku na dzien wydania opinii wchodzili:

Tomasz Mozer —  Prezes Zarzadu,
Agata Kwasniak —  Czlonek Zarzadu,
Krzysztof Puchalski  —  Czlonek Zarzadu.

W badanym okresie oraz do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w skladzie Zarzadu Banku.

Deloitte Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k. 3



PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Dzialalnos¢ Banku w 2013 roku zamknela si¢ zyskiem netto w wysokosei 12.732 tys. zi.
Sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy 2013 podlegalo badaniu przez bieglego
rewidenta. Badanie zostalo przeprowadzone przez podmiot uprawniony Deloitte Polska Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. Biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu opini¢ bez
zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za rok obrotowy
2013 odbylo si¢ w dniu 28 marca 2014 roku. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito
o0 nastgpujacym podziale zysku netto za rok 2013:

-~ dywidendy dla akcjonariuszy - 11.713 tys. zl,

- zwigkszenie kapitatu zapasowego —1.019 tys. zl.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013 zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym
w dniu 7 kwietnia 2014 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego bieglego rewidenta
przeprowadzajacego w jego imieniu badanie

Wyboru podmiotu uprawnionego dokonala Rada Nadzorcza. Badanie sprawozdania finansowego
zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 17 czerwca 2013 roku, zawartej pomigdzy
Bankiem a firmg Deloitte Polska Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k. z siedziba
w Warszawie, al. Jana Pawla 11 19, wpisang na prowadzona przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentéw listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 73.
W imieniu podmiotu uprawnionego badanie sprawozdania finansowego Banku zostalo
przeprowadzone pod nadzorem kluczowego bieglego rewidenta Doroty Snarskiej-Kuman
(nr ewidencyjny 9667) w dniach od 19 stycznia 2014 roku do dnia wydania niniejszej opinii.

Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie potwierdzaja, iz sa uprawnieni do badania sprawozdan finansowych
oraz spetniajg warunki okreslone w art. 56 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2009 r. nr 77, poz. 649 z pozniejszymi zmianami) do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o sprawozdaniu finansowym Banku.

4. Dostepnosé danych i oswiadczenia kierownictwa Banku

Nie wystapily ograniczenia zakresu naszego badania.

Podmiotowi uprawnionemu i kluczowemu bieglemu rewidentowi w trakcie badania udostepniono
zadane dokumenty i dane, jak rowniez udzielono wyczerpujacych informacji i wyjasnien,

co migdzy innymi zostalo potwierdzone pisemnym oswiadczeniem Zarzadu Banku z dnia 5 lutego
2015 roku.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 6



PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

II. SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA BANKU

Ponizej zaprezentowane sa podstawowe wielkosci z rachunku zyskow i strat oraz wskazniki
finansowe opisujgce wynik finansowy Banku, jej sytuacj¢ finansowa i majatkowa w porownaniu
do analogicznych wielkosci za rok ubiegly.

Podstawowe wielkosci sprawozdania z svtuacji 2014 2013
finansowej (w tvs. zh

Suma bilansowa 1.827.782 1.752.865
Naleznosci od bankow 16.166 44.699
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 202 2.898
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 1.747.197 1.628.879
Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy 53.633 67.858
Zobowigzania wobec bankow 382.960 447.799
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 14.829 1.723
Zobowiazania wobec klientow 11.436 29.006
Zobowiazania z tytutu emisji wlasnych papierow 1.101.955 960.071
wartosciowych

Podstawowe wielkosci rachunku zvskdw i strat oraz
sprawozdania z caltkowitych dochodéw (w tys. z1)

Przychody z tytutu odsetek 73.646 82.975
Koszty z tytulu odsetek -42.457 -48.793
Wynik z tytutu prowizji i optat 1.207 299
Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych 4.123 6.509
do obrotu

Ogdlne koszty administracyjne -18.125 -19.213
Odpisy z tytulu utraty wartosci -6.324 -6.039
Zysk za okres 10.047 12.732
Calkowite dochody razem 11.079 11.387
Analiza wskaznikowa 2014 2013
Wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego (ROE) 3.27% 4,22%
Wskaznik rentownosci aktywow (ROA) 0,56% 0,71%
Wskaznik kosztow do dochodow 48,65% 46,81%
Wspdlezynnik wyplacalnosci 17,57% 18,76%*
Calkowity regulacyjny wymog kapitalowy 134.560 125.727*

*Na dzien 31 grudnia 2014 roku adekwatnosé kapitalowa zostala wyliczona zgodnie = Rozporzqdzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 = dnia26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow
ostroznosciowych dla instytucji kredvtowych i firm inwestycyjnveh obowigzujgeym poczgwszy od dnia 1
stycznia 2014 roku. Dane wedlug stanu na 31 grudnia 2013 roku zostaly wyliczone zgodnie =z Uchwalg
76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10 marca 2010 roku w sprawie zakresu i szczegélowych zasad
wyznaczania wymogow kapitatowych z tvtulu poszczegolnyeh rodzajow ryzvka,

Deloitte Polska Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 7



PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

Analiza powyzszych wielkosci i wskaznikow wskazuje na wystapienie w roku 2014 nastepujacych

tendencji:

— wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego (ROE) liczony jako stosunek zysku netto za okres do
kapitatu wlasnego wyrazonego jako $rednia ze stanow bilansowych na dzien 31 grudnia 2013
roku i 31 grudnia 2014 roku zmniejszy! si¢ na koniec 2014 roku osiagajac wartoé¢ 3,27%
w poréwnaniu do 4,22% na koniec 2013 roku,

— wskaznik rentownosci aktywow (ROA) liczony jako stosunek zysku netto za okres do
aktywow ogdlem wyrazonych jako Srednia ze stanéw bilansowych na dzien 31 grudnia 2013
roku i 31 grudnia 2014 roku zmniejszyl sie na koniec 2014 roku osiagajgc warto$é 0,56%
w pordéwnaniu do 0,71% na koniec 2013 roku,

— wskaznik kosztéw do dochodéw liczony jako stosunek kosztéw operacyjnych do dochodéw
wyrazonych jako suma wyniku z tytulu odsetek, wyniku z tytulu prowizji, przychoddw z tytutu
dywidend, wyniku na pozostalych instrumentach finansowych oraz pozostatych przychoddw
operacyjnych wzrdst z poziomu 46.81% za 2013 rok do 48.65% za 2014 rok,

— calkowity regulacyjny wymag kapitalowy zanotowal wzrost, osiagajac poziom 134.560 tys. zi
na koniec 2014 roku, wobec 125.727 tys. zI na koniec 2013 roku,

— wspolezynnik wyplacalnosci zanotowal spadek w 2014 roku osiggajac wartos¢ 17,57%
w poréwnaniu do 18,76% na koniec 2013 roku.

Stosowanie zasad ostroznosci

W 2014 roku nie wystgpily w Banku przekroczenia limitow ustawowych wynikajacych z Ustawy
o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz norm ptynnosciowych okreslonych w Uchwale
KNF 386/2008 z 17 grudnia 2008 r. Podczas przeprowadzania badania nie stwierdzilismy istotnych
faktow, wskazujacych na niestosowanie si¢ przez Bank na dzien 31 grudnia 2014 roku do
obowiazujacych zasad ostroznosci okreslonych przepisami Prawa bankowego, Ustawa o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, uchwalami Zarzadu Narodowego Banku Polskiego oraz
uchwatami Komisji Nadzoru Finansowego.

Wspolezynnik wyplacalnosci

Podczas przeprowadzania badania nie stwierdzilismy istotnych nieprawidlowosci w zakresie
ustalenia wspotczynnika wyptacalnosci na dzien 31 grudnia 2014 roku wyznaczonego zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013
roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k. 8



PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

III. INFORMACJE SZCZEGOLOWE

1. Ocena systemu rachunkowosci

Bank posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady rachunkowosci, zgodna we wszystkich
istotnych aspektach z wymaganiami art. 10 ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdzniejszymi zmianami), zwang dalej ,,Ustawa o rachunkowosci”.
Zasady te byly stosowane w sposob ciagly i nie ulegly one zmianie w stosunku do zasad
stosowanych w roku poprzednim. Bilans otwarcia wynika z zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za poprzedni rok obrotowy izostal on prawidlowo wprowadzony do ksiag
rachunkowych badanego okresu.

Na bazie testow przeprowadzonych w ramach procedur badania sprawozdania finansowego
dokonaliSmy  weryfikacji ~stosowanego systemu rachunkowosci i nie stwierdziliémy
nieprawidlowosci, ktére mialyby wplyw na sporzadzone sprawozdania finansowe. Stosowany
przez Bank system rachunkowosci nie byl jednak calosciowo przedmiotem naszego badania.

Bank przeprowadzil inwentaryzacj¢ aktywow i zobowigzan w zakresie niezbednym do
potwierdzenia istnienia prezentowanych aktywow i zobowigzan.

2. Informacje identyfikujgce badane sprawozdanie finansowe

Badane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 roku i obejmuje:
—  sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 roku, ktére po
stronie aktywow oraz zobowiazan i kapitalow wykazuje sume 1.827.782 tys. zi,

—  rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie 10.047 tys. zl,

—  sprawozdanie z calkowitych dochodow za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku wykazujacy catkowity dochod ogétem w kwocie 11.079 tys. zi,

—  sprawozdanie ze zmian w Kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku wykazujace zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 634 tys. zi,

- sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres od dnia | stycznia 2014 roku do dnia
31 grudnia 2014 roku wykazujac zmniejszenie stanu srodkéw pieni¢znych o kwote 28.532
tys. zl,

— noty do sprawozdania finansowego, obejmujace informacje o przyjetej polityce
rachunkowosci i inne informacje objasniajace.

3. Informacje o wybranych istotnych pozycjach sprawozdania finansowego

Aktywa i zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje instrumenty finansowe do nastgpujacych kategorii:

— aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
1 Strat,

—  kredyty i naleznosci,

—  aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

—  inne zobowigzania finansowe.

Struktura czasowa i rodzajowa aktywow i zobowiazan finansowych zostala przedstawiona
w notach objasniajacych do sprawozdania z pozycji finansowej.
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Struktura naleznosci od bankow i od klientow

Struktura czasowa i rodzajowa naleznosci od bankéw i naleznosci od klientdw zostala
przedstawiona w nocie objasniajacej do sprawozdania z pozycji finansowe;j.

W Pekao Banku Hipotecznym S.A. odpisy aktualizujgce z tytulu utraty wartosci naleznoéci
kredytowych tworzone s3 wedlug zasad Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci
/Migdzynarodowych Standardéow Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF). Odzwierciedlaja
one utrat¢ wartosci aktywow kredytowych, ktora zostaje uznana w przypadku, gdy Bank posiada
obiektywny dowdd na to, ze nie bedzie w stanie odzyska¢ naleznosci zgodnie z zawarta umowa
kredytowa. Obiektywne przesfanki utraty wartosci zostaly zdefiniowane zgodnie z rekomendacjami
Komitetu Bazylejskiego oraz wedtug Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (MSR 39).
Utrata wartosci mierzona jest na podstawie szacunkowej, mozliwej do odzyskania kwoty.
Analizujgc mozliwa utratg wartosci naleznosci kredytowych, Bank stosuje podejscie indywidualne
(dla ekspozycji indywidualnie istotnych, dla ktérych rozpoznane zostaly obiektywne dowody utraty
wartosci).

Bank dokonuje regularnie kazdego roku poréwnania zalozen i parametrow wykorzystywanych
do kalkulacji utraty wartosci ze stanem faktycznym, uwzgledniajac przy tym wplyw zmiany
warunkow ekonomicznych, zmiany w politykach kredytowych banku i strategiach odzyskiwania
naleznosci, zapewniajac tym samym adekwatnos¢ tworzonych odpisow. Za realizacje polityki
w zakresie utrzymywania adekwatnego poziomu odpisow odpowiedzialny jest Komitet Kredytowy
Banku.

Przyjete przez Bank zasady zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz ekspozycja na ryzyko
kredytowe zostaty przedstawione w notach objasniajacych do sprawozdania finansowego.

Struktura zobowiazan wobec bankow oraz klientow

Struktura czasowa i rodzajowa zobowigzan wedlug okresu splaty zostata przedstawiona w notach
objasniajacych do poszczegodlnych pozycji sprawozdania z pozycji finansowe.

Rozliczenia miedzyokresowe i rezerwy na zobowiazania

Informacje objasniajace czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz rezerwy na
zobowigzania w sposob szczegolowy opisuja ich strukture.

Istotne koszty i przychody rozliczane w czasie zakwalifikowano prawidlowo w stosunku do
badanego okresu obrotowego.

Istotne rezerwy na zobowigzania ustalono w wiarygodnie oszacowanych kwotach. Pozycje ujeto
kompletnie i prawidlowo w istotnych aspektach w odniesieniu do calosci sprawozdania

finansowego.

4. Kompletno$¢ i poprawnos$¢ sporzadzenia wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
dodatkowych informacji i objasnien oraz sprawozdania z dzialalnosci Banku

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera informacje wymagane rozporzadzeniem
Ministra Finansow z dnia 28 grudnia 2009 roku w sprawie szczeg6lnych zasad rachunkowosci
domow maklerskich (Dz. U. z 2009r., nr 226, poz. 1824).

Bank potwierdzil zasadnos¢ zastosowania zasady kontynuacji dzialalnosci przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego. Zasady wyceny aktywow i zobowigzan, pomiaru wyniku finansowego
oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego zostaly prawidlowo i kompletnie opisane
w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.

Deloitte Polska Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. 10
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Noty do sprawozdania finansowego w sposdb prawidlowy i kompletny opisujg istotne pozycje
sprawozdawcze oraz jasno prezentujg pozostale istotne informacje wymagane przez MSSF.

Zarzad sporzadzil i zalaczyl do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Banku
w roku obrotowym 2014. Sprawozdanie z dzialalno$ci zawiera informacje wymagane art. 49 ust, 2
Ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133). Dokonali$my
sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie ujawnionych w nim informacji, ktorych bezposrednim
zrodiem jest zbadane sprawozdanie finansowe.

IV. UWAGI KONCOWE

Oswiadczenia Zarzadu

Deloitte Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia Sp. k. oraz kluczowy biegly rewident
otrzymali od Zarzadu Banku pisemne oswiadczenie, w ktorym Zarzad stwierdzil, iz w badanym
okresie Bank przestrzegal przepisow prawa.

Lwmen

Dorota Snarska-Kuman
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
numer ewidencyjny: 9667

W imieniu Deloitte Polska Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. — podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych wpisanego na listg¢ podmiotéw uprawnionych
prowadzong przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

\)M;@/t?? A7

Dorota Snarska-Kuman — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza
Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Warszawa, 5 lutego 2015 roku
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Szanowni Panstwo,
Akcjonariusze, Nabywcy listow zastawnych i Klienci
Pekao Banku Hipotecznego S.A.

W ubiegtym roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. byt skoncentrowany na wzmocnieniu pozycji w
sektorze bankowym. W 2014 roku zysk netto Banku wyniést 10 min ztotych wobec 12,7 min ztotych w
roku 2013. Nizszy poziom zysku netto byt efektem koniecznosci zachowania bezpiecznych warunkéw
udzielania kredytow na niepewnym rynku nieruchomosci. Stabilna struktura kapitalowa Banku jest
potwierdzona wysokim wspétczynnikiem wyptacalno$ci na poziomie 17,6 %.

Miniony rok byt przetomowy w obszarze wspotpracy z Bankiem Pekao i transferéw kredytow
komercyjnych. £gczna kwota kredytow udzielonych wyniosta 439 min PLN i byla 2,5 razy wyzsza od
wyniku wypracowanego w roku 2013. W segmencie detalicznym podpisali$my 344 umowy na tgczna
kwote 94,2 min PLN i zrealizowali$my zaktadany plan w 135% a sprzedaz w tym segmencie byta 4
razy wieksza niz w roku 2013.

Rok 2014 byt tez okresem istotnej poprawy jakosci portfela kredytowego Banku. Wartym szczegolnego
podkreslenia jest spadek udziatu kredytéw przeterminowanych w portfelu detalicznym do poziomu
ponizej 10%. Kondycja finansowa jest niezmiennie stabilna. Wysoki poziom bezpieczenstwa naszego
Banku zostaty po raz kolejny potwierdzone przez agencje Fitch Ratings. Agencja utrzymata rating
Banku na poziomie ,A-"oraz rating nadany listom zastawnym emitowanym przez Bank na poziomie ,A".
W 2014 roku w ramach Drugiego Programu Hipotecznych Listéw Zastawnych na Okaziciela nasz Bank
przeprowadzit 2 publiczne emisje listow zastawnych o tgcznej wartosci 140 min ztotych.

W marcu 2014 roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. kontynuowat wdrazanie strategii rozwoju na
lata 2012-2014. Strategia okreslita pozycje Banku w Grupie Pekao jako specjalisty w dtugoterminowym
finansowaniu nieruchomosci komercyjnych $redniej wielkosci. Celami strategicznymi Banku sa:
pozyskiwanie dtugoterminowego finansowania w celu kredytowania rynku nieruchomosci,
dywersyfikacja zrédet finansowania Grupy Pekao poprzez emisje listbw zastawnych, utrzymanie
wysokiej efektywnosci dziatania, zachowanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego,
operacyjnego i rynkowego oraz utrzymanie wysokiego ratingu Banku i listow zastawnych.

W roku 2015 Bank skupi sie na utrzymaniu swojej pozyciji, jako specjalistycznego banku rynku
nieruchomosci i emitenta bezpiecznych papieréw warto$ciowych. Naszym celem jest oferowanie
Klientom wysokiej jakosSci produktow kredytowych, a nabywcom emitowanych przez nas listow
zastawnych odpowiedniego poziomu zyskéw z pewnej, dlugoterminowej inwestycji.

W imieniu Zarzadu Banku przekazuje wszystkim Pracownikom i Wspodipracownikom
podzigkowania za zaangazowanie w pracy.

Dzigkujgc Panstwu za okazane zaufanie i wspieranie naszych dziatan, zapraszam do lektury
Raportu Rocznego za rok 2014, ktéry zawiera szczegotowe informacje o naszej dziatalnosci.

Z wyrazami szacunku,

To ozer
PZ Z



Wybrane dane finansowe dotyczqce rocznego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat

Wiynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu prowizji i oplat
Wynik na dzialalno$ci operacyjne;
Zysk przed opodatkowaniem
Zysk za okres

Zysk na jedna akcje*

Przeplywy pieni¢zne

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
operacyjnej

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci
inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
finansowej

Przeplywy pieni¢zne netto, razem

Bilans

Aktywa razem

Kredyty i pozyczki udzielone klientom
Zobowiazania z tytulu emisji wlasnych
papierow wartosciowych
Zobowiazania wobec bankow

Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Liczba akgcji

Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje

Adekwatno$¢é kapitalowa**

Wspolczynnik wyplacalnosci
Aktywa wazone ryzykiem
Fundusze podstawowe (Tier I)

Fundusze uzupehiajace (Tier 11)

01.01.2014-
31.12.2014

31189
1207
12 840
12 840
10 047
4.51

01.01.2014-
31.12.2014

15 791

518

-44 841
-28 532

31.12.2014

1827 782
1747 197

1101955
382 960
306 560
223 000

2230
137

31.12.2014

17,.57%
1 608 458
295 538

0

w tys, zl
01.01.2013-
31.12.2013

34 182

299

15828

15 828

12 732

5,71

wtvs. =/

01.01.2013-
31.12.2013

115 296
1 438

-159 122
-42 388
wtys. zf
31.12.2013

1 752 865
1 628 879

960 071

447 799

307 194

223 000
2230

138

w tys. zi
31.12.2013

18.,76%
1492771
294 564

203

* Zysk na jedna akcje wyliczony na podstawie $redniej wazonej liczby akcji
** Na dzien 31 grudnia 2014r. adekwamos¢ kapitalowa zostala wyliczona zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych 1 firm inwestycyjnych obowiazujacym poczawszy od 1 stycznia 2014 r. Dane pordwnawcze dotyczace
adekwamnosci kapitalowej nie podlegaja przeksztalceniu. Dane wedlug stanu na 31.12.2013 roku zostaly wyliczone zgodnie z
Uchwata nr 76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z 10 marca 2010 roku w sprawie zakresu i szczegolowych zasad
wyznaczania wymogow kapitalowych z tytulu poszezegdlnych rodzajow ryzyka (Dz Urz. KNF Nr 2 poz. 11 z dnia 09 kwietnia

2011 roku z pé7n. zm.). Szezegolowe informacje znajduja sie w nocie 39.

Do przehczcma wybranych pozycji ze zlotych na EUR zastosowano nastepujace kursy:
do przeliczenia pozycji bilansowych - sredni kurs ogloszony przez NBP na 31 grudnia 2014 1. - 1 EUR =4.2623 oraz na

31 grudnia 2013 r.— 1EUR = 4.1472,

01.01.2014-
31.12.2014

7445
288
3 065
3 065
2 398
1,08

01.01.2014-
31.12.2014

3769

124

-10 704
-6 811

31.12.2014

428 825
409919

258 535
89 848
71924
52319

2230
32

31.12.2014

17.57%
377 369
69 338

0

w tys. EUR
01.01.2013-
31.12.2013

8117
71
3759
3759
3024
1.36
wtys. EUR
01.01.2013-
31.12.2013

27 380
341

-37 787

-10 066
w tvs. EUR
31.12.2013

422 662
392 766

231 499
107 976
74 073
53771
2230
33

wtys. EUR
31.12.2013

18,76%
359 947
71027

49

—  do przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat — $rednie arytmetyczne Srednich kursow ogloszonych przez NBP na
ostatni dzien miesigca odpowiednio za 2014 r. oraz za 2013 r.— 1 EUR =4.1893 oraz 1EUR =4.2110.

—  doprzeliczenia pozycji przeptywow pienigznych — kursy zastosowane do przeliczenia pozycji rachunku zyskow i strat.

(i)
/
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Sprawozdanie finansowe
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Rachunek zyskow i strat
Za rok obrotowy koficzgcy si¢ dnia 31 grudnia 2014 r.

W tvsigeach =1 Nota

Przychody z tytutu odsetek 1

Koszty z tytutu odsetek 1
Wynik z tytutu odsetek 1
Przychody z tytutu prowizji i optat 2
Koszty z tytutu prowizji 1 oplat 2
Wynik z tytuhu prowizji i optat 2
Wynik na instrumentach finansowych 3
przeznaczonych do obrotu

Wynik z inwestycji finansowych 4
Pozostale przychody operacyjne 5
Ogolne koszty administracyjne 6
Odpisy z tytutu utraty wartosci q
Pozostale koszty operacyjne 8
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy 9
Zysk za okres

Zysk na jedna akcje 10

Sprawozdanie 7 catkowitych dochodéw

Za rok obrotowy koiiczgcy si¢ dnia 31 grudnia 2014 r.

W tysigeach =t

Zysk za okres

Pozostale calkowite dochody

Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do
rachunku zyskow i strat

Wycena aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, brutto

Podatek odroczony z tytutu wyceny aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy

Wycena aktywow finansowych dostepnych do 26
sprzedazy, netto

Wycena instrumentow zabezpieczajacych, brutto
Podatek odroczony z tytulu wyceny instrumentow
zabezpieczajacych przepltywow pienigznych

Wycena instrumentéw zabezpieczajacych, netto 26

Calkowite dochody razem, netto

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
73 646 82975
-42 457 -48 793
31189 34 182
1710 835
-503 -536
1207 299
4123 6 509
642 0
160 123
4925 6632
-18 125 -19 213
-6 324 -6 039
-32 -33
-24 481 -25 285
12 840 15 828
12 840 15 828
-2 793 -3 096
10 047 12 732
4,51 5.71
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
10 047 12 732
-89 -1276
17 243
-72 -1033
1 363 -385
-259 73
1104 -312
11079 11 387
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Sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2014 r.

W tysigeach zl

Aktywa
Kasa i srodki w Banku Centralnym
Naleznosci od bankow

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)

Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Kredyty i pozyczki udzielone klientom
Instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy
Rzeczowe aktywa trwale

Wartosci niematerialne

Inne aktywa, w tym:

- naleznos¢ z tytulu biezacego podatku dochodowego

- aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa razem

Zobowiazania
Zobowiazania wobec bankow

Zobowiazania z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)

Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowiazania wobec klientow

Zobowiazania z tytutu emisji wlasnych papierow
wartosciowych

Rezerwy

Inne zobowiazania

Zobowigzania razem

Kapital wlasny

Kapital zakladowy

Pozostale kapitaty

Zysk z lat ubieglych i roku biezacego

Kapital wlasny razem

Pasywa razem

Nota

11
12

13

27
14
16
{7
18
19

19a

31.12.2014

4 438

1 747 197
53 663
447

49

5619

64

3 662

1827 782

382960
1 345

14 829
11436

1 101 955

470
8227
1521222

223 000
73513
10047

306 560

1827 782

31.12.2013

0
44 699

2 898

0

1 628 879
67 858
493

5

8033

1 108

th
ra
—
L=

1752 865

447 799
5

1723
29 006

960 071

452
6615
1445671

223 000
71462
12 732

307 194

—

1752 865

.
// ;
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Za rok obrotowy koiiczacy si¢ dnia 31 grudnia 2014 r.

W tvsigeach =t Pozostale kapitaly Zysk z lat

X Kapital . . Kapitalz  ubieglych
Nota zakladowy Kapital Kapital aktualizacji t roka
ZAPASOWY  rezZerwowy WY biezacego

Kapital wlasny razem

na 31 grudnia 2013 307194

Saldo na 31 grudnia 2013 223 000 48 247 23 322 -107 12 732

Wycena aktywéw finansowych

dostepnych do sprzedazy. po 26 0 0 0 -72 0

opodatkowaniu
Wycena instrumentow
zabezpieczajacych, po 26 0 0 0 1 104 0
opodatkowaniu

Dywidenda dla akcjonariuszy

7a rok 2013 0 0 0 0 -11 713
Podzial wyniku finansowego 0 1019 0 1] -1019
Zysk za okres 0 0 0 0 10 047
Saldo na 31 grudnia 2014 223 000 49 266 23322 925 10 047
Kapital wlasny razem 306 560

Za rok obrotowy koficzgcy si¢ dnia 31 grudnia 2013 r.

W tvsigeach =1 Pozostale kapitaly Zysk z lat

; Kapital . . Kapitalz  ubieglych
Nota zakladowy  Kapital Kapital aktualizacji  1roku
ZAPASOWY  IeZerwowy wyeceny biezacego

Kapital wilasny razem

na 31 grudnia 2012 295501

Saldo na 31 grudnia 2012 223 000 32572 23322 1238 15675

Saldo na | stycznia 2013 26 223 000 32572 23322 1238 15675

Wycena aktywow finansowych

dostepnych do sprzedazy. po 26 0 0 0 -1 033 0

opodatkowaniu
Wycena instrumentow
zabezpieczajacych, po 26 0 0 0 -312 0
opodatkowaniu

Dywidenda dla akcjonariuszy

zartok 2012 0 4 g . 0
Podzial wyniku finansowego 0 15675 0 0 -15 675
Zysk za okres 0 0 0 0 12 732
Saldo na 31 grudnia 2013 223 000 48 247 23 322 -107 12 732
Kapital wlasny razem 307 194
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Sprawozdanie z przeplywow pieniginych

Za rok obrotowy konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2014 r.

W tyvsigcach z!
DZIALALNOSC OPERACYJNA

Zysk za okres

Korekty razem

Amortyzacja

Odsetki 1 dywidendy
Zaplacony podatek dochodowy

Nota

33

Zyski /straty ze sprzedazy rzeczowych aktywow

trwalych

Zmiana stanu odpisOw na utrate wartosci

Zmiana stanu aktywow dostgpnych do sprzedazy

Zmiana stanu naleznosci od klientow

Zmiana stanu pozostalych aktywow

Zmiana stanu zobowiazan od bankow 1 klientow

Zmiana stanu pozostalych zobowiazan

Przeplywy netto z dzialalnosci operacyjnej

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Nabycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci

niematerialnych

Zbycie rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci

niematerialnych

Inne wplywy zwiazane z dzialalnoscia inwestycyjna

Przeplywy netto z dzialalnosci inwestycyjnej

DZIALALNOSC FINANSOWA
Dywidendy wyptacone

Splata dlugoterminowych kredytow i pozyczek

Emisja papierow wartosciowych

Wykup papierow wartosciowych wiasnej emisji

Zaplacone odsetki z tytutu finansowania banku

Przeplywy netto z dzialalnosci finansowej

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

NA POCZATEK OKRESU

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

NA KONIEC OKRESU

i3

33

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH ICH EKWIWALENTOW
w tym z tytulu roznic kursowych wynikajacych ze
zmiany stanu $rodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentow

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
10 047 12732
5744 102 564
264 601
45 773 48 730
-1 550 =246
21 61
3737 5133
13 393 472
-122 055 30 260
-877 5555
46 831 8712
20207 3 286
15 791 115 296
2262 -24
221 -61
801 1523
518 1438
1713 0
-129 139 -175 908
137 783 68 568
0 0
41772 -51 782
-44 841 -159 122
-28 532 -42 388
44 699 87 087
16 167 44 699
-28 532 -42 388
86 9
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Pekao Bank Hipoteczny S.A. ma siedzibe w Warszawie, ul. Domaniewska 39A. 02-672
Warszawa. Bank jest wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:0000027441.

Czas trwania Banku jest nieoznaczony.

Jednostka dominujaca dla Banku jest Bank Pekao S.A.
Bank stanowi cz¢$¢ Grupy Kapitalowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe na
potrzeby nadzoru sa konsolidowane z Bankiem Pekao S.A.

Sprawozdania Grupy Kapitalowej Banku Pekao S.A. podlegaja konsolidacji bezposrednio ze
sprawozdaniami finansowymi wig¢kszoSciowego akcjonariusza Banku Pekao S.A.
Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi cz¢s¢ Grupy Kapitalowej UniCredit (UCG).

Pekao Bank Hipoteczny S.A. dziata jako bank specjalistyczny i wykonuje wylacznie
czynnosci okreslone w Ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 roku, Nr 99, poz. 919, z p6zn. zm.).
Do podstawowych czynnosci Banku nalezy:
1) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,
2) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2
Ustawy,
3)nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw niezabezpieczonych
hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2,
4) emitowanie hipotecznych listow zastawnych, ktorych podstawe stanowia:
- wierzytelnosci Banku z tytulu udzielonych kredytow zabezpieczonych hipoteka,
- nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytulu udzielonych przez nie kredytow
zabezpieczonych hipoteka,
5) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktérych podstawe stanowia:
- wierzytelnosci Banku z tytulu udzielonych kredytow niezabezpieczonych hipoteka,
o ktorych mowa w pkt 2,
- nabyte przez Bank wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie
kredytow niezabezpieczonych hipoteka, o ktérych mowa w pkt 2.

Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu Banku oraz Rady Nadzorczej Banku
Skiad Zarzadu Banku na dzien 31 grudnia 2014 r. byl nastepujacy:

Pan Tomasz Mozer — Prezes Zarzadu,
Pani Agata Kwasniak — Czlonek Zarzadu,
Pan Krzysztof Puchalski — Czlonek Zarzadu.

W okresie od 01.01.2014 r. do 05.08.2014 r. Rada Nadzorcza Pekao Banku Hipotecznego
S..A. dzialata w skladzie:

Pan Grzegorz Piwowar — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j,
Pan Diego Biondo — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Pan Luigi Lovaglio — Czlonek Rady Nadzorcze;j,

Pan Rafal Baranowski — Czlonek Rady Nadzorczej,

Pan Tomasz Kubiak — Czlonek Rady Nadzorcze;j,

Pan Robert Smuga — Czlonek Rady Nadzorcze;.
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W okresie od 06.08.2014 r. do 31.12.2014 r. Rada Nadzorcza Pekao Banku
Hipotecznego S..A. dzialata w skladzie:

Pan Grzegorz Piwowar — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Diego Biondo — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Luigi Lovaglio — Czlonek Rady Nadzorcze;j,

Pan Rafal Baranowski — Czlonek Rady Nadzorczej,

Pan Tomasz Kubiak — Czlonek Rady Nadzorcze;j,

Pani Malgorzata Smagorowicz-Chojnowska— Cztonek Rady Nadzorczej,
Pani Elzbieta Zuchaj - Czlonek Rady Nadzorczej.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad Pekao Banku
Hipotecznego S.A. dnia 5 lutego 2015 r.

Istotne zasady rachunkowosci

a) Oswiadczenie o zgodnosci

Sprawozdanie  finansowe Banku zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Uni¢ Europejska, a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami, zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 330) i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych, jak réwniez
wymogami odnoszacymi si¢ do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych lub
bgdacych przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku oficjalnych
notowan gietdowych.

b) Podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Banku zostalo sporzadzone za rok konczacy si¢ 31 grudnia 2014 r.
i zawiera dane jednostkowe Banku. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w
polskich zlotych, a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zostaly podane w
tysiacach zlotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zalozenie kontynuowania przez
Bank dzialalnosci gospodarczej w niezmniejszonym istotnie zakresie, w okresie
przynajmniej 12 miesi¢cy od konca okresu sprawozdawczego. Zarzad Banku nie stwierdza
na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci,
ktore wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dzialalnosci przez Bank, w
okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe przygotowane zostalo w oparciu o koncepcje kosztu
historycznego, za wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywow
finansowych dostgpnych do sprzedazy. Pozostale skladniki aktywow i zobowiazan
finansowych (w tym kredyty) wykazywane sa wg wartosci zamortyzowanego kosztu
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od kierownictwa
dokonania subiektywnych ocen, estymacji i przyjecia zalozen, ktére wptywaja na stosowane
zasady rachunkowosdci oraz na prezentowane kwoty aktywow i zobowiazan oraz
przychodow i kosztéw. Szacunki i zalozenia dokonywane sa w oparciu o dostepne dane
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historyczne oraz szereg innych czynnikdw, ktore sa uwazane za wlasciwe w danych
warunkach. Wyniki tworza podstawe do dokonywania szacunkéw odnosnie wartosci
aktywow 1 zobowigzan, ktorych nie da si¢ okresli¢ w jednoznaczny sposob na podstawie
innych zrodel. Wyniki rzeczywiste moga si¢ rézni¢ od wartosci szacunkowych.

Szacunki i zalozenia podlegaja biezacym przegladom. Korekty w szacunkach s4
rozpoznawane w okresie, w ktéorym dokonano zmiany szacunku pod warunkiem, ze korekta
dotyczy tylko tego okresu lub w okresie, w ktorym dokonano zmiany i okresach przysztych,
jesli korekta wplywa zaréwno na biezacy, jak i przyszle okresy.

Zasady rachunkowosci przedstawione ponizej zostaly zastosowane dla wszystkich okresow
sprawozdawczych zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank nie dokonal istotnych zmian zasad
rachunkowosci w stosunku do zasad przyjetych w poprzednim okresie. Zmiany wynikajace
z nowelizacji MSR nie mialy istotnego wplywu na wycene aktywow i zobowiazan Banku.

Polityka rachunkowosci Banku uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejska  Migdzynarodowych  Standardow  Rachunkowosci, Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji za
wyjatkiem standardow i interpretacji, ktore oczekuja na zatwierdzenie przez Unie
Europejska, badz zostaly zatwierdzone przez Unig¢ Europejska, ale weszly lub wejda w
zycie po dniu bilansowym (Zalacznik nr 1 do Sprawozdania Finansowego Banku).

W ocenie Banku wdrozenie standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez UE, ktore
weszly lub wejda w zycie po dniu bilansowym oraz standardéw i interpretacji oczekujacych
na zatwierdzenia przez UE nie bedzie miec istotnego wplywu na jednostkowe sprawozdanie
finansowe Banku, za wyjatkiem standardu MSSF 9 | Instrumenty finansowe”. Wplyw
wdrozenia MSSF 9 na sprawozdanie finansowe Banku nie zostal jeszcze oceniony. Bank
planuje wdrozenie standardow i interpretacji wymienionych w Zataczniku nr 1 w terminach
okreslonych w tych standardach i interpretacjach bez wczesniejszego zastosowania.

¢) Waluty obce

Transakcje w walutach obcych

Transakcje w walutach obcych Bank przelicza po kursie obowiazujacym w dniu transakeji.
Wynikajace z tych transakcji aktywa i zobowiazania pieniezne oraz aktywa i zobowiazania
pozabilansowe wynikajace z transakcji na instrumentach pochodnych, przeliczane sa po kursie
srednim obowigzujacym w danym dniu. Roznice kursowe powstajace z przeliczenia
rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat.

d) Finansowe instrumenty pochodne i rachunkowo$¢ zabezpieczen

Bank zgodnie z przepisami ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych wykorzystuje
pochodne instrumenty finansowe w celu zabezpieczenia przed ryzykiem walutowym i ryzykiem
stop procentowych. Instrumenty pochodne spetniajace wymogi rachunkowosci zabezpieczen sa
rozliczane zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen. Instrumenty pochodne, ktore nie
podlegaja zasadom wyceny zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczen, klasyfikowane sa
Jako instrumenty przeznaczone do obrotu i wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Podstawe do wyznaczenia wartosci godziwej instrumentu finansowego przy poczatkowym

ujeciu stanowi cena transakcyjna (1j. wartos¢ godziwa uiszczonej lub otrzymanej zaplaty). Po
poczatkowym ujeciu instrumenty pochodne sa wyceniane w wartosci godziwej bez
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uwzgledniania kosztow transakeji, ktére beda poniesione przy ich sprzedazy. Wartosé godziwa
ustalana jest na podstawie cen rynkowych lub oparta jest na technice wyceny, ktorej zmienne
zawieraja wylacznie dane pochodzace z mozliwych do obserwacji rynkéw.

Bank stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen jesli spelnione sa ponizsze warunki:

() w momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznacza si¢ i dokumentuje
powiazanie zabezpieczajace. jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem oraz strategie
ustanowienia  zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajacego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji oraz charakter zabezpieczanego
ryzyka. Bank okresla, w jaki sposob bedzie ocenial skuteczno$¢ instrumentu
zabezpieczajgcego w rownowazeniu zmian przeplywéw $rodkéw pienieznych z tytutu
zabezpieczanej transakcji w zakresie ograniczenia ryzyka, przed ktérym sie zabezpiecza,

(ii) efektywnos¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenié, tj. przepltywy pieniezne zZwiazane
z pozycja zabezpieczang wynikajace z zabezpieczanego ryzyka oraz warto$é¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajacego moga by¢ wiarygodnie wycenione,

(iij) Bank przewiduje, Zze zabezpieczenie bedzie odznaczalo sie wysoka skutecznoscia
w rownowazeniu przeptywéw srodkéw pieni¢znych, zgodnie z udokumentowana strategia
zarzgdzania ryzykiem, dotyczaca tego konkretnego powiazania zabezpieczajacego,

(iv) zabezpieczenie jest na biezaco oceniane, i stwierdza si¢ jego skuteczno$é we wszystkich
okresach sprawozdawczych na ktore zabezpieczenie zostalo ustanowione.

Zabezpieczenie takie jest osiagane poprzez zestawienie i dopasowanie przyszlych zmiennych
przeplywéw odsetkowych wygenerowanych z pozycji zabezpieczanej i instrumentéw
pochodnych zabezpieczajacych.

e) Aktywa i zobowigzania finansowe
Klasyfikacja
Bank klasyfikuje instrumenty finansowe do nastgpujacych kategorii:

(a) Skladniki aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Kategoria obejmuje aktywa lub zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, do ktorej
Bank kwalifikuje instrumenty pochodne, ktére nie sa instrumentami pochodnymi
sklasyfikowanymi jako instrumenty zabezpieczajace.

(b) Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia platnosciami oraz o ustalonym terminie wymagalnosci, wzgledem ktorych Bank ma
stanowczy zamiar 1 jest w stanie utrzyma¢ w posiadaniu do uplywu terminu wymagalnosci.
W przypadku sprzedazy lub przekwalifikowania inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci o wartosci wigkszej niz nieznaczna w stosunku do catkowitej kwoty inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci przed terminem wymagalnosci, cala kategoria
inwestycji podlega przeklasyfikowaniu do kategorii aktywow dostepnych do sprzedazy.
W takim przypadku przez okres 2 lat Bank nie moze kwalifikowa¢ do kategorii inwestycji
utrzymywanych do terminu wymagalnosci Zadnych aktywéw finansowych.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Bank nie klasyfikowal instrumentow
finansowych do kategorii inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci.

/
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(¢c) Pozyezki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci sa aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami pochodnymi,
z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktore nie sa kwotowane na aktywnym
rynku. Pozyczki i naleznosci powstaja w sytuacji, gdy Bank udziela finansowania klientowi
wceelu innym niz wygenerowanie krotkoterminowych zyskéw. Do kategorii pozyczek
I naleznosci nalezg kredyty i pozyczki udzielone klientom wlaczajac skupione wierzytelnosci.

(d) Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy sa to aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaly wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub niebedace
(a) pozyczkami i naleznosciami, (b) inwestycjami utrzymywanymi do terminu wymagalnosci,
ani (c) aktywami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Ujmowanie

Bank ujmuje skladnik aktywow lub zobowigzanie finansowe w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej tylko wtedy, gdy staje si¢ strong umowy tego instrumentu. Standaryzowana
transakcj¢ kupna lub sprzedazy skladnika aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, aktywow finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalnosci oraz aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, ujmuje sie w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozliczenia transakcji. Metoda ta jest stosowana w
sposob jednolity w stosunku do wszystkich transakeji kupna i sprzedazy aktywdéw finansowych.
Kredyty sa rozpoznawane w momencie wyplaty srodkéw na rachunek kredytobiorcy.

Skiadnik aktywow finansowych jest wylaczany ze sprawozdania z sytuacji finansowej
w momencie, gdy wygasaja umowne prawa do przeptywéw pienigznych ze skfadnika aktywow
finansowych lub w momencie, gdy Bank przenosi umowne prawa do otrzymania przeptywow
pienigznych ze skladnika aktywow finansowych.

Wycena

W momencie poczatkowego ujecia skladnik aktywdéw finansowych lub zobowigzan
finansowych wycenia si¢ w warto$ci godziwej, powigkszonej w przypadku skfadnika aktywow
lub zobowigzan finansowych niesklasyfikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub
emisji sktadnika aktywow finansowych lub zobowiazania finansowego.

Po poczatkowym ujeciu, Bank wycenia aktywa finansowe, w tym instrumenty pochodne bedace

aktywami, w wartosci godziwej, nie dokonujgc pomniejszania o koszty transakcji, jakie moga

by¢ poniesione przy sprzedazy lub innym sposobie wyzbycia si¢ aktywdw, za wyjatkiem:

a) pozyczek 1 naleznosci, ktore wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;j;

b) inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci, ktére wycenia si¢ wedhg
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Wycena wartosci godziwej pochodnych instrumentow finansowych przeprowadzana jest
woparciu o dyskontowanie przysztych przeplywéw pienieznych przy zastosowaniu
odpowiednich krzywych stop procentowych oraz marz rynkowych.

Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych jest oparta na kwotowanych cenach rynkowych
bez pomnigjszenia o koszty transakcji. Jezeli cena rynkowa nie jest dostgpna warto$é godziwa
instrumentu jest szacowana z wykorzystaniem modeli wyceny lub technik dyskontowania
przeptywow pienieznych.
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Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe sa wyceniane wedlug zamortyzowanego
kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie zobowiazania,
w tym instrumenty pochodne bedace zobowiazaniami, wycenia si¢ w wartosci godziwej.

Zyski i straty wynikajgce z wyceny w terminie péiniejszym

Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej skladnika aktywow finansowych lub
zobowigzania finansowego, niestanowiacych czeéci powiazania zabezpieczajacego, ujmuje si¢
W nastepujacy sposob:

a) zyski lub straty wynikajace ze skladnika aktywéw finansowych lub zobowigzania
finansowego, kwalifikowanego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, ujmuje si¢ w wyniku na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu:

b) zyski lub straty wynikajace ze skladnika aktywow finansowych zaliczonego do dostepnych
do sprzedazy, ujmuje si¢ bezposrednio w kapitale wlasnym, poprzez zestawienie zmian w
kapitale wlasnym, z wyjatkiem odpisow aktualizujacych z tytulu utraty wartosci do
momentu wylgczenia skladnika aktywow finansowych ze sprawozdania z sytuacji
finansowej, kiedy skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w kapitale wlasnym
ujmuje si¢ w wyniku z inwestycji finansowych. Odsetki wyliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej ujmuje si¢ w przychodach z tytutu odsetek.

f) Kompensowanie finansowych instrumentow

Skladnik aktywow finansowych i zobowiazan finansowych kompensuje si¢ i wykazuje
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie netto wtedy i tylko wtedy, gdy istnieje wazny
tytul prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz w przypadku, gdy rozliczenie ma
zosta¢ dokonane w kwocie netto albo realizacja skfadnika aktywéw i wykonanie zobowiazania
nastepuje jednoczesnie.

g) Utrata wartosci

Aktywa wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu

Na kazdy dzien bilansowy Bank ocenia, czy istnieja obiektywne dowody utraty wartosci
skladnikow aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych. Utrata wartosci skladnika
lub grupy aktywow wystepuje wylacznie wtedy, gdy istnieja obiektywne przestanki utraty
wartosci na skutek wydarzen, ktore nastapily po poczatkowym ujeciu danego skladnika
aktywow (,zdarzenie powodujace strat¢™) oraz gdy zdarzenia te maja wplyw na oczekiwane
przeptywy pieni¢zne dotyczace tych aktywow, a przeplywy te mozna wiarygodnie oszacowac.

Utrata wartosci ekspozycji kredytowych
Identyfikacja przestanek utraty wartosci

Identyfikacja przestanek utraty wartosci dokonywana jest na biezaco w oparciu o obiektywne
przestanki ilosciowe i jakosciowe z uwzglednieniem oceny sytuacji finansowej klienta, jakosci
wspolpracy z Bankiem oraz jego otoczenia biznesowo-prawnego. Identyfikacja wystgpowania
przestanek utraty wartosci dokonywana jest w oparciu o wewnetrzne zasady oceny ryzyka nie
wywiazania si¢ kredytobiorcy ze zobowigzan wobec Banku.

Do obiektywnych przestanek utraty wartosci aktywéw finansowych Bank zalicza miedzy
innymi informacje o nastepujacych zdarzeniach powodujacych strate:

— Wwystgpienie istotnego opoznienia w splacie odsetek lub czesci kapitahu,

— pogorszenie si¢ sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy,

— przyznanie pozyczkobiorcy przez Bank, ze wzgledéw ekonomicznych lub prawnych
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wynikajacych z trudnosei finansowych pozyczkobiorey, udogodnienia, ktérego w innym
przypadku Bank by nie udzielil,

— niewywigzywanie si¢ kredytobiorcy z innych zobowigzai niz zobowiazania wobec Banku,

—  przekazanie nieprawdziwych informacji lub popetnienie innego czynu karalnego,

— egzekucja z wniosku innego wierzyciela/wpis hipoteki przymusowe;,

— zakwestionowanie wierzytelnosci Banku w drodze sadowej,

— zlozenie wniosku o ogloszenie upadlosci dluznika lub o wszZczecie postepowania
naprawczego.

W przypadku wystapienia opéznienia w splacie odsetek lub czesci kapitatu, przestanka utraty
wartosci, w ocenie Banku, jest ponad 90-cio dniowe opdznienie splaty bez wzgledu na kwote
opdznionej naleznosci.

W przypadku zidentyfikowania przeslanek utraty wartosci faczne zaangazowanie kredytobiorcy
podlega wycenie pod katem utraty wartosci.

Bank dokonuje podzialu naleznosci kredytowych ze wzglgdu na wystapienie zdarzen
powodujacych strate na:
e Portfel default obejmujacy wszystkie kredyty, w przypadku ktérych zidentyfikowano
przestanki utraty wartosci (tzw. kredyty default),
e Portfel non-default obejmujacy wszystkie kredyty, w przypadku ktorych nie
zidentyfikowano przestanek utraty wartosci (tzw. kredyty non-default).

Ustalenie odpisow 7 tytulu utraty wartosci

W portfelu default Bank szacuje utrat¢ wartosci kredytow przez pordwnanie wartosci
bilansowej kredytu z wartoscia biezaca oczekiwanych przysztych przeplywow pienieznych
zdyskontowanych z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Szacowanie przyszlych
przepltywdw pieni¢znych dokonywane jest w Banku poprzez okreslenie dwoch scenariuszy
rozwoju sytuacji tj.:

e scenariusz-windykacja: zakladajacy iz ekspozycja zostanie objeta procesem windykacji
a oczekiwane przeplywy beda bazowaly na odzyskach z zabezpieczen,

e scenariusz-splata: zakladajacy, iz cala ekspozycja zostanie splacona zgodnie z
postanowieniami umowy, przy czym w przypadku kredytow poddanych procesom
restrukturyzacji scenariusz ten odnosi si¢ do postanowien umowy restrukturyzacyjnej
lub innego dokumentu okreslajagcego warunki tej restrukturyzacji oraz
prawdopodobienstwa ich realizacji.

Okreslajac powyzsze elementy Bank opiera swoje szacunki na planach i prognozach
finansowych dostarczonych przez klientow, biezacej wartoSci rynkowej zabezpieczenia,
zalozeniach proceséw restrukturyzacji kredytow uzgodnionych z klientami, ocenie realnosci
wysokosci i termindw kwot uzyskanych w procesie windykacji zabezpieczen oraz innych
informacjach uzyskanych w trakcie monitorowania kredytu.

W przypadku kiedy po dokonaniu szacunkow, Bank nie stwierdzi na kredycie z portfela default
utraty wartosci, na kredyt ten tworzony jest odpis na poniesione lecz niezidentyfikowane straty
(IBNR), ktorego wielkos¢ jest uzalezniona od wartosci bilansowej ekspozycji oraz
charakterystyki homogenicznego koszyka kredytowego, do ktérego kredyt ten jest
klasyfikowany. W przypadku, gdy w ocenie Banku kredytu nie mozna zaklasyfikowa¢ do
zadnego z homogenicznych koszykow kredytowych decyzje o typie i wielkosci odpisu
aktualizacyjnego podejmuje Komitet Kredytowy Banku.

Niezaleznie od powyzszego, realizujac zapisy znowelizowanej Rekomendacji R, Bank okreslit
minimalny okres, ktéry musi uplyna¢, aby kredyt dla ktérego w okresach przeszlych
stwierdzano utrate wartosci mogl zosta¢ ponownie zaklasyfikowany jako kredyt bez
stwierdzonej utraty wartosci. Zgodnie z przyjetymi zasadami kredyt wykazywany jako
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ekspozycja z utraty wartosci przez pierwszy miesiac po wystapieniu sytuacji, w ktorej
oszacowana biezaca wartos¢ oczekiwanych przeplywow pienieznych jest co najmniej réwna
wartosci bilansowej ekspozycji jest weiaz wykazywany jako ekspozycja ze stwierdzona utrata
wartosci. Dopiero w kolejnym miesigeu ekspozycja jest wykazywana jako ekspozycja bez
stwierdzonej utraty wartosci.

Na portfel non-default, obejmujacy kredyty, w przypadku ktérych nie zidentyfikowano
przestanek utraty wartosci Bank tworzy odpis na straty poniesione, lecz niezidentyfikowane
(IBNR). Odpis z tytutu IBNR odzwierciedla poziom straty kredytowej, ktory wystapil na skutek
zaistnienia zdarzen utraty wartosci, ktére nie zostaly zidentyfikowane przez Bank do dnia
bilansowego, ustalonej na podstawie historii strat dla kredytéw o podobnych charakterystykach
ryzyka.

Kalkulacja odpisow IBNR opiera si¢ na oszacowaniu wartosci biezacej oczekiwanych
przeplywow pienigznych poszczegolnych ekspozycji z danego koszyka kredytowego oraz
poréwnaniu jej z wartosciami bilansowymi tych ekspozycji. Szacujac wysokos¢ oczekiwanych
przeplywow Bank bierze pod uwage wartos¢ rynkowa zabezpieczen poszezegolnych ekspozyciji
oraz stosuje nastgpujgce parametry charakteryzujace koszyki kredytowe, do ktérych zaliczane
sa poszczegdlne ekspozycje:
* prawdopodobienstwo wystapienia w danym koszyku ekspozycji zagrozonych utrata
wartosci,
* stopa ,uzdrowien” ekspozycji z danego koszyka kredytowego,
stopa odzysku z tytulu splat dokonywanych przez klientow z danego koszyka

kredytowego.

e stopa odzysku z tytulu realizacji zabezpieczeni ekspozycji kredytowych z danego
koszyka kredytowego.,

* minimalna wartos¢ stopy straty dla koszyka kredytowego w przypadku
niewyplacalnosci.

» szacowany okres windykacji zabezpieczen ekspozycji kredytowych.

W procesie szacowania odpisow IBNR Bank wyodrebnia ekspozycje kredytowe wobec
klientow podwyzszonego ryzyka (.lista WATCH”), w przypadku ktérych nie nastapilo
rozpoznanie przestanki utraty wartoéci lecz identyfikuje sie podwyzszone ryzyko kredytowe
bedace wynikiem pogorszenia zdolnosci kredytowej klienta/projektu w kolejnych okresach
sprawozdawczych. Dla klientéw z w/w listy szacowanie odpisow IBNR odbywa si¢ na
podstawie parametréw okreslonych indywidualnie dla kazdego z klientow:

e PD - prawdopodobienstwo default,

¢ RR - wskaznik odzysku.

W przypadku ekspozycji jednostek samorzadu terytorialnego — ze wzgledu na catkowity brak
historycznych przypadkoéw identyfikacji sytuacji default, a tym samym brak mozliwosci
oszacowania w/w parametrow Bank tworzy odpisy IBNR na podstawie ekspercko
WYyznaczonego parametru.

Wigkszos¢ z wyzej wymienionych parametréw ustalana jest przez Bank empirycznie w oparciu
o dane historyczne, ktore sa korygowane na podstawie danych pochodzacych z biezacych
obserwacji, tak, aby uwzgledni¢ oddzialywanie biezacych warunkéw oraz wylaczyé¢ czynniki
majace wplyw w okresie historycznym, ktore nie wystepuja obecnie.

Ze wzgledu na brak wystarczajacych danych historycznych, niektére z powyzszych parametrow
sa ustalane (lub korygowane) ekspercko w oparciu o wiedze i do$wiadczenie pracownikow
Banku.

W szacunkach odpisoéw, Bank nie ujmuje strat oczekiwanych na skutek przysztych zdarzen, bez
wzgledu na stopien prawdopodobienstwa ich zajscia.
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Naleznosci prezentowane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosciach netto tj.
wartosci brutto (obejmujacej: kapital kredytu, odsetki, nierozliczone prowizje) pomniejszonej o
odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Kwota odpisu obciaza rachunek zyskow 1 strat
biezacego okresu. JeSli w nastepnym okresie strata z tytulu utraty wartosci ulegnie
zmnigjszeniu, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposob powiazaé ze zdarzeniem
nastepujacym po ujeciu utraty wartosci, to uprzednio ujety odpis z tego tytutu odwraca sig
poprzez zmniejszenie odpiséw z tytulu utraty wartosci. Odwrocenie nie moze spowodowaé
zwigkszenia wartosci bilansowej skladnika aktywow finansowych ponad kwote, ktora
stanowilaby zamortyzowany koszt tego skladnika na dzien odwrécenia w sytuacji, gdyby ujecie
utraty wartosci w ogéle nie miato miejsca. Kwote odwréconego odpisu ujmuje sie w pozycji
odpisow z tytutu utraty wartosci w rachunku zyskow i strat biezacego okresu.

Niesciagalne ekspozycje kredytowe sa spisywane w cigzar odpisu na utrate wartosci kredytow.

Bank tworzy odpisy z tytulu utraty wartosci na zobowiazania pozabilansowe (niewyplacone
kredyty) o charakterze bezwarunkowym, nie tworzy natomiast odpisébw na zobowiazania
pozabilansowe (niewyplacone kredyty) o charakterze warunkowym (na dzien 31 grudnia 2014 r.
Bank nie posiadal zobowiazan o charakterze bezwarunkowym). Szacowaniem odpiséw z tytuhu
utraty wartosci objete sa wszystkie ckspozycje klasyfikowane przez Bank do kategorii
forbearance.

h) Rzeczowe aktywa trwale
Skladniki rzeczowych aktywow trwalych

Skladniki rzeczowych aktywow trwatych wykazywane sa wedhuig ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia, pomniejszone o wartos¢ skumulowanej amortyzacji oraz odpisy z tytulu utraty
wartosci.

Amortyzacja

Odpisy amortyzacyjne dokonywane sa wedlug metody liniowe] przez okres uzytkowania
danego skladnika rzeczowych aktywoéw trwatych i wykazywane w rachunku zyskéw i strat.
Stawki amortyzacji uwzgledniaja szacunkowy okres ekonomicznej uzytecznosci skladnikow
majatku trwalego. Bank stosuje nastgpujace stawki amortyzacji dla podstawowych grup
rzeczowych aktywow trwatych:

e inwestycja w obcym srodku trwatym 10% — 20%
e maszyny i urzadzenia 10% — 30%
e srodki transportu 20% — 33%

Dla srodkéw trwalych o znacznej wartosci Bank moze stosowaé odmienne, ustalone
indywidualnie stawki amortyzacji.

i) Wartosci niematerialne
Oprogramowanie komputerowe
Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sa ujmowane w aktywach w wysokosci
poniesionych kosztéw nabycia i jego zaimplementowania.

Naklady zwigzane z utrzymywaniem oprogramowania komputerowego sa wykazywane jako
koszty w momencie ich poniesienia.
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Pozostale wartosci niematerialne

Pozostale wartosci niematerialne wykazuje si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia
pomniejszonym o umorzenie i taczna kwote odpiséw aktualizujgcych z tytuhu utraty wartosei.

Péiniejsze naklady

Naklady poniesione po poczatkowym ujeciu nabytego skladnika wartosci niematerialnych sa
aktywowane tylko w przypadku, gdy te naklady zwigkszaja przyszle korzysci ekonomiczne
danego skladnika. W pozostatych przypadkach naklady te sa ujmowane w rachunku zyskow
i strat jako koszty w momencie ich poniesienia.

Amortyzacja

Wartosci niematerialne amortyzowane sa metoda liniowg i prezentowane wedlug kosztu
nabycia pomniejszonego o umorzenie. Stawki amortyzacji uwzgledniaja szacunkowy okres
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow wartosci niematerialnych. Bank stosuje nastepujace
stawki amortyzacji dla podstawowych grup wartosci niematerialnych.

* oprogramowanie komputerow i prawa autorskie licencje 50%

Dla wartosci niematerialnych o znacznej wartosci Bank moze stosowa¢ odmienne, ustalone
indywidualnie stawki amortyzacji.

i) Aktywa bedace przedmiotem uméw leasingu

Bank jest strona umoéw leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odplatnego uzywania
obce srodki trwale przez okreslony okres.

Leasing finansowy

W przypadku uméw leasingu, na mocy ktoérych nastgpuje przeniesienie zasadniczo na Bank
calego ryzyka i pozytkéw z tytulu posiadania aktywéw bedacych przedmiotem umowy,
przedmiot leasingu jest uyyimowany w aktywach jako srodek trwaly i jednoczesnie ujmowane jest
zobowiazanie w kwocie rownej wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych ustalonej na
dzien rozpoczecia leasingu. Koszty z tytulu leasingu finansowego ujmowane sa bezposrednio
w rachunku zyskow i strat w pozycji Koszty z tytutu odsetek.

Aktywa trwale bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego sa amortyzowane w sposob
okreslony dla wiasnych srodkow trwalych. Jednakze, gdy brak jest pewnosci co do przejscia
prawa wlasnosci przedmiotu umowy, wowczas aktywa trwale uzywane na podstawie umow

leasingu finansowego sa amortyzowane przez okres krotszy z dwoch okresow tj. przewidywany
okres uzytkowania lub okres trwania leasingu.

k) Pozostale skladniki sprawozdania z sytuacji finansowej
Naleinosci

Naleznosci, inne niz naleznosci finansowe sa ujmowane w kwocie wymaganej zaplaty
pomniejszonej o odpisy aktualizujace z tytuhu utraty wartosci.

Zobowigzania

Zobowigzania, inne niz zobowiazania finansowe s3 ujmowane w kwocie wymagajacej zaplaty.
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1) Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci aktywéw innych niz aktywa
finansowe

Wartosci aktywow Banku innych niz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, sa
przegladane na koniec okresu sprawozdawczego w celu okreslenia, czy zaistnialy przeslanki
utraty wartosci.

Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest ujmowany, jezeli warto$é ksiegowa aktywa lub
jego osrodka wypracowujacego srodki pienigzne przekracza wartos¢ odzyskiwalna. Odpis
aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci jest ujmowany w rachunku zyskéw i strat w pozycji
pozostate koszty operacyjne.

Odpis aktualizujacy z tytuhu utraty wartosci moze byé odwrécony tylko do poziomu, przy
ktorym wartos¢ ksiggowa aktywa nie przekracza wartosci ksiggowej, ktora pomniejszona
o kwotg amortyzacji, zostalaby wyznaczona, jezeli nie zostalby ujety odpis aktualizujacy z
tytutu utraty wartosci.

m) Kapitaly wlasne

Bank nie posiada uprzywilejowanego kapitatu zaktadowego jak rowniez Bank nie nabywal akcji
wiasnych i nie emitowat obligacji zamiennych.

Kapitaty wlasne stanowig kapitaly i fundusze tworzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami
4. wlasciwymi ustawami oraz statutem Banku. Do kapitalow wlasnych zaliczane sa takze
niepodzielone zyski z lat ubiegtych. Kapitaly wykazywane sa wedlug wartosci nominalnej.

Kapital zakladowy wykazywany jest w wysokosci zgodnej ze statutem oraz wpisem do rejestru
sadowego wedlug wartosci nominalne;j.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku oraz premii emisyjnych uzyskanych z emisji
akcji z przeznaczeniem na pokrycie strat, jakie moga wyniknaé w zwigzku z dzialalnoscia
Banku.

Kapital rezerwowy tworzony jest z odpisow z zysku z przeznaczeniem na pokrycie
szczegoblnych strat i wydatkow Banku.

Kapital z aktualizacji wyceny odnosi si¢ do roznic z wyceny aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy z uwzglednieniem podatku dochodowego oraz z wyceny instrumentow
pochodnych zabezpieczajacych z uwzglednieniem podatku dochodowego. Kapital ten nie
podlega dystrybucji. Na dzien wylaczenia z ksiag skladnikow wyzej wymienionych aktywow
finansowych koszty i przychody ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy sa ujmowane jako zobowiazanie w okresie, w ktorym zostaly zadeklarowane.

Wynik finansowy roku obrotowego stanowi zysk za okres wynikajacy z rachunku zyskow i
strat.

n) Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wowczas, gdy na Banku ciazy istniejacy obowiazek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, 7e
wypelnienie obowigzku spowoduje koniecznosé wyplywu srodkéw zawierajacych w sobie
korzysci ekonomiczne, oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Wszystkie rezerwy tworzone sa w cigzar rachunku zyskow i strat.

N
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Dlugoterminowe Swiadczenia pracownicze
Dlugoterminowe swiadczenia pracownicze Banku obejmujg odprawy emerytalne.

Rezerwe na odprawy emerytalne Bank ustala w oparciu o kwote naleznej odprawy, okresu
zatrudnienia i nabycia praw emerytalnych.

Rezerwa na odprawy emerytalne ujmowana jest w pozycji Rezerwy.

Ze wzgledu na niskg wartos¢ wyceny aktuarialnej, Bank nie dokonuje prezentacji zyskow/strat
aktuarialnych do sktadnikow innych catkowitych dochodéw wynikajacej z MSR 19.

Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze

Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze obejmuja rezerwe z tytutu niewykorzystanych dni
urlopu przystugujacych pracownikom na podstawie Kodeksu Pracy. Wysoko$é rezerwy jest
szacowana w oparciu o stan pozostajacych do wykorzystania dni urlopu.

Rezerwa na niewykorzystane urlopy ujmowana jest w bilansie w pozycji Inne zobowiazania.

Rezerwa na koszty administracyjne

Skiadnikami rezerwy na koszty administracyjne sa rezerwy na koszty wynikajace ze $wiadczen
wykonanych na rzecz Banku przez kontrahentow, ktére zostang rozliczone w nastepnych
okresach oraz rezerwy z tytulu $wiadczen na rzecz pracownikow (tj. nagrody, premie, bonusy
roczne, zmienne skladniki wynagrodzen).

Rezerwa na koszty administracyjne ujmowana jest w bilansie w pozycji Inne zobowiazania.

Bank w celu prawidlowego i skutecznego zarzadzania ryzykiem, w tym zniechecenia do
podejmowania ryzyka wykraczajagcego poza poziom akceptowany przez Bank, realizacji
strategicznego prowadzenia dzialalnosci oraz wspierania zapobiegania konfliktow interesow
stosuje polityke zmiennych skladnikéw wynagrodzen oséb zajmujacych stanowiska kluczowe w
Banku. Otrzymany skladnik zmiennego wynagrodzenia jest wyplacany w formie pienieznej i
akcji fantomowych, przy czym akcje fantomowe stanowia co najmniej 50 % lacznej wartosci
skladnika zmiennego. Co najmniej 40 % skladnika zmiennego wynagrodzenia jest rozliczane i
wyplacane w okresie od trzech do szesciu lat. Okres odroczenia uwzglednia cykl
koniunkturalny, charakter i ryzyko prowadzonej dzialalnosci, a takze cele wynikajace z
pehionej funkcji pracownika. Rezerwa na zmienne skladniki wynagrodzen ujmowana jest w
rachunku zyskow i strat w pozycji koszty pracownicze ogélnych kosztow administracyjnych.

0) Woynik z tytulu odsetek

Przychody i koszty z tytulu odsetek dla wszystkich instrumentow finansowych sa ujmowane
w rachunku zyskéw i strat w wysokosci zamortyzowanych kosztéw przy uzyciu metody
cfektywnej stopy procentowe;.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda naliczania zamortyzowanego kosztu
skladnika aktywoéw lub zobowiazania finansowego (albo grupy aktywow finansowych lub
zobowigzan finansowych) oraz przypisania przychodéw lub kosztéw odsetkowych do
odpowiednich okresow.

Efektywna stopa procentowa jest stopa, ktora dyskontuje oszacowane przyszle pienigzne
wplywy lub platnosci dokonywane w oczekiwanym okresie do wygasniecia instrumentu
finansowego, a w uzasadnionych przypadkach w okresie krotszym, do bilansowej wartosci netto
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skladnika aktywow lub zobowiazania finansowego. Przy wyliczaniu efektywnej stopy
procentowej Bank dokonuje oszacowania przeplywow pienigznych, uwzgledniajac wszelkie
postanowienia umowy instrumentu finansowego, jednakze nie uwzglednia potencjalnych
przysztych strat zwiazanych z niedciagalnoscia kredytéw. Wyliczenie obejmuje wszelkie
pfacone i otrzymywane przez strony umowy prowizje i punkty stanowiace integralna czesé
efektywnej stopy procentowej, koszty transakcji oraz wszelkie inne premie i dyskonta.

W przypadku aktywow finansowych lub grupy podobnych aktywéw finansowych, dla ktorych
dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, przychody odsetkowe s3 ujmowane przy
zastosowaniu stopy procentowej uzytej do zdyskontowania przyszlych przeptywéw pienieznych
dla celéw oszacowania straty z tytutu utraty wartosci.

Przychody z tytulu odsetek zawieraja kwotg odsetek naliczonych od aktywéw, w tym od
kredytow i pozyczek dla ktorych zostata stwierdzona utrata wartosci.

p) Przychody i koszty z tytulu prowizji i oplat

Przychody z tytulu prowizji i opfat powstaja w wyniku $wiadczenia ustug finansowych
oferowanych przez Bank.

Prowizje 1 oplaty bezposrednio zwiazane z powstaniem aktywow finansowych lub zobowiazan
(zarowno przychody jak i koszty) sa ujmowane w rachunku zyskow i strat jako element
efektywnej stopy procentowej w przychodach i kosztach z tytutu odsetek.

Prowizje i oplaty zaliczane na biezaco do rachunku zyskow i strat obejmuja gtéwnie przychody
z prowizji za wczesniejsza splat¢ kredytu, opfaty za inspekcje, oplaty za monity, oplaty za
zaswiadczenia, zwroty z tytutu poniesionych opfat sadowych oraz zwroty z tytutu poniesionych
oplat za ubezpieczenie kredytu. W pozycji tej ujety jest rowniez zwrot kosztow za czynnosci
wykonywane przez Bank przy realizacji umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcych
zabezpieczenie kredytow udzielonych przez Bank. Bank dzialajac w roli ubezpieczajacego nie
pobiera wynagrodzenia od Zakladu ubezpieczen.

Koszty prowizji i oplat zaliczane do rachunku zyskéw 1 strat w momencie ich poniesienia
dotycza oplat za inspekcje, oplat sadowych, oplat za ubezpieczenie kredytu, prowizji od
gwarancji otrzymanych i innych. Zwrot kosztow czynnosci zwigzanych z zawarciem i obstuga
umowy ubezpieczenia Bank ujmuje w przychodach z tytulu prowizji w momencie sprzedazy
produktu ubezpieczeniowego lub jego odnowienia. Przychody i koszty zwigzane z otrzymaniem
sktadki od klienta i zaplaceniem jej do Zakladu ubezpieczen ujmowane sg w przychodach i
kosztach prowizyjnych w momencie otrzymania skladki od klienta lub zaplaceniu jej do
Zakladu ubezpieczen.

q) Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu

Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu obejmuje:

—  Wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany obejmuje wynik z biezacych transakcji kupna i sprzedazy walut, jak
1 roznice kursowe powstale w zwiazku z wycena do sredniego kursu ogloszonego przez NBP na
kazdy dzien bilansowy pozycji aktywow i zobowigzan wyrazonych w walutach obcych oraz
transakeji FX-SPOT.

—  Wynik na instrumentach pochodnych przeznaczonych do obrotu
Wynik ten zawiera zyski i straty powstale ze zbycia oraz zmian wartosdci godziwej aktywow i
zobowigzan przeznaczonych do obrotu.
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r) Pozostale przychody i koszty operacyjne

Do pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych zaliczane sa koszty i przychody
niezwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Banku. Sa to w szczegdlnosci wynik z tytulu
sprzedazy i likwidacji srodkéw trwatych, przychody z tytulu sprzedazy pozostatych ustug,
otrzymane i zaptacone odszkodowania, kary i grzywny.

s) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy skfada si¢ z podatku biezacego oraz odroczonego. Podatek dochodowy
ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat za wyjatkiem sytuacji, gdy podatek ujmowany jest
w kapitale.

Biezgey podatek jest oczekiwanym zobowigzaniem podatkowym odnoszacym sie do przychodu
do opodatkowania przy uzyciu stopy podatkowej obowiazujacej w okresie sprawozdawczym,
wraz ze wszystkimi korektami zobowigzania podatkowego dotyczacego poprzednich lat.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest kalkulowana przy uzyciu metody
bilansowej, poprzez wyliczenie przejsciowych réznic pomigdzy wartoscia bilansowa aktywow i
zobowiazan oraz ich wartoscia podatkowa.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si¢ w zakresie, w ktorym jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety przyszty dochéd do opodatkowania. Aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wykazuje si¢ w stopniu, w jakim jest prawdopodobne
wykorzystanie nierozliczonych strat podatkowych i niewykorzystanych ulg podatkowych.

Wyliczona rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego prezentowane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
netto jako aktywa lub rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

t) Sprawozdawczos$¢ dotyczaca operacyjnych segmentow dzialalnosci

W Banku nie funkcjonujg segmenty operacyjne wyodrgbnione w celu podejmowania decyzji
operacyjnych oraz oceny wynikéw dzialalnosci w rozumieniu wymogéw MSSF 8 Segmenty
operacyjne; w szczegdlnosci koszty refinansowania oraz koszty dzialalnosci sg zarzadzane
centralnie i nie s3 alokowane do poszczegdlnych linii biznesowych.

u) Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalno§¢ zaniechana

Bank klasyfikuje sktadniki aktywow trwalych jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez
ich dalsze wykorzystanie. Sktadniki aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy wycenia si¢ w kwocie nizszej z ich wartosci bilansowej i wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty zbycia.

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy
jest uyymowany w pozostatych kosztach operacyjnych.

Dzialalnos¢ zaniechana to element dzialalnosci Banku, ktéry zostal zbyty lub jest
zakwalifikowany jako przeznaczony do sprzedazy oraz stanowi odrebna, wazna dziedzine
dzialalnosci Banku lub jej geograficzny obszar dzialalnosci lub tez jest jednostka zalezna nabyta
wylacznie z zamiarem jej odsprzedazy. Kwalifikacja do dzialalnosci zaniechanej nastepuje
w momencie, w ktorym spetnia kryteria dzialalnosci przeznaczonej do sprzedazy lub gdy
zostala zbyta.
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V) Zmiany prezentacyjne w danych finansowych za 2013 rok

Dla okresu porownawczego Bank dokonal zmiany dwoch prezentacji danych:
I. Zmiana dotyczyla prezentacji w bilansie rezerwy na niewykorzystane urlopy. Dotychczas
rezerwa na niewykorzystane urlopy byla ujmowana w pozycji Rezerwy. Po zmianie

prezentowana w bilansie w pozycji Inne zobowiazania banku.

Dokonane zmiany zostaly zaprezentowane w tabeli ponize;:

Pozycja w tabeli Zobowigzania Rok 2013 . Rok 2013
Z . Zmiana :
przed zmianami po zmianach
Rezerwy
923 -471 452

Inne zobowiazania 6 144 471 6615

2. Dla okresu poréwnawczego Bank dokonal przeksztalcen przy wyliczaniu koncentraciji
ryzyka kredytowego w ujgciu branzowym.

Zmiana wynikata z faktu, iz dane w biezagcym sprawozdaniu zostaly przygotowane zgodnie z
PKD 2007 (w sprawozdaniu finansowym za 2013 r. dane byly prezentowane zgodnie z PKD
2004).

Dokonana zmiana zostala zaprezentowana w tabeli ponizej:

Pozycja w tabeli dotyczacej koncentracji

T i Rok 2013 . Rok 2013
ryzyka kredytowego w ujeciu branzowym przed zmianami Zmiana pozmisnach
Obstuga nieruchomosci 471 507 - 8 581 462 926
Handel 93 601 -9263 84 338
Transport i turystyka 140919 -8672 132 247
Budownictwo 5368 32098 37 466
Produkcja 45 286 -2811 42 475
Edukacja, ochrona zdrowia, kultura 1 sport 49 056 454 49 510
Inna dzialalnosc ustugowa 14 203 -3225 10978
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Noty do sprawozdania finansowego

1) Wynik z tytulu odsetek

W tvsigeach zl

Przychody z tytulu odsetek od:

Naleznosci od bankoéw

Kredytéw i pozyczek udzielonych klientom

- w tym, kredyvtow i pozvezek, dla ktorveh zostala
stwierdzona utrata wartosci

Papieréw wartosciowych

Instrumentow zabezpieczajacych

Koszty z tytulu odsetek od:

Depozytéw bankowych 1 zaciagnietych kredytow
Wyemitowanych papieréw wartosciowych
Depozytow klientow

Wynik z tytulu odsetek

W 2014 roku Bank wprowadzil zmiang¢ w procesic naliczania odsetek impermentowych.
Po wprowadzeniu zmiany Bank dokonuje korekty z tytulu odsetek od wartosci odzyskiwalnej
od kredytow z rozpoznang utrata wartosci oraz dla ktorych naliczone odsetki nie sa ksiggowane

w przychody Banku.
2) Wynik z tytulu prowizji i oplat

W tysigcach =l

Przychody w tytutu prowizji i oplat
Prowizje i oplaty od kredytow i1 pozyczek

Koszty z tytulu prowizji i oplat
Prowizje 1 oplaty od kredytow i pozyczek

Prowizje za przelewy i inne transakcje platnicze

Wynik z tytulu prowizji i oplat

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
841 1 796

64 854 75 960

6 390 6816

2 585 2 585

5366 2 634

73 646 82 975

-5 533 -7 196

-36 634 -41 239
-290 -358

-42 457 -48 793
31189 34 182

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
1 710 835
1710 835
-186 -118
-317 -418
-503 -536
1207 299
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3) Wynik na instrumentach finansowych przeznaczonych do obrotu

W tysigcach zI

Wynik z pozycji wymiany
w tym wyeena walutowyveh odpisow = tvtulu utraty
wartosci

Wynik z instrumentéw pochodnych

Wynik na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu

4) Wynik z inwestycji finansowych
W tysigcach zI

Wynik ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy

Wynik z inwestycji finansowych

5) Pozostale przychody operacyjne

W tvsigcach zi

Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych
Przychody z tytutu odwradcenia odpisow aktualizujacych
na pozostale naleznosci

Inne

6) Ogdlne koszty administracyjne

W tvsigcach zi
Koszty pracownicze:

Wynagrodzenia

Swiadczenia pracownicze

Rezerwa na pracownicze sprawy sporne
Koszty utrzymania i wynajmu budynkow
Pozostale koszty administracyjne
Amortyzacja:

Rzeczowych aktywow trwalych

Wartosci niematerialnych

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
1 557 1621

-218 40

2 566 4 888

4123 6509
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013

642 ]

642 0
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
21 61

0 22

139 40

160 123
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
-9 709 -10 478

-1 588 -1 624

0 -180

-2 281 -2 558

-4 283 -3772

-255 -435

-9 -166

-18 125 -19 213
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7) Odpisy z tytulu utraty wartosci

W tysigcach z{

Utworzenie odpisu na poniesione i zidentyfikowane
straty

Rozwigzanie odpisu na poniesione i zidentvfikowane
straty

Odpisy na poniesione i niezidentyfikowane straty netto
(IBNR)

8) Pozostale koszty operacyjne

W tvsigeach =i

Koszty z tytulu odpisow aktualizujacych na pozostale
naleznosci
Inne

9) Podatek dochodowy

Ujety w rachunku zyskow i strat

W tvsigecach z{

Biezacy podatek
Biezacy rok

Podatek odroczony

Powstanie 1 odwrdcenie si¢ roZnic przej$ciowych
Razem podatek dochodowy w rachunku zyskow i
strat

Wyliczenie efektywnej stawki podatkowej

W tvsigeach zi

Zysk przed opodatkowaniem

Obciazenie podatkowe wedlug krajowej stawki podatku
Obciazenia z tytutu kosztow nie stanowiacych kosztow
uzyskania przychodu

Przychody nie podlegajace opodatkowaniu

Efekt podatkowy — réznica pomigedzy obciazeniem
podatkowym wg stawki efektywnej

Obciazenie podatkowe efektywne

Krajowa stawka podatkowa

Efektywna stawka podatkowa

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
-14235 -16 509
8102 9 899

-191 571

-6 324 -6 039
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
-5 0

27 a5

-32 -33
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
-1486 -246

-1 307 -2 850
2793 -3 096
01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
12 840 15 828

2 440 -3 007

1 862 491

0 23

353 89

-2793 -3096

19,0% 19,0%
21.8% 19.6%
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Podatek odroczony ujety bezposrednio w kapitalach

W sigendiizl 01.01.2014- 01.01.2013-
N 31.12.2014 31.12.2013
Zwiazany z wycena do wartosci godziwej aktywow
) . ; -31 -48
dostepnych do sprzedazy
Zwiazany z wycena przeplywéw pienieznych dot.
e . . -186 73
rachunkowosci zabezpieczen
-217 25

10) Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk priypadajgey na jedng akcje

Wyliczenie podstawowego zysku przypadajacego na jedna akcje na dzien 31 grudnia 2014 r.
oparte bylo na zysku przypadajacym na zwyklych akcjonariuszy w kwocie 10 047 tys. zt
(2013: 12 732 tys. zt) oraz sredniej wazonej ilosci akcji zwyklych wystepujacych na koniec
okresu sprawozdawczego tj. 31 grudnia 2014 r. w liczbie 2 230 (2013: 2 230).

Zysk przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy

W tvsiacach =l 01.01.2014- 01.01.2013-
Lashacant & 31.12.2014 31.12.2013
Zysk za okres 10 047 12 732
Zysk przypadajacy na zwyklych akcjonariuszy 4,51 5,71
Srednia wazZona ilo$¢ akcji zwyklych
W =t 01.01.2014- 01.01.2013-
e 31.12.2014 31.12.2013
Wyemitowane akcje zwykle na dzien 1 stycznia 2230 2230
Zwiekszenie kapitatu zakladowego 0 0
Srednia waZona ilo$¢ akeji zwyklych na dzien 31 grudnia 2230 2230
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11) Kasa i $rodki w Banku Centralnym
W tvsigecach =i

Srodki na rachunkach w Banku Centralnym

Srodki pienigzne na rachunku w Narodowym Banku Polskim ze wzgledu na brak koniecznosei

31.12.2014

31.12.2013

utrzymywania rezerwy obowiazkowej stuza w catosci biezacej dziatalnosci Banku.

12) Naleznosci od bankow

W tysigcach zi 31.12.2014 31.12.2013
W rachunku biezacym 5496 1 790
Depozyty 10 669 42 906
Razem brutto 16 165 44 696
Odsetki 1 3
Naleznosci od bankow 16 166 44 699
Naleznosci od bankéw wg terminéw zapadalnosci

W tvsigeach ={ 31.12.2014 31.12.2013
do 1 miesiaca 16 165 44 696
Razem brutto 16 165 44 696
Odsetki 1 3
Naleznos$ci od bankow 16 166 44 699

13) Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu)

W tvsigeach =l 31.12.2014 31.12.2013
Pochodne instrumenty finansowe (dodatnia wycena

; : 202 2 898
pochodnych instrumentow finansowych)
Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéow finansowych 202 2 898

(przeznaczone do obrotu)

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) wg terminow

zapadalnoSci

W tysigeach zi 31.12.2014 31.12.2013

do 1 miesiaca 202 861
od 1 do 3 miesigcy 0 2037
Razem aktywa z tytulu pochodnych instrumentow 202 7 898

finansowych (przeznaczone do obrotu)
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Aktywa z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) — wartosci
nominalne i ich wycena

Wartos¢ nominalna instrumentow o

Na dzien 31 grudnia 2014 r, Gy 2 G
terminie pozostajacym do realizacji

Wartosci godziwe

W tvsiacach =1 ponizej 3 od 3 m-cy powyzej - Zobowiaz
o m-cy dolroku 1 roku . ania
Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace si¢ w obrocie
pozagieldowym:
Kontrakty walutowe (FX) 857 0 0 857 32 0
Swapy walutowe (FX Swap) 148 773 0 0 148773 170 1345
Pozostale kontrakty
walutowe (CIRS) 0 9 9 e 0 g
Razem 149 630 0 0 149630 202 1345

Wartos$¢ nominalna instrumentow o

Na dzien 31 grudnia 2013 r. i : A
terminie pozostajacym do realizacji

Wartosci godziwe

W tysigeach =i BRI 3 oYy g g Aktywa Ak
m-cy  do1roku 1roku ania
Walutowe instrumenty pochodne
Instrumenty znajdujace si¢ w obrocie
pozagieldowym:
Kontrakty walutowe (FX) 180 0 0 180 6 0
Swapy walutowe (FX Swap) 95 967 0 0 95967 855 0
Pozostale kontrakty = s
35 835 99 2 832 2037 :
walutowe (CIRS) 35 835 16 997 0 5283 5
Razem 131 982 16 997 0 148979 2 898 5

Kontrakty walutowe

Pozycje pieni¢zne denominowane w obcej walucie sa zabezpieczane za pomoca walutowych
instrumentéw pochodnych (swapy walutowe oraz CIRS). Swapy walutowe sa instrumentami
polegajacymi na réwnoczesnym, natychmiastowym kupnie/sprzedazy waluty oraz jej
terminowym odkupie/odsprzedazy po kursie ustalonym w dniu zawarcia transakcji. CIRS-y
dodatkowo polegaja na wymianie platnosci odsetkowych w roznej walucie. Zasady wymiany
platnosci ustalane sg z chwilg zawarcia transakcji. Korzyscia z posiadania tych instrumentow
jest zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym.

Bank nie zawieral kontraktow futures oraz opcji.

Wg stanu na 31 grudnia 2014 r. Bank nie posiadat wbudowanych instrumentéw pochodnych.
Wg stanu na 31 grudnia 2014 r. nie bylo dodatkowych warunkéw dotyczacych instrumentow
finansowych, ktdre - w przypadku wystapienia - znacznie zmienityby profil platnosci/ryzyka.
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14) Kredyty i pozyczki udzielone klientom

W tysigeach z1 31.12.2014 31.12.2013
Osoby fizyczne 887 776 835 887
Podmioty gospodarcze 882414 820 067
Sektor publiczny 6661 7209
Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 1663 163
Odsetki 32544 27 105
Odpisy z tytulu utraty warto$ci -62 198 -61 389
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 1747 197 1628 879
Kredyty i pozyczki wg terminéw zapadalnosci
W tysigeach =l 31.12.2014 31.12.2013
do I miesiaca 154 395 170 463
od 1 do 3 miesiecy 39917 20 042
od 3 miesiecy do | roku 69 225 73133
od 1 roku do 5 lat 539 148 410 878
powyzej 5 lat 974 166 988 647
Razem — Kkredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 1 663 163
Odsetki 32 544 27 105
Odpisy z tytulu utraty wartosci -62 198 -61 389
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 1747197 1628879
15) Zmiana stanu odpiséw z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek
W tyvsigecach =l 31.12.2014 31.12.2013
Saldo na 1 stycznia -61 389 -57 539
Zmiany w warto$ci odpisow: -809 -3 850
Odpisy utworzone w okresie -21 243 -26 758
Umorzenia i spisania 5733 2149
Odwracenie odpisow 14919 20719
Wycena walutowych odpiséw z tytul utraty wartosci -218 40
Saldo na 31 grudnia -62 198 -61 389

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. na odpisy z tytuhu utraty wartosci naleznosci z tytuhu
pozyczek i kredytow skladaly sig nastgpujace kategorie:

— utrata wartosci — 57 581 tys. 7l

~ odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR) — 4 617 tys. zt.

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r. na odpisy z tytulu utraty wartoéci naleznosci z tytuhu
pozyczek i kredytow skladaly si¢ nastepujace kategorie:

utrata wartosci — 56 834 tys. zt

odpisy na poniesione niezidentyfikowane straty (IBNR) — 4 555 tys. zl.
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Metodologia w zakresie odpisow z tytutu utraty wartosci oraz odpiséw na straty poniesione,
lecz nie zidentyfikowane (IBNR) zostala zaprezentowana w punkcie g istotnych zasad
rachunkowosci.

16) Instrumenty finansowe dost¢pne do sprzedazy

W tvsigecach zi 31.12.2014 31.12.2013
Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 53 663 67 858
53 663 67 858

Wycena obligacji skarbowych jest wyliczana w oparciu o notowania Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie,

Papiery wartoSciowe dostepne do sprzedazy wyceniane wg warto$ci godziwej

W tvsigeach =1 31.12.2014 31.12.2013

Papiery wartosciowe Skarbu Panstwa:

Bony skarbowe 0 0
Obligacje 53 663 67 858
53 663 67 858

Instrumenty finansowe dost¢pne do sprzedazy wg terminéw zapadalnos$ci

Od3m-cy odlrokudo5

Na dzien 31 grudnia 2014 r. do 3 m-cy a1 coku sk

powyzej 5 lat Razem
W tysigcach =1
Aktywa dostepne do sprzedazy 0 0 48 677 4 986 53 663

Instrumenty finansowe dostepne
do sprzedazy

0 0 48 677 4 986 53 663

Od3m-cv  od1rokudo5

Na dzien 31 grudnia 2013 r. do 3 m-cy 351 foke at powyzZej 5 lat Razem

W tvsigeach ={

Aktywa dostepne do sprzedazy 0 0 33 191 34 667 67 858

(l]nstru'ment__v finansowe dostepne 0 0 33191 34 667 67 858
o sprzedazy

/)
1 4
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17) Rzeczowe aktywa trwale

W tysigecach zl

Wartos$¢ w cenie nabycia

Saldo na dzien 1 stycznia 2013 r.
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Saldo na dzien 31 grudnia 2013 r.

Saldo na dzien 1 stycznia 2014 r.
Zwigkszenia

Zmniejszenia

Saldo na dzien 31 grudnia 2014 r.

Umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytulu utraty
wartosci

Saldo na dzien 1 stycznia 2013 r.
Amortyzacja biezacego okresu
Likwidacja i sprzedaz

Saldo na dzien 31 grudnia 2013 r.

Saldo na dzien 1 stycznia 2014 r.
Amortyzacja biezacego okresu
Likwidacja i sprzedaz

Saldo na dzien 31 grudnia 2014 r.

Wartos¢ bilansowa
Na dzien 1 stycznia 2013 r.

Na dzien 31 grudnia 2013 r.

Na dzien 1 stycznia 2014 r.
Na dzien 31 grudnia 2014 r.

Grunty i  Maszyny i Srodki Inne Srodki Sr.u:iki : Ra:
budynki urzadzenia transportu trwale SERA c_.“ Azem
budowie

450 146 715 5882 0 7193
0 0 0 21 0 21

0 -15 -257 -860 0 a3p
450 131 458 5043 0 6 082
450 131 458 5043 0 6 082
0 0 135 72 15 222

0 0 -98 -129 -13 2240
450 131 495 4 986 2 6 064
158 84 473 5571 0 6286
45 10 127 253 0 435
0 -15 -257 -860 0 -1132
203 79 343 4 964 0 5589
203 79 343 4 964 0 5589
45 11 113 86 0 255
0 0 -98 -129 0 227
248 90 358 4921 0 5617
292 62 242 311 0 907
247 52 115 79 0 493
247 52 115 79 0 403
202 41 137 05 2 447
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18) Wartosci niematerialne

W tvsigcach =l Patenty, znaki

towarowe i podobne Oprogramowanie Naklady Razem
wartoSci

Wartos$¢ w cenie nabyeia
Saldo na 1 stycznia 2013 r. 2 6478 0 6 480
Zwickszenia 0 4 0 4
Zmniejszenia 0 -106 0 -106
Saldo na 31 grudnia 2013 r. 2 6376 0 6378
Saldo na 1 stycznia 2014 r. 2 6376 0 6378
Zwigkszenia 0 53 0 53
Zmniejszenia 0 -80 0 -80
Saldo na 31 grudnia 2014 r. 2 6 349 0 6 351
Umorzenie oraz odpisy
aktualizujgce z tytulu utraty
wartos$ci
Saldo na 1 stycznia 2013 1. 2 6311 0 6313
Amortyzacja biezacego okresu 0 166 0 166
Likwidacja i sprzedaz 0 -106 0 -106
Saldo na 31 grudnia 2013 r. 2 6371 0 6373
Saldo na 1 stycznia 2014 r. 2 6371 0 6373
Amortyzacja biezacego okresu 0 9 0 9
Likwidacja i sprzedaz 0 -80 0 -80
Saldo na 31 grudnia 2014 r, 2 6 300 0 6302
Wartosci bilansowe
Na dzien 1 stycznia 2013 r. 167 167
Na dzien 31 grudnia 2013 r. 5 5
Na dzien 1 stycznia 2014 r. 0 5 5
Na dzien 31 grudnia 2014 r. 0 49 49
19) Inne aktywa
W tvsigeach zI 31.12.2014 31.12.2013
Naleznos¢ z tytutu biezacego podatku dochodowego 64 1 108
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego netto 3 662 5210
Pozostale:

dhuznicy rézni 1 724 1 550

koszty do rozliczenia w czasie 150 125

pozostale 19 40

5619 8033
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19 a) Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego netto

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zwiazane s z nastepujacymi pozycjami:

W tyvsigeach =1 31.12.2014 31.12.2013
Odsetki naliczone 1679 1553
Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek 7 684 7 548
Pozostale rezerwy 761 787
Odsetki i ujemne roznice z tytutu wyceny instrumentow
533 73
pochodnych
Wycena naleZznos$ci metoda zamortyzowanego kosztu z -
e . ; 904 1 354
uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;j
11 561 11 315

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zwiazana jest z nastepujacymi pozycjami:

W tvsigcach =1 31.12.2014 31.12.2013
Odsetki naliczone 6 380 5438
Odsetki i dodatnie roznice z tytulu wyceny instrumentéw
957 105
pochodnych
Wycena naleznosci metoda zamortyzowanego kosztu z 562 562
uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej ) i
7 899 6 105
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego netto
W tvsigcach zi 31.12.2014 31.12.2013
Odsetki naliczone -4 701 -3 885
Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek 7 684 7 548
Pozostale rezerwy 761 787
Odsetki i réznice z tytulu wyceny instrumentow pochodnych -424 -32
Wycena naleznosci metoda zamortyzowanego kosztu z 342 797
uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej -
3662 5210
Zmiany réznic przejSciowych w ciggu 2014 roku
Saldo na fm]an)‘ Zmiany Saldo na
W tvsigeach z{ 1 stycznia “ I‘ID'S%O.I:‘E odnoszone na 31 grudnia
2014 r. i b kapital 2014 r.
finansowy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego netto
Odsetki naliczone -3 885 -833 17 -4 701
Od_pl!-‘.y z tytutu utraty wartosci kredytow i 7 548 136 0 7 684
pozyczek
Pozostale rezerwy 787 -26 0 761
stcdq i réZnice 2 tytutlu wyceny 32 a3 259 424
instrumentéw pochodnych
Wycena naleznosci metoda zamortyzowanego
kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy 792 -450 0 342
procentowe;j
5210 -1306 -242 3662

—
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Zmiany réznic przejSciowych w ciagu 2013 roku
Zmiany

Saldo na d Zmiany Saldo na
W tvsigeach =zl I stycznia un ":,S?D.T odnoszone na 31 grudnia
2013 r. ra YR apital 2013 r.
Inansowy
Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego netto
Odsetki naliczone -1 428 -2700 243 -3 885
dpisy z tytuhu utraty warto$ci kredytow i 745 303 0 7 548
pozyczek
Pozostale rezerwy 666 121 0 787
Odsetki 1 roznice z tytulu wyceny
2 x a2
instrumentow pochodnych Li2 248 % 32
Wycena naleznosci metoda zamortyzowanego
kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy 1 089 -297 0 792
procentowej
7 745 -2 851 316 5210
20) Zobowiazania wobec bankow
W rtvsigeach =zl 31.12.2014 31.12.2013
Zobowiazania terminowe 382 790 447 531
Razem brutto 382 790 447 531
Odsetki 170 268
Razem - zobowigzania wobec bankow 382 960 447 799

W dniu 24 lutego 2014 r. Bank dokonal wczesniejszej splaty trzech transz linii kredytowej
udostepnionej przez UniCredit Bank Ireland p. l.c. na podstawie umowy zawartej w listopadzie
2010 r. Wysokos¢ splaconych transz wynosita 6 mln EUR. W dniu 17 wrzesénia 2014 r. Bank
dokonal wezesniejszej splaty dwoch transz linii kredytowych udostepnianych przez UniCredit
Bank Ireland p.l.c. na podstawie umowy zawartej w marcu 2010 r. Wysokos¢ splaconych transz
wynosita 30 min CHF.

Zobowigzania wobec bankéw wg terminow wymagalnosci

W tvsigcach =l 31.12.2014 31.12.2013

do 1 miesiaca 4912 0
d 1 do 3 miesigcy 41 131 0
od 3 miesiecy do | roku 0 0
od 1 roku do 5 lat 0 59018
powyzej 5 lat 336 747 388 513
Razem brutto 382 790 447 531
Odsetki 170 268
Razem - zobowigzania wobec bankdow 382 960 447 799

W 2014 roku Bank wywiazywal si¢ ze wszystkich zobowiazan wynikajacych z uméw zawartych
z bankami.

i —
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21) Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do

obrotu)
W tysigcach =i

Pochodne instrumenty finansowe (ujemna wycena
pochodnych instrumentow finansowych)
Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)

31.12.2014 31.12.2013
1 345 5
1345 5

Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (przeznaczone do obrotu) wg

terminéw wymagalnosci

W tvsigcach =i

do 1 miesiaca
od | miesiagca do 3 miesiecy
od 3 miesigcy do 1 roku

Razem brutto

Szczegolowe informacje dotyczace instrumentow finansowych zaprezentowano w nocie 13.

22) Zobowigzania wobec klientow

W tvsigeach zi

Kaucje stanowigce zabezpieczenie kredytow
Osoby fizyczne

Podmioty gospodarcze

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowigzania wobec klientéw

Zobowigzania wobec klientéw wg terminéw wymagalno$ci

W tysigeach zf

do 1 miesiaca

od 1 do 3 miesigcy

od 3 miesigcy do 1 roku
od 1 roku do 5 lat
powyzej 5 lat

Razem brutto

Odsetki

Razem - zobowiazania wobec klientow

31.12.2014 31.12.2013
1 345 0

0 0

0 5

1345 5

31.12.2014 31.12.2013
1150 254
10 055 28 733
11205 28 987
231 19
11436 29 006
31.12.2014 31.12.2013
1013 81
0 0
0 5948
1329 12 508
8 863 10 450
11 205 28 987
231 19
11436 29 006
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23) Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw wartosciowych

W tysigcach =l 31.12.2014 31.12.2013

Zobowigzania z tytutu hipotecznych listéw zastawnych 1093 775 952 451
Razem brutto 1093 775 952 451
Odsetki 8 180 7 620
Razem - zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papierow 1101 955 960 071
wartoSciowych

Zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréw wartosciowych wg terminéw wymagalnosci

W tvsigeach =i 31.12.2014 31.12.2013

od 1 roku do 5 lat 382433 190 966
powyzej 5 lat 711 342 761 485
Razem brutto 1093 775 052 451
Odsetki 8 180 7 620
Razen} - zobowigzania z tytulu emisji wlasnych papieréow 1101955 960 071
wartosciowych

Wyemitowane papiery warto$ciowe wg rodzaju

Na dzien 31 grudnia 2014 r.
warto§¢ warunki termin

W tvsigcach : :
, nominalna oprocentowania  wykupu

Hipoteczne listy zastawne PLN 100 000 Wibor + 1,00%  28-paz-2020
Hipoteczne listy zastawne PLN 250 000 Wibor + 1,18%  14-mar-2021
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1.11%  22-1is-2021
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1,30%  22-lut-2022
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000 Wibor + 1.30%  9-gru-2017
Hipoteczne listy zastawne PLN 45200 Wibor+0,95% 18-mar-2019
Hipoteczne listy zastawne PLN 75000 Wibor + 0.50% 8-gru-2016
Hipoteczne listy zastawne EUR 10 000 Euribor + 1,70 %  11-lut-2018
Hipoteczne listy zastawne EUR 4500 Euribor+ 1.25% 15-maj-2019
Hipoteczne listy zastawne EUR 12000 Euribor + 1,10%  10-sty-2019
Hipoteczne listy zastawne EUR 15000  Stale 2,45% 12-lut-2021

* notowane od 10 marca 2014 r.
** notowane od 12 stycznia 2015 r.

rynek notowan

Catalyst
Catalyst
Catalyst
Catalyst
Catalyst
Catalyst

Catalyst**

Catalyst
Catalyst
Catalyst
Catalyst*
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Na dzien 31 grudnia 2013 r,

W tvsigcach wartos¢é

Hipoteczne listy zastawne PLN 100 000
Hipoteczne listy zastawne PLN 250 000
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000
Hipoteczne listy zastawne PLN 150 000
Hipoteczne listy zastawne PLN 45 200
Hipoteczne listy zastawne EUR 10 000
Hipoteczne listy zastawne EUR 4 500
Hipoteczne listy zastawne EUR 12 000

* notowane od 31 stycznia 2014r.

Zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych stanowia wierzytelnosci wpisane do
listow  zastawnych. Szczegblowe informacje

rejestru  zabezpieczenia  hipotecznych
zaprezentowano w nocie 32,

24) Rezerwy

W tvsigeach zI

Rezerwy na Swiadczenia emerytalne
Rezerwy na pracownicze sprawy sporne

Zmiana stanu rezerw

warunki

nominalna oprocentowania

Wibor + 1,00%
Wibor + 1.18%
Wibor + 1.11%
Wibor + 1,30%
Wibor + 1,30%
Wibor + 0,95%

Euribor + 1,70 %
Euribor + 1,25 %
Euribor + 1,10 %

termin rynek notowan
wykupu

28-paz-2020 Catalyst
14-mar-2021 Catalyst
22-1is-2021 Catalyst
22-lut-2022 Catalyst
9-gru-2017 Catalyst
18-mar-2019 Catalyst

11-lut-2018 Catalyst
15-maj-2019 Catalyst
10-sty-2019 Catalyst*

31.12.2014 31.12.2013
170 152
300 300
470 452

o o § 1 stycznia I T F S . .31 grudnia
W tvsigeach zi 2014 r. Utworzenie Rozwigzanie WykKorzystanie 2014 r.
Rezerwy na Swiadczenia emerytalne 152 18 0 0 170
Rezerwy na pracownicze sprawy 300 0 0 0 300
sporne

452 18 0 0 470
W tysigeach =1 L atyezula Utworzenie Rozwigzanie Wykorzystanie &1 pruduis
i - 2013 r. ’ . + 2013 r.
Rezerwy na Swiadczenia emerytalne 145 7 0 0 152
Rezerwy na pracownicze sprawy
sporne 120 180 0 0 300
265 187 452
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25) Inne zobowigzania

W tvsigeach zi

Rezerwa na koszty administracyjne

Rezerwy na niewykorzystane urlopy
Wierzyciele rozni
Rozliczenia publiczno-prawne

26) Kapital wlasny

Kapital zakladowy
Akcje

Akcje wyemitowane na dzien 1 stycznia
Emisja akeji za srodki pieniezne

Akcje wyemitowane na dzien 31 grudnia -
w pelni oplacone

Zestawienie akceji wg poszczegdlnych seri
Seria / - Liczba
emih Rodzaj akcji akeii

A akcje zwykle 300
imienne
akcje zwykle 55
B imienne 533
C akcje zwykle i
imienne
D akcje zwykle 1
imienne
E akcje zwykle 625
imienne -
F akcje zwykle 206
imienne
akcje zwykle .
25
4 imienne 6
H akcje zwykle 276
imienne -

Ogoélem liczba wyemitowanych akcji wynosi 2 230 sztuk. Wartoé¢ nominalna kazdej akcji
wynosi 100 tys. zl. Kazda akcja daje prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy.

Akcjonariuszem Banku jest Bank Pekao S.A. w Warszawie, ktory dysponuje 2 230 akcjami
stanowigcymi 100% kapitatu zakladowego Banku i uprawniajacymi Bank Pekao S.A. do

31.12.2014 31.12.2013
3330 3595
513 471
3961 2 187
423 362
8227 6615
Akcje zwykle Akcje zwykle
31.12.2014 31.12.2013
Liczba  Wartos¢ Liczba  Wartos¢
akeji  nominalna akcji  nominalna
szt. tys. zt szt. tys. zt
2230 223 000 2230 223 000
0 0 0 0
2230 223 000 2230 223 000
i/emisji
Wartos¢ serii /
emisji wg Sposob Pokryma Data rejestracii
wartosci kapitatu
nominalne]
30 000  oplacone gotéwka 7-wrz-1995
55500 oplacone gotowka 1-paz-1996
100 optacone gotowka 18-sie-1997
I 100 oplacone gotowka l-cze-1999
62 500 oplacone gotowka 25-kwi-2000
20600  oplacone gotowka 16-cze-2005
25600 oplacone gotowka 29-wrz-2006
27 600 oplacone gotéwka 11-wrz-2007

wykonywania prawa glosu ze 100% akcji.

/

{11

(F

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2014 rok 32{4/ '




Efekt gospodarki hiperinflacyjnej

Od daty zarejestrowania kapitalu emisyjnego we wrzesniu 1995 r. do grudnia 1996 r. Bank
funkcjonowal w warunkach hiperinflacji. MSR 29 . Sprawozdawczo$é finansowa w warunkach
hiperinflacji” wymaga przeksztalcenia kazdego skiadnika kapitatu akcjonariuszy (z wyjatkiem
niepodzielonych zyskéw i nadwyzki z przeszacowania) przez ogolng indeksacje cen w okresie
hiperinflacji. Takie retrospektywne zastosowanie skutkowaloby wzrostem kapitahi zakladowego
07785 tys. zt oraz spadkiem niepodzielonego zysku z lat ubieglych w tym okresie

w ekwiwalentnej kwocie.

Kapital zapasowy

W tvsigcach =i 31.12.2014 31.12.2013
Kapital zapasowy na dzien 1 stycznia 48 247 A2 502
podzial wyniku finansowego 1019 15 675
Kapital zapasowy na dzien 31 grudnia 49 266 48 247
Kapital rezerwowy i kapital z aktualizacji wyceny
W tvsigeach =1 31.12.2014 31.12.2013
Kapital rezerwowy
kapital rezerwowy 17222 17222
fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 6 100 6100
23322 23322
Kapital z aktualizacji wyceny
wycena papierow wartosciowych dostgpnych do 133 205
sprzedazy i
wycena instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych 792 -312
925 -107

Podzial zysku za rok ubiegly

Zgodnie z decyzja Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 marca 2014 r. zysk netto za
2013 rok zostal przeznaczony na:

- wyplate dywidendy dla akcjonariuszy w kwocie 11 713 tys. zt,

- zwigkszenie kapitatu zapasowego w kwocie 1 019 tys. zl.

Dywidenda
Wyplata dywidendy w wysokosci 11 713 tys. zI nastapila zgodnie z decyzja Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w dniu 14 kwietnia 2014 r. Na kazda akcje zwykla wyplacono
525245 zt.

Proponowany podzial zysku za bieigcy rok obrotowy

Zarzad Banku do dnia podpisania niniejszego sprawozdania finansowego nie podjat decyzji w
sprawie propozycji podziatu zysku za rok obrotowy 2014.

2 —
oy
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27) Rachunkowos¢ zabezpieczen

Bank na dzien 31 grudnia 2014 roku stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen przeplywow
pienigznych.

W okresie od 01 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 r. Bank kontynuowal rachunkowosé
zabezpieczen przeplywéw pienigznych (cash flow hedge) z tytutlu aktywow i zobowiazan
finansowych o zmiennym oprocentowaniu, zabezpieczonych instrumentami typu currency
interest rate swap (CIRS).

W roku 2014 r. Bank desygnowal do rachunkowosci zabezpieczen powiazanie zabezpieczajace
— rachunkowos¢ zabezpieczen przeplywow pieni¢znych (cash flow hedge) z tytuhu aktywow
finansowych o zmiennym oprocentowaniu i zobowiazai finansowych o statym oprocentowaniu,
zabezpieczonych instrumentem typu interest rate swap (IRS).

Na dzien 31 grudnia 2014 r.

W tysigcach zi Wartos¢ nominalna
instrumentow o terminie
pozostajgcym do realizacji Wartosci godziwe
od 3 m-cy  powyzej Zobowiaza
do 1 roku 1roku  Razem Aktywa nia

Instrumenty pochodne stanowiace
zabezpieczenie przeplywdw pienieznych
zwiazane ze stopa procentowa

- walutowe swapy stopy procentowe;j 0 279934 279934 0 14 829
(CIRS)

- swapy stopy procentowej (IRS) 0 63 935 63 035 4 438 0

Razem 0 343869 343869 4438 14 829

Na dzien 31 grudnia 2013 r.
W tvsigeach =1

Warto$¢ nominalna
instrumentéw o terminie

pozostajacym do realizacji Wartosci godziwe
od 3 m-cy powyiej Zobowigza
do 1roku 1roku Razem  Aktywa nia

Instrumenty pochodne stanowiace
zabezpieczenie przeplywéw pienieznych 0 175744 175 744 0 1723
zwigzane ze stopa procentowa (CIRS)

Razem 0 175744 175744 0 1723

Dodatkowe informacje dla zabezpieczeri przeplywow pienieinych

W 2014 roku wszystkie powigzania zabezpieczajace utrzymywane przez Pekao Bank Hipoteczny
S.A. byly efektywne. W zwigzku z tym, zamiana wyceny instrumentéw zabezpieczajacych do
wartosci godziwej byla ujmowana w funduszu z aktualizacji wyceny w kwocie 1 104 tys. zl
(zwigkszenie). Stan funduszu z aktualizacji wyceny instrumentéw zabezpieczajacych na dzien
31 grudnia 2014 r. wynosil 792 tys. z}.
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W 2013 roku wszystkie powigzania zabezpieczajace utrzymywane przez Pekao Bank Hipoteczny
S.A. byly efektywne. W zwiazku z tym, zamiana wyceny instrumentéw zabezpieczajacych do
wartosci godziwej byla ujmowana w funduszu z aktualizacji wyceny w kwocie 312 tys. 7l
(zmniejszenie). Stan funduszu z aktualizacji wyceny instrumentéw zabezpieczajacych na dzien 31
grudnia 2013 r. wynosit -312 tys. z1.

Przychody z tytulu odsetek od instrumentéw zabezpieczajacych zostaty zaprezentowane w nocie 1.

Zabezpieczenie prieplywow pieniginych kredytow i emisji hipotecznych listow zastawnych
miennoprocentowych

Opis relacji zabezpieczajgcej

Bank zabezpiecza czgs¢ ryzyka stopy procentowej wynikajace ze zmiennosci przeplywow
pieni¢znych na aktywach i zobowigzaniach finansowych o zmiennym oprocentowaniu poprzez
transakcje CIRS.

Pozycja zabezpieczane

Pozycj¢ zabezpieczana stanowia przeptywy pienigzne z tytutu portfela aktywow (kredyty) i portfela
zobowiazan (emisje hipotecznych listow zastawnych) o zmiennej stopie procentowe;.

Instrumenty zabezpieczajace

Pozycje zabezpieczajacy stanowia transakcje CIRS, w ktérych Bank placi zmiennoprocentowe
przeplywy walutowe, a otrzymuje zmiennoprocentowe przeplywy zlotowe.

Sposdb ujecia w sprawozdaniu finansowym

Efektywna cz¢s¢ zmiany wyceny do warto$ci godziwej transakeji zabezpieczanych jest ksiggowana
w Kkapitale z aktualizacji wyceny. Nieefektywna cz¢s¢ zmiany wyceny do wartosci godziwej
transakcji zabezpieczajacych jest prezentowana w wyniku na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu. Odsetki od transakcji CIRS i pozycji zabezpieczanych sa ujmowane w
wyniku odsetkowym.

Okres, w ktorym oczekuje si¢ wystapienia przeplywow pieni¢znych

Oczekuje si¢, ze pozycja zabezpieczana przez CIRS bedzie generowaé przeplywy pieniezne w
okresie do 22 listopada 2017 .

Zabezpieczenie prieplywow pieni¢inych kredytow na zmienng stope i emisji hipotecznych listow
zastawnych na stalg stope

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza cz¢$¢ ryzyka zmiany przysziych przeplywéw pienieznych na aktywach
finansowych o zmiennym oprocentowaniu i zobowiazaniach finansowych o stalym oprocentowaniu
poprzez transakcje IRS.

Pozycja zabezpieczana

Pozycj¢ zabezpieczang stanowia przeplywy pienigzne z tytulu  portfela  aktywow

zmiennoprocentowych (kredyty) i portfela pasywow (emisje hipotecznych listéw zastawnych) o
stalej stopie procentowe;.
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Instrumenty zabezpieczajgce

Pozycje zabezpieczajacy stanowia transakcje IRS, w ktérych Bank placi zmiennoprocentowe
przeptywy walutowe, a otrzymuje staloprocentowe przepltywy walutowe.

Sposob ujecia w sprawozdaniu finansowym

Efektywna czg¢s¢ zmiany wyceny do wartosci godziwej transakcji zabezpieczanych jest ksiegowana
w kapitale z aktualizacji wyceny. Nieefektywna czes¢ zmiany wyceny do wartosci godziwej
transakcji zabezpieczajacych jest prezentowana w wyniku na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu. Odsetki od transakcji IRS i pozycji zabezpieczanych sa ujmowane w
wyniku odsetkowym.

Okres, w ktérym oczekuje si¢ wystapienia przeplywow pienigznych

Oczekuje sig, ze pozycja zabezpieczana bedzie generowaé przeplywy pienigme w okresie
do 15 lutego 2021 r.

28) Wartos¢ godziwa

Wartos¢ godziwa bilansowych i pozabilansowych instrumentéw finansowych jest to cena, za
ktéra mozna sprzeda¢ pozycje aktywow lub zaspokoi¢ zobowiazania na zasadzie transakcji
pomigdzy Swiadomymi i dobrze poinformowanymi stronami na warunkach rynkowych.

Poniewaz dla wigkszosci instrumentéw finansowych Banku nie istnieje aktywny rynek,
szacunki warto$ci godziwej oparte sg o przewidywany przyszly przeptyw srodkéw pienieznych,
ktory jest dyskontowany przy uzyciu biezacych stop procentowych (z uwzglednieniem marz)
w celu uzyskania wartosci biezacej netto.

Dla pozycji kasa i srodki w Banku Centralnym oraz nalezno$ci od bankéw ze wzgledu na ich
krotki termin zapadalnosci Bank przyjal, ze szacunkowa wartos¢ godziwa jest zgodna z
wartoscia bilansowa.

Do kalkulacji wartosci godziwej kredytow udzielonych klientom zastosowano wysokosé
aktualnie oferowanych marz z uwzglednieniem stosowanej metodologii wyliczania utraty
wartosci  ekspozycji  kredytowych  (opisanej w  notach poswieconych polityce
rachunkowosci).

Wartos¢ godziwa listow zastawnych w publicznym obrocie, ze wzgledu na brak aktualnych
notowan na rynku Catalyst, zostala wyliczona w oparciu o przewidywane przyszle przeplywy.
Przeptywy te zostaly zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stop procentowych
uwzgledniajacych wysokos¢ marz dostepnych na rynku.

Do kalkulacji wartosci godziwej dlugoterminowych zobowiazan wobec bankéw wykorzystano
przyszle przeplywy srodkéw pienigznych wynikajace z tych zobowiazan. Przeptywy te zostaly
zdyskontowane przy uzyciu rynkowych stop procentowych uwzgledniajacych wysoko$é¢ marz
dostepnych na rynku migdzybankowym.

Dla pozycji zobowiazania wobec klientow Bank przyjal, ze szacunkowa wartos¢ godziwa jest
na poziomie rownym wartosci bilansowe;j.

Do okreslenia wartosci godziwej krotkoterminowych zobowigzan wobec bankow, ze wzgledu
na ich krétki termin zapadalnosci, Bank przyjal, ze szacunkowa warto$¢ godziwa jest zgodna z
wartoscia bilansowa.

/
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Na dzien 31 grudnia 2014 r.
W tvsigcach ={

Aktywa

Kasa 1 Srodki w Banku Centralnym oraz nalezno$ci od
bankow

Kredyty 1 pozyczki udzielone klientom

Zobowiazania

Zobowiazania wobec bankow

Zobowiazania wobec klientow

Zobowiazania z tytutu emisji wlasnych papierow
wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2013 r.
W tysigcach =zt

Aktywa

Kasa i srodki w Banku Centralnym oraz naleznosci od
bankow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Zobowigzania

Zobowiazania wobec bankéw

Zobowiazania wobec klientow

Zobowiazania z tytulu emisji wlasnych papieréw
wartosciowych

Na 31 grudnia 2014 roku i na 31 grudnia 2013 roku Bank dokonywal klasyfikacji aktywow

Wartosé , B )

bilansowa Wartos¢ godziwa

16 167 16 167

1 747 197 1 730 294

1763 364 1 746 461

382 960 402 086

11436 11436

1 101 955 1 159 307

1 496 351 1572 829

\'\ o Warto$¢ godziwa
bilansowa

1 628 8§79 1 579 550

1673578 1624 249

447 799 450 192

29 006 29 006

960 071 965 805

1436 876 1445 003

i zobowiazan finansowych wycenianych do wartosci godziwej do trzech kategorii:
- kategoria 1 — wyceniane bezposrednio na podstawie cen z aktywnego rynku
- kategoria 2 — wyceniane modelem na podstawie obserwowanych na rynku stawek i cen

- kategoria 3 — wyceniane modelem na podstawie nieobserwowanych na rynku stawek i cen

Na dzien 31 grudnia 2014 r.

W tysigeach zi Kategoria 1

Aktywa

Aktywa z tytulu pochodnych instrumentow
finansowych (przeznaczone do obrotu)
Instrumenty finansowe dostepne do
sprzedazy

Pochodne instrumenty zabezpieczajace

Kategoria 2

Kategoria 3

0 202 0
53 663 0 0
0 4438 0
53 663 4 640 0
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Zobowigzania

Zobowiazania z tytulu pochodnych

instrumentow finansowych (przeznaczone 0 1 345 0

do obrotu)

Pochodne instrumenty zabezpieczajace 0 14 829 0
16 174 0

Na dzien 31 grudnia 2013 r.
W tysigcach zi Kategoria 1 Kategoria 2 Kategoria 3

Aktywa
Aktywa z tytulu pochodnych instrumentow

finansowych (przeznaczone do obrotu) 0 2898 0
it;:j:dn;:;ty finansowe dostepne do 67 858 0 0

67 858 2898 0
Zobowigzania
Zobowiazania z tytulu pochodnych
instrumentow finansowych (przeznaczone 0 5 0
do obrotu)
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 0 1723

0 1728

29) Platnosci z tytulu umowy najmu

Pekao Bank Hipoteczny S.A. zgodnie z umowa najmu zajmuje pomieszczenia biurowe, miejsca
parkingowe oraz powierzchni¢ magazynowa. Umowa najmu zostala zawarta na okres 7 lat od
daty wydania przedmiotu najmu Bankowi (tj. w roku 2009).

W 2014 r. i 2013 r. Bank poniost optaty z tytubu ww. umowy najmu w wysokosci odpowiednio:
2278 tys. zl oraz 2 239 tys. zl. Powyzsze oplaty zostaly ujete w rachunku zysku i strat
w pozycji ogdlne koszty administracyjne.

Calkowite zobowigzania z tytutu wyzej wymienionej umowy najmu prezentuje ponizsza tabela.

Zobowigzania wg terminow wymagalnosci

W tvsigeach =zl 31.12.2014 31.12.2013

ponizej | roku 2 367 2262
od 1 roku do 5 lat 605 2907
powyzej 5 lat 0 0
Razem 2972 5169

Dane w tabeli zostaly wyliczone na podstawie umowy najmu, powigkszone o 23% VAT i
przeliczone wg kursow z 31 grudnia 2014 r. i 31 grudnia 2013 r.

y
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30) Leasing finansowy

Pekao Bank Hipoteczny S.A. zawarl jako leasingobiorca umowy leasingu finansowego, ktérych

przedmiotem sa samochody osobowe.

Umowy daja Bankowi mozliwos¢ zakupu $rodkéw po zakonczeniu okresu leasingu.

Wartos¢ bilansowa netto aktywow stanowiacych przedmiot leasingu finansowego na dzien
31 grudnia 2014 r. wynosita 137 tys. zl, natomiast na dzien 31 grudnia 2013 r. wynosifa

115 tys. z1.

W tvsigcach zl

Kwota przyszlych minimalnych oplat leasingowych

Odsetki z rat niezapadlych

Naleznosci z tytulu leasingu finansowego - wartosé

bilansowa

Kwota przyszlych minimalnych oplat leasingowych

W tvsigeach =1
ponizej 1 roku

od 1 roku do 5 lat

Razem

31) Zobowigzania warunkowe

Informacja o wszczetych postgpowaniach sadowych

31.12.2014 31.12.2013
147 127
7 5
140 122
31.12.2014 31.12.2013
77 99
70 28
147 127

Na dzien 31 grudnia 2014 r. nie wystepuja postgpowania przed sadem lub organami
administracji panstwowej dotyczace zobowiazan lub wierzytelnosci Banku, ktérych wartosé

stanowilaby, co najmniej 10 % kapitaléw wiasnych Banku.

Lacznie wartos¢ wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych i upadtociowych
podjetych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu udzielonych kredytéw wynosi 207 162
tys. zL. Na wspomniane wierzytelnosci Bank utworzyl odpisy z tytulu utraty warto$ci w

wysokosci 52 416 tys. zt.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. Bank jest strona pozwana w postepowaniach przed sadem na taczna
kwote 64 tys. z. Na wspomniane postgpowania Bank ma utworzona rezerwe w wysokosci

300 tys. zt.
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Zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytow

Bank posiada zobowiazania do udzielenia kredytow. Na zobowiazania te skladaja sie
niewyplacone srodki pieni¢zne z podpisanych umoéw kredytowych.

W tysigeach zf 31.12.2014 31.12.2013

Zobowiazania do wyplaty kredytow 228 193 92 944

Zobowigzania z tytulu transakcji pozabilansowych

W tyvsigeach =i 31.12.2014 31.12.2013

_Aobowv.qzama z tytulu Eransakcll pozabﬂansgwych - 936 644 648 210
mnstrumenty pochodne (CIRS, IRS, FX SWAP, FX)

32) Aktywa stanowigce zabezpieczenie

Aktywa stanowigce zabezpieczenie emisji listow zastawnych

W tsigeach =l 31.12.2014 31.12.2013
Nominalna warto$¢ wierzytelnosci zabezpieczonych

hipoteka oraz srodkéw dodatkowych, wpisanych do rejestru 1423 983 1 426 394
zabezpieczenia listow zastawnych

Wartos¢ odsetek od wierzytelno$ci wg stanu na koniec roku 46 043 54193
Nominalna wartos¢ hipotecznych listow zastawnych wg 1 097 085 955 101

stanu na koniec roku
Wartos¢ odsetek od wyemitowanych listow zastawnych wg

stanu na koniec roku 35892 40 689
Nadzabezpieczenie kapitatu 326 898 471 293
Nadzabezpieczenie odsetek 10 151 13 504

Zasady emisji hipotecznych listow zastawnych, ktorych zabezpieczenie stanowig wierzytelnosci
banku hipotecznego zabezpieczone hipotekami okresla Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 roku, Nr 99, poz.
919, z p6zn. zm.).

W przypadku ogloszenia upadlosci banku hipotecznego Srodki uzyskane w wyniku
wyegzekwowania wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych moga
by¢ wykorzystane wylacznie dla zaspokojenia roszczen wynikajacych z listéw zastawnych.

Aktywa stanowigce zabezpieczenie S$rodkéw gwarantowanych przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny

W tysigcach ={ 31.12.2014 31.12.2013
Kwota zobowiazan podlegajacych zabezpieczeniu* 0 37
Kwota aktywow stanowiacych zabezpieczenie 202 119

* Srodki pieniezne, bedace przedmiotem kaucji stanowiacych zabezpieczenie kredytow (art. 102 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe) nie sa gwarantowane przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny,

natomiast sa podstawa do obliczania funduszu ochrony $rodkéw gwarantowanych. e
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33) Informacje uzupekniajgce do sprawozdania z przeplywéw pienieznych

Dla celow sprawozdania przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja
salda o krotszym niz 3 miesiace terminie zapadalnosci.

W tysigeach =1 31.12.2014 31.12.2013

Kasa i srodki w Banku Centralnym 1 0

Naleznosci od bankow 16 166 44 699
16 167 44 699

Przeplywy pienigine z tytulu odsetek i dywidend:

W tvsigeach =1 31.12.2014 31.12.2013

Odsetki od zaciagnietych dlugoterminowych 4926 7 038

kredytow

Odsetki od wyemitowanych papieréw wartosciowych 40 847 41 692
45773 48 730

34) Jednostki powiazane

Proces kredytowy w odniesieniu do Kierownictwa Banku oraz podmiotéw powigzanych
z Bankiem

Zgodnie z ustawa Prawo Bankowe i regulacjami obowiazujagcymi w Grupie UniCredit,
zawieranie transakcji o charakterze kredytowym z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Banku, osobami zajmujacymi stanowiska kierownicze w Banku oraz podmiotami z nimi
powigzanymi kapitalowo lub organizacyjnie, a takze osobami znajdujacymi sie na liscie
woficeréw korporacyjnych” Grupy UniCredit, nastgpuje na podstawie Regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorcza Banku.

Regulamin okresla szczegolne zasady podejmowania decyzji o zawarciu transakcji z wyzej
wymienionymi osobami i podmiotami, w tym szczeble decyzyjne uprawnione do podejmowania
decyzji oraz przyznane im limity uprawnien. W szczegdlnosci zawarcie transakcji z czlonkiem
Zarzadu lub Rady Nadzorczej Banku lub podmiotem z nimi powiazanym kapitalowo lub
organizacyjnie wymaga podjecia decyzji przez Zarzad i Rade Nadzorczg Banku.

Czlonkowie Kierownictwa Banku i podmioty z nimi powigzane kapitalowo lub organizacyjnie
moga korzysta¢ z oferowanych przez Bank produktow kredytowych wedhig zasad i na
warunkach standardowo oferowanych przez Bank. W szczegdInosci w odniesieniu do tych oséb
1 podmiotoéw Bank nie stosuje korzystniejszych stop oprocentowania kredytow.

Ocena ryzyka kredytowego dokonywana jest zgodnie z metodologia stosowana przez Bank,
adekwatnie do segmentu klienta i rodzaju transakcji.

W odniesieniu do podmiotow powiazanych z Bankiem stosowany jest standardowy proces
kredytowy.

Transakcje ; podmiotami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujacym oraz podmiotami powiazanymi
w ramach Grupy Pekao oraz UCG.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dokonywane sa w ramach normalnej dziatalnosci
biznesowej. Obejmuja one glownie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych.

Wartos¢ transakceji z podmiotami powigzanymi na koniec roku oraz koszty i przychody za rok
obrotowy prezentuja ponizsze tabele.

W tysigeach zI 31.12.2014 31.12.2013
Pozostale Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy
Pekao S.A. Pekao S.A. i Pekao S.A. Pekao S.A. i

UCG UCG
Naleinosci z odsetkami, w tym:
Depozyty 10 670 42 909 0
Naleznosci w rachunku biezacym 5422 74 1732 39
b reoa 4607 2892 0
Pozostale aktywa 29 12 42 10
Zobowiqzania, w tym:
Zobowiazania wobec bankow 46 047 336 914%* 0 447 799*
Listy zastawne 64 625 0 136 786 0
it e o :
Pozostale zobowiazania 0 120 0 103
Transakcje pochodnymi
instrumentami finansowymi, w tym:
Transakcje wymiany walut
Forward. swap walutowy 148 773 0 190 935 0
CIRS 279 934 0 456 922
IRS 63935 0 0 0

* - od UniCredit Bank Ireland plc

Przychody i koszty dotyczqce transakcji z podmiotami powigzanymi

W tysigeach =l 01.01.2014-31.12.2014 01.01.2013-31.12.2013

Pozostale Pozostale
Bank podmioty Grupy Bank podmioty Grupy

Pekao S.A. Pekao S.A. i Pekao S.A. Pekao S.A. i
ucG ucG
Przychody z tytulu odsetek: 6 208 0 4 430 0
W tym od instrumentow 5366 0 ) 634 0
zabezpieczajacych

Koszty z tytulu odsetek: 2395 4932% 4 660 7 048*
w tym od listow zastawnych 1796 0 4514 0
Koszty z tytulu prowizji 292 5 390 5

Wynik na operacjach instrumentami
finansowymi wycenianymi do wartosci 2 567 0 4 888 0
godziwej przez wynik finansowy

Pozostale koszty 145 18 140 19
* - wtym, od UniCredit Bank Ireland plc
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Wynagrodzenia

W tvsigeach =l

Place
Pozostate

Rezerwa na premie

01.01.2014- 01.01.2013-
31.12.2014 31.12.2013
Kadra Kadra
zarzadzajaca* zarzadzajaca*

1457 1410
102 92
629 977

2188 2479

*Czlonkowie Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Wynagrodzenia kadry zarzadzajacej w 2014 roku obejmuja:
- place — koszty wynagrodzen zarzadu
- pozostale — obejmuja sktadki z tytutu ubezpieczen spolecznych

- rezerwa na premie — obejmuje rezerwg na systemy zmiennego wynagradzania ze skladkami z

tytutu ubezpieczen spolecznych.

W Banku funkcjonuja systemy zmiennego wynagradzania dla kadry zarzadzajacej. Systemami
objety jest Zarzad Banku. W ramach niniejszego systemu uczestnik moze otrzymaé bonus
uzalezniony od realizacji indywidualnych celow uczestnika, dlugoterminowego podejscia
motywacyjnego oraz wynikéw Banku. Bonus sklada si¢ z czesci gotowkowej i czesci w postaci

akcji fantomowych.

W ciagu okresu sprawozdawczego konczacego si¢ 31 grudnia 2014 r. Bank posiadal nastepujace

transakcje pfatnosci w formie akcji fantomowych:

System 2012, System 2013 oraz system 2014

Rodzaj transakcji

Data rozpoczecia okresu oceny

Data przyznania programu

Liczba nabytych akeji fantomowych

Data zapadalnosci
Data nabycia praw dla Systemu 2012
Data nabycia praw dla Systemu 2013

Data nabycia praw dla Systemu 2014

Warunki nabycia uprawnien

Transakcje platme w formie akeji fantomowych w srodkach
pienigznych
System 2012: 1 stycznia 2012
System 2013: 1 stycznia 2013
_ System 2014: 1 stycznia 2014
System 2012: 1 sierpnia 2012
System 2013: 30 lipca 2013
System 2014: 31 lipca 2014
System 2012: 4 174 sztuk
System 2013: 2 587 sztuk
System 2014: ustalana po ocenie uczestnika systemu i
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Banku za rok. ktorego
_ dotyczyocena
System 2012: 31 lipca 2017
System 2013: 31 lipca 2018
40% po 2 latach od daty przyznania
40% po 3 latach od daty przyznania
. 20% po 4 latach od daty przyznania
40% po 1 roku od daty przyznania
40% po 3 latach od daty przyznania
20% po 4 latach od daty przyznania
40% po 1 roku od daty przyznania
30% po 4 latach od daty przyznania
30% po 5 latach od daty przyznania
Ocena kontroli wynikow
Ocena zgodnosci
Spefnienie warunkdw opartych na wynikach finansowych Banku
_zadany okres
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Rozliczenie programu

W dniu nabycia uprawnien uczestnikowi zostaje wyplacona
kwota srodkow pienieznych stanowiaca iloczyn posiadanych
przez uczestnika akcji fantomowych oraz 0,001 wartosci
Jjednostki ksiggowej Banku

Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzenia z tytutu pelnionej funkc;ji.

35) Umowy znaczace dla Banku, umowy wspolpracy, kooperacji

Umowy kredytowe

Pekao Bank Hipoteczny S.A. w roku 2014 zawarl nastgpujgce umowy znaczqce dla Banku:

W dniu 01 sierpnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na taczna kwote
zaangazowania Banku w wysokosci 12 miln EUR. Jest to kredyt syndykowany
z Bankiem Pekao S.A. i BZ WBK S.A. Kredyt sklada si¢ z dwdch transzy: kredytu
budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego i inwestycyjnego
oparte jest o stawke 3M EURIBOR powi¢kszong o marz¢ Banku. Termin ostatecznej
splaty kredytu budowlanego i inwestycyjnego przypada na 4 lata od daty wyplaty, ale nie
poézniej niz 31 sierpnia 2018r.

W dniu 01 wrzesnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowg kredytowa na aczng kwote
zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A. Kredyt sklada si¢ z dwoch transzy: kredytu budowlanego i
inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego i inwestycyjnego oparte jest o
stawke IM EURIBOR powigkszona o marz¢ Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu
budowlanego przypada 31 miesiecy od podpisania umowy kredytu, ale nie dtuzej niz 15
miesigcy od wydania pozwolenia na uzytkowanie, i nie dluzej niz 31 pazdziernika
2016r., a kredytu inwestycyjnego — przypada 7 lat od daty wyplaty ,ale nie pozniej niz
31 pazdziernika 2023r.

W dniu 08 wrzesnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na kredyt
inwestycyjny na taczna kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to
kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Oprocentowanie kredytu inwestycyjnego
oparte jest o stawke IM lub 3M EURIBOR powigkszona o marze Banku. Termin
ostatecznej splaty kredytu przypada na 30 wrzesnia 2019r.

W dniu 28 pazdziernika 2014 r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na kredyt
inwestycyjny na {agczna kwote zaangazowania Banku w wysokosci 11,9 min EUR. Jest
to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. i BZ WBK S.A. Oprocentowanie kredytu
oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszona o marz¢ Banku. Termin ostatecznej
splaty kredytu przypada na dzien 31 sierpnia 2018r.

W dniu 26 listopada 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na kredwt
inwestycyjny na taczna kwotg zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to
kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. 1 Unicredit Bank Austria AG.
Oprocentowanie kredytu inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR
powigkszona o marz¢ Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada na 5 lat od
wyplaty kredytu, nie pozniej niz 31 grudnia 2019r.

W dniu 03 grudnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowg kredytowa na laczna kwote
zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A. Kredyt sklada si¢ z dwoch transzy: kredytu budowlanego i

/,.f
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inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte jest o stawke IM
EURIBOR powigkszona o marze Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powiekszona o marz¢ Banku.
Termin ostatecznej splaty kredytu budowlanego przypada nie pozniej niz 30 czerwca
2015r. nie dluzej niz 6 miesigcy po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie projektu, a
kredytu inwestycyjnego do 30 kwietnia 2016r., przy czym okres kredytowania moze by¢
przedtuzany jednak nie dtuzej niz do 30 kwietnia 2018r.

* W dniu 10 grudnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na kredyt
inwestycyjny na taczng kwotg zaangazowania Banku w wysokosci 12 mln EUR. Jest to
kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Oprocentowanie kredytu oparte jest
o stawke IM EURIBOR powigkszona o marz¢ Banku. Termin ostatecznej splaty
kredytu przypada na 30 listopada 2020r. (maks. 6 lat od daty wyplaty kredytu, po
spehieniu okre§lonych warunkéw zgodnie z umowa).

* W dniu 22 grudnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na kredyt
inwestycyjny na tgczng kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 mln EUR. Jest to
kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Oprocentowanie kredytu oparte jest o
stawke 3M EURIBOR powigkszona o marz¢ Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu
przypada na 5 lat od daty wypfaty, ale nie pézniej niz do 30 czerwca 2020r.

* W dniu 30 grudnia 2014r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na taczng kwote
zaangazowania Banku w wysokosci 25 min PLN. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A.. Kredyt sktada si¢ z dwoch transzy: kredytu budowlanego i
inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte jest o stawke IM
WIBOR/EURIBOR powigkszong o marz¢ Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszona o marze Banku.
Termin ostatecznej splaty kredytu budowlanego przypada na dzien 31 marca 2016r., a
kredytu inwestycyjnego nie pdzniej niz 31 marca 2021r.

* W dniu 30 grudnia 2014 r. Bank zawarl z Klientem umowe kredytowa na laczna kwote
zaangazowania Banku w wysokosci 5,6 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A. Kredyt sklada si¢ z dwoch transzy: kredytu budowlanego i
inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte jest o stawke 1M
EURIBOR powigkszona o marzg Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
mwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszona o marze Banku.
Termin ostatecznej splaty kredytu budowlanego przypada na 31 marca 2016r., a kredytu
inwestycyjnego do dnia 31 marca 2021r.

Umowy dotyczgce linii kredytowych

W dniu 28 lutego 2014 r. Bank podpisal Aneks do Umowy dotyczacej linii wielowalutowej
zawartej z Akcjonariuszem w dniu 28 listopada 2008 r. Aneks ten shuzyl wydluzeniu okresu
kredytowania, w tym okresu udostepnienia i terminu ostatecznej splaty linii wielowalutowej, a
takze potwierdzeniu zgodnej interpretacji postanowien Umowy w zakresie kwoty posiadanych
limitow w zwiazku z objeciem przez Bank Pekao S.A. emisji listow zastawnych emitowanych
przez Bank. Roéwnoczesnie zmianie ulegly marze stosowne dla celow kalkulowania
oprocentowania transz linii wielowalutowe;.

W dniu 26 maja 2014 r. Bank podpisal kolejny Aneks do ww. umowy w celu wydhuzenia
okresu wykorzystania i ostatecznej splaty linii wielowalutowej. W dniu 17.11.2014 r.
podpisano dodatkowo aneks do ww. umowy zmieniajacy liste 0soéb upowaznionych do
skladania dyspozycji wykorzystania linii wielowalutowe;.
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36) Zdarzenia po dacie bilansowej

W zwigzku ze zjawiskiem istotnej zmiennosci kursu CHF w styczniu 2015 roku, Bank
przedstawia szczegotows informacje dotyczaca portfela kredytow w CHF.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom w CHF wg stanu na

31.12.2014
W tysigcach =l Przedsigbiorstwa Osoby fizyczne
Wartosé Wartosé
Wartosé bilansowa Wartosé bilansowa
bilansowa netto brutto bilansowa netto brutto

naleznosci naleznosci naleznosci naleznosci
- nieprzeterminowane 238 189 238 968 346 878 347 430
- do 30 dni 21 988 22 268 40519 40 960
- powyzej 30 dni do 60 dni 106 106 7 088 7 638
- powyzej 60 dni do 90 dni 2722 2773 4917 5213
- powyzej 90 dni 8115 8 637 9125 10 109
271 120 272 752 408 527 411 350

Wedlug stanu na 31.12.2014 wartos¢ bilansowa netto kredytéow w CHF wyniosta 679 647 tys.
PLN, zas wartos¢ bilansowa brutto naleznosci — 684 102 tys. PLN.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom w CHF wg stanu na

31.12.2014
W tysigeach =zt Przedsi¢biorstwa Osoby fizyczne
Wartos¢é Wartos¢
Wartosé bilansowa Warto$¢ bilansowa
bilansowa netto brutto bilansowa netto brutto
naleznosci naleznosci naleznosci naleznosci
Ekspozycje, w przypadku
ktorych nie nastapila utrata
wartosci 266 648 267 415 393 547 394 926
Ekspozycje, w przypadku
ktorych nastapita utrata wartosci 4472 51337 14 980 16 424
271 120 272752 408 527 411 350

Srednie LTV na portfelu kredytéow w CHF wyniosto 59,18%. W przypadku wzrostu kursu CHF
wzgledem PLN o 30% $rednie LTV wyniostoby 76,94%.

Wszystkie w/w kredyty sa kredytami denominowanymi w CHF (w portfelu Banku nie
wystepuja kredyty indeksowane do CHF).

Wedlug stanu na 31.12.2014 otwarta pozycja walutowa w CHF wynosita réwnowartosé 1 120
tys. PLN i byla ponizej dopuszczalnego limitu. Bank dokonuje zamykania pozycji walutowych
poprzez transakcje kupna lub sprzedazy walut.

Sprawozdanie Finansowe Pekao Banku Hipotecznego S.A. za 2014 rok 33




37) Gléwne wartosci szacunkowe stosowane w polityce ksiegowej

Ustalenie wartosci bilansowych niektorych aktywéw i zobowiazan wymaga oszacowania na
datg bilansowa wplywu niepewnych przyszlych zdarzen na te pozycje.

Utrata wartosci kredytéw i poiyczek

Bank ocenia czy na koniec okresu sprawozdawczego istnieja obiektywne przestanki wskazujace
na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pojedynczych skladnikow aktywow
finansowych lub grupy aktywéw finansowych. Aktywa finansowe lub grupa aktywow
finansowych utracita wartos¢, a straty z tytutu utraty wartosci zostaly poniesione wtedy i tylko
wtedy, gdy istnieje obiektywna przestanka utraty wartosci jako nastgpstwo jednego lub wiekszej
ilosci zdarzen, ktore pojawily si¢ po poczatkowym rozpoznaniu aktywa (,,zdarzenie powodujace
strate”™) i zdarzenie (lub zdarzenia) maja wplyw na szacowane przyszle przeplywy finansowe
zwigzane z pojedynczym skladnikiem aktywa finansowego lub grupy aktywoéw finansowych.
Przy czym nie jest konieczne zidentyfikowanie pojedynczego zdarzenia, ktére spowodowato
utratg wartosci.

W sytuacji, gdy istnieje obiektywna przestanka, Ze strata z tytuhu utraty wartosci kredytow i
pozyczek, naleznosci lub inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci wykazywanych
wedlug zamortyzowanego kosztu zostala poniesiona, wielko$¢ straty ustalana jest jako réznica
migdzy wartoscia ksiggowa aktywow, a biezaca wartoscig oszacowanych przyszlych
przeplywow pienigznych zdyskontowanych wedlug efektywnej stopy zwrotu z aktywow
finansowych w poczatkowym ujgciu. Szacowany w ten spos6b odpis aktualizacyjny pomniejsza
wartos¢ bilansowa netto naleznosci od klientow i ma wplyw na szacowanie korekty z tytutu
odsetek od wartosci odzyskiwalnej. Metodologia i zalozenie wykorzystywane przy szacowaniu
zaréwno wysokosci jak i momentéw przysztych przeplywow pienieznych podlegaja okresowym
przegladom.




38) Raport ryzyka

Pekao Bank Hipoteczny S.A. identyfikuje, mierzy, monitoruje i zarzadza wszystkimi rodzajami
ryzyk we wspélpracy z jednostkami kontroli ryzyka i zarzadzania ryzykiem podmiotu
dominujacego.

W 2014 roku Bank aktualizowal wewnetrzne zasady, regulacje i procedury dzialania w celu
dostosowania procesu zarzadzania ryzykami do nowych wymagan nadzorczych i standardow
Grupy Kapitalowej, do ktérej Bank nalezy przy czym dzialania te nie mialy istotnego wplywu
na jakosc i zakres proceséw zarzadzania ryzykami.

Ryzyko Kredytowe

Ryzyko kredytowe jest podstawowym rodzajem ryzyka wystgpujacym w Banku majacym
istotny wplyw na jego wyniki.

Ponizsze zestawienie przedstawia maksymalne narazenie Banku na ryzyko kredytowe dla
pozycji bilansowych i pozabilansowych bez uwzgledniania posiadanych zabezpieczen i innych
elementéw powodujacych poprawe warunkoéw kredytowania.

W tysigeach =t 31.12.2014 31.12.2013
Naleznosci od Banku Centralnego 1 0
Nz.ilcznos'ci od bankow oraz kredyty 1 pozyczki udzielone 1 763 363 1 673 578
klientom

:kl)\:g::;i z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych (do 202 2 898
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 4438 0
Instrumenty finansowe dostepne do sprzedazy 53 663 67 858
Pozostale aktywa 6115 8531
Ekspozycja bilansowa 1827 782 1752 865
Zobowiazania do udzielenia kredytu 228 193 92 944
Ekspozycja pozabilansowa 228 193 92 944
Razem 2055975 1 845 809

Pomiar/identyfikacja ryzyka kredytowego jest w pelni scentralizowany. Pomiar ten obejmuje:

1) oceng zdolnosci klienta do terminowe;j realizacji zobowiazan wobec Banku na etapie:
a) podejmowania decyzji o udzieleniu kredytu,
b) monitorowania ekspozycji kredytowej w trakcie jej istnienia, az do momentu jej
wygasnigcia,
2) administrowanie udzielonymi kredytami,
3) monitorowanie ekspozycji kredytowych i ich zabezpieczen,
4) realizacj¢ ewentualnych procesow restrukturyzacji i windykacji.

Elementem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest takze szacunek odpiséw z tytulu utraty
wartosci na poszczegolne ekspozycje kredytowe.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe poprzez dostosowywanie zasad dziatalnosci do
zmieniajgcego si¢ profilu ryzyka kredytowego i skali dzialalnosci Banku, zewnetrznych
regulacji i standardéw obowiazujacych w grupie kapitalowej, a takze poprzez kontrole poziomu
ryzyka kredytowego.
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Ponizsze zestawienie prezentuje jakos¢ portfela kredytowego Banku:

W tysigeach =f 31.12.2014 31.12.2013
" PP sgny oo
Przedsiebiorstwa*** 801 628 715214
Osoby fizyczne 764 315 714 876
Spo H 1 *% ' I ATV
ot i o won
Przedsigbiorstwa*** 24 373 41323
Osoby fizyczne 40 712 46 759
‘l:l;i]t):)}g?i'cje, w przypadku, Ktérych nastapila utrata 145 823 144 991
Przedsiebiorstwa*** 63074 70 739
Osoby fizyczne 82 749 74 252
Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 1663 163
Odsetki 32 544 27 105
Odpisy z tytulu utraty wartosci -62 198 -61 389
Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 1747 197 1628 879

*bez opdznien przekraczajacych 30 dni w splacie kredytu
**z opoznieniami w splacie kredytu przekraczajacymi 30 dni
**%* lacznie z jednostkami samorzadu terytorialnego

Dla Banku jako banku hipotecznego, istotng role spelniaja zabezpieczenia na nieruchomosciach,
co ma odzwierciedlenie w kwocie odpiséw. W hipotetycznej sytuacji nie uwzgledniania w/w
zabezpieczen odpisy z tytutu utraty wartosci bylyby wyzsze i wynosilyby 125259 tys. zt w
przypadku kredytow dla oséb fizycznych i 121374 tys. zt w przypadku kredytow dla
przedsigbiorstw. Z facznej kwoty 246 633 tys. zk:

1) 220021 tys. zl stanowilyby rezerwy dla kredytow z rozpoznang utrata wartosci
2) 26 612 tys. zt stanowilyby rezerwy IBNR.

Wartos¢ ekspozycji bez rozpoznanej utraty wartosci dla ktorych wystapity przestanki utraty
wartosci, a dla ktérych w wyniku indywidualnej wyceny uwzgledniajacej wartosé¢ zabezpieczen
nie ma koniecznosci tworzenia odpisu indywidualnego z tytutu trwalej utraty wartosci wynosi
114 884 tys. z}. na 31 grudnia 2014 r. (170 321 tys. zt na 31 grudnia 2013 r.). Ekspozycje
te zostaly objete odpisem IBNR w wysokosci 1 606 tys. zt na 31 grudnia 2014 r.
(2 645 tys. zI na 31 grudnia 2013 r.).

[.JEJ —
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Wartos¢  bilansowa ekspozycji bez rozpoznanej

przeterminowania prezentuje ponizsze zestawienie:

W tvsigcach =zl

- nieprzeterminowane

- do 30 dni

- powyzej 30 dni do 60 dni
- powyzej 60 dni do 90 dni
- powyzej 90 dni**
Razem brutto

Rezerwa IBNR

- nieprzeterminowane

- do 30 dni

- powyzej 30 dni do 60 dni
- powyzej 60 dni do 90 dni
- powyzej 90 dni

Razem

Wartos¢ bilansowa netto
naleznosci bez
rozpoznanej utraty
wartosci

Nalezno$ci od

utraty  wartosci

wedlug

okresow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom

o "
bankéw Przedsiebiorstwa Osoby fizyczne

2014 2013 2014 2013 2014 2013

16 166 44 699 765 968 685 595 706 015 661 885

0 37 241 28 847 59884 52561

0 330 3965 11 089 10 456

0 0 14 896 5 846 3967

0 25905 23 442 27619 35709

16 166 44 699 829 444 756 745 810453 764 578

0 0 -877 -799 -943 -1 042

0 0 -146 -80 -473 -428

0 0 -1 -8 -444 =217

0 0 0 -104 -350 -54

0 0 -748 -890 -635 -933

0 0 -1772 -1 881 -2845  -2674

16 166 44 699 827 672 754 864 807 608 761 904

* lgcznie z jednostkami samorzgdu tervtorialnego
¥ kredvty, dla ktorveh Bank nie stwierdzil utraty wartosci w drodze analizy indvwidualnej.

Ponizsze zestawienie prezentuje wartos¢ bilansowa ekspozycji, dla ktorych rozpoznano

indywidualnie utrate wartosci w podziale na klasy aktywow.

Kredyty 1 pozyczki z utrata wartosci
Szacowane kwoty odzysku z wplat kredytobiorcy

1 zabezpieczen

Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci

Kredyty i pozyczki udzielone klientom
Przedsi¢biorstwa

Osoby fizyczne

Wartos¢ bilansowa netto naleznosci ze

stwierdzona utratg wartoSci

2014 2013 2014 2013
78 277 88 296 91222 80 649
47926 57111 64 982 56 123
30773 31566 26 808 25268
47 504 56 730 64 414 55 381

W 2014 r. (analogicznie do 2013 r.) Bank nie rozpoznal utraty wartosci w przypadku ekspozycji

wobec bankow.

Glownymi czynnikami

uwzglednianymi

przy analizie utraty wartosci
ckspozycji sa trudnosci finansowe dluznika oraz naruszenie umowy (w szczegdlnosci

poszczegolnych

opoznienia w splatach). Szczegolowe informacje na temat przestanek utraty wartosci oraz
ustalania odpisow z tytulu utraty wartosci zostaly przedstawione w czesci g istotnych zasad

rachunkowosci.
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Elementem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest réwniez ograniczanie poziomu koncentracji
ekspozycji kredytowych wobec pojedynczych dluznikéw lub grupy diuznikow powigzanych,
a takze przeciwdzialanie potencjalnym stratom mogacym powsta¢ w zwiazku z wystepowaniem
w Banku znaczacych ekspozycji wobec podmiotéw nalezacych do jednego sektora
gospodarczego, pochodzacych z jednego regionu geograficznego badz powigzanych w inny
sposob.

Bank ogranicza powyzsze ryzyko poprzez system limitow wewnetrznych i zewnetrznych.
Bank przeprowadza takze testy warunkow skrajnych na ryzyka koncentracji.

Ponizsze zestawienie prezentuje 10 najwigkszych ekspozycji kredytowych znajdujacych sig
w portfelu Banku.

W tvsigeach zI /%

31 grudnia 2014 r. 31 grudnia 2013 r.
Udzial Udzial
okl oot “EemeT G Tt Simdie
kredytowym kredytowym
Komercja 50 950 2.87% Komercja 41901 2,52%
Komercja 50759 2.86% Komercja 28 553 1,72%
Komercja 50617 2,85% Komercja 24174 1.45%
Komercja 25031 1,41% Komercja 15 871 0.95%
Komercja 24 393 1,37% Komercja 11952 0,72%
Komercja 18 435 1.04% Komercja 11 409 0.69%
Komercja 15310 0.86% Komercja 11089 0,67%
Komercja 11 859 0.67% Komercja 10 547 0.63%
Komercja 10 522 0.59% Komercja 9599 0,58%
Komercja 10318 0.58% Komercja 9384 0,56%

Koncentracja ryzyka kredytowego w ujeciu geograficznym jest przedstawiona w zestawieniu
ponizej:

W tysigcach zt /% 31.12.2014 31.12.2013

% %
mazowieckie 769 801 433 656 641 39,5
dolnodlaskie 153 760 8.6 163 070 9.8
kujawsko-pomorskie 56 050 3.2 57 493 3.5
lubelskie 34369 1,9 32 265 1.9
lubuskie 45679 2.6 43971 2.6
lodzkie 22 850 1.3 21426 1,2
malopolskie 118 700 6.7 125 827 7.6
opolskie 12 723 0.7 15972 1.0
podkarpackie 11512 0,6 9755 0.6
podlaskie 26 371 1,5 25714 Ii:5
pomorskie 145 644 8.2 122 182 7.3
slaskie 80 058 45 73 092 44
swietokrzyskie 8 250 0.5 8 691 0.5
warminsko-mazurskie 33 455 | ) 32 607 20
wielkopolskie 158 847 8.9 164 794 9.9
zachodnio-pomorskie 93 874 53 104 154 6.3
nierezydenci 4908 0,3 5509 0.3
Razem - kredyty i poZyczki udzielone klientom 1776 851 100 1663 163 100
Odsetki 32 544 27105
Odpisy z tytuhu utraty wartosci -62 198 -61 389
Rat;:em - kredyty i pozyczki udzielone klientom 1747 197 1 628 879
netto
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Koncentracja ryzyka kredytowego w ujgciu branzowym jest przedstawiona w zestawieniu
ponizej:

W tysigcach zI /% 31.12.2014 31.12.2013

% %
Osoby fizyczne 887 776 50,0 835887 50.3
Obsluga nieruchomosci 495 229 27,9 462 926 27.8
Handel 74 534 42 84 338 5;1
Transport i turystyka 177 835 10,0 132247 8.0
Budownictwo 12 969 0,7 37 466 2.3
Produkcja 37912 2.1 42 475 2.5
Edukacja, ochrona zdrowia. kultura i sport 15 567 0.9 49 510 3.0
Inna dzialalnos$¢ ustugowa 68 247 38 10 978 0.6
Rolnictwo 121 0.0 127 0.0
Samorzady lokalne 6 661 0.4 7 209 0.4
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 100 1663 163 100
Odsetki 32 544 27 105
Odpisy z tytutu utraty wartosci -62 198 -61 389
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 1628 879
netto

Podstawowym elementem ograniczania strat kredytowych zwiazanych z brakiem mozliwosci
klientow do splaty swoich zobowigzan wobec Banku sg zabezpieczenia ustanawiane na etapie
udzielania kredytu, a w niektorych przypadkach takze w trakcie okresu kredytowania.

Nadrzgdnym rodzajem stosowanych zabezpieczen sa hipoteki na kredytowanych
nieruchomosciach, przy ktérych ustanawianiu Bank kieruje si¢ m.in. nast¢pujacymi zasadami:

» zabezpieczenia hipoteczne przyjmowane przez Bank musza spelnia¢ warunki okreslone w
Ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz regulacjach nadzorczych
skierowanych do bankéw hipotecznych,

» zabezpieczenia sg przyjmowane tylko jako wsparcie kredytu i nie moga by¢ wykorzystane

Jako substytut zdolnosci klienta do regulowania swoich zobowiazan,

wymagana jest poswiadczona i doktadna wycena nieruchomosei,

» przyjmowana wartos¢ zabezpieczenia powinna odzwierciedlaé jego wartos¢ bankowo-
hipoteczna oraz wartos¢ rynkowa, a czgstotliwo$¢ wyceny powinna by¢ adekwatna.

A

Dodatkowe, uzupetniajace w stosunku do hipotek zabezpieczenia — w zaleznosci od specyfiki
transakcji kredytowej — obejmuja m.in.:

» przeniesienie praw do polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci (ubezpieczenie budowy w
okresie realizacji inwestycji i budynku po zakonczeniu inwestycji) i deklaracja poddania sie
egzekucji Kredytobiorcy/Akcjonariuszy/Udzialowcow/Poregczycieli,

» weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

» przeniesienie wierzytelnosci z biezacych i przysztych kontraktow (w tym m.in. Kontraktu z
GW, Inwestorem zastgpczym, Umowy o zarzadzanie) z obecnych i przysziych
wierzytelnosci Kredytobiorcy z umow najmu,

» kaucja/depozyt,

» upowaznienie do rachunku biezacego Kredytobiorcy (petnomocnictwo wraz z blokada
warunkowa),

» przeniesienie wierzytelnosci z rachunku czynszowego wraz z upowaznieniem do tego
rachunku (jesli okreslona nieruchomosé¢ jest wynajmowana), zastaw rejestrowy (zwykly do
czasu rejestracji) na prawach do wszystkich rachunkéw bankowych wraz z blokada i
nieodwolalnym pelnomocnictwem (blokada warunkowa do rachunku biezacego),
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» w odniesieniu do Spélek Specjalnego Przeznaczenia:
* zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach/akcjach Spolki,
* porgczenie udzialoweow/akejonariuszy Spotki,
» cesja praw z gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej dobrego wykonania (min. 5%
wartosci kontraktu z GW), z gwarancji zwrotu zaliczek,
» zastaw rejestrowy na aktywach Kredytobiorcy,
rachunek ,.do zatrzymania™ czesci platnosci dla wykonawcow (kwoty zatrzymane w
wysokosci min. 5% wartosci kontraktu z GW),
» zabezpieczenie przekroczenia budzetu/pokrycie niedoboru gotéwki w formie umowy
wsparcia lub gwarancji korporacyjnej/porgczenia udzialowcow/akcjonariuszy,
ubezpieczenie od ,,spadku dochodow™,
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.
umowa podporzadkowania z udziatowcami i pozyczkodawcami,
cesja praw z wierzytelnosci z umow pozyczek,
gwarancja obstugi odsetek/kredytu wystawiona przez udzialowcéw w fazie budowy/w fazie
inwestycji,
» nicodwolalne pelnomocnictwo notarialne do zbycia nieruchomosci do czasu prawomocnego
wpisu hipoteki do KW.

A7
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Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem kredytowym sa réwniez dzialania majace na celu
minimalizowanie potencjalnych strat kredytowych zwiazanych z mniejsza skutecznoscia
przyjetych zabezpieczen (w tym w wyniku spadku cen rynkowych nieruchomosci)
w sytuacjach, gdy Bank bedzie zmuszony skorzystac z przyjetych zabezpieczen.

Bank ogranicza to ryzyko m.in. poprzez ograniczenia w zakresie dopuszczalnego poziomu
wartosci LTV (Loan to Value - stosunek wartosci ekspozycji kredytowej do wartosci
zabezpieczenia na nieruchomosci) w momencie udzielania kredytu (w szczegdlnosci
uwzgledniajagc wymagania rekomendacji .S” w tym zakresie). Poziom LTV jest takze na
biezaco monitorowany w trakcie calego okresu kredytowania.

Bank przeprowadza takze testy warunkéw skrajnych zwiazanych z ryzykiem spadku cen
rynkowych nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie ekspozycji kredytowych.

Koncentracja ryzyka kredytowego pod wzgledem typéw nieruchomosci zabezpieczajacych
poszczegdlne ekspozycije jest przedstawiona w zestawieniu poniZzej.

W tvsigecach =t/ % 31.12.2014 31.12.2013

Yo %
Biura 166 077 9.3 141463 8.5
Domy 588 726 33,1 613184 36,9
Grunty 11811 0.7 14 527 0.9
Hotele 179 850 10.1 137 962 8.3
Lokale mieszkalne 269 697 152 215610 13,0
Magazyny 77 596 43 82 329 4.9
Obiekty gastronomiczne 4 585 0.3 4 836 0.3
Obickty handlowe 374 249 21,1 302959 18,2
Obiekty produkcyjne 10 855 0.6 13 770 0,8
Pozostale 86 733 49 129315 7.8
Administracja samorzadowa*) 6672 0.4 7208 0.4
Razem - kredyty i pozyczki udzielone klientom 1776 851 100 1663 163 100
Odsetki 32544 27105
Odpisy z tytulu utraty warto$ci -62 198 -61 389
g:;zm - kredyty i pozyczki udzielone klientom 1747 197 1 628 879

*) kredyty udzielone administracji samorzqdowej nie sq zabezpieczone nieruchomosciami

/L
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Struktura organizacyjna w obszarze ryzyka kredytowego jest adekwatna do zakresu dzialalnosci
Banku. W jej ramach istotng rolg odgrywa Komitet Kredytowy, ktéry podejmuje decyzje
kredytowe w ramach ustalonych kompetencji, opiniuje projekty decyzji kredytowych
kierowanych do rozpatrzenia przez Zarzad Banku, wydaje rekomendacje dziatan, ktére nalezy
podja¢ w celu ograniczenia poziomu naraZenia Banku na ryzyko kredytowe oraz monitoruje
rzeczywisty poziom ryzyka.

Praktyki forbearance

Bank przez forbearance rozumie renegocjacj¢ lub zmiang¢ warunkéw umowy kredytowej
wynikajaca z trudnosci finansowych diuznika lub emitenta (restrukturyzacja). Przedmiotowe
dzialania zmierzaja do przywrdcenia klientowi zdolnosci do obstugi kredytu oraz
maksymalizacji efektywnosci procesow windykacyjnych. Zmiany warunkéw kredytowania
powodujace uznanie ekspozycji kredytowej za ckspozycje forebearance moga dotyczy¢ m.in.
takich warunkéw kredytowania jak: zmiany harmonogramu, redukcji wierzytelnosci, roztozenia
zadluzenia wymagalnego na raty, rozlozenia zaleglosci na raty. Zaprzestanie uznawania
ekspozycji za ekspozycje forbearance nastgpuje po uplywie minimum 6 m-cy od wywiazania sie
kredytobiorcy ze wszystkich zobowiazan zalozonych w strategii restrukturyzacyijne;.

W ramach procesu forbearance przeprowadzana jest analiza mozliwosci wywiazania sie klienta
z warunkow forbearance (ocena zdolnosci kredytowej), a jego wyniki zaleza od indywidualnej
sytuacji klienta i transakcji i moga polega¢ w szczegdlnosci na zmianie harmonogramu,
roztozeniu zadluzenia na raty oraz redukcji wierzytelnosci. W wyniku przeprowadzonych
dziatan wierzytelno$¢ staje si¢ niewymagalna.

Przeprowadzenie forbearance stanowi jedna z przeslanek utraty wartosci i w konsekwencji
wiaze si¢ z przeprowadzeniem analizy pod katem koniecznosci utworzenia odpisow
aktualizacyjnych. Kredyty i pozyczki przestaja podlega¢ forbearance po minimum 6 miesiacach
od  wywigzaniu si¢ kredytobiorcy ze wszystkich zobowiazan zalozonych w strategii
restrukturyzacyjnej zawartych w aneksie/porozumieniu (w przypadku klientow prowadzacych
dzialalnos¢ gospodarcza dodatkowym warunkiem jest odpowiednia ocena wiarygodnosci
kredytowej).

Struktura kredytow i pozyczek udzielonych klientom podlegajacych forbearance jest
przedstawiona w zestawieniu ponizej.

W tvsigeach =t 31.12.2014 31.12.2013

Kredyty 1 pozyczki udzielone klientom wedlug wartosci brutto 1 809 395 1 690 268

w tym forbearance: 27 623 40 144
Przedsigbiorstwa 19 543 29 392
Osoby fizyczne 8 080 10 752

Odpisy z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek

udzielonych klientom forbearance 977 22343

Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto forbearance 26 846 37 801
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Wartos¢ kredytow Zabezpieczenia***

W tysigeach zi 2014 2013 2014 2013

Ekspozycje nieprzeterminowane*, w

przypadku, ktérych nie nastapila utrata

wartosci 16 254 20317 17 055 20 427
Przedsigbiorstwa 13 749 15614 14514 15 866
Osoby fizyczne 2505 4703 2 541 4561

Ekspozycje przeterminowane**, w przypadku,

ktérych nie nastapila utrata wartosci 2 146 5211 2344 5587
Przedsigbiorstwa 1314 3018 1309 3091
Osoby fizyczne 832 2193 1035 2 496

Ekspozycje, w przypadku, ktérych nastgpila

utrata wartoSci 8222 13 647 8210 13 756
Przedsigbiorstwa 4328 10 118 4 489 10 435
Osoby fizyczne 3 894 3529 3721 3321

Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom 26 622 39175 27 609 39 770

Odsetki 1001 969 - -

Odpisy z tytulu utraty wartoSci 2777 22343 B B

Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto 26 846 37 801 & "

*bez opdznien przekraczajacych 30 dni w splacie kredytu
** z opoZnieniami w splacie kredytu przekraczajacymi 30 dni

*¥* warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci ograniczona z gory przez warto$¢ bilansowa brutto

Ponizsze zestawienie pokazuje zmian¢ wartosci bilansowych kredytéw i pozyczek udzielonych

klientom podlegajacych forbearance na poczatek i na koniec okresu.
W tysigecach zI

Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci

Wartos¢ brutto kredytow i pozyczek wylaczonych w okresie
Wartosc brutto kredytow 1 pozyczek nowo ujetych w okresie
Inne zmiany/splaty

Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu

2014 2013
37 801 58 946
1 566 550
-13 577 -27 984
1921 15134
-865 -8 845
26 846 37 801

Zestawienie kredytow i pozyczek udzielonych klientom wedlug wartosci brutto wedhug

stosowanych zmian warunkéw splaty dla forbearance jest przedstawione w zestawieniu ponizej.

W tysigcach =l 2014

Redukcja wierzytelnosci

RozloZenie zadluzenia wymagalnego na raty
Rozlozenie zaleglosci na raty (wprowadzenie
harmonogramu splaty)

Wymog dokapitalizowania spotki

Zmiana harmonogramu

Razem — kredyty i pozyczki udzielone klientom
Odsetki
Odpisy z tytutu utraty wartosci

Kredyty i pozyczki udzielone klientom netto

2013

2 599 3230
2929 12 592
1 934 1 197
1211 1 536
17 949 20620
26 622 39175
1 001 969
=777 -2 343
26 846 37 801




Kwota ujetych przychodow z tytulu odsetek zwiazanych z kredytami udzielonymi klientom,
ktore podlegaty forbearance na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosila 1 081 tys. PLN (na dzien
31 grudnia 2013 wynosita odpowiednio 2 006 tys. PLN).

Ryzyko operacyjne

Bank definiuje ryzyko operacyjne jako mozliwosé wystapienia straty wynikajacej =z
niedostosowania lub zawodnosci procesow wewngtrznych, ludzi i systeméw lub ze zdarzen
zewnetrznych,

System zarzadzania i kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach
organizacyjnych Banku i jest stopniowo rozszerzany i rozwijany. W ramach zarzadzania 1
kontroli ryzyka operacyjnego Bank m.in. gromadzi informacje na temat strat wynikajacych z
ryzyka operacyjnego (w 2014 r. nie zarejestrowano strat z tytulu ryzyka operacyjnego
wplywajacych na wynik finansowy Banku). monitoruje kluczowe wskazniki ryzyka
operacyjnego oraz limity strat, a takze przeprowadza okresowo testy warunkow skrajnych
(analizy scenariuszy) i samooceng ryzyka operacyjnego. Ponadto w Banku sporzadzane sa
okresowe raporty dotyczace ryzyka operacyjnego. Bank posiada plan utrzymania ciaglosci
dzialania, ktory stuzy zapewnieniu mozliwo$ci prowadzenia biezacej dziatalnosci w sytuacjach
kryzysowych.

Struktura organizacyjna w obszarze ryzyka operacyjnego jest dostosowana do zakresu
dziatalnosci Banku. W jej ramach istotna rol¢ odgrywaja Komitet Ryzyka Operacyjnego, ktory
wydaje rekomendacje dzialan podejmowanych w celu ograniczenia poziomu narazenia Banku
na ryzyko operacyjne oraz monitoruje poziom ryzyka, Oficer Ryzyka Operacyjnego (ORO)
koordynujacy proces zarzadzania ryzykiem operacyjnym w Banku oraz Oficerowie Linii
Biznesowych wspierajacy ORO w ramach okreslonych obszaréw dziatalnosci Banku.

W 2014 r. Bank kontynuowal proces rozwoju systemu zarzadzania ryzykiem operacyjnym w
przy czym dzialania te nie mialy istotnego wplywu na jako$¢ i zakres proceséw zarzadzania
przedmiotowym ryzykiem.

Ryzyko walutowe

Bank definiuje ryzyko walutowe jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i
pozabilansowych spowodowanych zmianami kursow walutowych.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko walutowe poprzez kalkulacje pozycji pierwotnych
w walutach obcych i pozycji walutowej catkowitej Banku oraz obliczanie wartosci narazonej na
ryzyko walutowe (VaR FX) przy zalozeniu 99-proc. poziomu ufnosci oraz 1-dniowego okresu
utrzymania pozycji w walutach obcych.

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania kursow walutowych dokonuje weryfikacji poprawnosci
modelu VaR FX zgodnie z metodologia przeprowadzania back-testow.

Bank kwartalnie dokonuje oceny wplywu gwaltownych zmian kurséw walutowych na wynik
finansowy Banku zgodnie z wewnetrzna metodologia przeprowadzania stres-testow. Wyniki
analiz prezentowane sa Komitetowi ALCO, Zarzadowi Banku oraz Radzie Nadzorczej Banku.
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W celu ograniczenia ryzyka walutowego Bank wyznacza wewnetrzne limity otwartych pozycji
walutowych oraz limit VaR FX nalozony na miare wartosci zagrozonej oraz monitoruje ich
przestrzeganie.

Limit 2014 Limit 2013

Rodzaj limitu (w tys. PLN) 3122014 (R0 BIN) 31.12.2013
otwarta pozycja w CHF 2000 56% 2000 14%
otwarta pozycja w EUR 1200 22% 1200 41%
otwarta pozycja w USD 800 19% 800 42%
otwarta pozycja catkowita 4000 35% 4 000 19%
VaR FX 75(dla VaR1d) 19% 75(dla VaR1d) 8%

Bank stosuje instrumenty pochodne CIRS, SWAP, FX zabezpieczajace ryzyko walutowe.

W 2014 r. nie wystapily istotne zmiany w zakresie zarzadzania ryzykiem walutowym.

Ryzyko stopy procentowej

Bank definiuje ryzyko stopy procentowej jako ryzyko zmniejszenia przychodéw/zwiekszenia
kosztéw finansowych (odsetkowych) lub/i zmniejszenie wartosci ekonomicznej kapitatu
spowodowane niekorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych (przesuniecie/zmiana
nachylenia  krzywej  dochodowosci) lub istotnej zmiany struktury terminowej
(zapadalnosci/wymagalno$ci/przeszacowania) pozycji wrazliwych.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko stopy procentowej poprzez kalkulacje luki stopy
procentowej, kalkulacje wrazliwosci wyniku odsetkowego (NII) na zmiany stop procentowych
o t/- 100 p.b., wrazliwosci wartosci ekonomicznej kapitalu (WEK) na zmiany stop
procentowych o 200 p.b. oraz poprzez obliczanie wartosci naraZzonej na ryzyko stopy
procentowej (VaR IR) przy zalozeniu 99-proc. poziomu ufnosci oraz 1-dniowego okresu
utrzymania aktualnej struktury terminowej przeplywow podlegajacych przeszacowaniu.

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania rynkowych stop procentowych dokonuje weryfikacji
poprawnosci modelu VaR IR zgodnie z metodologig przeprowadzania back-testow.

Ponadto w okresach kwartalnych Bank przeprowadza stres-testy ryzyka stopy procentowej
polegajace na szacowaniu wplywu gwaltownych zmian rynkowych stop procentowych na
wynik finansowy i wartos¢ portfela Banku. Wyniki obliczen prezentowane sa Komitetowi
ALCO, Zarzadowi Banku oraz Radzie Nadzorczej Banku.

Bank okresla luk¢ stopy procentowej w celu zobrazowania niedopasowania termindw
przeszacowania (zmiany oprocentowania) aktywow z terminami przeszacowania zobowiazan.
Luka stopy procentowej okreslana jest na podstawie pozycji netto (bez uwzgledniania wartosci
odsetek).
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Zaprezentowane ponizej raporty luki na stope procentowa (daty raportéw: 31 grudnia 2014 r.
oraz 31 grudnia 2013 r.) obejmuja aktywa i zobowiazania odsetkowe (wartosci nominalne czyli
kwoty stanowiace podstawe naliczania odsetek), nie ujeto w nich transakcji pozabilansowych
oraz funduszy wilasnych Banku.

W tysigcach =1 31.12.2014
Ponizej Od1do Od3m-cy OdIroku Od2do5 Powyzej 5 R
1 m-ca 3m-cy dolroku do2lat lat lat REan

Aktywa odsetkowe zlotowe 218 745 218765 261 506 367 527 89553 789463
- wartosé, w tym:

Portfel kredytowy ogdlem 154850 218765 261 506 367 527 89553 725368

Papiery warto$ciowe 53200 0 0 0 0 0 53200
Pasywa odsetkowe zlotowe
— wartos$¢ 5737 453134 475000 0 0 0 933 871
Luka PLN 213008 -234369 -213494 367 527 89553 -144 408
Aktywa odsetkowe w USD - 199 5152 772 0 0 0 6123
warto$é, w tym:

Portfel kredytowy ogolem 28 5152 772 0 0 0 5952

Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w USD —
warto$é 0 0 0 0 0 0 0
Luka USD 199 5152 772 0 ] 0 6123
Aktywa odsetkowe w EUR 148 322 157 862 2987 0 0 0 309171
- wartosé, w tym:

Portfel kredytowy ogélem 146 969 157 862 2987 0 0 0 307818

Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0

Pasywa odsetkowe w EUR

— warto$¢ 51148 84 207 19 180 0 0 63935 218470
Luka EUR 97174 73655 -16 193 0 0 -63935 90701
Aktywa odsetkowe w CHF 105269 247025 330 550 0 0 0 682844
- wartosé, w tym:
Portfel kredytowy ogolem 105269 247025 330 550 0 0 0 682844
Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0
Pasywa odsetkowe w CHF
— wartosé 0 336 747 0 0 0 0 336747
Luka CHF 105269 -89722 330550 0 0 0 346 097
Luka w oprocentowaniu
migdzy aktywami, a 415650 -245284 101635 367 527 25618 298513

pasywami

Luka na stope procentowa wskazuje na brak dopasowania kwot przeszacowywanych aktywow
i zobowigzan w okresach do 1 roku ze wzgledu na réznice w podstawie oprocentowania
kredytéw (stawki 6-miesigczne) i finansowania pomostowego (stawki do 3 miesiecy) oraz
roznice w datach, w ktérych nastgpuje przeszacowanie. W okresach od 1 roku do 2 lat luka
przeszacowania identyfikowana jest z powodu wystgpowania aktywow (ekspozyciji kredytowej)
o stalej stopie procentowe;j (przeszacowywane co 5 lat). W ostatnim okresie tj. powyzej 5 lat
wykazywane sa ekspozycje kredytowe znajdujace si¢ w stanie wymagalnosci, w przypadku
ktorych nie dochodzi do zmiany oprocentowania na skutek zmian rynkowych stop
procentowych.
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31.12.2013

W tysiacach zt
Ponizej1 Od1do Od3m-cy Od1 Od2do Powyzej Razem

m-ca 3m-cy dolroku rokudo 5lat 5 lat
2 lat

Aktywa odsetkowe zlotowe- 265098 213917 265 633 345 894 106 395 852282
warto$é, w tym:

Portfel kredytowy ogotem 153945 213917 265 633 345 894 106395 741129

Papiery warto$ciowe 68 000 0 0 0 0 0 68000
Zobowigzania odsetkowe
zlotowe — warto$é 8900 445200 400 000 0 0 0 854100
Luka PLN 256 198 -231283 -134 367 345 894 106395 -1818
Aktywa odsetkowe w USD - 176 4 660 720 0 0 0 5556
warto$¢, w tym:

Portfel kredytowy ogolem 24 4 660 720 0 0 0 5404

Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania odsetkowe w
USD — wartos$¢ 0 0 0 0 0 0 0
Luka USD 176 4 660 720 0 0 0 5556
Aktywa odsetkowe w EUR 39566 108623 3269 0 0 0 151458
- wartosé, w tym:

Portfel kredytowy ogolem 38 876 108 623 3269 0 0 0 150768

Papiery wartoSciowe 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania odsetkowe w
EUR — wartosé 0 66355 68 429 0 0 0 134 784
Luka EUR 39566 42268 -65 160 0 0 0 16674
Aktywa odsetkowe w CHF 107 081 261647 344 630 0 0 0 713 358
- wartosé, w tym:

Portfel kredytowy ogotem 107 081 261 647 344 630 0 0 0 713358

Papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0
Zobowiazania odsetkowe w
CHF — warto$é 0 422700 0 0 0 0 422700
Luka CHF 107 081 -161053 344 630 0 0 0 290658

Luka w oprocentowaniu
miedzy aktywami, a 403 021 -345408 145 823 345 894 106395 311070
zobowiazaniami

Bank w oparciu o rzeczywiste wahania rynkowych stop procentowych dokonuje weryfikacji
poprawnosci modelu VaR IR zgodnie z metodologia przeprowadzania back-testow.

Bank kwartalnie dokonuje oceny wplywu gwaltownych zmian stép procentowych na wartosé
portfela Banku zgodnie z wewnetrzna metodologia przeprowadzania stres-testéw. Ocena
otrzymanych wynikow odbywa si¢ poprzez odniesienie oszacowanej straty do aktualnej
wysokosci funduszy wiasnych Banku oraz okreslenie jej istotnosci z punktu widzenia
potencjalnego zagrozenia ptynnosci Banku. Wyniki analiz prezentowane sa Komitetowi ALCO,
Zarzadowi Banku oraz Radzie Nadzorczej Banku.

1y —
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W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej w ksiedze bankowej Bank wyznacza
wewngtrzne limity nalozone na: miar¢ wartosci zagrozonej (VaR IR), wrazliwosé wyniku
odsetkowego (NII) na zmiany stop procentowych, wrazliwosé wartosci ekonomicznej kapitatu
(WEK) na zmiany stop procentowych oraz monitoruje ich przestrzeganie.

Wykorzystanie limitu VaR IR

- Limit VaR 1d Limit VaR 1d
Rod t 12, 2.
odzaj limitu P 31.12.2014 i tys. 2l) 31.12.2013
VaR IR 400 16% 400 17%

Wykorzystanie limitu NII

o Limit* 2014 Limit 2013
Rodzaj limitu o tys. 2d) 31.12.2014 t tysozd) 31.12.2013
NII 3814 70% 3477 67%

* limit wyznaczany jako 10% wyniku odsetkowego Banku za rok poprzedni

Wykorzystanie limitu WEK

P Limit* 2014 Limit 2013
Rodzaj limitu (W tys. z1) 31.12.2014 (W tys. zd) 31.12.2013%*
3 150/ (s
VaR IR 5911 25% 5 895 16%

* limit wyznaczany jako 2% Funduszy Wlasnych Banku
** sprawozdaniu finansowym za 2013 rok wykorzystanie limitu WEK wynosilo 41%. W trakcie 2014 r. ulegla
zmianie metodyka liczenia WEK zgodnie z ktéra przedmiotowy wskaznik za 2013 r. wyniost 16%.

W 2014 r. nie wystapily istotne zmiany w zakresie zarzadzania ryzykiem stopy procentowe;.
Ryzyko plynnosci

Bank definiuje ryzyko plynnosci jako ryzyko zwiazane z tym, iz Bank moze okazaé sie
niezdolny do wywiagzywania si¢ ze swych zobowiazan platniczych (w formie wyplaty srodkow
pienieznych lub dostawy instrumentu finansowego), niezaleznie od tego czy byly one
oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia wynikow biezacej dzialalnosci lub swej kondycji
finansowe;j.

Bank dokonuje pomiaru i monitoruje ryzyko plynnosci poprzez kalkulacje i analize wskaznikow
plynnosci  krotkoterminowej w  odniesieniu do wyznaczonych limitéw, analize luki
skumulowanej w poszczegdlnych przedzialach czasowych w odniesieniu do limitu plynnosci
biezacej oraz szczegélowa analizg przyszlych przeptywéw pienieznych wynikajacych z
terminow zapadalnosci aktywoéw i zobowiazan pozabilansowych otrzymanych oraz terminow
wymagalnosci zobowigzaf i zobowiazan pozabilansowych udzielonych.

W celu ograniczenia ryzyka plynnosci Bank okresla wewngtrzne miary ryzyka plynnosci
krotkoterminowej, ktore stanowia: luka plynnosci biezacej oraz wskazniki plynnosci
krotkoterminowej (1 miesigczny i 12 miesigezny) wyliczane dla poszezegdlnych przedziatow
czasowych. Na ww. miary ptynnosci Bank naklada limity.

Bank analizuje ptynnos¢ dlugoterminowa poddajac ocenie nastepujace parametry: zalozone
wolumeny poszczegdlnych pozycji bilansowych (w szezegolnosci dlugoterminowych kredytow
na finansowanie nieruchomosci) wynikajace z planéw sprzedazowych, ich faktycznej realizacji
1 Planu Finansowego Banku oraz biezaca i prognozowana dostepnosé instrumentow
refinansowania.
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Wewnetrzna miarg ryzyka plynnosci dlugoterminowej jest wskaznik pokrycia (W,), ktory
wskazuje stopiefi finansowania kredytéw dlugoterminowymi zobowiazaniami.

Bank wylicza wskaznik pokrycia dla wszystkich walut lacznie, dla walut obcych facznie oraz
dla poszczegolnych walut w pasmach czasowych powyzej 1, 2, 3, 4 oraz powyzej 5 lat.

Na wskazniki pokrycia Bank naklada limity.

Wskazniki pokrycia na 31 grudnia 2014 r.

najwyiszy dopuszczalna
niedobér  kwota niedobordw
powlY pow2Y pow3dY powdY powS5Y  wwalucie w walucie
oryginalnej oryginalnej*
(w tys.) (w tys.)
LIMIT 0.90 0.90 0,90 0,90 0.85 - -
Lacznie 1,15 1.24 1,27 1.43 1,57 -
FCY** 0.97 1,02 1.03 1,06 1,10 -
CHF 1.03 0.99 0.92 0.92 0.90 - -
EUR 0,84 1,12 1.39 1.70 377 3 740 -
USD 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 1377 5000
PLN 1,28 1,40 1,46 1,72 1,95 - -

*dla walut obcych obowigzuje dopuszczalny maksymalny niedobér zobowigzan w stosunku do
wyznaczonych limitow dla wszystkich okresow; poziom dopuszczalnvch maksymalnyeh niedoborow w
walutach obcych jest uzgadniany =z Pionem Zarzqdzania Ryzykiem podmiotu dominujgcego i
prezentowany na posiedzeniach ALCO

** dla FCY (waluty obce lacznie) dopuszczalne jest utrzymywanie wskaznikéw ponizej wyznaczonych
limitow, jezeli faktyczny poziom tvch wskaznikow wynika z dopuszczalnvch niedoborow zobowigzar
okreslonych dla walut obeveh

Przekroczenie limitu wskaznika pokrycia pow. 1Y dla EUR widoczne w tabeli powyzej zostalo
zlikwidowane 7 stycznia 2015 poprzez pociagnigeie 5 min EUR linii kredytowej z podmiotu
dominujacego.

Zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z Uchwaly 386/2008 Komisji Nadzoru Finansowego
w sprawie ustalenia wigzacych banki norm plynnosci Bank dokonuje codziennej kalkulacji
nadzorczych miar plynnosci. Na nadzorcze miary plynnosci nalozone sa limity / normy
nadzorcze. W roku 2014 wszystkie nadzorcze miary plynnosci krétkoterminowej
1 dlugoterminowej kalkulowane w Banku osiggaty wartosci powyzej wyznaczonych norm.

Najistotniejsze zrodla finansowania aktywéw Banku stanowia, obok funduszy wlasnych,
dlugoterminowe zobowigzania wobec podmiotéow finansowych grupy UCG oraz emisje wiasnych
diuznych papieréw wartosciowych (listow zastawnych). Agencja ratingowa Fitch Ratings w 2014
roku utrzymala rating ,,A” dla hipotecznych listow zastawnych wyemitowanych przez Bank, ktory
zostal nadany w dniu 2 grudnia 2010 r.
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Zapadalno$¢ finansowych aktywow i wymagalnos¢ finansowych zobowigzan wedlug czasu
pozostajqcego na dzien bilansowy do umownej zapadalnosci/wymagalnosci

Za rok obrotowy konczacy si¢ dnia 31 grudnia 2014 r.

Powyiej Powyiej Powyiej s
Dolm-ca I1m-cado 3Im-cydo | rokudo Powyzej 5 lat Odsc.lklf lé 'T e
3 miesiecy 1 roku 5 lat wartoser

Aktywa
Kasa 1 srodki w Banku 1 0 0 0 0 0
Centralnym
Naleznosci od bankow Heiths g 0 0 0 !
Aktywa z t;/tulu pochodnych 502 0 0 0 0 0
instrumentow finansowych
(przeznaczone do obrotu)
Pochodne instrumenty 0 0 0 0 4 438 0
zabezpieczajace
Kredyty 1 pozyczki udzielone 154 395 39917 69225 539148 974 166 -29 654
klientom
Instrumenty finansowe dostepne 0 0 0 48677 4 986 0
do sprzedazy
Pozostale aktywa weL? v 0 o el 0

176 382 39917 69225 587825 984 086 -29 653
Razem aktywa
Zobowigzania
Zobowiazania wobec bankow 4912 41 131 0 0 336 747 170
Zobowiazania z tytulu
Rochoclnych Instrumentow | 345 0 0 0 0 0
finansowych (przeznaczone do
obrotu)
Pochoc?ne m'strumenty 0 0 0 14 829 0 0
zabezpieczajace
Zobowiazania wobec klientow 1013 0 0 1329 8 863 231
Zobowiazania z tytutu emisji
wlasnych papierow 0 0 0 382433 711 342 8 180
wartoSciowych
Pozpsl‘ale zobowigzania i R 697 0 0 0 306 560 0
kapitaly
Razem zobowigzania i 15967 41131 0 398591 1363512 8 581
kapitaly
Luka okresowa 160 415 -1214 69225 189234 -379426 -38 234
Luka skumulowana 159201 228426 417 660 38 234

Powyzej Powyiej Powyiej g
Zobowigzania pozabilansowe Dolm-ca 1m-cado 3 m-cydo 1rokudo Powyzej5 lat Odsetki/ L;:rs:ta.
3 miesigey 1 roku 5 lat AT

fr"b"“’.‘a?a"‘a 4o udzielenia 143 137754 45018 45278 0 0
credytow
Fochodnermansakeje, 149 630 0 0 279934 0 0
pozabilansowe - wplyw
Eachodye: iungikle 150 707 0 0 292438 0 0

pozabilansowe - wyplyw

W powyzszej tabeli zaprezentowano przeptywy z tytuhu instrumentow pochodnych rozliczanych
w kwotach brutto (CIRS, FX swap i FX forward).




Niedopasowanie terminéw zapadalnosci aktywow i zobowiazan wynika w giownej mierze
z dlugoterminowego charakteru dzialalnosci kredytowej Banku. W celu minimalizacji ryzyka
ztym zwigzanego Bank pozyskuje zobowiazania dlugoterminowe w postaci zobowiazan
kredytowych wobec podmiotéw finansowych grupy UCG oraz poprzez emisje hipotecznych
listow zastawnych, wykonuje analizy i dokonuje pomiaru plynnosci dlugoterminowej oraz
monitoruje mozliwosci odnowienia posiadanych zobowiazan.

Za rok obrotowy konczacy sig dnia 31 grudnia 2013 r.

Powyiej Powyviej Powyzej .
Dolm-ca I1m-cado 3Im-cydo 1rokudo PowyZejs5 lat Odse.tluf ?'T”‘a
3 miesi¢ey 1 roku S lat TR
Aktywa
Kasa i srodki w Banku 0 0 0 0 0 0
Centralnym
Naleznosci od bankéw 44 696 0 0 0 0 3
Aktywa z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych 861 2037 0 0 0 0
(przeznaczone do obrotu)
Kredyty | poZyezki ndzielone 170463 20042 73133 410878 988 647 -34 284
klientom
luf-‘-trumem%f finansowe dostepne 0 0 0 33 191 34 667 0
do sprzedazy
Pozostale aktywa 8033 0 0 0 498 0
Razem aktywa 224 053 22079 73133 444069 1023812 -34 281
Zobowiazania
Zobowiazania wobec bankow 0 0 0 59018 388 513 268
Zobowiazania z tytutu
Eochodnych mstrumentow 0 0 5 0 0 0
finansowych (przeznaczone do
obrotu)
Pochad.nc instrumenty 0 0 0 1723 0 0
zabezpieczajace
Zobowiazania wobec klientow 81 0 5048 12 508 10 450 19
Zobowiazania z tytulu emisji
wlasnych papierow 0 0 0 190966 761 485 7 620
wartosciowych
P(.\zpstaie zobowigzania i 7067 0 0 0 307 194 0
kapitaty
Razem zohowinzania | 7 148 0 5953 264215 1467642 7907
kapitaly
Luka okresowa 216 905 22079 67180 179854  -443 830 -42 188
Luka skumulowana 238984 306164 486018 42 188
Powviej Powyiej Powyiej T
Zobowigzania pozabilansowe Dolm-ca 1m-cado 3m-cydo Irokudo PowyZej5 lat Ods‘iLﬁ lﬁt,"“a
3 miesigey 1 roku 5 lat i
Eoaviazanis dandzelenis R778 51542 2348 9138 0 0
kredytow
Pochodne transakcje 96146 44289 8543 175744 0 0
pozabilansowe - wplyw
vochodne transakoje 95141 42359 8454 177534 0 0

pozabilansowe - wyplyw
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Bank posiada program emisji hipotecznych listow zastawnych do lacznej wartosci nominalnej
2 mld zI. Prospekt programu zostal zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu
24 sierpnia 2010 r. W ramach programu Bank przeprowadzit dotychczas 7 emisji hipotecznych
listow zastawnych w PLN na faczna kwote 920,2 min z} oraz 4 emisje hipotecznych listow
zastawnych w EUR na laczna kwote 41,5 mln EUR.

39) Zarzadzanie kapitalem wlasnym

Proces zarzadzania kapitalem Banku odbywa si¢ zgodnie z wymogami regulacyjnymi,
w szezeg6lnosci z zapisami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r., tzw. CRR oraz stosownymi Uchwalami Komisji Nadzoru
Finansowego. W 2014 roku oraz na dzien bilansowy 31 grudnia 2014 r. Bank spelnial wszystkie
wymogi regulacyjne w zakresie adekwatnosci kapitatowej.

Dla potrzeb wyliczania regulacyjnego wymogu kapitalowego Bank wykorzystuje metody
standardowe. Kapital regulacyjny obejmuje minimalne wymogi z tytutu:

e ryzyka kredytowego Filara I

e ryzyka rynkowego: ryzyko walutowe

e ryzyka operacyjnego

Dane wedtug stanu na 31.12.2013 dotyczace funduszy wlasnych, wymogow kapitatowych oraz
wspolczynnika  wyplacalnosci  zostaly oszacowane zgodnie 2z zasadami wyliczania
obowiazujacymi od 1 stycznia 2014 r.

W tvsigeach =1 31.12.2014 31.12.2013

Fundusze Wlasne

I. Kapital Tier I, w tym: 295 538 294 563
1. Kapital Podstawowy Tier I, w tym: 295 538 294 563
- instrumenty kapztalowe kwalifikujace si¢ jako 223 000 223 000
kapital podstawowy Tier 1

- skumulowane inne calkowite dochody 1143 - 132
- kapital rezerwowy 66 487 65 468
- fundusze ogdlne ryzyka bankowego 6100 6100
- korekty w kapitale podstawowym Tier 1 z 978 186

tytutu filtrow ostroznosciowych
- inne wartosci niematerialne i prawne -49 -5
- inne korekty w okresie przejsciowym w

- -25
kapitale podstawowym Tier I 165 !
2. Kapital Dodatkowy Tier I 0 0
I1. Kapital Tier I1 0 0
Fundusze wiasne (I + II) 295 538 294 563
Wymogi kapitalowe

wymég kapitatowy z  tytulhu  ryzyka 5 .
kredytowego 128 677 120 695
- wymog  kapitalowy z tytulu  ryzyka 0 0
rynkowego
- wymog kapitalowy z tytulu ryzyka
operacyjnego S/k83 6305
Calkowity wymog kapitalowy 134 560 127 000
Wspdlezynnik wyplacalnosci 17,57% 18,56%

Yy
/4 4
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Bank ujawnia dane wg stanu na 31.12.2013

obowigzywaly na koniec grudnia 2013 roku.
W tysigeach =1
Fundusze wiasne

I. Kapitaly wlasne ze sprawozdania z sytuacji
finansowej, w tym:

la. Kapitaly wlasne wujete w  funduszach
podstawowych, w tym:

- kapital zakladowy

- kapital zapasowy

- kapital rezerwowy

Ib.  Kapitaly wlasne wujete w funduszach
uzupelniajgcych, w tym:

- kapital z akwalizacji  wyceny aktywow
Sfinansowych dostgpnych do sprzedazy

Ie. Kapitaly wlasne nie ujete w wyliczeniu
Junduszy wlasnych, w tym:

- kapital z akalizacji wyceny  aktywow
finansowvch dostepnveh do sprzeduzy

- kapital z aktualizacji wyceny instrumentow
zabezpieczajgeveh przeplywy pieniezne

- zysk za okres biezgcego roku

II.  Pozostale skladniki funduszy wlasnych
podstawowych, w tym:

- wartosci niematerialnych

Fundusze wlasne (Ia + Ib + IT), w tym:

- Fundusze wlasne podstawowe (Ia + II)
- Fundusze wlasne uzupetniajace (Ib)

Wymogi kapitalowe
- wymog kapitatowy z tvtulu rvzyka kredyvtowego
- wymog kapitalowy z tvtutu rvzvka rynkowego

- wymag kapitalowy z tvtulu rvzyka operacyjnego

Calkowity wymég kapitalowy

Wspélezynnik wyplacalnosci

zgodnie z wymogami regulacyjnymi, ktére

31.12.2013

307 194

294 569

223 000
48 247
23 322

203
203

12 422

-312
12732
-5

-5

294 767

294 564
203

119422
0
6 305

125 727

18,76%

Dla potrzeb zarzadzania kapitalem zgodnie z zasadami dotyczacymi Filara II okreslonymi
w stosownych Uchwalach Komisji Nadzoru Finansowego Bank dokonuje identyfikacji ryzyk
wystepujacych w jego dzialalnosci, sporzadza ocene ich istotnosci, a takze wylicza i utrzymuje
kapitaly ekonomiczne (bufory kapitalowe) na ich pokrycie zgodnie z wewnetrznie
obowigzujacymi regulacjami zatwierdzonymi przez Zarzad i Rade Nadzorcza Banku.
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Kapital wewnetrzny jest wyliczany dla ryzyk objetych kapitalem regulacyjnym oraz dla
ponizszych rodzajow ryzyk:

* ryzyka koncentracji

* ryzyka rezydualnego

* ryzyka rynkowego: ryzyko stopy procentowej w ksigdze bankowej

* ryzyka biznesowego (w tym strategicznego)

* ryzyka zmian warunkéw makroekonomicznych

* ryzyka emisji i listow zastawnych oraz ryzyka modeli

Bank analizuje zaleznosci pomiedzy baza kapitalowa, a ponoszonym ryzykiem, w taki sposob,
aby zapewni¢ wystarczajacy poziom kapitalow wiasnych w celu pokrycia ponoszonego przez
Bank istotnego ryzyka dzialalnosci z uwzglednieniem sytuacji obecnej oraz oczekiwan
dotyczacych przyszloscei.

Kapital wlasny Banku nie moze by¢ nizszy:
* od regulacyjnego wymogu kapitatowego

* od kapitalu wewnetrznego wyliczonego wedlug wlasnej metodologii

Procesy wewnetrzne Banku zapewniaja przestrzeganie tej zasady.

PODPISY
Zarzad Banku
Data Imig i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
05-02-2015 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu / -
05-02-2015 Agata Kwasniak Czlonek Zarzadu
05-02-2015  Krzysztof Puchalski Czlonek Zarzadu

Osoba sporzadzajgca sprawozdanie

05-02-2015 Ilona Chatas-Glab Glowny Ksiegowy
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Zalgcznik nr 1 do Sprawozdania Finansowego Banku

Standardy zastosowane po raz pierwszy w roku 2014

Standardy i
Interpretacje
zatwierdzone przez UE

Rodzaj przewidywanej zasadach

rachunkowosci

zmiany w

Data wejScia w Zycie
dla okreséw
rozpoczynajacych sie
w dniu oraz pézniej

—

MSSF 10
“Skonsolidowane
sprawozdania finansowe”

MSSF 10 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”
zastepuje wytyczne dotyczace konsolidacji zawarte
w  MSR 27  Jednostkowe i jednostkowe
sprawozdania finansowe™ i SKI-12 | Konsolidacja -
jednostki  specjalnego  przeznaczenia®  poprzez
wprowadzenie jednolitego modelu konsolidacji dla
wszystkich jednostek na podstawie kontroli. Zgodnie
z MSSF 10, kontrola opiera sie na tym, czy inwestor
posiada (a) wladze nad inwestycja, (b) ekspozycije
lub prawo do zmiennych zyskéw powstatych z jej
zaangazowania w inwestycje, oraz (c) mozliwo$c¢
korzystania ~wladzy nad inwestycja w celu
wplynigcia na wysokos¢ zwrotu z inwestycji.

1 stycznia 2014 r.

MSSF 11
“Wspolne ustalenia
umowne "

MSSF 11 ,Wspdlne postanowienia umowne”
wprowadza nowe regulacje rachunkowosci w
odniesieniu do wspolnych postanowiefi umownych,
zastepujac MSR 31  Udzialy we wspolnych
przedsigwzieciach™. Mozliwosé zastosowania
metody konsolidacji proporcjonalnej w stosunku do
jednostek wspdlkontrolowanych zostala usunieta.
Ponadto. MSSF 11 eliminuje wspélnie kontrolowane
aktywa pozostawiajac rozroznienie na wspolne
operacje 1 wspolne przedsiewziecie. Wspolne
operacje s3 to wspolne postanowienia umowne, w
ktérych strony maja wspdlna kontrole nad prawami
do aktywow i zobowiazan. Wspdlne przedsiewziecie
jest to wspolne postanowienie umowne, w ktorym
strony maja wspdlna kontrole nad prawami do
aktywow netto.

1 stycznia 2014 r.

MSSF 12

WUjawnianie informacji
na temat udzialow w
innvch jednostkach ™

MSSF 12 , Ujawnienia na temat udzialéw w innych
jednostki” bedzie wymagal dostarczenia zwigkszonej
informacji zarébwno na temat jednostek objetych
konsolidacja jak 1 jednostek nieobjetych
konsolidacja, w ktorych jednostka jest
zaangazowana. Celem MSSF 12 jest dostarczanie
informacji, tak aby uzytkownicy sprawozdan
finansowych mogliby oceni¢ podstawe kontroli,
ograniczenia narzucone na Jednostkowe aktywa i
zobowiazania, ekspozycje na ryzyko wynikajace z
zaangazowania w strukturalne jednostki nieobjete
konsolidacja oraz zaangazowanie niekontrolujacych
posiadaczy udzialow w operacjach
skonsolidowanych jednostek.

1 stycznia 2014 r.

MSR 27 (2011)
“Jednostkowe
sprawozdania finansowe "

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe”
(znowelizowany w roku 2011). Wymagania
dotyczace jednostkowych sprawozdan finansowych
nie ulegly zmianie i sq zawarte w znowelizowanym
MSR 27. Inne czgsci MSR 27 zostaly zastapione
przez MSSF 10.

1 stycznia 2014 r.

MSR 28 (2011)
Inwestveje w jednostkach
stowarzyszonych i

MSR 28 LJInwestycje w  jednostkach
stowarzyszonych oraz wspolne przedsiewziecia™
(znowelizowany w roku 2011) MSR 28 zmieniono w

1 stycznia 2014 r.
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| Standardy i
Interpretacje
zatwierdzone przez UE

Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach
rachunkowosci

Data wejscia w zycie
dla okresow
rozpoczynajacych sie
w dniu oraz pozniej

wspolnyveh
przedsiewzigciach ™

wyniku publikacji MSSF 10, MSSF 11 1 MSSF 12.

Zmiany do MSSF 10
Skonsolidowane
sprawozdania finansowe”,
MSSF 11 ,,Wspolne
ustalenia umowne” oraz
MSSF 12 Ujawnienie
informacji na temat

| udzialow w innvech
Jednostkach”

Zmiany maja na celu dostarczenie dodatkowych
objasnien na temat przepisow przejsciowych w
MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 w taki sposéb, aby
Lograniczy¢  wymogi  przeksztalcenia  danych
poréwnawczych tylko do poprzedzajacego okresu
porownawczego”. Wprowadzono réwniez zmiany do
MSSF 11 i MSSF 12 w celu eliminacji wymogéw
prezentowania danych poréwnawczych za okresy
wezesniejsze niz bezposrednio poprzedzajacy okres.

1 stycznia 2014r.

Zmiany do MSSF 10
SSkonsolidowane
sprawozdania finansowe”,
MSSF 12, ,Ujawnienie
informacji na temat
udzialow w innyveh
Jednostkach™ oraz MSR
27 Jednostkowe
sprawozdania finansowe”

Zmiany zapewniaja zwolnienie z  wymogu
konsolidacji zgodnie z MSSF 10 oraz wymagaja od
jednostek inwestycyjnych do ujmowania
poszczegolnych jednostek zaleznych w wartoéci
godziwej przez wynik finansowy, zamiast je
konsolidowa¢.  Zmiany  dostarczaja  rowniez
wymagania dotyczace ujawnien dla jednostek
inwestycyjnych,

| stycznia 2014r,

Zmiany do MSR 32
WInstrumenty finansowe:
prezentacja”

Zmiany doprecyzowuja zasady kompensowania i
skupia si¢ na czterech gloéwnych obszarach (a)
wyjasnienie, na czym polega , posiadanie mozliwego
do wyegzekwowania prawa do przeprowadzania
kompensaty”™; (b) jednoczesne przeprowadzanie
kompensat 1 rozliczen; (¢) kompensowanie
zabezpieczen: (d) jednostka rozliczeniowa na
potrzeby kompensat.

| stycznia 2014r.

Zmiany do MSR 36
L Utrata wartosci
aktywow "

Zmiany do MSR 36 o niewielkim zakresie dotycza
ujawnienia informacji o wartosci odzyskiwalnej
aktywow, u ktorych dokonano odpisu z tytutu utraty
wartosSci oraz w sytuacji kiedy warto$¢ odzyskiwalna
jest oparta na wartosci godziwe] pomniejszona o
koszty zbycia. Przy opracowywaniu MSSF 13
Okreslanie wartosci godziwej”, RMSR postanowila
zmieni¢ MSR 36 w taki sposob aby wprowadzié
wymog ujawnienia informacji o  wartosci
odzyskiwalne] aktywow, u ktorych dokonano odpisu
z tytuhu utraty wartosci. Aktualne zmiany wyja$niaja
pierwotny zamiar RMSR, ze zakres tych ujawnien
Jjest ograniczony jedynie do wartoéci odzyskiwalnej
aktywow, u ktorych dokonano odpisu z tytutu utraty
wartosci oraz kiedy warto$¢ odzyskiwalna jest oparta
na wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

1 stycznia 2014r.

Zmiany do MSR 39
Anstrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena”

Zmiany o niewielkim zakresie daja mozliwosé
dalszego stosowania rachunkowosci zabezpieczen w
przypadku  nowacji  instrumentu  pochodnego
(wyznaczonego jako instrument zabezpieczajacy) w
taki sposob, ze jego strona staje si¢ kontrahent
centralny, pod warunkiem spelnienia okreslonych
warunkow.,

1 stycznia 2014r.

#
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Standardy i Interpretacje, jakie zostaly jui opublikowane i zatwierdzone prze; UE, ktére nie weszly

w Zycie
Standardy i Rodzaj przewidywanej zmiany w zasadach | Data wejscia w zycie
Interpretacje oczekujace | rachunkowosci dla okresow
na zatwierdzenie przez rozpoczynajacych sie w
UE dniu oraz pozniej
Dokonano zmian do rdéznych standardow i

Zmiany do roznych
standardow ,,Poprawki do
MSSF (eykl 2010-2012)"

interpretacji w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do Standardéw (MSSF 2,
MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz
MSR 38) ukierunkowane glownie na rozwiazywanie
niezgodnosci 1 uscidlenie slownictwa, Wprowadzone
zmiany doprecyzowaly wymagane ujecie ksiegowe
w sytuacjach, w ktorych poprzednio dopuszczana
byla dowolnos¢ interpretacji. Najwazniejsze z nich to
nowe lub zmienione wymogi dotyczace: (i) definicji
.~warunku nabycia uprawnien”; (ii) rozliczania
zaplaty warunkowej w polaczeniu przedsiewziec;

1 luty 2015r.

Zmiany do roznych
standardéw ,,Poprawki do
MSSF (cykl 2011-2013)”

(iii)  agregacji  segmentdw  operacyjnych i
uzgodnienia sumy aktywow segmentow
sprawozdawczych do aktywow jednostki; (iv)
wyceny krotkoterminowych naleznosci i
zobowiazan; (v) proporcjonalnego przeksztalcenia
skumulowanego umorzenia W modelu
przeszacowania oraz (vi) definicji kluczowych
czlonkow kierownictwa.

Dokonano zmian do roZznych standardéow i

interpretacji w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do Standardow (MSSF 1,
MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane
glownie na rozwiazywanie niezgodnosci 1 uscislenie
stownictwa. Wprowadzone zmiany doprecyzowaty
wymagane ujecie ksiggowe w sytuacjach, w ktorych
poprzednio dopuszczana byta dowolnosé
interpretacji. Najwazniejsze z nich to nowe lub
zmienione wymogi dotyczace: (i) znaczenia
obowigzujacych MSSF w MSSF 1; (ii) zakresu
zwolnien dotyczacych wspdlnych przedsiewzieé;
(1i1) zakresu paragrafu 52 MSSF 13 (zwolnienie
portfela) oraz (iv) doprecyzowania relacji miedzy
MSSF 3 a MSR 40 dotyczacej klasyfikacji
nieruchomosci jako inwestycyjnych lub
uzytkowanych we wlasnym zakresie.

1 stycznia 2015r.

Zmiany do MSR 19
Swiadczenia

pracownicze”

Pomniejsze zmiany dotycza zakresu zastosowania
standardu do skladek od pracownikow lub osab
trzecich placonych na rzecz programéw okreslonych
swiadczen. Celem zmian jest uproszczenie
rozliczania skladek, ktore sa niezalezne od liczby
przepracowanych  lat  pracy (np.  skladek
pracowniczych obliczanych jako staly procent
wynagrodzenia).

1 lutego 2015r.
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I

KIMSF 21 to interpretacia MSR 37 ,Rezerwy,
zobowiazania warun?owe Ji aktywa warunkowe”, 17 czerwea 2014r.
MSR 37  okresla  kryteria  rozpoznawania
zobowiazania, jednym z ktorych jest wymog
posiadania obecnego obowiazku wynikajacy =z
przesztych zdarzen (tzw. zdarzenie obligujace).
Interpretacja wyjasnia. ze zdarzeniem skutkujacym
powstanie zobowiazania do uiszczenia oplaty jest
dzialalnos¢  podlegajaca oplacie okre§lona w
odpowiednich przepisach prawnych.

Interpretacja KIMSF 21
WOplaty”

it
;r' /”_\
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Standardy i Interpretacje priyjete przez RMSR, oczekujgcee na zatwierdzenie przez UE

Standardy i
Interpretacje oczekujgce
na zatwierdzenie przez
UE

Rodzaj przewidywanej zasadach

rachunkowosci

zmiany w

Data wejscia w Zycie
dla okresow
rozpoczynajacych si¢ w
dniu oraz pozniej

MSSF 9
WInstrumenty finansowe”

Jest standardem zastepujacym MSR 39  Instrumenty
finansowe — ujmowanie i wycena”, MSSF 9 okresla
wymogi w zakresie ujmowani i wyceny, utraty
wartoscl, zaprzestania ujmowania oraz
rachunkowosci zabezpieczen.

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do klasyfikacji
aktywow finansowych, ktéra uzalezniona jest od
charakterystyki  przeptywow pienieznych oraz
modelu  biznesowego zwiazanymi z danymi
aktywami. Takie jednolite podejscie oparte na
zasadach zastepuje istniejace wymagania oparte na
regutach zgodnie z MSR 39. Nowy model skutkuje
rowniez ujednoliceniem modelu utraty wartosci w
stosunku do wszystkich instrumentéw finansowych.

MSSF 9 wprowadza nowy model utraty wartosci
ustalanej w oparciu o oczekiwane straty, ktory
wymaga biezacego uznawania oczekiwanych strat
kredytowych. W szczegdlnosci, nowy standard
wymaga, aby jednostki ujmowaly oczekiwane strat
kredytowe w momencie kiedy instrumenty
finansowe sa ujmowane po raz pierwszy oraz
wmowaly wszelkie oczekiwane straty z calego
okresu zycia instrumentow w szybszy niz dotychczas

sposab.
MSSF 9  wprowadza zreformowany model
rachunkowosci  zabezpieczen, 2z rozszerzonymi

wymaganiami ujawnien o dzialalnosci zarzadzania
ryzykiem. Nowy model stanowi znaczaca zmiane
rachunkowosci zabezpieczen. ktéra ma na celu
dostosowanie zasad rachunkowos$ci do praktycznej
dzialalnosci zarzadzania ryzykiem.

MSSF 9 usuwa zmienno$¢ wyniku finansowego,
powodowana przez zmiany ryzyka kredytowego
zobowiagzan wyznaczonych do wyceny w wartoéci
godziwej. Ta zmiana oznacza, ze zyski na
zobowiazaniach  spowodowane  pogorszeniem
wlasnego ryzyka kredytowego jednostki nie sa
ujmowane w rachunku zyskow i strat,

1 stycznia 2018r.

MSSF 14
WOdroczone salda =
regulowanej dzialalnosei”

Standard ten ma na celu umozliwienie podmiotom
stosujagcym MSSF po raz pierwszy, a ktére obecnie
ujmuja odroczone salda z dziatalno$ci regulacyjnej
zgodnie z ich poprzednimi ogolnie przyjetymi zasad
rachunkowosci, kontynuacje ujmowania tych sald po
przejsciu na MSSF.

1 stycznia 2016r.
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MSSF 15
WwPrzvchody z umow z
klientami”

Standard ten okresla, w jaki sposéb i kiedy ujmuje
si¢ przychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej
szezegolowych ujawnien. Standard zastepuje MSR
18 ,Przychody”, MSR 11 ,Umowy o ustluge
budowlang™ oraz wiele interpretacji zwiazanych z
ujmowaniem przychodow. Standard ma
zastosowanie do prawie wszystkich uméw z
klientami  (glowne wyjatki dotycza umow
leasingowych, instrumentéw  finansowych oraz
umow ubezpieczeniowych). Fundamentalna zasada
nowego standardu jest ujmowanie przychodéw w
taki sposob. aby odzwierciedli¢ transfer towarow lub
ustug na rzecz klientow oraz w takiej kwocie, ktére
odzwierciedla  wysoko$¢  wynagrodzenia (1.
platnosc), do ktérego spotka spodziewa sie uzyskaé
prawo w zamian za towary lub ushlugi. Standard
dostarcza rowniez wytyczne ujmowania transakcji,
ktore nie byly szczegélowo regulowane przez
dotychczasowe standardy (np. przychody z ushug czy
modyfikacje umow) jak i1 dostarcza obszerniejsze
wyjasnienia  na  temat  ujmowania  umow
wieloelementowych.

| stycznia 2017r.

Zmiany do MSSF 10
Skonsolidowane
sprawozdania finansowe”
oraz MSR 28 . Inwestycje
w jednostkach
stowarzyszonych i
wspolnyeh
przedsiewzigciach”

Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszona lub
wspolnym przedsiewzigciem opublikowane w dniu
11 wrzesnia 2014 roku. Zmiany maja na celu
usuni¢cie sprzecznosci miedzy wymogami MSR 28 a
MSSF 10 oraz wyjasniaja, e ujecie zysku lub straty
w transakcjach z udzialem jednostki stowarzyszonej
lub wspélnego przedsiewzigcia zalezy od tego czy
sprzedane lub  wniesione aktywa stanowia
przedsiewzigcie.

| stycznia 2016r.

Zmiany do MSSF 10
SSkonsolidowane
sprawozdania finansowe”,
MSSF 12 Ujawnienia na
temat udzialow w innych
Jjednostkach” oraz MSR
28 .Inwestycje w
Jednostkach
stowarzyszonych i
wspolnych
przedsiewzieciach”™

Pomniejsze zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz
MSR 28 wprowadzaja wyjasnienia w odniesieniu do
rozliczania jednostek inwestycyjnych. Zmiany
dostarczaja takze. w szczegdlnych okolicznosciach,
pewne zwolnienia w tym aspekcie.

1 stycznia 2016r.

Zmiany do MSSF 11
Wspolne ustalenia
umowne”

Zmiany dostarczaja nowe wskazdéwki w zakresie
sposobu rozliczania nabycia udzialéw we wspolnych
operacjach majacego forme przedsiewziecia.

1 stycznia 2016

Zmiany do MSR 1
WPrezentacja sprawozdan
finansowveh™

Zmiany do MSR 1 maja na celu zachecanie
jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w
celu okreslenia, jakie informacje podlegaja
ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki.
Na przykfad, zmiany okreslaja jasno, ze istotno$é ma
zastosowanie do calosci sprawozdania finansowego
oraz Ze¢ wlaczanie nieistotnych informacji moze
zmmnigjszy¢ przydatnosé¢ ujawnien w sprawozdaniu
finansowym. Ponadto zmiany wyjasniaja. ze
jednostki powinny korzysta¢ z profesjonalnego
osadu w celu ustalenia. gdzie i w jakiej kolejnosci
zaprezentowa¢  ujawnienia  w  sprawozdaniu
finansowym.

1 stycznia 2016
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Zmiany do MSR 16
WRzeczowe aktvwa
trwale” oraz MSR 38
LSAktvwa niematerialne”

Zmiany precyzuja, ze stosowanie metod opartych na
przychodach do obliczania amortyzacji $rodka
trwalego nie jest wlasciwe. poniewaz przychody
uzyskane  z  dzialalnosci,  ktéra  obejmuje
wykorzystanie aktywow na ogol odzwierciedla
czynniki  inne niz  konsumowania  korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika
aktywow. Zmiany precyzuja rowniez, ze przyjecie
przychodu jako podstawy pomiaru zuzycia korzysci
ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika
aktywow niematerialnych jest co do zasady uwazane
za nieodpowiedne. Dopuszczalne sa  jednak
odstepstwa od tej zasady w Scisle okreslonych
okolicznosciach.

1 stycznia 2016

Zmiany do MSR 27
Jednostkowe
sprawozdania finansowe”

Metoda praw  wilasnosci  w  jednostkowych
sprawozdaniach finansowych opublikowane przez
RMSR w dniu 12 sierpnia 2014 roku. Zmiany maja
na celu przywrocenie metody praw wiasnosci jako
dodatkowej opcji  rozliczania  inwestycji  w
jednostkach zaleznych, wspolnych
przedsigwzigciach 1 jednostkach stowarzyszonych w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych
jednostek.

I stycznia 2016

Zmiany do réznych
standardéw ,.Poprawki do
MSSF (cykl 2012-2014)”

Dokonano zmian do réZznych standardéw i
interpretacji w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do Standardéw (MSSF 5.
MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane
glownie na rozwiazywanie niezgodnosci i uscilenie
sfownictwa. Wprowadzone zmiany doprecyzowaly
wymagane ujecie ksiegowe w sytuacjach, w kiorych
poprzednio dopuszczana byla dowolnosé
interpretacji. Poprawki  zawieraja nowe lub
zmienione wymogi dotyczace: (i) zmiany w
metodach zbycia: (ii) kontraktéw ustugowych; (iii)
zastosowania poprawek do MSSF 7 w skroconych
Srodrocznych  sprawozdaniach finansowych;  (iv)
Stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych; (v)
ujawniania  informacji .,w innym  miejscu
srodrocznego raportu finansowego™.

1 stycznia 2016
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1. Wybrane dane finansowe Banku za rok 2014.

Wyszczegolnienie 31.12.2014 31.12.2013 Dynamika (%)
Rachunek zyskow i strat
w tysiacach zt
Wynik z tytulu odsetek 31189 34 182 91,2%
Wynik z tytutu prowizji i optat 1207 299 403,7%
Wynik na instrumentach finansowych
przeznaczonych do obrotu oraz Wynik z inwestycji 4 765 6 509 73.2%
finansowych
Odpisy z tytutu utraty wartosci -6 324 -6 039 104,7%
Ogolne koszty administracyjne -18 125 -19213 94,3%
Pozostate koszty i przychody operacyjne 128 90 142,2%
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej 12 840 15828 81,1%
Zysk przed opodatkowaniem 12 840 15 828 81,1%
| Zysk za okres 10 047 12732 78,9%
Bilans w !wlchh zt
Suma bilansowa 1827 782 1752 865 104,3%
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 1747197 1628 879 107.3%
Zobowigzania z tytutu emisji wlasnych papierow Yo 960 071 114.8%
wartosciowych
Zobowiazania wobec bankow 382 960 447 799 85,5%
Kapital wiasny 306 560 307 194 99.8%
Kapitat zakfadowy | 223 000 223 000 100,0%
Liczba akcji 2230 2230 100,0%
Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje (w tys. zi) 137 138 99,3%
Zysk na jedng akcje™ (w tys. zi) 4,51 571 79.0%
Wskazniki (%)
Rentownos¢ kapitatu brutto (ROE brutto) 4,18% 5,25% 79,6%
Rentownosc¢ kapitatu netto (ROE netto) 3.27% 4,22% 77.5%
Rentownos¢ aktywow (ROA) netto 0,56% 0,71% 78,9%
Marza odsetkowa na aktywach ogdtem 1,74% 1,90% 91,6%
Wskaznik koszty/dochody 48,65% 46.81% 103,9%
Wspotczynnik wyptacalnosci** 17,57% 18,76% 93,9%

*Zysk na jedng akcje wyliczony na podstawie redniej wazongj liczby akgj.

**Dane wediug stanu na 31.12.2013 roku zostaty wyliczone zgodnie z Uchwata nr 76/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z
10 marca 2010 roku w sprawie zakresu i szczegolowych zasad wyznaczania wymogow kapitatowych z tytutu poszczegélnych
rodzajow ryzyka (Dz. Urz. KNF Nr 2 poz. 11 z dnia 09 kwietnia 2011 roku z pézn. zm.).

Na dzien 31 grudnia 2014 r. wspélczynnik wyplacalnosci zostal wyliczony zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogoéw ostroznoéciowych dla instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych obowigzujacym poczawszy od dnia 1 stycznia 2014 r. Dane poréwnawcze dotyczace
wspotczynnika wyplacalnosci nie podlegaly przeksztatceniu.
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Jedynym akcjonariuszem Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A., posiadajacy 100 kapitatu
zaktadowego i 100% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W zwigzku z powyzszym Bank nalezy do Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. i jego sprawozdania finansowe
sg konsolidowane ze sprawozdaniami finansowymi Banku Pekao S.A.

Sprawozdania Grupy Kapitatowej Banku Pekao S.A. podlegaja konsolidacji bezposrednio ze sprawozdaniami
finansowymi wigkszosciowego akcjonariusza Banku Pekao S.A. Grupa Kapitalowa Banku Pekao S.A. stanowi
czesc Grupy Kapitatowej Banku UniCredit (UCG).

Osiagnigte przez Bank wyniki za 2014 r. zostaty opisane w rozdziale nr 4: Wyniki finansowe za rok 2014".

2. Sytuacja makroekonomiczna w roku 2014, w tym sektor bankowy

Szacuje sig, ze tempo wzrostu gospodarczego w 2014 roku wyniosto ok. 3,3%, wobec wzrostu Produktu
Krajowego Brutto (PKB) o 1,7% w roku 2013. Sygnaty ozywienia koniunktury, ktére pojawity sie w drugiej
potowie 2013 roku umocnity sie na przestrzeni 2014 roku. Motorem wzrostu gospodarczego w 2014 roku byt
popyt krajowy, ktory wzrost o ok. 4,6%, po wzroscie o zaledwie 0,2% rok wczesniej. W roku 2015 oczekiwana
jest stabilizacja tempa wzrostu PKB na poziomie ok. 3,3%. Wzrost gospodarczy powinien w dalszym ciggu
opierac sig o popyt krajowy, a w szczegdlnosci wzrost konsumpgii.

Rok 2014 to rok, w ktérym mieliSmy do czynienia z réwnoczesng poprawa sytuacji makroekonomicznej (wzrost
gospodarczy przyspieszyt, bezrobocie spadio) | dalszym obnizaniem stop procentowych (na koniec roku stopa
referencyjna NBP wynosita 2,0%). W tym otoczeniu wyniki finansowe bankow ulegly poprawie. Bylo to rezultatem
poprawy wyniku dziatalno$ci bankowej przy zachowaniu kontroli kosztéw i ograniczonym wzroécie kosztow ryzyka i

innych rezerw.

W zakresie gléwnych kategorii kredytow w 2014 roku nastapit: wzrost kredytow dla gospodarstw domowych, wzrost
kredytow dla przedsigbiorstw oraz wzrost pozostatych kredytow (przy czym wzrost w tej kategorii byt w glownej
mierze pochodng wysokiej dynamiki w kredytach dla niemonetarnych instytucji finansowych).

Istotng kwestig pozostaje jakosc portfela kredytowego. W tym zakresie w 2014 roku nastapity:

- stopniowy spadek udziatu kredytow z utratg wartosci w portfelu kredytow dla przedsiebiorstw (w
listopadzie 2014 roku kredyty z utratg wartosci stanowity 10,8% portfela, podczas gdy na koniec 2013 roku 11,6%),
- dalszy, niewielki spadek udziatu kredytow z utrata wartosci w portfelu kredytow dla gospodarstw
domowych; do 6,8% w listopadzie 2014 roku z 7,1% w grudniu 2013 roku. W przypadku tego portfela widoczny jest
staty, powolny wzrost udziatu kredytéw z utratg wartosci w kredytach mieszkaniowych (3,3% w listopadzie 2014
roku wobec 3,1% w grudniu 2013 roku). W kredytach nie-mieszkaniowych udziat pozyczek z utratg wartosci spadt z
13,1% na koniec 2013 roku do 12,1% w listopadzie 2014.

W zakresie otoczenia regulacyjnego waznymi wydarzeniami w 2014 roku byly m.in. uruchomienie programu
.Mieszkanie dla Miodych" (wspierajacego gospodarstwa domowe w zakupie nieruchomosci) i ograniczenie stawek
optat interchange w obszarze transakcji kartowych. Odnotowano rowniez wzrost obcigzen na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny.
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3. Dziafalnos¢ Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Pekao Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna dziata na podstawie Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych oraz Uchwaty Komisji Nadzoru Bankowego (obecnie: Komisji Nadzoru
Finansowego) z dnia 1 grudnia 1999 roku nr 244/KNB/99. Przywotana podstawa dziatalnosci Banku okreéla, ze
do podstawowych czynnosci Pekao Banku Hipotecznego S.A. nalezy udzielanie kredytow hipotecznych i
innych kredytow dopuszczonych ww. ustawa oraz emisja hipotecznych i publicznych listéw zastawnych

¢ Dziatalnosé kredytowa

W 2014 roku Pekao Bank Hipoteczny S.A. prowadzit dziatalnos¢ kredytowa zgodnie z obowigzujacymi
zasadami prawa, zaleceniami nadzorczymi oraz standardami obowigzujgcymi w Grupie Pekao. Bank
kontynuowat budowanie bezpiecznego portfela kredytowego przy jednoczesnym utrzymaniu dochodowosci
portfela kredytowego.

Warto$c portfela kredytowego Banku uksztattowata sie na koniec 2014 roku na poziomie 1 780 min zt, tj. 0 112
min zt wyzszym w poréwnaniu do poprzedniego roku. Potowe portfela stanowity naleznosci od klientow
indywidualnych (z czego 47% w walucie) oraz potowe - naleznosci od przedsiebiorcow i jednostek samorzadu
terytorialnego (w tym 65% to kredyty walutowe). Na przestrzeni roku 2014 podpisano 364 umowy kredytowe na
taczng kwote 533,39 min zt. Wolumen nowych kredytéw na nieruchomosci komercyjne wyniost na koniec
omawianego okresu 439,16 min zt i jego udzial w tacznej sprzedazy stanowit 82%. Warto$¢ kredytow
hipotecznych udzielonych klientom indywidualnym na cele mieszkaniowe wyniosta 94,23 min z, co stanowito
18% catej sprzedazy. Bank udzielat kredytow hipotecznych klientom spetniajgcym kryteria w zakresie zdolnosci
kredytowej i nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie splaty kredytu.

¢+ Dziatalnos¢ emisyjna

W 2014 roku w ramach drugiego Programu Hipotecznych Listow Zastawnych na Okaziciela Bank
przeprowadzit 2 publiczne emisje listow zastawnych: w lutym na kwote 15 min EUR i w grudniu 75 min PLN.
taczna wartos¢ zobowigzan spotki z tytutu listow zastawnych na dzien 31 grudnia 2014 roku wyniosta 1 097,1
min zi. Zobowigzania z tytulu listéw zastawnych z rezydualnym terminem wymagalnosci od 1 roku do 5 lat

stanowity 35,0% a od 5 lat do 10 lat 65,0% wartosci nominalnej ogélem.

Listy zastawne emitowane przez Pekao Bank Hipoteczny S.A., spotke w 100% zalezng od Banku Pekao S.A.,
posiadajg rating ,A" przyznany przez miedzynarodowa agencje ratingowg Fitch Ratings. Jest to najlepsza
ocena jakg przyznano polskim papierom dluznym, wyemitowanym przez prywatng spotke. W uzasadnieniu
oceny agencja wskazata na wysoki rating Pekao Banku Hipotecznego S.A. na poziomie ,A-", regulacje prawne
dotyczace rejestru zabezpieczenia listow zastawnych oraz zadeklarowany przez Bank poziom nadwyzki
zabezpieczenia nad wolumenem wyemitowanych listow zastawnych. Wysoka ocena listow oznacza, ze Pekao
Bank Hipoteczny S.A. ma mozliwo$¢ emitowania papieréw warto$ciowych o bardzo wysokim poziomie
bezpieczenstwa i pozyskiwania diugoterminowych $rodkéw na dziatalno$¢ kredytowa.
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Ogélna kwota wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci przyjetych przez Bank jako zabezpieczenie
kredytow hipotecznych wedtug stanu na dzien 31.12.2014 r. wyniosta 3 308 221,69 tysiecy ziotych, natomiast
wartos¢ wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych, wedtug stanu na dzieri 31.12.2014 r. wyniosta 1 408 982,80 tysiecy ztotych.

4. Wyniki finansowe za rok 2014 r.

Na koniec 2014 roku zysk osiggnat poziom 10 047 tys. zt, wobec poziomu 12 732 tys. zt osiggnietego w
analogicznym okresie ubiegtego roku.

W dalszym ciagu utrzymuje sie mocna struktura kapitalowa Banku, potwierdzona wysokim wspotczynnikiem
wyptacalnosci na poziomie 17,57% wedtug stanu na koniec grudnia 2014 roku.

Najwazniejsze wskazniki ekonomiczne oraz wielko$ci wybranych pozycji Rachunku zyskéw i strat oraz
Sprawozdania z catkowitych dochodow zostaly zaprezentowane na ponizszych diagramach.

¢ Gléwne wskazniki efektywnosci i ich zmiana
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Wskaznik ROE brutto

Wskaznik ROE brutto na koniec grudnia 2014 roku wyniost 4,18% wobec 5.25% wg stanu na dzied 31 grudnia
2013r.
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Wskaznik ROE netto wedltug stanu na koniec 2014 roku wyniost 3,27%, natomiast na dzien 31 grudnia 2013 r.
osiagnat poziom 4,22%.
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Wskaznik ROA

Wskaznik ROA wedtug stanu na koniec 2014 r. wyniést 0,56%, w poréwnaniu do poziomu 0,71% na koniec 2013
roku.
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Marza odsetkowa na aktywach ogofem

Marza odsetkowa na aktywach ogdtem wg stanu na koniec grudnia 2014 r. wyniosta 1,74%, w poréwnaniu do
poziomu 1,80% wg stanu na dzier 31.12.2013 roku.

49.0% -

48 5% -

48 0% 4

47 5% -

@31 grudnia 2014
031 grudnmia 2013

47 0% -

46 5% A
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Wskaznik Koszty/Dochody

Wskaznik koszty do dochodéw wg stanu na koniec 2014 roku wyniost 48,65% wobec poziomu 46,81% w
analogicznym okresie 2013 r.
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Wspoiczynnik wyptacalnosci

Wspolczynnik wyplacalnosci na koniec grudnia 2014 roku wyniést 17,57% wobec poziomu 18,76% w
analogicznym okresie 2013 r.

Wspotczynnik wyptacalnosci na dzien 31.12.2014 r. zostat wyliczony zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych
dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych obowigzujgcym poczawszy od dnia 1 stycznia 2014 r.

Dane porownawcze dotyczgce wspotczynnika wyptacalnosci nie podlegaty przeksztalceniu.

25000 4

20 000 -
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Wynik na dziafalnosci operacyjnej
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Wynik na dziatalnosci operacyjnej na koniec grudnia 2014 roku wyniést 12 840 tys. zt wobec 15 828 tys. zt wg

stanu na koniec grudnia 2013 roku.
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Ogélne koszty administracyjne

Ogolne koszty administracyjne w 2014 roku wyniosty 18 125 tys. zt wobec poziomu 19 213 tys. zt wg stanu na

koniec 2013 roku.

¢+ Zmiany gtéwnych pozycji Sprawozdania z sytuacji finansowej
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papieréow
wartosSciowych
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Portfel kredytow hipotecznych na koniec grudnia 2014 r. wyniést 1779879 tys. z, w poréwnaniu do
wysokosci 1 668 373 tys. zt w analogicznym okresie 2013 roku. Warto$¢ nominalna wyemitowanych wiasnych
papierow wartosciowych na koniec grudnia 2014 roku wyniosta 1097 085 tys. zt wobec wartosci 955 101 tys.
zt na koniec grudnia 2013 roku. Zobowigzania wobec bankéw na koniec 2014 roku wyniosty 382 878 tys. zi,
ulegajac obnizeniu o 64 705 tys. zt w stosunku do stanu na koniec 2013 roku.

Struktura udzielonych kredytéw oraz zrodet finansowania jest zamieszczona w Sprawozdaniu finansowym.

Gtowne pozycje Sprawozdania z sytuacji finansowej za rok 2014 przedstawiajg sie nastepujaco:

2014 2013
w tys. zi w % w tys. zt w %

Aktywa

Kredyty i pozyczki zabezpieczone hipotekg 1740 526 95,2% 1621 665 92,5%
Kredyty | pozyczki niezabezpieczone hipoteka 6 671 0,4% 7 214 0.4%
Pozostate aktywa finansowe 53 663 2,8% 67 858 3,9%
Inne 26 922 1,5% 56 128 3.2%
| Aktywa razem 1827 782 100,0% 1752 865 100.0%
Pasywa

Zobowiazania wobec bankow 382 960 21,0% 447 799 25,5%
Zobowiazania z tytutu emisji wtasnych papierow

wartosciowych 1101 955 60,3% 960 071 54,8%
Kapitat wlasny 306 560 16,8% 307 194 17,5%
Inne 36 307 1,9% 37 801 2,2%
Pasywa razem 1827 782 100,0% 1752 865 100,0%

Ze wzgledu na specyfike Banku, dominujgcg pozycje w aktywach stanowig kredyty. Dziatalno$¢ kredytowa

Banku opisana zostata w rozdziale 3.

Gtownym zrodtem finansowania dziatalnosci operacyjnej Banku w 2014 roku byly emisje hipotecznych listow

zastawnych oraz otrzymane linie kredytowe.

5. Istotne czynniki ryzyka i zagrozenia

Pekao Bank Hipoteczny S.A. identyfikowal, mierzyt, monitorowat i zarzadzat wszystkimi rodzajami ryzyk we
wspotpracy z jednostkami kontroli ryzyka i zarzadzania ryzykiem podmiotu dominujacego.

W 2014 r. nie stwierdzono wzrostu poziomu narazenia na ryzyko przez Bank a takze niezidentyfikowania
nowych rodzajow ryzyk. Na biezgco nowelizowano natomiast wewnetrzne zasady, regulacje i procedury
dziatania odzwierciedlajgce rozwoj procesu zarzadzania ryzykiem. Wg stanu na dzien 31.12.2014 Bank
identyfikowat nastepujace rodzaje ryzyk wystepujacych w dziatalno$ci Banku:
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Ryzyko kredytowe, w skiad ktdrego wechodzity nastepujace rodzaje ryzyka:

a. Ryzyko kredytowe Filara | tj. ryzyko wynikajace z nieoczekiwanej zmiany wiarygodnosci kredytowej
kredytobiorcy, ktora mogtaby spowodowaé zmiane wartosci ekspozycji kredytowej wobec tego
kredytobiorcy. Zmiana warto$ci ekspozycji moze wynikac z:

* niewyplacalnosci kredytobiorcy, ktory nie jest w stanie regulowa¢ zobowigzan
umownych,
= spadku wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy.

b. Ryzyko koncentracji rozumiane jako ryzyko wynikajace z zaangazowan wobec:
*  pojedynczych klientow lub grupy powigzanych klientow,
«  sektora gospodarki,
*  regionu gospodarczego,
«  specyficznych produktow,
»  technik redukgji ryzyka kredytowego.
Ryzyko koncentraciji obejmuje zaréwno Zaangazowania bilansowe jak
i pozabilansowe.
c. Ryzyko rezydualne tj. ryzyko zwigzane ze stosowaniem przez Bank technik redukcji ryzyka
kredytowego, ktére moga okazac sie mniej efektywne niz oczekiwano.
W celu ograniczenia poziomu ryzyka kredytowego Bank posiada zdefiniowane procedury i procesy
zarzadzania zardwno ryzykiem poszczegélnego kredytobiorcy, jak i ryzykiem grup kredytobiorcow o
zblizonej charakterystyce. W Banku funkcjonujg rowniez wewnetrzne limity ekspozycji kredytowych, a
kompetencje i proces podejmowania decyzji kredytowych jest uzalezniony od oceny poziomu ryzyka. Bank
przeprowadza takze testy warunkow skrajnych, oceniajgc wpltyw tych sytuacji na jakos¢ portfela
kredytowego i poziom rezerw tworzonych na ekspozycje kredytowe.

Ryzyko rynkowe, w sklad ktérego wchodzity:

a. Ryzyko walutowe ktdre jest definiowane jako ryzyko poniesienia strat w pozycjach bilansowych i
pozabilansowych spowodowanych zmianami kursow walutowych.

b. Ryzyko stopy procentowej w ksiedze bankowej definiowane jako ryzyko zmniejszenia
przychodow/zwiekszenia kosztow finansowych (odsetkowych) lub/i zmniejszenie wartosci
ekonomicznej kapitatu spowodowane:

« niekorzystnymi zmianami rynkowych stép procentowych (przesuniecie/zmiana
nachylenia krzywej dochodowosci), lub

« istotnej zmiany struktury terminowej (zapadalnosci / wymagalnosci / przeszacowania)
pozycji wrazliwych

W celu ograniczenia poziomu ryzyka rynkowego Bank dostosowuje dziatalnos¢ do zewnetrznych i

wewnetrznych norm ostroznosciowych, a ekspozycja na ryzyko walutowe i ryzyko stopy procentowej

wyznaczana poprzez kalkulacje pozycji pierwotnych w instrumentach bazowych jest monitorowana m.in. z

zastosowaniem metody VaR (Value at Risk).
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Ryzyko plynnosci rozumiane jako ryzyko zwigzane z tym, iz Bank moze okaza¢ sie niezdolny do
wywigzywania sie ze swych zobowigzan pfatniczych (w formie wyptaty $rodkéw pienieznych lub dostawy
instrumentu finansowego), niezaleznie od tego, czy byly one oczekiwane czy nieoczekiwane, bez narazenia
wynikéw biezacej dziatalnosci lub swej kondycji finansowej.

W celu ograniczenia poziomu ryzyka ptynnosci Bank dostosowuje dziatalnos¢ do zewnetrznych i
wewnetrznych norm ostroznosciowych i na potrzeby zarzadzania i monitorowania ptynnoscig sporzadza
raporty ptynnosci. W obszarze ptynnosci diugoterminowej Bank przeprowadza analizy stabilnosci zrodet
finansowania oraz dokonuje pomiaru ptynnosci strukturalnej w oparciu o wskazniki pokrycia okreslajace
stopien finansowania kredytow dtugoterminowymi pasywami. Bank dokonuje réwniez codziennej kalkulacji
nadzorczych miar ptynnosci krotko- i dlugoterminowe;j.

Ryzyko operacyjne rozumiane jako ryzyko poniesienia strat na skutek btedow, naruszen, zakfocen lub
szkod spowodowanych przez wewnetrzne procesy, dziatanie ludzi lub systemoéw, lub przez zdarzenia
zewnetrzne.

System =zarzadzania | kontroli ryzyka operacyjnego realizowany jest na wszystkich poziomach
organizacyjnych Banku i jest stopniowo rozszerzany i rozwijany. W ramach zarzadzania i kontroli ryzyka
operacyjnego Bank m.in. gromadzi informacje na temat strat wynikajacych z ryzyka operacyjnego,
monitoruje kluczowe wskazniki ryzyka operacyjnego oraz limity strat, a takze przeprowadza okresowo testy
warunkow skrajnych (analizy scenariuszy).

Ryzyko braku zgodnosci jest to ryzyko sankcji prawnych badz regulacyjnych, strat finansowych lub
utraty reputacji, na jakie narazony jest Bank w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa, zalecen Regulatorow

lub przyjetych przez Bank standardow postepowania majacych zastosowanie w jego dziatalnosci.

Bank ogranicza ryzyko braku zgodnosci m.in. poprzez analize regulacji zewnetrznych majacych zastosowanie
w dziatalnosci Banku, identyfikacje obszaréw dziatalnosci Banku narazonych na ryzyko braku zgodnosci,
organizacyjne rozdzielenie zadan zwigzanych z biezacym zarzadzaniem ryzykiem braku zgodnosci od zadan
zwigzanych z jego kontrolg. W ramach zarzgdzania przedmiotowym ryzykiem Bank wykorzystuje takze wiedze i
doswiadczenie, jakim dysponuje cata Grupa Pekao SA, wzorujac sie na rozwiazaniach wykorzystywanych w tej
grupie po ich wczesniejszym dostosowaniu do skali i specyfiki dziatalnosci Banku.

Ryzyko reputacji rozumiane jako obecne lub przewidywane ryzyko dla przychodéw i kapitatu wynikajace
z negatywnego odbioru wizerunku Banku przez klientéw, kontrahentéw, akcjonariuszy/inwestorow Iub
regulatorow. Ryzyko to nalezy postrzega¢ — ze wzgledu na skale i zakres dziatalnosci Banku — w kontekscie
ryzyka reputacji catej Grupy Pekao SA.

Ryzyko powyzsze ograniczane jest poprzez obowigzek przeprowadzania wewnetrznych konsultacji w
zakresie nowo wprowadzanych produktéw i nowych rodzajow dziatalnosci pod katem oceny ryzyk, ktére
produkty / dziatania te moga generowac oraz wprowadzania metod ograniczania tych ryzyk.
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Ryzyko biznesowe (w tym ryzyko strategiczne) definiowane przez Bank jako niekorzystne,
niespodziewane zmiany w wolumenie dziatalnosci Banku i/lub poziomie marz, ktére nie sa spowodowane
ryzykiem kredytowym, rynkowym ani operacyjnym. Moze ono doprowadzi¢ do powaznych strat w dochodach i
w konsekwencji do spadku wartosci firmy. Ryzyko biznesowe moze wynikaé przede wszystkim z powaznego
pogorszenia sig¢ sytuacji rynkowej, zmian u konkurencji lub zmian zachowania klientéw, ale moze réwniez
wynikac ze zmian w otoczeniu prawnym.

Elementem ryzyka biznesowego jest ryzyko strategiczne, czyli ryzyko poniesienia strat z tytutu decyzji lub
radykalnych zmian w otoczeniu biznesowym, niewlasciwej realizacji decyzji, braku reakcji na zmiany w
otoczeniu biznesowym, na przyktad zmiane trendu w cyklu ekonomicznym. Ma ono wplyw na profil ryzyka
Banku i w konsekwencji moze mie¢ negatywny wplyw na kapital, dochody Banku, jak tez na jego kierunek
rozwoju | zakres dziatalnosci w dlugim terminie.

Ryzyko biznesowe ograniczane jest m.in. poprzez monitorowanie i odpowiednio szybkie reagowanie na
zmieniajgcg si¢ sytuacje rynkowa, kontrole skutkow ekonomicznych dziatan podejmowanych przez Bank,
podejmowanie dziatari majacych na celu ograniczanie kosztow i inne dziatania majace na celu optymalizacje
przychodow i kosztow.

Ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych, ktore definiowane jest jako ryzyko zmian otoczenia
makroekonomicznego, ktére moze mie¢ wptyw na przyszte wymogi kapitatowe, badz poziom dostepnych
zasobow finansowych.

Bank ogranicza ryzyko zmian warunkéw makroekonomicznych poprzez monitorowanie sytuacji rynkowej i
ekonomicznej oraz innych zmian zachodzacych w otoczeniu gospodarczym Banku w celu podjecia
adekwatnych dziatan niezwlocznie po stwierdzeniu wystapienia niekorzystnych dla Banku zjawisk i tendencji
zagrazajgcych utrzymaniu kapitalowych miar nadzorczych na wymaganym poziomie.

Ryzyko modeli jest to ryzyko wdrozenia nieprawidtowo zbudowanych (zdefiniowanych) modeli,
niewtasciwego zastosowania modeli lub braku niezbednej ich aktualizacji. Jest to rowniez ryzyko nienalezyte
kontroli i monitoringu w trakcie funkcjonowania modelu w Banku.

Ryzyko modeli obejmuje ryzyko danych, zatozen, metodologiczne oraz administrowania modelami.

Bank ogranicza ryzyko modeli gléwnie poprzez wprowadzone procedury majgce na celu zapewnienie
odpowiedniej jakosci modeli oraz zarzadzanie nimi,

Ryzyko emisji listow zastawnych jest to ryzyko poniesienia przez Bank strat zwigzanych z
koniecznoscig wykupu przed terminem wymagalnosci, wyemitowanych listéw zastawnych w wyniku
przekroczenia limitow ustawowych.

W celu ograniczenia ryzyka emisji listow zastawnych, Bank wprowadzit wewnetrzne limity emisji listow
zastawnych majgce na celu zapewnienie ,nadzabezpieczenia" emisji w stopniu zapewniajacym zachowanie
limitow ustawowych.
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Gtownym czynnikiem majacym wptyw na poziom ryzyka wystepujacego w Banku w 2014 roku byla sytuacja
rynkowa majaca wptyw zarowno na ryzyko kredytowe jak i na ryzyko rynkowe.

W celu zapewnienia odpowiedniego poziomu zarzadzania w/w rodzajami ryzyk w Banku funkcjonuja
nastepujgce Komitety wspierajace dziatalno$¢ Zarzadu Banku:
*  Komitet Aktywow i Pasywow (ALCO) — ktorego przedmiotem dziatania sa w szczegdlnosci ryzyka
rynkowe i ryzyko ptynnosci;
= Komitet Kredytowy — ktdrego przedmiotem dziatania jest ryzyko kredytowe;
=  Komitet Ryzyka Operacyjnego — ktérego dziatalno$¢ dotyczy ryzyka operacyjnego.
Wedlug stanu na koniec roku 2014 zaden z zewnetrznych i wewnetrznych limitéw nie zostat przekroczony, a

poziom ich wykorzystania wskazuje na bezpieczne zasady prowadzenia dziatalnosci przez Bank.

W Banku dziata Biznesowy Komitet Kontroli Wewnetrznej (BKKW), ktory wspiera Zarzad Banku w
okreslaniu dziatan naprawczych i priorytetéw ich realizacji, majac na uwadze konieczno$¢ zabezpieczenia
potrzeb komérek organizacyjnych Banku i Klientéw oraz zapewnienia zgodnosci dziatania Banku z przepisami

wewnetrznymi Banku i przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

Dziatajgc w ramach Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Bank szczegding uwage przyktada
do zachowania bezpiecznych pozioméw wykorzystania limitow zwigzanych z emisjg listow zastawnych
okreslonych w ww. Ustawie.

Limity ustawowe zwigzane z emisjg listobw zastawnych i poziom wykorzystania wedtug stanu na dzien 31

grudnia 2014 roku:

Limit Opis limitu b};';';':y £ m

Stosunek ogodlnej kwoty wierzytelnosci z tytulu  kredytow
art. 13 ust. 1 zabezpieczonych hipoteka i nabytych wierzytelnosci innych bankéow 13,69% 30,00%
z tytulu takich kredytow, w czesci przekraczajacej 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci do ogélnej kwoty wierzytelnosci

zabezpieczonych hipoteka.

art. 14 Stosunek wartosci hipotecznych listow zastawnych znajdujacych sie 89,04% 100,00%
w obrocie do 60% ogdlnej kwoty bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci, stanowigcych przedmiot zabezpieczenia
wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych

listow zastawnych.

art. 15 ust. 1
pkt. 5 Stosunek ogolnej wartosci nabytych akcji i udziatéw innych 0,00% 10,00%
podmiotow do funduszy wiasnych Banku.

art. 15 ust. 2 Stosunek ogdlnej wartosci przyjetych lokat terminowych, 133,35% 600,00%
zaciggnigtych kredytow i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do
funduszy wlasnych Banku.
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art. 15 ust. 3 Stosunek ogdlnej wartosci przyjetych lokat terminowych, 22,15% 100,00%
zaciagnietych kredytow i pozyczek oraz wyemitowanych obligacji do
ogolnej kwoty wierzytelnosci z tytulu kredytow zabezpieczonych
I hipoteka i nie zabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca,
gwarantem lub poreczycielem splaty sg podmioty wymienione w art.
3 ust. 2 pkt. 1 ustawy oraz nabytych wierzytelnosci innych bankéw z
tytutu takich kredytow.

art. 17 Stosunek ogdinej wartosci listdw zastawnych znajdujgcych sie w 371,22% 4000,00%
obrocie do sumy funduszy wiasnych Banku i rezerwy na

zabezpieczenie listow zastawnych.

art. 18 ust. 1 Stosunek nominalnej wartosci hipotecznych listow zastawnych 77,05% 100,00%
znajdujacych sie w obrocie do nominalnej wartosci wierzytelnosci
zabezpieczonych hipoteka oraz $rodkéw dodatkowych, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych.

art. 18 ust. 2 Stosunek kosztow z tytulu odsetek od hipotecznych listow 77,96% 100,00%
zastawnych znajdujgcych sie w obrocie (narastajaco od poczatku
roku obrotowego) do przychodéw z tytutu odsetek od wierzytelnosci
zabezpieczonych hipoteka oraz Srodkow dodatkowych, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
(narastajaco od poczatku roku obrotowego).

art. 18 ust. 3 Stosunek wartosci - wpisanych do rejestru zabezpieczenia 1,07% 10.00%
hipotecznych listow zastawnych - papierow warto$ciowych
J emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o ktarych mowa
w art. 3 ust. 3 pkt. 1 ustawy, lokat w NBP oraz gotdwki do
nominalnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow

zastawnych.

art. 23 zd. 1 Stosunek wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami 4,17% 10,00%
ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych do
ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych.

art. 23 zd. 2 Stosunek wartosci wierzytelnosci  zabezpieczonych hipotekami 0,36% 1,00%
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod
zabudowe, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
do ogolnej wartos$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie,
wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow

zastawnych.
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Zaden z ustawowych limitow w roku 2014 nie zostat przekroczony, a poziom ich wykorzystania wskazuje na
bezpieczne zasady prowadzenia dziatalnosci w tym zakresie.

6. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy Strategii Banku na lata 2015-2017

Misja Banku Hipotecznego pozostaje pozyskiwanie diugoterminowego finansowania w celu kredytowania
rynku nieruchomosci oraz dywersyfikacja zrodet finansowania Grupy Pekao poprzez emisje listow zastawnych.

Strategicznym celem Banku jest budowa silnej pozycji w Grupie Banku Pekao SA jako podmiotu
zapewniajacego dtugoterminowe finansowe hipotecznej dziatalnosci kredytowej poprzez:
* maksymalne wykorzystanie mozliwosci emisyjnych Banku wynikajgcych z wielkosci portfela
kredytowego,
* utrzymanie bezpiecznego poziomu ryzyka kredytowego, rynkowego i operacyjnego oraz pozostatych
rodzajow ryzyk identyfikowanych w dziatalnosci Banku,
» utrzymanie ratingu Banku na poziomie inwestycyjnym, a ratingu programu emisji listéw zastawnych na
poziomie wyzszym niz rating Banku.

W okresie obowigzywania strategii spodziewane sa:

s zmiana otoczenia prawnego (nowelizacja ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, NSFR,
CRD 1V, CRR), poprawa ekonomicznej optacalnos¢ transferow (likwidacja kosztéw i zmniejszenie
ryzyk podatkowych) oraz poprawa konkurencyjnosci finansowania akcji kredytowej listami zastawnymi
w stosunku do innych zrodet finansowania;

e znaczgca poprawa ratingu polskich listow zastawnych w wyniku wprowadzanych zmian do ustawy o
listach zastawnych i ustawy prawo upadiosciowe;

e znaczny wzrost zainteresowania inwestoréw polskimi listami zastawnymi;

¢« zmiana rynku listow zastawnych (wzrost roli inwestoréw zagranicznych, wzrost podazy listéw

zastawnych, oczekiwany spadek marz).

W kwestii zarzgdzania ryzykiem Bank Hipoteczny przyjal nastepujace kierunki dziatania:
« apetyt na ryzyko pozostaje na poziomie zapewniajgcym bezpieczne zarzadzanie ryzykiem i
utrzymanie wysokich ocen nadzorczych i ratingowych,
e utrzymanie wspolczynnika wyptacalnosci i kapitalu wewnetrznego na bezpiecznym poziomie przy
zachowaniu standardéw obowigzujgcych w grupie Banku Pekao SA,
* utrzymywanie aktywow ptynnych w wysokoéci umozliwiajacej efektywne zarzadzanie ptynnoscig przy
zachowaniu zrownowazonej struktury przeptywow okreslonej przez limity ptynnoséci strukturalnej oraz

wewnetrzne i zewnetrzne normy plynnosci.

W przedmiocie zrodet finansowania Bank przyjat zatozenie polegajace na osiggnieciu znacznego udziatu w
finansowaniu listami zastawnymi oraz maksymalnym wykorzystaniu mozliwosci emisyjnych Banku.
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7. Struktura wlasnosciowa, wladze Banku, powiazania organizacyjne lub
kapitatowe w ramach Grupy

+ Struktura wlasnosciowa kapitatu zakladowego Banku w okresie od 1 stycznia
do 31 grudnia 2014 roku.

Bank Pekao S.A. posiada 2.230 imiennych akcji zwyktych serii A", B", .C", D", ,E", .F", .G" i .H". 0 wartosci
nominalnej 100.000,- zlotych kazda, o tacznej wartosci nominalnej 223.000.000 zlotych, stanowigcych 100%
kapitalu zaktadowego Pekao Banku Hipotecznego S.A. i uprawniajacych Bank Pekao S.A. do wykonywania
prawa gtosu ze 100% akgji.

| Akcje Glosy na WZA
Lp. Nazwa akcjonariusza Liczba % Liczba %
1 Bank Polska Kasa Opieki S.A. 2.230 100 2.230 100
RAZEM 2.230 100 2.230 100

godnie ze Statutem Banku wszystkie istniejace akcje sg akcjami zwyktymi imiennymi. Prawa i obowiazki
zwigzane z akcjami sg okreslone przepisami Kodeksu spétek handlowych oraz innymi przepisami prawa.
Papiery wartosciowe emitowane przez Bank nie dajg ich posiadaczom specjalnych uprawnien kontrolnych.

Ograniczenia odno$nie wykonywania prawa glosu

Statut Banku nie przewiduje zadnych ograniczen odnosnie wykonywania prawa gtosu z akeji Banku.

Ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci papierow wartosciowych Banku
Nie istnieja ograniczenia dotyczace przenoszenia prawa wlasnosci akcji oraz prawa wilasnosci papierow
wartosciowych emitowanych przez Bank.

Do zmiany Statutu Banku wymagana jest Uchwala Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Banku, zgoda

Komisji Nadzoru Finansowego oraz zarejestrowanie zmiany w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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¢ Wiadze Spotki

Zasady dotyczace powolywania i odwolywania osob zarzadzajacych w Pekao Banku Hipotecznym S.A. oraz
uprawnienia osob zarzgdzajacych w 2014 roku nie ulegly zmianie w stosunku do stanu prawnego, jaki
obowigzywat w okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2013 roku.

Zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa oraz Statutem Pekao Banku Hipotecznego S.A.
organem zarzadzajacym Banku jest Zarzad. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg w liczbie od trzech do pieciu
o0sob przez Rade Nadzorcza, ktdra ustala liczbe czlonkoéw Zarzadu. Co najmniej potowa czionkéw Zarzadu, w
tym Prezes Zarzadu, powinna mie¢ obywatelstwo polskie. Powotanie dwéch cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa
Zarzadu, nastepuje za zgoda Komisji Nadzoru Finansowego. Cztonkowie Zarzadu powotywani sg na trzy lata i
moga by¢ odwotani w kazdym czasie. Zarzad reprezentuje Pekao Bank Hipoteczny S.A. na zewnatrz oraz
kieruje jego dziatalnoscia. Zarzad jest odpowiedzialny za biezace prowadzenie spraw Banku, zapewnia peing
realizacje celow Banku wynikajgcych z planow strategicznych oraz rocznych planéw finansowych. Sprawy nie
zastrzezone do kompetencji innych wtadz Banku naleza do kompetencji Zarzagdu. Zarzad dziata na podstawie

Regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

Do kompetencji Zarzadu Banku nalezy w szczegolnosci:

- sporzadzanie i przedktadanie Radzie Nadzorczej sprawozdan z dziatalnosci Banku oraz sporzadzanie i
przedkiadanie Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za ubiegly rok
obrotowy,

- podejmowanie decyzji o emisji hipotecznych listow zastawnych i publicznych listéw zastawnych oraz
okreslanie warunkow i formy emisji,

- podejmowanie decyzji o zacigganiu zobowigzan lub rozporzadzeniu aktywami, ktérych taczna wartos¢ w
stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wlasnych Banku, chyba ze prawo do
podejmowania decyzji w tych sprawach Zarzad powierzy statym lub doraznym Komitetom dziatajgcym w
Banku.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Banku nalezy, m.in.:

- zawieszanie z waznych powodow w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, jak
rowniez delegowanie czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci czionkow
Zarzadu nie mogacych sprawowac swoich funkgji,

- wyrazanie zgody lub odmowa udzielenia zezwolenia na zbycie akcji,

- wyrazanie opinii w sprawach wymagajacych decyzji kredytowych Banku, jesli maksymalna kwota
zaangazowania Banku wobec jednego podmiotu lub podmiotéw powiazanych kapitalowo lub
organizacyjnie przekroczy lub przekracza kwote 12.000.000,-z! (stownie: dwanascie milionéw ztotych) lub
rownowarto$¢ tej kwoty wyrazong w walutach wymienialnych.

Walne Zgromadzenie Banku zwolywane jest przez Zarzad. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub
nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uplywie
kazdego roku obrotowego Banku. Rada Nadzorcza moze zwolac zwyczajne Walne Zgromadzenie - jezeli

Zarzad nie zwola tegoz w odpowiednim terminie - oraz nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ilekro¢ zwotanie
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tegoz uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od

zgloszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze przedstawiajacy przynajmniej jedna dziesiata czes$¢ kapitatu zaktadowego

mogg domagac sie od Zarzadu zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak rowniez umieszczenia

poszczegolnych spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Przedmiotem zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno byé w szczegélnosci:

rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Banku oraz sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy,

powzigcie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto lub o pokryciu strat netto,

udzielenie czlonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Banku absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkow.

Do kompetencji Walnego Zgromadzenia Banku nalezy ponadto:

podejmowanie uchwatl w sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody, wyrzadzonej przy
zawigzaniu Banku lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

podejmowanie uchwatl w sprawach dotyczacych zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa Banku lub
jego zorganizowanej czgsci oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego oraz zbycia
nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci,

uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

powotanie i odwotanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

dokonywanie zmian Statutu Banku,

podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszania lub obnizania kapitatu zaktadowego,

podejmowanie uchwat w sprawie emisji obligacji,

ustalanie terminu wyptaty dywidendy,

podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia
przepisami prawa lub postanowieniami Statutu oraz przedstawionych Walnemu Zgromadzeniu przez
Zarzad lub Rade Nadzorczg Banku.

Ponizej zawarte sg informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu i Rady Nadzorczej Pekao Banku

Hipotecznego S.A. oraz informacje dotyczace tacznej warto$ci wynagrodzen, nagréd lub korzyéci wyptaconych

przez Bank dla osob zarzadzajacych i nadzorujacych.

¢+

Zarzad
W 2014 roku Zarzad Banku dziatat w nastepujacym skiadzie i uzyskat roczne wynagrodzenie w wysokosci:

Imie | nazwisko Pelniona funkcja Wynagrodzenie 2014 r. (zt), Zmienne wynagrodzenie za
w tym skiadki ZUS 20122013 . (z1),
wyplacone w 2014 roku,
w tym skfadki ZUS
Tomasz Mozer Prezes Zarzadu 635 828 196 777
Agata Kwasniak Czionek Zarzadu 483 221 84 006
Krzysztof Puchalski Czlonek Zarzadu 439 928 84 006

Sprawozdanie Zarzadu Pekao Banku Hipotecznego S.A. z dziatalno$ci Banku

w 2014 roku

20




Wynagrodzenia wykazane w powyzszej tabeli nie obejmuja rezerw w wysokosci 629 tys. zI z tytutu systemu
zmiennego wynagradzania. W ramach niniejszego systemu uczestnik moze otrzymaé bonus uzalezniony od
osiggnietych wynikéw uczestnika, diugoterminowego podej$cia motywacyjnego oraz wynikow Banku.

Bonus sktada sie z czgsci gotdwkowej | czesci w postaci akcji fantomowych.

Wysokos$¢ wynagrodzen cztonkéw Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza.

¢ Rada Nadzorcza

W okresie od 01.01.2014 roku do 05.08.2014 roku Rada Nadzorcza Pekao Banku Hipotecznego S.A. dziatata

w skladzie:

Imig i nazwisko Peiniona funkcja
Grzegorz Piwowar Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Diego Biondo Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Luigi Lovaglio Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Baranowski Czionek Rady Nadzorczej
Tomasz Kubiak Czlonek Rady Nadzorczej
Robert Smuga Czlonek Rady Nadzorczej

Pekao Bank Hipoteczny S.A. w dniu 6 sierpnia 2014 r. otrzymal rezygnacje Pana Roberta Smugi z petienia
funkcji Czionka Rady Nadzorczej Spdétki Pekao Bank Hipoteczny S.A. Rezygnacja nastgpita bez podania
przyczyny.

Zgodnie z decyzjg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu 6 sierpnia 2014 r. powotano w
skiad Rady Nadzorczej Pekao Banku Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie, jako Cztonkéw Rady Nadzorczej,
nastepujace osoby: Panig Elzbiete Zuchaj oraz Panig Matgorzate Smagorowicz-Chojnowska.

W zwiazku z powyzszym, w okresie od 06.08.2014 roku do 31.12.2014 roku Rada Nadzorcza Pekao Banku
Hipotecznego S..A. dziatata w skiadzie:

Imie i nazwisko Petniona funkcja
Grzegorz Piwowar Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Diego Biondo Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Luigi Lovaglio Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Baranowski Czlonek Rady Nadzorcze;
Tomasz Kubiak Czlonek Rady Nadzorczej
Matgorzata Smagorowicz-Chojnowska Czlonek Rady Nadzorcze|
Elzbieta Zuchaj Czlonek Rady Nadzorczej

Czionkowie Rady Nadzorczej nie pobierajg wynagrodzenia z tytulu petnienia funkcji w Radzie Nadzorcze;
Pekao Banku Hipotecznego S.A.
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=  KOMITET AUDYTU
W okresie od 01.01.2014 roku do 05.08.2014 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej dziatat w sktadzie:
- Pan Rafat Baranowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu,

- Pan Grzegorz Piwowar,
- Pan Tomasz Kubiak,
- Pan Robert Smuga.

W okresie od 06.08.2014 roku do 31.12.2014 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej pracowat w skiadzie:
- Pan Rafat Baranowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu,

- Pan Grzegorz Piwowar,

- Pan Tomasz Kubiak,

- Pani Matgorzata Smagorowicz-Chojnowska oraz

- Pani Elzbieta Zuchaj.

=  KOMITET KREDYTOWY
W okresie od 01.01.2014 roku do 05.08.2014 roku dziatat Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej w sktadzie:
- Pan Diego Biondo — Przewodniczgcy Komitetu Kredytowego,

- Pan Grzegorz Piwowar,
- Pan Tomasz Kubiak,
- Pan Robert Smuga.

W okresie od 06.08.2014 roku do 31.12.2014 roku Komitet Kredytowy Rady Nadzorczej dziatat w sktadzie:
- Pan Diego Biondo — Przewodniczacy Komitetu Kredytowego,

- Pan Grzegorz Piwowar,

- Pan Tomasz Kubiak.

¢+ Powiazania organizacyjne lub kapitatowe w ramach Grupy

Podmiotem dominujacym bezposrednio wobec Pekao Banku Hipotecznego S.A. jest Bank Pekao S.A. z
siedzibg w Warszawie, posiadajgcy 100% akcji Banku. W zwigzku z tym, ze Bank Pekao S.A. jest spotka
zalezng Grupy UniCredit, UCG jest podmiotem dysponujacym posrednio 100% gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Pekao Banku Hipotecznego S.A. za posrednictwem Banku Pekao S.A.

« Transakcje z jednostkami powigzanymi

Bank przeprowadza transakcje z podmiotem dominujgcym oraz podmiotami powigzanymi w ramach Grupy.
Transakceje z jednostkami powiazanymi obejmujg takze transakcje z personelem zarzgdczym podmiotéw Grupy
Pekao oraz z pracownikami Pekao Banku Hipotecznego S.A.

Transakcje z jednostkami powiazanymi dokonywane sa w ramach normalnej dziatalno$ci biznesowej.
Obejmuja one gtownie kredyty, depozyty, transakcje wymiany walut obcych. Warto$¢ transakciji z jednostkami
powigzanymi na koniec grudnia 2014 roku oraz koszty i przychody za rok 2014 roku sg zaprezentowane w
nocie 34 Sprawozdania finansowego.
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Umowy znaczace zawarte w ramach jednostek powigzanych

* Umowy o udzielenie kredytu

W dniu 01 sierpnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na faczna kwote zaangazowania
Banku w wysokoéci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. i BZ WBK S.A.
Kredyt skiada sig z dwdch transzy: kredytu budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu
budowlanego i inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powiekszong o marze Banku.
Termin ostatecznej spiaty kredytu budowlanego i inwestycyjnego przypada na 4 lata od daty wyptaty,
ale nie pozniej niz 31 sierpnia 2018 r.

W dniu 01 wrzesnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na tgczna kwote zaangazowania
Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Kredyt skiada sie
z dwoch transzy: kredytu budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego i
inwestycyjnego oparte jest o stawke 1M EURIBOR powiekszong o marze Banku. Termin ostatecznej
splaty kredytu budowlanego przypada 31 miesiecy od podpisania umowy kredytu, ale nie diuzej niz 15
miesigcy od wydania pozwolenia na uzytkowanie, i nie dluzej niz 31 pazdziernika 2016r., a kredytu
inwestycyjnego — przypada 7 lat od daty wyptaty ,ale nie pozniej niz 31 pazdziernika 2023 r.

W dniu 08 wrzesnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowg na kredyt inwestycyjny na
taczng kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem
Pekao S.A. Oprocentowanie kredytu inwestycyjnego oparte jest o stawke 1M lub 3M EURIBOR
powigkszong o marze Banku. Termin ostatecznej spiaty kredytu przypada na 30 wrzeénia 2019 .

W dniu 28 pazdziernika 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na kredyt inwestycyjny na
laczng kwote zaangazowania Banku w wysokosci 11,9 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z
Bankiem Pekao S.A. i BZ WBK S.A. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stawke 3M EURIBOR
powigkszong o marzg Banku. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na dzien 31 sierpnia 2018 .

W dniu 26 listopada 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na kredyt inwestycyjny na
taczng kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem
Pekao S.A. i Unicredit Bank Austria AG. Oprocentowanie kredytu inwestycyjnego oparte jest o stawke
3M EURIBOR powiekszong o marze Banku. Termin ostatecznej splaty kredytu przypada na 5 lat od
wyptaty kredytu, nie pozniej niz 31 grudnia 2019 r.

W dniu 03 grudnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na fgczng kwote zaangazowania
Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Kredyt sklada sie
z dwoch transzy: kredytu budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte
jest o stawke 1M EURIBOR powigkszong o marze Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszona o marze Banku. Termin ostatecznej
splaty kredytu budowlanego przypada nie pozniej niz 30 czerwca 2015r. nie diuzej niz 6 miesiecy po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie projektu, a kredytu inwestycyjnego do 30 kwietnia 2016 r., przy
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czym okres kredytowania moze by¢ przediuzany jednak nie diuzej niz do 30 kwietnia 2018 r.

W dniu 10 grudnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na kredyt inwestycyjny na taczna
kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao
S.A. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stawke 1M EURIBOR powigkszong o marze Banku. Termin
ostatecznej splaty kredytu przypada na 30 listopada 2020 r. (maks. 6 lat od daty wyptaty kredytu, po
spefnieniu okreslonych warunkéw zgodnie z umowa).

W dniu 22 grudnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na kredyt inwestycyjny na faczna
kwote zaangazowania Banku w wysokosci 12 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao
S.A. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stawke 3M EURIBOR powiekszong o marze Banku.
Termin ostatecznej splaty kredytu przypada na 5 lat od daty wyptaty, ale nie pézniej niz do 30 czerwca
2020,

W dniu 30 grudnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na aczna kwote zaangazowania
Banku w wysokosci 25 min PLN. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A.. Kredyt skiada sie
z dwach transzy: kredytu budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte
jest o stawke 1M WIBOR/EURIBOR powigkszong o marze Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszong o marze Banku. Termin ostatecznej
sptaty kredytu budowlanego przypada na dzien 31 marca 2016 r., a kredytu inwestycyjnego nie pozniej
niz 31 marca 2021 .

W dniu 30 grudnia 2014 r. Bank zawart z Klientem umowe kredytowa na tgczng kwote zaangazowania
Banku w wysokosci 5,6 min EUR. Jest to kredyt syndykowany z Bankiem Pekao S.A. Kredyt skiada sie
z dwdch transzy: kredytu budowlanego i inwestycyjnego. Oprocentowanie kredytu budowlanego oparte
jest o stawke 1M EURIBOR powiekszong o marze Banku, natomiast oprocentowanie kredytu
inwestycyjnego oparte jest o stawke 3M EURIBOR powigkszong o marze Banku. Termin ostatecznej
sptaty kredytu budowlanego przypada na 31 marca 2016r., a kredytu inwestycyjnego do dnia 31 marca
2021r.

* Umowy dotyczace linii kredytowych

W dniu 28 lutego 2014 r. Bank podpisat Aneks do Umowy dotyczacej linii wielowalutowej zawartej z
Akcjonariuszem w dniu 28 listopada 2008 r. Aneks ten stuzyt wydluzeniu okresu kredytowania, w tym okresu
udostepnienia i terminu ostatecznej spiaty linii wielowalutowej, a takze potwierdzeniu zgodnej interpretacii
postanowien Umowy w zakresie kwoty posiadanych limitbw w zwiazku z objeciem przez Bank Pekao S.A.
emisji listdw zastawnych emitowanych przez Bank. Réwnoczesnie zmianie ulegly marze stosowne dla celow

kalkulowania oprocentowania transz linii wielowalutowe;.

W dniu 26 maja 2014 r. Bank podpisat kolejny Aneks do ww. umowy w celu wydtuzenia okresu wykorzystania i
ostatecznej sptaty linii wielowalutowej. W dniu 17.11.2014 r. podpisano dodatkowo aneks do ww. umowy
zmieniajacy liste 0s6b upowaznionych do skladania dyspozycji wykorzystania linii wielowalutowej.
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= Zobowigzania wobec bankéw

W dniu 24 lutego 2014 r. Bank dokonat wczesniejszej splaty trzech transz linii kredytowej udostepnionej przez
UniCredit Bank Ireland p.l.c. na podstawie umowy zawartej w listopadzie 2010 r. Wysoko$é splaconych transz
wynosita 6,00 min EUR.

W dniu 17 wrzesnia 2014 r. Bank dokonat wczesniejszej spiaty dwoch transz linii kredytowych udostepnianych
przez UniCredit Bank Ireland p.l.c. na podstawie umowy zawartej w marcu 2010 r. Wysoko$é sptaconych
transz wynosita 30 min CHF.

8. Dodatkowe informacje
» Zdarzenia znaczace dla Banku po dacie bilansowe;

W sprawozdaniu finansowym zostata zamieszczona szczegolowa informacja dotyczaca kredytéw w CHF w

zwigzku ze wzrostem kursu CHF wzgledem PLN.,

e Zobowigzania warunkowe

= Wszczete postepowania sadowe

Na dziert 31 grudnia 2014 r. nie wystepujg postepowania przed sadem lub organami administracji panstwowej
dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Banku, ktérych wartos¢ stanowitaby, co najmniej 10% kapitatow
wiasnych Banku.

tacznie wartosc wszystkich prowadzonych spraw sadowych, egzekucyjnych i upadiociowych podjetych w celu
zaspokojenia  wierzytelnosci z  tytutu udzielonych  kredytow wynosi 207 162 tys. ziotych.
Na wspomniane wierzytelnosci Bank utworzyl odpisy z tytulu utraty wartosci w wysokosci 52 416 tys. zlotych.
Na dzieri 31 grudnia 2014 r. Bank jest strong pozwana w postepowaniach przed sadem na faczna kwote 64
tysigcy ziotych. Na wspomniane postepowania Bank ma utworzong rezerwe w  wysokosci
300 tys. zfotych.

= Zobowigzania warunkowe do udzielenia kredytow

Wartosc¢ zobowigzan Banku z tytutu udzielenia kredytow wynosi 228 193 tys. zlotych.

* Inne zobowigzania zwigzane z transakcjami pozabilansowymi
Wartos¢ zobowigzan z tytutu zawartych transakcji instrumentami finansowymi biezacymi i terminowymi wynosi
936 644 tys. ztotych.
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* Pozostate informacje

Zarzad Banku w 2014 roku przyjat Zasady tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych wydane przez
Komisjg Nadzoru Finansowego w dniu 22 lipca 2014 r. z uwzglednieniem zasady proporcjonalnosci.
Stosowanie Zasad tadu Korporacyjnego zostalo pozytywnie zaopiniowane przez Rade Nadzorcza Banku.
Zasady majg za zadanie zwiekszyC przejrzysto$¢ dziatania instytucji finansowych, poprawi¢ skutecznosé
funkcjonowania ich organéw statutowych oraz ograniczy¢ wystepowanie konfliktow intereséw. Maja one przede
wszystkim stuzy¢ dalszemu odpowiedzialnemu dziataniu Banku z poszanowaniem interesu interesariuszy, a

takze odpowiedzialnemu i lojalnemu postepowaniu udzialowcow.

Bank nie posiada informacji w wyniku ktorych w przysztosci moglyby nastapié zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

9. Oswiadczenia Zarzadu

¢ Zasady fadu korporacyjnego i spotecznej odpowiedzialnosci

Pekao Bank Hipoteczny S.A. kieruje sie w swej dziatalnoéci zasadami spotecznej odpowiedzialnoéci i jest
wrazliwy na potrzeby klientow i akcjonariuszy.

Bank w pefni stosuje zasady zawarte, w przyjetych przez Zarzad Banku:
= ,Regulaminie udzielania kredytow oraz podejmowania innych zobowigzan pozabilansowych wobec
Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Banku, osob zajmujgcych stanowiska kierownicze w Banku i
podmiotéw z nimi powigzanych oraz podmiotow bedacych na Liscie Oficeroéw Korporacyjnych”;
= "Polityce zarzadzania ryzykiem braku zgodnosci’,
= Karcie Zasad" oraz
= Zasady tadu Korporacyjnego.

Zarzad Banku podejmuje czynnosci majace na celu zapewnienie zgodnosci dziatania Banku z obowigzujgcymi
przepisami prawa i tadu korporacyjnego obowigzujacego w Grupie Pekao S.A. i UCG. Wprowadzona przez
Zarzad i zatwierdzona przez Rade Nadzorczg struktura organizacyjna Banku dostosowana jest do wielkosci i
profilu  ponoszonego ryzyka. Podzialy realizowanych zadan zapewniajg niezaleznosé funkcji pomiaru,
monitorowania i kontrolowania ryzyka od dziatalnosci operacyjnej. Alokacja odpowiedzialnosci jest okreslona

w przejrzysty sposob w wewnetrznych regulacjach Banku,

Bank posiada opracowane w formie pisemnej zasady sprawowania kontroli wewnetrznej, dostosowane do
specyfiki, wielkosci i profilu ryzyka Banku i obejmujace m.in. zasady, limity i procedury dotyczace prowadzonej
przez Bank dziatalnosci, majace charakter kontrolny. System kontroli wewnetrznej obejmuje: mechanizmy
kontroli ryzyka, badanie zgodnosci dziatania Banku z przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi, audyt
wewnetrzny. Wyodrebniona jednostka kontroli ryzyka niezalezna od jednostek biznesowych odpowiada za
pomiar i kontrole identyfikowanych ryzyk.
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Powotany w Banku Biznesowy Komitet Kontroli Wewnetrznej wspiera Zarzad Banku poprzez wydawanie
opinii i zalecen majgcych wptyw na efektywnosc i skutecznos¢ dziatania systemu kontroli wewnetrznej.

Bank promuje zachowania zgodne z najlepszymi praktykami bankowymi i zasadami obowigzujgcymi w Grupie.

e Podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego

Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 19/2013 z dnia 13 czerwca 2013 roku w sprawie wyboru biegtego
rewidenta Banku dokonano wyboru audytora uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Banku za
lata 2013-2017.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania rocznych sprawozdan
finansowych zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot oraz biegli rewidenci przeprowadzajacy
badanie rocznego sprawozdania finansowego Banku spefniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
zawodowymi.

Zgodnie z ww. uchwalg podmiotem uprawnionym do badania rocznego sprawozdania finansowego za 2014 r.
jest firma Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k., podmiot badajacy sprawozdanie

finansowe podmiotu dominujacego Banku.

taczna wysokos$¢ wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego:

Badanie rocznego sprawozdania finansowego 70,7
Przeglad pakietow konsolidacyjnych za pierwsze 380
poirocze !

Badanie pakietow konsolidacyjnych za rok 2014 47,2

Wyzej wymienione kwoty zawierajg podatek od towarow i ustug w wysokosci 23%.
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¢ Prawdziwosc¢ i rzetelnos¢ prezentowanych sprawozdan

Wedle najlepszej wiedzy Zarzad Pekao Banku Hipotecznego S.A. prezentuje sprawozdanie z dziatalnosci
Zarzadu Banku za 2014 rok wraz z danymi poréwnywalnymi. Sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlaja w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsq i finansowa Banku oraz osiggniety wynik finansowy. Zawarte w
niniejszym dokumencie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku zawiera prawdziwy obraz rozwoju,
osiagniec oraz sytuacji Banku, w tym opis istotnych ryzyk i zagrozen.

PODPISY

Zarzad Banku

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis

05-02-2015 Tomasz Mozer Prezes Zarzadu

05-02-2015 Agata Kwasniak Czlonek Zarzadu

056-02-2015  Krzysztof Puchalski Czionek Zarzadu
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