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I. Informacje ogdlne i charakterystyka Vantage Development S.A. i Grupy Vantage Development

Petna nazwa (firma) jednostki dominujacej:
Siedziba:

Adres:

Numer KRS:

Numer identyfikacji podatkowej NIP:
Numer identyfikacyjny REGON:

VANTAGE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna

Wroctaw
50-457 Wroctaw, ul. Dgbrowskiego 44

0000030117
896-000-07-01
930778024
Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej Vantage Development jest budowa i sprzedaz

nieruchomosci mieszkalnych oraz komercyjnych. Spoétka Vantage Development S.A. realizuje projekty

deweloperskie przede wszystkim poprzez spétki celowe.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszego Sprawozdania Zarzqdu, takie jak

,Spotka", ,Vantage Development S.A.", ,Vantage Development"”, ,Emitent” lub inne sformutowania o

podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszq sie do spotki Vantage Development S.A., natomiast ,,Grupa”,

1

,Grupa Kapitatowa", ,Grupa Kapitatowa Vantage Development" lub inne sformufowania o podobnym

znaczeniu oraz ich odmiany odnoszq sie do Grupy Kapitatowej Vantage Development, w skfad ktdrej wchodzi

Vantage Development S.A. oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

1. Powigzania organizacyjne i kapitatowe z innymi podmiotami

a) Powigzania Spétki w roku obrotowym 2014 ksztattowaty sie nastepujgco:

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 grudnia 2014 roku Spodtka byta powigzana
kapitatowo ze spdtka Prajla Limited z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska).

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 29 grudnia 2014 roku Spodtka byta powigzana

kapitatowo ze spdtkg Birmat Limited z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska).

Spoétka jest rowniez powigzana ze spdtkami z Grupy Kapitatowej Vantage Development. Grupa

Vantage to zbidr spétek zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska, skupionych wokét Spétki. W sktad

Grupy Vantage wchodzg spotki celowe, zalezne i wspotzalezne od Spotki w rozumieniu MSR, ktoére

podlegaja konsolidacji w ramach sprawozdania finansowego Spotki.

Opis powigzan w Grupie Vantage na dzien 31 grudnia 2014 roku:

Nazwa jednostki ze

Lp. - . Siedziba
wskazaniem formy prawnej

Vantage Development S.A. Wroctaw

1. IPD Centrum sp. z 0.0. Wroctaw

2. IPD Potudnie sp. z o.0. Wroctaw

3. IREVD sp.zo.0. S.KA. Wroctaw

4. VD sp.zo.o. Wroctaw

Charakter
powigzania
z Vantage

Development

Jednostki zalezne

jednostka
dominujgca

jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio
jednostka
zalezna
bezposrednio

Metoda
Akcjonariusze/Udziatowcy konsolidacji/
wyceny
47,26% Grzegorz Dzik
24,96 % Jozef Biegaj
9,09% ING OFE petna
5,35% Noble Funds Fundusz
13,34% pozostali akcjonariusze
100% Vantage eina
Development S.A. P
100% Vantage cna
Development S.A. P
100% Vantage eina
Development S.A. P
100% Vantage
petna

Development S.A.

Data
objecia
kontroli

11.04.2008

11.04.2008

11.04.2008

29.10.2007



Grupa Vantage Development - Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy




25.

26.

27.

28.

jednostka

0,
Centauris BIS sp. z 0.0. Wroctaw ~ wspotzalezna 50% Vantage Development S.A. praw' . 02.03.2010
) . 50% BNM-3 sp. z 0.0. whasnosci
bezposrednio
jednostka .
IPD Invest sp. z 0.0. Wroctaw ~ wspotzalezna 50% Vantage Development S.A. praw’ . 18.04.2008
. . 50% BNM-3 sp. z 0.0. whasnosci
bezposrednio
Centa_urls Il IPD Invgst s_po’rke'lz. Jed'nostk.a 50% Vantage Development S.A. praw
ograniczong odpowiedzialnoscia ~ Wroctaw  wspotzalezna . . 10.01.2014
. . 50% BNM-3 sp. z 0.0. whasnosci
S.KA. bezposrednio
komplementariusz IPD Invest
Centauris IPD Invest spotka z jednostka sp. z 0.0., komandytariusz raw
ograniczona odpowiedzialnoscia ~ Wroctaw  wspotzalezna  Centauris Il IPD Invest spétka z kasnos’ci 11.04.2008
sp. k. posrednio ograniczong odpowiedzialnoscia

S.KA.

b) Spotka jest jednoczesnie powigzana organizacyjnie ze spétkami z Grupy Vantage, w szczegdlnosci jako

zarzadzajgcy inwestycjg i sprzedazg mieszkan na podstawie umoéw zawartych ze spétkami z Grupy

Vantage.

c) Dodatkowo Spédtka powigzana jest organizacyjne z:

BNM - 3 sp. z 0.0. — Spotka realizuje projekt deweloperski osiedla mieszkaniowego Centauris, BNM —
3 sp. z 0.0. uczestniczy w projekcie jako podmiot wspdtzarzadzajacy sprzedazg mieszkan.

Parkowa Ostoja sp. z 0.0. — Spdtka Vantage Development S.A. realizowata projekt deweloperski
osiedla mieszkaniowego jako zarzgdzajgcy inwestycjg i sprzedazg mieszkan na podstawie umowy ze
spotkg Parkowa Ostoja sp. z 0.0. Wspdlnikiem spdtki Parkowa Ostoja sp. zo.0. jest spétka RE
Woroctaw sp. z 0.0. Parkowa Ostoja sp. z 0.0. obecnie nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;j.

RE Wroctaw sp. z 0.0. — Spotka Vantage Development S.A. zarzadzata sprzedazg mieszkan w
inwestycji Parkowa Ostoja, ktérg w roku 2013 przejeta spdétka RE Wroctaw sp. z o0.0. Jedynym
wspolnikiem spdétki RE Wroctaw sp. z o0.0. jest Pan Grzegorz Dzik.

d) Poza zawigzaniem nowych spdtek opisanych powyzej w tabeli w 2014 roku oraz po dniu bilansowym
nastgpity nastepujgce zmiany w strukturze Grupy kapitatowej Vantage:

Nabycie spoétki Cinco spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — IX — S.K.A.

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 1 000 akcji spétki Cinco spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig — IX — S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu o wartosci nominalnej 50 zt
kazda, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego spodtki. Cena zakupu udziatdw wyniosta 50 tys. zt i
zostata optacona gotodwka w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku spdtka VD sp. z
0.0. nabyta ogét praw i obowigzkédw komplementariusza spétki Cinco spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — IX S.K.A. W dniu 24 lutego 2014 roku postanowieniem sgdu dokonano
rejestracji zmiany nazwy spétki funkcjonujacej pod nazwag Promenady Ill VD spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. Cena zakupu akcji byta rowna wartosci godziwej aktywéw netto spotki.

Nabycie spoétki Cinco spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — VIII — S.K.A.

W dniu 10 stycznia 2014 roku Vantage Development S.A. nabyt 500 akcji spotki Cinco spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig — VIII — S.K.A. z siedzibg we Wroctawiu o wartosci nominalnej 50 zt
kazda, co stanowi 50% kapitatu zaktadowego spodtki. Cena zakupu udziatéw wyniosta 25 tys. zt i
zostata optacona gotédwka w dniu 7 lutego 2014 roku. W dniu 10 stycznia 2014 roku spétka IPD
Invest sp. z 0.0. nabyta ogét praw i obowigzkow komplementariusza spétki Cinco spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig — VII S.K.A. W dniu 30 kwietnia 2014 roku postanowieniem sgadu
dokonano rejestracji zmiany nazwy spoétki funkcjonujgcej pod nazwg Centauris Il IPD Invest spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cig S.K.A. Cena zakupu akcji byta rowna wartosci godziwej aktywow
netto spotki.



Zawigzanie spotki VD RETAIL 1l sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 14 stycznia 2014 roku zawigzana zostata spodtka
VD RETAIL Ill sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 500 000 zt. 100% udziatéw w nowoutworzonej spdtce
zostato objetych przez Vantage Development S.A. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 11
lutego 2014 roku.

Whiesienie aportu do spétki Promenady Il VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spétki Promenady VD sp. z 0.0. S.K.A. zostato wniesione do
spotki Promenady 11l VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. — tym samym spoétka stata
sie jedynym akcjonariuszem Promenady VD sp. z 0.0. S.K.A.

Whiesienie aportu do spétki Centauris Il IPD Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A.

W dniu 16 stycznia 2014 roku 100% akcji spotki Centauris IPD Invest sp. z o0.0. S.K.A. zostato
whniesione do spoétki Centauris Il IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. — tym
samym spétka stata sie jedynym akcjonariuszem Centauris IPD Invest sp. z 0.0. S.K.A.

Przeksztatcenie spé6tki Centauris IPD Invest sp. z 0.0. S.K.A. w spétke Centauris IPD Invest spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 27 stycznia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
przeksztatceniu spétki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo
akcyjnej w spotke komandytowg. Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcow w dniu 5 lutego 2014 roku.

Przeksztatcenie spotki Promenady VD sp. z o.0. S.KA. w spotke Promenady VD spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 12 lutego 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
przeksztatceniu spétki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spotki komandytowo
akcyjnej w spétke komandytowa. Przeksztatcona spdtka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw w dniu 28 lutego 2014 roku.

Zawigzanie spotki VD Mieszkania VIl sp. z 0.0.

Zgodnie z aktem zatozycielskim podpisanym w dniu 10 czerwca 2014 roku zawigzana zostata spdtka
VD Mieszkania VIII sp. z 0.0. o kapitale zakladowym 500 000 zt. 100% udziatdw w nowoutworzonej
spotfce zostato objetych przez Vantage Development S.A. Spétka zostata zarejestrowana w KRS w
dniu 8 lipca 2014 roku.

Przeksztatcenie spotki VD Invest sp. z 0.0. w spétke VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig —
INVEST - sp. k.

W dniu 9 lipca 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoscig w spotke komandytowa. Przeksztatcona spotka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcdw w dniu 31 lipca 2014 roku.

Zawiazanie spotki VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania IX sp. k.

W dniu 1 sierpnia 2014 roku zawarta zostata umowa spotki komandytowej dziatajgcej pod firmg VD
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania IX sp. k. Spotka zostata zarejestrowana w
KRS w dniu 18 sierpnia 2014 roku.

Zawigzanie spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania X sp. k.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku zawarta zostata umowa spétki komandytowe] dziatajacej pod firmg
VD spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania X sp. k. Spétka zostata zarejestrowana w
KRS w dniu 23 pazdziernika 2014 roku.



Zawigzanie spotki VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania XI sp. k.

W dniu 16 wrzesnia 2014 roku zawarta zostata umowa spétki komandytowej dziatajgcej pod firmg
VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig VD Mieszkania Xl sp. k. Spétka zostata zarejestrowana
w KRS, po dniu bilansowym, tj. w dniu 16 stycznia 2015 roku.

Sprzedaz udziatoéw spotek VD Mieszkania VIII Sp. z 0.0., VD Retail lll Sp. z o0.0.

W dniu 1 pazdziernika 2014 roku spdtka Vantage Development S.A. dokonata zbycia po jednym
udziale w spétkach VD Mieszkania VIl sp. z 0.0., VD Retail lll sp. z 0.0. do spétki VD sp. z 0.0. Umowa
sprzedazy jednego udziatu spotki VD Retail Il sp. z 0.0. do spétki VD sp. z 0.0. nie zostata wykonana.
Tym samym spotka VD Retail 1l sp. z 0.0. jest spdtkg jednoosobowg, w ktdérej wszystkie udziaty
posiada Emitent.

Nabycie 100% akcji spotki Tadwil Invest | spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.
W dniu 2 pazdziernika 2014 roku sp6tka Finanse VD sp. z 0.0. nabyta 100% akcji spétki Tadwil Invest
| spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Nabycie 100% udziatéw spotki Tadwil Invest | Sp. z o0.0.
W dniu 2 pazdziernika 2014 roku spétka Finanse VD sp. z 0.0. nabyta 100% udziatéw spétki Tadwil
Invest | sp. z 0.0. Od dnia 5 listopada 2014 roku spétka dziata pod firmg VD Il sp. z 0.0.

Przeksztatcenie spotki VD Retail 11l sp. z 0.0. w spétke VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Mieszkania XIII sp.k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnosciag w spotke komandytowaq. Przeksztatcona spdétka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw po dniu bilansowym, tj. w dniu 27 stycznia 2015 roku.

Przeksztatcenie spétki VD Mieszkania VIII sp. z o0.0. w spoétke VD spoétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig Mieszkania VIl sp. k.

W dniu 7 listopada 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnosciag w spotke komandytowq. Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw po dniu bilansowym, tj. w dniu 27 stycznia 2015 roku.

Przeksztatcenie spotki IRE VD sp. z o.0. S.K.A. w spoétke IRE VD spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoscig w spdtke komandytowg. Przeksztatcona spdtka zostata wpisana do rejestru pod
dniu bilansowym, tj. w dniu 2 lutego 2015 roku.

Przeksztatcenie spotki Promenady Wroctawskie VD sp. z o.0. S.K.A. w spotke Promenady
Wroctawskie VD spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoscig w spotke komandytowa. Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru pod
dniu bilansowym, tj. w dniu 9 lutego 2015 roku.

Sprzedaz udziatow spotki Centauris BIS sp. z 0.0.

W dniu 23 stycznia 2015 roku spdétka BNM — 3 sp. z 0.0. dokonata zbycia na rzecz spotki Vantage
Development S.A. wszystkich posiadanych przez BNM — 3 sp. z 0.0. udziatéw spétki Centauris BIS sp.
z 0.0. Tym samym od dnia 23 stycznia 2015 roku spdétka Centauris BIS sp. z 0.0. jest jednoosobowa
spotka, ktérej jedynym wspdlnikiem jest spdtka Vantage Development S.A.



Przeksztatcenie spotki Promenady Il VD sp. z 0.0. S.K.A. w spotke Promenady Il VD spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

W dniu 30 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto uchwate o
przeksztatceniu spotki zorganizowanej w formie organizacyjno prawnej spétki z ograniczonag
odpowiedzialnoscig w spotke komandytowa. Przeksztatcona spétka zostata wpisana do rejestru pod
dniu bilansowym, tj. w dniu 2 marca 2015 roku.

Whiesienie aportu do spoétki Tadwil Invest | spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.

W dniu 22 grudnia 2014 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdéw spétki Tadwil Invest | spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w
drodze emisji akcji serii B. Jednoczesnie Zgromadzenie dokonato zmian w statucie spotki, w tym
zmiany firmy pod, ktorg dziata spotka. Zmiany zostaty wpisane do rejestru po dniu bilansowym, tj. w
dniu 16 lutego 2015 roku. Od dnia rejestracji spotka dziata pod firmg Finanse VD Il spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. Zmianie ulegta tez struktura akcjonariatu, ktéra
obecnie ksztattuje sie nastepujgco: 50,75% Vantage Development S.A, 45,61% Finanse VD sp. z
0.0., 3,64% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Zmiany w zakresie struktury akcjonariatu Vantage Development S.A.
W 2014 roku nastgpito kilkanascie zmian w strukturze akcjonariatu Emitenta:

- Akcjonariusz Jozef Biegaj w dniu 15 stycznia 2014 roku dokonat zbycia 600 000 akgji
Emitenta. Po transakcji akcjonariusz Jozef Biegaj posiadat 12 621 255 akcji Emitenta, co
stanowito 20,21% udziatu w kapitale zaktadowym emitenta oraz taki sam udziat gtoséw na
WZA Emitenta.

- W dniu 21 stycznia 2014 roku Noble Funds Fundusz osiggnat 3 340 346 akcji Emitenta, co
stanowi 5,35% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta oraz taki sam udziat gtoséw na
WZA Emitenta.

- W dniu 30 kwietnia 2014 roku akcjonariusz Birmat Limited zbyt 672 590 akcji Emitenta (po
transakcji akcjonariusz posiadat 4 809 700 akcji Emitenta, co stanowito 7,70% udziatu w
kapitale zaktadowym Emitenta oraz taki sam udziat gtoséw na WZA Emitenta). Kolejnych
transakcji sprzedazy akcjonariusz dokonat 3 czerwca 2014 roku (sprzedaz 724 152 akcji, po
transakcji akcjonariusz posiadat 4 085 548 akcji Emitenta, co stanowito 6,54% udziatu w
kapitale zaktadowym Emitenta oraz taki sam udziat gtoséw na WZA Emitenta), oraz 24
czerwca 2014 roku (sprzedaz 724 152 akcje, po transakcji akcjonariusz posiadat 3 361 396
akcji Emitenta, co stanowito 5,38% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta oraz taki sam
udziat gtosdw na WZA Emitenta). Wszystkie akcje zbywane przez Birmat Limited nabyt Pan
Grzegorz Dzik — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. W zwigzku z tym Pan Grzegorz Dzik od
dnia 30 kwietnia 2014 roku posiadat bezposrednio 672 590 akcji Emitenta stanowigcych
1,07% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta, od dnia 3 czerwca 2014 roku posiadat
bezposrednio 1 396 742 akcje Emitenta stanowigce 2,23% udziatu w kapitale zakladowym
Emitenta, a od dnia 24 czerwca 2014 roku posiadat 2 120 894 akcje emitenta stanowigcych
3,39% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta. Dodatkowo w okresie od 1 stycznia 2014
do 24 wrzesnia 2014 roku Pan Grzegorz Dzik posiadat posrednio przez spétke Prajla Limited
26 298 369 akcji Emitenta stanowigcych 42,12% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta.

- W dniu 24 lipca 2014 roku akcjonariusz Jézef Biegaj oraz inny nie znaczacy akcjonariusz,
whniesli wszystkie posiadane akcje Emitenta do spoétki Birmat Limited. Tym samym
akcjonariusz Jézef Biegaj nie posiadat bezposrednio akcji Emitenta, a udziat spétki Birmat
Limited wzrdst do 17 106 868 akcji Emitenta stanowigcych 27,40% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta oraz takg sama liczbe gtoséw na WZA Emitenta.
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W dniu 24 wrzesnia 2014 roku spétka Birmat Limited dokonata zbycia na rzecz spotki Prajla
Limited 1 088 460 akcji Emitenta. Tym samym udziat Prajla Limited w kapitale zaktadowym
Emitenta zwiekszyt sie do 43,86%, a udziat spétki Birmat Limited zmniejszyt sie do 25,66%.
W dniu 30 grudnia 2014 roku w wyniku ,Umdéw przeniesienia witasnosci akcji i
wierzytelnosci” zawartych pomiedzy Prajla Limited a jej Wspdlnikami, z rachunku papierow
wartosciowych Prajla Limited wykreslonych zostato 27.386.829 akcji Emitenta. Tym samym
udziat spotki Prajla Limited w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmieszeniu z 43,86% do
0%. W zwigzku z ,Umowa przeniesienia wtasnosci akcji i wierzytelnosci” zawartych
pomiedzy Prajla Limited a jej Wspdlnikami, na rachunku Pana Grzegorza Dzika —
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Emitenta zapisanych zostato 29.507.723 akcje
Emitenta, ktdre stanowig 47,26% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniaja
do 29.507.423 gtoséw na WZ Spotki i 47,26% udziatu w ogdlnej liczbie gtosédw na jej WZ.
Akcje posiadane przez Pana Grzegorza Dzika stanowig sume akcji uprzednio posiadanych
bezposrednio oraz nabytych w wyniku zawarcia ,Umdw przeniesienia witasnosci akcji i
wierzytelnosci”.

W dniu 29 grudnia 2014 w wyniku ,,Uméw przeniesienia wtasnosci akcji i wierzytelnosci”
zawartych pomiedzy Birmat Limited a jej Wspdlnikami, z rachunku papieréow
wartosciowych Birmat Limited wykreslonych zostato 16 018 408 akcji Emitenta. Tym
samym udziat spétki Birmat Limited w kapitale zakladowym Emitenta ulegt zmieszeniu z
25,65% do 0%. W zwigzku z ,Umowa przeniesienia wtasnosci akcji i wierzytelnosci”
zawartych pomiedzy Birmat Limited a jej Wspdlnikami, na rachunku Pana Jézefa Biegaja —
Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta zapisanych zostato 15.582.707 akcji Emitenta, ktére
stanowia 24,96% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajg do 15.582.707 gtoséw i
24,96% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ Spétki.

Po dniu bilansowym, tj. w dniu 7 stycznia 2015 roku Pan Jézef Biegaj dokonat zbycia
300 000 akcji Emitenta. Tym samym udziat Pana Jézefa Biegaja w kapitale zaktadowym
Emitenta ulegt zmniejszeniu do 24,48%.

2. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity istotne zmiany w zasadach zarzgdzania Spétka.

3. Wszelkie umowy zawarte miedzy emitentem a osobami zarzadzajgcymi, przewidujace rekompensate

w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy

ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia emitenta przez przejecie

W okresie objetym sprawozdaniem nie byty zawierane zadne umowy zawarte miedzy emitentem a

osobami zarzadzajgcymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z

zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z

powodu potaczenia emitenta przez przejecie.

Akcje Vantage Development S.A. oraz akcje i udzialy w jednostkach powigzanych, bedace w

posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujgcych

a)

Grupa Vantage Development z wytgczeniem Emitenta:

Osoby zarzadzajgce Emitentem nie posiadaty bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spotkach z
Grupy Vantage Development;

Osoby nadzorujgce nie posiadaty bezposrednio i posrednio udziatéw i akcji w spétkach z Grupy
Vantage Development;

Osoby zarzadzajace Emitentem nie posiadaty posrednio oraz bezposrednio akcji Vantage
Development S.A.;
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Cztonkowie Rady Nadzorczej Pan Bogdan Dzik, Pan Mirostaw Greber, Pan Piotr Nowjalis oraz Pan
Jerzy Dobrowolski nie posiadaty bezposrednio i posrednio akcji Emitenta.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Dzik oraz Cztonek Rady Nadzorczej Pan Jozef Biegaj
na dzien bilansowy posiadali akcje Emitenta zgodnie z ponizszg tabelg.

Udziat w . .
Akcjonariusz llos¢ akciji kapitale llos¢ gltosow Udznlgivg\:;l’;):ow
zaktadowym
Grzegorz Dzik 29 507 723 47,26% 29 507 723 47,26%
Jozef Biegaj 15582 707 24,96% 15 582 707 24,96%

W okresie roku 2014 oraz do dnia przekazania raportu nastgpity zmiany stanu posiadania akcji przez
osoby nadzorujgce. Akcjonariusz Jézef Biegaj — Cztonek Rady Nadzorczej w dniu 15 stycznia 2014 roku
dokonat zbycia 600 000 akcji Emitenta. Po transakcji akcjonariusz Jozef Biegaj posiadat bezposrednio
12 621 255 akcji emitenta, co stanowito 20,21% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta. Zmiana stanu
posiadania akcji bezposrednio przez Pana J6zefa Biegaja nie zmienita sie do dnia 24 lipca 2014 roku. W
dniu 30 kwietnia 2014 roku akcjonariusz Birmat Limited — podmiot kontrolowany przez akcjonariusza
Jozefa Biegaja — Cztonka Rady Nadzorczej zbyt 672 590 akcji Emitenta (po transakcji Birmat Limited
posiadat 4 809 700 akcji Emitenta, co stanowito 7,70% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta), w dniu
3 czerwca 2014 roku 724 152 akcje Emitenta (po transakcji Birmat Limited posiadat 4 085 548 akgji
Emitenta, co stanowito 6,54% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta), a w dniu 24 czerwca 2014 roku
kolejne 724 152 akcje Emitenta (po transakcji Birmat Limited posiadat 3 361 396 akcji Emitenta, co
stanowito 5,38% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta). Wszystkie akcje zbywane przez Birmat
Limited nabyt Pan Grzegorz Dzik — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej. W zwigzku z tym Pan Grzegorz Dzik
od dnia 30 kwietnia 2014 roku posiadat bezposrednio 672 590 akcji Emitenta stanowigcych 1,07%
udziatu w kapitale zakladowym Emitenta, od dnia 3 czerwca 2014 roku posiadat bezposrednio 1 396 742
akcje Emitenta stanowigce 2,23% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta, a od dnia 24 czerwca 2014
roku posiadat 2 120 894 akcje emitenta stanowigcych 3,39% udziatu w kapitale zaktadowym Emitenta.
Dodatkowo w okresie od 1 stycznia 2014 do 24 wrzesnia 2014 roku Pan Grzegorz Dzik posiadat
posrednio przez spoétke Prajla Limited 26 298 369 akcji Emitenta stanowigcych 42,12% udziatu w kapitale
zaktadowym Emitenta. W dniu 24 lipca 2014 roku akcjonariusz Jozef Biegaj oraz inny nie znaczacy
akcjonariusz, wniesli wszystkie posiadane akcje Emitenta do spoétki Birmat Limited. Tym samym
akcjonariusz Jézef Biegaj nie posiada bezposrednio akcji Emitenta, a udziat spétki Birmat Limited wzrdst
do 17 106 868 akcji Emitenta stanowigcych 27,40% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta. W dniu
24 wrzesnia 2014 roku spoétka Birmat Limited dokonata zbycia na rzecz spotki Prajla Limited 1 088 460
akcji Emitenta. Tym samym udziat Prajla Limited w kapitale zakladowym Emitenta zwiekszyt sie do
43,86%, a udziat spotki Birmat Limited zmniejszyt sie do 25,66%. W dniu 30 grudnia 2014 roku w wyniku
,Umow przeniesienia wtfasnosci akcji i wierzytelnosci” zawartych pomiedzy Prajla Limited a jej
Wspdlnikami, z rachunku papieréw wartosciowych Prajla Limited wykreslonych zostato 27.386.829 akgcji
Emitenta. Tym samym udziat spétki Prajla Limited w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmieszeniu z
43,86% do 0%. W zwigzku z ,,Umowa przeniesienia wtasnosci akcji i wierzytelnosci” zawartych pomiedzy
Prajla Limited a jej Wspdlnikami, na rachunku Pana Grzegorza Dzika — Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Emitenta zapisanych zostato 29.507.723 akcje Emitenta, ktdre stanowig 47,26% udziatu w
kapitale zaktadowym Spodtki oraz uprawniajg do 29.507.423 gtoséw na WZ Spotki i 47,26% udziatu w
ogdlnej liczbie gtoséw na jej WZ. Akcje posiadane przez Pana Grzegorza Dzika stanowig sume akgcji
uprzednio posiadanych bezposrednio oraz nabytych w wyniku zawarcia ,,Umoéw przeniesienia wtasnosci
akcji i wierzytelnosci”. W dniu 29 grudnia 2014 w wyniku ,Uméw przeniesienia wtasnosci akcji i
wierzytelnosci” zawartych pomiedzy Birmat Limited a jej Wspdlnikami, z rachunku papieréw
wartosciowych Birmat Limited wykreslonych zostato 16 018 408 akcji Emitenta. Tym samym udziat spotki
Birmat Limited w kapitale zaktadowym Emitenta ulegt zmieszeniu z 25,65% do 0%. W zwigzku z ,Umowa
przeniesienia wiasnosci akcji i wierzytelnosci” zawartych pomiedzy Birmat Limited a jej Wspdlnikami, na
rachunku Pana Jdézefa Biegaja — Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta zapisanych zostato 15.582.707 akcji
Emitenta, ktére stanowig 24,96% w kapitale zaktadowym Spétki i uprawniajg do 15.582.707 gtoséw i
24,96% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ Spétki. Po dniu bilansowym, tj. w dniu 7 stycznia 2015
roku Pan Jozef Biegaj dokonat zbycia 300 000 akcji Emitenta.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Dzik oraz Cztonek Rady Nadzorczej Pan Jozef Biegaj
na dzien przekazania raportu posiadali akcje Emitenta zgodnie z ponizszg tabela.

Udziat w . ;

Akcjonariusz l0$¢ akcji kapitale llo$¢ glosow Udzr::*V?l*ZOEOW
zaktadowym

Grzegorz Dzik 29 507 723 47,26% 29 507 723 47,26%

Jozef Biegaj 15 282 707 24,48% 15 282 707 24,48%

. Umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy

Wedtug wiedzy Zarzgdu Spotki w okresie objetym sprawozdaniem oraz po dniu bilansowym nie zostaty
zawarte umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy.

. System kontroli programu akcji pracowniczych

W okresie objetym sprawozdaniem nie funkcjonowaty w Spétce programy akcji pracowniczych.

. Nabycie akcji wtasnych
W okresie objetym sprawozdaniem Vantage nie nabywato akcji wtasnych.

. Zasady sporzadzania rocznego sprawozdania finansowego

a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z:

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”’) w ksztatcie
zatwierdzonym przez UE. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR” ) oraz Komisje ds. Interpretacji
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”),

Ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (Dz. U. 2013, poz. 330, z pdzniejszymi zmianami),
w zakresie nieuregulowanym Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j

b) Format skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie z:

skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,

skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw,

skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych,

wybranych danych objasniajacych.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg
funkcjonalna.

c) Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy tj. od dnia 1 stycznia 2014 roku

do dnia 31 grudnia 2014 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz

skonsolidowanych pozycjach pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien

31 grudnia 2013 roku.
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Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu
ze zmian w kapitale wilasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano
poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

d) Zatozenie kontynuacji dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie finansowe Grupy oraz Emitenta zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Zarzad Spétki
dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktéw i
okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Emitenta
lub jego spodtek zaleznych w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego
lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

e) Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Grupa analizuje zmiany MSR pod katem dziatalnosci wszystkich Spotek z Grupy Kapitatowej i dokonuje
aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci zgodnie ze zmianami w MSSF/MSR.

f)  Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa przyjeta wszystkie nowe i
zaktualizowane standardy oraz interpretacje, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz
zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej (UE), majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig
dziatalnosci i obowigzujgce w rocznych okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2014 roku.

g) Zasady sporzadzania sprawozdania jednostkowego

Jednostkowe sprawozdania finansowe jednostek powigzanych objetych konsolidacja zostaty
sporzagdzone zgodnie z Ustawag o rachunkowosci, a nastepnie na potrzebe sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeksztatcone i doprowadzone do zasad rachunkowosci,
jakie stosuje jednostka dominujaca. Ponadto w przypadku spoétek, ktérych rok obrotowy jest inny niz rok
obrotowy Grupy, sporzadzono odrebne dane finansowe za okres zgodny z rokiem obrotowym jednostki
dominujacej. Szczegdtowe zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe zostaly opisane w
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

GRUPA VANTAGE DEVELOPMENT - Informacje o dziatalnosci Grupy

. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem

wartosciowym i iloSciowym oraz udziatem poszczegéinych produktow, towardow i ustug (jezeli s3a
istotne) albo ich grup w sprzedazy emitenta i Grupy ogétem, a takie zmianach w tym zakresie w
danym roku obrotowym.
Vantage Development jest jedng z wiodgcych polskich spétek developerskich. Swa dziatalno$¢
koncentruje na budowie i sprzedazy mieszkan oraz budowie i sprzedazy badz najmie powierzchni
komercyjnych (biurowych i ustugowych). W ofercie Grupy znajdujg sie:

Mieszkania o standardzie popularnym oraz podwyzszonym;

Domy jednorodzinne;

Powierzchnie ustugowe;

Wynajem powierzchni ustugowych;

Powierzchnie handlowe;

14



Ponad 90% przychoddéw Grupy generowanych jest ze sprzedazy mieszkan i lokali ustugowych oraz ustug
najmu i dzierzawy nieruchomosci pracujgcych. Pozostatg cze$¢ stanowia przychody z zarzadzania
projektami, a takie przychody z wynajmu nieruchomosci niepracujgcych (sg to gtdwnie grunty
przeznaczone pod przyszte inwestycje mieszkaniowe i komercyjne). Szczegdétowq strukture sprzedazy
Grupy przedstawiajg ponizsze tabele.

2014 2013
Rodzaje przychodow Warto$é Struktura Warto$é Struktura dynamika rdr
[tys.zi] [%] [tys.zi] [%]
Przychody z nieruchomosci
. . . 8 206 13,28% 5993 13,39% 36,93%
inwestycyjnych pracujacych
Przychody ze sprzedazy lokali 50733 82,11% 35434 79,15% 43,18%
Pozostate przychody 2 846 4,61% 3341 7,46% -14,82%
Razem przychody 61785 100,00% 44 768 100,00% 38,01%
2014 2013 dynamika rdr
Rodzaje przychoddéw ilosé PU ilos¢ PU [na podstawie
[szt.] [m2] [szt.] [m2] metrzu]
Przekazania mieszkan 249 11 911,89 210 10 092,00 18,03%
Przekazania doméw 2 294,00 4 597,85 -50,82%
Przekazania lokali ustugowych 9 641,86 3 422,26 52,01%

Konsekwentna realizacja przyjetej przez zarzad Vantage Development strategii spowodowata, ze rok
2014 byty rekordowy w historii Grupy — zaréwno bioragc pod uwage poziom wygenerowanych
przychodow, jak i liczbe sprzedanych mieszkan.

W segmencie mieszkaniowym wzrost przychoddéw zostat osiggniety dzieki przekazaniu Klientom lokali,
ktérych budowa rozpoczeta sie w 2013 roku (wroctawskie projekty Centauris etap | i Il oraz Promenady
Wroctawskie etap 1), jak rdwniez dzieki rozpoczetemu w IV kwartale 2014 roku oddawaniu do uzytku
mieszkan z zakonczonego przedsiewziecia Promenady Wroctawskie etap Il. Realizowana byfa takze
sprzedaz ostatnich mieszkan nie nalezgcego do Grupy projektu Parkowa Ostoja. Na podkreslenie
zastuguje fakt, ze wygenerowane w 2014 roku przychody nie odzwierciedlajg w petni aktywnosci Grupy,
co wynika ze sposobu prezentacji wptywdéw ze sprzedazy mieszkan w sprawozdaniu finansowym
(ksiegowanie przychodéw nastepuje dopiero w momencie wydania lokali uzytkownikom). Vantage
Development prowadzit aktywnga sprzedaz lokali praktycznie we wszystkich niezamknietych projektach,
co powinno znalez¢ odzwierciedlenie w wynikach Grupy w kolejnych okresach.

Na wzrost przychoddw z najmu sktadaty sie wyzsze wptywy z najmu powierzchni w kompleksie biurowo-
ustugowym Delta 44 (inwestycja zostata oddana do uzytku w roku ubiegtym i w zwigzku z tym
generowata wptywy jedynie przez cze$¢ roku kalendarzowego 2013), a takze przychody z biurowca
Promenady Epsilon. Dodatkowo przychody dla Grupy zaczety generowaé¢ oddane do uzytku pierwszy
etap projektu Promenady Zita oraz czesciowo oddane do eksploatacji projekty Galaktyka i Grona Park.
Warto przy tym zaznaczyé, ze wptywy z nowych obiektéw miaty niewielki udziat we wzroscie
przychoddéw z najmu Grupy, gdyz generowane byty jedynie przez miesigc i to tylko z czesci powierzchni.
Wyjatkiem byt biurowiec Zita, w ktérym przychdéd od jednego z najemcow zostat znaczgco powiekszony
o rozliczane w stawce najmu koszty aranzacji. Inwestycje oddane do uzytku w 2014 r. w znacznie
wiekszym stopniu wptynat na wyniki finansowe roku obrotowego 2015.
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llo$¢ sprzedanych mieszkan catkowita e planowany

. L . . mieszkan w ) udziatw
Nazwa i lokalizacja projektu ilos¢ ) termin L
. , ofercie na , X projekcie
przed 2013 2013 2014 mieszkan Koniec 2014 ukoriczenia

Centauris etap Il
Wroctaw ul. Slezna 40 41 29 110 0 ukoriczono 50%
Centauris etap Il
Wroctaw ul. Slezna 0 0 37 103 66 4Q 2015 50%
Promenady Wroctawskie etap |
Wroctaw, ul.Rychtalska 107 119 22 248 0 ukonczono 100%
Promenady Wroctawskie etap Il
Wroctaw, ul.Rychtalska 0 13 114 222 95 ukoriczono 100%
Promenady Wroctawskie etap Il
Wroctaw, ul.Rychtalska 0 0 50 205 155 3Q 2015 100%
Stoneczne Sady
Sadkow 8 5 2 16 1 ukorczono 100%

Razem 155

r F
178 254 904 317
! ! ! ' | | [ |

Parkowa Ostoja
Wroctaw, ul. Maczna 45 12 6 66 3 ukonczono 0%

2. Informacje o prowadzonych i planowanych projektach deweloperskich

Projekty mieszkaniowe

ZREALIZOWANE

Promenady Wroctawskie etap |

Promenady Wroctawskie to wyjatkowa inwestycja na mapie Wroctawia. Na zlokalizowanym wzdtuz
gtéwnej odnogi Odry obszarze 15 ha powstaje nowa dzielnica, w ramach ktérej wyodrebnione zostaty
dwie strefy — mieszkaniowo-ustugowa i biurowa.

W pierwszym etapie wybudowanych zostato 248 mieszkan o powierzchni od 30 do 100 m’ oraz lokale
ustugowe generujace wartos¢ dodang dla mieszkaricéw dzielnicy. Prace budowlane rozpoczety sie w I
kwartale 2012 roku, a zakonczyty sie w IV kwartale 2013 roku.
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Centauris etap Il
Centauris to kompleks mieszkaniowy zlokalizowany zaledwie 4 km od wroctawskiego rynku, na skraju
Parku Skowroniego. W Il etapie, ukonczonym w IV kwartale 2013 roku, oddano 110 apartamentdéw o
powierzchni od 27 do 97 m’. Jakogé wykonczenia oraz swietna lokalizacja zostaty docenione nawet przez
najbardziej wymagajacych Klientéw. Projekt osiedla Centauris realizowany jest przez spotke Centauris
IPD Invest spdtka z ograniczong odpowiedzial

* -.. . : g ‘ v il ‘

noscia sp. k.
e

»r

REALIZOWANE

Promenady Wroctawskie etap Il lll

Zakonczona duzym sukcesem sprzedaz mieszkan wybudowanych w pierwszym etapie zaowocowata
realizacja dwdch kolejnych etapdéw osiedla Promenady Wroctawskie. Po ich zakorczeniu powstanie
tacznie 427 lokali mieszkalnych (o tgcznej powierzchni ponad 20 tys. mz) oraz 2 tys. m’ powierzchni
przeznaczonej pod ustugi.

Budynki zaplanowane w drugim etapie zostaty oddane do uzytku w pazdzierniku 2014 roku. Ponad 50%
mieszkan znalazto juz nabywcéw. Atutem przyciggajgcym Klientéw jest fakt, iz Promenady Wroctawskie
zlokalizowane sg zaledwie 3 km od Rynku, a na ich terenie zaplanowano liczne tereny zielone, w tym trzy
parki o tgcznej powierzchni 3 hektaréw. Dzieki nowoczesnym rozwigzaniom inwestycja staje sie
idealnym miejscem do zamieszkania, pracy i rekreacji. Zakonczenie Ill etapu spodziewane przetomie Il i
Il kwartatu 2015 roku.
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Centauris etap lll, IViV

W trzech ostatnich etapach projektu powstanie okoto 240 mieszkar o catkowitej powierzchni ponad 13
tys. m’. Tak, jak w przypadku juz zrealizowanych wczesniej etapow projektu Centauris, inwestycja
realizowana jest przez Vantage Development S.A. i BNM Sp. z 0.0 (po 50%). Ukoriczenie budowy Il etapu
planowane jest na IV kwartat 2015 roku, a caty projekt powinien zosta¢ zakonczony w 2016 roku.

W 2014 roku sprzedano ponad 35% mieszkan z Il etapu. Atutem inwestycji jest fakt, iz osiedle
budowane jest w prestizowe] dzielnicy Wroctawia: Krzyki — Borek. Lokalizacja w kwartale ulic Sleznej,
Dziatkowej i Brossa umozliwia swobodny dostep do najwazniejszych punktéw miasta, a bezposrednie
sgsiedztwo z Parkiem Skowronim gwarantuje blisko$¢ pieknych terendw rekreacyjnych. To wyjgtkowe
potfaczenie jest idealnym rozwigzaniem dla oséb pragnacych w petni korzysta¢ z mozliwosci jakie daje
miasto, a jednoczesnie chcacych zy¢ w otoczeniu zieleni, z dala od wielkomiejskiego zgietku.
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Patio House

Patio House to budynek mieszkalny, ktéry powstanie w zachodniej czesci Wroctawia, w urokliwym
miejscu pomiedzy Parkiem Pilczyckim, a Parkiem Zachodnim i w poblizu stawu Pilczyckiego. To idealna
lokalizacja dla wszystkich cenigcych tatwy dostep do terendw rekreacyjnych przy jednoczesnej bliskosci
centrum. Zlokalizowany na wroctawskich Pilczycach Patio House to takze nietuzinkowa architektura.
Bedzie to czteropietrowy budynek atrialny z parkingiem naziemnym. Wewnetrzne patio, od ktérego
wywodzi sie nazwa inwestycji, stworzy przysztym mieszkaricom poczucie spokoju i prywatnosci. Projekt
przewiduje wybudowanie 65 mieszkan o tgcznej powierzchni ponad 3 tys. m’. W pazdzierniku 2014 roku
uzyskano pozwolenie na budowe oraz rozpoczeto prace budowlane.

Warszawa, ul. Konstruktorska

Pierwszy projekt mieszkaniowy realizowany poza Wroctawiem bedacy zarazem potwierdzeniem
realizacji przez Vantage Development strategii zaktadajacej ekspansje na inne miasta Polski. Projekt
przewiduje budowe ponad 15 tys. m’ powierzchni mieszkalnej (345 mieszkan) oraz ok. 285 m’
powierzchni ustugowe;j. Lokalizacja w prestizowej dzielnicy Mokotdow zapewni sukces sprzedazowy.

PLANOWANE

WUWA Il - Nowe Zerniki

Projekt, ktérego realizacja powinna rozpoczaé sie w 2015 r, zaktada budowe dwéch budynkéw w ktérych
ulokowanych bedzie 56 mieszkan.

Inwestycja realizowana bedzie w ramach projektu zainicjowanego przez Gming Wroctaw — WUWA I
Nowe Zerniki. Inspiracja dla organizatoréw przedsiewziecia byta wystawa sprzed ponad osiemdziesieciu
lat — Wohnung und Werkraum (WuWA), zorganizowana przez $lgski oddziat Werkbundu — jedna z o$miu
podobnych inicjatyw w Europie, zrealizowanych na przetomie lat 20. i 30. XX wieku. Zlokalizowane w
rejonie ulicy Zielonego Debu we Wroctawiu modelowe osiedle wzniesione w ramach wystawy WuWA,
okazato sie jednym z bardziej spektakularnych eksperymentéow architektonicznych na swiecie. Dzis, po
ponad osiemdziesieciu latach, Wroctaw ponownie dofacza do architektonicznej awangardy. Obecnie
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trwajg przygotowania do prowadzenia inwestycji. Projekt WUWA Il ma staé sie jednym z gtéwnych
wydarzen promujgcych miasto Wroctaw w ramach Miasta Kultury 2016.

Promenady Wroctawskie — IV, V i VI Etap mieszkaniowy,
Kolejne etapy inwestycji przewidujg budowe okoto 800 mieszkan o tgcznej powierzchni okoto 37 000 m’
oraz ok. 1 600 m’ powierzchni ustugowej. W styczniu 2015 roku uzyskano pozwolenie na budowe

wskazanych etapéw.

Nowe projekty mieszkaniowe poza Wroctawiem

W drugiej potowie 2014 roku Vantage Development prowadzito dziatania majgce na celu rozwdj

dziatalnosci Vantage poza Wroctawiem, w szczegdlnosci w segmencie mieszkaniowym. Dziatania

podejmowane byty w dwéch obszarach:

1. Poszukiwanie projektéw oraz dziatek mozliwych do przejecia w Warszawie, Poznaniu, jak rdwniez we
Wroctawiu.

2. Poszukiwanie spétek deweloperskich do akwizycji lub wspotpracy.

W efekcie prowadzonych dziatan w listopadzie 2014 roku Grupa dokonata zakupu opisanej wyzej

nieruchomosci przy ulicy Konstruktorskiej w Warszawie i nadal poszukuje atrakcyjnych lokalizacji pod

nowe projekty.

Projekty komercyjne

ZREALIZOWANE

Delta 44

Delta 44 to potozony w samym centrum Wroctawia kompleks ustugowo-biurowy o powierzchni najmu
przekraczajacej 4 tys. m>. Jego atutem jest doskonata lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie dworcéw
PKP oraz PKS, oraz jednej z gtéwnych ulic Wroctawia — ulicy Pitsudskiego. Nowoczesna koncepcja
biurowca daje bardzo duzig elastycznos¢ w aranzacji powierzchni — mozliwe jest wyodrebnienie od
30 do nawet do 700 m* na jednej kondygnacji. Walory funkcjonalne biurowca Delta 44 oraz wyjatkowy
projekt architektoniczny znalazty uznanie w oczach kapituty konkursu na najlepszg realizacje
architektoniczng w roku 2013 - Piekny Wroctaw, ktéra przyznata inwestycji wyrdznienie w kategorii
budynek uzytecznosci publicznej.

Wedtug stanu na koniec 2014 roku wynajetych byto 88% powierzchni kompleksu. Najemcami sg spotki z
branzy ustug, ubezpieczen oraz klinika medyczna. W Delta 44 miesci sie siedziba Vantage Development.
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Promenady Epsilon

Promenady Epsilon to pierwszy biurowiec, jaki powstat w ramach projektu Promenady Wroctawskie.
Budynek o nowoczesnej bryle i przestronnych wnetrzach stat sie wizytdwka tej nowopowstajacej strefy
biznesowe] miasta. Jego catkowita powierzchnia biurowa do wynajecia wynosi 7 132 m’. Gtownymi
zaletami budynku sg elastyczne moduty (od 150 m?), nowoczesna bryta obiektu oraz przyjazne i
przestronne wnetrza. Biurowiec wyposazony jest w klimatyzacje, kontrole dostepu i ochrone. Dobre
skomunikowanie z lotniskiem i autostradg A4 i A8, bezposrednie sgsiedztwo stacji kolejowej Wroctaw
Nadodrze oraz weztem linii tramwajowej i autobusowej uzupetnity warto$¢ doskonatej lokalizacji
inwestycji. Najemcy majg do dyspozycji 113 miejsc garazowych i postojowych. Inwestycja zostata
oddana do uzytku w Il kwartale 2012 roku. Obecnie budynek wynajety jest w 100 % przez najemcow z
branzy BPO (Business Process Outsourcing). Budynek posiada certyfikat ekologiczny BREEM.

REALIZOWANE

Promenady Zita

Promenady ZITA to drugi biurowiec strefy biznesowej kompleksu Promenady Wroctawskie. Bedzie to
nowoczesny budynek umozliwiajgcy aranzacje powierzchni odpowiednig zaréwno dla duzych
Najemcdw, jak i mniejszych biur. Wysokiej jakosci instalacje gwarantujg komfort pracy oraz ograniczenie
kosztédw eksploatacyjnych, czego potwierdzeniem bedzie certyfikat Platinium w systemie LEED.
Biurowiec Promenady ZITA zlokalizowany jest 2,5 km od wroctawskiego rynku, w sasiedztwie ulic
Trzebnickiej i Jednosci Narodowej stanowigcych gtéwne arterie komunikacyjne miasta. Komfort
komunikacji bedzie mozliwy dzieki pofaczeniom tramwajowym, autobusowym oraz kolejowym.
Wroctawska Kolej Aglomeracyjna, obstugiwana m.in. przez stacje Wroctaw Nadodrze, faczy stolice
Dolnego Slaska z gminami i powiatami wchodzacymi w sktad Wroctawskiego Obszaru Metropolitalnego.
Inwestycja jest realizowana w czterech etapach od A do D. Catkowita powierzchnia uzytkowa przekroczy
22 tys. m’. W pazdzierniku 2014 roku zakoriczono realizacje etapu B, ktory zostat wynajety w ponad
75%. We wrzesniu rozpoczeto realizacje kolejnego etapu C o powierzchni okoto 6 tys. m>.

EEEREE
EEEREY
o=

= =

L EEERY

21



PLANOWANE

Gamma Office

Gamma Office to projekt wysokiej klasy budynku biurowo — ustugowo — konferencyjnego, ktéry
planowany jest przy ulicy Fabrycznej 6-8 we Wroctawiu, w najdynamiczniej rozwijajacej sie biznesowo
dzielnicy miasta. Plany budowy zaktadajg realizacje obiektu w terminie szesciu kwartatow. Projekt ma
pozwolenie na budowe, a jego realizacja bedzie kontynuowana przy sprzyjajgcych warunkach
rynkowych.

Projekty handlowe

REALIZOWANE

Grona Park

Grona Park w Zielonej Gérze to kompleks handlowo-ustugowy uzupetniajgcy bogatg liste realizowanych
przez spétke Vantage Development inwestycji. Nowoczesna architektura, mozliwos¢ elastycznego
dostosowania powierzchni oraz dogodna lokalizacja to najwazniejsze atuty Parku Handlowego.
Catkowita powierzchnia kompleksu wynosi 4 tys. m’, z czego 1 tys. przeznaczono pod wynajem biur.
Realizacji inwestycji towarzyszyta budowa niezbednej dla Klientéw infrastruktury z drogami
dojazdowymi i parkingiem oraz swobodnym dostepem do przystankéw komunikacji miejskiej. Niemal 90
miejsc parkingowych zapewnia komfort wszystkim zmotoryzowanym Klientom Grona Park.

Centrum Handlowe Grona Park w Zielonej Gérze zlokalizowane jest przy ulicy Wiejskiej. W listopadzie
2014 r. uzyskano pozwolenie na uzytkowanie. Obecnie trwajg prace wykonczeniowe w czesci biurowej,
ktérych planowe zakoriczenie jest w maju 2015 r. Na obecng chwile obiekt handlowy jest wynajety w
31%.

Galaktyka

Centrum handlowe Galaktyka to obiekt o powierzchni 5 200 m’ zlokalizowany w potudniowej czesci
Wroctawia, w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych i uczelni. W obiekcie znajdzie sie market spozywczy,
drogeria oraz ustugi dla mieszkancow. Realizacja obiektu podzielona jest na dwa etapy A i B. Otwarcie
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3.

etapu A nastgpito w grudniu 2014 roku, natomiast pozwolenie na uzytkowanie etapu B nastgpito w

styczniu 2015 roku.

Informacje o rynkach zbytu

W 2014 roku Grupa Vantage Development koncentrowata swg aktywnos¢ na rynku wroctawskim,
znajdujacym sie w Scistej czotdwce rynkéow mieszkaniowych w Polsce. Dodatkowo dziatalnos¢
prowadzona byta w lezgcej na obrzezach Warszawy gminie Serock (sprzedaz dziatek budowlanych), a
takze w Zielnej Gérze (za sprawg nowego projektu handlowego — Grona Park).

Zgodnie z przyjetg strategig, w roku ubiegtym Vantage Development podjeto dziatania zmierzajgce do
wejscia na najwiekszy w kraju rynek warszawski. Grupa sfinalizowata umowe kupna nieruchomosé pod
projekt mieszkaniowy w Stolicy i rozpoczeta przygotowania do jego realizacji.

PIERWOTNY RYNEK MIESZKANIOWY WE WROCLAWIU

W 2014 roku na wroctawskim rynku mieszkaniowym utrzymata sie wysoka sprzedaz mieszkan widoczna
rok wczesniej. Czynnikami pozytywnie oddziatywujgcymi na popyt byly spadek cen oraz niskie stopy
procentowe zwiekszajgce atrakcyjnosé i dostepnosé kredytéw mieszkaniowych. Z drugiej strony istotny
wptyw na rynek miat fakt, iz rok ubiegty byt pierwszym, w ktérym nie obowigzywat juz rzadowy program
,Rodzina na Swoim”, a regulacje bankowe uniemozliwiaty zacigganie kredytu hipotecznego bez wktadu
wilasnego. Perspektywa wygasniecia rzgdowego programu i zmiany regulacji bankowych znaczaco
zwiekszyty sprzedaz w ostatnim kwartale 2013 roku. Jak jednak wida¢ na ponizszym wykresie, srednia
kwartalna sprzedaz mieszkanh w 2014 r byta zdecydowanie wyzsza niz rok wczesniej. Od roku 2014 dziata
rzagdowy program MDM (Mieszkanie dla Mtodych). Jednak pdoki co nie ma on istotnego wptywu na
wroctawski rynek deweloperski.
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Wolumen sprzedazy mieszkan we Wroctawiu
w latach 2012-2014 [szt]
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Zrédto: Pierwotny rynek mieszkaniowy Wroctawia — IV kwartat 2014, Emmerson

Istotnym czynnikiem wptywajgcym na wielko$¢ sprzedazy mieszkan jest cena, ktéra podlegata
nieznacznej korekcie. W | kwartale 2014 roku srednia cena metra kwadratowego wynosita 6 115 z,
podczas gdy w ostatnich trzech miesigcach minionego roku byto to 5 959 zt (spadek o 2,3%). Na spadek
ceny w IV kwartale miata réwniez wptyw wyprzedaz tanszych mieszkan popularnych gtéwnie dla
klientéw zdeterminowanych do zakupu mieszkania w roku 2014, w ktérym obowigzywat 5% wktad
wtasny (poczawszy od 2015 r. minimalny wktad wtasny podwyzszony zostat do 10%).

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku mieszkaniowym we Wroctawiu
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Zrédto: Pierwotny rynek mieszkaniowy Wroctawia — IV kwartat 2014, Emmerson

W opinii Zarzagdu w perspektywie kolejnych kwartatéw srednie ceny ofertowe powinny co najmniej
utrzymac sie na poziomie z czwartego kwartatu 2014.

RYNEK KOMERCYJNY WE WROCtAWIU

Podobnie, jak na rynku mieszkaniowym, tak i na wroctawskim rynku powierzchni komercyjnych w 2014
roku wida¢ byto znaczgce ozywienie. Jego przejawem byt z jednej strony dalszy wzrost oferowanej
powierzchni, a z drugiej — spadek udziatu powierzchni niewynajetej. Rok 2014 okazat sie rekordowy pod
wzgledem popytu na rynkach regionalnych (poza Warszawag). tacznie wynajeto ponad 445 000 m’ biur,
co stanowi 23% wzrostu w poréwnaniu do 2013 roku. Wolumen wynajetej powierzchni we Wroctawiu
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wynosit 97 000 m’ i byt najlepszy w historii. Do najwiekszych transakcji we Wroctawiu nalezaty:
przednajem HP GBC 16 400 m’ w biurowcu Dominikariski oraz odnowienie umowy na 10 700 m’ w
Renomie, a takze przednajem 14 000 m” Nokia Siemens Networks w budynku West Gate.

Waznym elementem ksztattujgcym rynki biurowe jest budowa nowych obiektow. W minionym roku w
miastach regionalnych wybudowano ponad 323 000 m” nowej powierzchni biurowej. Zaréwno w roku
2014 jak i 2015 powierzchnia nowych biurowcéw oddanych do uzytku poza Warszawg znacznie
przekroczy powierzchnie udostepniong w stolicy, co wczesdniej sie nie zdarzato. Najwiekszym obiektem
zrealizowanym w 2014 roku we Wroctawiu byt Green Day o powierzchni 15 500 m’ i nalezat do trzech
najwiekszych zrealizowanych obiektéw biurowych w Polsce.

O wysokiej aktywnosci deweloperskiej na wroctawskim rynku biurowym swiadczy najwiekszy po
Warszawie wolumen biur pozostajacych w aktywnej budowie na koniec 2014 roku wynoszacy okoto
160 000 m”. Wroctawskie najwieksze obiekty w trakcie budowy to Business Garden faza | (37 7OOm2)
oraz Dominikariski (35 600m?). Wsp&tczynnik wynajecia powierzchni dla wroctawskich biurowcéw
bedacych jeszcze w realizacji wynosi 38% i jest najwyzszy w kraju. Warto tez zwrdci¢ uwage na spadek
wspotczynnika powierzchni niewynajetej, co w potaczeniu z duzg aktywnoscia deweloperéw oraz
towarzyszgcym jej wysokim popytem pozwala przyjac pozytywny scenariusz rozwoju rynku.

Podaz powierzchni biurowej oraz wskaznik pustostanéw we Wroctawiu
w latach 2012-2014
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zrodfo: na bazie raportow Jones Lang LaSalle i Knight Frank

Systematyczny wzrost podazy powierzchni biurowej spowodowat spadek cen najmu w Il i lll kwartale
2014 roku. Ostatnie miesigce ubiegtego roku przyniosty jednak powrdét cen z poczatku 2014 roku.
Ponizszy wykres obrazuje ksztattowanie sie ceny wynajmu powierzchni biurowej we Wroctawiu.

Najwyzsze czynsze transakcyjne EUR/m2/miesigc we Wroctawiu
20 w latach 2012-2014
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4.

Informacje o Zrédtach zaopatrzenia w materialy do produkcji, w towary i ustugi, z okresleniem
uzaleznienia od jednego lub wiecej odbiorcéw i dostawcow, a w przypadku gdy udziat jednego
odbiorcy lub dostawcy osigga co najmniej 10 % przychodéw ze sprzedazy ogétem - nazwy (firmy)
dostawcy lub odbiorcy, jego udziat w sprzedazy lub zaopatrzeniu oraz jego formalne powigzania z
emitentem.

W zwigzku z prowadzong podstawowa dziatalnoscia Grupy Kapitatowej, ktéra w najistotniejszym
obszarze jest zwigzana z realizowanymi projektami deweloperskimi w roku 2014 gtéwnymi dostawcami
Grupy byty firmy budowlane realizujgce w formie generalnego wykonawstwa budowy poszczegdlnych
obiektow. Udziat kosztéw w 2014 roku dwéch firm budowlanych w catosci kosztéw Grupy przedstawia
ponizsza tabela.

2014
Glowni dostawcy Wartos¢ Struktura
[tys. zi] [%]
Erbud (projekty: Promenady Mieszkaniowe, Zita, Galaktyka, Grona Park) 93019 87%
Karmar (projekt: Centauris etap I11-V) 2919 3%
Pozostali 10712 10%
Razem koszty operacyjne 106 650 100%

Wiekszos$¢ kosztow zwigzana jest z jednym generalnym wykonawcg - spdtka Erbud S.A. Firma ta, na
bazie dotychczasowej wysoko ocenianej przez Zarzad wspodtpracy, realizowata dla Grupy wieloetapowe
przedsiewziecia. W opinii Zarzgdu specyfika rynku budowlanego w Polsce (rozdrobnienie i duza
konkurencja pomiedzy firmami) powoduje, ze wystepujgce w 2014 silne powigzanie Grupy z jednym
kontrahentem nie stwarza ryzyka uzaleznienia sie od tego dostawcy.

Intencjg Grupy jest zwiekszenie dywersyfikacji dostawcow. W dniu 12 lutego 2015 roku zawarta zostata
umowa na realizacje projektu mieszkaniowego w Warszawie z firmg Karmar o wartosci 59 500 tys. zt, co
w roku 2015 spowoduje wyrazng zmiane struktury kosztdw wspotpracy z dostawcami.

Po stronie przychoddéw z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci mamy do czynienia z duzg
dywersyfikacja klientow i nie ma ryzyka uzaleznienia Grupy od poszczegdlnych odbiorcéw.
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GRUPA VANTAGE DEVELOPMENT - Aktualna sytuacja finansowa
Bilans

Bilans na 31-12-2014

AKTYWA 31122014 YIHEAW 5150013 UdEAW
aktywach aktywach
I. Aktywa trwate (suma 1-9) 390982 " 71,2% 330 404 69,9%
1. Wartos¢ firmy 120 0,0% - 0,0%
2. Wartosci niematerialne 292 0,1% 294 0,1%
3. Rzeczowe aktywa trwate 1493 0,3% 232 0,0%
4. Nieruchomosci inwestycyjne pracujace 180 841 32,9% 121931 25,8%
5. Nieruchomosci inwestycyjne niepracujace 182 010 33,1% 182 849 38,7%
5 Akcjei l’Jd.ZIafy w jednostkach wycenianych metodg praw 1 3,0% T 3,6%
wiasnosci
7. Pozyczki dtugoterminowe - 0,0% 128 0,0%
8. Pozostate aktywa 1567 0,3% 1329 0,3%
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7988 1,5% 6614 1,4%
Il. Aktywa obrotowe (suma 1-6) 158242 " 28,8% 142 271 30,1%
1. Zapasy 101 007 18,4% 66 405 14,0%
2. Pozyczki krotkoterminowe - 0,0% 2451 0,5%
3, Akty.wa.ﬁ nansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez 9 0,0% 28 0,0%
wynik finansowy
4. Naleznosci krétkoterminowe 21544 3,9% 21538 4,6%
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 35171 6,4% 51364 10,9%
6. Rozliczenia miedzyokresowe 498 0,1% 485 0,1%
Aktywa razem —suma I+l 549 224 100,0% 472 675 100,0%

Systematyczny rozwdj Vantage Development znajduje odzwierciedlenie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spétki. W 2014 Grupa zanotowata ponad 16-procentowy wzrost sumy
bilansowej, na co wptyw miato zaréwno zwiekszenie aktywow trwatych (o 18,3%), jak i obrotowych (o
11,2%).

Wzrost wartosci aktywdéw trwatych byt przede wszystkim efektem zwiekszenia wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych pracujgcych zwigzanego z oddaniem do eksploatacji budynku biurowego Zita B oraz
zwiekszenia wartosci nieruchomosci inwestycyjnych Grona Park, Galaktyka i kolejnego etapu obiektu
Zita. Z kolei najwazniejsze czynniki wptywajgce na zmiane aktywdow obrotowych to z jednej strony
zwiekszenie wartos$ci zapasdw w zwigzku z realizacjg projektéw mieszkaniowych Promenady, Patio
House, a z drugiej - zmniejszenie Srodkdéw pienieznych bedace efektem podejmowanych zakupdw
inwestycyjnych.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany w strukturze aktywow trwatych i obrotowych w latach 2012-2014
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Grupa Vantage Development w 2014 roku nie zanotowata znaczgcych zmian w strukturze aktywdw.
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KAPITALY WEASNE | ZOBOWIAZANIA

l.  Kapitat wiasny (suma 1-2)

il

2.

Kapitat wtasny jednostki dominujacej:

1.1 Kapitat podstawowy

1.2 Zyski zatrzymane

1.3 Inne skumulowane catkowite dochody

1.4 Wynik finansowy za rok obrotowy

Kapitaty przypadajace udziatowcom niesprawujacym

Il. Zobowiazania diugoterminowe (suma 1-7)

1.
. Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu leasingu finansow:
. Rezerwy dtugoterminowe

. Obligacje dtugoterminowe

. Przedpfaty na zakup lokali

. Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

N o s wN

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe (suma 1-6)

1.
. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu leasingu

. Rezerwy krétkoterminowe

. Obligacje krétkoterminowe

. Przedpfaty na zakup lokali

. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

o U WN

Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe

Pasywa razem —suma I+l

31.12.2014

323425 7
323425 7
38713
277251 "
(2 499)
9960

180726 "
304
80 140
40561
36
55738

3947

45 073
3132
1751
1498

10 257
8380

20055

549 224

Udziat w
pasywach
58,9%
58,9%
7,0%
50,5%
-0,5%
1,8%
0,0%

32,9%
0,1%
14,6%
7,4%
0,0%
10,1%
0,0%
0,7%

8,2%
0,6%
0,3%
0,3%
1,9%
1,5%
3,7%

100,0%

31.12.2013

315 958
315958
38713
272 600
(6)
4651

95 842
3439
57 625

1008
32976

794

60 875
2592
844
8093
14 463
34883

472 675

Udziat w
pasywach
66,8%
66,8%
8,2%
57,7%
0,0%
1,0%
0,0%

20,3%
0,7%
12,2%
0,0%
0,2%
7,0%
0,0%
0,2%

12,9%
0,5%
0,0%
0,2%
1,7%
3,1%
74%

100,0%

Po stronie pasywow rok 2014 przynidst znaczagcg zmiane w strukturze zrdodet finansowania Grupy.

Pomimo nieznacznego wzrostu wartosci kapitatow wtasnych ich udziat w sumie bilansowej spadt z 67%

na 31 grudnia 2013 roku do 59% na 31 grudnia 2014 roku. Zmiana ta odzwierciedla rozwéj Grupy.

Systematyczny wzrost skali dziatalnosci, rosngca wiarygodnos¢ Grupy jak réwniez sprzyjajace otoczenie

makroekonomiczne (niskie stopy procentowe) spowodowaty, ze Vantage Development w 2014 roku w

wiekszym stopniu korzystat z zewnetrznych zrédet finansowania. Co jednak istotne, pozytywnie zmienia

sie struktura finansowania, Grupa zanotowata wzrost zobowigzan dtugoterminowych, podczas gdy

zobowigzania krétkoterminowe spadty.

Ponizej wykres pokazujgcy zmiane w strukturze Zzrddet finansowania w latach 2012-2014
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Na wzrost zadtuzenia dtugoterminowego sktadaty sie:

- powstanie zobowigzan z tytutu leasingu finansowego budynku biurowego Epsilon,

- zwiekszenie wartosci kredytow zwigzanych z realizowanymi obiektami biurowymi,
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- zwiekszenie zobowigzan w zwigzku z emisjg dwdch serii obligacji na tgczng kwote 36 760 tys. zt;
(seria E — 13 260 tys. zt, seria F — 23 500 tys. zt) z terminem wykupu odpowiednio na czerwiec 2017
i czerwiec 2018.

Natomiast stan zobowigzan krétkoterminowych zmniejszyt sie o 15 802 tys. zt, co byto spowodowane

gtéwnie spadkiem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz zmniejszeniem salda przedptat na zakup

lokali.

Na biezgce zobowigzania, zwigzane z realizacjg zadan deweloperskich, sktadajg sie gtéwnie zobowigzania

wobec generalnych wykonawcow budéw. S3 to:

- dla przedsiewziecia Promenady Wroctawskie etap Il i lll zobowigzanie na 31 grudnia 2014 roku
wobec Erbud S.A. w wysokos$ci 6 018 tys. zt. brutto przy obrotach za rok 2014 w wysokosci
50 981 tys. zt.

- dla przedsiewziecia Centauris etap Il zobowigzanie na 31 grudnia 2014 roku wobec Karmar S.A. w
wysokosci 1 540 tys. zt. brutto przy obrotach za rok 2014 w wysokosci 1 540 tys. zt.

- dla przedsiewziecia Zita zobowigzanie na 31 grudnia 2014 roku wobec Erbud S.A. w wysokosci
2 935 tys. zt. brutto przy obrotach za rok 2014 w wysokosci 27 104 tys. zt.

- dla przedsiewziecia Grona Park zobowigzanie na 31 grudnia 2014 roku wobec Erbud S.A. w
wysokosci 1 085 tys. zt. brutto przy obrotach za rok 2014 w wysokosci 9 493 tys. zi.

- dla przedsiewziecia Galaktyka zobowigzanie na 31 grudnia 2014 roku wobec Erbud S.A. w
wysokosci 2 992 tys. zt. brutto przy obrotach za rok 2014 w wysokosci 12 071 tys. zt.

Kwoty zobowigzan wynikajg z uzgodnionych termindéw ptatnosci za realizacje robdt oraz kwot
zatrzymanych na poczet nalezytego wykonania kontraktéw.

Wskazniki zadtuzenia

Pomimo zauwazalnej zmiany struktury finansowania Grupy Vantage Development, wszystkie wskazniki
zadtuzenia pozostajg na bardzo bezpiecznym poziomie. W roku 2014 Grupa Kapitatowa odnotowata
wysoki poziom wskaznika ptynnosci biezacej, co zwigzane byto z wiekszym spadkiem zobowigzan
krétkoterminowych w stosunku do wartosci aktywéw obrotowych. Wzrost wskaznika ptynnosci szybkiej
jest mniejszy niz w przypadku wskaznika ptynnosci biezacej za sprawg wytaczenia zapasow, ktére
analizujac strukture aktywdéw mozemy okresli¢ jako najmniej ptynng i zarazem najwiekszg czes¢ majatku
obrotowego. Poziom zadtuzenia ogdlnego nieznacznie wzrést do 41% gtdownie za sprawg zadtuzenia
zwigzanego z pozyskaniem srodkéw z emisji obligacji przeznaczonych na realizacje nowych projektéw
deweloperskich. Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wtasnym zmalat adekwatnie do wzrostu
wskaznika ogélnego zadtuzenia.

WSKAZNIK WZOR 2014r. 2013r.
L Aktywa obrotowe
Plynnosci - biezacy Zobowigzania krétkoterminowe 3,51 2,34
Aktywa obrotowe - Zapasy
Ptynnosci - szybki Zobowiazania krétkoterminowe 1,27 1,25
Zobowiazania razem
s ; s ani x100%
Ogdlnego poziomu zadtuzenia Aktywaogétem 41,11% 33,16%
Pokrycia aktywoéw kapitatem —@‘m\/— x100% oy o
wtasnym Aktywa ogdtem ,897% ,84%
zobow.-nalezn.-pozyczki-sr.pieniezne-wpt.klient. X100

Wskaznik zadtuzenia netto Aktywa ogétem 29,26% 14,13%
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ~ 01:01:2014-01.01.2013 - zmiana
31.12.2014 31.12.2013 [%]
A. Przychody ze sprzedazy (suma I-ll) 61 785 44 768 38,0%
I. Przychody z nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych 8 206 5993 36,9%
1. Przychody ze sprzedazy lokali 50733 35434 43,2%
I1l. Pozostate przychody 2 846 3341 -14,8%
B. Koszt wiasny sprzedazy (suma I-lll) (47 758) (37 563) 27,1%
I. Koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (2719) (2027) 34,1%
1. Koszty wytworzenia sprzedanych lokali (42 350) (32 236) 31,4%
I1l. Pozostate koszty (2 689) (3300) -18,5%
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A+B) 14 027 7 205 94,7%
I. Koszty sprzedazy (5024) (2132) 135,6%
I1. Koszty ogdlnego zarzadu (5 055) (4 818) 4,9%
D. Zysk (strata) ze sprzedazy (C+H+ll) 3948 255 1448,2%
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania nieruchomosci
6 326 4482 41,1%

" inwestycyjnych pracujacych do wartosci godziwej

Zysk (strata) ze sprzedazy po uwzglednieniu przeszacowania
EN s . . . 10 274 4737 116,9%
nieruchomosci inwestycyjnych pracujacych (D+)
I. Zysk (strata) ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (199) -
1. Pozostate przychody operacyjne 4542 728 523,9%

Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

1 ) 1680 371 352,8%
niepracujacych
2. Inne przychody operacyjne 2 862 357 701,7%
I1l. Pozostate koszty operacyjne (3 296) (1784) 84,8%
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - (34) -100,0%
5 A!(tualiza.cja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych (736) (419) 75,7%
niepracujacych
3. Odpisy aktualizujace aktywa (696) (818) -14,9%
4. Inne koszty opercyjne (1 864) (513) 263,4%
F. 2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+I+1+l11) 11321 3681 207,6%
I. Przychody finansowe 555 754 -26,4%
1. Odsetki 555 745 -25,5%
2. Inne - 9 -100,0%
1. Koszty finansowe i (5536) (4 683) 18,2%
1. Odsetki (3 494) (3026) 15,5%
2. Aktualizacja wartosci inwestycji (6) (6) 0,0%
3. Inne (2 036) (1651) 23,3%
I1l. Udziat w zysku / stracie jednostek wycenianych metoda praw (131) (165) -20,6%
G. Zysk (strata) brutto (F+H+1I+111) 6209 (413) -—-
|. Podatek dochodowy (suma 1-2) 3751 5064 -25,9%
1. Czes¢ biezaca (177) (2) 8750,0%
2. Cze$¢ odroczona 3928 5066 -22,5%
H. Zysk (strata) netto (G+l) 9 960 4651 114,1%

Rok 2014 Grupa Kapitatowa Vantage Development zamkneta najwyzszymi w swej historii przychodami
ze sprzedazy. Ich wartos¢ osiggneta 61 785 tys.zt, co oznacza blisko 40-procentowy wzrost w
poréwnaniu z rokiem poprzednim. Tak znaczacy wzrost przychoddow byt mozliwy dzieki zwiekszeniu
wplywow zaréwno ze sprzedazy mieszkan, jak i z najmu powierzchni komercyjnych. Szczegétowy opis
struktury sprzedazy w 2014 roku przedstawiony zostat w Punkcie Il niniejszego Sprawozdania.

Wozrostowi przychodéw towarzyszyt zdecydowanie wolniejszy (27-proc.) przyrost kosztéw wtasnych
sprzedazy spowodowany wzrostem skali dziatalnosci (nizsze koszty jednostkowe). W efekcie
skonsolidowany zysk ze sprzedazy zamknat sie kwotg 3 948 tys. zt, wobec 255 tys zt osiggnietych rok
wczesniej. Zysk ze sprzedazy z uwzglednieniem ujawnienia wartosci przeszacowan budynkdéw biurowych
Zita, Epsilon i Delta wynidst 10 274 tys. zt. co stanowi odzwierciedlenie efektéw dziatalnos$ci operacyjnej
Grupy Kapitatowej w 2014 roku.

Na kolejnym poziomie w rachunku wynikéw ujeto przeszacowania wartosci posiadanych nieruchomosci
gruntowych w zwigzku ze zmianami sytuacji na rynku. Rozpoznano 1 680 tys. zt przychoddw zwigzanych
ze wzrostem wartosci niektérych gruntéw oraz 1432tys.zt kosztéw z tytutu spadku wartosci
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pozostatych nieruchomosci gruntowych (z czego 736 tys. zt dotyczyto nieruchomosci inwestycyjnych
niepracujgcych oraz 696 tys. zt gruntdéw wykazanych w zapasach).

Po uwzglednieniu odsetek i podatkéw Grupa Kapitatowa osiggneta zysk netto w wysokosci 9 960 tys. zt,
co stanowi ponad dwukrotny wzrost w poréwnaniu z rokiem 2013, a zarazem jest najwyzszym wynikiem
w historii Grupy Vantage Development .

Wykres zmian przychoddw oraz réznych poziomdw wyniku Grupy w latach 2012-2014

przychody ze sprzedazy EBIT wynik netto
61785

(4 742)
2012 m2013 m2014 (7757)

Wskazniki rentownosci
Bardzo dobre wyniki roku 2014 znalazty odzwierciedlenie w wyraznej poprawie wskaznikow

rentownosci. Rentownos$¢ marzy zysku brutto na sprzedazy wzrosta o 6,6 p.p, a rentowno$¢ zysku brutto
z dziatalnosci operacyjnej zwiekszyta sie az o ponad 10 p.p. Grupa Vantage Development 2014 rok
zakonczyta rentownoscig netto na poziomie 16,1%, co oznacza wzrost o 5,73p.p. w poréwnaniu z rokiem

poprzednim.
WSKAZNIK WZOR 2014r. 2013 r.
Marza zysku brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy x100%
(w %) Przychody ze sprzedazy 22,70% 16,09%
Marz ki iatalnosci Zyskz dziatalnosci operacyjnej
arza zysku brL{tto‘z dziatalnosci skz dziatalnosci operacyinei  x100% e o
operacyjnej (w %) Przychody ze sprzedazy
Marza zysku netto Zysknetto x100%
(w %) Przychody ze sprzedazy 16,12% 10,39%

GRUPA VANTAGE DEVELOPMENT - Pozostate informacje finansowe i majgtkowe

1. Informacje o zaciggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach dotyczacych
kredytow i pozyczek
W okresie objetym sprawozdaniem w Grupie Kapitatowe] nie nastgpito zadne wypowiedzenie uméw
dotyczacych kredytdw i pozyczek udzielonych w latach poprzednich oraz w 2014 roku.

W okresie objetym sprawozdaniem w Grupie Kapitatowej na skutek catkowitej sptaty zadtuzenia

rozwigzano nastepujgce umowy kredytowe:
Umowa o kredyt z dnia 30.12.2013r. pomiedzy Promenady Epsilon Sp. z 0.0. a BZ WBK SA
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Umowa o kredyt z dnia 03.10.2013r. pomiedzy VD ER Sp. 0.0. a BZ WBK SA
Umowa kredytu Obrotowego Odnawialnego z dnia 03.07.2012r. pomiedzy VD Invest Sp. 0.0. a
PKO BP SA,

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku w Grupie zawarto nastepujace umowy kredytowe z
podmiotami zewnetrznymi:

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku w Grupie zawarto nastepujagce umowy pozyczki z

podmiotami zewnetrznymi.

- umowa pozyczki z dnia 22.07.2014 r. zawarta pomiedzy spétkami BNM — 3 Sp. z 0.0. a Centauris
IPD Invest Sp. z 0.0. SK na kwote 650.000,00 zt,

- umowa pozyczki z dnia 01.09.2014 r. zawarta pomiedzy spétkami BNM — 3 Sp. z 0.0. a Centauris
IPD Invest Sp. z 0.0. SK na kwote 850.000,00 zi,

- umowa pozyczki z dnia 18.11.2014 r. zawarta pomiedzy spétkami BNM — 3 Sp. z 0.0. a Centauris
IPD Invest Sp. z 0.0. SK na kwote 1.500.000,00 zi,
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2. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku w Grupie zawarto nastepujgce umowy pozyczek:

Grupa Vantage Development - Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
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3. Aktywne poreczenia i gwarancje udzielone i otrzymane przez Vantage Development S.A. oraz spétki z
Grupy Vantage Development w 2014 roku ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji
udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku

a) Aktywne poreczenia i gwarancje otrzymane przez spétki z Grupy Vantage

Grupa Vantage Development - Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
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b) Aktywne poreczenie i gwarancje udzielone przez spétki z Grupy Vantage
W 2014 roku spétki GK Vantage nie udzielaty poreczen i gwarancji.

c) Aktywne poreczenia i gwarancje otrzymane przez Vantage Development S.A.
W 2014 roku Vantage Development S.A. nie otrzymat poreczen i gwarancji.

d) Aktywne poreczenia i gwarancje udzielone przez Vantage Development S.A.
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e) podporzadkowania wszelkich ptatnosci i zobowigzan
Kredytobiorcy na rzecz Wspdlnika w stosunku do ptatnosci
wynikajacych z Kredytu (o ile takie ptatnosci wystgpia),

f) uzupetniania Rezerwy Obstugi Dtugu w przypadku gdy
sptata Kredytu nastapi ze srodkéw zgromadzonych na
Rachunku Rezerwy Obstugi Dtugu, a Kredytobiorca nie
uzupetni Rezerwy Obstugi Dtugu do kwoty pierwotnie
ustalonej,

4. Okreslenie gtownych lokat kapitatowych i inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe,
instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci), w tym inwestycji
kapitatowych dokonanych poza jego grupa jednostek powigzanych oraz opis metod ich finansowania

Spotka i spétki z Grupy Vantage w prezentowanym okresie nie dokonaty istotnych lokat kapitatowych ani
inwestycji krajowych i zagranicznych w papiery wartosciowe, instrumenty finansowe i nieruchomosci, w
tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych.

5. Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzystajg spétki Grupy, nalezg kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spotkach Grupy
pozyczki. Gtdwnym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na
dziatalnos¢ Grupy. Spotki Grupy posiadajg rowniez aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktdore powstajg bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnos$ci. Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych
stosowanych w Spoétkach Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej, przeptywdw pienieznych, ryzyko
ptynnosci oraz ryzyko kredytowe. Spétki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady zarzadzania kazdym z tych
rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane s3 do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie
zobowigzan finansowych jest réwne nominalnej stopie procentowej. Wysokos$¢ oprocentowania ustala
sie w wiekszosci w oparciu o stawke WIBOR 1M lub WIBOR 3M powiekszong o wynegocjowang marze.
W okresie sprawozdawczym w celu zabezpieczenia ptatnosci odsetek z tytutu kredytéw spotki Grupy
stosowaty miedzy innymi instrumenty pochodne (IRS).
Wozrost stopy procentowej o 1% spowodowata by zmiane przychoddéw odsetkowych oraz kosztéw
odsetkowych Grupy odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:
Wptyw na wynik finansowy

31 grudnia 2014 roku

Aktywa zmiennoprocentowe 357

Pasywa zmiennoprocentowe (1 406)

31 grudnia 2013 roku

Aktywa zmiennoprocentowe 390

Pasywa zmiennoprocentowe (920)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku
srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz depozytdw w bankach i instytucjach finansowych, a takze
zaangazowan kredytowych w odniesieniu do klientéw — co obejmuje rowniez nierozliczone naleznosci i
zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywdéw finansowych, ktére nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci,
kierownictwo nie przewiduje zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko walutowe

W zwigzku z planowanym uruchomieniem kredytu inwestycyjnego w EUR na realizacje biurowca
Promenady ZITA, w dniu 20 grudnia 2013 roku Grupa zawarta walutowa transakcje terminowg
zabezpieczajacg 70% wysokosci kolejnych transz kredytu z ostatecznym terminem wykonania 19 grudnia
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2014 roku. W dniu 17 grudnia 2014 r. zostata zawarta transakcja pochodna zabezpieczajgca ryzyko
kursowe zwigzane z przewalutowaniem 85% wartosci kredytu z PLN na EUR dla kredytu inwestycyjnego
udzielonego na budowe parku handlowego Galaktyka. Szczegdty dotyczgce posiadanych instrumentéw
pochodnych zamieszczono w nocie 18 informacji dodatkowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania ptynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do
okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci
zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscia
finansowania, poprzez korzystanie ze zrddet finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, pozyczki,
obligacje, leasing. Na dzien 31 grudnia 2014 roku faktycznego zaangazowania kredytowego Grupy
rozdzielone jest pomiedzy:

- Alior Bank SA —45%,

- mBank Hipoteczny SA — 40%,

- PKO BP SA —14%,

- mBank SA-1%.
W umowach kredytéw i pozyczek wystepujg klauzule mowigce o wczesniejszej sptacie w przypadku
pogorszenia sytuacji finansowe] spotek. Wskazniki finansowe okreslajace zdolnos¢ do sptaty zobowigzan
dla Grupy sg na bezpiecznym poziomie.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 1,0 % wartosci nominalnej
zaciggnietych przez Grupe kredytéw.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywdw finansowych i zobowiazan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjgtkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych
narazone s na ryzyko stopy procentowej.

Naleznosci sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy
aktualizujace. Zobowigzania pozostate s3 wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z
uwagi na krotkie terminy ptatnosci naleznosci i zobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta bytby
nieistotny. W zwigzku z powyzszym nalezno$ci i zobowigzania pozostate nie sg narazone na ryzyko stopy
procentowej. Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko kredytowe.

. Czynniki i nietypowe zdarzenia majace wptyw na wynik z dziatalnosci za rok obrotowy
W 2014 roku nie wystgpity nietypowe zdarzenia, ktére miaty wptyw na wynik z dziatalnosci.

. Istotne transakcje zawarte przez Spétke oraz spoétki z Grupy z podmiotami powigzanymi, na innych
warunkach niz rynkowe

W okresie sprawozdawczym Spétka i spdtki z Grupy nie zawieraty istotnych transakcji z podmiotami
powigzanymi, na innych warunkach niz rynkowe.

Sprzedaz na rzecz oraz zakupy od podmiotéw powigzanych dokonywane s3 wedtug cen ustalanych
zgodnie ze strategig stosowania cen w Grupie Vantage Development. Strategia ta zakfada, iz tam, gdzie
jest to mozliwe, ustala sie ceny poréwnywalne do cen stosowanych na rynku, w pozostatych
przypadkach ceny ustalane sg na podstawie innych metod wyceny dopuszczalnych przez art. 9a Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych. Zalegte zobowigzania/naleznosci na koniec okresu sg
nieoprocentowane i rozliczane gotéwkowo lub bezgotéwkowo.

. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wczesniej

publikowanymi prognozami wynikéw na dany rok
Spodtka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2014 rok.
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9.

EMITENT

FINANSE VD SP.Z 0.0.

Emisja papieréow wartosciowych w okresie objetym raportem

a) Emisja Obligacji

W dniu 10 czerwca 2014 roku Spdétka wyemitowata 16.500 niezabezpieczonych obligacji na okaziciela
serii oznaczonej literg E, niemajacych formy dokumentu (dalej zwanych , Obligacjami”), o wartosci
nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 16 500 000,00 zt
(szesnascie i pot miliona), oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M, powiekszonej o
marze, o maksymalnym terminie wykupu do 48 (czterdziestu o$smiu) miesiecy liczac od dnia ich
przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci nominalnej jednej
Obligacji. W dniu 16 czerwca 2014 Spoétka dokonata przydziatu obligacji o wartosci 13 260 000,00 zt
(trzynascie miliondw dwiescie sze$édziesiat tysiecy). Obligacje sg notowane na Catalyst. Emitent srodki
z emisji przeznacza na zakup gruntéow pod zabudowe mieszkaniowg w Warszawie, Poznaniu i
Wroctawiu. Czes¢ srodkow zostata przeznaczona na przedterminowy wykup obligacji serii Bi C.

W dniu 10 czerwca 2014 roku Spétka wyemitowata 23.500 zabezpieczonych obligacji na okaziciela serii
oznaczonej literg F, niemajacych formy dokumentu (dalej zwanych ,Obligacjami”), o wartosci
nominalnej 1 000,00 (jeden tysigc) ztotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej do 23 500 000,00 zt
(dwadziescia trzy i pdét miliona), oprocentowanych wedtug stopy procentowej WIBOR 3M,
powiekszonej o marze, o maksymalnym terminie wykupu do 36 (trzydziestu szesciu) miesiecy liczac od
dnia ich przydziatu subskrybentom i po cenie emisyjnej jednej Obligacji rownej wartosci nominalnej
jednej Obligacji. W dniu 16 czerwca 2014 Spdtka dokonata przydziatu obligacji o wartosci
23 500 000,00 zt (dwadziescia trzy i p6t miliona). Obligacje sg notowane na Catalyst. Emitent srodki z
emisji przeznacza na zakup gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg w Warszawie, Poznaniu i
Wroctawiu. Czes¢ srodkdw zostata przeznaczona na przedterminowy wykup obligacji serii Bi C.

W dniu 13 czerwca 2014 roku spotka dokonata przedterminowego wykupu Obligacji serii C, poprzez
zaptate na rzecz kazdego Obligatariusza Kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a
niewyptaconymi Odsetkami naliczonymi od dnia Przedterminowego Wykupu. Wykup dotyczyt
wszystkich Obligacji serii C.

W dniu 24 lipca 2014 roku spétka dokonata przedterminowego wykupu Obligacji serii B, poprzez
zaptate na rzecz kazdego Obligatariusza Kwoty w wysokosci rownej iloczynowi liczby obligacji
posiadanych przez danego Obligatariusza oraz 101% wartosci nominalnej Obligacji, wraz z naleznymi, a
niewyptaconymi Odsetkami naliczonymi od dnia Przedterminowego Wykupu. Wykup dotyczyt
wszystkich Obligacji serii B.

Wszystkie emisje Obligacji miaty charakter emisji prywatnych. Emisje obligacji, ze wzgledu na ich
wartos¢ nie uzasadniaty przekazania przez Spétke raportédw biezgcych oraz w ocenie Spotki emisje

obligacji nie byty istotne dla prowadzenia dalszej dziatalnosci przez Spoétke i jej Grupe.

Poza wskazanymi powyzej w IV kwartale 2014 roku nastgpito kilka emisji obligacji wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktére nie majg wptywu na sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej.

seria, nr, oprocentowanie Obligacji

data cena nabycia w wartos¢ nominalna cena emisyjna 1
OBLIGATORIUSZ . data wykupu - o
by PLN 1 0bl Obli
nabycia igacji igacji = e | %
2014-01-10 2020-12-31 10 000 000,00 zt 1000 000,00 1000 000,00 Y 1 10
2014-07-24 2020-12-31 5000 000,00 zt 1000 000,00 1000 000,00 AD 1 5
VANTAGE
DEVELOPMENT 2014-08-05 2020-12-31 10 000 000,00 zt 1000 000,00 1000 000,00 AE 1 10 : :
SA $redni WIBOR 3M
2014-09-19 2020-12-31 5000 000,00 zt 1 000 000,00 1 000 000,00 AF 1 5 pomiedzy datg nabyc'|a
a data wykupu + marza
2014-10-31 2020-12-31 5000 000,00 zt 1000 000,00 1000 000,00 AJ 1 5
35000 000,00 zt
suma
PRW SP.Z 0.0. 3000 000,00 zt 500 000,00 500 000,00 AK 1 6

2014-12-05 2020-12-31
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2014-12-08 2020-12-31 3000 000,00 zt 500 000,00 500 000,00 AK 7 12

6000 000,00 z¢
suma

A GBS 20201231 2000000,002t 1000 000,00 1000 000,00 AC 1 2
0.0.5.KA. 8000 000,00 zt 500 000,00 500 000,00 AL 1 16
2014-12-29 2020-12-31 ¢ ¢ ¢ )
10 000 000,00 zt
suma
LA 2020-12.31  10000000,002t 1000 000,00 1000 000,00 z 1 10
S 20201231 ©6500000,002t 500 000,00 500 000,00 AA 113
EpSKA AL 20201231  10000000,002t 1000 000,00 1000 000,00 AB 1 10
TSI 20201231 7000000,002t 1000 000,00 1000 000,00 AG 1 7
AN 2020-12.37  11200000,002t 800 000,00 800 000,00 AH 1 14
44700 000,00 zt
suma
RAZEM 95 700 000,00 zt

10. Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Spétki i spotek z Grupy Vantage w tym

znanych umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspoétpracy lub

kooperacji.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

jednostka zalezna od Emitenta - spotka Finanse VD sp. z 0.0. zawierajac w dniu 8 stycznia 2014 roku
kolejng umowe pozyczki ze spétka wchodzgcg do Grupy Kapitatowej Vantage Development, zawarta
od dnia 13 listopada 2013 roku, tj. od dnia przekazanie raportu biezagcego numer 30/2013, ze
spétkami nalezagcymi do Grupy Kapitatowej Vantage Development umowy pozyczek o t3acznej
wartosci 55 250 tys. ztotych.

jednostka zalezna od Emitenta - spdétka Finanse VD sp. z 0.0. (,,Spotka”), zawierajac w dniu 14 lutego
2014 roku kolejng umowe pozyczki ze spotkg wchodzacg do Grupy Kapitatowej Vantage
Development, zawarta od dnia 9 stycznia 2014 roku, tj. od dnia przekazanie raportu biezgcego
numer 2/2014, ze spétkami nalezagcymi do Grupy Kapitalowej Vantage Development umowy
pozyczek o facznej wartosci 36 500 tys. ztotych.

jednostka zalezna od Emitenta, Spétka Promenady Il VD sp. z .0.0. realizujgca inwestycje
dewelopersko-mieszkaniowg Promenady Wroctawskie Ill w dniu 21 lutego 2014 roku, zawarta z
firmg ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o roboty budowlane i generalne wykonawstwo.
Wartosc zawartej umowy wynosi 30 600 816,84 ztotych netto.

jednostka zalezna od Emitenta - spdtka Finanse VD sp. z 0.0. zawierajagc w dniu 29 lipca 2014 roku
kolejng umowe pozyczki ze spbétka wchodzgcg do Grupy Kapitatowej Vantage Development, zawarta
od dnia 18 lutego 2014 roku, tj. od dnia przekazanie raportu biezgcego numer 7/2014, ze spétkami
nalezacymi do Grupy Kapitatowej Vantage Development umowy pozyczek o tgcznej wartosci 34 170
tys. ztotych.

jednostka zalezna od Emitenta Spdtka Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. realizujgca inwestycje dewelopersko- mieszkaniowg Centauris lll - V w
dniu 4 sierpnia 2014 roku, zawarta z firmg KARMAR S.A. z siedzibg w Warszawie dwie umowy o
roboty budowlane i generalne wykonawstwo (umowa dotyczaca realizacji inwestycji Centauris Il
oraz umowa dotyczaca realizacji inwestycji Centauris IV — V) o facznej wartosci 47 863 350,00
ztotych netto.

jednostka zalezna od Emitenta Spdétka VD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia — INVEST —
spotka komandytowa (dawniej: VD Invest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig) w dniu 12
sierpnia 2014 roku, zawarta Przedwstepng Warunkowg Umowe Sprzedazy Prawa Uzytkowania
Wieczystego Gruntu oraz Prawa Wtasnosci Budynkow Stanowigcych Odrebny Przedmiot Wtasnosci,
obejmujgcy sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego ksiega wieczystg KW
WR1K/00098876/4, prawa wtasnosci budynku biurowego DELTA 44 o powierzchni wynajmowanej 4
213 m2 wraz z innymi budowlami posadowionymi na gruncie. Ustalona w umowie wartos$¢
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g)

h)

j)

przedmiotu transakcji wynosi 25 500 000 zt. Do zawarcia umowy przyrzeczonej nie doszto na skutek
nie dopetnienia przez Kupujacego warunkéw uzgodnionych w umowie przedwstepne;.
jednostka zalezna od Emitenta - spdtka Centauris IPD Invest spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa zawierajgc w dniu 24 wrzesnia 2014 roku kolejng umowe
pozyczki ze spdtka wchodzacg do Grupy Kapitatowej Vantage Development, zawarta w okresie
ostatnich 12 miesiecy, ze spétkami nalezgcymi do Grupy Kapitatowej Vantage Development umowy
pozyczek o tgcznej wartosci 32 000 tys. ztotych.
w zwigzku z zawarciem przez spoétke zalezng od Emitenta w dniu 25 wrzesnia 2014 roku umowy o
roboty budowlane i generalne wykonawstwo ze spdétkg ERBUD S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Erbud”), spodtki zalezne od Emitenta zawarty w okresie od dnia 24 lutego 2014 roku, tj. od dnia
przekazania RB 8/2014 z Erbud umowy o tgcznej wartosci 93 298 200,88 ztotych. Umowg o
najwiekszej wartosci jest umowa zawarta w dniu 25 wrzesnia 2014 przez spotke Promenady ZITA
spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,,Spdtka”). Warto$¢ umowy wynosi 70.272.383,00 zt.
jednostka zalezna od Emitenta - spdtka Finanse VD sp. z o.o. (,Spdtka”), zawierajac w dniu 31
pazdziernika 2014 roku kolejng umowe pozyczki ze spotkg wchodzacg do Grupy Kapitatowej
Vantage Development, zawarta od dnia 30 lipca 2014 roku, tj. od dnia przekazanie raportu
biezgcego numer 25/2014, ze spbétkami nalezgcymi do Grupy Kapitatowej Vantage Development
umowy pozyczek o tgcznej wartosci 39 500 tys. ztotych.
Umowy ubezpieczenia:
Ubezpieczony — spo6tka Promenady VD sp. z 0.0. S.K.A. od ryzyk budowlanych w okresie od
dnia 27.09.2012 roku - 28.02.2014 roku,
Ubezpieczony — Emitent oraz spotki z Grupy Vantage od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
24.02.2014 roku - 23.02.2015 roku,
Ubezpieczony — Emitent oraz spotki z Grupy Vantage OC Cztonkéw Zarzadu w okresie od dnia
01.08.2014 roku - 31.07.2015 roku,
Ubezpieczony — Emitent oraz spotki z Grupy Vantage OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w okresie od dnia 01.01.2014 roku - 31.12.2014 roku,
Ubezpieczony — spétka Centauris IPD Invest Sp. z o.0. S.K.A. mienie w okresie od dnia
11.10.2013 roku — 10.10.2014 roku,
Ubezpieczony — spotka Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A. mienie w okresie od dnia 12.11.2013
roku - 12.11.2014 roku,
Ubezpieczony — spétka VD Invest Sp. z 0.0. mienie w okresie 12.06.2013 roku — 11.06.2014
roku.
Ubezpieczony — spétka VD Invest Sp. z 0.0. mienie w okresie 12.06.2014 roku — 11.06.2015
roku.
Ubezpieczony — spdtka Promenady Epsilon Sp. z 0.0. mienie w okresie 26.07.2014 roku —
25.07.2015 roku.
Ubezpieczony — spétka Promenady Il VD Sp. z o0.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
09.10.2013 roku — 25.02.2015 roku.
Ubezpieczony — spétka Promenady Il VD Sp. z 0.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
07.04.2014 roku — 01.09.2015 roku.
Ubezpieczony — spotka Promenady ZITA Sp. z o.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
09.10 2013 roku — 08.03.2015 roku.
Ubezpieczony — spoétka Promenady ZITA Sp. z o.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
06.10.2014 roku — 31.10.2015 roku.
Ubezpieczony — Emitent oraz spétki z Grupy Vantage mienie w okresie od 01.08.2014 roku —
31.07.2015 roku.
Ubezpieczony — spétka VD Retail Sp. z o.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia
01.04.2014 roku —31.05.2015 roku.
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Ubezpieczony — spdtka VD Retail Il Sp. z 0.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia

17.04.2014 roku —31.03.2015 roku.

Ubezpieczony — spdtka Centauris Il IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. od ryzyk budowlanych w okresie

od dnia 04.08.2014 roku —31.10.2015 roku.

Ubezpieczony — spétka Promenady Il VD Sp. z 0.0. mienie w okresie od dnia 01.12.2014 roku —

30.11.2015 roku.

Ubezpieczony — spétka VD Mieszkania VIII Sp. z 0.0. od ryzyk budowlanych w okresie od dnia

02.12.2014 roku — 30.11.2015 roku.

Ubezpieczony — spdétka VD Retail Sp. z 0.0. mienie w okresie od dnia 28.11.2014 roku —

27.11.2015 roku.

Ubezpieczony — spotka Promenady Zita Sp. z 0.0. mienie w okresie od dnia 04.12.2014 roku —

27.11.2015 roku.

Ubezpieczony — spétka VD Retail Il Sp. z 0.0. mienie w okresie od dnia 16.12.2014 roku —

27.11.2015 roku.

11. Wartos¢ wynagrodzen oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Vantage Development S.A. oraz z tytutu

petnienia funkcji we wtadzach jednostek podporzadkowanych

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkow Zarzgdu Spotki w 2014 r.

Imie i nazwisko Funkcja

Swiadczenia pieniezne

taczna wartos¢ wynagrodzen
wyptaconych w 2014 r. [tys. z1]

Swiadczenia rzeczowe*

Edward Laufer Prezes Zarzadu 693 26
Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu 474 3
Roman M. Meysner Cztonek Zarzadu 581 12

* Swiadczenia rzeczowe obejmujg dwa $wiadczenia optacane przez Emitenta — dodatkowej opieki medycznej oraz sktadek na polisy

ubezpieczenia na zycie.

W okresie objetym sprawozdaniem wszyscy cztonkowie Zarzagdu Spétki otrzymywali wynagrodzenie state

z tytutu umdw o prace zawartych ze Spétka Vantage oraz z tytutu petnienia funkcji w organach spétek z

Grupy Vantage, a takze odpowiednie $wiadczenia rzeczowe.

Ponadto Rada Nadzorcza w oparciu o ,Zasady premiowania kierownictwa GK Vantage Development”,

ustala nagrody przyznawane Cztonkom Zarzadu w ramach systemu motywacyjnego.

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkow Zarzgdu Spotki z tytutu petnienia funkcji w organach spotek zaleznych

w2014r.

Swiadczenia pieniezne

Imie i nazwisko Funkcja
Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu
Roman M. Meysner Cztonek Zarzadu 7

Wysokos¢ wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki w 2014 r.

15

Imie i nazwisko Funkcja

Grzegorz Dzik
Bogdan Dzik
Jozef Biegaj
Piotr Nowjalis
Mirostaw Greber

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy Dobrowolski Cztonek Rady Nadzorczej

taczna wartos¢ wynagrodzen
wyptaconych w 2014 r. [tys. zi]

Swiadczenia rzeczowe**

taczna wartos¢ wynagrodzen
wyptaconych w 2014 r. [tys. zi]

10

8

8

12

12

12
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V. VANTAGE DEVELOPMENT S.A. i GRUPA VANTAGE - Perspektywy rozwoju

1. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyczacy zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegélnym
uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan, oraz okreslenie
ewentualnych zagrozen i dziatan, jakie emitent i spotki z Grupy podjety lub zamierza podja¢ w celu
przeciwdziatania tym zagrozeniom
W ocenie Zarzadu Grupa Vantage Development znajduje sie obecnie w bardzo dobrej sytuacji
finansowej. Dostepne Srodki oraz bezpieczne wskazniki zadtuzenia umozliwiajgce pozyskanie nowych
zrodet finansowania, zapewniajg Grupie mozliwosé realizacji kolejnych projektéw inwestycyjnych.
Zgodnie z zatozeniami bedg one finansowane ze srodkéw wiasnych Spétki oraz spétek z Grupy, jak
rowniez z kredytéw bankowych czy emisji dtuznych papieréow wartosciowych.
W roku 2014 w Spétce i w spotkach z Grupy nie wystgpity zdarzenia istotne dla oceny sytuacji
finansowej, ktére mogtyby negatywnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych w
kolejnych okresach.

2. Istotne czynniki ryzyka Vantage Development oraz Grupy Vantage
a) Ryzyko zwigzane z koncentracja Swiadczenia ustug jedynie na rzecz spétek z Grupy Vantage

Spdtka Vantage Development S.A. swiadczy ustugi gtdwnie na rzecz spotek z Grupy Vantage, ktérych
podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ deweloperska. W zwigzku z tym Spétka
narazona jest posrednio na ryzyka zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci deweloperskiej. Spotki z
Grupy Vantage w wiekszosci ze Spétka tacza umowy o zarzadzanie projektami deweloperskimi. Tym
samym Spotka poprzez swoje dziatania, dzieki doswiadczeniu i znajomosci rynku stara sie
minimalizowa¢ ryzyka zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci deweloperskie;j.

b) Ryzyko zwigzane z sytuacjg ekonomiczng w kraju
Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest scisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, wysokos$¢ stop
procentowych, bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z
powyzszych czynnikdw mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe domy i mieszkania oraz
nieruchomosci komercyjne, a takze wzrostu kosztow obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mieé
negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spotki.

c) Ryzyko zwigzane z nieterminowymi zaptatami
W zwigzku z ewentualnymi opdznieniami ptatnosci przez kontrahentéw istnieje ryzyko, ze w zwigzku
z koniecznoscig wykorzystania obcych Zrddet finansowania moga wzrosngé koszty finansowe, co
mogtoby mie¢ negatywny wptyw na sytuacje Spotki.

d) Ryzyko zwigzane ze zrealizowaniem zabezpieczen na aktywach Spoétki

Spotka stanowita na rzecz bankéw kredytujgcych projekty deweloperskie zabezpieczenia, miedzy
innymi w postaci zastawdw rejestrowych na udziatach i akcjach w spétkach z Grupy Vantage oraz
hipotek na nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym Spétki. Spétka
zwraca uwage na fakt, iz pomimo ze w chwili obecnej zobowigzania sptacane sg terminowo, Spétka
nie moze zagwarantowaé, iz w przysztosci sptaty bedg realizowane przez Spétke w terminie. W
konsekwencji banki mogg by¢ uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci przez wykonanie
uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami na obcigzonych sktadnikach majatkowych.
Stan taki mégtby utrudnic¢ Spétce mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci na zaktadanym poziomie, co w
konsekwencji moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje finansowg Spoétki.



e)

f)

g)

h)

Ryzyko zwigzane z zawieraniem transakcji z podmiotami powigzanymi

W toku prowadzonej dziatalnosci Spotka i inne podmioty z Grupy Vantage zawierajg wiele transakcji z
podmiotami powigzanymi, w tym podmiotami powigzanymi ze Spotka kapitatowo oraz podmiotami
zaleznymi od gtéwnych akcjonariuszy. Transakcje te zapewniajg efektywne prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w ramach Grupy Vantage i obejmujg, miedzy innymi, wzajemne $wiadczenie ustug,
przenoszenie aktywdéw, kompensate wzajemnych naleznosci oraz inne transakcje, w tym majgce na
celu optymalizacje podatkowa dziatalnosci Grupy Vantage. Z uwagi na przepisy podatkowe dotyczgce
warunkow transakcji zawieranych przez podmioty powigzane, w tym w szczegdlnosci stosowanych w
tych transakcjach cen (ceny transferowe) oraz wymogdéw dokumentacyjnych odnoszacych sie do
takich transakcji, nie mozna wykluczy¢, iz Grupa moze by¢ przedmiotem kontroli i innych czynnosci
sprawdzajgcych podejmowanych przez organy podatkowe w powyzszym zakresie. Ryzyko, jakie sie w
zwigzku z tym pojawia dla Spétki oraz podmiotdw z Grupy Vantage, zwigzane jest z brakiem
rozréznienia w polskim prawie podatkowym, a takze w praktyce dziatania organéw podatkowych i
sadow administracyjnych, koncepcji ,planowania podatkowego” rozumianego jako podejmowanie
dziatan mieszczacych sie w granicach prawa, majacych na celu zmniejszenie obcigzen podatkowych,
od dziatania na granicy prawa badz to wykraczajgcego poza ramy prawne majgcego na celu tylko i
wytgcznie omijanie przepiséw podatkowych. Ewentualne zakwestionowanie przez organy podatkowe
transakcji realizowanych z udziatem podmiotéow powigzanych, w tym ich warunkdéw cenowych,
termindw ptatnosci, celowosci lub innych warunkéw takich transakcji, wtaczajgc w to takze
transakcje zwigzane z realizacjg praw z akcji Spoétki, moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacjg
finansowg Spotki.

Ryzyko cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz cen gruntéw

Wyniki finansowe oraz poziom marz realizowanych przez Grupe zalezy w duzym stopniu od cen
nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce, a przede wszystkim we Wroctawiu. W przypadku
znaczgcego spadku cen Grupa moze zanotowac obnizenie wyniku finansowego na skutek
przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych oraz spadek marzy na dziatalnosci
deweloperskiej. W celu zabezpieczenia odpowiedniej ilosci gruntu pod przyszte mieszkaniowe
projekty deweloperskie Grupa posiada tzw. bank ziemi. Zatamanie sie cen gruntéw wptynetoby na
obnizenie sie wartosci gruntéw juz posiadanych przez Spétke i koniecznosc¢ realizacji projektow przy
uwzglednieniu wyzszych kosztéw gruntu w stosunku do firm konkurencyjnych realizujgcych projekty
na gruntach nabywanych na biezgco w cenach rynkowych. Tym samym Grupa realizowataby
relatywnie nizsze marze na projektach prowadzonych z wykorzystaniem gruntu nabytego po
wyzszych cenach.

Ryzyka zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich, komercyjnych i handlowych

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupe, wymagaja znacznych naktadow w fazie
przygotowania, a nastepnie budowy. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe, takie projekty
s, ze swej istoty, obarczone okreslonymi ryzykami. Wystgpienie ktéregokolwiek z ryzyk zwigzanych z
dziatalnoscia deweloperska moze spowodowac opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego,
wzrost kosztow lub utrate przychoddéw z takiego projektu, zablokowanie srodkéw zainwestowanych
w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach brak mozliwosci zakonczenia projektu
deweloperskiego. Wystapienie kazdej z powyzszych okolicznosci moze mieé¢ negatywny wptyw na
wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko zwiazane z cyklicznoscig na rynku nieruchomosci

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce charakteryzuje cyklicznos¢. W zwigzku z tym liczba
corocznie oddawanych nowych mieszkan zmienia sie z roku na rok w zaleznosci, miedzy innymi, od:
ogolnych czynnikdw makroekonomicznych w Polsce, zmian demograficznych w danych obszarach
miejskich, dostepnosci finansowania oraz cen mieszkan juz istniejgcych i nowych. Zazwyczaj skutkiem
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zwiekszonego popytu jest wzrost marzy deweloperéw oraz wzrost liczby nowych projektéw. Ze
wzgledu na czas trwania procesu inwestycyjnego, istnieje ryzyko, ze po ukonczeniu projektu rynek
bedzie nasycony i deweloper nie bedzie w stanie sprzeda¢ mieszkan bez obnizenia marzy zysku.
Cyklicznos¢ rynku moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, ptynnosé, sytuacje finansowg,
wyniki lub perspektywy Grupy.

3. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikdw istotnych dla rozwoju Vantage

Development S.A. i Grupy Vantage
Czynniki istotne dla rozwoju Spoétki jak i Grupy sg tozsame i dotyczg catej Grupy. Vantage
Development S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania catej Grupy Vantage i w ramach istotnych czynnikéw

rozwoju zwraca uwage na:

Czynniki zewnetrzne:

a) Dynamika popytu i podazy produktéw mieszkaniowych w Polsce,
b) Dynamika popytu i podazy powierzchni biurowych w Polsce,
c) Dynamika w pozyskiwaniu nowych atrakcyjnych nieruchomosci,

Czynniki wewnetrzne:

a) bank ziemi umozliwiajgcy samodzielng realizacje projektéw w perspektywie kolejnych 5 lat. —
Doskonate i zréznicowane lokalizacje na terenie Wroctawia, ksztattowanie i budowanie publicznej
przestrzeni.

b) bezpieczny i efektywny model biznesowy (koncentracja na zarzadzaniu procesem deweloperskim
oraz sprzedazy i marketingu z wykorzystaniem zewnetrznych ustug: projektantéw, generalnych
wykonawcow oraz zarzadcdw nieruchomosci),

c) doswiadczona kadra menadzerska, realizujgca z sukcesem projekty Grupy,

d) innowacyjne i atrakcyjne projekty, tworzone przez najlepsze pracownie architektoniczne.

. Perspektywy rozwoju

Zaréwno sytuacja finansowa Grupy Vantage Development, jak i nalezgcy niej bank ziemi, w sktad
ktérego wchodzg nieruchomosci w doskonatych lokalizacjach, zapewniaja Grupie bardzo dobre
perspektywy rozwoju. Analizujgc otoczenie Grupy, czynnikiem o znaczagcym wptywie na jej dziatalnosé w
2015 roku beda prognozowane niskie stopy procentowe. Zapewniajg one nizsze koszty finansowania
zaréwno dla Grupy, jak i jej potencjalnych klientéw, co powinno pozytywnie przetozy¢ sie na dziatalnos¢
Vantage Development w 2015 r.

Realizowana przez Zarzad strategia zaktada z jednej strony wykorzystanie obecnego potencjatu Grupy
tkwigcego w nalezacych do niej nieruchomosciach, a z drugiej — pozyskiwanie nowych terendw
umozliwiajacych rozwéj w kolejnych latach. Intencjg Zarzadu jest zakup atrakcyjnych gruntéw we
Woroctawiu oraz w innych miastach, co pozwoli na dywersyfikacje geograficzng prowadzonej dziatalnosci.
Udowodniona w dotychczasowej dziatalnosci duza efektywnos¢ Grupy w pozyskiwaniu i
wykorzystywaniu srodkéw finansowych zapewnia mozliwos¢ realizacji przyjetej strategii.

Do celdw strategicznych Grupy Vantage na rok 2015 zalicza sie:

- dywersyfikacje geograficzng dziatalnosci poprzez rozpoczecie realizacji kolejnych projektéw poza
Wroctawiem,

- realizacja nowych projektow deweloperskich we Wroctawiu,

- pozyskanie dodatkowych srodkéw pienieznych umozliwiajgcych szybsze pozyskanie nowych
projektow, a tym samym dynamiczny rozwadj Grupy,
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- Optymalizowanie zarzgdzanie kapitatem niepracujagcym oraz state optymalizowanie kosztow

struktur, projektowania i budowy,

- Utrzymanie wysokiej dynamiki sprzedazy i komercjalizacji i w rezultacie dynamiki wzrostu wynikéw

finansowych,

W roku 2015 Grupa Kapitatowa zaktada kontynuacje badz rozpoczecie nastepujacych inwestycji:

a) Centauris etap lll — zakonnczenie budowy i sprzedaz lokali,

b) Centauris etap IV — V —realizacja budowy i sprzedaz lokali

c¢) Promenady Wroctawskie Etap Il mieszkaniowy — sprzedaz lokali,

d) Promenady Wroctawskie Etap Il mieszkaniowy — zakorczenie budowy i sprzedaz lokali,

e) Promenady Wroctawskie Etap IV —V —rozpoczecie budowy i sprzedaz lokali,

f) Patio House — zakonczenie budowy i sprzedaz lokali,

g) Warszawa ul. Konstruktorska — realizacja budowy i sprzedaz lokali,

h) WUWA - realizacja budowy i sprzedaz lokali,

i) Delta 44 (projekt biurowy), Wroctaw ul. Dgbrowskiego — zakonczenie komercjalizacji,

j)  Grona Park (obiekt handlowy w Zielonej Gérze) — komercjalizacja,

k) Galaktyka (obiekt handlowy we Wroctawiu) — komercjalizacja,

Szczegodtowy opis inwestycji realizowanych przez Grupe Vantage zostat zamieszczony w rozdziale Il pkt 2

Skonsolidowanego Sprawozdania z Dziatalnosci Grupy Vantage Development.

Nieruchomosci w posiadaniu Grupy Vantage Development

W posiadaniu Grupy znajdujg sie grunty zlokalizowane na terenie Wroctawia i okolic, o przeznaczeniu

inwestycyjnym oraz dziatka w Serocku pod Warszawg , przeznaczona do sprzedazy. Z uwagi na wysokg

wartos$¢ posiadanych nieruchomosci, przeszacowanie ich wyceny do wartosci rynkowych, dokonywane

w rocznym sprawozdaniu finansowym, znacznie wptywa na wyniki finansowe Grupy. Dziatania te majg

charakter niegotéwkowy i nie wptywajg na dziatalno$¢ operacyjng spotki. Ponizsza tabela zawiera spis

gruntéw bedacych w posiadaniu Grupy na 31.12.2014, na ktdrych nie s3 prowadzone inwestycje.

Spotka i lokalizacja
gruntu

VD ER Sp. z 0.0.
Wroctaw, ul. Rychtalska

PRW Sp. z o0.0.
Wroctaw, ul. Rychtalska

Office VD Sp. z 0.0.
S.K.A. Wroctaw, ul.
Fabryczna

IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
Wroctaw, ul. Slezna

IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
Sadkow

IPD Potudnie Sp. z 0.0.
Sadkéw

IPD Potudnie Sp. z 0.0.
Wroctaw, ul.
Dabrowskiego 40

IPD Centrum Sp. z 0.0.
Serock

VD Sp. z o.0.
Mieszkania VIII Sp.k.
Wroctaw, ul.
Rekodzielnicza

powierzchnia
[m’]

4897

99 852

4731

5130
43724

54 880

2596

20 684

3583

przeznaczenie
dziatki

inwestycyjne

inwestycyjne

inwestycyjne

inwestycyjne

inwestycyjne

sprzedaz

inwestycyjne

planowany
rodzaj zabudowy

mieszkaniowa
biurowa
ustugi

biurowa
ustugi

biurowa
ustugi

jednorodzinna
sprzedaz dziatek

biurowa

ustugi

mieszkaniowa
wielorodzinna

planowana
powierzchnia
uzytkowa [m’]

mieszkaniowa
90 000
biurowa

40 000

15 000

10 000

20000

6 500

3385

planowana
liczba
mieszkan

okoto
1600

110

65

wartos¢
z wyceny
[tys. z1]

146 450

9610

6314

11562

6220

1530

3507
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V.

1.

VD Sp. zo.0.

Mieszkania IX Sp.k. mieszkaniowa

7 609 inwestycyjne wielorodzinna 15274 345 21527
Warszawa, ul. ustugi
Konstruktorska g
Vantage S.A. 3316 inwestycyjne  Tleskaniowa 2635 60 1152

Wroctaw, Nowe Zerniki wielorodzinna

Razem 249 119 202 794 2180 207 872

VANTAGE DEVELOPMENT S.A. i GRUPA VANTAGE DEVELOPMENT - inne informacje, w tym
nastepujace po dniu bilansowym

Data zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

Umowa zostata zawarta 28 sierpnia 2013 roku na okres niezbedny do wykonania badania sprawozdania

finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za lata 2013 i 2014 oraz przegladu

potrocznego skonsolidowanego sprawozdania Grupy Kapitatowej za | pétrocze 2013 i 2014 roku. Umowa

zostata zawarta z PKF Audyt sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (obecnie PKF Consult sp. z 0.0. z siedzibg w

Warszawie).

2.

3.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Ustugi 2013 2014

badanie jednostkowego 21 000 zt 21 000 zt
sprawozdania finansowego

badanie skonsolidowanego 28 000 zt 28 000 zt
sprawozdania finansowego

inne ustugi zwigzane z -
przygotowaniem prospektu
emisyjnego

Inne ustugi

Informacja o posiadanych oddziatach
Spétka w okresie objetym sprawozdaniem nie posiadata oddziatéw.

Stan Zatrudnienia
Stan zatrudnienia, podziat wedfug kryterium formy prawnej zatrudnienia

Umowa o prace Umowa zlecenia/ ,
Data i . i Ogétem
na czas okreslony na czas nieokreslony umowa o dzieto
31 grudnia 2014 r. 11 15 8 34

Ze wzgledu na przyjety model biznesowy prowadzonej dziatalnosci, spoétki z Grupy Vantage polegajg w
swojej dziatalnosci na wykonawcach i podwykonawcach. Z tego powodu nie zatrudniajg pracownikéw
operacyjnych ani fizycznych, a jedynie administracyjnych i koordynujacych prace wykonawcéw i
podwykonawcéw, z wytgczeniem spétki VD sp. z o0.0., ktéra na dzien 31 grudnia 2014 roku zatrudniata
siedmiu pracownikéw.
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VI.

5. Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Vantage, jakie nastapity w roku

obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

O wszystkich istotnych zdarzeniach, ktdre nastgpity w roku obrotowym Emitent informowat w raportach
biezgcych oraz okresowych.

Po dniu bilansowym wystgpity nastepujgce istotne wydarzenia:

a) Jednostka zalezna od Emitenta Spotka Centauris 1l IPD Invest spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig S.K.A. realizujgca inwestycje dewelopersko- mieszkaniowg Centauris Ill — V we
Wroctawiu, w dniu 5 lutego 2015 roku, przekazata spotce KARMAR S.A. z siedzibg w Warszawie
nakaz rozpoczecia robdt dla IV i V etapu inwestycji. Tym samym nastgpito rozpoczecie robét
budowlanych IV i V etapu inwestycji oraz nie ziscit sie warunek rozwigzujgcy do umowy o roboty
budowlane i generalne wykonawstwo, z dnia 4 sierpnia 2014 roku, o ktdrej to umowie Emitent
informowat w raporcie biezgcym nr 30/2014 z dnia 6 sierpnia 2014 roku.

b) jednostka zalezna od Emitenta Spdtka VD spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Mieszkania IX
spotka komandytowa, realizujgca inwestycje deweloperskg mieszkaniowa w Warszawie przy ulicy
Konstruktorskiej 9, w dniu 12 lutego 2015 roku, zawarta z firmg KARMAR S.A. z siedzibg w
Warszawie, umowe o zaprojektowanie oraz roboty budowlane i generalne wykonawstwo inwestycji
deweloperskiej, ktérej wartos¢ wynosi 59.500.000,00 ztotych netto.

c) jednostka zalezna od Emitenta - spdtka Centauris Il IPD Invest spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. w dniu 19 lutego 2015 roku zawarta z bankiem ALIOR BANK S.A. z siedzibag
w Warszawie (,Bank”) kolejne umowy kredytu, w okresie ostatnich 12 miesiecy. tgczna wartosc
umoéw zawartych przez Spétke z Bankiem w okresie ostatnich 12 miesiecy wynosi 64 069 tys.
ztotych.

d) jednostka zalezna od Emitenta - spdtka Finanse VD sp. z 0.0., zawierajgc w dniu 23 lutego 2015 roku
kolejng umowe pozyczki ze spdtka wchodzgcy do Grupy Kapitatowej Vantage Development, zawarta
ze spétkami nalezgcymi do Grupy Kapitatowej Vantage Development w okresie od dnia 5 listopada
2014 roku, tj. od dnia przekazanie raportu biezgcego numer 38/2014 do dnia publikacji niniejszego
raportu, umowy pozyczek o tgcznej wartosci 31 425 tys. ztotych.

e) Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, ktére nastgpity po dniu bilansowym zostaty opisane w
czesci | pkt 1 ppkt d.

VANTAGE DEVELOPMENT S.A. — Pozostate informacje

. Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega emitent, oraz miejsce gdzie tekst zbioru zasad jest

publicznie dostepny

Emitent w 2014 roku podlegat zasadom tadu korporacyjnego okreslonym w dokumencie "Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW" w brzmieniu okre$lonym uchwata nr 19/1307/2012 Rady Gietdy z dnia 21
listopada 2012. Zbiér zasad jest dostepny na stronie http://www.corp-gov.gpw.pl/. Natomiast zbidr

zasad przestrzeganych przez Emitenta dostepny jest na stronie http://vantage-sa.pl/relacje-

inwestorskie/raporty/raporty-biezace.html.

. Zakres, w jakim emitent odstgpit od postanowien zbioru zasad tadu korporacyjnego

Zarzad Vantage Development S.A. doceniajgc range zasad tadu korporacyjnego dla zapewnienia
przejrzystosci stosunkow wewnetrznych oraz relacji Emitenta z jego otoczeniem zewnetrznym, a w
szczegolnosci z obecnymi i przysztymi akcjonariuszami Emitenta, wykonujgc obowigzek natozony §29 pkt
3 Regulaminu Gietdy, informuje, ze przyjat do stosowania wszystkie zasady tadu korporacyjnego
okreslone w dokumencie "Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW" z wytaczeniem:

a) Zasady oznaczonej numerem 1 w czeSci |, w zakresie dotyczgcym umozliwienia transmitowania

obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i
upubliczniania go na korporacyjnej stronie Emitenta. Emitent nie przewiduje transmitowania obrad
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b)

d)

walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet i upublicznienia go na swojej stronie
internetowej. Emitent uznaje nowoczesne metody komunikacji, przy czym wykorzystuje je w petni
adekwatnie do istniejgcego zapotrzebowania, wymagan rynku oraz istniejgcej struktury akcjonariatu
Emitenta. W ocenie Emitenta dokumentowanie oraz przebieg dotychczasowych walnych zgromadzen
W sposob petny i wystarczajgcy zapewnia akcjonariuszom udziat w tych zgromadzeniach, jak rowniez
ochrone praw przystugujacych akcjonariuszom w tym zakresie.

Zasady oznaczonej numerem 5 w czesci |, dotyczacej posiadania polityki wynagrodzen oraz zasad jej
ustalania. Emitent nie planuje wprowadzi¢ polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania,
dotyczacych wynagrodzen cztonkdw organdéw nadzorujgcych i zarzadzajacych. Jednakze majgc na
uwadze umacnianie transparentnosci Emitenta oraz wzmocnienie ochrony praw akcjonariuszy, w
przypadku znaczgcej zmiany w skfadzie organdw zarzadzajacych i nadzorujacych lub znacznym
poszerzeniem skfadéw tych organéw Emitent podejmie dziatania zmierzajagce do przyjecia
odpowiedniej polityki wynagrodzen oraz zasad jej ustalania.

Zasady oznaczonej numerem 12 w czesci |, dotyczacej zapewnienia mozliwos¢ udziatu w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Emitent nie przewiduje
mozliwosci zapewnienia akcjonariuszom udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajagcym na transmisji obrad walnego zgromadzenia w
czasie rzeczywistym, dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze
mogg wypowiadac¢ sie w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w miejscu innym niz
miejsce obrad, albo wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego
zgromadzenia. Wyfaczenie wymienionej zasady zwigzane jest to w znacznym stopniu z zagrozenia
bezpieczenstwa przeptywu informacji podczas takiej komunikacji. Ponadto istnieje realne ryzyko
zaistnienia nieprawidfowosci w poprawnej i witasciwej identyfikacji uczestnikow walnego
zgromadzenia. Emitent zgodnie z aktami korporacyjnymi zapewnia akcjonariuszom transparentng i
tatwo dostepng informacje dotyczacg walnych zgromadzen. Jednakie Emitent nie wyklucza
mozliwosci stosowania powyzszej zasady w przysztosci, w przypadku znacznej zmiany struktury
akcjonariatu oraz wprowadzeniu odpowiednich $rodkéw ochrony.

Zasady oznaczonej numerem 1 w czesci ll, dotyczacej zamieszczania na korporacyjnej stronie
internetowej Emitenta pytan akcjonariuszy dotyczacych spraw objetych porzgdkiem obrad walnego
zgromadzenia, zadawanych przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na
zadawane pytania. Emitent nie bedzie zamieszcza¢ na stronie internetowej pytan akcjonariuszy
dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad, zadawanych przed i w trakcie walnego zgromadzenia
i odpowiedzi na nie. Przebieg obrad zgromadzen Spotki jest protokotowany wedle Scistych zasad
przez notariusza, stgd Emitent wyklucza potrzebe prowadzenia takiego zapisu przebiegu obrad
walnego zgromadzen, ktéry zawieratby wszystkie wypowiedzi i pytania akcjonariuszy. Emitent
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami informacyjnymi umieszcza na korporacyjnej stronie
internetowe] informacje dotyczace walnego zgromadzenia.

Zasady oznaczonej numerem 2 w czesci ll, dotyczacej zapewnienia funkcjonowania swojej strony
internetowej w jezyku angielskim w petnym zakresie okreslonym w zasadzie numer 1 pkt 1 w czesci
Il. Emitent bedzie prowadzit korporacyjng strone internetowa w jezyku angielskim, jednakze
rezygnuje z zamieszczania na niej wszystkich informacji w jezyku angielskim. Biorgc pod uwage
zakres terytorialny i specyfike dziatalnosci Emitenta oraz strukture akcjonariatu w ocenie Emitenta
nie istnieje potrzeba realizacji wskazanej zasady, w szczegdlnosci w zakresie dokonywania ttumaczen
raportow biezgcych i okresowych. Emitent zaktada, ze w przypadku zmiany struktury akcjonariatu
oraz zmiany zakresu i specyfiki dziatalnos$ci podejmie wszelkie dziatania w celu stosowania wskazanej
zasady.
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f) Stosowania w petnym zakresie zasady oznaczonej numerem 8 w czesSci lll. Wymieniona zasada
dotyczy stosowania w Spotce Zatacznika nr 1 do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005
r., w zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajagcych w radzie nadzorczej. W radzie
nadzorczej dziata Komitet Audytu w rozumieniu przepisu art. 86 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2009
roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym. Komitet Audytu spetnia Cechy Wspdlne opisane w
Zataczniku nr 1 do wskazanego Zalecenia Komisji Europejskiej, z wyjatkiem Cechy oznaczonej 1.2.
zatytutowanej "Sktad". Powodem wytaczenia wskazanej Cechy jest fakt, ze rada nadzorcza sktada sie
jedynie z szesciu cztonkdéw, a tylko jeden sposrdd tych cztonkéw spetnia réwnoczesnie warunki
niezaleznosci i posiadania kwalifikacji w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej. Poza
wskazanym Komitetem Audytu w radzie nadzorczej Emitenta nie zostat powotany zaden inny
komitet. Jezeli w przysztosci powstang inne komitety w ramach rady nadzorczej, Emitent podejmie
dziatania w celu stosowania Zatacznika nr 1 do wskazanego Zalecenia Komisji Europejskiej.

g) Zasady oznaczonej numerem 10 w czesci IV, dotyczacej zapewnienia akcjonariuszom mozliwoscé
udziatu w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej. Emitent po
dniu 1 stycznia 2015r. nie przewiduje mozliwosci zapewnienia akcjonariuszom udziatu w walnym
zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcym na transmisji
obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym, dwustronnej komunikacji w czasie
rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze moga wypowiada¢ sie w toku obrad walnego
zgromadzenia przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad, albo wykonywaniu osobiscie lub
przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia. Wytaczenie wymienionej zasady
zwigzane jest to w znacznym stopniu z zagrozenia bezpieczenstwa przeptywu informacji podczas
takiej komunikacji. Ponadto istnieje realne ryzyko zaistnienia nieprawidtowosci w poprawnej i
wtasciwej identyfikacji uczestnikbw walnego zgromadzenia. Emitent zgodnie z aktami
korporacyjnymi zapewnia akcjonariuszom transparentng i tatwo dostepng informacje dotyczaca
walnych zgromadzen. Jednakze Emitent nie wyklucza mozliwosci stosowania powyzszej zasady w
przysztosci, w przypadku znacznej zmiany struktury akcjonariatu oraz wprowadzeniu odpowiednich
srodkéw ochrony.

3. Gtéwne cechy stosowanych w Spétce i w Grupie Vantage systemow kontroli wewnetrznej i
zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych
W roku obrotowym 2014 spdétka Vantage Development S.A. stosowata zasady systeméw kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych, zgodnych i w zakresie przewidzianym dla spétek, ktérych
akcje sg notowane na GPW.

Za przygotowywanie sprawozdan finansowych odpowiedzialny jest pion ekonomiczno - administracyjny
kierowany przez Dyrektora Ekonomiczno Administracyjnego — Cztonka Zarzgdu Spaétki.

Ksiegi rachunkowe poszczegdlnych spétek Grupy Vantage prowadzone sg przez Centrum Ksiegowe w
ramach spétki Impel Business Solutions sp. z o.0., ktéra swiadczy ustugi rachunkowo-ksiegowe oraz
kadrowo-ptacowe na rzecz Vantage Development i pozostatych spotek Grupy.

Sprawozdania finansowe Vantage Development S.A. i spétek Grupy zatwierdzane sg przez ich gtéwnych
ksiegowych, skonsolidowane sprawozdania Vantage Development S.A. zatwierdzane sg przez gtdwnego
ksiegowego Emitenta.

Przy sporzadzaniu sprawozdan finansowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych obowigzuje
jednolity format narzedzia, ktéry obowigzuje réwniez dla wyliczania podatkéw (podatek dochodowy od
0sbéb prawnych i podatek VAT).

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa sprawozdania finansowe poddawane sg odpowiednio
przegladowi lub badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta. Przeglgdowi podlega w szczegdlnosci
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adekwatnosé danych finansowych oraz zakres koniecznych ujawnien. Wyniki przeglagdu lub badania
prezentowane sg przez audytora Zarzgdowi Spotki oraz Radzie Nadzorcze;j.

Spotka stosuje system kontroli wewnetrznej oparty o procesy sporzgdzania sprawozdan finansowych i
raportow okresowych przygotowywanych i publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim. Raportowanie odbywac sie bedzie w
oparciu o Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR). Sprawozdania finansowe i raporty
okresowe po zakonczeniu przegladu lub badania biegtego rewidenta przekazywane beda Zarzgdowi
Spotki do ich zatwierdzenia. Zatwierdzone dokumenty podlegajg publikacji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki znaczacymi akcjonariuszami na dzien 31 grudnia 2014 roku byli:

Udziat w kapitale Udziat gtoséw na

Akcjonariusz llos¢ akcji e llos¢ gtosow WZA
Grzegorz Dzik 29507 723 47,26% 29507 723 47,26%
Jozef Biegaj 15 582 707 24,96% 15582 707 24,96%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 5675 405 9,09% 5675 405 9,09%
goble Funds Fundusz Inwestycyjny 3340346 5,35% 3340346 5,35%
twarty
Na dzien publikacji sprawozdania finansowego znaczgcymi akcjonariuszami sa:
. . fr s Udziat w kapitale > . Udziat gtoséw na
Akcjonariusz llos¢ akcji T e llos¢ gtosow WZA
Grzegorz Dzik 29507 723 47,26% 29507 723 47,26%
Jozef Biegaj 15282 707 24,48% 15282 707 24,48%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 5675 405 9,09% 5675 405 9,09%
Noble Funds Fundus Inwestycyjn
. T 3340346 5,35% 3340346 5,35%

Otwarty

Zmiany w zakresie akcjonariuszy posiadajgcych znaczne pakiety akcji opisane zostaty w czesci | pkt 1
ppkt d.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia
kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien
Akcje Vantage Development nie przyznajg szczegdlnych uprawnien kontrolnych akcjonariuszom.

Wskazanie wszelkich ograniczern do wykonywania prawa gtosu
Nie wystepujg jakiekolwiek ograniczenia w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgce na akcje
Vantage Development S.A.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wtasnosci papieréw wartosciowych

emitenta
Nie istniejg ograniczenia w zbywalnosci akcji Vantage Development S.A.
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8.

10.

Opis zasad dotyczacych powotywania i odwotywania oséb zarzadzajacych oraz ich uprawnien, w
szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji

Zasady powotywania i odwotywania organdw zarzgdzajacych sg zgodne z postanowieniami Kodeksu
spétek handlowych oraz ze Statutem. Zgodnie z obowigzujgcymi postanowieniami Statutu (§ 11 i
nastepne) Zarzad Spotki jest wieloosobowy i sktada sie z od jednej do szesciu oséb powotywanych na
wspodlng trzyletnig kadencje. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Prezesa Zarzadu oraz pozostatych
cztonkéw Zarzadu, ktdrych liczbe sama okresla. Zawieszenie w czynnosciach poszczegdlnych lub
wszystkich cztonkéw Zarzagdu moze nastgpi¢ z waznych powoddéw na mocy uchwaty Rady Nadzorczej.
Mandat cztonkdéw Zarzadu wygasa najpdzniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni peten rok obrotowy petnienia funkcji Cztonka Zarzagdu. Mandat
Cztonka Zarzadu, powotanego przed uptywem danej kadencji Zarzadu, wygasa réwnoczesnie z
wygasnieciem mandatéw pozostatych cztonkéw Zarzagdu. Mandaty cztonkéw Zarzgdu, powotanych przed
uptywem danej kadencji Zarzadu, w miejsce wszystkich dotychczasowych cztonkéw Zarzadu, wygasajg z
uptywem danej kadencji Zarzadu. Mandaty cztonkéw Zarzadu wygasajg w razie rezygnacji cztonka z
petnionej funkcji, w razie odwotania cztonka przez Rade Nadzorczg oraz w przypadku smierci cztonka.
Zgodnie z art. 368 § 4 Kodeksu spotek handlowych, kazdy z cztonkdw Zarzgdu Spétki moze byé odwotany
lub zawieszony w czynnosciach takze uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétki. Zarzad nie posiada
uprawnien do emisji i wykupu akcji Emitenta.

Zasady zmiany statutu

Statut Spétki nie przewiduje postanowien, ktére w sposéb bardziej znaczacy okreslajg dziatania
niezbedne do zmiany Statutu Spotki. Wszelkie zmiany postanowien Statutu, podlegajg wiec ogdlnym
wymogom przepiséw prawa. W szczegdlnosci uchwata Walnego Zgromadzenia dotyczgca takiej zmiany
zapada kwalifikowang wiekszoscig trzech czwartych gtoséw (art. 415 KSH).

Zgodnie z § 24 Statutu Spodtki zmiana Statutu nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

Zmiana Statutu staje sie skuteczna z chwilg wpisu zmian do KRS. Obowigzek zgtoszenia zmian Statutu
spoczywa na Zarzadzie Spotki. Zarzad zobowigzany jest zgtosi¢ zmiane Statutu w ciggu 3 miesiecy od
powziecia odpowiedniej uchwaty. W przypadku kiedy zmiana Statutu polega na podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego spotki akcyjnej, moze ona by¢ zgtoszona w ciggu 6 miesiecy od uchwalenia podwyzszenia
kapitatu zaktadowego, a jezeli udzielona zostata zgoda na wprowadzenie akcji nowej emisji do
publicznego obrotu - od dnia udzielenia tej zgody, o ile wniosek o udzielenie zgody albo zawiadomienie
0 emisji zostanie ztozone przed uptywem czterech miesiecy od dnia powziecia uchwaty o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego. Natomiast uchwata o obnizeniu kapitatu zaktadowego zgtaszana jest do KRS nie
pdzniej niz z uptywem 6 miesiecy od dnia jej powziecia.

Sposdb dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadnicze uprawnienia

Walne Zgromadzenie Vantage Development S.A. dziata w oparciu o przepisy KSH, Statut Spotki oraz
Regulamin Walnego Zgromadzenia Vantage Development S.A.

Zgodnie z postanowieniami KSH oraz Statutu Spétki Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy
zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy, na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub na wniosek akcjonariusza
badz akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego, w ciggu
dwodch tygodni od dnia ztozenia Zzadania Zarzgdowi. W przypadku niezwotania przez Zarzad
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie dwéch tygodni od zgtoszenia zgdania przez Rade
Nadzorczg Spotki, Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki.
Jezeli w terminie dwéch tygodni od dnia przedstawienia przez akcjonariuszy zgdania zarzadowi
nadzwyczajne walne zgromadzenie nie zostanie zwotane, sgd rejestrowy moze upowazni¢ do zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia akcjonariuszy wystepujgcych z tym zadaniem. Sad wyznacza
przewodniczacego tego zgromadzenia. Zgodnie ze Statutem Spoétki prawo zwotania Nadzwyczajnego
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Walnego Zgromadzenia przystuguje rowniez akcjonariuszowi badz akcjonariuszom reprezentujgcym
taczenie jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spoétki.

Zarzad obowigzany jest zwotaé Zwyczajne Walne Zgromadzenie jeden raz w roku, najpdzniej w terminie
6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Rada Nadzorcza zwotuje Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w przypadku, w ktérym Zarzad nie zrobi tego w powyzszym terminie. Statut
Spoétki przyznaje rowniez prawo do zwotfania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
akcjonariuszowi badz akcjonariuszom reprezentujgcym facznie jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego
Emitenta, w przypadku gdy Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym przepisami KSH i
postanowieniami Statutu.

Zgodnie z postanowieniami art. 401 KSH, akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
jedna dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zgdaé umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego walnego zgromadzenia, jak réwniez zgtaszac spotce, na pismie lub w formie elektronicznej,
projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad walnego zgromadzenia lub spraw,
ktére maja zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Ponadto kazdy z akcjonariuszy moze podczas
walnego zgromadzenia zgtaszaé projekty uchwat dotyczace spraw wprowadzonych do porzadku obrad.
Od dnia, w ktérym akcje Spétki sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, Walne Zgromadzenie
zwotuje sie poprzez ogtoszenie na stronie internetowej Spotki oraz w sposdb okreslony dla
przekazywania informacji biezgcych zgodnie z przepisami ustawy o ofercie publiczne;j.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia osobiscie lub przez
petnomocnikéw. Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy mogg sie odbywac¢ w siedzibie Emitenta lub w
Warszawie. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczenia réwniez Cztonkowie Zarzadu i Rady
Nadzorczej oraz inne osoby o ile wynika to z przepiséw prawa. Ponadto Zarzagd moze zaprasza¢ na Walne
Zgromadzenie w charakterze obserwatoréw gosci i ekspertow.

Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, chyba ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa przewidujg surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Zgromadzenie Akcjonariuszy jest
wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcji, chyba ze bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa przewidujg surowsze wymogi. Gtosowania nad uchwatami sg jawne, z wyjatkiem sytuacji
okreslonych w art. 420 KSH tj. przy wyborach oraz nad wnioskami o odwotanie cztonkéw organdw Spotki
lub likwidatoréw, nad wnioskami o pociggniecie cztonkdw organdow Spotki lub likwidatoréw do
odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych, oraz na zgdanie cho¢by jednego z akcjonariuszy
obecnych lub reprezentowanych na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaty w sprawie istotnej zmiany
przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadajg zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym.

Zgodnie ze Statutem Spotki do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci, rozpatrzenie
i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétki z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego za
ubiegty rok obrotowy, powziecie uchwaty o podziale zyskéw albo o pokryciu strat, udzielenie cztonkom
organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw, ustalanie zasad wynagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej, zmiana statutu Spotki potgczenie Spotki i przeksztatcenie Spoétki, rozwigzanie
i likwidacja Spétki, emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenistwa, umorzenie akcji, tworzenie
funduszy celowych, wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego
zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich uzytkowania lub innego ograniczonego prawa
rzeczowego, wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spétki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, uchwalanie regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia, zatwierdzanie regulaminu Rady Nadzorczej. Zgodnie ze Statutem nabycie i zbycie
nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia. Zgode wydaje Rada Nadzorcza w przypadkach wskazanych w niniejszym Statucie.
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11. Sktad osobowy i opis dziatania organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych

a)

b)

<)

ZARZAD - Opis dziatania
Zarzad Spotki dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spdtek handlowych, Statut i Regulamin Zarzadu
Vantage Development S.A. Zarzagd prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spétke. Przez prowadzenie
spraw Spotki rozumie sie podejmowanie decyzji w sprawach wchodzgcych w zakres kompetencji
Zarzadu do biezgcego administrowania i zarzadzania Spotkg. Wszystkie sprawy zwigzane z
prowadzeniem Spoétki niezastrzezone ustawg albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub Rady Nadzorczej nalezg do zakresu dziatania Zarzadu. Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtosow. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Tryb dziatania
Zarzadu szczego6towo okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Zarzad, a zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza. Zgodnie z reprezentacja, w przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania
oswiadczen woli w imieniu Spotki uprawniony jest Prezes Zarzadu samodzielnie. W przypadku
zarzagdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes
Zarzadu samodzielnie lub wspdlnie dwdch cztonkéw Zarzadu lub cztonek Zarzadu z Prokurentem. W
umowie miedzy Spétka a Cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporze z nim Spétke reprezentuje Rada
Nadzorcza albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Zgodnie z regulaminem Zarzadu cztonkowie Zarzadu sg uprawnieni i obowigzani do samodzielnego
dziatania zgodnie z przyjetym podziatem kompetencji oraz ponoszg odpowiedzialno$¢ wobec
Emitenta. Cztonkowie Zarzadu nadzorujg dziatalnos¢ komodrek merytorycznych w zakresie, jaki
wynika z podziatu kompetencji pomiedzy cztonkami Zarzadu. Kazdy Cztonek Zarzadu odpowiada za
optymalizacje organizacyjno — ekonomiczng powierzonego zakresu spraw, w tym za planowanie i
wykonanie zwigzanego z nim budzetu. Cztonek Zarzadu jest obowigzany do informowania
pozostatych cztonkéw Zarzadu o podejmowanych istotnych decyzjach i wynikach sprawowanego
nadzoru.
Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu. Ponadto zgodnie z postanowieniami regulaminu Zarzadu,
podstawowg formg pracy Zarzadu jest odbywanie posiedzen i podejmowanie uchwat. W sprawach
innych niz wymagajace uchwaty, rozstrzygniecia zapadajg przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
rozstrzygniecia w sprawach, w ktérych nie jest wymagane kolegialne dziatanie Zarzadu, a ktére
zostaty przekazane do kompetencji poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu zapadajg w formie decyzji
Cztonka Zarzadu,
rozstrzygniecia w sprawach, niezastrzezonych do kompetencji Zarzgdu ani Cztonka Zarzadu
zapadajg w formie decyzji dyrektora odpowiedniego szczebla lub innego wyznaczonego
pracownika, w zakresie powierzonych mu kompetencji.

Dodatkowo Regulamin Zarzadu ustalit podziat odpowiedzialnosci poszczegdlnych cztonkdw Zarzadu.

ZARZAD - skiad osobowy i zmiany
Sktad osobowy i kadencje Zarzqdu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Imig i nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Edward Laufer Prezes Zarzadu 22.05.2013 22.05.2016
Roman M. Meysner Cztonek Zarzadu 22.05.2013 22.05.2016
Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu 22.05.2013 22.05.2016

RADA NADZORCZA - Opis dziatania

Rada Nadzorcza dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spotek handlowych, Statut oraz Regulamin Rady
Nadzorczej Vantage Development S.A. Zgodnie z postanowieniami (§ 15 i nastepne Statutu Spotki
Rada Nadzorcza skfada sie z od trzech do osmiu cztonkdw, z zastrzezeniem, ze od dnia
dematerializacji Akcji Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie od pieciu do osSmiu cztonkéw. Liczbe
cztonkéw Rady Nadzorczej w tych granicach okresla Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady
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Nadzorczej sg powotywani (na okres wspdlnej, trzyletniej kadencji) i odwotywani przez Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie, dokonujgc wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej, wyznacza takze
przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dziata kolegialnie. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub Cztonek Rady Nadzorczej wskazany przez Przewodniczgcego, Rada Nadzorcza odbywa
posiedzenia co najmniej raz na kwartat. Dla waznosci uchwaty Rady Nadzorczej wymagane jest
zaproszenie wszystkich cztonkéw, doreczone co najmniej na siedem dni przed wyznaczong data
posiedzenia oraz obecnos$¢ na posiedzeniu co najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej. Rada
Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw. W przypadku réownej liczby gtosow
decyduje gtos Przewodniczgcego Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg brac udziat w
podejmowaniu uchwat Rady, oddajgc swdj gtos na pisSmie za posrednictwem innego Cztonka Rady
Nadzorczej lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Rada
Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jego dziatania.

d) RADA NADZORCZA - sktad osobowy i zmiany
Sktad osobowy i kadencje Rady Nadzorczej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku.

Imie i nazwisko Funkcja Poczatek kadencji Koniec kadenciji
Grzegorz Dzik Przewodniczacy Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Bogdan Dzik Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Jozef Biegaj Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Piotr Nowjalis Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Mirostaw Greber Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015
Jerzy Dobrowolski Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2012 28.06.2015

e) KOMITETY ORGANOW

W ramach Rady Nadzorczej Emitenta dziata Komitet Audytu Rady Nadzorczej. Komitet audytu zostat
powotany, zgodnie z przepisem art. 86 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym. Do zadan komitetu
audytu nalezy w szczegdlnosci monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej, monitorowanie
skutecznosci systemoéw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzgdzania ryzykiem,
monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, monitorowanie niezaleznosci biegtego
rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych. Komitet audytu
rekomenduje radzie nadzorczej podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych do
przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej jednostki. Komitet audytu dziata na podstawie przepiséow
prawa oraz przyjetego przez Rade Nadzorczg Regulaminu Funkcjonowania Komitetu Audytu. Komitet
Audytu spetnia Cechy Wspdlne opisane w Zaleceniu Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r., w
zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajgcych w radzie nadzorczej, z wyjgtkiem Cechy
oznaczonej 1.2. zatytutowanej "Sktad". Powodem wytgczenia wskazanej Cechy jest fakt, ze rada
nadzorcza sktada sie jedynie z szesciu cztonkdéw, a tylko jeden sposrod tych cztonkow spetnia
rownoczes$nie warunki niezaleznosci i posiadania kwalifikacji w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji

finansowe;j.
Sktad osobowy komitetu audytu wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2014 roku.
Imie i nazwisko Funkcja
Piotr Nowjalis Przewodniczacy Komitetu Audytu
Jozef Biegaj Cztonek Komitetu Audytu
Mirostaw Greber Cztonek Komitetu Audytu

Poza wskazanym Komitetem Audytu w radzie nadzorczej Emitenta nie zostat powotany zaden inny
komitet.
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12. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej
Zgodnie z wiedzg Spotki, w okresie od 1 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 roku nie toczyty sie, ani nie
tocza, zadne postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od niej
zaleznej, ktérych wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatow wtasnych Spotki.
Zgodnie z wiedzg Spotki, w okresie od 1 stycznia 2014 do 31 grudnia 2014 roku nie toczg sie dwa lub
wiecej postepowania dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od niej zaleznej,
ktérych tgczna wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spoétki.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
06-03-2015 Edward Laufer Prezes Zarzadu
06-03-2015 Roman M. Meysner Cztonek Zarzadu
06-03-2015 Dariusz Pawlukowicz Cztonek Zarzadu

57



