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Grupa Kapitalowa VANTAGE DEVELOPMENT
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczgey sig 31 grudnia 2014 r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dia Walnego Zgromadzenia VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Przeprowadzilis$my badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Vantage
Development S.A. z siedzibg we Wroclawiu, ul. Dabrowskiego 44 (,jednostka dominujaca™), na ktére
skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r.,
skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienigznych za rok obrotowy
koficzgey sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowodci oraz inne
informacje objasniajace.

Odpowiedzialnosé Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego zgodnie 2z Migdzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejsks, jak réwniez
wymogami odnoszacymi sie do emitentow papieréw wartosciowych dopuszezonych do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujacymi przepisami oraz sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej. Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrole
wewnetrzng, ktora uznaje za niezbedng, aby sporzadzane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidlowosci powstalych wskutek celowych dziatan lub blgddw.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z pozniejszymi zmianami) (,,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad jednostki dominujacej oraz cztonkowie
Rady Nadzorcze] sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej spelnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialnosé Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci grupy kapitatowe] tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajows Radg
Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji
finansowej, przy ustalaniu szczegétowej metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania
finansowego i w razie watpliwosci - Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej. Regulacje te
nakladaja na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskad racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe i
ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sa wolne od istotnych nieprawidlowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybor
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnej nieprawidlowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub bledow. Przeprowadzajac ocene tego ryzyka
bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzana ze sporzadzeniem oraz rzetelna prezentacja
skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci
procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznoéci dzialania kontroli wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowodci,
zasadnosci szacunkow dokonanych przez Zarzad oraz oceng¢ ogolnej prezentacji skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Vantage
Development S.A. przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej na
dzien 31 grudnia 2014 r., wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy kofczacy sig tego
dnia, zostalo sporzgdzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Rachunkowoséci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére
zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych, jak rowniez wymogami odnoszacymi si¢ do emitentéw papierow wartosciowych
dopuszezonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz jest zgodne z wplywajgcymi na
tre§¢  skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe
Kapitatowa.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, Ze sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoéciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa niebedgcego
panistwem czionkowskim (Dz. U, z 2009 r., nr 33, poz. 259) i s3 one zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ifo anta Sekowska
gly rewident nr 12749

Biegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
Region Zachdd

Wroctaw, 06 marca 2015 1.
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Grupa Kapitatowa VANTAGE DEVELOPMENT
Raport uzupetniajgey opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqey sie 31 grudnia 2014 1.
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Cze$¢ ogdlna raportu

Dane identyfikujace Grupe Kapitalowa
Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitalowa Vantage Development
Siedziba jednostki dominujacej
50-457 Wroctaw, ul. Dabrowskiego 44

Rejestracja jednostki dominujgcej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Data: 24.07.2001

Numer rejestru: KRS 0000030117

REGON: 930778024

NIP: 896-000-07-01

Struktura wlasnoéci jednostki dominujgcej

Na dzien 31.12.2014 r. struktura wiasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujacej
w wysokosci 38.712.940,74 zi przedstawia sig nastgpujaco:

Udzial
Hos¢ Wartos¢ w kapitale
Iloéé akeji glosow nominalna akeji ~ zakladowym
Nazwa akecjonariusza (w szt.) (w %) (wzh) (w %)
Grzegorz Dzik 29 507 723 47,26% 18 294 788,26 47.26%
Jozef Biegaj 15 582 707 24,96% 9661 278,34 24,96%
ING sty founiie 5675 405 9,09% 351875110 9,09%
Emerytalny
Noble Funds Fundusz F 5
Iwestycyjny Otwarty 3340 346 5,35% 2071 014,52 5,35%
Pozostali 8334 046 13,35% 5167 108,52 13,35%
Razem 62 440227  100,00% 38 712 940,74 100,00%

Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej
1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzief 31 grudnia 2014 r. nastgpujace jednostki wechodzace w sktad Grupy Kapitatowej
zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:

e Vantage Development S.A

Jednostki zalezne objete konsolidacja metoda peina:
e IPD Centrum Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

e IPD Poludnie Sp. z 0.0. we Wroctawiu,

e IRE VD Sp. z 0.0. SK.A. we Wroctawiu,

e VD Sp.zo.0. we Wroclawiu,
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1.1.5.2. Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nie wystgpowaly jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy

Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. we Wroclawiu,

Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. we Wroclawiu,

VD spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia -Invest - Sp. k. we Wroctawiu,
PRW Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

Promenady Wroctawskie VD Sp. z 0.0. S.K.A. we Wroctawiu,
Promenady VD Sp. z 0.0. Sp.k. we Wroclawiu,

Finanse VD Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

VD Retail Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

Promenady ZITA Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

Promenady I1 VD Sp. z 0.0. we Wroctawiu,

VD ER Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

VD Retail 1I Sp. z 0.0. we Wroctawiu,

Promenady Epsilon Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

Promenady I1L VD Sp. z 0.0. S.K.A. we Wroclawiu,

VD Retail 11l Sp. z 0. 0.

VD Mieszkania VIII Sp. z 0.0. we Wroctawiu,

VD spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia Mieszkania IX Sp. k. we Wroclawiu,

VD spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia Mieszkania X Sp. k we Wroctawiu,

VD I sp. z 0.0. we Wroctawiu,

Tadwil Invest I Sp. z 0.0. S.IK.A.

Kapitatowej nie objete konsolidacja.

1.1.5.3. Jednostki wspélzalezne wyceniane metodsg praw wlasnosci

Jednostki wspolzalezne wycenione metodg praw wlasnosci:

Centauris IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp. k. we Wroclawiu,

Centauris 11 IPD Invest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. we Wroclawiu,

IPD Invest Sp. z 0.0. we Wroclawiu,

Centauris BIS Sp. z 0.0. we Wroclawiu.
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1.1.6.

1.2.

1.2.1.

Kierownik jednostki dominujgcej

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujace;.

W sklad Zarzadu jednostki dominujgcej na dzief 31 grudnia 2014 r. wechodzili:

e Edward Michal Laufer — Prezes Zarzadu,
e Roman Maciej Meysner — Czlonek Zarzadu,
e Dariusz Pawlukowicz — Czlonek Zarzadu.

Dane identyfikujace kluczowego bieglego rewidenta i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujgce kluczowego bieglego rewidenta:

Imie i nazwisko: Jolanta Sgkowska
Numer w rejestrze: 12749

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

L.3.

Firma: PKT Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok. |B, 02-695 Warszawa

Adres Oddziatu Al. Armii Krajowej 12/5; 50-541 Wroctaw

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Kapital zaktadowy: 257.040,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnic z umowg
z dnia 28 sierpnia 2013 r, zawarta na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 17 kwietnia 2013 1.
odnognie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w okresie od
09.02.2015 r do 06.03.2015 1.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spelniaja wymog niezaleznosci od badanej
Grupy Kapitatlowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok
obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dziefi 31 grudnia 2013 r. i za okres konczacy
sie tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z 0.0. i uzyskalo opini¢ bieglego rewidenta bez
zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 14 maja 2014 r. przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w  dniu
27 maja 2014 r.
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1.4.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia Vantage Development S.A.
z siedzibg przy ul. Dgbrowskiego 44, 50-457 Wroctaw i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, na ktore skiada si¢ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na
dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdow
pienieznych za rok obrotowy koficzacy sig tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach
rachunkowogci oraz inne informacje objasniajace.

Badana jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska, na
podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 19.08.2011 roku.

Badanie  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  przeprowadzilismy  stosownie
do postanowieri rozdzialu 7 ustawy o rachunkowodci, krajowych standardéw rewizji finansowe;j
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w
krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegélowej metodyki planowania i
przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwosci - Migdzynarodowych
Standardéw Rewizji Finansows;.

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego  sprawozdania finansowego zgodnie 2z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, jak réwniez
wymogami odnoszagcymi si¢ do emitentow papieréw warto§ciowych dopuszczonych do obrotu na
rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz z innymi obowiazujacymi przepisami oraz za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitalowe;j.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i sporzadzenie raportu
uzupetniajgcego, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zarzad jednostki dominujgcej zlozyl w dniu wydania niniejszego raportu os$wiadczenie o rzetelnodei i
jasnosei skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu
zdarzen wplywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujacej zlozyl wszystkie zadane
przez nas oéwiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w Zaden sposéb ograniczony. Zakres i sposob
przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej, znajdujgcej si¢ w
siedzibie PKF Consult Sp. z 0.0.
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1.5.  Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdai finansowych jednostek
objetych konsolidacja

Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej skiadaja sig sprawozdania
jednostkowe jednostki dominujgcej oraz Spélek podporzadkowanych, sporzadzone na dzien 31 grudnia

2014 r., ktére zostaly zbadane i uzyskaty opinig:

Rodzaj opinii

; tki : ;

Nazwa jednostki Podmiot upra\.vmony do bieglego Mitoda konsolidacii

badania ;
rewidenta
Vasitage Develuptrisnt 8.4 PKF Consult Sp. z 0.0. Bez zastrzezen Pelna
Centauris IPD Invest PKF Consult Sp. z 0.0. Be7_, » Wycena mcto'dg praw
Sp. zo.0. Sp.k. zastrzezen wlasnosci
. . . Bez !

Promenady VD Sp. z 0.0. Sp.k. PKF Consult Sp. z 0.0. sastizereh* Pelna

(*) dane finansowe spélek zaleznych zostaly zbadane i potwierdzone na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Do dnia wydania opinii z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wydano do tych
sprawozdan opinii z badania. Audytor nie przewiduje zastrzezef w opinii do sprawozdan jednostkowych spélek

podporzgdkowanych.

Sprawozdania finansowe pozostatych spélek wehodzacych w skiad skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie podlegaty obligatoryjnemu badaniu. Dane finansowe zawarte w tych sprawozdaniach
byly weryfikowane wylacznie na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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2. Czes¢ analityczna raportu

2.1.  Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Zmiana
2013-12-31 % sumy 2014-12-31 % sum (BZ - BO)
Y
AKTYWA zl '000 bilansowej z1 '000 bilansowej BO
Aktywa trwale
Wartoé¢ firmy = - 120 0,1% -
Warto$ci niematerialne 294 0,1% 292 0,1% -0,7%
Rzeczowe aktywa trwale 232 0,1% 1 493 0,3% 543,5%
E}:éﬁjf’;‘c‘:msc‘ InwestyeyIne 121 931 25,8% 180 841 32,9% 483%
if;l‘};gl‘}gé‘f‘“'l BiestyRyine 182 849 38,7% 182010 33,1% -0,5%
Akcje i udzialy w jednostkach 17 027 3,6% 16 671 3,0% 2,1%
wycenianych metoda praw wlasnoéci
Pozyczki dlugoterminowe 128 0,1% - - -100,0%
Pozostate aktywa 1329 0,3% 1 567 0,3% 17,9%
Aktywa z tytutu odroczonego 6614 1,4% 7988 1,5% )
podatku dochodowego
330 404 69,9% 390 982 71,2% 18,3%
Aktywa obrotowe
Zapasy 66 405 14,0% 101 007 18,4% 52,1%
Pozyczki krétkoterminowe 2451 0,5% - - -
Aktywa finansowe wyceniane Ww
wartosci  godziwe] przez wynik 28 0,1% 22 0,1% 21,4%
finansowy
Naleznosci krotkoterminowe 21 538 4,6% 21 544 3,9% 0,0%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 51364 10,9% 35171 6,4% -31,5%
Rozliczenia migdzyokresowe 485 0,1% 498 0,1% 2,7%
142 271 30,1% 158 242 28,8% 11,2%
Altywa razem 472 675 100,0% 549 224 100,0% 16,2%
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Zmiana
KAPITALY WEASNE 1 2013-12-31 % sumy  2014-12-31 % sumy (BZ - BO)
ZOBOWIAZANIA z1'000  bilansowej z} '000 bilansowej BO
Kapital wlasny
Kapital wlasny jednostki dominujgcej: 315958 66,8% 323 425 58,9% 2,4%
Kapital podstawowy 38713 8,2% 38713 7,0% 0,0%
Zyski zatrzymane 272 600 57,7% 277 251 50,5% 1,7%
Inne skumulowane catkowite dochody -6 0,0% -2 499 -0,5% 41550,0%
Wynik finansowy za rok obrotowy 4 651 1,0% 9960 1,8% 114,1%
K‘apltaly p_rzypadamce u‘dzmlowcom 0 0,0% 0 0,0% }
niesprawujacym kontroli
315958 66,8% 323 425 58,9% 2,4%
Zobowigzania dlugoterminowe
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 3439 0.7% 304 0,1% 91.2%
dochodowego
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty 57 625 12.2% 30 140 14,6% 39.1%
bankowe
Zobpwmzama dlugoterminowe z tytutu ) ) 40 561 7.4% 100,0%
leasingu finansowego
Rezerwy dlugoterminowe 1 008 0,2% 36 0,1% -96,4%
Obligacje dlugoterminowe 32 976 7,0% 55738 10,1% 69,0%
Przedplaty na zakup lokali - - - - -
Farnsiple snhawigpamis 794 0,2% 3947 07%  397,1%
dlugoterminowe
95 842 20,3% 180 726 32,9% 88,6%
Zobowigzania krotkoterminowe
Krétkoterminowe pozyczki i kredyty 2590 0,5% 3132 0.6% 20.8%
bankowe
Zob'OWIazama krotkoterminowe z tytutu ) ) 1751 0.3% 100,0%
leasingu finansowego
Rezerwy krétkoterminowe 844 0,2% 1498 0,3% 77,5%
Obligacje krotkoterminowe 8093 1,7% 10 257 1,9% 26,7%
Przedptaty na zakup lokali 14 463 3,1% 8380 1,5% -42,1%
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 14 883 7.4% 20 055 3.7% 42.,5%
oraz pozostate
60 875 12,9% 45073 8.2% -26,0%
Pasywa razem 472 675 100,0% 549 224 100,0% 16,2%
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2.2.  Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw
% %
SKONSOLIDOWANE przychodow przychodéw  Zmiana
SPRAWOZDANIE Z ] 2013 ze 2014 ze (BZ-BO)
CALKOWITYCH DOCHODOW z1'000 sprzedazy zl '000 sprzedazy BO
Przychody ze sprzedazy
Przychody zZ nieruchomosci
inwestycyjnych pracujacych 5993 13,4% 82006 13,3% 36,9%
Przychody ze sprzedazy lokali 35434 79,2% 50733 82,1% 43.2%
Pozostale przychody 3341 7,5% 2 846 4,6% -14,8%
44 768 100,0% 61 785 100,0% 38,0%
Koszt wlasny sprzedazy
Koszty  ufrzymania  nieruchomosci
inwestycyjnych pracujacych 2027 4,5% 2719 4,4% 34,1%
Koszty wytworzenia sprzedanych lokali 32236 72,0% 42 350 68,5% 31,4%
Pozostate koszty 3300 7,4% 2 689 4,4% -18,5%
37563 83,9% 47 758 77,3% 27,1%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 205 16,1% 14 027 22,7% 94,7%
Koszty sprzedazy 2132 4,8% 5024 8,1% 135,6%
Koszty ogdlnego zarzadu 4818 10,8% 5055 8,2% 4,9%
Zysk (strata) ze sprzedazy 255 0,57% 3948 6,4%  1448,2%
Zysk (strata) z tytutu przeszacowania
nieruchomosei inwestycyjnych
pracujgcych do wartoéci godziwej 4482 10,0% 6326 10,2% 41,1%
Zysk (strata) ze sprzedazy po
uwzglednieniu przeszacowania
nieruchomosei inwestyeyjnych
pracujacych 4737 10,6% 10274 16,6% 116,8%
Zysk (strata) ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych - - -199 -0,3% -100,0%
Pozostale przychody operacyjne 728 1,6% 4542 7,4% 523,9%
Pozostale koszty operacyjne 1784 4,0% 3296 5,3% 84,8%
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3 681 3 681,00 8,2% 11 321,00 18,3%
Przychody finansowe 754 1,7% 555 0,9% -26,4%
Koszty finansowe 4 683 10,5% 5536 9,0% 18,2%
Udziat w zysku/stracie jednostek
wycenianych metodg praw wlasnosci -165 -0,4% -131 -0,2% -20,6%
Zysk (strata) brutto -413 -0,9% 6209 10,0% -1603,4%
Podatek dochodowy 5064 11,3% 3751 6,1% -25,9%
Zysk (strata) netto 4 651 10,4% 9 960 16,1% 114,1%
Inne catkowite dochody 689 1,5% -2 493 -4,0% -461,8%
Calkowite dochody ogélem 5 340 11,9% 7 467 12,1% 39,8%
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2.3.  Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegolnienie jom. 2013 2014
1. Rent0?v11f1§c sprzedazy produktéow, towarow 1 v 0,57 6.4
materialéw
(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100%
2. Rentowno$¢ kapitalow wlasnych (ROE) %o 1,5 3,1
(wynik netto / stan kapitaléw wiasnych) *100%
3. Szybkos$¢ obrotu naleznosei z tyt. dostaw i uslug ilo$¢ dni 46 50
(przecietny stan nalezno$ci handlowych*365) /
przychody ze sprzedazy
4, Wskaznik ogdlnego zadluzenia Y% 33,2 41,1
(zobowigzania og6lem / aktywa ogélem) *100%
5. Wskaznik plynnosci I 2,3 3,5
(aktywa obrotowe /biezace zobowigzania)
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3.
3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Czesé szezegolowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda konsolidacji, prawidlowo$é¢ dokumentacji
konsolidacyjnej

Zastosowane metody konsolidacji zostaly przedstawione w informacjach dodatkowych do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Jednostka dominujaca posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez
Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowodci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna sporzadzona w spos6b kompletny i poprawny na podstawie wymogow rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia 2009 r. w sprawie szczegélnych zasad sporzadzania przez
jednostki inne niz banki i zalklady ubezpieczef skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitalowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz. 1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska i
innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowoéci zostaly przedstawione w
informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie wymaganym
przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez
Unig¢ Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz jednostki wehodzace w skiad Grupy Kapitatowe]j poza jednostka dominujgca,
stosuja polskie standardy rachunkowosci, zgodne z zasadami stosowanymi przez jednostke dominujaca,
dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonano odpowiednich
przeksztatceni sprawozdan finansowych tych jednostek, dostosowujac dane do zasad rachunkowosci
stosowanych w jednostce dominujgee;j.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajacych opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaly
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane te stanowia
integralng czes¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitatowej uwzglgdnia, we wszystkich istotnych aspektach,
informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Finansoéw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw warto§ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa pafistwa niebgdgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz.
133) i s one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitalow wlasnych i ustalenie udzialéw niekontrolujacych

Kapitalem zaldadowym Grupy Kapitalowej jest kapital zakladowy jednostki dominujgee;j.

Wyliczenia pozostatych skladnikéw kapitatu wlasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegélnych skiadnikéw kapitalu wilasnego jednostki dominujacej odpowiednich skiadnikow
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
odpowiadajgcych procentowemu udzialowi jednostki dominujacej w kapitale wlasnym jednostek
zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowe]
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3.5,

3.6.

wihaczono tylko te czgéci odpowiednich skladnikéw kapitalu wiasnego jednostek zaleznych, ktore
powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujaca.

Wyliczenia udziatow mniejszosci w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu udzialéw niekontrolujacych w kapitale
wlasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego.

Wylgezenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wiaczen konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych
rozrachunkow, wlaczen dotyczacych sprzedazy pomigdzy jednostkami Grupy Kapitalowej, pozostatych
wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow operacyjnych oraz kosztéw iprzychodow finansowych,
wynikéw niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywow oraz z
tytulu dywidend, skutkow sprzedazy caloéci lub czeéci udziatéw (akeji) w jednostkach objetych
konsolidacja.

Dane, stanowigce podstawe do wiaczen, uzyskano z ksiag rachunkowych Vantage Development S.A. i
uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej sporzadzonego na dziefi 31 grudnia 2014 r. i za okres koficzgcy sig tego dnia wydali$my
opinig bez zastrzezen.

Jolanta Sekowska
Bffg{y rewjdent nr 12749
7 I\

[ A\

{ \O //\.}
bi@éﬁy rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa
Region Zachod

Wroclaw, 06 marca 2015 1.
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