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. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

T e e 31.12.2013 01.01.2013
(dane przeksztatcone) | (dane przeksztatcone)
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 108 230 122 280 209 489
1. Wartos¢ firmy 1. 81432 81432 157 052
2. Inne wartosci niematerialne 78 90 78
3. Rzeczowe aktywa trwate 2. 21 860 23311 23 855
4. Nieruchomosci inwestycyjne 3. 801 13510 5955
5. Aktywa finansowe 4 7 19 400
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4. 3929 3791 2671
7. Pozostate aktywa trwate 5. 126 139 478
1l. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 29 945 21355 25279
1. Zapasy 6. 3312 8252 7998
i g s L aw
3. Inne aktywa finansowe 8. 1724 1613 8125
4. Biezace aktywa podatkowe 9. 1312 1109
5. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10. 1417 863 295
6. Rozliczenia miedzyokresowe 1711
AKTYWA RAZEM 138175 143 635 234768
PASYWA
Kapitat wiasny razem 96 261 95043 167 876
1. Kapitat wtasny przypadajacy wtascicielom jednostki dominujacej 96 261 95043 167 876
1. Kapitat podstawowy 11. 158 830 158 830 198 537
2. Niepodzielony wynik finansowy 1207 2786 -93 576
3. Akcje wtasne 12. -1457 -1457 -1457
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy 13. 78 886 73117 61136
5. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte -141 205 -138233 3236
1. Zobowigzania dtugoterminowe 1052 1619 21673
1. Rezerwy dtugoterminowe 6 43 90
2. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15. 952 1137 529
3. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 16. 94 439 1054
4. Dtugoterminowe zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 20 000
11l. Zobowigzania krétkoterminowe 40 862 46 973 45 219
2. Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 19. 1862 4395 7232
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow 20. 533 1028 1035
4. Krotkoterminowe rezerwy 21. 934 12 681 14 516
5. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 458 567 512
PASYWA RAZEM 138175 143 635 234768
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 22. 9,70 9,57 0,17
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 22. 9,70 9,57 0,17
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1. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wyszczegdlnienie

I. Przychody 25.

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

1l. Koszt wiasny sprzedazy 26.

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

2. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
IIl. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
IV. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
V. Koszty sprzedazy

VI. Koszty ogdlnego zarzgdu

VII. Pozostate przychody operacyjne 27.
VIII. Pozostate koszty operacyjne 28.

IX. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej

X Przychody finansowe 29.

XI. Koszty finansowe 30.

XII. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Xlll. Podatek dochodowy 31.

XIV. Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci kontynuowanej

XV. Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechanej
XVI. Zysk (strata) netto za okres

XVIL. Inne catkowite dochody

XVII. Zysk (strata) catkowity

Zysk (strata) netto za okres przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujgcej

- Udziatowcdw niekontrolujgcych (mniejszosciowych)
Zysk (strata) netto catkowity przypadajacy na:

- Wiascicieli jednostki dominujgcej

- Udziatowcow niekontrolujacych (mniejszosciowych)

Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje 33.

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej zt/akcje 33.

01.01.2014. do

31.12.2014r.

123 989
123 316
673
118 074
117 411
663
5915
1048
1326
4029
2938
3120

1426

212
531

1107

-100

1207

1207

1207

1207

1207

0,12

0,12

01.01.2013r. do
31.12.2013r.

62518
62281
237
59 024
58 810
214
3494
1327
1221
3027
3078
1042

2609

1622
1956

2275

-511

2786

2786

2786

2786

2786

0,28

0,28
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1. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Wyszczegdlnienie

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

Kapitat
zapasowy i
rezerwowe

Niepodzielony

wynik

Kapitat wtasny ogétem

Kapitat

zaktadowy
Stan na 01.01.2014r. 198 537
- korekty* -39 707
Stan na 01.01.2014r. 158 830

Zmiany kapitaty w okresie
- emisja akcji
- przesuniecia miedzy kapitatami
- z podziatu wyniku
- zysk catkowity
-inne

Stan na 31.12.2014r.

158 830

61735
9925
71 660
5768

5756

13
77 429

-92394

-43 053

-135 447
-4 551

-5756

1207

-2
-139 998

167 878
-72 835

95 043
1217

1207
11
96 261

167 878

-72835
95043
1217

1207
11
96 261

*Korekty szerzej opisane w nocie 32 na str. 31.

Wyszczegoélnienie

Kapitat przypadajacy na wtascicieli jednostki dominujacej

Kapitat

zapasowy i
rezerwowe

Niepodzielony

wynik

Kapitat wtasny ogétem

Kapitat
zaktadowy
Stan na 01.01.2013r. 198 537
- korekty
Stan na 01.01.2013r. 198 537
Zmiany kapitaty w okresie -39 707
- emisja akcji
- przesuniecia miedzy kapitatami -11981
- z podziatu wyniku -27726
- zysk catkowity
Stan na 31.12.2013r. 158 830

59 679
-2056
61735
9925

11981
-2056

71660

-27 099
-65 295
-92394
-43 053

-39707
-6 132
-135 447

231117
-63 239
167 878
-72 835

-69 489
2786
-6132
95 043

231117
-63 239
167 878
-72 835

-69 489
2786
-6132
95 043
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V. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

okres 12 miesiecy okres 12 miesiecy

Wyszczegdlnienie

zakoriczony 31.12.2014r. | zakonczony 31.12.2013r.

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 1107 2275
Il. Korekty razem: -11783 3437
1. Amortyzacja 1562 1509
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 17
3. Odsetki i udziaty w zyskach ( dywidendy) 120 330
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 892 6
5. Zmiana stanu rezerw -7599 -717
6. Zmiana stanu zapaséw 783 -255
7. Zmiana stanu naleznosci -12 769 -199
8. Z’mlana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatkiem pozyczek i 5582 5652
kredytow)
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 396 -1654
10. podatek dochodowy zaptacony -750
12. Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych -1327
11. Inne korekty 75
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) -10 676 5712
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 17 238 6 847
1. Zbycie rzeczowych aktywoéw trwatych 445 8
2. Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych 11 809 5
3. Na aktywa finansowe 4984 6834
1l. Wydatki 2823 18 350
1. Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 496 1066
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 2327 6239
3. Na aktywa finansowe 11 045
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej ( I - 1) 14 415 -11 503
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 30 203

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 4483
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 25720
1l. Wydatki 3185 23844
1. Sptaty kredytéw i pozyczek 2461 2623
2. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 20 000
3. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 604 569
4. Zaptacone odsetki 120 652
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I - 1) -3 185 6 359
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A+/-B+/-C) 554 568
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 863 295
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D) 1417 863

Srodki pieniezne wykazane w rachunku przeptywéw finansowych

Srodki w kasie i na rachunkach bankowych 575 834
Inne $rodki pieniezne 842 29
Razem 1417 863

W pozycji ,,inne srodki pieniezne" zostaty ujete lokaty over-night.
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V. Informacja dodatkowa

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci, takie jak ,Spotka”, , Korporacja Budowlana Dom SA”, ,KB
DOM”, ,Spotka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany, odnoszg sie do spotki
Korporacja Budowlana Dom SA, natomiast ,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa Kapitatowa KB DOM” lub inne
sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany odnosza sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi
Korporacja Budowlana Dom SA oraz podmioty podlegajgce konsolidacji.

Nazwa (firma): Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Kartoszyno

Adres: ul. Budowlana 3, Kartoszyno, 84-110 Krokowa
Numer telefonu: +48 (58) 670 60 55

Numer faksu: +48 (58) 670 60 55

Adres internetowy: www.kbdom.pl

E —mail: sekretariat@kbdom.eu

REGON: 351284072

NIP: 944-16-35-703

KRS: 0000024482

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Emitenta wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci:

70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingéw finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Czas trwania dziatalnosci Spétki oraz spétek wehodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
»  Sktad Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie jest jednostka dominujaca, sporzadzajacg skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujgca nastepujgce podmioty gospodarcze (stan na 31.12.2014r.):

Wartos¢

Metoda nominalna Procent Udziat w ogdlnej liczbie

posiadanego gtoséw na walnym
kapitatu zgromadzeniu

Nazwa jednostki zaleznej Siedziba

konsolidacji udziatéow w
tys. zt.

Korporacja Budowlana Dom

1 Kartoszyno Petna 25102 100 100
Sp. zo.o0.

2 Cogilco Polonia Sp. z 0.0.* Kartoszyno Petna 3121 100 100

3 KBDI Sp. z 0.0. (dawna nazwa: Kartoszyno Petna 5 100 100

Trion Inwestycje)
*zalezno$¢ posrednia przez Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0.
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AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

100% 100%
FEll S v Sl pusatis SBuduwllis Dwn Sy 2 .

100%:

» Korporacja Budowlana Dom Sp. z o0.0.

Spétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Podstawowym przedmiotem
dziatalnosci jest generalne wykonawstwo inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementéw
betonowych.

KB Dom Sp. z 0.0. prowadzi prace w charakterze generalnego wykonawcy i inwestora zastepczego na duzych projektach
mieszkaniowych i komercyjnych zlokalizowanych w Tréjmiescie, Warszawie, Zgbkach i Olsztynie.

W segmencie prefabrykowanych elementéw betonowych Spdtka posiada szerokg oferte produktowg poczawszy
od galanterii budowlanej (m.in. kostka brukowa, krawezniki, ptyty drogowe) przez systemy kanalizacji deszczowej
i prefabrykaty drogowe oraz kolejowe, wielkogabarytowe elewacje z betonu architektonicznego oraz prefabrykowane
elementy dla budownictwa mieszkaniowego (Sciany, stropy, schody). Produkty Spétki zastosowane zostaty m.in. przy
budowie najbardziej wymagajacych technicznie projektéw takich jak Autostrada Al, Most Pétnocny w Warszawie czy
Galeria Battycka w Gdarsku (jedno z najwiekszych centréw handlowych w wojewddztwie pomorskim).

»  Cogilco Polonia Sp.z o.0.

Spotka zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru KRS:
0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spotki jest nieograniczony. Spdétka na dzien dzisiejszy prowadzi dziatalnosé
wspomagajgca w stosunku do dziatalnosci Korporacji Budowlanej Dom sp. z 0.0. zajmujac sie m.in. sprzedaig
pozaklasowych prefabrykatéw betonowych.

S

» KBDI Sp. z 0.0. (dawna nazwa : Trion Inwestycje Sp. z 0.0.)

Spoétka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdarsku, VIII Wydziat Gospodarczy KRS, nr rejestru:
0000386446. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spotka jest podmiotem powotanym w celu uczestnictwa w projektach inwestycyjnych Grupy Korporacja Budowlana Dom.
W maju 2014r nastgpita rejestracja sgdowa zmiany firmy spétki na nowa tj. KBDI Sp. z 0.0.

1. Informacje dotyczace sktadu osobowego Zarzagdu oraz Rady Nadzorczej emitenta:
Aktualny sktad Zarzqdu Spotki na dzien sporzgdzenia raportu :

- Cztonek Zarzadu Matgorzata Dziegielewska
- Cztonek Zarzadu Rafat Jakdbiak
- Cztonek Zarzadu Adam Stroniawski
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Aktualny sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzier sporzgdzenia raportu :

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Piotr Wesotowski
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz Sznajder

Cztonek Rady Nadzorczej Peter Behnke

Cztonek Rady Nadzorczej Wtadimir Czumakow (od dnia 06.06.2014r.)
Cztonek Rady Nadzorczej Adam Skowronski (do dnia 06.06.2014r.)
Cztonek Rady Nadzorczej Henryk Torbicki

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzad w dniu 19 marca 2015 roku.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi MSSF. MSSF
obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowe]j Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).
Sprawozdania finansowe spétek zaleznych zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci wynikajgcymi
z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach -
stosownie do wymogdéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Grupa
zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgce dla okresdw rozpoczynajacych sie od 01.01.2014 r. oraz standardy,
ktore weszty w zycie przed dniem 31.12.2014 .

Zarzad Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujagcymi zasadami
rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spotki oraz
jej wynik finansowy za prezentowany okres.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci. Szerzej opisano w nocie nr 19, na str. 26.

Sporzadzenie sprawozdania wymagato dokonania szeregu szacunkow oraz zastosowania wiasnego osadu w
zakresie m.in. wyceny kontraktéw dtugoterminowych zgodnie z MSR 11 oraz oszacowania potencjalnych kosztéw
zwigzanych z toczacymi sie przeciwko spdétkom grupy postepowaniom sgdowym zgodnie z MSR 37. Analiza
wptywu zmiany marzy na realizowanych kontraktach dtugoterminowych na sprawozdanie finansowe zostata
zaprezentowana w notach (nota nr. 37) do sprawozdania finansowego.

Ponadto na dzien bilansowy Grupa jest powodem oraz pozwanym w kilku postepowaniach sgdowych. Wptyw tych
postepowan zostat uwzgledniony w niniejszym sprawozdaniu przez utworzenie odpowiednich rezerw.
Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Grupa kazdorazowo bada szanse i ryzyka zwigzane w prowadzonymi
postepowaniami sgdowymi i stosownie do rezultatow takich analiz tworzy rezerwy na potencjalne straty. Zawsze
jednak istnieje ryzyko, iz sgd wyda wyrok odmienny od przewidywan spétek i utworzone rezerwy okazg sie
niewystarczajace lub niewspdtmiernie wysokie w stosunku do rzeczywistych wynikéw postepowan. Zarzad
Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, niniejsze
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Spotki oraz
jej wynik finansowy za prezentowany okres.

Sprawozdanie to zostato poddane badaniu przez Deloitte Sp. z 0.0. Sp. K. z siedzibg w Warszawie wpisang pod
numerem 73 na liste podmiotéw uprawnionych prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw. Podmiot
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz statutem Spétki. Deloitte Sp. z 0.0. Sp. K. spetnia wymog bezstronnosci
i niezaleznosci od Korporacja Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie okreslony w art. 66 ust 2 ustawy

o rachunkowosci.

Nie korygowano danych poréwnawczych w zwigzku z objeciem lub wytaczeniem jednostek z konsolidacji.
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» Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2014

Nastepujace standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodzg w zycie
po raz pierwszy w roku 2014:

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej
dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub
po tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”,
zatwierdzony w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne” oraz MSSF
12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatébw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepiséw
przejsciowych, zatwierdzone w UE w dniu 4 kwietnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnienie informacji na temat udziatow
w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne, zatwierdzone
w UE w dniu 20 listopada 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” — Ujawnianie wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 19 grudnia 2013 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”

Nowacja instrumentéw pochodnych oraz kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone w UE w dniu

19 grudnia 2013 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub

po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke

rachunkowosci jednostki.

» Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszty w zycie
Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych standardow, zmian
standardow i interpretacji, ktére zostaty opublikowane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére

nie weszty jeszcze w zycie:

Interpretacja KIMSF 21 ,,Optaty” (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 17 czerwca
2014 roku lub po tej dacie).
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» Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposdb od regulacji przyjetych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw, zmian do
standardow i interpretacji, ktore wedtug stanu na dzien 29 sierpnia 2014 nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie odnosza sie do standardéw w wersji petnej):

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie),

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia udziatdow we wspdlnych operacjach
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa niematerialne” — Wyjasnienia na temat
akceptowalnych metod amortyzacyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 16 ,,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo” — Rolnictwo: uprawy roslinne (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreélonych éwiadczen: sktadki pracownicze (obowiazujacy
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw witasnosci w jednostkowych
sprawozdaniach finansowych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie),

Zmiany do "MSSF 10 Skonsolidowane Sprawozdania Finansowe" oraz do "MSR 28 Jednostki Stowarzyszone"
zatytutowane Sprzedaz lub Przekazanie Aktywow Pomiedzy Inwestorem a Spotkg Stowarzyszong lub Wspdinym
Przedsiewzieciem - obowigzujace w odniesieniu do okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku oraz poznie;j.

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2014 lub po tej dacie).

Wedtug szacunkdw jednostki, z zastrzezeniem zamieszczonym ponizej, wiekszo$¢ w/w standarddw, interpretacji i
zmian do standardéw nie miataby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostataby zastosowana przez
jednostke na dzien bilansowy.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” (obowigzujgcy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie) zawiera zasady, ktdre zastgpig
wiekszo$¢ obecnych szczegétowych wytycznych w zakresie ujmowania przychodéw (w szczegdlnosci MSR 18
Przychody i MSR 11 Umowy o ustuge budowlang). Nowy standard regulujacy przychody jest bardziej uszczegétowiony
i restrykcyjny od dotychczasowych wytycznych (m.in. jednostki bedg stosowac pieciostopniowy model aby okresli¢
moment i wysoko$¢ przychoddw), co za tym idzie wprowadza nowe wyzwania rachunkowo — ksiegowe. Spétka nie
dokonata oszacowania wptywu opisywanych zmian na sprawozdanie finansowe.
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Zasady rachunkowosci i metody wyceny

Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania
przychoddw, kosztéw i wyniku finansowego

Aktywa trwate

Srodki trwate sg to $rodki, ktére sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie produkcyjnym lub przy
dostawach towardw i $wiadczeniu ustug w celu oddania do uzywania innym podmiotom na podstawie umowy
najmu lub w celach administracyjnych i ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wykorzystywane przez czas
dtuzszy, niz jeden okres.

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszone o dotychczasowe umorzenie
i ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci. Ewidencja srodkow trwatych jest prowadzona ilosciowo-wartosciowo
w podziale na grupy rodzajowe Srodkéw trwatych.

Grupa dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego, z pominieciem gruntéw
przez oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkéw, uzywajac metody liniowej. W spétce stosuje sie
najczesciej nastepujace roczne stawki amortyzacji:

Budynki i budowle od 1,5do 4,5%

Maszyny, urzadzenia, $rodki transportu oraz pozostate od 10 do 30%

Metode amortyzacji, wartos$¢ koricowg oraz okres uzytkowania sktadnika aktywéw weryfikuje sie co najmniej na
koniec kazdego roku. W przypadku wystgpienia takiej koniecznosci, korekt odpisdw amortyzacyjnych dokonuje sie
w okresach nastepnych (prospektywnie).

Rzeczowe aktywa trwate podlegajg weryfikacji pod katem utraty wartosci jezeli zaistniaty okolicznosci badz zaszty
zmiany, ktore wskazujg na to, ze wartosc ksiegowa tych aktywdw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Inwestycje rozpoczete wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia pomniejszone o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomo$¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunty budynki i budowle), ktérg grupa traktuje, jako Zrédto
przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost jej wartosci, przy czym nieruchomosé
taka nie jest wykorzystywana w procesie produkcyjnym. Nieruchomos¢ inwestycyjng wycenia sie w wartosci
godziwej, a skutki tej wyceny ujmuje sie w rachunku wynikéw biezgcego okresu.

Wartos$¢ firmy powstajgca przy konsolidacji wynika z wystgpienia na dzien nabycia, nadwyzki kosztu nabycia
jednostki nad wartoscia godziwg identyfikowalnych sktadnikdw aktywdéw i pasywoéw jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzien nabycia. Wartos¢é firmy jest wykazywana, jako sktadnik
aktywow i przynajmniej raz w roku podlega analizie pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawalna jest od razu w rachunku zyskéw i strat i nie podlega odwréceniu w kolejnych okresach.

Wartosci niematerialne wycenione zostaty wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne,
okreslone co do stawki i kwoty amortyzacji w planie amortyzacji. Przyjete stawki amortyzacyjne odpowiadajg
oszacowanemu okresowi uzytkowania wartosci niematerialnych. W przypadku wartosci niematerialnych nabytych
w celu wykorzystania w konkretnym projekcie, okres amortyzacji okresla sie jako okres trwania projektu. Wartosci
niematerialne z nieokreslonym okresem uzytkowania podlegaja testowi na utrate wartosci. Wartosci
niematerialne sg amortyzowane metoda liniowa.

Na dzien rozpoczecia okresu leasingu, leasingobiorcy ujmujg leasing finansowy w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako aktywa i zobowigzania w kwotach réwnych wartosci godziwej przedmiotu leasingu ustalonej na
dzien rozpoczecia leasingu lub w kwotach réwnych wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej
na dzien rozpoczecia leasingu, jezeli jest ona nizsza od wartosci godziwej. Przy obliczaniu wartosci biezacej
minimalnych optat leasingowych, stopg dyskontowg jest stopa procentowa leasingu, jezeli mozliwe jest jej
ustalenie. W przeciwnym razie stosuje sie krancowa stope procentowgq leasingobiorcy. Wszelkie poczatkowe
koszty bezposrednie leasingobiorcy zwiekszajg kwote wskazywang jako sktadnik aktywow.

Dla celéw wyceny sktadnikow aktywdw finansowych dzieli sie je wedtug czterech kategorii: pozyczki i naleznosci,
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez
wynik, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego jednostka ocenia,
czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywoéw finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywdw obniza sie bezposrednio lub
poprzez zastosowanie rachunku rezerw. Kwote straty ujmuje sie w wyniku.

Aktywa obrotowe
Zapasy to materiaty nabyte w celu zuzycia na wtasne potrzeby, wytworzone lub przetworzone przez jednostke,
produkty gotowe (wyroby) zdatne do sprzedazy, w toku produkcji, potprodukty oraz towary nabyte w celu
odsprzedazy w stanie nieprzetworzonym. Stany i rozchody zapaséw wycenia sie w nastepujacy sposob:

0 materialy i towary wedtug cen nabycia

0 wyroby gotowe wedtug cen technicznego kosztu wytworzenia

0 produkcja w toku po koszcie materiatéw bezposrednich powiekszonych o wynagrodzenia bezposrednie
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Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie oceny sktadnikéw zapaséw pod katem utraty ich wartosci dokonujgc
odpisu aktualizujgcego. Grupa wycenia towary i materiaty po cenie nabycia, ktéra zawiera w sobie wszystkie
koszty zwigzane z nabyciem, wytworzeniem oraz doprowadzeniem zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.
Cena ta obejmuje koszty transportu, zatadunku, wytadunku, inne koszty zwigzane z pozyskaniem zapaséw,
pomniejszone o upusty, rabaty i skonta. Zapasy wycenione sg w wartosci poczatkowej (cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia) lub cenie sprzedazy mozliwej do uzyskania w zaleznosci od tego ktdra z nich jest nizsza. Rozchody
wyceniane sg wedtug zasady pierwsze przyszto, pierwsze wyszto (FIFO). Wycena zapasow jest zgodna z MSR 2.
Naleznosci podlegajg aktualizacji wyceny i wykazywane sg w wartosci netto tj. po pomniejszeniu o utworzone
odpisy aktualizacyjne. Odpis z tytutu utraty wartosci odpowiada rdéznicy pomiedzy wartoscig bilansowa a
wartoscig biezaca rzeczywistych przeptywdw pienieznych z danego sktadnika aktywdw. Odpiséw aktualizacyjnych
wartos¢ naleznosci dokonuje sie w oparciu o ocene prawdopodobienstwa ich odzyskania, dokonana w oparciu o
wszelkie mozliwe do uzyskania informacje.

Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania na dzienn powstania ujmuje sie w ksiegach wg wartosci
godziwej, a na dzien bilansowy w kwocie skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Naleznosci i zobowigzania w zaleznosci od terminu wymagalnosci (do 12 miesiecy od dnia bilansowego lub
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego) wykazywane sg jako krétkoterminowe lub dtugoterminowe.

Srodki pieniezne wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz ekwiwalenty $rodkéw
pienieznych ( lokaty, weksle obce, czeki).

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywoéw pienieznych
sktada sie ze srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach
biezacych.

Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej zgodnej ze statutem Spoétki oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sagdowego. Do kapitatoéw wtasnych zalicza sie rowniez wynik finansowy netto biezgcego roku.
Udziaty mniejszosci w zysku lub stracie grupy kapitatowe]j prezentowane sg oddzielnie.
Kapitat zapasowy tworzony jest z podziatu zysku oraz wptywow z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej oraz
z przeniesienia z kapitatu rezerwowego z aktualizacji wyceny srodkow trwatych czesci dotyczacej sprzedanych lub
likwidowanych srodkéw trwatych.
Kapitat rezerwowy tworzony jest zgodnie ze statutem lub umowg spétki z podziatu zysku na cele rozwojowe
Spotki, a takze z aktualizacji wyceny majatku Spétki, zgodnie z przepisami prawa.

Kredyty i pozyczki ( w tym w rachunku biezgcym)
W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg uyjmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki. Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery
dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania. Zyski i straty s ujmowane w rachunku
zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku naliczania odpisu.

Rezerwy

Tworzone sg w okresie, gdy na spotce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen
przesztych i gdy prawdopodobne jest ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow,
oraz mozna wiarygodnie oszacowaé¢ kwoty tego zobowigzania. Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty
operacyjne.

Przychody, koszty oraz ustalenie wyniku finansowego

a. Przychody ze sprzedazy ustalane sg na podstawie zaliczonych do okreséw sprawozdawczych wielkosci
sprzedazy zafakturowanej odbiorcom, pomniejszonych o podatek od towaréw i ustug (VAT). Koszty
sprzedanych towardw i produktéw obejmujg koszty sprzedanych towaréw oraz koszty sprzedazy i ogdlnego
zarzadu zwigzane z dziatalnoscig podstawowa.

b.  Przychody z tytutu realizacji dtugoterminowych kontraktéw budowlanych rozpoznawane sg zgodnie z MSR 11.
Przychody z tytutu umowy obejmuja kwote uzgodniona poczgtkowo w kontrakcie, wraz z odchyleniami w
wykonaniu zakontraktowanych robét, roszczeniami oraz wyptatami premii motywacyjnych w stopniu, w jakim
uzyskanie zwigzanych z umowa przychoddw jest prawdopodobne, a ich rzetelna wycena mozliwa.

Koszty wykonania umowy obejmujg koszty bezposrednio zwigzane z okreslong umowg, wydatki dajace sie
zarachowac na poczet ogdlnych kosztéw dziatalnosci zwigzanej z wykonaniem umowy, wraz z innymi kosztami
ktére w mysl warunkéw umowy mozna bezposrednio przypisa¢ do danego klienta.

Jezeli wynik realizacji umowy o budowe mozna wiarygodnie oszacowac, przychody i koszty z tego tytutu
ujmuje sie poprzez odniesienie do etapu zaawansowania robdt wynikajagcych z umowy (metoda
procentowego zaawansowania realizacji umowy.)
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Jezeli w wyniku realizacji umowy nie mozna wiarygodnie oszacowaé, nie ujmuje sie zysku w ogdle. W takim
wypadku ujmuje sie przychdd z tytutu umowy jedynie w stopniu, w jakim przewiduje sie odzyska¢ poniesione
koszty wykonania umowy, a wydatki na poczet umowy zalicza sie w koszty w miare ich ponoszenia.

Jezeli zachodzi prawdopodobienstwo, ze suma kosztéw z tytutu wykonania umowy przekroczy taczny
przychdd z umowy, to przewidywang strate wykazuje sie niezwtocznie.

c. Pozostate przychody i koszty sg to przychody i koszty niezwigzane bezposrednio z podstawowg dziatalnoscig,
obejmujg wynik na sprzedazy aktywow trwatych, skutki aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych,
refundacje z Powiatowego Biura Pracy, koszty adwokackie.

d. Przychody i koszty finansowe obejmuja przede wszystkim odsetki, réznice kursowe, skutki aktualizacji
wartosci inwestycji.

» Obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego

Podatek dochodowy od osdb prawnych jest obowigzkowym obcigzeniem wyniku finansowego. Obliczany jest
w oparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw prawa podatkowego i skorygowany o przychody nie
stanowiace przychoddéw podlegajacym opodatkowaniu oraz koszty nie bedace kosztami uzyskania przychodu.
Podatek dochodowy od osdb prawnych skorygowany jest o cze$¢ podatku odroczonego wynikajgcy z aktywdw
oraz rezerw na odroczony podatek.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie w zwigzku z wystepowaniem ujemnych réznic
przejsciowych i nierozliczonych strat podatkowych. Aktywa z tytutu strat podatkowych ujmuje sie w wysokosciach
mozliwych do odliczenia w przysztych okresach rozliczeniowych. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ujmuje sie w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych. Wartos¢ podatkowa ustala
sie odpowiednio do przewidywanego sposobu wykorzystania aktywdw lub rozliczenia zobowiazan.

» Sposob sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego i danych poréwnywalnych, w tym
obowigzujacych, przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zasad sporzadzania
jednostkowych sprawozdan finansowych

W sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodza:
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
Wybrane noty objasniajace

®op oo

Sprawozdanie finansowe dla Korporacja Budowlana Dom S.A. zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (,MSR”), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
przyjetymi przez Komisje Europejska obowigzujace rowniez w okresie poréwnywalnym.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego za wyjatkiem tych
pozycji, ktére zgodnie z niniejszymi zasadami s3 wyceniane w inny sposob.

Przyjete przez Spétke zasady rachunkowosci zaprezentowane w niniejszym punkcie, zostaty zastosowane do
wszystkich okreséw objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym.

» Metody i zasady obejmowania jednostek powigzanych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

W sktad sprawozdania finansowego wchodza:
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Wybrane noty objasniajace
Sprawozdanie z pozycji finansowej na poczatek najwczesniejszego okresu poréwnawczego w przypadku
dokonania retrospektywnej zmiany polityki rachunkowosci lub reklasyfikacji pozycji sprawozdania finansowego.
Jednostka dominujgca obejmuje skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie dane jednostek zaleznych
metoda konsolidacji petnej.
W pierwszej kolejnosci sumuje sie kwoty poszczegdlnych pozyciji:
> Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j,
> Sprawozdanie z catkowitych dochododw,
a nastepnie przeprowadza sie korekty i wytaczenia konsolidacyjne.
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzadza sie na podstawie
skonsolidowanego bilansu, zestawien zmian w kapitatach wtasnych oraz dodatkowych objasnien i informaciji.
Jezeli jednostka dominujaca objeta jednostke zalezng w ciggu roku obrotowego, to do skonsolidowanego rachunku
zyskow i strat wiacza sie w petnej wysokosci wszystkie te, wykazane w rachunku zyskéw i strat tej jednostki przychody

SO Qo0 oTw
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i koszty, ktére powstaty w okresie nastepujacym od dnia objecia tej jednostki kontrolg przez jednostke dominujaca do
dnia bilansowego.

» Segmenty dziatalnosci

Grupa KB DOM, uwzgledniajgc wystepujgce pomiedzy poszczegdlnymi liniami biznesowymi réznice w zakresie
oferty produktowej, wyodrebnia nastepujace segmenty dziatalnosci operacyjnej:

. Ustugi generalnego wykonawstwa,
. Produkcja i sprzedaz prefabrykowanych elementéw betonowych,

Ponadto w ramach segmentu generalnego wykonawstwa dokonany zostat podziat ze wzgledu na podziat terytorialny
prowadzonej dziatalnosci (Polska oraz Rosja).

W zakresie segmentu generalnego wykonawstwa Grupa osigga przychody w zwigzku z realizacja projektéw
budowlanych (przede wszystkim osiedli mieszkaniowych) na zlecenie Klientéw. Segment prefabrykacji betonowej
generuje przychody z tytutu sprzedazy gotowych (prefabrykowanych) elementéw betonowych (produkty
standardowe jak i realizowane zgodnie z indywidulanymi zamoéwieniami Klientow).

Inne rodzaje dziatalnosci, ktére miatyby znaczacy wptyw na sytuacje finansowg i zostatyby uwzglednione
w sprawozdaniu finansowym w analizowanym okresie nie wystgpity.

Przychody segmentu generalnego wykonawstwa na terenie Polski zostaty wypracowane z tytutu ustug Swiadczonych
na rzecz podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA.

Segmentacja branzowa (podstawowa) do sprawozdania finansowego na dzien: 31.12.2014r.

Generalne wykonawstwo

Pozycja sprawozdania Prefabrykacja Pozostate RAZEM
kraj eksport
Przychody segmentu ogétem 108 485 5003 8771 2681 124 940
Z;:lrjz::az miedzy podmiotami 951 951
Przesuniecia miedzy segmentami -502 502
Przychody skonsolidowane 107 983 5003 9273 1730 123989
Wynik segmentu 5186 253 -223 699 5915
Amortyzacja wg segmentu 23 1177 362 1562
Zvn:/;"r':y’;:;:j uwzglednieniem 5209 253 954 1061 7477
Naktady inwestycyjne segmentu 97 281 185 563
Aktywa segmentu 4042 4864 15968 113301 138 175

Segmentacja branzowa (podstawowa) do sprawozdania finansowego na dzien: 31.12.2013r.

Pozycja sprawozdania w?k(:)nnear:llsrlzlo Prefabrykacja Pozostate RAZEM
Przychody segmentu ogdtem 56 611 4391 2273 63275
Sprzedaz miedzy podmiotami Grupy -757 -757
Przychody skonsolidowane 56 611 4391 1516 62518
Wynik segmentu 4020 -1407 881 3494
Amortyzacja wg segmentu 1341 167 1508
Wynik przed uwzglednieniem amortyzacji 4020 -66 1048 5002
Naktady inwestycyjne segmentu 966 100 1066
Aktywa segmentu 4820 24 064 257 888 286772
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Wartos¢ , Aktywa segmentu” w pozycji ,pozostate przychody” zaréwno dla stanu na dzief 31.12.2014r. jaki i 31.12.2013r
zawierajq wartosc firmy, nieruchomosci inwestycyjnych, aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz srodki pieniezne.

»  Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym Spétki wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska
gospodarczego, w ktorym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (waluta funkcjonalna).

Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji jednostki jest polski ztoty (PLN).

Walutg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Spotki jest polski ztoty (PLN).

Dane w sprawozdaniach prezentowane sg w tys. zt.

>  Kursy zastosowane do przeliczenia wybranych danych finansowych

Kursy zastosowane do przeliczenia pozycji bilansowych na EURO (w zt/EUR)

Kursy obowigzujgce w okresie do:

31.12.2014r. 31.12.2013r.
Kurs $redni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do przeliczenia

poszczegblnych pozycji bilansu 4,2623 4,1472

Wyszczegdlnienie

Kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie przyjety do obliczenia

poszczegdlnych pozycji z rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow 4,1893 4.2109
pienieznych

Kurs najwyzszy w okresie 4,2623 4,3292
Kurs najnizszy w okresie 4,1420 4,1429

Kursy zastosowane do przeliczenia pozycji bilansowych na RUBEL ROSYJSKI (w zt./RUB)

Kursy obowigzujgce w okresie do:
Wyszczegdlnienie

31.12.2014r. 31.12.2013r.

Kurs $redni obowigzujacy na dany dzien bilansowy — przyjety do przeliczenia

. . 0,0602 0,0914
poszczegdlnych pozycji bilansu
Kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dziert kazdego miesigca w danym okresie przyjety do obliczenia

. " - . 0,0821 0,099
poszczegdlnych pozycji z rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw
pienieznych
Kurs najwyzszy w okresie 0,0897 0,105
Kurs najnizszy w okresie 0,0602 0,0914
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» Woybrane dane finansowe w zakresie podstawowych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dotyczacych : sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeptywow pienieznych i poréwnywalnych danych finansowych, przeliczonych na euro, ze wskazaniem zasad

przyjetych do tego przeliczenia

w tys. zt w tys. EURO
WYBRANE DANE FINANSOWE
ez s e s
I. Przychody 123989 62518 29597 15559
1. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j 1426 2 609 340 620
Il. Zysk (strata) brutto za okres 1107 2275 264 540
IV. Zysk (strata) netto za okres 1207 2786 288 662
V. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1207 2786 288 662
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -10676 5712 -2620 1356
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 14 415 -11503 3441 -2732
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -2 883 6359 -688 1510
IX. Przeptywy pieniezne netto, razem 554 568 132 135
X. Aktywa razem 138 175 143 635 32418 34634
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 1052 1619 247 390
XII. Zobowiazania krétkoterminowe 40 862 46 973 9587 11326
XIll. Kapitat wtasny ogdétem 96 261 95043 22584 22917
XIV. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 96 261 95043 22584 22917
XV. Kapitat zaktadowy 158 830 158 830 37264 38298
L(:)/:{qizr\]/j}(qf:s‘:jr?::)z{r}:&?dg)a akcje zwykta dla akcjonariuszy jednostki 0,12 0,28 0,03 0,07
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EURO) 9,70 9,57 2,28 2,31

Pozycje bilansu zostaty przeliczone na EUR w obu okresach odpowiednim srednim kursem obowigzujagcym na dany dzien
bilansowy. Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych wedtug kursu sredniego obliczonego,
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie. Odpowiednie kursy
przedstawiono w pkt. 5 powyzej.
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VL. Wybrane noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ponizsze noty zawierajg te informacje i dane dotyczgce Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom S.A., ktére sg istotne
dla wiasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Grupy.

1. Wartosc firmy

T A 31.12.2013 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po

przeksztatceniu) przeksztatceniu)
a) wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 81432 81432 157 052
- jednostek zaleznych, z tego: 81432 81432 157 052
- KB DOM Sp. z 0.0. 81432 81432 157 052

Wartosc¢ firmy powstata w wyniku nabycia udziatéw spétki Korporacja Budowlana zostata poddana weryfikacji w zakresie
utraty wartosci na dzien bilansowy przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywdéw pienieznych (metoda DCF).
Weryfikacja zostata przeprowadzona w oparciu o przyszte przeptywy pieniezne prognozowane w okresie 5 najblizszych lat,
ktore wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu bedg generowane w ramach poszczegdlnych linii biznesowych, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej 8,2%-8,9%. Stopa wzrostu po okresie prognozy zostata przyjeta na poziomie 1%. Podstawa prognozy
przeptywéw pienieznych byty zawarte i negocjowane umowy oraz plany finansowe; odzwierciedla ona réwniez
dotychczasowe doswiadczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

2. Rzeczowe aktywa trwate

31.12.2013r. 01.01.2013
Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)

a) srodki trwate, w tym: 21791 23248 23451

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2690 3091 2690

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 13 056 13327 13052

- urzadzenia techniczne i maszyny 5314 6217 7171

- $rodki transportu 357 268 372

- inne rzeczowe aktywa trwate 374 345 166
b) $rodki trwate w budowie 66 60 397
c) zaliczki na srodki trwate w budowie 3 3 7
Rzeczowe aktywa trwate, razem 21860 23311 23855
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31.12.2014r. [w tys. zi]
- budynki,

ST e :

Srodki Rzeczowe

.o!:ne!(ty" urzqdfema - Srodki érodki - trwale.w. aktywa

inzynierii | techniczne | transportu budowie i trwate,
o . trwate razem S

ladowej i i maszyny zaliczki razem

wodnej

Zmiany rzeczowe aktywa trwatych (wg
grup rodzajowych) - okres
sprawozdawczy 2014r.

tym prawo - inne Srodki

uzytkowania
wieczystego
gruntu)

a) wartosé brutto srodkéw trwatych na

poczatek okresu 3091 14 318 11113 440 433 29 395 63 29458
b) zwiekszenia (z tytutu) 91 261 154 106 612 416 1028
- przeszacowanie 49 49 49
- zakup 91 212 154 106 563 416 979
c) zmniejszenia (z tytutu) 401 396 797 410 1207
- sprzedaz 401 307 708 410 1118
- likwidacja 89 89 89

:o)n"i‘;acrgﬁisb;“m srodkow trwatych na 2690 14 409 10978 594 539 29210 69 29279
e) skumulowana amortyzacja

(u)morzenie) na poczatez ok:esu 991 4612 172 88 5863 5863
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 362 767 65 77 1272 1272
- umorzenie 362 1023 65 77 1530 1530
- umorzenie dot. sprzedazy $r. trwatych 259 259 259
g) skumulowana amortyzacja 1353 5380 237 165 7135 7135

(umorzenie) na koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 284 284 284
na poczatek okresu

odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
koniec okresu

i) wartosc netto srodkéw trwatych na
koniec okresu

284 284 284

2690 13 056 5314 357 374 21791 69 21860

31.12.2013r. [w tys. zi]

- grunty (w | - budynki,

Zmia.ny srodkow trwatych (wg grup tym prawo lokale i - ~inne $rodki Srodki Rzeczowe
rodzajowych) - okres sprawozdawcezy | ysytkowani | obiekty | urzadzenia | - érodki L trwate w aktywa
2013r. oGt . $rodki trwate, A
a inzynierii | techniczne | transportu budowie i trwate,
: oy 5 trwate razem o
wieczysteg | ladowej i i maszyny zaliczki razem
o gruntu) wodnej
a) wartosc brutto $rodkéw trwafych na 2690 13 695 11032 515 213 28145 400 28545
poczatek okresu
b) zwiekszenia (z tytutu) 401 623 117 10 220 1440 -337 1103
- przeszacowanie
- zakup 401 623 186 10 220 1440 -337 1103
c) zmniejszenia (z tytutu) 105 85 190 190
- sprzedaz 24 10 34 34
- likwidacja 81 75 156 156
d) wartosc brutto Srodkw trwatychna 5 g, 14318 11113 440 433 29395 63 29458
koniec okresu
e) skumulowana amortyzacja 643 3577 143 48 4410 4410
(umorzenie) na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 348 1035 29 40 1454 1454
- umorzenie dot. aktualnych srodkéw
trwatych 348 1051 61 40 1500 1500
- umorzenie dot. sprzedanych srodkéw 7 31 38 38
trwatych
g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) aktualnych srodkéw 991 4612 172 88 5863 5863
trwatych na koniec okresu
h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci
na poczatek okresu 284 284 284
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 284 284 284
na koniec okresu
i) wartos¢ netto Srodkéw trwatych na 3091 13327 6217 268 345 23248 63 23311

koniec okresu
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Zmiany Srodkow trwatych (wg grup

rodzajowych) - okres sprawozdawczy
2012r.

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na

01.01.2013r. po przeksztatceniu [w tys. zi]

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

- budynki,
lokale i
obiekty

inzynierii

ladowej i
wodnej

urzadzenia
techniczne
i maszyny

- Srodki
transportu

-inne
srodki
trwate

Srodki

trwate,

razem

Srodki
trwate w
budowie i

zaliczki

Rzeczowe
ELGUE]
trwate,

razem

2690 13379 11 007 702 241 28019 28019

poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu) 316 117 2 435 397 832

- przeszacowanie

- zakup 316 117 2 435 397 832
c) zmniejszenia (z tytutu) 92 189 28 309 309

- sprzedaz 189 189 189

- likwidacja 92 28 120 120
d) wartos¢ brutto Srodkw trwalychna —, .o, 13695 11032 515 213 28145 397 28542
koniec okresu

€) skumulowana amortyzacja 558 3368 293 67 4286 4286
(umorzenie) na poczatek okresu

f) amortyzacja za okres (z tytutu) 85 293 24 8 410 410

- umorzenie dot. aktualnych srodkéw 85 377 198 16 696 696
trwatych

- umorzenie dot. sprzedanych srodkéw 84 174 )8 286 286
trwatych

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) aktualnych srodkéw 643 3577 143 a7 4410 4410
trwatych na koniec okresu

h) od;’)ls'y z tytutu trwatej utraty 284 284 284
wartosci na poczatek okresu
odpisy .z tytutu trwatej utraty wartosci 284 284 284
na koniec okresu

i) wartos¢ netto srodkéw trwafych na 2690 13 052 7171 372 166 23451 397 23848

koniec okresu
3. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiana stanu nieruchomosci (wg grup rodzajowych) Sl bl el TR
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)

a) stan na poczatek okresu 13510 5955 7011

- grunty 9733 2167 2824

- budynki 3311 3322 3566

- budowle 466 466 621
b) zwiekszenia ( zakup, reklasyfikacje) 2 801 6239
c) aktualizacja wartosci 1048 1327
d) zmniejszenia ( sprzedaz, reklasyfikacje) 16 585 11 1056
e) stan na koniec okresu 801 13510 5955

- grunty 801 9733 2167

- budynki 3311 3322

- budowle 466 466

Zmiana stanu nieruchomosci inwestycyjnych zwigzana jest z dokonanymi w okresie 2014r. transakcjami sprzedazy
posiadanych nieruchomosci zlokalizowanych na terenie woj. pomorskiego oraz w Inowroctawiu (byta siedziba Spétki). Na
dzien 31.12.2014r. Spétka zastosowata w stosunku do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych poziom 2 hierarchii wartosci
aktywow (dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sa obserwowalne dla sktadnika aktywéw
lub zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach)), poddajgc ich wartos¢
weryfikacji przez niezaleznego rzeczoznawce. Do wyceny wartosci rynkowej prawa wtasnosci gruntéw zastosowano
podejscie porownawcze metode korygowania ceny Sredniej opierajgc sie o dostepne dane o transakcjach podobnymi
nieruchomosciami na lokalnym rynku.

W | pétroczu 2014r Spétka czesciowo wynajmowata wyzej opisang nieruchomos¢ zlokalizowang w Inowroctawiu. Przychody
z tego tytutu uwzglednione w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za 2014r wyniosty 274 tys. zt, natomiast koszty
bezposrednio zwigzane z wynajmowang powierzchnig 194 tys. zt
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4. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan aktywow z tytutu z tytutu odroczonego podatku 31.12.2013r. 01.01.2013

dochodowego 31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu)
Korekta kosztéw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi

zobowigzaniami 51 27
Naliczone odsetki od pozyczek 340 238 162
Naliczone réznice kursowe 26 3
Niewyptacone wynagrodzenia 27 19 24
Niezaptacony ZUS 23 16 22
Wycena kontraktéw deweloperskich 231 288 48
Odpis aktualizujgcy zapasy 29 1
Niezaptacone opfaty licencyjne 1 1
Niezaptacone odsetki kontrahentéow 125
Niezaptacone odsetki od weksli 29
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe, odprawy emerytalne 31 1 1
Rezerwa od wykonawstwa 7 7 16
Rezerwa na naleznosci 73 64 87
Inne 6 51 62
Straty 3084 2950 2220
»> 2009 5 5
> 2010 570 315
» 2011 1053 2409
» 2012 644 16
> 2013 196 205
> 2014 621
Razem Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3929 3791 2671

5. Pozostate aktywa trwate

Pozostate aktywa trwate (wedtug rodzaju) 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
- Rozliczenia dtugoterminowe 126 139 478
Pozostate aktywa trwate, razem 126 139 478
6. Zapasy

Zapasy 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
a) materiaty 595 519 620
b) potprodukty i produkty w toku 282 105 92
c) produkty gotowe 1559 2879 2544
d) towary 407 4640 4693
e) zaliczki na dostawy 469 109 49
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Zapasy, razem 3312 8252 7 998

W okresie sprawozdawczym warto$¢ dokonanych odpiséw aktualizujgcych wartosc zapaséw do poziomu wartosci mozliwej
do uzyskania wyniosta 149 tys. zt. Kwota ta zostata ujeta w kosztach okresu, w ktérym odpis miat miejsce. Spétka nie
dokonywata odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych zapasy ujetych w okresach ubiegtych. Na dzien 31.12.2014r zadna z
pozycji zapasdw nie stanowita zabezpieczenia zobowigzan.

7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
a) od jednostek powigzanych 11 082 4967
- z tytutu dostaw i ustug 11 082 4967
b) od pozostatych jednostek 8774 1858 5608
- z tytutu dostaw i ustug 7770 1364 5 608
- inne naleznosci 1004 494
c) rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw 1113 1483 1542
e) inne rozliczenia miedzyokresowe 1211 1210 1711
f) Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 22180 9518 8861
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 6521 8132 7 811
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 28701 17 650 16 672

W pozycji ,naleznosci z tytutu rozliczen miedzyokresowych” ujety jest przede wszystkim podatek PCC od warunkowego podwyzszenia
kapitatu Spotki Korporacja Budowlana Dom S.A. w wysokosci 1 000 tys. zt oraz koszty remontdw i ubezpieczen rozliczanych w czasie.

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci przychody z tytutu realizowanych kontraktéw budowlanych rozpoznawane sg zgodnie z MSR
11 i obejmuja kwote uzgodniong poczatkowo w kontrakcie, wraz z odchyleniami w wykonaniu zakontraktowanych robét, roszczeniami oraz
wyptatami premii motywacyjnych w stopniu, w jakim uzyskanie zwigzanych z umowa przychodoéw jest prawdopodobne, a ich rzetelna
wycena mozliwa. Koszty wykonania umowy obejmujg koszty bezposrednio zwigzane z okre$long umowa, wydatki dajace sie zarachowaé na
poczet ogdlnych kosztdéw dziatalnosci zwigzanej z wykonaniem umowy, wraz z innymi kosztami ktére w mysl warunkdédw umowy mozna
bezposrednio przypisa¢ do danego klienta. Przychody i koszty ujmuje sie poprzez odniesienie do etapu zaawansowania robdt wynikajgcych
z umowy (metodg procentowego zaawansowania realizacji umowy.) W celu prawidtowej wyceny kontraktéw dtugoterminowych Grupa
wprowadzita i stosuje wieloetapowy proces tworzenia i akceptacji budzetéw oraz ich kwartalnej aktualizacji umozliwiajacy nie tylko biezaca
kontrole realizowanych projektéw ale réwniez analize ewentualnych odchylen kosztéw realizacji oraz realizowanych marz. W opisywany
proces zaangazowane sg zaréwno osoby odpowiedzialne za bezposredni nadzér nad realizacjg poszczegdlnych inwestycji, pracownicy
dziatu finanséw i ksiegowosci jak i Cztonkowie Zarzadu.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje dotyczace zrealizowanych i zakoriczonych w 2014r kontraktéw dtugoterminowych.

“ PrZVChOdv “ Kaucje e

Generalne wykonawstwo

Kraj 107 983 102 797 4033 4107
Eksport 5003 4750
Razem 112 986 107 547 4033 4107

Do dnia 31.12.2014r Spétka rozpoznata tgcznie z tytutu niezakorczonych na dzien bilansowy, realizowanych w ramach
segmentu generalnego wykonawstwa, kontraktéw dtugoterminowych 108.426 tys. zt po stronie kosztéw oraz zysk brutto ze
sprzedazy w wysokosci 7.049 tys. zt.

w tys. zt

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci

krétkoterminowych 31.12.2014r. 31.12.2013r. 01.01.2013
(dane po (dane po
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__ przekSZtaIceniU) przekSZtaIceniU) ‘

Stan na poczatek okresu 8132 7811 7612
a) zwigkszenia (z tytutu) 185 496 6754
- utworzenie rezerw 185 496 6754
b) zmniejszenia (z tytutu) 1796 175 6555
- rozwigzanie rezerw 1796 175 6555

Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci

krétkoterminowych na koniec okresu 6521 8132 7811

T N

Naleznosci krétkoterminowe brutto

jednostka | waluta 31.12.2013r. 01.01.2013
(struktura walutowa) 31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
a) w walucie polskiej tys. PLN 17 491 9518 16 672
b) w walutach obcych (po przeliczeniu na zt) tys. PLN 4689
Naleznosci krotkoterminowe, razem tys. PLN 22180 9518 16 672

8. Inne aktywa finansowe

W pozycji ,Inne aktywa finansowe” ujmowane sg udzielone przez Grupe KB DOM pozyczki, ktérych wartos¢ bilansowa na
dzier 31.12.2014 r. wynosi 1 724 tys. zt. W stosunku do stanu na koniec roku 2013 kwota pozyczek ulegta zwiekszeniu 0 111
tys. zt .
Pozyczki z lat ubiegtych, to pozyczki dla:
¢ CF Plus Polska Sp. z 0.0. bez uwzglednienia odsetek wynoszg 347 tys. zt (oprocentowanie WIBOR 3M + 2 p.p.)
e osoby fizycznej bez uwzglednienia odsetek 1050 tys. zt, oprocentowanie 10%, termin zwrotu 02.01.2016r.,
pozyczka zostata zabezpieczona hipotecznie na nieruchomosci

W 2014r Grupa udzielita pozyczki osobie fizycznej w wysokosci 6 tys. zt, ktdrej oprocentowanie wynosi 10%, a termin sptaty
7 dni od daty ich wypowiedzenia. Na dzien 31.12.2014r. saldo pozyczki wyniosto 6 tys. zi.

9. Biezace aktywa podatkowe

W pozycji ,Biezace aktywa podatkowe" ujmowana jest nadwyzka podatku VAT naliczonego nad naleznym z ostatniego
okresu rozliczeniowego oraz nadptata podatku dochodowego od oséb prawnych.

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
Srodki w kasie 34 6 4
Srodki w banku 541 828 155
Inne $rodki pieniezne 842 29 136
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, razem 1417 863 295

w tys. zt

L e e 31.12.2013r. 01.01.2013

31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)

(struktura walutowa)
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a) w walucie polskiej tys.

b) w walutach obcych (po przeliczeniu na zt) tys.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne,
razem

11. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy

1. Kapitat podstawowy

2. Akcje wtasne

Akcje zwykte i w petni optacone

tys.

PLN 946 855 295
PLN 471 8

PLN 1417 863 295

T S

31.12.2013r. 01.01.2013
31.12. 2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
158 830 158 830 198 537
-1457 -1457 1457

01.01.2013r.*
31.12.2013r.* (dane przeksztatcone)
(ilos¢ sztuk akcji
przed scaleniem)

31.12.2014r.*

Akcje zwykte i w petni optacone

1.  Na poczatek okresu sprawozdawczego

2. Wyemitowane w okresie sprawozdawczym

3. Na koniec okresu sprawozdawczego

Akcje zwykte serii A o wartosci nominalnej 16 zt kazda*

Akcje zwykte serii R o wartosci nominalnej 16 zt kazda*

Akcje zwykte serii A — V3 (ilos¢ przed scaleniem)*

9926 850 9926 850 296 654 805
696 030 936
9926 850 9926 850 992 685 741
9 826 850 9 826 850
100 000 100 000
992 685 741

*W dniu 13.02.2014r. nastgpita sadowa rejestracja procesu scalenia akcji Spdtki w parytecie 100:1 i tym samym jego zakoriczenie. Proces
ten zostat rozpoczety przez podjecie uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w pazdzierniku 2014r. Dotychczasowe akcje zwykte
na okaziciela Spotki Serii od A do V3 zostaty scalone w nowg jedng serie akcji A. llo$¢ akcji przed scaleniem wynosita 992 685 741.

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. nie miato miejsca podwyzszenie kapitatu zaktadowego Korporacja Budowlana

Dom SA.

Na dzien 31.12.2014 r. kapitat zaktadowy Korporacja Budowlana Dom SA wynosi 158.829.600 dzielit sie na 9.926.850
akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 16 zt kazda. Wszystkie wyemitowane akcje zostaty w petni optacone.

»  Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii s3 jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

12. Akcje wtasne

W zwigzku z odstgpieniem od Umowy Inwestycyjnej z dnia 23.04.2009 r. (Raport biezgcy nr 56/2012 z dnia 11.09.
2012 r.) Spétka ponownie stata sie wtascicielem 100.000 szt. akcji wtasnych. serii R wyemitowanych w ramach
zaptaty za 46% akcji Trion Financial Services S.A. Wartos¢ akcji wiasnych wykazana w bilansie w wysokosci -1.457
tys. zt. odzwierciedla dotychczasowg wartosc¢ akcji TFS SA ujeta w ksiegach KB Dom S.A.
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13. Kapitat zapasowy i rezerwowy

o wys |

Kapitat zapasowy i rezerwowy LELE 2 L
31.12.2014r. 31.12.2013r. (dane po
przeksztatceniu)
a) Kapitat zapasowy 70435 64 666 61 136
c) Kapitaty rezerwowe 8451 8451
Kapitat zapasowy i rezerwowy, razem 78 886 73117 61136

Kapitat zapasowy zostat utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad wartoscia nominalng pomniejszonej o koszty
emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego. Ponadto kapitat zapasowy powstat z ustawowych odpiséw
z zyskow generowanych w poprzednich latach obrotowych, a takie z nadwyzek z podziatu zysku ponad wymagany
ustawowo odpis.

Kapitat rezerwowy wynika z obnizenia kapitatu zaktadowego Spdtki w roku 2013 i przeniesienia kwoty 8.451 tys. zt do
kapitatu rezerwowego celem ewentualnego pokrycia strat, zgodnie z uchwatg nr 28 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 28.06.2013r.

14. Kredyty i pozyczki dtugoterminowe

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek na dzien 31.12.2014r. nie wystepuja.

15. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
Rdznice kursowe 11 40 8
Odsetki naliczone nieotrzymane od pozyczek 294 133 66
Odsetki naliczone niezaptacone — kontrahent 8 5
Przychody do opodatkowania w przysztym okresie
Wycena nieruchomosci 252
\I:\S/iy;c:;;;:fét dtugoterminowych — zmniejszenie przychodéw 211 282 2
Rozliczenie leasingu 271 222 114
Amortyzacja podatkowa 262
Inne 157 208 54
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 952 1137 529

16. Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozycja dotyczy zobowigzania z tytutu leasingu zaciggnietego przez spétke zalezng KB Dom Sp. z 0.0. w kwocie 94
tys. zt.

17. Zestawienie dtugoterminowych zobowigzan gwarantowanych i zabezpieczonych

Dtugoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone na dziern 31.12.2014r. i 31.12.2013r. nie
wystepuja.

18. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
1) Zobowiazania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe 37 075 28302 21924
a) z podmiotami powigzanymi: 4410 12753
- z tytutu dostaw i ustug 377 1626
-inne 4033 11127
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b) z pozostatymi tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 27 999 14 836 16 106

- do 12 miesiecy 25379 14 663 16 011

- powyzej 12 miesigcy 2620 173 95
c) zaliczki otrzymane na dostawy 14 49 2712
d) z tytutu wynagrodzen 337 282 560
e) rozliczenia miedzyokresowe z tytutu kontraktéw budowlanych 207 283 174
f) inne 4108 99 2372
2) kredyty i pozyczki 1862 4395 7232
3) z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 533 1028 874
4) pozostate rezerwy krétkoterminowe 934 12 681 14516
5) Krétkoterminowe zobowiazania finansowe 458 567 512
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 40 862 46 973 45 058

L eI GG jednostka 31.12.2013r. 01.01.2013

(dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)

(struktura walutowa)

a) w walucie polskiej tys. PLN 35375 41690 36744

b) w walutach obcych (wg walut i po

. . tys. PLN 5487 5283 8314
przeliczeniu na zt)
b1l. w walucie tys. EUR 1287 1274 2034
b1l. po przeliczeniu na tys. zt tys. PLN 5487 5283 8314
Zobowiazania krétkoterminowe, razem tys. PLN 40 862 46 973 45 058

19. Ocena ptynnosci finansowej

Analizujgc wysokos¢ kapitatu obrotowego netto nalezy odnotowa¢ w analizowanym okresie istotng poprawe
w stosunku do stanu obserwowanego w okresie poréwnawczym — poziom zobowigzan krétkoterminowych spadt
z 46.973 tys. zt w 2013r do 40.862 tys. zt na koniec 2014r przy jednoczesnym wzroscie aktywéw obrotowych
z 21.355 tys. zt (stan na 31.12.2013r) do 29.945 tys. zt (stan na 31.12.2014r). Biorgc pod uwage juz zawarte
kontrakty, negocjowane obecnie umowy oraz postepowania przetargowe w ktérych Grupa bierze udziat nalezy
oczekiwag, ze w kolejnych okresach sprawozdawczych kapitat obrotowy netto bedzie ulegat dalszej poprawie
Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki (Grupy Kapitatowej) wykazato na dzien bilansowy niepokryte straty z lat
ubiegtych przewyzszajace kapitat zapasowy oraz potowe kapitatu zaktadowego Spoétki i nadwyzke zobowigzan
krotkoterminowych nad aktywami obrotowymi . Zgodnie z art. 397 Kodeksu spétek handlowych Zarzad powinien
zwota¢ Zgromadzenie Wspdlnikéw w celu podjecia uchwaty o kontynuacji dziatalnosci Spétki. Uwzgledniajac
powyzsze informacje oraz perspektywy Grupa nie widzi ryzyka zwigzane z utratg ptynnosci finansowej.
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20. Wiekowanie zobowigzan

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania w

przedziatach czasowych
Do 30 dni 18923
0Od 30 dni do 90 dni 8603
0d 90 dni do 1. roku 2822
Powyzej 1. roku 5201
Przeterminowane 1526
Suma 37 075

21. Kredyty i pozyczki krotkoterminowe

W pozycji tej ujmowane sg otrzymane przez Grupe KB DOM pozyczki i kredyty, ktérych wartos¢ bilansowa na
dziert 31.12.2014 r. wraz z odsetkami wynosi 1 862 tys. zt. Kredyty bankowe na dzief 31.12.2014r. nie wystgpity.
W pordéwnaniu do okresu poréwnawczego na dzieri 31.12.2013r. (stan 4 395 tys. zt) wartos$¢ zobowigzan z tytutu
kredytow i pozyczek krotkoterminowych na dzien bilansowy spadta o 2 533 tys. zt.

22. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw 31.12.2013r. 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)
a) z tytutu podatkéw 265 818 645
b) z tytutu ubezpieczer spotecznych 268 207 229
¢) z tytutu innych $wiadczen 3
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu podatkéw, razem 533 1028 874

23. Krétkoterminowe rezerwy

Zmiana stanu krétkoterminowych rezerw 21:12.2013¢ 01.01.2013
31.12.2014r. (dane po (dane po
przeksztatceniu) przeksztatceniu)

1) Stan krotkoterminowych rezerw na $wiadczenia 56

pracownicze na poczatek okresu

a) zwiekszenia 156

b)  rozwigzanie 56

c) stan krétkoterminowych rezerw na 156

Swiadczenia pracownicze na koniec okresu

2) Stan krétkoterminowych pozostatych rezerw na 12 681 14516 10384
poczatek okresu

a) zwiekszenia 78 708 10532

b) rozwigzanie 8142 2543 6400

d) zmiana prezentacji 3839
2) stan krétkoterminowych rezerw na koniec okresu 934 12 681

Zmiana stanu rezerw (zmniejszenie o 11 981 tys. zt) zwigzane jest przede wszystkim z:

a) dokonaniem, w zwigzku z zawarciem 14 stycznia 2015r ugody pomiedzy Spo6tka Korporacja Budowlana Dom S.A. i
niemiecka Spotka Fenster und Turentechnik Wessel Ingenieur Buro GmbH kornczacej wieloletni spdr sadowy
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(szerzej na ten temat spotka informowata w Raporcie biezacym nr 01/2015 z dnia 14.01.2015r), zmiany
prezentacji utworzonej na opisywany spér sagdowy rezerwy. W wyniku zawarcia w/w ugody Spétka rozwigzata
rezerwy w wysokosci 593 tys. zt oraz dokonata zmiany prezentacji kwoty 3.666 tys. zt stanowigcej wyrazong w
ztotych wartos$é naleznego Wessel odszkodowania (860 tys. EUR) poprzez przeniesienie jej z pozycji rezerwy do
zobowigzan krétkoterminowych,

b) polubownym rozwigzaniem kwestii udzielonego poreczenia dla bytej spdtki zaleznej Orion + sp. z o.0.
(zmniejszenie rezerwy o 3.338 tys. zt).

c) Rozwigzaniem rezerw w zwigzku z dokonang sprzedazg nieruchomosci w Kiekrzu (4 152 tys. zt)

d) przeniesieniem do innych zobowigzan krétkoterminowych rezerwy na podatek dla Urzedu Skarbowego w
Niemczech (61 tys. zt) oraz kwoty poreczenia na rzecz bytej spétki zaleznej INTRUR-KFS (112 tys. zt).

Wykazane na dzien 31.12.2014r rezerwy w kwocie 934 tys. zt dotyczg szacowanych przez Spétke do poniesienia kosztéw
(innych niz ustalona w zawartej z Wessel ugodzie kwota odszkodowania) zwigzanych z opisanym w pkt. a powyzej sporem
sadowym, w szczegdlnosci kosztow optat sgdowych (738 tys. zt) oraz utworzonych rezerw na $wiadczenia pracownicze w

kwocie 156 tys. zt.

24. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta

Wartos¢ ksiegowa na akcje w jednostce dominujacej 31.12.2013r 31.12.2013r

Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt. 96 261 237558 95 043
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. EUR 22584 57 282 22917
Liczba akcji zwyktych na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 992 685 741 9926 850
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) 9,70 0,24 9,57
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w EUR/szt.) 2,28 0,06 2,31
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spofki (tys. zt.) 96 261 237558 95 043
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (tys. EUR) 22584 57 282 22917
Rozwodniona liczba akcji na dzien bilansowy (sztuk) 9926 850 992 685 741 9926 850
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w zt/szt.) 9,70 0,24 9,57

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykta (w

EUR/szt.) 2,28 0,06 2,31

Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje zostata obliczona, jako iloraz kapitatu wtasnego przypadajacego na akcjonariuszy Korporacja Budowlana Dom
S.A. w Kartoszynie na dzien bilansowy oraz ilosci akcji w tym dniu. W spétce nie wystepuje rozwodnienie wartosci ksiegowej akgji.
Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. powyzej w Informacji dodatkowe;j.

25. Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31.12.2014 roku Grupa KB DOM posiadata zobowigzania warunkowe wynikajace z wartosci ustanowionych hipotek
na zabezpieczenie zobowigzan podmiotéw trzecich w tgcznej kwocie 11 222 tys. zt. Wg stanu na 31.12.2013r zobowigzania
warunkowe wynosity fgcznie 25 235 tys. zt.

26. Krétkoterminowe zobowigzania gwarantowane i zabezpieczone

Na dzien 31.12.2014r Grupa nie posiada zobowigzan gwarantowanych i zabezpieczonych. Na dzien 31.12.2013r.
zobowigzania zabezpieczone na majatku (ustanowione zabezpieczenia hipoteczne, wystawione weksle oraz inne obcigzenia
ksiegi wieczystej nieruchomosci potozonej w Inowroctawiu) wynosity tgcznie 3 930 tys. zt
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27. Przychody ze sprzedazy produktéow

w tys. zt.
Przychody netto ze sprzedazy
31.12.2014r. 31.12.2013r.
Przychody ze sprzedazy, w tym 123 989 62518
- przychody kraj 118 986 62 501
- przychody z zagranicy 5003 17

Przychody netto ze sprzedazy
31.12.2014r. 31.12.2013r.

Przychody ze sprzedazy, w tym 123 989 62518
- przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 123316 62281
- przychody pozostate 673 237

w tys. zt.
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug (struktura rzeczowa -

rodzaje dziatalnosci)
31.12.2014r. 31.12.2013r.

a) kraj 118 986 62501
- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 107 983 56 611
- Sprzedaz ustug pozostatych 1057 1262
- Sprzedaz produktéw budowlanych 9273 4391
- Sprzedaz pozostata 673 237
b) eksport 5003 17

- Sprzedaz ustug - generalne wykonawstwo 5003 17
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug, razem 123 989 62518

28. Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzaju

31.12.2014r. 31.12.2013r.
a) amortyzacja 1562 1508
b) zuzycie materiatéw i energii 8603 5123
c) ustugi obce 106 306 52240
d) podatki i optaty 628 747
e) wynagrodzenia 4296 3106
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 773 539
g) pozostate koszty rodzajowe 569 587
Koszty wedtug rodzaju, razem 122 737 63 850
Zmiana stanu zapaséw, produktow i rozliczer miedzyokresowych 1184 -449
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
(wielkos)/c:cujemna) P P Y -1156 343
Koszty sprzedazy (wielkos$¢ ujemna) -1325 -1221
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$é ujemna) -4 029 -3027
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 117 411 58 810
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 663 214
Koszt wtasny sprzedazy 118 074 59 024
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29. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

31.12.2014r. 31.12.2013r.

a) inne przychody, w tym: 2938 3078

- rozwigzanie rezerw 2487 2 546

- spisanie przedawnionych zobowigzan 58 2

- zwrot kar, optat i szkod 24 532

- prowizja z tyt. udzielonego poreczenia -2

-inne 369
Inne przychody operacyjne, razem 2938 3078

Pozycja ,inne” zawiera gtéwnie spisanie przedawnionych zobowigzan i réznice inwentaryzacyjne.

30. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

31.12.2014r. 31.12.2013r.
a) Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2183 6
b) Inne koszty operacyjne, w tym 937 1036
- koszty sgdowe i egzekucyjne 71 198
- kary 5
-inne 861 838
Pozostate koszty operacyjne, razem 3120 1042

31. Przychody finansowe

Przychody finansowe

31.12.2014r. 31.12.2013r.
1. Odsetki 116 1315
2.Inne 96 306
Przychody finansowe, razem 212 1622

32. Koszty finansowe

w tys. zt.
Koszty finansowe
31.12.2014r. 31.12.2013r.
1. Odsetki 207 1347
2.Inne 324 608
Koszty finansowe, razem 531 1956

W pozycji ,inne” prezentowane s3 przede wszystkim ujemne réznice kursowe i utworzone rezerwy na naliczone odsetki.

33. Podatek dochodowy — czes¢ biezgca

Podatek dochodowy biezacy

31.12.2014r. 31.12.2013r.
1. Zysk (strata) brutto 1127 2318
2. Korekty konsolidacyjne -20 -43
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3. Zysk (strata) brutto po korektach

4. Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutéw)

a) wytaczenia z przychodéw do podatkowania:
- naliczone odsetki dla kontrahentéw
- naliczone réznice kursowe
- naliczone odsetki od pozyczek
- roboty budowlane
-inne
b) zwiekszenie przychodéw podatkowych:
-inne
c) koszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu, w
tym:
- odpisy aktualizacyjne
- naliczone odsetki
- réznice kursowe naliczone
- oplata na rzecz PFRON
- amortyzacja bilansowa
- niezaptacony ZUS , wynagrodzenia
- odsetki od pozyczek
- raty odsetkowe leasingu i amortyzacja
-inne
d) zwiekszenie kosztéw podatkowych z tytutu:

- amortyzacja podatkowa

- zaptacone wynagrodzenia i ZUS zarachowane w roku
ubiegtym

- odsetki od kredytu zarachowane w roku ubiegtym

- raty leasingowe

- uznanie za koszt odpisu aktualizacyjnego wierzytelnosci
spotek po zakoniczeniu postepowania likwidacyjnego

-inne
5. Rozliczenie straty z lat ubiegtych
6. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

Podatek dochodowy wg. stawki 19%

Odroczony podatek dochodowy — Rachunek Zyskéw i Strat

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

1107
-1300

4887

57
1547
-303
3582
315
315

8617

2 808
96
136

565
267
811
377
3537
5345
278

175

651

4173

-1913

-2 085
225

2275

-3 404

7129

214
1349
938
4628
636
636

5295

1083

1766
2206
260

209

478
646

613

-1172
223

Réznice kursowe -29 570
Naliczone odsetki od pozyczek 161 5
Niezaptacone odsetki kontrahentéw 8

Wycena nieruchomosci -252

Wycena robét dtugoterminowych — zmniejszenie w ksiegach 71

podatkowych

Rozliczenie leasingu 49

Amortyzacja podatkowa -51 34
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego -185 609
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Korekta kosztéw podatkowych w zwigzku z nieoptaconymi 5 27

zobowigzaniami
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Naliczone odsetki od pozyczek 96 77

Naliczone réznice kursowe 20 3
Niewyptacone wynagrodzenia 2 -5
Niezaptacone odsetki kontrahentéow -124 125
Niezaptacone odsetki od weksli -29
Niezaptacony ZUS -5
Wycena kontraktéw deweloperskich 240
Rezerwa od wykonawstwa -9
Rezerwa na naleznosci -23
Inne -47 -11
Nierozliczone straty podatkowe za lata: -492 730
Razem Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 550 1120
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego -325 -511

Podatek dochodowy
31.12.2014r. 31.12.2013r.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego sprawozdania z
catkowitych dochodéw

Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 225

Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie roznic przejsciowych -325 -511

Obciagzenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z

catkowitych dochodéw -100 511

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku brutto przed wtys. 2t

opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki z podatkiem
dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej 31.12.2014r. 31.12.2013r.

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci

. 1107 2275
kontynuowanej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem 1107 2275
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w
. 210 432
Polsce, wynoszacej 19%
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 621 587
Przychody nie bedace podstawg do opodatkowania -869 -1234
Pozostate -62 -296
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej -100 -511
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu z -100 511

catkowitych dochodéw
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Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym moga ulec
zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

34. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

Stosujac sie do zalecern nowego Audytora (Deloitte Polska Sp. 0.0. Sp. k.) Zarzad dokonat kompleksowego przegladu
poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego, w wyniku czego zidentyfikowano korekty szerzej zaprezentowane w
ponizszej nocie nr 32 (sprawozdanie skonsolidowane) oraz nocie nr 27 (sprawozdanie jednostkowe).

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.12.2013r. 31.12.2013r. 31.12.2012r.
Wyszczegélnienie 31.12.2014r. Dane Dane PP R IGEEID (dane
. > przeksztatcone) )
zatwierdzone poréwnywalne zatwierdzone)
1.Wartos¢ firmy 81432 157 052 81432 157 052 157 052
2.Naleznosci z tytutu fios’fa.w i ustug 22 180 3998 9518 3861 3861
oraz pozostate naleznosci
3.Inne aktywa finansowe 1724 69 650 1613 8125 8125
4. Kapitat wtasny 96 261 237558 95 043 167 876 231117
5. Niepodzielony wynik finansowy 1207 6441 2786 -93576 -30 664
6. Zyski zatrzymane/ (straty) niepokryte -141 205 627 -138 233 3236 3565
7. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku 952 2441 1137 529 362
dochodowego
8. Kr?tkotermlnowe zobowigzania z tytutu 533 366 1028 1035 874
podatkéw
9. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 37075 27782 28302 21924 21924

pozostate zobowigzania

W wyniku wyzej opisanego kompleksowego przegladu poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego :

1. dokonana zostata aktualizacja wyceny wartosci udziatdw spétki Korporacja Budowlana Dom sp. z o.0., na
podstawie ktdrej dokonano korekty (zmniejszenia) wartosci firmy z kwoty 157.052 tys. zt do 81.432 tys. zt.

2. dokonano odpisu aktualizujgcego wartos$¢ wyemitowanych przez spétke Projekt Jankowo sp. z 0.0. obligacji wraz z
naleznymi odsetkami (wartos¢ przed korektg 68.037 tys. zt, warto$¢ po korekcie 0 zt).

3. skorygowano (zmniejszono) o kwote 1.470 tys. zt rezerwe z tyt. odroczonego podatku utworzong na nalezne
odsetki z tyt. obligacji

W efekcie powyzszych korekt zmniejszeniu ulegta z kwoty 237 558 tys. zt do 95 043 tys. zt wysoko$¢ kapitatu
wiasnego wykazywanego w sprawozdaniu skonsolidowanym. W wyniku powyzszych korekt zmianie ulegty
réwniez pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw (zmiany zaprezentowano w tabeli ponizej).

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wyszczeg6lnienie 31.12.2014r. 31.12.2.013r. 31.12:2013r.

Dane zatwierdzone Dane poréwnywalne
Przychody finansowe 212 7 435 1622
Koszty finansowe 531 2 644 1956
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1107 7 400 2275
Podatek dochodowy -100 959 -511
Zysk (strata) za okres z dziatalnosci kontynuowane;j 1207 6441 2786
Zysk (strata) na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej 0,12 0,01 0,28
zt/akcje

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje z dziatalnosci

kontynuowanej zt/akcje 0,12 0,01 0,28
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35. Zysk (strata) na jedng akcje zwykta

Zysk na akcje jednostki dominujacej

Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spotki w tys. zt.
Zysk (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy Spoétki w tys. EUR
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (sztuk)

Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w zt/szt.)

Podstawowy zysk (strata) na akcje zwyktg (w EUR/szt.)

Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys.

zt.

Zysk zastosowany przy ustaleniu rozwodnionego zysku na akcje w tys.

EUR

Rozwodniona liczba akcji zwyktych (sztuk)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (zt./szt.)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (EUR/szt.)

W okresie od 1 stycznia danego roku do:

31.12.2013r.
31.12.2014r. SEi220130 Dane
DETE Zatwlerdzone "
poréwnywalne
1207 6 441 2786
288 1530 662
9926 850 992 685 741 9926 850
0,12 0,01 0,28
0,03 0,00 0,07
1207 6 441 2786
288 1530 662
9926 850 992 685 741 9926 850
0,12 0,01 0,28
0,03 0,00 0,07

Podstawowy zysk netto na 1 akcje zostat obliczony, jako iloraz skonsolidowanego zysku netto przypadajgcego na akcjonariuszy Korporacja
Budowlana Dom S.A. w Kartoszynie, osiggnietego w okresie od 1 dnia danego okresu do dnia bilansowego oraz sredniej wazonej ilosci akcji

w okresie od 1 stycznia do dnia bilansowego danego roku, gdzie wagg jest ilos¢ dni w okresie.

Kursy EURO zastosowane do przeliczen zaprezentowano w pkt. 7 Informacji dodatkowej.

36. Wynagrodzenia wyzszej kardy kierowniczej

Wynagrodzenie wyiszej kadry kierowniczej Grupy-ZARZAD

31.12.2014r. 31.12.2013

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i
narzuty)

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy, zakaz konkurencji
Inne - umowy opcji, Swiadczenia dodatkowe

taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtéwnej kadrze
kierowniczej, w tym

Zarzad - Korporacja Budowlana Dom SA
Zarzad — jednostki zalezne lub stowarzyszone

37. Obroty miedzy podmiotami powigzanymi

758 638
758 638
180 180
578 458

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Polnord SA byt akcjonariuszem posiadajagcym najwiekszy udziat
(19,17%) w kapitale zaktadowym Korporacji Budowlanej Dom SA (gtosach na WZA).

Uwzglednione w ponizszych tabelach podmioty wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej Polnord SA, w ktdrej

podmiotem dominujgcym jest spotka Polnord SA.

Sprzedaz do jednostek powigzanych

Podmiot powigzany

Zakupy od jednostek powigzanych

31.12.2014
Polnord SA 6338
Polnord Apartamenty sp. z 0.0. 151
Srodmiescie Wilanéw sp. z 0.0. 37 464
Polnord Olsztyn Teczowy Las sp. z 0.0. 14 167

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
977 1 6
14928 15 451
4434 426 193
7 540 106 154
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Polnord Gdarisk Dwa Tarasy sp. z 0.0. 24 040 3824 195 25

Polnord Warszawa Neptun Zgbki sp. z 0.0. 21549 224 135 16
Polnord tédz City Park Sp. z 0.0. 315
Wilanéw Office Park B3 sp. z 0.0. 526 5917 105
Polnord Gdynia Brama Sopocka sp. z 0.0. 5833 26

Razem 110 382 37 844 904 950

Naleznosci od jednostek Zobowiazania od Stan zaliczek od jednostkach
powiazanych z tytutu jednostkach powigzanych z powiazanych z tytutu

Podmiot powigzany produktéw i ustug tytutu produktéw i ustug kontraktéw budowlanych

31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Polnord SA 891 355
Polnord Apartamenty sp. z 0.0. 50 12 1968
Srédmiescie Wilandéw sp. z o.0. 1737 2784 56 26 1920
Polnord Olsztyn Teczowy Las sp. z 0.0. 423 31 6 356
Polnord Gdansk Dwa Tarasy sp. z 0.0. 25 1348 93 13 191
Polnord Warszawa -Neptun Zabki sp. z 0.0. 269 19 16 1059
Polnord tédz City Park Sp. zo.0. 43
Wilandéw Office Park — Budynek B3 Sp. z 0.0. 646 851
Polnord Gdynia Brama Sopocka Sp. z 0.0. 10

Razem 1809 4874 208 1598 4033 2679

Wykazane w tabeli powyzej salda naleznosci i zobowigzan nie sg zabezpieczone i zostang uregulowane zgodnie z
ustalonymi warunkami ptatnosci. Spétka nie tworzyta odpiséw aktualizujgcych na naleznosci od podmiotow
powigzanych.

38. Umowy nieodzwierciedlone w bilansie

W prezentowanym okresie umowy takie nie wystapity.

39. Zdarzenia po dacie bilansu, dotyczace lat ubiegtych nieujete wczesniej

Zdarzenia takie nie wystapity.

40. Informacja czy transakcje z podmiotami powigzanymi sg na warunkach rynkowych

W prezentowanym okresie nie wystgpity transakcje na warunkach innych niz rynkowe.

41. Zarzadzanie ryzykiem

Spoétka zarzadza wszystkimi opisanymi elementami ryzyka finansowego, ktére moze mieé istotny wptyw na prowadzenie
dziatalnosci. Organizacja systemu zarzadzania ryzykiem finansowym polega m.in. na rozdzieleniu komorek
odpowiedzialnych za zawieranie okreslonego typu transakcji na rynku, opiniowaniu tych transakcji przez inne, niezalezne
komorki przed ich ostateczng akceptacja przez Zarzad Spétki i w rezultacie zmniejszenie kosztéw dziatalnosci
operacyjnej i finansowej, w ktérych w rzeczywistosci ryzyko finansowe sie zawiera. W ramach zarzadzania ryzykiem
finansowym wprowadzono szereg procedur majacych na celu minimalizowanie ryzyk w procesie podejmowania decyzji.

Zarzadzanie ryzykiem kapitalowym

Grupa zarzadza kapitatem w sposdb umozliwiajagcy kontynuowanie dziatalno$¢ przy jednoczesnej maksymalizacji
rentownosci dla akcjonariuszy. Prowadzone w ostatnich okresach sprawozdawczych dziatania doprowadzity do zmniejszenia
zadtuzenia przy jednoczesnym wzroscie aktywow obrotowych. Na strukture kapitatowg Spétki sktadajg sie zobowigzanie z
tytutu dostaw i ustug oraz zaciggniete pozyczki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug i udzielonych pozyczek, srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty oraz kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej (szczegétowo zaprezentowany w Notach
11112).
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Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego Spétka poniesie
straty. Spotka (oraz jej spotki zalezne) kazdorazowo przed zawarciem umowy dokonuje weryfikacji wiarygodnosci danego
Klienta w celu zminimalizowania ryzyka nieotrzymania naleznego wynagrodzenia. Dodatkowo czes$¢ naleznosci objeta jest
polisg ubezpieczeniowa umozliwiajacej uzyskanie odszkodowania w przypadku ktopotéw finansowych Klientéw Majac na
uwadze powyisze ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe jest ograniczone.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci ma forme biezgcego monitoringu prognozowanych i faktycznych przeptywoéw pienieznych
oraz dopasowywania profili zapadalnosci aktywéw i wymagalnosci zobowigzar finansowych. Wdrozone procedury i
podjete dziatania pozwalajg podejmowac z odpowiednim wyprzedzeniem, jezeli jest to konieczne, dziatania w celu
pozyskania finansowanie realizacji prowadzonych inwestycji oraz minimalizowac ryzyko istotnych zaktdcen przeptywow
srodkdéw pienieznych.

W nocie nr 20 zostata zamieszczona informacja na temat termindw wymagalnosci zobowigzan.

Zarzadzanie ryzykiem rynkowym

Grupa narazona jest na ryzyko stop procentowych oraz zmian kurséw walut. Na dzien dzisiejszy ryzyko zwigzane ze stopami
procentowymi jest ograniczone (Grupa nie posiada zobowigzan kredytowych a warto$¢ zaciggnietych i udzielonych
pozyczek jest niewielka w stosunku do skali prowadzonej dziatalnosci, ponadto oprocentowane s3 one wg statej stopy
procentowej). Odnosnie ograniczenia ryzyka zmiany kursu walut Grupa nie stosuje obecnie dodatkowych transakcji
zabezpieczajacych, natomiast ryzyko to jest na biezgco monitorowane i w przypadku takiej koniecznosci zostang
wykorzystane odpowiednie instrumenty pozwalajgce je ograniczyd.

Ryzyko zmiany cen

Grupa KB DOM tak jak i inne podmioty funkcjonujgce na rynku narazona jest na zmiane cen ustug oraz materiatéw. W celu
minimalizacji tego ryzyka podejmuje dziatania w celu mozliwie szybkiego zakontraktowania poszczegdlnych zakreséw prac
na prowadzonych inwestycjach oraz dostaw materiatdw. Dodatkowo w zdecydowanej wiekszosci umdéw zawieranych przez
Grupe z podwykonawcami wynagrodzenie ustalone jest w formie ryczattu, w efekcie czego ryzyko zmian cen jest po
stronie ustugodawcéw/dostawcdw i jedynie za zgodg Spotki kwota ich wynagrodzenia moze ulec zmianie. Nalezy réwniez
mie¢ na uwadze, ze w przypadku materiatdw budowlanych zmiana cen jest czesciowo neutralizowana poprzez
dywersyfikacje prowadzonej przez Grupe dziatalnosci (KB DOM jest zaréwno nabywca jak i sprzedajgcym materiaty
wykorzystywane w sektorze budowlanym).

Ryzyko kredytowe, kursowe i stép procentowych

Ekspozycja na ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej powstaje w trakcie normalnej dziatalnosci Spotki. Mozliwe
jest rowniez wystgpienia ryzyka kursowego zwigzanego z kursami wymiany walut

Spotka na chwile obecng nie zabezpiecza sie przed ryzykiem stopy procentowej. W odniesieniu do ryzyka wahan kurséw
wymiany walut Spétka nie stosuje innych, poza naturalnym hedingiem, instrumentéw zabezpieczajacych.
Krétkoterminowe naleznosci i zobowigzania nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;j.

Wartos¢ aktywa w

Zmiana kursu EUR/PLN 3“1{?.;226;0(‘:;:";) st?sunku d? w;;::l::;‘:a Zmiana (tys. zt)
pierwotnej
Zmniejszenie 0 20% 4390 80% 5487 -1 097
Zmniejszenie 0 10% 4938 90% 5487 -549
Bez zmian 5487 100% 5487 0
Zwiekszenie 0 10% 6036 110% 5487 549
Zwiekszenie 0 20% 6584 120% 5487 1097

Ryzyko btedu szacunkéw

Wiekszos¢ przychoddw i kosztéw rozpoznanych w sprawozdaniu finansowym Grupy KB DOM zwigzana jest
dziatalnoscig w segmencie generalnego wykonawstwa. Zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci Grupa dokonuje
wyceny realizowanych kontraktéw dtugoterminowych zgodnie z wymogami MSR 11 w oparciu o budzety
poszczegblnych projektow. Wprowadzona i stosowana w KB DOM wieloetapowa struktura tworzenia i akceptacji
budzetéw wraz z ich aktualizacjg w okresach kwartalnych umozliwiajg biezgca kontrole realizowanych projektéw,
w szczegdlnosci analize ewentualnych odchylert kosztéw realizacji oraz realizowanych marz. Pomimo
zastosowanych procedur kontrolnych nie mozna jednak catkowicie wykluczy¢, ze przyjete zatozenia okaza sie
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obarczone btedem zawyzonych lub zanizonych szacunkéw. Majac na uwadze powyzsze w tabeli zaprezentowano
analize zmiany zaktadanej w przyjetych budzetach marzy.

Zmiana marzy % Zmiana marzy (tys. zt)

Zmniejszenie 0 2 p.p. -3483
Zmniejszenie 0 1 p.p. -1704
Bez zmian

Zwiekszenie 0 1 p.p. 1059
Zwiekszenie 0 2 p.p. 3262

42. Hierarchia wartosci godziwej

Hierarchie wartosci godziwej tworzg nastepujace poziomy:

¢ ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywdw lub zobowigzan (Poziom 1/
metoda 1),

¢ dane wejsciowe inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg obserwowalne dla sktadnika aktywéw
lub zobowigzan w sposéb bezposredni (tj. jako ceny) lub posrednio (tj. bazujace na cenach) (Poziom 2/ metoda
2) oraz

e dane wejsciowe do wyceny sktadnika aktywoéw lub zobowigzan, ktére nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne) (Poziom 3/metoda 3).

Na dzien 31.12.2014r. Spotka stosowata w stosunku do aktywoéw finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej poziom 1 (m.in. posiadane akcje podmiotu notowanego na GPW o wartosci ok 4 tys. zt) oraz poziom 3
(pozyczki i naleznosci).

Kategorie instrumentéw finansowych 01.01.2013r. (dane
31.12.2014r. 31.12.2013r.
przeksztatcone)

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1417 863 295
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 21454 8299 13 086
Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci 19 400
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 4 7

- akcje spotek notowanych na GWP 4 7

Zobowiazania finansowe
Zobowigzania i otrzymane pozyczki 38 607 32414 28 982

Zobowigzania utrzymywane do terminu wymagalnosci 20 000

43, Dziatalnos¢ zaniechana

W prezentowanym okresie zaniechanie dziatalnosci nie wystapito.

44. Aktywa warunkowe

Spotka nie posiada tego rodzaju aktywow.
Zarzad
Korporacja Budowlana Dom S.A.

Matgorzata Dziegielewska Rafat Jakobiak Adam Stroniawski
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