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Grupa UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate
Wartosci niematerialne
Srodki trwate w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-diugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach podporzadkowanych —
dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomos$¢ inwestycyjna
Pozyczki udzielone
Ditugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Pozyczki udzielone
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

Sporz.:

Bielsk Podlaski 20-03-2015

NOTA

6.1
6.2
6.1

6.20
6.18
6.3

6.10
6.9

6.7
6.5
6.20
6.19

6.8
6.9
6.10

31-12-2014

31-12-2013

64 786 912,38
6685 105,73
195 662,40
2651 187,52

100,00

1898 617,91
2075 503,79
25159 345,89
32 038 368,00
1767 365,85
22 064 000,00
11 543 684,85
1415 053,22
172 280 907,54

107 300 316,67
162 288 379,57
19 050 671,31
61 327 899,47

65 496 901,21
6521 186,16
504 126,49
100,00

2290 396,40
1703 170,66
17 619 530,73
16 805 231,00
1916 572,30
22 064 000,00
8563 127,88
1426 269,97
144 910 612,80

109 832 560,73
153 047 767,95
21893 315,25
22 459 733,26

164 738,80 47 165,00
2000 686,08 2120 685,69
126 067 962,97 90 512 551,39
7399 513,56 5004 022,36

8 752 640,32 4 265 429,93
494 352 808,75 409 183 231,56
9900,00 -

666 643 616,29

554 093 844,36




Grupa UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINASOWEJ (w ztotych)

NOTA 31-12-2014 31-12-2013
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 6.11 3 507 063,40 3442 016,40
Roznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych -1 829,98 577,08

Pozostate kapitaty

w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny

Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wtasny ogotem
Zobowiazania dlugoterminowe

189 902 205,80
60 905 278,22
6 390 028,06

199 797 467,28
3248 073,53
203 045 540,81

157 858 343,83
59 214 056,22
19 349 588,67

180 650 525,98
5169 650,42
185 820 176,40

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 6.14 37 956 538,14 34 321 234,72
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia 6.16
migdzyokresowe bierne ' 958 633,00 739 667,00
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 6.18 19 867 518,00 10 508 320,00
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 6.20 29 711 894,88 28 515 506,27
Przychody przysztych okreséw 6.21 727 616,94 554 181,44
Zobowiazania dlugoterminowe razem 89 222 200,96 74 638 909,43
Zobowiazania krétkoterminowe
Zc?bowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 6.17 212 229 355,33 163 692 850,56
zobowigzania
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 6.20 30 473 606,60 25438 772,71
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 6.19 15 747 196,06 14 750 790,03
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 6.14 27 840 079,55 33 106 965,72
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 9649 904,86 4 277 332,56
. Rezerwy na ngowiazania krétkoterminowe i rozliczenia 6.16 71 046 252,31 48 720 237,74
migdzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw 6.21 7 389 479,81 3 647 809,21
Zobowiazania krotkoterminowe razem 374 375 874,52 293 634 758,53

PASYWA RAZEM

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akgiji
Warto$¢ ksiegowa na jeden akcje (w zt)

Sporz.:

Bielsk Podlaski 20-03-2015

666 643 616,29

554 093 844,36

199 797 467,28
35 070 634,00
5,70

180 650 525,98
34 420 164,00
5,25



Grupa UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w ztotych)

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)
Dziatalnos$¢ operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardéw i materiatéow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

B. POZOSTALE DOCHODY

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniu okreslonych warunkéw

Ro&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granica
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajacych
przeptywy srodkéw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktore nie zostang przekwalifikowane na zyski
lub straty

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych swiadczen

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodow

Pozostate dochody ogoétem po opodatkowaniu

Catkowite dochody ogétem

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziaty niesprawujace kontroli

Zysk/strata netto, z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujace kontroli

Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje

(w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajacy akcjonariuszom jednostki na
akcje (w ztotych)

taczne catkowite dochody, z tego przypadajace:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujace kontroli

taczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje
(w ztotych)

taczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

Sporz.:

Bielsk Podlaski 20-03-2015

NOTA 31-12-2014 31-12-2013
623  1061923010,13 890 356 288,86
6.23 17 780 413,90 30 191 366,48

1079 703 424,03 920 547 655,34
6.24 995 105 093,35 832035 817,83
17 885 322,26 30 202 630,09
66 713 008,42 58 309 207,42
5820 605,16 4 460 250,16
29 087 383,88 26 444 908,98
6.25 5568 788,29 9 967 968,08
6.25 12 236 084,24 9276 093,12
25137 723,43 28 095 923,24
6.26 10 249 545,95 5261 889,71
6.26 7431 410,36 10 250 924,03
-396 113,16 -9507,48
27 559 745,86 23 097 381,44
6.18 6 635 231,59 6 885 966,32
20 924 514,27 16 211 415,12
20 924 514,27 16 211 415,12
ZA ROK ZAKONCZONY
2014-12-31 2013-12-31

20 924 514,27

16 211 415,12

-2 429,38 -312,53

-1 333 980,07 2053 500,07
- 197 948,00 19 220,00
291 066,00 - 393 816,00

- 1243 291,45 1678 591,54

19 681 222,82

17 890 006,66

20 924 514,27
19790 133,81
1134 380,46
20 924 514,27
19790 133,81
1134 380,46

0,57

0,57

19 681 222,82
18 546 864,68
1134 358,14

0,53

0,53

16 211 415,12
13 640 878,42
2570536,70
16 211 415,12
13 640 878,42
2570536,70

0,40

0,39

17 890 006,66
15319 485,59
2570 521,07

0,45

0,44



Grupa UNIBEP

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (w zlotych)

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2014r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski
zatrzymane

- podziat wyniku

- podziat wyniku na
dywidende

- objecie akcji w ramach
programu motywacyjnego

- zmiana metody konsolidacji
- rozliczenie zwigkszenia
kontroli

- dochody catkowite

31 GRUDNIA 2014r.

Sporz.:

Przypadajacy na udzialowcéw jednostki dominujacej

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Réznice Kapitat
. kursowe z Kapitat zapasowy ze ) "
Kapitat . N
det przeliczenia  rezerwowy-  Kapitat z Kapitat Kapitat sprzedaZy ooy (strata)zlat  Zysk (strat) Kapital udziatow
podstawowy odmiotéw . PR akcji N 7 Razem niesprawujacych P Yy
p ) opcje aktualizacji rezerwowy zapasowy powyzej ubiegtych biezacy netto kontroli razem
zagranicznych  menadzerskie
ceny
nominalnej
3442 016,40 577,08 1170 846,00 1540942,07 - 95932 499,54 59 214 056,22 5708710,25 13 640 878,42 180 650 525,98 5169 650,42 185 820 176,40
- - - - - - - 13 640878,42 -13640 878,42 - - -
- - - - 513714,68 31079 787,36 - -31 593 502,04 - - - -
- - - - - - - -4 208 476,08 - -4208476,08 - -4 208 476,08
65 047,00 - -1170 846,00 - - 1170 846,00 1691222,00 - - 1756 269,00 - 1756 269,00
- - - - - - - -3651,33 - -3651,33 - -3651,33
- - - - - - - 3055 935,03 - 3 055935,03 - 3055 935,03 -
- -2407,06 - -1240862,07 - - - - 19790 133,81 18 546 864,68 1134 358,14 19 681 222,82
3 507 063,40 -1 829,98 - 300 080,00 513 714,68 128 183 132,90 60 905 278,22 -13 400 105,75 19790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81

Bielsk Podlaski 20-03-2015



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

Przypadajacy na udziatlowcoéw jednostki dominujacej

Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
Roéznice kursowe Kapitat
Kapitat z przeliczenia . zapasowy : Y
WYSZCZEGOLNIENIE podstawowy podmiotéw Kapitat . Kapitat Kapitat ze sprzedazy Zysk (strata) Zysk (strat) K_apltaJ ud_zmlow Kapitat wtasny
zagranicznych rezerwowy-opcje z aktualizacji zapasow akcji powyzej z lat ubiegtych biezacy netto Razem niesprawujacych razem
menadzerskie 1 P y chn‘;vy d egly acy kontroli
nominalnej

01 STYCZNIA 2013r. 3402 168,40 873,98 1360 352,81 -137 962,00 94 286 948,00 59 426 491,02 -5 933 943,95 16779 139,95 169 184 068,21 268339569 171867 463,90
- przeniesienie wyniku Z roku ; ; ; ; - - 1677913995 -16779 139,95 - - -
poprzedniego na zyski zatrzymane

- podziat wyniku na kapitat
Zzapasowy - - - - 362 044,73 -1248 482,80 886 438,07 - - - -
- podziat wyniku na dywidende - - - - - - -4 102 765,44 - -4 102 765,44 - -4 102 765,44
Z'alzt‘;‘gﬁgsze”'e kontroli nad spotka - - - - - - 191878366 - 191878366 -84266,34 -2 003 050,00
- utworzenie kapitalu zwigzanego 2 - - 1094 000,00 - - - - - 1094000,00 - 1094 000,00
opcjami menadzerskimi

-objecie akgji w ramach programu 39 848,00 - -1 283 506,81 - 1 283 506,81 1036 048,00 - - 1 075 896,00 - 1 075 896,00
motywacyjnego

- korekta wyniku w spdtkach
Zzaleznych - - - - - - -1 374,72 - -1 374,72 - -1374,72
- dochody catkowite - -296,90 - 1678 904,07 - - - 13 640 878,42 15 319 485,59 2570521,07 17 890 006,66
31 GRUDNIA 2013r. 3442 016,40 577,08 1170 846,00 1540 942,07 95 932 499,54 59 214 056,22 5708710,25 13 640 878,42 180 650 525,98 5169 650,42 185 820 176,40
Sporz.:

Bielsk Podlaski 20-03-2015



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

SKONSOLIDOWANESPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w ztotych)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto
II. Korekty razem
. Amortyzacja
. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
. Zmiana stanu rezerw
. Zmiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienigznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych
Whptywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci
niematerialnych
Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywéw kapitatowych ( w tym doptaty do kapitatu)
Odsetki i dywidendy otrzymane
Pozyczki sptacone/udzielone
Nabycie aktywoéw finansowych (w tym weksle, obligacje)
Nabycie/zbycie aktywéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych
Pozostate (w tym realizacja kontraktéw terminowych)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej
Whptywy z diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli
Wplywy netto z emisji akcji (program motywacyjny), doptat do kapitatu i innych
instrumentéw kapitatowych
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
Pozostate
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych
w tym:
- réznice kursowe
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu
—w tym: o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

COoONOURAWN=

Sporz.:

Bielsk Podlaski 20-03-2014

31-12-2014

31-12-2013

27 559 745,86
29 576 191,70
6930 476,08
-138 121,81
1327 349,78
-2 560 361,61
22 347 032,57
3800 677,09
-562 775 619,80
55764 133,30
1463 368,23
348 619,11

-6 931 361,24
57 135 937,56

-3371 158,21
474 283,96

-10 039,10
1453 090,44
-6 518 525,53
-2623 800,00

1639 890,52
-8 956 257,92

49 894 113,27
-51427 344,17

-1922 192,80
-5 089 150,99
-4208 476,08

-12 753 050,77
35 426 628,87

-237 576,87

90 878 910,97
126 305 539,84
3889 288,49

23 097 381,44
22734 378,56
5919 355,23
706 319,91
2682 461,14
-104 802 638,02
1714 583,26
-87 673,05

93 837 961,02
18 606 608,76
-200 907,75
602 835,68
375547238
45 831 760,00

-11 733 947,49
206 191,02

-2 003 050,00
2151 647,84
1038 533,53

89 967 420,92
1051 615,66
80 678 411,48

40 367 332,84
-104 572 365,82

2832 164,40

-2 351 025,59

-4 425 235,25

-4 102 765,44

1435,99

-72 250 458,87
54 259 712,61

-366 359,58
36 619 198,36
90 878 910,97
11 500 000,00



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku

1. INFORMACJE OGOLNE
1.1. INFORMACJE O GRUPIE | JEJ DZIALALNOSCI

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w roku 2004 w wyniku zawigzania Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig
UNIHOUSE, w ktérej 100 % kapitatu objete zostato przez UNIBUD BEP Sp. z 0.0. (obecnie UNIBEP S.A.).

Na dzien 31.12.2014 r. w sktad Grupy UNIBEP wchodzity nastepujgce podmioty: Unidevelopment S.A., StrojIMP Sp. z
0.0., Unex Construction Sp. z 0.0., Seljedalen AS, Monday Palacza Sp. z 0.0., Monday Palacza Sp. z 0.0. Spoétka
komandytowa, Wola House Sp z 0.0., UDM Sp. z 0.0., UDM 2 Sp. z 0.0., LYKKE Sp. z0.0., LYKKE UDM Sp. z 0.0. SKA,
UNIGO Sp z 0.0., Czarnieckiego Sp. z 0.0., UNIDE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Junimex Development 7 Sp.zo.0.,
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. Spétka komandytowa, G81 UDM Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, GN
INVEST UDM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, UNIBALATON Sp. z 0.0., UNIBALATON UDM Sp. z o.0.
SKA, KONDRATOWICZA UDM Sp. z 0.0. SKA, HEVELIA UDM Sp. z 0.0. SKA, Szczesliwicka Sp. z 0.0., MD Inwestycje
Sp.zo.o0.

Schemat Sktadu Grupy UNIBEP zamieszczono w pkt. 2.1.

Zmiany w Sktadzie Grupy UNIBEP w stosunku do informacji prezentowanych w poprzednich sprawozdaniach oméwione
sgw pkt. 2.1.16.31.

Spotka UNIBEP S.A. zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem 0000231271. Spétka posiada numer identyfikacji
podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON 000058100. Siedziba spoétki miesci sie w
Bielsku Podlaskim, przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest
wykonywanie robot ogéinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w Kkraju i za granica.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo drogowe, dziatalno$é
deweloperska oraz dziatalno$¢ produkcyjna iinna.

Okres prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia 2014 roku do 31 grudnia
2014 roku oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 01 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku.

Zaréwno UNIBEP S.A., jak i spotki Grupy Kapitatowej sporzgdzaty jednostkowe informacje finansowe bedgce podstawag
do sporzadzenia skonsolidowanych informacji finansowych za okresy wskazane powyzej z wytgczeniem danych
poréwnywalnych spotek zawigzanych/przejetych w 2014 roku.

1.2. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2014 rok zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe UNIBEP w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad UNIBEP S.A. nie stwierdza na dzien
podpisania niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby
na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz istothego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

1.3. OSWIADCZENIE 0 ZzGODNO$CI Z MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Unig Europejska, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja Europejska 1606/2002), zwanymi dalej
,MSSF UE”".

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.
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Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe za rok 2014 jednostka stosuje takie same zasady rachunkowosci jak przy
sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2013, z wyjgtkiem zmian do standardéw i nowych standardow i
interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére obowigzujg dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych
sie w dniu 1 stycznia 2014 roku.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa przyjeta wszystkie nowe i zaktualizowane
standardy oraz interpretacje, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w Unii Europejskiej (UE),
majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w rocznych okresach sprawozdawczych od 1
stycznia 2014 roku.

¢ MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzony przez Komisje Europejska (KE) w dniu 11
grudnia 2012 roku,

e MSSF 11 ,Wspoine ustalenia umowne”, zatwierdzony przez KE w dniu 11 grudnia 2012 roku,

¢ MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzony przez KE w dniu 11
grudnia 2012 roku,

¢ MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzony przez KE w dniu 11
grudnia 2012 roku,

¢ MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych
przedsigwzigciach”, zatwierdzony przez KE w dniu 11 grudnia 2012 roku,

e Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone przez KE w dniu 13 grudnia 2012 roku,

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 , Ujawnianie informacji na temat
udziatéw w innych jednostkach” i MSR 27 ,, Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne,
zatwierdzone przez KE w dniu 20 listopada 2013 roku,

e Zmiany do MSR 36 ,Utrata wartosci aktywow” - ujawnianie wartosci odzyskiwalnej w odniesieniu do aktywoéw
niefinansowych, zatwierdzone przez KE w dniu 19 grudnia 2013 roku,

e Zmiany do MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — nowacja instrumentéw pochodnych oraz
kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen, zatwierdzone przez KE w dniu 19 grudnia 2013 roku,

o KIMSF 21 ,Optaty publiczne” - zatwierdzone przez KE w dniu 13 czerwca 2014 roku.

Przyjecie powyzszych przepiséw nie spowodowato znaczacych zmian w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji
danych w sprawozdaniach finansowych.

Standardy i interpretacje opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale niemajace jeszcze zastosowania.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie zastosowata nastepujgcych standardéw, zmian
standardow i interpretacji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale nie weszly jeszcze w
zycie:
e Poprawki do MSSF (2011-2013) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014
roku

e Poprawki do MSSF (2010-2012) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014
roku

e Zmiany do MSR 19 ,Programy okreslonych swiadczen: skiladki pracownicze” — obowigzujgce w odniesieniu do
okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 lipca 2014 roku,

Wptyw nowych standardow i interpretacji na sprawozdanie finansowe Grupy

Standardy i interpretacje przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, ktore wediug stanu na
dzierr 31 grudnia 2014 roku nie zostaty zatwierdzone przez KE do stosowania i w zwigzku z tym nie zostaty zastosowane
W niniejszym sprawozdaniu:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie,
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e Poprawki do MSSF (2012-2014) — zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF —
planowane obowigzywanie w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2016 roku
lub po tej dacie,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 —Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong Ilub wspélnym przedsiewzieciem, obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

¢ MSSF 14 ,Dziatalno$¢ objeta regulacjg cen; salda pozycji odroczonych” — obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z kontrahentami” - obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2017 roku,

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,Rolnictwo”; Rosliny produkcyjne - obowigzujagce w
odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Wartosci niematerialne” wyjasnienia odnosnie
dozwolonych do stosowania metod amortyzacji - obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspodlne ustalenia umowne” - ujmowanie udzialtdw we wspolnych dziataniach -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016
roku,

e Zmiany do MSR 1 ,Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji” - obowigzujgce w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 ,Jednostki Inwestycyjne: Zastosowanie wyjgtku od konsolidacji” -
obowigzujgce w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016
roku

Zmiany do MSR 27 ,Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym” - obowigzujgce w
odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku

Wedtug szacunkéw Spoiki, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie bedg miaty istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy UNIBEP winno by¢ czytane tgcznie z jednostkowym
sprawozdaniem finansowym zatwierdzonym do publikacji przez Zarzad i opublikowanym tego samego dnia, co
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, celem uzyskania petnej informacji o sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy na
dzien 31 grudnia 2014 roku oraz wyniku finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

2. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
2.1. SPOLKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM
W skiad Grupy UNIBEP oprécz jednostki dominujacej UNIBEP S.A. wchodza:

1. 00O StrojIMP z siedziba w Kaliningradzie w Federacji Rosyjskiej zostata nabyta 12 lutego 2008, a 01 marca
2008 UNIBEP S.A. zostata zarejestrowana, jako jej udziatowiec w Panstwowym Rejestrze Oséb Prawnych
Federacji Rosyjskiej pod numerem 2083905033892. Jednostka dominujgca UNIBEP S.A. posiada 100%
kapitatu. Jednostka konsolidowana metodg petna.

2. UNIDEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie zawigzana 9 kwietnia 2008 — akt notarialny repertorium nr
2235/2008 a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008r. w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem 0000304859,
REGON 141412526, NIP 5213483781. W dniu 30.04.2013r. zostata zarejestrowana zmiana formy prawnej
Spéiki ze spotki z 0.0. na spodtke akcyjng — KRS0000454437 (RB 8/2013). W posiadaniu UNIBEP S.A. bedgcej
jednostkg dominujgcg znajduje sie 92,88% udziatdw tej Spokki. Jednostka konsolidowana metodg petna.

3. UNEX CONSTRUCTION Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie (poprzednio VIZELA Investments Sp. z 0.0.) 100%
udziatéw w tej Spotce UNIBEP S.A. objefa 04 lipca 2011. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000381511, REGON 142872709, NIP 5272651352. Spotka konsolidowana metodg peing
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. SKA. z siedzibg w Warszawie. Wiascicielami akcji spotki sg: UNIDE FIZ - 50 000
akcji i UDM Sp. z o.0. — 50 akcji. Spodtka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000439883, REGON
015732154, NIP 5222732982. Spotka konsolidowana metodg peina.

G81 UDM Sp. z 0.0. SKA z siedzibg w Bielsku Podlaskim. Wiascicielami akcji spotki sg: UNIDE FIZ - 19 000 000
akcji i UDM Sp. z 0.0. — 1 000 akcji. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000438708, REGON
200452552, NIP 5432179652. Spotka konsolidowana metodg peina.

MONDAY PALACZA Sp. z o.0. S.K. (dawniej Monday Palacza Sp. z o0.0. SK.A.) KRS0000511235, NIP
9721235152, REGON 301902400. Siedziba Spotki miesci sie w Poznaniu. W dniu 4 marca 2014r. wiascicielem
100% udziatéw w Spotce zostata HEVELIA UDM Sp. z 0.0. S.K.A w wyniku objecia przez Unidevelopment S.A.
100 % udziatdéw w podwyzszonym do 4 484 000,00 kapitale tej Spétki w zamian za akcje Monday Palacza S K.
Spotka konsolidowana metoda petna.

MONDAY PALACZA Sp. z o.0. KRS 0000394406, NIP 9721235146, REGON 301902422, Siedziba Spotki
miesci sie w Poznaniu. Wiascicielem 100% udziatéw Spotki (200 udziatéw o tgcznej wysokosci 10.000 zt) jest
Unidevelopment S.A.. Spotka konsolidowana metodg peina.

JUNIMEX DEVELOPMENT 7 Sp. z 0.0. KRS0000226688, NIP 5213418163, REGON 140696042. Siedziba
Spoétki miesci sie w Warszawie. Data przejecia wspotkontroli przez Unidevelopment S.A. 09-09-2011.
Unidevelopment S.A. posiada 50% udziatéw. Spotka konsolidowana metodg praw wiasnosci.

JUNIMEX DEVELOPMENT 7 Sp. z o0.0. S.K.,, KRS0000362446, NIP 5213578406, REGON 142567076.
Siedzibg Spoéiki jest Warszawa. Zakup udziatow Spétki przez UNIDEVELOPMENT S.A. 09-09-2011. W roku
2012 Unidevelopment S.A. na podstawie zmiany umowy spotki zwiekszyta swéj udziat do 48,99%. Spoétka
konsolidowana metodg praw wiasnosci.

WOLA HOUSE Sp. z o0.0. KRS0000271233, NIP 1070006907, REGON 140779093. Siedzibg Spoiki jest
Warszawa. 100% udziatéw Unidevelopment S.A. nabyta 26 kwietnia 2012 roku. Spotka konsolidowana metodg
petng.

UDM Sp. z 0.0. KRS0000424904, REGON 146180032, NIP 5213632838. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

99,34% udziatéw Unidevelopment S.A. objefa 6 czerwca 2012 roku, a 20.09.2012r na skutek odkupienia
udziatow stata sie 100% udziatowcem. Spétka konsolidowana metoda peing.

UDM 2 Sp. z 0.0. KRS0000424284, REGON 146168730, NIP 5213632620. Siedzibg Spotki jest Warszawa. 99%
udziatéw Unidevelopment S.A. objeta 6 czerwca 2012 roku, a we wrzesniu 2012 roku zwiekszyta swoj udziat do
100%. Spotka konsolidowana metodg petng.

LYKKE Sp. z 0.0. KRS0000428046, NIP 5213634406, REGON 146233053. Siedzibg Spoiki jest Warszawa.
99,90% udziatdw Unidevelopment S.A.. objeta 28 czerwca 2012 roku wnoszac aport w postaci nieruchomosci.
W dniu 15.01.2013 r. Unidevelopment S.A. zwigkszyta swdj udziat do 100%. Spotka konsolidowana metodg
petng.

CZARNIECKIEGO Sp. z 0.0. (dawniej UNICASH Sp. z o0.0.) KRS0000434400, NIP 5213637356, REGON
146316030. Siedziba Spdtki miesci sie w Poznaniu. Spétka zarejestrowana w KRS 27.09.2012r. 99% udziatow
w nowo zawigzanej Spoice objeta Unidevelopment S.A. W dniu 23.04.2013 r. Unidevelopment S.A. zwigkszyta
swoj udziat do 100%. Spotka konsolidowana metodg petna.

UNIGO Sp. z 0.0. KRS0000436818, NIP 5213639562, REGON 146366618. Siedziba Spotki miesci sie w
Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 30.10.2012r. 100% udziatdbw w nowo zawigzanej Spoice objeta
Unidevelopment S.A. Spotka konsolidowana metodg peina.

HEVELIA UDM Sp. z o.0. SK.A. KRS 0000479378, Regon 146903861, NIP 5213656425, Siedziba Spotki
miesci sie w Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 03.10.2013r, 100% akcji, tj. 4 484 000 akcji o wartosci 4
484 000 zt posiada Unidevelopment S.A. Spotka konsolidowana metodg peina.

KONDRATOWICZA UDM Sp. z 0.0. S.K.A. KRS 0000479383, Regon 146903915, NIP 5213656419, Siedziba
Spoétki miesci sie w Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 03.10.2013r, 100% akgji, tj. 50.000 akcji o
wartosci 50.000 zt posiada Unidevelopment S.A.. Spotka konsolidowana metodg peing.

LYKKE UDM Sp. z 0.0. SK.A. KRS 0000479375, Regon 146903855, NIP 5213656454, Siedziba Spoétki miesci
sie w Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 03.10.2013r, 100% akgji, tj. 50.000 akcji o wartosci 50.000 zt
posiada Unidevelopment S.A.. Spoika konsolidowana metodg peing.

UNIBALATON UDM Sp. z 0.0. S.K.A. KRS 0000479328, Regon 146903967, NIP 5213656448, Siedziba Spotki
miesci sie w Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 03.10.2013r, 100% akgji, tj. 50.000 akcji o wartosci
50.000 zt posiada Unidevelopment S.A.. Spotka konsolidowana metodg peina.
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20.

21.

22.

23.

UNIBALATON Sp. z 0.0. KRS 0000481994, Regon 146931159, NIP 5213658074, Siedziba Spotki miesci sie w
Warszawie. Spoétka zarejestrowana w KRS 23.10.2013r, 100% udziatéw, o wartosci 50.000 zt posiada
Unidevelopment S.A.. Spotka konsolidowana metodg peina.

SELJEDALEN AS nr.org. 912 118 169 z siedzibg w Trondheim w Norwegii zostata nabyta 10.09.2013r. W
posiadaniu UNIBEP S.A. jest 50% udziatéw. Spotka powotana do dziatalnosci developerskiej na rynku
norweskim. Spotka konsolidowana metodg praw wiasnosci.

SZCZESLIWICKA Sp. z 0.0. KRS 0000500220, Regon 147129636, NIP 5213667529, Siedziba Spétki miesci sie
w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS 03.03.2014r, 100% udziatéw, o wartosci 50.000 zt posiada
Unidevelopment S.A. Spotka konsolidowana metodg peina.

W strukturze Grupy UNIBEP funkcjonuje fundusz inwestycyjny zamkniety aktywow niepublicznych — UNIDE
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Fundusz zostat zarejestrowany w dniu 09.08.2012r. w Sgdzie Okregowym w
Warszawie w pod numerem RFI 781. Fundusz jest zarzadzany przez SATURN Fund TFI S.A. z siedzibg w
Warszawie. Fundusz zostat utworzony na czas nieokreslony.

Celem inwestycyjnym funduszu jest wzrost wartosci aktywow funduszu w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Inwestorami w funduszu sa: Unidevelopment S.A. i UDM2 Sp. z o.0.
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UNIHOUSE OVS%T:LEUN;%EESSI(Q U N I B E P S .A. V?i%z;?;yDrogowy UNIBEP S.A.

Seljedalen AS | 50% | Norwegia StrojIMP Sp. z 0.0. | 100% | Federacja Rosyjska
UNIDEVELOPMENT S.A. | 92,88% | Warszawa UNEX Constructions Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
— LYKKE Sp. z 0.0. | 100%| Warszawa

"LYKKE UDM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig" S.K.A.
100% | Warszawa

e Wola House Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
"UNIBALATON UDM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig" S.K.A.

100% | Warszawa

e Czarnieckiego Sp. z 0.0. | 100% | Poznan
"KONDRATOWICZA UDM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig" S.K.A.

100% | Warszawa

— UNIGO Sp. z0.0. | 100% | Warszawa
Junimex Development 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig

50% | Warszawa

— UNIBALATON Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
Junimex Development 7 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.
48,99% | Warszawa
— SZCZESLIWICKA Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
Monday Palacza Sp. z 0.0. | 100% | Poznan R |

MD INWESTYCJE Sp. z 0.0. | 100% | Poznan

X . T - przeznaczona do sprzedazy
"HEVELIA UDM Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig" S.K.A.

100%| Warszawa

— UDM 2 Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
,Monday Palacza Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia” Sp. K.
99,99% w kapitale Hevelia UDM Sp. z 0.0. S KA. UDM Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
0,01% w kapitale Monday Palacza Sp. z 0.0.
Poznan

UNIDE FIZ | Fundusz Inwestycyjny Zamkniety | 100% | Warszawa

“GN INVEST UDM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A.
50 000 akcji UNIDE FIZ + 50 akcji UDM Sp. z 0.0.

“G81 UDM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig” S.K.A.
19 000 000 akcji UNIDE FIZ + 1 000 akcji UDM Sp. z 0.0.
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Lo 2 Procent Udziat w ogdinej
. . Zastosowana Data objecia Wartosé . R A
kNazm,ajefdnostkl ze . Siedziba Przedmiot przedsigbiorstwa Charakter powigzania metoda kontroli/udzia bilansowa poi:u:far;zgo I'CZbESLOSI;)w na
wskazaniem formy prawnej konsolidacji 16w udzialow zaklazowego zgmmagzeniu
_ _ Unidevelopment S.A. _ _ _ Warszawa _ _ _dziatalnosc deweloperska_ _ _ _ jednostka zalezna _ _ _ metodapetna_ _ 09-04-2008 _ _ 5900548600 _ _ _ 9288% _ _ _ _ _ _ 92,88% _ _ _
Kaliningrad ! Iy
. : dziatalno$¢ budowlana, . . o o
StrojIMP Sp. z 0.0. Federlacja dziatalnosé pozostata jednostka zalezna metoda petna 01-03-2008 1724,20 100% 100%
_______________ e
Unex Costruction Sp. z o.0. Warszawa rea'k')i?j%:, l‘;ijif"‘” jednostka zalezna metoda petna  04-07-2011 16 959,80 100% 100%
Tt o T Trondheim, . - S -~ T~ T oo T T metoda praw Lo oo oo o Seomcn e e T
___ SclledalenAS Norwegia _ _ _¢Z@feinosc deweloperska —_jednostia wepdlkontrolowana _ wiasnoga_ _ _ 10992018 798800 - s L
Mmg’:yz'za(')acza Poznari dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10-08-2011 10 000,00 92,88% 92,88%
MSOg‘d:g ';a,'saf(za Poznari dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda petna 10-08-2011 4 434 000,00 92,88% 92,88%
~ Junimex Development7. ~ L "~ T T ~" s m T jednostka stowarzyszona  metoda praw -~ T T T -~ T T T T ¢ . T T oo
o __Spzoo_ _____Waswawa  dzaRinoscdewelpersa posrednio_ _ _ _ _ _ wlasnosci_ _ _ 9092011 - 2900000 - 4e4we v
Junimex Development 7 . i jednostka stowarzyszona metoda praw ~ o) % o
___SnzoosK,_ ___ _Waswawa  dzalinosédowelpersa posrednio_ _ _ _ _ _ whasnosci_ _ _ 9092011 230000000  AeA%T o
~ TWola House Spz 0.0 - _ - Warszawa _ _ _dzalainoc dawalopersika_ - edndsika zalezna postednio _ metoda pena_  2604-2012 _ _ 1894 16300 _ _ T 0288% _ _ _ _ _ _ 286% -
T UDMSp zoo_ _ _ _ _ Warszawa _ _ _dzialainodc deweloperska_ _ jednostka zalezna posrednio _ metoda pena_ _ 0606-2012 _ _ _ 1500000 1 _ - 0288% _ _ _ _ _ _ 92.88% _ _
_ _ _UDM2Sp.zoo. _ _ _ _ Warszawa _ _ _dziatalnos¢ deweloperska
_ _ _LYKKESp.zo.0. _ _ _ _ Warszawa _ _ _dziatalnos¢ deweloperska_ _ jednostka zalezna posrednio _ metoda petna_ _ 28-06-2012 _ _ 1439821000 _ _ _ 9288% _ _ _ _ _ _9288% _ _ _
_ _ _UNIGOSpzo.o. _ _ _ _ Warszawa _ _ _dziatalnosc dewel
Czarnieckiego Sp. z 0.0. Poznan
_/dawniej Unicash Sp zo.o. _ _ _ L L L L L L L L L L L L L Ll oo
UNIDE dziatalno$¢
Fundusz Inwestycyjny Warszawa funduszow jednostka zalezna posrednio metoda petna 11-09-2012 16 060 364,30 92,88% 92,88%
o Zamknigty L L L L L L o o L L L L L L o e o o e e e e e e e e e e d e mmmm2 -
GN Invest UDM
Sp. 20.0. S.KA, Warszawa dziatalnosc deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metodapelna  18-05-2010 24 599 102,00 92,88% 92,88%
/dawniej GN Invest Sp. z
______ 0.0 L o DD o oo
G81UDM
Sp. zo.o0. S.K.A./dawniej Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22-06-2011 26 848 899,00 92,88% 92,88%

o = BB SR Z 00 L L L L L L L o L o o o o e e e e e e
~ ~ Unibalsion Sp.z 00 _ _ _ Warszawa _ _ _dzialainodc dawaloperska_ _ ednosika zaleza postednio _ metara peina_ _ 08082013 _ _ _ 50000,00 _ _ _ o7 88% _ _ _ | _ _ 286%
LS’:'b:':‘S”SUKDD\" Warszawa dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda petna  03-10-2013 50 000,00 92,88% 92,88%
SpLik‘foUg'\l’l A Warszawa dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda pelna  03-10-2013 50 000,00 92,88% 92,88%

KOS”s.ritg“"g%?KL"AD M Warszawa dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda petna  03-10-2013 50 000,00 92,88% 92,88%
SJl:ezVi“: LS’DKMA Warszawa dziatalnosé deweloperska  jednostka zalezna posrednio  metoda petna  03-10-2013 4 484 000,00 92,88% 92,88%

_ SzozeSliwickaSp. zo.0_ _ _ Warszawa _ _ _dziatainos¢ deweloperska_ _ jednostka zalezna posrednio _ metoda petna _ _ 04022014 _ _ _ _5000000 _ _ _ 9288% _ _ _ _ _ _92.88% _ _ _
MD Inwestycje Sp. z 0.0 Poznan dziatalnos¢ deweloperska  przeznaczona do sprzedazy ne 05-02-2014 10 000,00 92,88% 92,88%

konsolidowana

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spétce-komplementariuszu
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22. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI SPRAWOZDAN FINANSOWYCH ORAZ ZASADY PRZYJETE DO PRZELICZENIA
DANYCH FINANSOWYCH

Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w zitotych i
groszach, chyba Zze wskazano inaczej.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sg na walute polskg w nastepujacy

sposob:

- poszczegllne pozycje aktywow i pasywow bilansu, z wyjatkiem kapitatbw wiasnych przelicza sie wediug
ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski kursu sredniego na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat przelicza sie po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng srednich
kurséw na dzien konczacy kazdy miesigc okresu sprawozdawczego, ogtaszanych dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski;

- kapitaly wtasne jednostki, przelicza sie wediug kursu $redniego z dnia objecia kontroli ogtoszonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski,

- roznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane w skonsolidowanym bilansie bezposrednio w
kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik.

Dane finansowe w RUB zostaty przeliczone wedtug nastepujacych zasad:
e poszczegolne pozycje aktywdw i pasywow bilansu, z wyjgtkiem kapitatow wtasnych - wedtug kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na dzien 31 grudnia 2014 roku - 0,0602 PLN/RUB, 31 grudnia 2013 roku — 0,0914 PLN/RUB
e odpowiednie pozycje rachunku zyskoéw i strat — wedtug $redniego kursu wymiany w okresie od 1 stycznia 2014
roku do 31 grudnia 2014 roku — 0,0821 PLN/RUB oraz w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku -0,0990 PLN/RUB
o kapitaty wiasne jednostki — wedtug kursu $redniego NBP z dnia objecia kontroli nad jednostkg.

Dane finansowe w NOK zostaty przeliczone wediug nastepujgcych zasad:
e poszczegolne pozycje aktywdw i pasywow bilansu, z wyjgtkiem kapitatow wtasnych - wedtug kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na dzien 31 grudnia 2014 roku - 0,4735 PLN/NOK, 31 grudnia 2013 roku — 0,4953 PLN/NOK
e odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat — wedtug $redniego kursu wymiany w okresie od 1 stycznia 2014
roku do 31 grudnia 2014 roku — 0,5001 PLN/NOK oraz w okresie od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013
roku -0,5357PLN/NOK
o kapitaty wiasne jednostki — wedtug kursu $redniego NBP z dnia objecia kontroli nad jednostkg - 0,4940 PLN/NOK.

3. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI | KONSOLIDACJI
3.1. ZASADY RACHUNKOWOSCI

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami opisanymi ponizej z uwzglednieniem
obowigzujgcych zmian Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”).

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Grupe rzeczowych aktywéw trwatych tworzg aktywa o podobnym rodzaju i zastosowaniu w dziatalnosci
gospodarczej jednostki. Przyjmuje sie, ze odrebne grupy stanowig:

- grunty;

— budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej;
— urzadzenia techniczne i maszyny;

— $rodki transportu;

— inne s$rodki trwate

— $rodki trwate w budowie

Srodki trwate, z wytgczeniem gruntéw oraz nieruchomosci traktowanych jako inwestycje, w momencie poczatkowego
ujecia sg wyceniane po koszcie obejmujgcym: cene nabycia oraz koszty bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem
srodka trwatego do uzytkowania lub koszt wytworzenia.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki
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trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy, tj. zanim nie stang sie dostepne do
uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu srodki trwate podlegajg umorzeniu oraz odpisom z tytutu utraty wartosci.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w celu roztoZenia ich wartosci poczatkowej, pomnigjszonej
o warto$¢ koncowg i dotychczasowe umorzenie oraz odpisy aktualizujgce, w okresie odpowiadajacym szacowanemu
okresowi ich uzytkowania. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywow trwatych jest dostepny
do uzytkowania, tzn. od miesigca dostosowania sktadnika aktywéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia
jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.

Warto$¢ koncowg oraz okres uzytecznosci weryfikuje sie, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, korygujac
odpisy amortyzacyjne w nastepnych latach. Koszty biezgcego utrzymania srodkow trwatych i ich konserwacji wptywajg na
wynik finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione. Koszty istotnych remontéw i napraw mogg by¢ zaliczane do
rzeczowego majatku trwatego i amortyzowane zgodnie z okresem ekonomicznego uzytkowania.

W przypadku wystagpienia przestanek $wiadczacych o mozliwosci utraty warto$ci posiadanych sktadnikéw rzeczowego
majgtku trwatego, dokonywany jest przeglad tych aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci, a ustalone kwoty
odpiséw ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozostatych kosztach operacyjnych. Wysokos$¢ odpisow aktualizacyjnych
ustala sie, jako nadwyzka wartosci bilansowej tych sktadnikow nad ich wartoscig odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna
odpowiada wyzszej z nastepujgcych wartosci: cenie sprzedazy netto lub wartosci uzytkowe;.

Zyski i straty z tytutu zbycia $rodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wptywdw ze sprzedazy z ich wartoscig
bilansowg i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

WARTOSCI NIEMATERIALNE

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przyszio$ci spowodujg one wptyw korzysci
ekonomicznych. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych odbywa sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. W
dalszym okresie uzytkowania wyceny dokonuje sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne posiadane przez jednostki Grupy, z wyjatkiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie
uzytkowania, amortyzowane sg liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku objecia kontroli nad jednostkg zalezng nie jest amortyzowana i podlega corocznemu
testowi na utrate wartosci.

PRAWO WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA GRUNTOW

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow prezentuje sie w oddzielnej pozycji bilansu i wycenia na dzien nabycia — w
cenie nabycia, a na dzien bilansowy - w cenie nabycia pomniejszonej o amortyzacje i odpisy aktualizujgce.

LEASING

Zgodnie z MSR 17 umowe leasingowg uznaje sie za leasing finansowy, jezeli z tytutu posiadanego przedmiotu leasingu
nastepuje zasadniczo przeniesienie pozytkow oraz catego ryzyka na leasingobiorce.

Przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach, jako srodek trwaty lub inwestycje wedtug wartosci godziwej lub w wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzieh rozpoczecia leasingu w zaleznosci od tego, ktdra z tych
dwoch wartosci jest nizsza. Optaty leasingowe sa dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w
spos6éb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego $rodki trwate podlegajg amortyzacji wedlug zasad uzywanych do
wiasnych skfadnikow majatku. W przypadku braku wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wiasnosci
przed koncem okresu leasingu, dany skfadnik aktywéw umarza sie przez okres leasingu badz okres uzytkowania w
zaleznosci od tego, ktory z nich jest krotszy.

ZAPASY

Wszystkie elementy zapasow, ktdre nie mogg by¢ w prosty sposéb, bez ponoszenia istotnych kosztow wykorzystane przy
innych kontraktach lub sg o specyficznym przeznaczeniu dla danej budowy, odnosi sie bezposrednio w koszty kontraktu.

Zapasy wyceniane sg wediug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw i ustug i
podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne korekty ceny oraz koszty zwigzane z
przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Koszt i rozchéd materiatow i towaréw, z wytgczeniem gruntéw i innych towaréw na potrzeby dziatalnosci deweloperskiej,
ustalony jest na podstawie $redniej wazonej. Natomiast zakupione towary dla dziatalnosci developerskiej wediug metody
szczegotowej identyfikacji.
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Produkcja w toku oraz wyroby gotowe wycenia sie wedlug kosztow bezposrednich materiatdw, robocizny, ustug oraz
uzasadnionej czesci posrednich kosztéw produkgc;ji.

KOSzTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO

Koszty finansowania zewnetrznego, ktdre mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ dostosowywanym sktadnikom
aktywéw, sg aktywowane, jako czes¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tych sktadnikow. Pozostate koszty
finansowania zewnetrznego, ktére majg by¢ aktywowane, ustala sie zgodnie ze standardem MSR 23.

Sktadnikami dostosowywanymi aktywéw w Grupie UNIBEP mogg by¢ np. zapasy dotyczace dziatalnosci developerskiej,
rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne.

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

Srodki pieniezne wyceniane sg wediug wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach obcych na dzien bilansowy s3
przeliczane na walute funkcjonalng wg sredniego kursu NBP z dnia bilansowego.

Srodki pieniezne obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych. Natomiast ekwiwalenty srodkéw pienieznych to
tatwo wymienialne, o nieznacznym ryzyku zmiany wartosci, o duzej ptynnosci (nie diuzszej niz 3 miesigce) inwestycje
krétkoterminowe.

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentdow wykazane w rachunku przeptywéw pienigznych po wyeliminowaniu
skutkow wyceny bilansowej $rodkéw w walutach obcych pomniejszone jest o niesptacone kredyty w rachunkach
biezgcych.

KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych Grupa wycenia wedtug kosztu, tj. w cenie nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE NALEZNOSCI HANDLOWE

Naleznosci zakwalifikowane do aktywéw obrotowych wycenia sie w momencie poczatkowego ujecia w kwocie
wymaganej zaptaty a w okresie pozniejszym w kwocie wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych ich
warto$¢. Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty. Odpisy
aktualizujgce naleznosci tworzy sie, gdy sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztdéw operacyjnych lub do kosztow
finansowych, zaleznie od rodzaju naleznosci ktérej dotyczyty.

Kaucje gwarancyjne zatrzymywane przez odbiorcow ustug, jako zabezpieczenie w okresie rekojmi i gwarancji
wykazywane sg w aktywach Spotek Grupy. Kaucje gwarancyjne dzieli sie na dlugo- i krétkoterminowe. Kaucje
gwarancyjne zatrzymane na okres do 12 miesiecy klasyfikuje sie do aktywéw obrotowych i wycenia sie jak inne
naleznosci. Natomiast kaucje zatrzymywane na okres powyzej 12 miesigcy zalicza sie do aktywdw trwatych i wycenia sie
na dzien bilansowy i inny okres sprawozdawczy wediug skorygowanej ceny nabycia przy wykorzystaniu efektywnej stopy
dyskontowe;j.

PozyczKi UDZIELONE

Pozyczki, tak jak naleznosci, to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych
do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku.

Pozyczki, ktérych termin wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza sie¢ do aktywow
obrotowych. Natomiast pozyczki o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza sie
do aktywdw trwatych.

Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek na moment ich poczatkowego ujecia wyceniane sg w wartosci nominalnej. W
okresie pézniejszym, w tym na dzien bilansowy lub koniec innego okresu sprawozdawczego, pozyczki krotkoterminowe
wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci a pozyczki dtugoterminowe w
wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, wigzgcej sie ze zdyskontowaniem
naleznosci z tytutu pozyczek na moment ich poczatkowego ujecia i ujeciem kosztu w wysokosci réznicy pomiedzy
wartoscig nominalng a kwotg zdyskontowana.

KwOTY NALEZNE OD ODBIORCOW | ODBIORCOM Z TYTULU UMOW O BUDOWE

Kwoty nalezne od odbiorcow i odbiorcom z tytutu umoéw o budowe powstajg na skutek stosowania MSR 11 Umowy o
ustuge budowlang. Kwoty nalezne od odbiorcéw prezentowane sg w aktywach obrotowych zas kwoty nalezne odbiorcom
klasyfikowane sg jako zobowigzania krétkoterminowe.

KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE ZOBOWIAZANIA HANDLOWE

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, z tytutu otrzymanych zaliczek ( z wytaczeniem zaliczek dotyczgcych dziatalnosci
developerskiej), z tytulu podatkédw oraz pozostate klasyfikowane sg jako zobowigzania krotkoterminowe, gdyz
zakfada sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego.

Kaucje gwarancyjne stanowigce zabezpieczenie roszczen wobec podwykonawcow, wykazywane sg w pasywach jako
zobowigzania. Kaucje gwarancyjne dzieli si¢ na diugo- i krétkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymywane na okres
do 12 miesiecy klasyfikuje sie do krotkoterminowych zobowigzan i wycenia tak jak pozostate zobowigzania. Natomiast
kaucje zatrzymywane na okres powyzej 12 miesiecy klasyfikuje sie jako dtugoterminowe zobowigzania i wycenia sie na
dzien bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;j.

ZOBOWIAZANIA | NALEZNOSCI WARUNKOWE

Za zobowigzanie warunkowe uznaje si¢ obowigzek wykonania $wiadczen, ktdérych powstanie jest uzaleznione od
zaistnienia okre$lonych zdarzen. Zobowigzarn warunkowych nie wykazuje sie w bilansie, jednakze ujawnia sie¢ w
dodatkowych informacjach.

Naleznosci warunkowe nie sg wykazywane w bilansie, jednakze ujawnia sie informacje o nich w dodatkowych
informacjach, jezeli wptyw srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.

NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA W WALUTACH OBCYCH

Na dzieh bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie wediug kursu sredniego dla
danej waluty ustalonego przez NBP.

Na dzien bilansowy zaliczki w walutach obcych wyceniane sg wg kursu historycznego, tj. przyjetego do pierwotnego
ujecia zaliczek w ksiggach rachunkowych.

Powstajgce w trakcie roku obrotowego naleznosci przelicza sie na ztote wedtug sredniego kursu NBP dla danej walut z
ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego date powstania tej naleznosci tj. wystawienia faktury lub innego dowodu
ksiegowego. Z kolei powstajgce w trakcie roku obrotowego zobowigzania w walutach obcych przelicza sie na ziote
wedtug sredniego kursu NBP dla danej waluty z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego date powstania
zobowigzania, tj. wystawienia faktury lub innego dowodu ksiegowego lub wedlug kursu walut zastosowanych w
dokumentach celnych. W przypadku ustug z importu lub wewnatrzwspélnotowych naby¢ oraz dostaw dotyczacych umow
realizowanych za granicg stosuje sie $redni kurs NBP z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzier operacji
gospodarczej tj. date wystawienia faktury lub innego dowodu dokumentujgcego operacje.

Ro6znice kursowe powstate na dzien wyceny bilansowej naleznosci i zobowigzan w walutach obcych spéiki Grupy zalicza
odpowiednio do przychodoéw i kosztéw finansowych a powstate przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych
odpowiednio do przychodow i kosztdéw wytworzenia. Réznice kursowe prezentowane sg w rachunku zyskéw i strat per
saldo.

KAPITALY WEASNE
Kapitat wiasny prezentuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje, zgodnym ze statutem Grupy.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wartosci nominalnej, w wysokosci zgodnej ze Statutem Grupy oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nhominalnej tworzy sie z nadwyzki ceny emisyjnej akcji powyzej ich warto$ci
nominalnej pomniejszony o koszty tej emisji.

W przypadku uruchomienia Programu Motywacyjnego w postaci opcji menadzerskich, tworzony jest kapitat rezerwowy
dotyczgcy opcji menadzerskich w kwotach wynikajgcych z wyceny Programu Motywacyjnego.

Mozliwe jest tworzenie innych kapitatow rezerwowych.

Kapitaty pozostate obejmujg kapitat z aktualizacji wyceny, kapitaty rezerwowe, kapitat zapasowy oraz kapitat z emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalne;j.

Kwoty niepodzielonego wyniku z lat ubiegtych oraz wynik roku biezgcego prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym
jako zyski zatrzymane.

DOPLATY DO KAPITALU

Dopfaty do kapitalu, w jednostce wnoszacej doptaty, prezentowane s3a, jako aktywa finansowe w jednostkach
podporzadkowanych. W momencie przeznaczenia dopfat na pokrycie strat jednostki podporzadkowanej kwota doptat na
ten cel obcigza koszty finansowe jednostki, ktéra wniosta doptaty.

W jednostce otrzymujacej, doplaty tworzg kapitat rezerwowy z doptat i w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg
prezentowane jako pozostate kapitaty.

Doptaty do kapitatu wyceniane sg w wartosci nominalnej dokonywanych dopfat.
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P0OZYCzKI | KREDYTY BANKOWE
Pozyczki i kredyty bankowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej ustalonej, jako kwota wymagana do zaptaty.

Na dzien bilansowy kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. Ustalajgc skorygowang cene nabycia uwzglednia sie wszystkie koszty zwigzane z
uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

W rachunku zyskow i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczgce skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.

INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Pozycja inne zobowigzania finansowe obejmuje:

— zobowigzania z tytutu leasingu finansowego,

— zobowigzania wekslowe,

— zobowigzania z tytutu obligacji,

— zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

— zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez dochody catkowite,
— zobowigzania z tytutu zakupu udziatéw, akcji,

— zobowigzania z tytutu rozrachunkow z akcjonariuszami,

— pozostate zobowigzania finansowe.

REZERWY

Rezerwy tworzy sie na przyszte zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Rezerwy ujmuje
sie, gdy na Spoice cigzy wynikajacy z przesztych zdarzen istniejgcy obowigzek, pod warunkiem, ze prawdopodobne jest,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw zawierajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzy sie na: naprawy gwarancyjne, na odroczony podatek dochodowy, na odprawy emerytalne i rentowe i
inne $wiadczenia pracownicze, na niezafakturowane ustugi podwykonawcéw, na sprawy sporne oraz inne koszty.

REZERWY NA NAPRAWY GWARANCYJNE
Grupa jest zobowigzana do udzielenia gwarancji na swoje ustugi budowlane.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne ujmowane sg na dzien bilansowy w wysokosci ustalonej na podstawie przesztych
doswiadczen w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych. Co do zasady przyjmuje sig, ze rezerwe na naprawy tworzy
sie w wysokosci 0,5% przychodéw netto z danego kontraktu a przy kontraktach drogowych 0,1%. W indywidualnych
przypadkach warto$¢ ta moze ulega¢ zwiekszeniu lub zmniejszeniu. Koszty przysztych napraw gwarancyjnych naliczane
sg proporcjonalnie do przychoddw kontraktu i obcigzajg jego koszty.

Mozliwe jest tworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne na projektach developerskich na podstawie decyzji Zarzadu. W
przypadku projektéw developerskich rezerwy na naprawy gwarancyjne zwiekszajg warto$¢ produkcji na zakohczenie
procesu inwestycyjnego lub proporcjonalnie w trakcie jego trwania.

NIEZAFAKTUROWANE USLUGI PODWYKONAWCOW

Wiekszos¢ kontraktdw budowlanych spétki Grupy realizuja, jako generalny wykonawca, korzystajgc w szerokim zakresie
z ustug podwykonawcéw. Wykonane prace budowlane podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego w procesie odbioru
robét poprzez podpisanie odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzien bilansowy istnieje czes¢
wykonanych, ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez podwykonawcow, ktére spétki Grupy ujmujg jako
koszty kontraktu zgodnie z zasadg memoriatowg. Wysokos¢ kosztéw podwykonawcow z tytutu wykonanych, ale nie-
zafakturowanych prac jest okreslana przez stuzby techniczne.

SWIADCZENIA PRACOWNICZE

Pracownikom Spétki Grupy przystuguja wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych. W zwigzku z powyzszym tworzy sie
rezerwy na powyzsze zobowigzanie w celu przyporzadkowania kosztow do okresow, ktérych dotyczg. Wyptaty z tytutu
odpraw emerytalnych i rentowych odpisywane sg w rachunek zyskow i strat w sposodb umozliwiajgcy roztozenie kosztow
tych odpraw na caty okres zatrudnienia pracownikéw.

Pozostate rezerwy dotyczace swiadczeh pracowniczych to:
- rezerwa na niewykorzystane urlopy,
- rezerwa na premie i nagrody.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy tworzy sie na podstawie zestawienia niewykorzystanych dni urlopu na dany dzien
bilansowy w podziale na poszczegoinych pracownikéw oraz ich dziennych wynagrodzen brutto powiekszonych o narzuty
ZUS pracodawcy.
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Rezerwy na premie obejmujg: premie menadzerskie dla kluczowego kierownictwa za wynik roczny oddziatéw, premie dla
Zarzadu za wynik skonsolidowany, premie miesieczne, premie za zadania rzeczowe, nagrody roczne, premie obiektowe.

Rezerwy na premie obiektowe tworzy sie po spetieniu warunkéw dotyczacych przyznania premii.
ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

W zwigzku z wystepowaniem réznic przejsciowych miedzy wykazang w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywéw i
pasywéw a ich wartoécig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci od podstawy
opodatkowania tworzy sie rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku.

Rezerwe na podatek odroczony tworzy sie w przypadku wystepowania dodatnich réznic przejsciowych w wysokosci
kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty.

Natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w przypadku wystepowania ujemnych réznic
przejsciowych oraz w przypadku straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci. Aktywa z
tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od
podatku dochodowego.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku weryfikuje sie na kazdy dzien bilansowy. Ulega ona
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony ustala sie na podstawie stawek podatkowych,
ktére bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa wykorzystana, przyjmujgc
za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien bilansowy. Aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego
nie sg dyskontowane i sg klasyfikowane, jako aktywa trwate lub zobowigzania dtugoterminowe w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej.

PODATEK DOCHODOWY BIEZACY

Podatek dochodowy od dochoddéw uzyskanych w kraju oblicza sie na podstawie polskich przepisow podatkowych.
Natomiast dochody uzyskane za granicg podlegajg opodatkowaniu wedtug lokalnych przepiséw, przy uwzglednieniu
umoéw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania.

Obcigzenie biezgcym podatkiem dochodowym oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego danego roku obrotowego.
Ro6znica miedzy zyskiem (stratg) podatkowym a ksiegowym zyskiem (stratg) netto powstaje w zwigzku z wytgczeniem
badz uwzglednieniem przychodoéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodow
w latach wczesniejszych, bgdz nastepnych oraz pozycji kosztow i przychoddw, ktoére nigdy nie bedag podlegaty
opodatkowaniu.

Biezacy podatek dochodowy wylicza sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.
CZYNNE | BIERNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE KOSZTOW

Do czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow zalicza sie tez niedeklarowang nadwyzke podatku VAT (NDS,
podatek od wartosci dodanej) naliczonego nad naleznym.

Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych
na biezgcy okres sprawozdawczy. Do rozliczen tych jednostka zalicza rezerwy.

PRzYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW

Do przychodoéw przysztych okresdow Spotki Grupy klasyfikuja:
— zaliczki otrzymane w ramach dziatalnosci deweloperskiej,
— dotacje,
— rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,
— odsetki od nalezno$ci wekslowych.

Dotacje ujmuje sie wedtug wartosci godziwej jezeli istnieje uzasadniona pewnos¢, ze dotacja zostanie uzyskana.

Dotacje, ktore dotycza sktadnika aktywdw oraz rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntdw sg stopniowo
odpisywanie w rachunek zyskéw i strat, drogg réwnych odpiséw okresowych przez szacowany okres uzytkowania
zwigzanych z nimi sktadnika aktywow i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw. W przypadku, gdy dotacja odnosi sie do
pozycji kosztowej, wowczas ujmowana jest, jako przychdd wspotmierny do kosztow, ktérych dotyczy.

Zaliczki deweloperskie sg odpisywane w przychody w momencie podpisania protokotéw odbioru mieszkan, lokali,
domow. Zaliczki deweloperskie wyceniane sg w nominalnej otrzymanej kwocie netto.

Przychody przyszlych okresdéw o okresie zapadalnosci do 12 miesigcy od dnia bilansowego klasyfikowane sg jako
krétkoterminowe a powyzej 12 miesiecy jako diugoterminowe.
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KONTRAKTY BUDOWLANE

Przychody z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z metodg stopnia zaawansowania
ustugi. Mierzy sie je udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych
szacunkowych kosztach umowy. W kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg
rzeczywisty stan wykonania prac.

W przypadku umoéw budowy obiektéw z produkowanych przez Grupe modutdw i paneli, koszty kontraktu powiekszane sg
0 koszty modutdw i paneli w momencie rozpoczecia ich dostawy na plac budowy. Do tego momentu traktowane sg jak
produkcja w toku.

Jednostka w uzasadnionych charakterem umowy przypadkach moze okreslaé stopien zaawansowania umowy wedtug
innych metod przewidzianych w MSR 11.

W przypadku, gdy nie mozna wiarygodnie oszacowac¢ stopnia zaawansowania niezakonczonej ustugi stosuje sie¢ metode
zerowa. Przychody ujmuje sie¢ wylgcznie do wysokos$ci poniesionych kosztdéw, ktdrych odzyskanie jest prawdopodobne.
W przypadku, gdy zafakturowane przychody sg wieksze od poniesionych kosztéw, odpowiednig cze$é przychoddéw
odnosi si¢ na rozliczenia miedzyokresowe przychodow.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobiefstwo, iz na kontrakcie wystapi strata tj. nadwyzka fgcznych kosztow
zwigzanych z realizacjg kontraktu nad tgcznymi przychodami, wowczas obcigza ona koszty operacyjne. Wysokos¢ straty
okresla sie niezaleznie od faktu rozpoczecia lub nie rozpoczecia prac wynikajgcych z umowy, stanu zaawansowania prac
wynikajgcych z umowy lub wysokosci przewidywanych zyskéw z tytutu innych umdéw, ktdre nie sa pojedynczymi
umowami o ustugi budowlane.

UMOwY O BUDOWE NIERUCHOMOSCI. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci jednostek mieszkalnych rozpoznawane sg w momencie wydania nieruchomosci
kupujgcemu na podstawie podpisanego przez strony protokotu odbioru.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci komercyjnych sg rozpoznawane w momencie wydania nieruchomosci
kupujgcemu na podstawie podpisanego protokotu odbioru lub gdy umowa spetnia wymogi kontraktu na ustugi budowlane
lub ryzyka przenoszone sg na nabywce - przychody sg rozpoznawane zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 11.

W momencie rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy rozpoznaje si¢ rowniez koszt wytworzenia danej powierzchni
pomniejszajgc produkcje w toku lub wartos¢ wyrobdéw i towaréw w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym
metrazu danego typu lokali oraz pomniejszajgc towary w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

Do nieruchomosci inwestycyjnych zaliczane sg nieruchomosci, ktérych wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym badz
leasingobiorcg w leasingu finansowym sg Spoki Grupy i ktdre stuzg do osiaggniecia korzysci ekonomicznych
wynikajgcych z przyrostu ich wartosci godziwej bgdz z przychodéw z tytutu ich wynajmu. W Grupie do nieruchomosci
inwestycyjnych zaliczane sg grunty, budynki lub czesci budynkéw posiadane w okresSlonym powyzej celu.
Nieruchomosciami inwestycyjnymi sg tez nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowania, ktére majg by¢ w
przyszitosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne (nieruchomosci inwestycyjne w budowie).

UKONCZONE NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE
Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakciji.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane w wartosci godziwej. Zyski lub straty powstate w
wyniku zmiany warto$ci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktdrym nastgpita zmiana
wartosci godziwej.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w oparciu o metode DCF- zdyskontowanych przeptywow
pienieznych albo, jezeli jest to bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej, metody stopy zysku lub innej
stosownej metody.

Nieruchomosci inwestycyjne sg wylaczane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w
przypadku wycofania na state z uzycia oraz gdy nie sg spodziewane zadne przyszite korzysci z ich sprzedazy. Wszelkie
zyski lub straty z wytgczenia lub sprzedazy nieruchomosci sg prezentowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w
ktérym dokonano tych operacji.

Przeniesienia poszczegodlnych nieruchomosci do/z nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie wowczas, gdy nastepuje
zmiana ich wykorzystania potwierdzona przez np. zakonczenie/rozpoczecie uzywania nieruchomosci przez jej
witasciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego, rozpoczecie dostosowania nieruchomosci do sprzedazy, itp.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE W BUDOWIE

Spétki Grupy wyceniajg nieruchomosci inwestycyjne w budowie wg wartosci godziwej. Aktywa, dla ktérych nie mozna
ustali¢ wartosci godziwej wyceniane sg w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalne;.
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Spétki Grupy wyceniajg te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktérych ryzyka zwigzane z realizacjg procesu
budowy i komercjalizacji zostaty w sposob znaczacy zredukowane. Kazdy projekt rozpatrywany jest indywidualnie. Przy
ocenie powyzszego, bierze sie pod uwage, min.:

- stan przygotowania do realizacji/lub stopien realizacji inwestyciji
- przewidywane koszty przygotowania i realizacji inwestycji

- przewidywane przychody z powierzchni do wynajecia

- inne istotne czynniki dla danej inwestycji.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w budowie ustalana jest zgodnie ze standardami wyceny RICS i IVCS,
przy uzyciu metody rezydualnej albo DCF, lub innej w zaleznosci, ktéra metoda zostata uznana przez Zarzad za bardziej
odpowiednig.

Przyszta wartos$¢ aktywow jest szacowana w oparciu o oczekiwane przyszie przychody z projektu, przy zastosowaniu
stop zysku, ktdre sg wyzsze niz obecne stopy zysku podobnych ukonczonych nieruchomosci.

SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

Segmenty sprawozdawcze Grupy stanowig jej strategiczne jednostki gospodarcze oferujgce rézne produkty i ustugi.
Podlegajg one odrgbnemu zarzadzaniu, poniewaz kazda z dziatalnosci wymaga odmiennych technologii produkcji i
réznych strategii marketingowych. Aktywa/pasywa segmentu sg aktywami/pasywami operacyjnymi wykorzystywanymi
przez segment w dziatalnosci operacyjnej, ktére dajg sie bezposrednio zakwalifikowa¢ do danego segmentu.

Stosownie do wymogoéw MSSF 8 "Segmenty operacyjne” segmenty operacyjne sg okreslane na podstawie sprawozdan
wewnetrznych dotyczacych komponentéw jednostki gospodarczej podlegajgcych okresowym przeglagdom dokonywanym
przez kierownictwo.

Grupa UNIBEP dziata w obszarze nastepujgcych gtdwnych segmentéw operacyjnych:

- dziatalnos¢ budowlana kubaturowa w zakresie budownictwa mieszkaniowego, handlowo-ustugowego, ogdlnego; do
tego segmentu, jako segmentu wiodgcego, przypisywana jest tez pozostata drobna sprzedaz,

- dziatalno$¢ budowlana drogowa w zakresie kompleksowego wykonywania robét drogowych tgcznie z uzbrojeniem
terenu,

- dziatalnos¢ deweloperska w zakresie sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i nieruchomos$ci komercyjnych oraz
obstugi dziatalno$ci developerskiej,

- dziatalno$¢ — lekkie konstrukcje w zakresie modutéw, paneli i domow o lekkiej konstrukcji oraz doméw w technologii
CETE a takze wyrobow drewnianych.

Ponadto wyodrebnia sie informacje o obszarach geograficznych: kraj i eksport.

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku operacyjnego. Przychody, koszty, aktywa i pasywa segmentu ustala sie
zanim w ramach procesu konsolidacji dojdzie do wytgczenia sald rozliczen oraz transakcji prowadzonych migedzy
jednostkami gospodarczymi grupy kapitatowej, z wyjatkiem przypadku, gdy tego rodzaju salda rozliczen oraz transakcje
miedzy jednostkami gospodarczymi grupy kapitatowej dokonujg sie w obrebie jednego segmentu.

PRzYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody sg rozpoznawane, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
transakcji oraz ze kwote przychodu mozna okres$lic w wiarygodny sposob. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w
wartosci godziwej otrzymanych lub naleznych zaptfat po pomniejszeniu o rabaty, opusty, VAT i inne podatki zwigzane ze
sprzedaza. Przychody ze sprzedazy towarow ujmowane sg w momencie dostarczenia towardw i przekazania znaczacych
ryzyk na odbiorce. Przychody z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami
rachunkowosci omoéwionymi w pozycji , Kontrakty budowlane”. Przychody z tytutu realizacji uméw o budowe
nieruchomos$ci sg rozpoznawane zgodnie z zasadami opisanymi w pozycji , Umowy o budowe nieruchomosci.
Nieruchomosci inwestycyjne.”

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajaco, w odniesieniu do gléwnej kwoty naleznej wedtug efektywnej stopy
procentowe;.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo udziatowcéw/akcjonariuszy do
otrzymania ptatnosci.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdza sie metodg posrednig, zgodnie, z ktorg zysk lub strate brutto koryguje sie
o skutki transakcji majgcych bezgotdwkowy charakter, o czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczace
przesztych lub przysztych wplywdw lub ptatnosci srodkéw pienieznych dotyczacych dziatalnosci operacyjnej, oraz o
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pozycje przychodowe i kosztowe zwigzane z przeptywami Srodkdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej lub
finansowej.

Grupa klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatalnosci inwestycyjnej, poniewaz dotyczg one gtéwnie inwestycji. Odsetki
zaptacone sg wykazywane w dziatalnosci finansowej, poniewaz stanowig element kosztu finansowania.

Szacunki Zarzadu Spoélek

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest rozpoznawana
w okresie, w ktorym zostaty one zmienione, jezeli dotyczy to wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i przysztych,
jezeli zmiany dotyczg zaréwno okresu biezgcego jak i okreséw przysztych.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu historycznym lub na opiniach niezaleznych
ekspertéw oraz réznych innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okoliczno$ciach, a ich wyniki dajg
podstawe profesjonalnego osadu, co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z
innych zrédet.

Szacunki Grupy dotyczg miedzy innymi utworzonych rezerw, wyceny kontraktéw budowlanych, odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ aktywow, rozliczeh miedzyokresowych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych. Istotne zatozenia, nieopisane w
niniejszym punkcie, przyjete przy szacowaniu powyzszych wartosci zostaty omoéwione w opisie wazniejszych
stosowanych zasad rachunkowosci. Faktyczna warto$¢ moze r6zni¢ sie od wartosci szacowane;j.

AMORTYZACJA SRODKOW TRWALYCH | WARTOSCI NIEMATERIALNYCH

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spoétki Grupy corocznie dokonujg weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Dla celéw podatkowych stosuje sie stawki wynikajgce z zatgcznika nr 1 oraz postanowien art. 16j, art. 16m ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. podatek dochodowy od 0s6b prawnych (Dz.U. 54/2000 poz.654 z pdzniejszymi zmianami). Zmiana
numeracji zatgcznikéw i artykutdow w w/w ustawie nie wymaga zmiany Polityki rachunkowosci.

REZERWY NA NAPRAWY GWARANCYJNE, NIEZAFAKTUROWANE USLUGI PODWYKONAWCOW
Zostaty opisane powyzej, w akapicie Rezerwy.
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

Przejecia jednostek zaleznych i wyodrebnionych czesci dziatalnosci rozlicza sie metodg nabycia. Koszt potgczenia
jednostek wycenia sie w zagregowanej wartosci godziwej (na dzien dokonania zaptaty) przekazanych aktywoéw,
poniesionych lub przejetych zobowigzan oraz instrumentéw kapitalowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za
przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Dajgce sie zidentyfikowa¢ aktywa, zobowigzania i zobowigzania
warunkowe jednostki przejmowanej spetniajgce warunki ujecia zgodnie z MSSF 3 ,Potfaczenie jednostek gospodarczych”
ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjgtkiem aktywéw trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych,
jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie dziatalnosci”,
ujmowanych i wycenianych w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Skutki rozliczenia potgczen spétek znajdujgcych sie pod wspding kontrolg, zgodnie z przyjeta zasadg rachunkowosci,
odnoszone s3g na kapitat z aktualizacji wyceny.

WARTOSC FIRMY

Wartos$¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia jednostki nad
udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie zidentyfikowaé aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych
jednostki zalezne.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegéine jednostki Grupy generujgce przeptywy
pieniezne, ktdre powinny odnie$¢ korzysci z synergii bedacych efektem potgczenia. Jednostki generujace przeptywy
pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli
mozna wiarygodnie przypuszczac¢, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartos¢ odzyskiwalna jednostki generujgcej
przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu
redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki, a nastepnie do pozostatych aktywow tej jednostki
proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegdlnych sktadnikéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci
ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu w nastepnym okresie.

REZERWY NA SPRAWY SPORNE

Spétka Grupy jest strong postepowan sgdowych. Dziat prawny Spotek oraz kancelarie zewnetrzne wraz z Zarzgdem
Spétek dokonujg szczegétowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie
podejmujg decyzje o koniecznosci ujecia skutkdw tych postepowan w ksiegach Spotek Grupy oraz wysokosci rezerwy.
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PLATNOSC W FORMIE AKCJI.

Spétki Grupy szacujg warto$¢ godziwg objetych warrantow w ramach Programu Motywacyjnego w oparciu o modele
wyceny wskazane w MSSF 2.W spoétkach Grupy ujmuje sie wartos¢ tych przyznanych instrumentéw kapitatowych, co do
ktérych oczekuje sie (wg aktualnych szacunkéw), ze beda objete.

W przypadku niezrealizowania Programu Motywacyjnego ze wzgledu na brak spetnienia warunkéw nierynkowych i
lojalnosciowych ujety wczesniej koszt podlega odwrdceniu w rachunku zyskow i strat.

Wazne osady przy stosowaniu zasad rachunkowosci
ROZPOZNAWANIE SPRZEDAZY NA KONTRAKTACH BUDOWLANYCH

Przychody z wykonania kontraktow budowlanych, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego — po
odliczeniu przychodoéw, ktére wptynety na wynik finansowy w ubiegtych okresach obrotowych — ustala sie proporcjonalnie
do stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztdw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia
przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (budzet kontraktu). Budzety poszczegdinych kontraktéw podlegajg
formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o biezace informacje i sg zatwierdzane przez Zarzady Spotek. W
przypadku rozpoznanej straty na kontrakcie jest ona niezwtocznie ujmowana w ksiegach.

Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy ustalony w sposéb wiarygodny, to
przychdd ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie obrotowym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow,
ktérych pokrycie w przysztosci przez zamawiajgcego jest prawdopodobne.

ROzPOZNAWANIE SPRZEDAZY W PRZYPADKU UMOW O BUDOWE NIERUCHOMOSCI

W przypadku, gdy umowa speinia definicje kontraktu na ustugi budowlane a ryzyka i korzysci przenoszone sg na
nabywce rozpoznawanie przychoddéw nastepuje metodg procentowego zaawansowania prac tj. zgodnie z zasadami
przyjetymi dla kontraktéw budowlanych.

3.1. ZASADY KONSOLIDACJI

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zawierajg sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgcg (jednostek zaleznych), wspétkontrolowanych i stowarzyszonych
sporzadzone na dzienh bilansowy lub inny dzieh sprawozdawczy. Kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca
ma mozliwo$¢ wplywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiagniecia korzysci z jej
dziatalnosci. Jednostki zalezne podlegajg peinej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli. Przestaje sie je
konsolidowa¢ z dniem ustania kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, wspoéizaleznych i stowarzyszonych sporzadzane sg za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu takich samych zasad rachunkowosci.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia.

Transakcje wymiany udziatbw pomiedzy jednostkami pod wspding kontrolg, wobec braku szczegdtowych regulacji w
MSR/MSSF, ujmuje sie w sprawozdaniu jednostkowym jednostki dominujgcej bezwynikowo, a ewentualng réznice z
wyceny wymienianych udziatdw odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidacji metodg petng jednostek zaleznych dokonuje sie z zachowaniem nastepujgcych zasad:

- wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzah jednostek zaleznych i jednostki dominujgcej sumuje sie w
petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest wtascicielem jednostki zaleznej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczen konsolidacyjnych;

- wszystkie odpowiednie pozycje przychodow i kosztow jednostek zaleznych i jednostki dominujgcej sg sumowane w
petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone konsolidowane sg metodg praw wiasnosci.

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki dominujgcej oraz akcjonariuszom
mniejszosciowym.
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3.2. WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EUR

3.2.1. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NA EUR (STAN NA

OKRESU)

OSTATNI DZIEN

Wyszczegolnienie

31-12-2014

31-12-2013

PLN

EUR

PLN

EUR

Aktywa trwate

172 280 907,54

40 419704,75

144 910 612,80

34 941 795,14

Aktywa obrotowe

494 352 808,75

115982 640,53

409 183 231,56

98 664 938,17

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

9900,00

2322,69

Aktywa razem

666 643 616,29

156 404 667,97

554 093 844,36

133 606 733,30

Kapitat wiasny

203 045 540,81

47 637 552,69

185820 176,40

44 806 176,79

Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania

463 598 075,48

108 767 115,29

368 273 667,96

88 800 556,51

Pasywa razem

666 643 616,29

156 404 667,97

554 093 844,36

133 606 733,30

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 31 grudnia 2014 roku, przyjeto kurs EUR ustalony
przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2623 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 31 grudnia 2013 roku, przyjeto kurs EUR ustalony
przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1472 PLN/EUR.

3.2.2. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW W PRZELICZENIU NA EUR

Za okres 01-01-2014 Za okres 01-01-2013

Wyszczegolnienie do 31-12-2014 do 31-12-2013

PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 1061923 010,13 253484 594,12 890 356 288,86 211435 832,07

Przychody netto ze sprzedazy towardéw i

materiatow 17 780 413,90 4244 24460 30 191 366,48 7 169 642,95
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 995 105 093,35 237 534 932,65 832 035817,83 197 586 278,28
Koszty sprzedanych towaréw i materiatéw 17 885 322,26 4 269 286,58 30 202 630,09 7172 317,76
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 66 713 008,42 15924 619,49 58 309 207,42 13 846 878,99
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 25137 723,43 6 000 459,13 28 095 923,24 6672 031,17
Zysk (strata) brutto 27 559 745,86 6578 604,03 23 097 381,44 5485011,03
Zysk (strata) netto 20 924 514,27 4994 751,93 16 211 415,12 3849777,99
Catkowite dochody ogétem 19 681 222,82 4697 974,08 17 890 006,66 4 248 398,64

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochodéw catkowitych za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r., przyjeto kurs
sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1893 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochodéw catkowitych za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., przyjeto kurs
sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2110 PLN/EUR.

3.2.3. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EUR

. 31-12-2014 31-12-2013
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 57 135 937,56 13 638 540,46 45 831 760,00 10 883 818,57
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -8 956 257,92 -2 137 888,89 80678 411,48 19 158 967,34
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -12 753 050,77 -3044196,11 -72250 458,87  -17 157 553,76
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) 35 426 628,87 8 456 455,46 54 259 712,61 12 885 232,16

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

90 878 910,97

21 913 317,65

36 619 198,36

8957 291,32

G. Srodki pieniezne na koniec okresu

126 305 539,84

30 455 618,21

90 878 910,97

21913 317,65

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywow pienieznych za okres — 01.01.2014 r.-31.12.2014 r., przyjeto nizej
opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, {j. kurs 4,1893 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2013 roku, j. kurs 4,1472 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2014 roku, tj. kurs 4,2623 PLN/EUR.
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