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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walinego Zgromadzenia UNIBEP S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej UNIBEP, z siedzibg w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19 (,jednostka
dominujgca’), na ktére skiada si¢ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych
dochod6éw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowane
sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za rok obrotowy konczgcy si¢ tego dnia oraz
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie irzetelng prezentacje tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg, jak rowniez
wymogami odnoszacymi si¢ do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitatowej. Zarzgd jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbgdng, aby sporzgdzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowo$ci powstatych wskutek celowych dzialan
lub bledow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z pbdzniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowoséci”), Zarzad jednostki dominujacej oraz
czlionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej speiniaty
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (politykg) rachunkowosci grupy kapitatowej tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy
stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji
finansowej wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakiadajg na
nas obowigzek postepowania zgodnego =z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, ze sprawozdanie
finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych
nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Wybér procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej
nieprawidlowo$ci  sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub blgdow.
Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
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zaplanowania stosownych do okoliczno$ci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznoéci dzialania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez
ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowoéci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych
przez Zarzad oraz ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacy
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
UNIBEP przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowg Grupy Kapitatowej na
dzien 31 grudnia 2014 r., wynik finansowy oraz przeptywy pienigzne za rok obrotowy konczacy
sic tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie Europejskg oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w
zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych, jak réwniez wymogami
odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gietldowych oraz jest zgodne z wplywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe Kapitatowa.

inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego panstwem  czionkowskim
(Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. -

Zbigniew Teleéa
Biegly rewident nr 10935

Biegly rewident grupy przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 W
arszawa PKF CONSULT sp. z 0.0,

02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok, 1B
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10

Warszawa, 20 marca 2015 .
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Grupa Kapitalowa UNIBEP
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2014 1.

1. Czes$¢ ogolna raportu
1.1. Dane identyfikujace Grupg Kapitatowa
1.1.1. Nazwa Grupy Kapitalowej
Grupa Kapitatowa UNIBEP
1.1.2. Siedziba jednostki dominujgcej
17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
1.1.3. Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 29.03.2005 .

Numer rejestru: KRS 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 543-02-00-365

1.1.4. Struktura wlasnosci jednostki dominujacej

Na dzien 31.12.2014 r. struktura wiasnosci kapitalu zakladowego jednostki dominujgcej w
wysokosci 3 507 063,40 zi przedstawia sig¢ nastgpujgco:

udzial w Wartos¢
udziat w prawach posiadanych
Imie i nazwisko/Nazwa llos¢ akcji kapitale llo§¢ gltoséw glosu udziatow/akcji
Zofia Mikoluszko 9179 646 26,17% 9 179 646 26,17% 917 964,60 z}
Zofia lwona Stajkowska 6 000 000 17,11% 6 000 000 17,11% 600 000,00 zt
Beata Maria Skowroriska 5831 000 16,63% 5831000 16,63% 583 100,00 z!
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418920 9,75% 3418 920 9,75% 341 892,00 zt
Pozostali 10 641 068 30,34% 10 641 068 30,34% 1064 106,80 zt
Razem 35 070 634 100,00% 35070634 100,00% 3507 063,40 z
Struktura wlasnosci kapitalu zaktadowego Spolki na dzieri wydania opinii przedstawia sig
nastepujgco:
udzial w Wartos¢
udziat w prawach posiadanych
Imie i nazwisko/Nazwa llosé akcji kapitale llosé glosdéw glosu udziatéwlakeji
Zofia Mikoluszko 9179 646 26,17% 9179646. 26,17% 917 964,60 zt
Zofia Iwona Stajkowska 6 000 000 17,11% 6 000 000 17,11% 600 000,00 zt
Beata Maria Skowroriska 5 795 000 16,52% 5 795 000 16,52% 579 500,00 zt
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 9,75% 3418 920 9,75% 341 892,00 zt
Pozostali 10 677 068 30,44% 10 677 068 30,44% 1067 706,80 zt
Razem 35 070 634 100,00% 35070634 100,00% 3507 063,40 zt

W 2014 r. nastapito podwyzszenie kapitalu zakladowego w wyniku emisji 650 470 akgji serii C
o wartosci nominalnej 0,1 zi kazda. Akcje zostaly objete przez akcjonariuszy w ramach
realizacji Programu Motywacyjnego i zarejestrowane w 2014 r.
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Grupa Kapitatowa UNIBEP

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrofowy koriczacy sie 31 grudnia 2014 r.

1.1.5. Informacja o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej
1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nastepujgce jednostki wchodzace w skiad Grupy
Kapitalowej zostaly objete konsolidacjg:

Jednostka dominujgca:

e UNIBEP S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metoda pelng:
e Unidevelopment S.A.

GN Invest UDM Sp. z 0.0. S.KA.

G 81 UDM Sp. z 0.0. SKA.

Unex Construction Sp. z o.0.

00O StrojIMP (Federacja Rosyjska)
Monday Palacza Sp. z 0.0. SK
Monday Palacza Sp. z 0.0.

UDM Sp. z 0.0.

UDM 2 Sp. z 0.0.

Lykke Sp. z 0.0.

Wola House Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Sp. z 0.0.

Unide FIZ Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Szczesliwicka Sp. z 0.0.

e © © e o

Jednostki stowarzyszone objete konsolidacig metodg praw wiasnosci:
e Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK

e Junimex Development 7 Sp. z 0.0.

e Seljedalen AS (Norwegia)

Nastepujace jednostki zalezne zostaly objete konsolidacjg po raz pierwszy w roku obrotowym
koriczacym sie 31 grudnia 2014 r., w zwigzku z objeciem kontroli przez jednostke dominujgea:

e Szczesliwicka Sp. z o0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za okres od 04.02.2014 r. do 31.12.2014 r.
1.1.5.2. Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. nastepujgce jednostki zalezne wchodzace w sktad
Grupy Kapitalowej nie zostaly objete konsolidacja;:

e MD INWESTYCJE Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe jednostki zaleznej nie podlega konsolidacji, ze wzgledu na nieistotne
dane finansowe dla sprawozdania skonsolidowanego oraz na sprzedaz 99% udziatow
w MD INWESTYCJE Sp. z 0.0. w dniu 29.01.2015 .
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1.1.6.

1.2.

129

1.2.2.

Kierownik jednostki dominujace;j

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujgcej.

W skiad Zarzagdu jednostki dominujgcej na dzieri 31 grudnia 2014 r. wehodzili:
e Leszek Marek Golabiecki — Prezes Zarzadu,

o Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzadu,

e Marcin Piotr Drobek — Czionek Zarzadu.

W ciggu badanego okresu nastgpily nastepujgce zmiany w skladzie Zarzgdu:

W czerwcu 2014 roku uplyneta Kadencja zarzagdu w skiadzie:

e Jan Mikoluszko - Prezes Zarzadu
o Leszek Marek Golgbiecki - Wiceprezes Zarzadu
e Slawomir Kiszycki - Czlonek Zarzagdu

W dniu 11 czerwca 2014 r. Rada Nadzorcza UNIBEP S.A., w zwiazku z uplywem kadencji
Zarzadu Spolki, powotala nastepujgce osoby w sklad Zarzadu nowej kadenciji,
rozpoczynajacej sie z chwila zakonczenia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spolki w 2014 r. i trwajgcej trzy lata:

o Leszek Marek Golgbiecki — Prezes Zarzadu,
e Stawomir Kiszycki — Wiceprezes Zarzadu,
e Marcin Piotr Drobek — Czlonek Zarzadu.

W dniu 10 lutego 2015 r. Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. powolata Pana Jana Piotrowskiego

na stanowisko Cztonka Zarzgdu.

Dane identyfikujace biegtego rewidenta grupy i podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych

Dane identyfikujace bieglego rewidenta grupy:

Imieg i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapital zaktadowy: 257.040,00 zt

Numer NIP: 521-06-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg
z dnia 27.06.2014 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 26.05.2014 r.
odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.
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Grupa Kapitatowa UNIBEP
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sig 31 grudnia 2014 r.

1.3.

1.4.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w okresie
od 16.02.2015 r. do dnia wydania opinii z przerwami.

Biegly rewident grupy oraz PKF Consult Sp. z 0.0. speiniajg wymég niezaleznosci od badanej
Grupy Kapitalowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649 z pozn. zm.).

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres
konczacy sie tego dnia zostalo zbadane przez PKF Consult Sp. z o.0. i uzyskato opinig
biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 12.06.2014 r. przez
Walne Zgromadzenie jednostki dominujacej.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
02.07.2014 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A., z siedzibg w
Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19, i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, na ktére sklada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 r., skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych
dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz skonsolidowane
sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za rok obrotowy konczacy sie tego dnia oraz
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Badana jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 04.01.2008 r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentébw w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegolowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie
watpliwosci - Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej.

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie irzetelng prezentacje
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, jak
réwniez wymogami odnoszacymi si¢ do emitentow papieréw wartosciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami
oraz za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Naszym =zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzadzenie raportu, odnoénie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz o
zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowos$ci grupy
kapitalowej tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego .

Zarzad jednostki dominujgcej zlozyl w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie
o rzetelnosci i jasnoséci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzen wplywajgcych w sposéb znaczacy na dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.
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1.5.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad jednostki dominujgcej ztozyt wszystkie
zgdane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostgpnit nam wszelkie
dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden sposéb ograniczony. Zakres i
sposob przeprowadzonego badania wynika ze sporzgdzonej przez nas dokumentacji
roboczej, znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z o.0.

Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych
jednostek objetych konsolidacja
Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej skiadajg sig

oraz Spoélek podporzadkowanych,
sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2014 r., ktére zostaly zbadane i uzyskaty opinig:

sprawozdania jednostkowe

jednostki dominujacej

Podmiot Rodzaj opinii
Nazwa jednostki uprawniony do bieglego Metoda konsolidacji
badania rewidenta
PKF Consult Sp. z opinia bez
UNIBEP S.A. 0.0. ¢ z:slrze'zer’l peina
: PKF Consult Sp. z opinia bez
Unidevelopment S.A. 9y - Sm—" peina
PKF Consult Sp. z opinia bez
GN Invest UDM sp. z 0.0. SKA -y —astzerel peina
PKF Consult Sp. z opinia bez
G 81 UDM Sp. z 0.0. SKA "y oo fmritek pelna
; PKF Consult Sp. z opinia bez
Unex Construction Sp. z 0.0. 5.6. L S pelna
PKF Consult Sp. z opinia bez
Monday Palacza Sp. z 0.0. SK oy o —— pelna
Monday Palacza Sp. z o.0. pelna
00O StrojIMP pelna
Lykke Sp. z 0.0. pelna
Wola House Sp. z 0.0. pelna
UDM Sp. z 0.0. petna
UDM 2 Sp. z 0.0. petna
Dane spélek nieistotne dla
Unigo Sp. z 0.0. skonsolidowanego sprawozdania pelna
finansowego
Czarnieckiego Sp. z o.0. petna
Przeprowadzono wybrane procedury
Unide FIZ w ramach badania petna
skonsolidowanego sprawozdania
Unibalaten Sp. z 0.0. finansowego Grupy kapitatowej UNIBEP pelna
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A. petna
Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A. pelna
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.KA. peina
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.KA. pelna
Szczesliwicka Sp. z o.0. pelna
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Seljedalen AS

Junimex Development 7 Sp. z o.0.

Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK

praw wilasnosci

praw wlasnosci

praw wilasnosci
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2, Czes¢ analityczna raportu

2.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31-12-2013 % sumy 31-12-2014 % sumy
zt '000 bilansowej zi '000 bilansowej
Aktywa trwate
Srodki trwale 65 496,90 11,8% 64 786,91 9,7%
Warto$cie niematerialne 6 521,19 1,2% 6 685,11 1,0%
Srodki trwale w budowie 504,13 0,1% 195,66 0,0%
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 0.10 0.0% 2 651,19 0,4%
diugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach podporzadkowanych
diugookresowe 0.00 0.0% 0,10 0.0%
Inwesly'cifa w jednostkach wycenianych metodg praw 2 290,40 0.4% 1898,62 0,3%
wiasnosci
Inne diugoterminowe aktywa finansowe 1703,17 0,3% 2 075,50 0,3%
Kaucje z tytulu uméw o budowe 17 619,53 3.2% 25 159,35 3,8%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 805,23 3,0% 32 038,37 4,8%
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 1916,57 0,3% 1767,37 0,3%
Nieruchomos&¢ inwestycyjna 22 064,00 4,0% 22 064,00 3,3%
Pozyczki udzielone 8 563,13 1,5% 11 543,68 1,7%
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1426,27 0,3% 1 415,05 0,2%
144 910,61 26,2% 172 280,91 25,8%
Aktywa obrotowe
Zapasy 109 832,56 19,8% 107 300,32 16,1%
Nalelznoécli z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 153 047,77 27.6% 162 288,38 24.3%
naleznosci
Kaugje z tytulu uméw o budowg 21 893,32 4,0% 19 050,67 2,9%
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowg 22 459,73 4,1% 61 327,90 9,2%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4717 0,0% 164,74 0,0%
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 2 120,69 0,4% 2 000,69 0,3%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 90 512,55 16,3% 126 067,86 18,9%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 004,02 0,9% 7 399,51 1,1%
Pozyczki udzielone 4 265,43 0,8% 8 752,64 1,3%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0,00 0,0% 9,90 0,0%
409 183,23 73,8% 494 362,71 74,2%
SUMA AKTYWOW 554 093,84 100% 666 643,62 100%
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PASYWA 31-12-2013 % sumy 31-12-2014 % sumy
zt '000 hilansowej z} '000 bilansowej
Kapitat wiasny
Kapital podstawowy 3442,02 0,6% 3 507,06 0,5%
Rozmqe kursowe z przeliczenia jednostek 0,58 0,0% 1,83 0,0%
zagranicznych
Pozostate kapitaly 157 858,34 28,5% 189 902,21 28,5%
w tym ka?ltalzapasov.ryza sprzedazy akcji powyzej ceny 59 214,06 10,7% 60 905,28 9.1%
nominalnej
Zyski (straty) zatrzymane 19 349,59 3,5% 6 390,03 1,0%
Kapitat v_vlasngf pr?yp;a.dajqcy akcjonariuszom 180 650,53 32,6% 199 797,47 30,0%
jednostki dominujgcej
]i((sstl:;li przypadajacy udziatom niesprawujgcym 51 696,50 9.3% 3 248,07 0.5%
Kapital wiasny ogélem 185 820,18 33,5% 203 045,54 30,5%
Zohowiazania dtugoterminowe
Kredyty i pozyczki i inne zobowigzania finansowe 34 321,23 6,2% 37 956,54 57%
Rc.ezerwy na zobow;qzama ditugoterminowe i rozliczenia 73967 0.1% 958,63 0.1%
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 508,32 1,9% 19 867,52 3,0%
Kaucje z tytulu uméw o budowe 28 515,51 51% 29711,89 4,5%
Przychody przysziych okreséw 554,18 0,1% 727,62 0,1%
Zohowigzania diugoterminowe razem 74 638,91 13,5% 89 222,20 13,4%
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobovqazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 163 692,85 29.5% 212 229,36 31,8%
zobowigzania
Kaugcje z tytutu uméw o budowe 25 438,77 4,6% 30 473,61 4,6%
Kwoty nalezne odbiorcom z tytulu uméw o budowe 14 750,79 2,7% 15 747,20 2,4%
Kredyty i pozyczki i inne zobowigzania finansowe 33 106,97 6,0% 27 840,08 4,2%
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku 427733 0,8% 9 649,90 1.4%
dochodowego
R(.ezerwy na zobow-iqzama dlugoterminowe i rozliczenia 48 720,24 8.8% 71 046,25 10,7%
miedzyokresowe bierne
Przychody przysziych ckreséw 3 647,81 0,7% 7 389,48 1,1%
293 634,76 53,0% 374 375,87 56,2%
SUMA PASYWOW 554 093,84 100,0% 666 643,62 100,0%
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2.2. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

2013 % przychoddéw
z} '000 ze sprzedazy

2014 % przychodéw
z1'000 ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy 920 547,66 100,0% 1079 703,42 100,0%
Przychody ze sprzedazy produktow 890 356,29 96,7% 1061 923,01 98,4%
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 30 191,37 3,3% 17 780,41 1,6%

0,0%

Przychody ze sprzedazy ogotem 920 547,66 100,0% 1079 703,42 100,0%
Koszty wylworzenia sprzedanych produktéw i uslug 832 035,82 90,4% 995 105,09 92,2%
Koszty sprzedanych towardw i materialéw 30 202,63 3.3% 17 885,32 1.7%

0,0% 0,0%

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 58 309,21 6,3% 66 713,01 6,2%

0,0% 0,0%
Koszty sprzedazy 4 460,25 0,5% 5 820,61 0,5%
Koszty zarzadu 26 444,91 2,9% 29 087,38 2,7%
Pozostate przychody operacyjne 9 867,97 1,1% 5 568,79 0,5%
Pozostate koszty operacyjne 9 276,09 1,0% 12 236,08 1,1%
0,0% 0,0%
0,0% 0,0%
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 28 095,92 3,1% 25 137,72 2,3%
0,0% 0,0%
Przychody finansowe 5 261,89 0,6% 10 249,55 0,9%
Koszty finansowe 10 250,92 1,1% 7 431,41 0,7%
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodg praw -9,51 0,0% -396,11 0,0%
wiasnosci
0,0% 0,0%

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23 097,38 2,5% 27 559,75 2,6%
Podatek dochodowy 6 885,97 0,7% 6 635,23 0,6%

Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 16 211,42 1,8% 20 924,52 1,9%

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0,00 0,0% 0,00 0,0%

Zysk (strata) netto 16 211,42 1,8% 20 924,52 1,9%
Zyski i straty wynikajace z przeliczenia pozycji
sprawozdania finansowego jednostki dziatajgce] 5
zagranica (MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany 031 S 243 0.0%
walut obcych)

Zyski gstraty) 2 tytutu przeszacowania sk{adn.ikéw 0,00 0.0% 0,00 0,0%
aktywéw finansowych dostgpnych do sprzedazy

Efektywna cze$é zyskéw i strat zwigzanych z

instrumentami zabezpieczajacymi przeplywy $rodkéw 2 053,50 0,2% -1 333,98 -0,1%
pienigznych

?ys}ci (slrefty) aktuarialne z programéw okreslonych 19,22 0,0% 197.95 0,0%
Swiadczen emerytalnych

Podatek dochodow zwigzany z t'alementami -393,82 0.0% 291,07 0,0%
pozostalych catkowitych dochodow

Suma dochoddéw calkowitych 17 890,01 1,9% 19 681,22 1,8%
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2.3. Wpybrane wskazniki finansowe

2012 2013 2014
1. Rentownos¢ sprzedazy
wyhik na sprzedazy brutto x 100% 5,9% 6,3% 6,2%
przychody netto
2. Rentownosé kapitatu wilasnego
wynik netto x 100% 10,1% 9,1% 10,8%
Sredni stan kapitalow wiasnych
3. Szybkosé obrotu naleznosci
sredni stan nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostalych naleznosci x 365 dni 60 dni 62 dni 53 dni
przychody netto
4. Stopa zadluzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowigzania x 100% 70,4% 66,5% 69,5%
aktywa ogétem
5. Wskaznik plynnosci
1,4 1,4 1,3

aktywa obrotowe

zobowigzania krétkoterminowe
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3.2

3.3.

3.4.

Czes¢ szczegotowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda konsolidaciji, prawidiowos¢
dokumentacji konsolidacyjnej

Zastosowana metoda konsolidacji oraz sposéb ustalenia wartoéci firmy z konsolidacji zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostka dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna sporzadzona w sposob kompletny i poprawny na podstawie
wymogoéw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegdinych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zakiady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdar finansowych grup kapitalowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz.
1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejskg i innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wehodzgce w sklad Grupy Kapitatowej stosuja
jednakowe zasady rachunkowosci, zgodne zzasadami stosowanymi przez jednostke
dominujgca, dla potrzeb sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano odpowiednich przeksztalcen sprawozdan finansowych tych jednostek,
dostosowujac dane do zasad rachunkowosci stosowanych w jednostce dominujace;j.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajacych opis istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace, zostaly
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidlowo. Dane fe
stanowig integralng czes¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133) i sg one zgodne z informacjami
zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitatéw wiasnych i ustalenie udziatéw niekontrolujacych

Kapitalem zaktadowym Grupy Kapitalowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujace;.

Wyliczenia pozostatych sktadnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegdlinych skiadnikéw kapitalu wlasnego jednostki dominujgcej
odpowiednich sktadnikéw kapitatu wtasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki
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3.5.

3.6.

dominujgcej w kapitale wlasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu
sprawozdawczego. Do kapitalu wilasnego Grupy Kapitatlowej wigczono tylko te czesci
odpowiednich skladnikow kapitatu wlasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia
objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujgca.

Wyliczenia udziatow niekontrolujgcych w jednostkach zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie procentowego udzialu udziatow
niekontrolujacych w kapitale wltasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu
sprawozdawczego.

Wylaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wylaczen Konsolidacyjnych dotyczacych wewnatrzgrupowych
rozrachunkow, wyltgczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej,
pozostalych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztdow operacyjnych oraz kosztow
i przychodow finansowych, wynikow niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend, skutkéw sprzedazy catosci lub czesci
udziatow (akcji) w jednostkach objetych konsolidacja.

Dane, stanowigce podstawe do wylaczen, uzyskano z ksiag rachunkowych UNIBEP S.A. i
uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2014 r. i za okres konczgcy sie tego dnia
wydalismy opinie bez zastrzezen.
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Zbigniew Telega
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