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Warimpex: Wynik finansowy netto za 2014 rok pod wplywem kryzysu rosyjskiego

e Wstepny wynik finansowy za rok 2014 potwierdzony: Straty z tytulu wyceny i réznic kursowych
w Rosji najistotniejsza przyczyng wyniku finansowego netto za 2014 rok, ktéry wynosi -35,3 min
Euro

* Wyniki z dziatalnosci operacyjnej w krajach niedotknietych kryzysem rosyjskim na plusie, NOP - na
tych rynkach - na jeden pokdj wyzszy w sumie o 12 %; wzrost przeplywéw pienieznych
z dziatalnosci operacyjnej o 11 % do 20,5 min Euro

* Sprzedaz dwoch biurowcéw w AIRPORTCITY St. Petersburg sfinalizowana w | kwartale 2015

* Perspektywa na rok 2015: Nowe projekty deweloperskie w Berlinie, Krakowie, Budapeszcie

i Petersburgu, kilka transakcji sprzedazy w toku

Wieden/Warszawa, 29 kwietnia 2015 — Opublikowany na poczatku kwietnia tymczasowy wynik finansowy spotki
Warimpex Finanz- undBeteiligungs AG z wynikiem netto za 2014 w wysokosci -35,3 min Euro zostat teraz
potwierdzonyprzez dane z badanego sprawozdania za miniony rok obrotowy. Przebieg dziatalno$ci prowadzonej
przez spotke poza Rosjg w 2014 byt pozytywny,co jest szczegdlnie widocznewe wzroscie,na tych rynkach,
0 12 % wskaznika Net Operating Profit (NOP) na jeden dostepny pokdj (w catym portfolio hotelinastgpit wzrost
NOP o 2%). Jednak wyniki hoteli odwiedzanych gtéwnie przez gosci z Rosji i Ukrainy odzwierciedlajg skutki

kryzysu rosyjskiego i spadku wartosci rubla.

Spadek wartosci rubla (kurs z dnia 31 grudnia 2014 wynosit ok. 68 rubli za 1 Euro, do kohAca kwietnia 2015
ptacono 56 rubli za 1 Euro) dotknat przede wszystkim hoteli rosyjskich w Jekaterynburgu i Petersburgu. W tych
obiektach przy niezmiennym obtozeniu, ceny pokoi -ktore byty nizsze na skutek tanszego rubla - spowodowaty
spadek przychodéw ze sprzedazy o 10 % w poréwnaniu z rokiem 2013. Jednoczesnie kryzys odbit sie takze na
hotelach spoza Rosji, odwiedzanych gtdwnie przez gosci rosyjskich i ukrainskich. Najsilniej odczut to hotel Dvorak
w czeskich KarlovychVarach, ktory zanotowat spadek sprzedazy o 20 %. W zakresie wycen, najwiekszy wptyw na
wynik w Rosji miaty spadki warto$ci nieruchomosci biurowych. Ostatecznie spadt takze wynik z dziatalnosci

finansowej na skutek obnizeniakursu rubla.

Straty z tytutu ujemnych réznic kursowych nie odnoszg sie do przeptywdw pienieznych i tym samym sg chwilowe.
Wraz ze wzrostem wartosci waluty, ktéry obserwujemy w tej chwili, poprawig sie takze odpowiednio
wyniki.Jednoczesnie zakoriczona sukcesem sprzedaz czesci AIRPORTCITY St. Petersburg - po dniu bilansowym

- pokazuje, ze nawet w tak trudnych czasach mozliwe sg w Rosji pomysine transakcje.
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Wplyw kryzysu rosyjskiego wida¢ wyraznie w wyniku finansowym netto

W zwigzku ze spadkami obrotdéw na skutek kursow rubla oraz ze sprzedazg hoteli w Pradze i zwigzang z tym
nizszg liczba pokoi przychody ze sprzedazy w segmencie hoteli, w poréwnaniu z rokiem ubiegtym, spadty tgcznie
0 11 % do 61,6 min Euro — przy proporcjonalnym ujeciu joint ventures o 5 %. Przychody Grupy ze sprzedazy
spadty 0 18 % do 73,8 min EUR.

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej aktywow wzrosty o 11 % do 20,5 min Euro, jednak wskaznik
EBITDA spadt o0 9 % do 17,1 miIn Euro. Gtéwng przyczyng takiego spadku jest brak zyskéw ze sprzedazy
nieruchomosci - praski hotel Savoy zostat sprzedany w czerwcu 2014 r. niemal w wartosci bilansowej. Dokonana
ostatnio sprzedaz dwdch biurowcéw w AIRPORTCITY St. Petersburg zostata sfinalizowana dopiero
w marcu 2015 r., a wiec nie zostata uwzgledniona w bilansie. Szczegélnie nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne
i ujemny wynik z wyceny nieruchomosci biurowych, wykazywanych od 2013 roku wedtug wartosci rynkowe;j,
spowodowaty spadek wskaznika EBIT z 35,6 min Euro w 2013 r. do -5,2 min Euro. Odpisy aktualizacyjne dotycza
gtéwnie nieruchomosci rosyjskich. Wynik z dziatalnosci joint ventures mimo spadku jest dodatni i wynosi 1,5 min
Euro. Wynik z dziatalnosci finansowej na skutek ujemnych réznic kursowych obnizyt sie do -31,6 min Euro,
co ostatecznie doprowadzito do ujemnego wyniku finansowego netto w wysokosci -35,3 min Euro.

Pozytywne tendencje w zakresie transakcji i projektow deweloperskich.

W roku 2014 Warimpex pomyslnie zakonczyt strategiczne wycofywanie sie z praskiego rynku hoteli luksusowych.
Po sprzedazy obu hoteli Palace i Le Palais w roku 2013, w czerwcu 2014 sprzedany zostat réwniez hotel Savoy,
ostatni z tamtejszych hoteli pigeciogwiazdkowych. Dzigki dwom doskonale radzacym sobie hotelom

czterogwiazdkowym angelo i Diplomat, Warimpex pozostaje jednak wierny temu rynkowi.

W zakresie projektow deweloperskich w 2014 roku takze dato sie zauwazy¢ sporg aktywnos$¢: Diugoterminowy
wynajem 85 % powierzchni (ok. 12 250 m?) w Erzsébet Office w Budapeszcie stanowit jedng z najwiekszych
transakcji wynajmu ostatnich lat na wegierskimrynku nieruchomosci biurowych. W tej chwili kompleks biurowcow
jest poddawany rewitalizacji, ktéra zakonczy sie prawdopodobnie w potowie 2015 roku przekazaniem obiektu
najemcy. W Rosji w AIRPORTCITY St. Petersburg roboty budowlane zwigzane z juz wynajetym biurowcem
LZeppelin® (15 800 m?) oraz parkingiem wielopoziomowym (ok. 20 000 m?) zostang zakohnczone prawdopodobnie
jeszcze w tym roku. Poza tym realizowany jest jeszcze projekt zwigzany z biurowcem na dzialce graniczacej

z hotelem Chopin w Krakowie oraz powierzchnie komercyjne i konferencyjne przy hotelu andel’s w Berlinie.

CelemWarimpexu na ten rok jest kontynuacja biezgcych projektéw deweloperskich w Berlinie, Krakowie,
Budapeszcie i Petersburgu oraz zawarcie jednej lub dwodch transakcji sprzedazy. Juz w kwietniu, na przyktad,
udato sie spotce podpisac list intencyjny z miedzynarodowym inwestorem dotyczgcy sprzedazy. Réwnoczesnie
Warimpex pracuje bez przerwy nad wzmocnieniem fundamentéw finansowych, nad poprawg warunkow

finansowania oraz nad dalszg optymalizacjg biezgcych przeptywow pienieznych z aktywow firmy.



Wskazniki finansowe 2014 (na dzien 31.12.2014)
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w TEUR 2014 Zmiana 2013 korekta
Przychody ze sprzedazy - hotele 61 559 11 % 69 435
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 9813 9% 10 731
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2 476 75 % 10 019
Przychody ze sprzedazy razem 73 848 -18 % 90 185
Koszty przypisane bezposrednio do przychodow ze
sprzedazy -45 559 -25 % -60 382
Wynik brutto ze sprzedazy 28 289 59 29 803
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci -30 - 2030
EBITDA 17 114 9% 18 835
EBIT -5 160 - 35 647
Wynik z joint ventures 1 531 31% 2213
Wynik netto okresu (wynik finansowy netto) -35 306 - 7 116
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 20 542 11 % 18 448
Sprawozdanie z dzialalnosci segmentéw
(joint ventures uwzglednione proporcjonalnie):
Przychody ze sprzedazy - hotele 106 316 59 112 289
Net Operating Profit (NOP) Hotele 30 992 1% 31262
NOP na jeden pokoj 8 954 29, 8 796
Przychody ze sprzedazy - Investment Properties 10 560 9% 11 555
EBITDA - Investment Properties 5994 43 % 4197
Przychody ze sprzedazy - Development & Services 2 866 72°% 10 223
Wynik ze sprzedazy nieruchomosci 367 -91 % 4 240
EBITDA - Development & Services -3022 - 1811
31.12.2014 Zmiana 31.12.2013
skorygowane
Gross Asset Value (GAV) w min EUR 498.0 2% 508,0
NNNAYV na jedng akcje w EUR 3,0 - 3,1




