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Warimpex | kwartat 2015:
Mimo wzrostu wartosci rubla na poczatku roku, kryzys rosyjski w dalszym ciggu
negatywnie wplywa na wyniki

* Wynik finansowy netto okresu w wysokosci -5,3 min Euro znacznie wyzszy niz w | kwartale 2014
(-8,8 min Euro)

* Poprawa wyniku z dziatalnosci finansowej - wzrost z -8 min Euro w Q1 2014 do -3,9 min Euro
w Q12015

* Poprawa wynikéw w hotelach z wylaczeniem Rosji i Karlovych Varéw (+3 %, NOP na jeden
dostepny pokoj +12 %), spadek przychodéw w hotelach zwigzanych z Rosja (-44%)

e Sprzedaz dwéch biurowcow w AIRPORTCITY St. Petersburg sfinalizowana w | kwartale 2015;
sprzedaz hotelu andel’s Berlin w toku

* Planowa realizacja projektéow budowlanych w Budapeszcie i St. Petersburgu oraz deweloperskich
w Berlinie, Krakowie i St. Petersburgu

Wieden/Warszawa, 28 maja 2015 - Transakcja sprzedazy obu biurowcow Jupiter w AIRPORTCITY
St. Petersburg, na poczatku marca, stanowita dla sp6tki Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG dobry poczatek
| kwartatu 2015. Wyniki z dziatalnosci hoteli niezwigzanych z Rosjg ulegly poprawie. Jednak kryzys w Rosji
i spadek wartosci rubla, od poréwnywalnego kwartatu ubiegtego roku, w dalszym ciggu wywierajg silny negatywny
wplyw na wyniki dziatalnosci spétki. W sumie przychody hoteli ze sprzedazy spadly o 21 % w poréwnaniu
z | kwartatem 2014. Mimo poprawy wynikéw z dziatalnosci finansowej, wynikajgcej z dodatnich réznic kursowych
w zwigzku z ponownie rosngcg od poczatku roku wartoscig rubla, ostateczny wynik byt ujemny i wynidst -5,3 min
Euro (Q1 2014: -8,8 min Euro).

Dziatalnos¢ hoteli

Obroty hoteli niezwigzanych z Rosjg wzrosty o 3 %, wyniki poprawity sie wyraznie o 12 % w przypadku Net
Operating Profit (NOP) na jeden dostepny pokdj. Sitg napedowg byty gtéwnie Polska i Berlin. Hotele rosyjskie
w Jekaterynburgu i Petersburgu zanotowaty wyrazne spadki zarébwno w obtozeniu jak i w cenach pokoi. Hotel
Dvorak w czeskich Karlovych Varach, w ktérym odsetek gosci rosyjskich i ukrainskich zwykle jest bardzo wysoki,
odczut brak wielu gosci uzyskujgc przychody nizsze o ok. 35 %. W sumie przychody ze sprzedazy w hotelach
zwigzanych z Rosjg, liczone w Euro, byty nizsze od ubiegtorocznych w tym samym okresie o ok. 44 %. Mimo

pozytywnych zmian dot. aktywdw nierosyjskich nie udato sie zniwelowa¢ spadkéw w Ros;ji i Karlovych Varach, na

skutek czego przychody ze sprzedazy w branzy hotelarskiej spadty tacznie o0 21 % do 10,1 min Euro.
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Wynik finansowy za | kwartat

Przychody Grupy ze sprzedazy spadty 0 29 % do 11 min EUR. Wskaznik EBITDA spadt z 1,9 min Euro o 16 % do
1,6 min Euro, podczas gdy EBIT w wysokosci -0,5 min Euro pozostaje na poziomie z ubiegtego roku. Wynik
z dziatalnosci finansowej z uwzglednieniem joint ventures wzrést z -8 min Euro do -3,9 min Euro, gtéwnie dzieki
wzrostowi kursu rubla od poczatku roku. W efekcie wynik finansowy netto okresu byt ujemny i wyniést -5,3 min

Euro. W zwigzku ze zmianami kursowymi w poréwnaniu z rokiem ubiegtym byt jednak lepszy o0 40 %.

Development

Dobre wiesci dochodzg z segmentu Development, w ktérym w najblizszym czasie Warimpex zakonczy dwa
projekty deweloperskie. W fazie koncowej znajduje sie rewitalizacja jednego biurowca o powierzchni 12 250 m?
w Erzsébet Office w Budapeszcie. Przekazanie budynku najemcy nastgpi prawdopodobnie w potowie roku.
W AIRPORTCITY St. Petersburg zgodnie z planem postepuje budowa, juz wynajetego, biurowca Zeppelin
0 powierzchni 16 000 m? . Jej zakohczenie planowane jest réwniez na potowe 2015 roku. Poza tym w tej samej
lokalizacji powstaje takze pietrowy parking, ktéry ma by¢ ukonczony jeszcze w tym roku. We wczesniejszej, ale juz
bardzo konkretnej fazie rozwoju znajduje sie biurowiec w Krakowie. Natomiast w Berlinie prace projektowe

zwigzane z rozwojem powierzchni komercyjnych i konferencyjnych, na wolnej na razie dzialce obok

hotelu andel’s, postepujg dynamicznie.

Berlin i £6dz po dniu bilansowym

Zgodnie z zapowiedziami Warimpex wspolnie z partnerem joint venture UBM otrzymat od inwestora list intencyjny
(Letter of Intent) dotyczacy zakupu hotelu andel’s Berlin i oczekuje zawarcia transakcji w 1ll kwartale biezgcego
roku. W todzi, po dniu bilansowym, udato sie znaczaco obnizy¢ biezgce koszty finansowe zwigzane z hotelem
andel's w ramach transakcji typu sale and leaseback finansowanej przez polski bank leasingowy. Dziatanie to
wpisuje sie w ogodlng strategie ukierunkowang na lokalnych partneréw finansowych. Planowana sprzedaz

i refinansowanie beda miaty korzystny wptyw na roczny wynik finansowy netto. Jednoczesnie w todzi udato sie

wygraé przetarg na zakup dziatki w bezposrednim sgsiedztwie hotelu andel’s.

Perspektywy
Celem na biezgcy rok obrotowy 2015 jest z jednej strony planowe zakonczenie i dalsza realizacja projektow

deweloperskich, a z drugiej podjecie staran o zawarcie kolejnej transakcji poza planowang sprzedazg hotelu
andel’s Berlin. Réwnoczes$nie Warimpex stale pracuje nad wzmocnieniem fundamentéw finansowych, a takze nad

poprawg warunkow finansowania - jak ostatnio w todzi - jak réwniez nad wzrostem przychodoéw hoteli.



