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|. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. za 2014 r.

Il. Zwiezlg ocene sytuacji ,,Dekpol” S.A. (,,Spotki”) z uwzglednieniem oceny systemu
kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki, dokonang
przez Rade Nadzorczg zgodnie z zasadg nr lll.1.1 Dobrych Praktyk Spoéfek Notowanych
na GPW.

Ill. Sprawozdanie z wynikéw oceny Sprawozdania Finansowego, Sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku za 2014 rok wraz
z opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.



|. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczeji DEKPOL S.A. za
2014 r.

1. Sktad osobowy i organizacja Rady Nadzorczej DEKPOL S.A.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétki Rada Nadzorcza jest statym organem nadzoru Spotki we
wszystkich dziedzinach dziatalnosci Spofki.

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 czlonkéw, w tym Przewodniczagcego. Cztonkowie Rady
Nadzorczej sg wybierani przez Walne Zgromadzenie (w rozumieniu §17 Statutu Spofki).

Pierwsza Rada Nadzorcza Spoiki zostata powotana w sktadzie:

e Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Piotr Stobecki — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jacek Grzywacz — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Od dnia 30.06.2014 roku Rada Nadzorcza skfada sie z nastepujgcych czionkéw, na podstawie Uchwat
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 30.06.2014 roku:

e Roman Suszek - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Piotr Stobecki - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jacek Grzywacz - Czionek Rady Nadzorczej,

e Krzysztof Czerkas - Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorcze;.

Uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30.06.2014 roku do Rady Nadzorczej
powotana byta rowniez Pani lwona Zatuska, ktéra tego samego dnia ztozyta rezygnacjg z petnienia

funkciji.

Zasady organizacji i sposob dziatania Rady Nadzorczej okresla Statut Spétki oraz Regulamin Rady

Nadzorczej.

2. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza prowadzita w okresie sprawozdawczym swojg dziatalno$¢ w trybie posiedzen
zwotywanych przez Przewodniczacego Rady, ktére odbywaty sie w zaleznosci od potrzeb.

Wszystkie posiedzenia byty protokotowane, a podejmowane przez Rade decyzje miaty forme uchwat.
Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowigzki kolegialnie.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przepisy Kodeksu spétek

handlowych oraz postanowienia Statutu Spétki, prowadzac staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki we



wszystkich obszarach jej dziatania, a takze rozpatrujgc zagadnienia i wnioski przedktadane na
posiedzenia Rady przez Zarzad Spdétki. Rada Nadzorcza w roku obrachunkowym objetym niniejszym
sprawozdaniem analizowata wyniki finansowe Spétki, jak réwniez dokonywata oceny sytuacji
ekonomicznej i gospodarczej funkcjonowania Spofki, dyskutowata z Zarzgdem na temat mozliwosci
rozwoju Spdtki, na biezgco analizowata materialy otrzymywane od Zarzgdu oraz uzyskiwane

informacje i szczegétowe wyjasnienia.

W okresie od dnia 1 stycznia 2014 roku do dnia 31 grudnia 2014 roku odbyty sie 3 posiedzenia Rady

Nadzorczej, na ktérych podjetych zostato tgcznie 10 uchwat w nastepujgcych sprawach:

Rada Nadzorcza podjeta uchwaty w nastepujgcych sprawach:

1) oceny sprawozdania finansowego Dekpol Sp. z 0.0. za rok
obrotowy 2013,

2) oceny sprawozdania Zarzadu Spotki z dziatalnosci w roku

obrotowym 2013,

3) oceny wniosku Zarzadu o przeznaczeniu zysku za rok obrotowy
2013,

4) przyjecia sprawozdania z wynikbw oceny sprawozdania z
1. 06.06.2014 dziatalnosci, sprawozdania finansowego Dekpol Sp. z 0.0. oraz
wniosku Zarzadu Spotki w przedmiocie podziatu zysku za rok
obrotowy 2013,

5) w przedmiocie podziatu zysku za rok obrotowy 2013,

6) wniosku o udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu Dekpol Sp.
z 0.0. z wykonania przez nich obowigzkéw w roku obrotowym
2013,

7) uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej,
8) uchwalenia Regulaminu Zarzadu.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate o utworzeniu Komitetu Audytu, w
sktad ktérego weszli cztonkowie Rady Nadzorczej: Pan Jacek

2 29.09.2014 Kedzierski, Pan Jacek Grzywacz, Pan Krzysztof Czerkas.

3. 30.12.2014 Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie wyboru biegtego




rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego Spotki za rok

obrotowy 2014 oraz okreslenia warunkéw wykonania ww. ustugi przez

wybranego audytora.

Wszystkie posiedzenia Rady Nadzorczej bylty zwotane prawidiowo. W posiedzeniach Rady
Nadzorczej brali rowniez udziat zaproszeni cztonkowie Zarzgdu Spétki oraz radca prawny Spétki Pan

Przemystaw Budzynski.

Il. Zwiezta Ocena Sytuacji Spotki za 2014 roku

Niniejsze sprawozdanie obejmuje zwieztag ocene sytuacji ,Dekpol” S.A. z uwzglednieniem oceny
systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spoétki, dokonang przez
Rade Nadzorczg zgodnie z zasadg nr 111.1.1 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW.

Rada Nadzorcza ocenia pozytywnie sytuacje Spétki w 2014 roku. W szczegdlnosci Rada pozytywnie

ocenia zamierzenia inwestycyjne juz zrealizowane oraz realizowane obecnie przez Spétke, w tym:

1. Osiedla Zielonego w Gdansku, obejmujgcego zespot czterech trzypietrowych budynkéw
zlokalizowanych przy ul. Potegowskiej;

2. budynku ,Delta” w Tczewie - czterokondygnacyjnego budynku usytuowanego na osiedlu
Suchostrzygi, przy ul. Kilinskiego wraz z halg garazowg z miejscami parkingowymi oraz
komarkami lokatorskimi;

3. Osiedla Nowych Rokitek w Rokitkach koto Tczewa, obejmujgcego projektem | etapu inwestycji
10 budynkéw, tgcznie 80 lokali mieszkalnych z komérkami lokatorskimi w kondygnacji
podziemnej oraz miejscami postojowymi naziemnymi;

4. Osiedla Mtodej Moreny w Gdansku. Na osiedlu zostang wybudowane budynki, w ktorych w
kondygnacji podziemnej znajdg sie miejsca postojowe i komoérki lokatorskie. W pierwszym
etapie inwestycji tj. w budynku nr 1 powstanie 118 mieszkan o zr6znicowanej strukturze: 2-, 3-
i 4-pokojowe o powierzchniach od 33,9 m2 do 85,1 m2. Budynek przystosowany bedzie do
korzystania przez osoby niepetnosprawne. W kazdej z trzech klatek znajdowac sie bedzie

winda cichobiezna.

Rada pozytywnie ocenia rowniez rozwdj Dziatu Konstrukcji Stalowych Spdtki i jego dziatalnosé w
zakresie produkcji lekkich oraz ciezkich konstrukcji stalowych, jak rowniez produkcji tyzek
koparkowych i osprzetu zintegrowanego do maszyn do prac budowlanych, ziemnych
wykonczeniowych i rolniczych przy uzyciu lekkich, jak réwniez ciezkich maszyn oraz podjetg przez
Spotke wspotprace w powyzszym zakresie z firmami KOMATSU, VOLVO, JCB i CATERPILLAR oraz



zwigzany z nig eksport osprzetu do Niemiec, Szwecji, Norwegii, Francji, Wtoch, Wielkiej Brytanii i

Australii.

Réwniez pozytywnie nalezy oceni¢ plany Spétki w zakresie rozbudowy hal produkcyjnych oraz zakupu
maszyn do produkcji tyzek, a w szczegdlnosci produkciji wielofunkcyjnej tyzki skarpowej m.in. ze
srodkéw pozyskanych przez Spotke w programie PO IG 4.4 na wdrozenie innowacyjnego rozwigzania

Wielofunkcyjnej Lyzki Skarpowe;j.

Na uwage zastuguje rowniez inwestycja planowana przez Spotke na nieruchomosci potozonej przy ul.
Jaglanej w Gdansku, ktorej prawo uzytkowania wieczystego Spoétka nabyta w dniu 10 marca 2015
roku. Planowane na ww. nieruchomosci zamierzenie inwestycyjne powinno korzystanie wptyng¢ na

wynik finansowy Spétki w latach nastepnych.

W ocenie Rady Nadzorczej sytuacje finansowg Spétki uzna¢ nalezy za stabilng i niezagrozona.
Spotka na biezgco reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcéw oraz zobowigzania
publicznoprawne, jak rowniez obstuguje przypadajgce do spiaty raty leasingowe oraz inne ptatnosci.
Jak wyzej wskazano, w ocenie Rady Nadzorczej rok 2014 byt dla Spotki dobry pod wzgledem
generowanych wynikéw finansowych. Dziatalno$¢ Spétki w badanym okresie zamkneta sie zyskiem
netto w kwocie 18.002.105,05 zi. W okresie sprawozdawczym przychody Spotki ze sprzedazy
wyniosty 251.082.000,00 zt - w stosunku do 2013 roku przychody Spétki ze sprzedazy wzrosty o ok.
27,7%. Zysk Spotki na sprzedazy w 2014 roku wyniést 24.533.000,00 zl, co oznacza jego wzrost w
poréwnaniu do 2013 roku o ok. 8,7%. Zysk Spotki netto w 2014 roku wyniést 18.002.000,00 zi, co

oznacza jego wzrost w poréwnaniu do 2013 roku o ok. 6,2%.

W Spéice nie zostat dotgad wprowadzony formalny system kontroli wewnetrznej i system zarzgdzania
ryzykiem istotnym dla Spétki, np. w postaci wyodrebnionych w strukturze Spétki dziatéw lub stanowisk
pracy, regulaminéw czy procedur. Dziatania z zakresu kontroli wewnetrznej oraz zarzgdzania
ryzykiem w szczegdlnosci prowadzone byty przez cztonkdéw Zarzadu oraz poszczegdlnych
pracownikow Spotki, w zakresie ich kompetencji wynikajacych z powierzonych im funkcji, co
zapewniato wiasciwy nadzér nad majatkiem trwatym i obrotowym Spotki. Spotka nie posiada dziatu
audytu wewnetrznego. Funkcje kontrolne sprawuje Zarzad Spéiki, ktory stale monitoruje sytuacije,
reaguje na zaistniate wydarzenia, jak i podejmuje dziatania prewencyjne, wskazujgc na ewentualne
ryzyka. Tym samym, pomimo braku formalnego systemu kontroli wewnetrznej Spodtki i systemu
zarzgdzania ryzykiem, Rada Nadzorcza stwierdza, ze w roku 2014 w Spédice byty faktycznie
prowadzone dziatania w tym zakresie. Ryzyka istotne dla Spotki podlegajg identyfikacji przez Zarzad
Spoiki, po czym Zarzad uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z rodzajow ryzyka z osobna. Zdaniem
Zarzadu Spotki, w 2014 r. nie pojawity sie nowe ryzyka istotne dla Spdtki w stosunku do
zidentyfikowanych w latach poprzednich. W ramach natozonych przepisami prawa obowigzkéw, Rada
Nadzorcza prowadzita biezgcy monitoring zarzadzania ryzykiem wystepujgcym w Spotce, analizujgc

pod tym katem okresowe informacje Zarzgdu Spoiki, prezentujgce wyniki finansowe oraz sytuacje w



zakresie produkcji i sprzedazy, jak réwniez najwazniejsze zdarzenia w Spétce. W ocenie Rady
Nadzorczej, Zarzad Spotki dostrzega potrzebe wiekszego sformalizowania systemu kontroli
wewnetrznej oraz systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki. Systemy zarzadzania ryzykiem
powinny by¢ sukcesywnie wdrazane w Spéice. Rada Nadzorcza nie dostrzegta w roku obrotowym
2014 negatywnych zdarzen, ktére bytyby skutkiem braku sformalizowanego systemu kontroli
wewnetrznej oraz zarzgdzania ryzykiem. Biegty rewident, badajgcy sprawozdanie finansowe Spoiki,

rébwniez nie zauwazyt nieprawidtowosci w dziedzinie kontroli wewnetrznej Spoétki.

lll. Sprawozdanie z wynikéw oceny Sprawozdania Finansowego,
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz wniosku Zarzadu
dotyczaceqo podzialu zysku za 2014 rok wraz z opiniag Rady
Nadzorczej] DEKPOL S.A. w _sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za okres obrotowy od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2014 r.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014 przeprowadzita HLB M2 Audyt Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27, wpisana na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3697.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z tres$cig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego Spoitki stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A., skladajgce
sie z:
a) bilansu sporzgdzonego na dzieh 31 grudnia 2014 roku, ktory po stronie aktywéw i pasywéw
zamyka sie sumg 216 851 189,26 z,
b) rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku,
wykazujgcego zysk netto w wysokosci: 18 002 105,05 zi,
¢) rachunku przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2014 do dnia 31
grudnia 2014 roku, wykazujgcego zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 10 141
523,37 z,
d) zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia
2014 roku, wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 16 632 561,43 zt,
e) informacji dodatkowe;j.

Wediug opinii biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe Spotki przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego Spoéfki, dziatalno$ci gospodarczej za okres
od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku, jak tez sytuacji majgtkowej i finansowej badanej Spotki na
dzieh 31 grudnia 2014 roku oraz zostato sporzadzone prawidtowo i jest zgodne z wptywajgcymi na
forme i tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa regulujgcymi przygotowanie sprawozdan

finansowych oraz postanowieniami statutu Spotki.



Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz
zastrzezen co do tresci sprawozdania finansowego oraz co do przedstawionych w nim danych

finansowych Spofki.

Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spoiki za
rok obrotowy 2014 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego

zatwierdzenie.

Po zapoznaniu sie ze skierowanym do Walnego Zgromadzenia wnioskiem Zarzadu z dnia 29.04.2015
roku, dotyczacym przeznaczenia zysku za 2014 rok w kwocie 18 002 105,05 zt na zasilenie kapitatu

zapasowego Spoitki, Rada Nadzorcza nie wnosi zastrzezen do przedmiotowej propozyc;ji.

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci w 2014 roku i rozpatrzeniu jego tresci —
Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawiera ono niezbedne informacije i jest zgodne z danymi dotyczgcymi
poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego oraz, ze zostato ono sporzadzone rzetelnie, w
jasny sposob przedstawiajgc dziatalnos¢ Spétki w 2014 roku i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie. Ponadto Rada Nadzorcza zauwaza, ze Biegty
rewident badajgcy ksiegi rachunkowe Dekpol S.A. nie stwierdzit zagrozenia dla ciggtosci dziatania
Spotki.

Na podstawie wilasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, ze rok
2014 byt dla Spotki okresem dobrym pod wzgledem generowanych wynikow finansowych (Spotka
zwiekszyta obroty w poréwnaniu do roku 2013 oraz poprawita wartos¢ zyskdw na wszystkich
poziomach rachunku zyskow i strat). Dziatalno$¢ Spdtki w badanym okresie zamkneta sie suma
bilansowg w kwocie 216 851 189,26 zt oraz zyskiem netto w kwocie 18 002 105,05 zi. W okresie
sprawozdawczym przychody Spétki ze sprzedazy wyniosty 251 082.000,00 zt - w stosunku do 2013
roku przychody ze sprzedazy wzrosty o ok. 27,7%. Zysk na sprzedazy w 2014 roku wyniost
24 533.000,00 zt, co oznacza jego wzrost w porownaniu do 2013 roku o ok. 8,7%. Zysk netto Spotki w
2014 roku wyniést 18 002.000,00 zt, co oznacza jego wzrost w poréwnaniu do 2013 roku o ok. 6,2%.

Z punktu widzenia operacyjnego istotne znaczenie dla funkcjonowania Spotki w 2014 roku miaty
nastepujgce dziatania/zdarzenia (ponizsze zdarzenia bedg réwniez miaty znaczenie dla

funkcjonowania Spotki w najblizszych latach):

1. W dniu 17 lutego 2014 roku Emitent dokonat wykupu wyemitowanych w 2012 roku obligacji
serii A na tgczng kwote 12.500.000,00 zt.

2. W dniu 18 lutego 2014 roku Emitent podjgt uchwate o emisji obligacji serii B na kwote
20.000.000,00 zt i w dniu 20 lutego 2014 roku pozyskat w catosci w/w kwote. Wptywy z emis;ji
obligacji na kwote 20.000.000,00 zt zostaty wykorzystane przez Spoétke na finansowanie

biezacej dziatalnosci w ramach kontraktéw Generalnego Wykonawstwa, jak rowniez w czesci



zostaly wykorzystane na finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej (rozbudowa zaktadu
produkciji tyzek skarpowych i zakup nieruchomosci w Gdansku przy ul. Potegowskiej).

3. W lutym 2014 roku Emitent otrzymat decyzje o zmianie przeznaczenia inwestycji ,VILLA
ALMOND” w Gdansku przy ul. Torunskiej z dotychczasowej, tj. budynek wielorodzinny z
czescig ustugowg na budynek hotelowy. Trwajg prace zwigzane z realizacjg inwestycji. W
terminie do 30 wrzesnia 2015 roku zostanie ukohczony 4 gwiazdkowy hotel wraz z cafg
infrastrukturg niezbedna do komfortowego wypoczynku.

4. W marcu 2014 roku Emitent otrzymat pozwolenie na budowe zabudowy dla dziatki
zlokalizowanej na przedmiesciach Tczewa. Na tej nieruchomosci planowana jest budowa
nowoczesnego osiedla doméw wielorodzinnych wraz z peing infrastrukturg towarzyszgca.

5. W IV kwartale 2014 r. Spdétka zrealizowata proces publicznej emisji akcji serii B. W ramach
przedmiotowego procesu Spotka wyemitowata 1 952 549 akcji serii B, pozyskujgc brutto 29
288 235 zt - w dniu 23.12.2014 roku Emitent dokonat przydziatu 1 952 549 akcji serii B,

oferowanych w ramach Oferty Publicznej w okresie od 9 do 16 grudnia 2014 r., w tym:

a) w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych 18 podmiotom przydzielono 1 887 500 Akcji
Serii B,

b) w Transzy Inwestoréw Indywidualnych 184 podmiotom przydzielono 65 049 Akcji Serii
Bl

c) Cena emisyjna Akgcji Serii B wyniosta 15 ztotych za jedng akcje.

W dniu 2 stycznia 2015 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW")
podjat uchwate w sprawie dopuszczenia z dniem 2 stycznia 2015 roku do obrotu gietdowego na rynku
réwnolegtym GPW akcji Spotki bedgcych przedmiotem oferty publicznej, tj. 6 410 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A oraz 1 952 549 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 1 zt
kazda, jak réwniez dopuszczenia do ww. obrotu 1 952 549 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii
B Spotki. Dopuszczenie do obrotu gietdowego ww. akcji uzaleznione bytlo od zarejestrowania
podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spétki w wyniku emisji akcji serii B. W dniu 7 stycznia 2015 roku
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
("Sad") wydat postanowienie, zgodnie z ktdérym zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Dekpol S.A. w drodze emisji akcji serii B. W zwigzku z rejestracjg podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji serii B, kapitat zakladowy Spotki na dzien dzisiejszy wynosi
8 362 549 zt i dzieli sie na 8 362 549 akcji zwyktych na okaziciela.

Rada Nadzorcza wskazuje na nizej opisane zdarzenie, ktére wystgpito po 31.12.2014 roku, a ktére

bedzie w istotny sposdb miato wptyw na dziatanie Spoétki w perspektywie krétko i Srednio terminowej.

W dniu 22 stycznia 2015 roku Dekpol S.A. zawarta warunkowg umowe nabycia ("Umowa") od spofki
"Jaglana 3-5" Sp. z o.0. ("Sprzedajgcy") prawa wieczystego uzytkowania dziatki, o ktérej mowa
ponizej, za cene 22.140.000,00 zt brutto (z VAT) pod warunkiem, ze Gmina o statusie Miasta Gdansk



nie wykona przystugujacego jej w stosunku do przedmiotu Umowy prawa pierwokupu w terminie i na
zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Umowa przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego miata zosta¢ zawarta w terminie do 14 dni od dnia nieskorzystania lub
wygasniecia prawa pierwokupu. Przedmiotem Umowy byto prawo wieczystego uzytkowania dziatki o
powierzchni 1 ha potozonej przy ul. Jaglanej w Gdansku, dla ktérej wydane jest pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciami ustugowymi. Na dziatce ustanowiono
stuzebnos$¢ przesylu, natomiast prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione do dnia 5
grudnia 2030 r. Zgodnie z oswiadczeniem Sprzedajgcego przedmiotowe prawo uzytkowania
wieczystego nie bylo obcigzone innymi niz ww. ograniczonymi prawami rzeczowymi, prawami czy
roszczeniami 0sob trzecich, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu nimi (poza wspomnianym prawem
pierwokupu). Zgodnie z zapisami Umowy przed podpisaniem umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego Sprzedajgcy otrzymat do dnia 30 stycznia 2015 r. zadatek w kwocie
4.900.000,00 zt (poddanie Spotki egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 KPC), a pozostata cze$¢ ceny zostata
ztozona do depozytu i wyptacona Sprzedajgcemu po podpisaniu umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego. Ponadto Strony postanowity, ze w umowie przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego Sprzedajgcy sprzeda Dekpol S.A. prawo wilasnosci oryginalnego
egzemplarza projektu budowlanego, ktérego dotyczy pozwolenie na budowe oraz przeniesie prawo
zastosowania tego projektu budowlanego do jednej budowy, jak tez sprzeda prawo wiasnosci
oryginalnego egzemplarza projektu koncepcyjnego oraz przeniesie prawo zastosowania tego projektu
koncepcyjnego za cene tacznie 2,580.000,00 zt brutto. Dekpol S.A. planuje wybudowac¢ na

przedmiotowej dziatce budynek mieszkalny wielorodzinny z czesciami ustugowymi.

W dniu 19 lutego 2015 roku Zarzad DEKPOL S.A. otrzymat oswiadczenie Prezydenta Miasta
Gdanska. W zwigzku z czym doszlo do spetnienia sie warunku zawieszajgcego polegajgcego na
nieskorzystaniu przez Gmine Miasta Gdanska z przystugujgcego jej w stosunku do przedmiotu ww.
umowy prawa pierwokupu. W dniu 24 lutego 2015 roku Dekpol S.A. zawart ze spétkg "Jaglana 3-5"
Sp. z o0.0. ("Sprzedajagcy") aneks do Umowy, zgodnie z ktéorym umowa przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci miata zosta¢ zawarta w dniu 10 marca 2015 roku.

W dniu 10 marca 2015 r. Dekpol S.A. i spétka "Jaglana 3-5" Sp. z 0.0. ("Sprzedajgcy") zawarty umowe
przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania Dziatki ("Umowa Rozporzgdzajgca"). Prawo
uzytkowania wieczystego Dziatki zostato nabyte na warunkach okreslonych w Umowie Nabycia, {j. za
taczng kwote 22.140.000,00zt brutto.

Majagc na wzgledzie aktualne warunki otoczenia gospodarczego, zdaniem Rady Nadzorczej, Zarzad
Spotki konsekwentnie realizuje zatozong strategie, dokonujagc w miare potrzeb stosownych jej
modyfikaciji.

Biorgc pod uwage wynik Spotki za 2014 rok, Rada Nadzorcza przychyla sie do wniosku Zarzadu, co
do przeznaczenia zysku netto wypracowanego przez Spotke w tymze roku na zasilenie kapitatu

zapasowego.



Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$é Zarzadu Dekpol S.A. i rekomenduje Walnemu

Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim cztonkom Zarzadu

Spoiki z petnienia obowigzkéw w 2014 roku.
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