Projekt Uchwaty
do pkt 1 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 1
w sprawie wyboru Przewodniczgcego

Na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz § 5 Regulaminu Obrad Walnego
Zgromadzenia, Walne Zgromadzenie wybiera na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia

Projekt Uchwaly
do pkt 3 porzadku obrad

Projekt Uchwaty nr 2

w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Na podstawie Zarzgdzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wydanego w oparciu o §
9 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia na wniosek nastepujgcych akcjonariuszy:

Projekt Uchwaty
do pkt 4 porzadku obrad
Projekt Uchwaty nr 3

W sprawie przyjecia porzadku obrad
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie przyjmuje nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia i wybor Przewodniczgcego.

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania uchwat.

Wybdr Komisji Skrutacyjnej na wniosek akcjonariuszy.

Przyjecie porzadku obrad.

Powziecie uchwaty w sprawie sprzedazy hotelu "Mercure Mraggowo Resort & SPA".

Ok



Projekt Uchwaty
do pkt 5 porzadku obrad

Projekt uchwaty Nr 4
w sprawie sprzedazy hotelu "Mercure Mrggowo Resort & SPA”

Dziatajgc na podstawie § 29 ust. 3 Statutu "Orbis" S.A. oraz art. 393 pkt 3 Kodeksu spétek
handlowych uchwala sie co nastepuje:

§1

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. wyraza zgode na zawarcie przez ,Orbis” S.A.
transakcji obejmujacej sprzedaz:

1) zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa w postaci hotelu "Mercure Mrggowo Resort & SPA"
potozonego przy ul. Gizyckiej 6 w Mragowie, dziatajgcego obecnie jako oddziat pod firma
"Orbis" S.A. Oddziat Hotel "Mercure Mraggowo Resort & Spa" w Mragowie, obejmujgcej
sktadniki majagtku przynalezne do oddziatu i prowadzone] przez oddziat dziatalnosci (,ZCP
Hotel Mrggowo”), '

2) nieruchomosci, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalnoé¢ ZCP Hotel Mragowo,
obejmujgcych prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej dziatki gruntu nr
245/5, 245/6, 247/10, 247/11, 252/1 | 248/2 oraz 314/2 o i3cznej powierzchni 101.399 m2,
dla ktorej Sad Rejonowy w Mragowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste OL1M/00008330/9, OL1M/00016501/8, OL1M/00009824/6, a takze prawa
wiasnosci posadowionych na ww. gruntach budynkéw i innych urzadzen stanowigcych
odrebny przedmiot wtasnosci (,Nieruchomosci”).

§2

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. wyraza zgode, na sprzedaz ZCP Hotel Mrggowo
oraz Nieruchomosci na podstawie odrebnych uméw sprzedazy, w terminach: ZCP Hotel Mrggowo
do 29.02.2016 roku i Nieruchomosci do 31.12.2016 roku. Jednoczes$nie, Nieruchomosci zostang
wydzierzawione kupujacemu na okres od dnia zbycia ZCP Hotelu Mrggowo do dnia finalizacji
sprzedazy Nieruchomosci.

§3

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A. wyraza zgode, aby tgczna warto$é transakcji, w
ramach ktorej nastgpi sprzedaz ZCP Hotel Mragowo i Nieruchomoséci, wyniosta 20 000 000 z
(dwadziescia milionow ztotych) netto, przy czym kwota ta obejmowata bedzie:

a) cene sprzedazy ZCP Hotelu Mrggowo wynoszaca 400 000 zt (czterysta tysiecy ztotych);

b) cene sprzedazy Nieruchomosci oraz kwote czynszu uzyskanego z tytutu dzierzawy
Nieruchomosci do dnia ich sprzedazy, w fgcznej wysokosci 19 600 000 (dziewietnastu
milionow szesciuset tysiecy ztotych).

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Zbycie zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy (art. 393 pkt 3 Ksh).

Hotel "Mercure Mrggowo Resort & SPA" posiada 214 pokoi, restauracje, bar, sale konferencyjne i
czeSc sportowo-rekreacyjng (SPA). W ostatnich latach istotnie ulegly pogorszeniu jego wyniki
finansowe. W latach 2010-2014 przychody catkowite obnizyty sie o 14%. EBITDA w tym samym
okresie ulegfa obnizeniu o 62%, a EBIT byt ujemny. Ponadto, dla poprawienia efektywnosci
operacyjnej oraz utrzymania pozycji konkurencyjnej na lokalnym rynku, hotel wymaga poniesienia
w najblizszych latach znacznych naktadéw inwestycyjnych.

W zwigzku z powyZzszymi uwarunkowaniami ekonomicznymi, Zarzgd ,Orbis” S.A. podjgt decyzje
0 sprzedazy hotelu "Mercure Mragowo Resort & SPA”.

W ramach przeprowadzonego przez ,Orbis” S.A. procesu sprzedazy do spotki wptynety trzy
propozycje zakupu hotelu. Najkorzystniejsza z nich zostata ztozona przez DEPORIUM INC sp. z
0.0., z siedzibg w Raszynie — spotke dziatajgcg na rynku nieruchomosci, posiadajgca
doswiadczenie w segmencie obiektow handlowych i biurowych. Udziatowcy tej spétki posiadajg
réwniez doswiadczenie w prowadzeniu obiektéw hotelowych.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji ,Orbis” S.A. (,Sprzedajgcy”) 13 stycznia 2016 roku
zawart z DEPORIUM INC sp. z o.o. (,Kupujgcy”) przedwstepng umowe sprzedazy (,Umowa
Przedwstepna’):

a) zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci hotelu "Mercure Mraggowo Resort & SPA"
(,ZCP Hotel Mraggowo”) oraz

b) nieruchomosci, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalnosci ZCP Hotel Mragowo
(,Nieruchomosci”),

Zarzad ,Orbis” S.A. poinformowat o zawarciu powyzszej Umowy Przedwstepnej w raporcie
biezgcym nr 1/2016 z dnia 14 stycznia 2016 r.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepnej:

a) zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy ZCP Hotel Mragowo nastgpi nie pdzniej niz do 29
lutego 2016 roku, pod warunkiem wyrazenia zgody na sprzedaz przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy ,Orbis” S.A.,

b) zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy Nieruchomosci, nastapi w terminie do 31 grudnia
2016 roku, pod warunkiem nabycia przez Kupujgcego ZCP Hotel Mragowo oraz zapfaty
przez Kupujgcego czynszu naleznego Sprzedajgcemu z tytutu dzierzawy Nieruchomo$ci.

Jednoczesnie z zawarciem Umowy Przedwstepnej pomiedzy Kupujacym i Sprzedajgcym zawarte
zostaty:

a) umowa dzierzawy Nieruchomosci, ktora bedzie obowigzywata od dnia podpisania
przyrzeczonej umowy sprzedazy ZCP Hotel Mrggowo do 31 grudnia 2016 r., nie diuzej
Jjednak niz do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy Nieruchomosci. Zgodnie z
warunkami umowy dzierzawy fgczny czynsz nalezny Sprzedajgcemu za okres 10 (dziesieciu)
miesigcy wyniesie 1 000 000 zt (jeden milion ziotych) netto, przy czym w przypadku, jezeli
przyrzeczona umowa sprzedazy Nieruchomos$ci zostanie zawarta przed uptywem 10
(dziesigciu) miesiecy, czeS¢ czynszu, ktora bytaby nalezna do konca ustalonego okresu
dzierzawy (tj. 31 grudnia 2016 roku), doliczona zostanie do ceny sprzedazy Nieruchomosci;



b) umowa franczyzy, ktéra wejdzie w Zycie z dniem nabycia przez Kupujgcego ZCP Hotelu
Mragowo | ktéra umozliwi Kupujgcemu kontynuowanie dziatalno$ci hotelowej pod markg
Mercure”.

tgczna wartosc¢ transakeji sprzedazy ZCP Hotel Mragowo i Nieruchomosci ustalona zostata na
kwote 20 000 000 zf (dwudziestu milionéw ztotych) netto i obejmuje ona cene nalezng z tytufu
sprzedazy ZCP Hotel Mragowo, cene nalezng z tytutu sprzedazy Nieruchomosci oraz czynsz z
tytutu dzierzawy Nieruchomosci. Na powyzszg kwote skfadajg sie:

1) Cena nalezna z tytutu sprzedazy ZCP Hotel Mragowo wynoszgca 400 000 zt (czterysta tysiecy
ztotych). Zadatek w wysokoS$ci cafodci tej ceny zostat wptacony przez Kupujgcego w dniu
zawarcia Umowy Przedwstepnej;

2) Czynsz z tytutu dzierzawy Nieruchomo$ci w okresie do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy Nieruchomosci w fgcznej maksymalnej wysokos$ci 1 000 000 zt (jednego miliona
zfotych);

3) Cena naleina z tytutu sprzedazy Nieruchomosci wynoszgca 18 600 000 zt (osiemnascie
milionéw sze$cset tysiecy zfotych). Zaptata przedmiotowej ceny nastapi zgodnie z ponizszymi
ustaleniami:

a) w dniu zawarcia Umowy Przedwstepnej Kupujgcy wplacit zadatek w wysokosci 3 100 000
zt (trzech miliondw stu tysiecy ztotych),

b) kwota 4 000 000 zt (czterech milionow zfotych) wplacona zostanie przez Kupujgcego
przed podpisaniem przyrzeczonej umowy sprzedazy Nieruchomosci,

c) kwota 11 500 000 zit (jedenastu milionéw pieciuset tysiecy ztotych) pfatna bedzie w ratach,
w terminie do 31.12.2019 r. Pfatnos¢ tej kwoty zabezpieczona zostanie hipoteka
ustanowiong na Nieruchomosciach.

Cena sprzedazy Nieruchomo$ci moze zosta¢ powigkszona o odpowiednig cze$c¢ kwoty
czynszu ustalonego z tytutu dzierzawy Nieruchomos$ci, o ktérym mowa w pkt. 2, jak zostafo fo
wyjasnione powyzej. W takim przypadku, ptatnosc czesci okreslonej w pkt b powyzej zostanie
odpowiednio powigkszona.

Majgc powyzsze na uwadze, Zarzgd ,Orbis” S.A. stwierdza, iz sprzedaz ZCP Hotel Mraggowo i
Nieruchomosci na warunkach uzgodnionych w ramach Umowy Przedwstepnej jest uzasadniona,
w zwigzku z czym wnosi o podjecie przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ,Orbis” S.A.
uchwafy w powyZzej proponowanym brzmieniu.



