Raport bieZgcy nr 2/2016 7 dnia 26.01.2016 r.
Zawarcie przez INPRO S.A. umow znaczgcych z konsorcjum bankow.

Zarzad INPRO S.A. (,,Spotka”) z siedzibg w Gdansku informuje, iz w dniu 26 stycznia 2016
roku Spotka podpisata z konsorcjum bankow: SGB - Bank S.A. (,,SGB”) z siedzibg w Poznaniu
oraz Bank Spoéldzielczy w Tczewie z siedziba w Tczewie (,,BS”), oba banki zwane dalej tacznie

,,Bankiem”,

umowe kredytu obrotowego nr OBRKK/1/2016/28346, na ponizszych warunkach:

1. Przedmiot umowy: cze$ciowe refinansowanie kosztow wybudowania 24 lokali
(mieszkalnych 1 uzytkowych) osiedla Chmielna Park budynek A i budynek B w Gdansku
na Wyspie Spichrzow.

2. Istotne warunki umowy: Umowa, ktdra zostata zawarta pomiedzy Spotka i Bankiem
posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa zawierang w tego typu transakcjach.
Zawiera migdzy innymi nastgpujace postanowienia:

a)
b)

d)
e)
f)

9)

Kwota kredytu: do kwoty 6.000.000,00zt.

Kwota kredytu opisana w pkt 1 powyzej udzielana jest przez konsorcjum powyzej
opisanych Bankow w nastepujacych proporcjach:

a) Bank SGB-Bank S.A. w kwocie 3.000.000,00 zt

b) Bank Spoétdzielczy w Tezewie w kwocie 3.000.000,00 zt

a wierzytelnos$ci kazdego z tych bankow z tytutu udzielonego kredytu sg odrebne
i nie sg solidarne.

Warunki finansowe nie odbiegaja od powszechnie stosowanych dla tego typu
umow: oprocentowanie kredytu oparte jest na stawce WIBOR 3M + marza Banku,
wystepuje prowizja przygotowawcza. Marza kredytu wzrosnie o 1p.p., jesli w
terminie 60 dni od uruchomienia kredytu INPRO nie dostarczy prawomocnego
wpisu hipoteki.

Wykorzystanie kredytu: do dnia 25.02.2016 r.

Okres transakcji kredytowej: do 30.11.2018 r.

Warunki sptaty: sptata kapitalu w 34 miesi¢cznych ratach kapitatowych, w tym 33
rOwnych ratach oraz ostatniej racie wyrOwnawcze] miesigcznych, platnych
poczawszy od lutego 2016 r.; sptata odsetek w okresach miesigcznych. W
przypadku sprzedazy lokalu stanowigcego zabezpieczenie kredytu nastgpi
wczesniejsza cze$ciowa splata kredytu w wysokosci min. 60 % kwoty sprzedanego
lokalu.

Warunkiem uruchomienia kredytu, oprocz ustanowienia prawnych zabezpieczen
splaty kredytu i zaptaty prowizji przygotowawczej, jest miedzy innymi: ztozenie
oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 k.p.c. sporzadzonego w
formie aktu notarialnego: na rzecz SGB do kwoty 4.500.000 z1 1 na rzecz BS do
kwoty 4.500.000 zt. Jesli chodzi 0 ustanowienie hipoteki warunkiem uruchomienia
kredytu jest potwierdzenie ztozenia w Sadzie optaconego wniosku o wpis hipoteki.

3. Prawne zabezpieczenie splaty kredytu:
a) Ustanowienie umownej tgcznej na zasadzie rownego pierwszenstwa hipotek: do kwoty
4.500.000,00z1 na rzecz SGB oraz do kwoty 4.500.000,00zt na rzecz BS na:

i. Udziale 8250/100000 przystugujacym INPRO S.A. w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu oraz wlasnosci budynku potozonych w Gdansku, przy
ul. Chmielnej, objetych KW nr GD1G/00264763/7,



ii. Prawie uzytkowania wieczystego gruntu przystugujacego INPRO S.A. na
nieruchomosci potozonej w Gdansku, przy ul. Chmielnej, objetej KW nr
GD1G/00278657/2.

- w celu zabezpieczenia zaptaty kwoty naleznosci gtéwnej oraz naleznosci
ubocznych: prowizji bankowych, odsetek oraz kosztéw windykacyjnych i
egzekucyjnych.
b) Przelew wierzytelno$ci pienigznej z umowy ubezpieczenia budowy.
Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz kazdego z bankow
uczestniczacych w konsorcjum (proporcjonalnie do ich udzialu w kredytowaniu)
wierzytelnosci pieni¢znej wynikajacej z zawartej] umowy ubezpieczenia majatkowego
24 lokali wymienionych w punkcie 1, polisa nr 000-16-002-00124916. Polisa zostata
podpisana z TUIR Allianz Polska SA w dniu 18.01.2016 r., opiewa w zakresie
ubezpieczenia na kwote 11.542.200,00 zt, wazna jest do 17.01.2017 r. Cesja dotyczy¢
bedzie takze kazdej nastgpnej umowy ubezpieczenia, bedacej kontynuacja polisy.
Umowa przelewu wierzytelnosci posiada zapisy standardowe i jest umowa typowa
zawierang w tego typu transakcjach. Brak w umowie postanowien dotyczacych kar
umownych, ktoérych maksymalna wysoko§¢ moze przekroczy¢é réwnowarto$¢ co
najmniej 10 % wartosci tej umowy lub co najmniej wyrazona w ztotych réwnowarto$¢
kwoty 200.000 euro, brak zastrzezenia warunku lub terminu.
c) Dwa weksle wlasne in blanco wraz z deklaracja wekslowa — po jednym wekslu dla
kazdego z bankow wchodzacych w sklad konsorcjum bankéw,
d) Petnomocnictwo do rachunku biezacego Spotki prowadzonego w SGB na rzecz SGB,
e) Cesja wierzytelnosci z rachunku biezacego Spotki prowadzonego w SGB na rzecz BS.
f) Oswiadczenie INPRO S.A. o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt. 5 k.p.c.: do
kwoty 4.500.000 PLN na rzecz SGB-Banku SA oraz do kwoty 4.500.000 PLN na rzecz
BS w Tczewie, sporzadzone w formie aktu notarialnego.

4. Dodatkowe warunki: obowigzek powiadomienia Banku o zaciggnigciu zobowigzania o
charakterze kredytowym np. kredytu, pozyczki, porgczenia, gwarancji, weksla 1 innych
zobowigzan bilansowych 1 pozabilansowych; obowigzek uzyskania zgody Banku na
ustanowienie jakiegokolwiek obcigzenia (w tym ustanowienia hipoteki) na nieruchomosci
stanowigcej prawne zabezpieczenie splaty; bezcig¢zarowe odlaczenie lokali bedzie si¢
odbywac¢ pod warunkiem zaptaty catej wartosci lokalu przez nabywce oraz po czesciowej
splacie kredytu w wysokosci min 60 % kwoty sprzedanego lokalu; przedstawienie operatu
szacunkowego nieruchomosci kredytowanej w okresach co 34 miesigce. Obowigzek
przeprowadzania przez rachunki w SGB-Banku S.A. rocznych obrotow w wysokosci min.
15.000.000 zt.

5. W przypadku opdznienia w sptacie kredytu, Bank pobierze odsetki od niesptaconej kwoty
za okres od dnia nast¢pnego po terminie ptatnosci do dnia dokonania sptaty, wedtug stopy
procentowej przewidzianej dla kredytéw przeterminowanych.

6. Umowa kredytowa nie zawiera innych specyficznych warunkow odbiegajacych od
warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow oraz postanowien dotyczacych
kar umownych, ktorych warto$¢ przekraczataby 10 % warto$ci tej umowy lub wyrazong
w zlotych rownowartos¢ kwoty 200 tys. euro, wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzieh zawarcia tej umowy.

7. Zarzad INPRO S.A. podjat decyzje o wyborze oferty kredytowej Banku w dniu
18.01.2016 roku. Jednoczesnie Spotka informuje, iz zalozenia do postanowien zawartych
w umowie kredytowej, byly raportowane raportem poufnym z dnia 19.01.2016 r. pod
tytulem: Wybdr oferty kredytowej dotyczacej kredytu obrotowego.



Kryterium uznania umow za znaczace jest tagczna warto$¢ przedmiotu umow zawartych z SGB
- Bankiem S.A. oraz z Bankiem Spoéldzielczym w Tczewie w okresie ostatnich 12 miesigcy,
ktoéra przekracza 10% wartos$ci kapitatlow wiasnych Spotki.

W ciggu ostatnich 12 miesigcy Grupa INPRO S.A. podpisata z SGB - Bank S.A. umowy na
taczng kwote 52.500.618 zi.

W ciggu ostatnich 12 miesiecy Grupa INPRO S.A. podpisala z Bankiem Spétdzielczym w
Tczewie umowy na taczng kwote 47.500.618 zt.

Umowa o najwigkszej wartosci sposrod zawartych w okresie ostatnich 12 miesigcy jest umowa
cesji opisana w punkcie 3 b) raportu biezacego 32/2015 z dnia 17.07.2015 r. oraz w punkcie 3
b) raportu biezacego nr 9/2015 z dnia 27.02.2015 r., stanowigca prawne zabezpieczenie sptaty
dwoch kredytow obrotowych kazdy w kwocie 5.000.000 zt opisanych w w.w. raportach.
Przedmiotem umowy o przelew wierzytelnosci jest: przelew na rzecz kazdego z bankow
uczestniczagcych w  konsorcjum (proporcjonalnie do ich wudzialu w kredytowaniu)
wierzytelno$ci pieni¢znej wynikajacej z zawartej umowy ubezpieczenia przedsiewziecia
deweloperskiego Wrobla Staw domy wielorodzinne etap I w okresie trwania budowy: ryzyk
budowlanych / montazowych polisa nr AE nr 000323. Polisa zostala podpisana z InterRisk
Vienna Insurance Group S.A. w dniu 12.07.2013 (plus trzy aneksy), opiewa w zakresie
ubezpieczenia na maksymalng kwotg 24.958.418,00 zl, wazna jest do 31.01.2016r. Cesja
dotyczy¢ bedzie takze kazdej nastepnej umowy ubezpieczenia, bedacej kontynuacja polisy AE
000323. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie przedmiotem umowy cesji beda
ubezpieczenia w zakresie ognia, innych zywiotow i innych zdarzen losowych.

Spotka uznaje w.w. umowe przelewu wierzytelno$ci za umowe znaczaca, poniewaz jej warto$¢
tacznie z innymi umowami zawartymi z Bankiem, przekracza 10% kapitalow wtasnych INPRO
S.A.

Szczegblowa podstawa prawna: § 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. 2009, Nr 33 , poz.
259 z dnia 28 lutego 2009r. z p6zn. zm.).



